CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI VINAHUD Déc l4p — Tw do — Hanh phiuc

S6: 3+ /2025/CV/VINAHUD

Viv: Gidi trinh cdc Y kién ngoai trix ciia
don vi kiém todn trén BCTC HN giita nién
do da dwoc sodt xét ndm 20235.

Ho Noi, ngay A1 thdng 12 ndm 2025

Kinh gii : UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cin ct Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh vé viéc “Hudng ddn
vé cong bo thong tin trén thi truong ching khodn”, Cong ty C6 phin Pau tu phat trién Nha va
D6 thi Vinahud (VHD) giai trinh vé cac y kién ngoai trir ctia don vi kiém toan trong Béo céo tai
chinh hop nhét giita nién d6 da duoc so4t xét nim 2025, nhu sau:

1. V& thanh Iy khoéan diu tw tai Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vweng:
Vao thang 12/2024, T4p doan da thuc hi¢n thanh ly khoan dau tu tai Cong ty TNHH Mé Linh
Thinh Vuong theo gid chuyén nhuong thoa thuan. Tuy nhién, kiém toan vién khong thu thap
duoc bang chimg thich hop dé danh gia tinh hop ly cua gia chuyén nhuong.

Giai trinh:

Théng 12/2024, Céng ty co ciu lai danh myc dAu tw nhdm dép tng nhu cdu von hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty. Can ctt trén két qua quan tAm cla céc d6i tac, chtng thu thdm dinh
gi4 do don vi thim dinh gi4 dc 1ap phat hanh ngay 13/09/2024, két qua dam phan véi ddi tac
Cong ty da thyc hién thanh ly khoan dau tu tai Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong theo gia
chuyén nhuong théa thuén.

Tuy nhién, do chimng thu dinh gid nay da dugc 14p tir T9/2024 va chua dugc cap nhat tai thoi
diém giao dich cubi nam 2024, kiém toén vién khong st dung chimg thu nay nhu bang ching
thich hgp dé danh gi tinh hop ly ctia gia chuyén nhugng tai thdi diém thanh ly.

2. Vé khoén phai thu cho vay:

Téng s6 du tidn hop téc kinh doanh, gbc cho vay va Ii cho vay tai thdi diém 30/06/2025 1an luot I
145.000.000.000 VND, 367.248.846.287 VND va 52.473.590.995 VND (Tai ngay 01/01/2025 1an lugt
14 145.000.000.000 VND, 390.748.846.287 VND va 47.411.922.422 VND). Chiing t6i chua thu thap
dwoc diy du bang ching kiém toan dé dénh gi4 kha nang thu hdi ctia khoan céng ng nay. Do d6, ching
t6i khong thé danh gia kha ning thu hdi cac khoan cong ng nay, ciing nhu d4nh hudng cua ching (néu
¢6) ti cac chi tiéu khéc trén Bao c4o tai chinh hop nhét gitta nién do.

Giai trinh:

Céc khoan cho vay phat sinh trong qua trinh hop tac dAu tu, hd tro thanh khoan véi cac dbi tac
chién luge. Hau hét cac khoan vay dwoc dam bao bing tai san thé chdp chua hoan thién hd so
phép 1y vé& quyén kiém so4t tai sin dam bao. Do do, kiém toan vién chua thé danh gia dy da kha
ning thu hdi cac khoan cong ng ndy. Trong nim 2025, 2026 Cong ty dang tién hanh ra soét lai
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toan bd danh muc cac khoan cho vay, xac 14p cac thoa thudn dam bao phu hop, ddng thoi x4y
dung ké hoach thu hoi theo tirmg doi tugng nham néng cao tinh minh bach va kha nang kiém soat
rui ro tin dung.

2. Ngwoi mua tra tien trwéc ngan han:

Tai thoi diém phat he‘mh béo cdo, Cong ty CH phén Pau tu va Xay dung Xuéan Pht Hai (Cong ty
con) d3 ghi nhan mét s& khoan ngudi mua tra tién trude khac nhung ching t6i chua nhan duorc
hd so lién quan dén khoan tién nay. Do d6, chiing t6i khong c6 du co s dé dua ra két luén vé
tinh hién hitu ctia khoan muc trén cling nhu anh hudng cuia chung (néu c6) dén cac chi tiéu khac
trén Béo cdo tai chinh giita ni€n do.

Giai trinh:

Tai thoi diém 1ap va phat hanh Béo cdo tai chinh gifta nién d9, mot s6 hd so, ching tir lién quan

dén cac khoan ngudi mua tra tién trude khac tai Cong ty con van dang trong qua trinh tép hop,

ra soat va hoan thién theo ké hoach. Do d6, Céng ty chua kip thoi cung chp ddy du hd so lién

quan cho Pon vi kim toén dé phuc vu viée kiém tra, d6i chibu theo k& hoach kiém toan. Céng,

ty dang phéi hop véi Cong ty con va cic bén lién quan dé hoan thién hd so, ching tlr lién quan;; Jbv
dén céc khoan ngudi mua tra tién truée néu trén va s& cung chp ddy da cho Pon vi kiém toan: . ”’%}-‘

trong céc ky bao cdo tiép theo theo ding quy dinh. 2 :
: HUD |zf

4. Cam két chung:
Cong ty cam két thuc hién cac bién phap khéc phuc néu trén nham cai th1en chét luong cong boﬂq"ﬁ%-".
thong tin, ddm bao tinh minh bach va tudn thu cac quy dinh ctia phép luét vé tai chinh — ké toan

va chimg khoan. Chung t6i kinh d& nghi Uy ban Chiing khoén Nha nudc xem xét va ghi nhén nd

luc cua Cong ty trong viéc cai thi¢n cong tac quan tri va kiém so4t tai chinh.

Trén day 1a ndi dung gidi trinh cua Cong ty Cb phan Pau tu phat trién Nha va D6 thi Vinahud
(VHD) vé y kién ctia don vi kiém todn trén BCTC Hop nhét giita nién d6 nim 2025 da duge soat
xét. '
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