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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, s6 105 ph6 Nguyé&n Ba Khoan, phwérng Yén Hoa, thanh phd Ha Noéi

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI
Ban Tdng Giam déc Cong ty CO phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thj Vinahud (sau day goi tat la “Cong ty”)
trinh bay B&o céo clia minh va Bao cdo tai chinh hop nhét giiva nién dé ctia Céng ty cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30 thang 06 nam 2025.
THONG TIN CONG TY
Céng ty hoat dong theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phan sb 0102294285, dang ky
lan dau ngay 19/06/2007 va thay ddi 1an thir 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha
Nai (nay |& S& Tai chinh thanh phé Ha Nai) cép.

Cong ty ¢ tru sé& chinh tai tda nha Vinahud, sé 105 phé Nguyén B& Khoan, phwéng Yén Hoa, thanh pho Ha
Noi.

CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky ké toan va cho dén
thoi diém lap bao cdo nay gém:

Héi dong quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Trwong Quang Minh Cha tich HDQT

Ong Phan Anh Tuén Thanh vién .

Ong Bui Thanh Son Thanh vién B& nhiém ngay 8/10/2025
Ong Bui Viét Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 8/10/2025

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Mai Kién Trwéng Ban Kiém soéat

Ba Nguyén Thi Liéu Thanh vién

Ba Pham Thanh Huyén Thanh vien B& nhiém ngay 8/10/2025

Ba Nguyén Thi Mién Thanh vién Mién nhiém ngay 8/10/2025

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu
Ong Phan Anh Tuan Pho Tdng Giam déc

bai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thei diém lap bao céo nay la éng
Trwong Quang Minh — Ch tich Héi ddng quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh la kiém toan vién thuc hién soat xét B4o céo tai
chinh hop nhét gitka nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025 clia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH] VINAHUD
Tda nha Vinahud, sé 105 phé Nguyén Ba Khoan, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
GI’A NIEN PO

Ban Téng Giam déc Coéng ty co6 trach nhiém 1ap Bao céo tai chinh hop nhét gitba nién d6 phan anh mét cach
trung thwre va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025, cling
nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh Ity chuyén tién té hop nhét gitra nién
d6 cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phu hop voi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhéat
gitra nién do. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhét gitba nién @6 nay, Ban Tong Giam dbc duoc yéu
cau phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhéat quan;
Buwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;
Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, co nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong bao cao tai chinh riéng hay khéng;

o Lap bao c4o tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tyc trir treérng hop khéng thé cho rang Coéng ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng hop ly nham han ché ri ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién d6 clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bao ring Bao cdo tai chinh hop nhét gitta nién do tuan thi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét
gitva nién d6. Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho tai san ctia Céng ty va thuc
hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rang Céng ty da tuan th( cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién dé.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI’A NIEN PO

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do dinh kém. Bao cdo tai chinh hop
nhét gitra nién d6 d& phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé cla Coéng ty tai
thei diém ngay 30 thang 06 nam 2025, ciing nhw két qud hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do va
cac ludng lwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién do cho ky ké toan két thuc cuing ngay, phu hop véi cac
chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay B&o céo tai chinh hop nhét gitka nién do.

........

Ong Trwong Quang Minh
Ch tich Hoi ddng quan tri
Ha Noi, ngayl{Ithang 12 ndm 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té n B ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 2910.1/2025/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Kinh guvi: Cac co déng
Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thj Vinahud

Chung téi da soat xét Bao cao tai chinh hop nhét gitta nién d6 kém theo clia Cong ty CO phan Dau tw
Phat trién Nha va D6 thj Vinahud (sau day goi tat Ia “Céng ty") duoc lap ngay/d thang 12 nam 2025, tir
trang 05 dén trang 38, bao gdm: Bang can dbi ké toan hgp nhét gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam
2025, Bo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién do, B&o céo Iwu chuyén tién té hop nhét
gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thiic cling ngay va cac thuyét minh B&o céo tai chinh hgp nhéat
gitra nién do kem theo.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Cang ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy Béo céo tai
chinh hop nhét gitra nién do cta Coéng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh hgp nhét gitra nién
d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh la can thiét d& d&m bao cho
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién d6 khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 1a dwa ra két luan vé Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé dua trén két
qua soat xét clia chling t6i. Chlng t6i da thwc hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gira nién do do kiém toan vién doc lap clia
don vj thwe hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién do bao gébm viéc thirc hién cac cudc phdng vén, chi yéu
la phdng van nhi*ng ngudi chiu trach nhiém vé cac van @é tai chinh ké toan, va thwc hién tha tuc phan
tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc kiém toan
dwoc thwe hién theo cac chuan murc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching téi dat dugc
s dam bao réng chung t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong
mat cudc kiém toan. Theo d6, chiing téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co s& két luan Kiém toan ngoai triv

N&m 2024, Céng ty thanh ly khodn dau tw tai Céong ty TNHH Mé Linh Thinh Viergng va ghi nhan Iai ti
giao dich chuyén nhwong nay sb tién 124.953.115.935 VND. Chung téi khéng thu thap dwoc day dd
bang chirng thich hop dé& dwa ra y kién vé tinh hop Iy clia khodn |4 chuyén nhwong nay cling nhu anh
huwdng dén sé liéu so sanh ciing nhu cac chi tiéu lién quan tai Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do
(néu co).

Nhw da trinh bay tai Thuyét minh sb 4.5 va 4.6 ban thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién do,
téng sb dw tién hop tac kinh doanh, gbc cho vay va lai cho vay tai thei diém 30/06/2025 lan luot la
145.000.000.000 VND, 367.248.846.287 VND va 52.473.590.995 VND (Tai ngay 01/01/2025 Ian lwot I
145.000.000.000 VND, 390.748.846.287 VND va 47.411.922.422 VND). Chung t6i chwa thu thap duwoc
day da bang chirng kiém toan dé danh gia kha nang thu héi clia khodn céng no nay. Do do, ching toi
khong thé danh gia kha nang thu hdi cac khodn céng ng nay, ciing nhw &nh huéng clia ching (néu co)
t&i cac chi tiéu khac trén Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phtic, Phwdng Ha Béng, Thanh phd Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City 3
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Co s& két luan Kiém toan ngoai triv (tiép théo)

Nhw da trinh bay tai thuyét minh 4.14 — “Nguwéi mua trd tién trede ngén han”, Tai thoi diém phat hanh
bao cao, Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Xuan Phi Hai (Cang ty con) da ghi nhan mot s6 khoan
ngudi mua tra tién triedc khac nhung chung téi chua nhan dwgc hd so lién quan dén khoan tién nay. Do
dé, chiing téi khéng cé dd co sé& d@é dwa ra két luan vé tinh hién htru clia khodn muc trén cting nhw anh
hwéng clia ching (néu cb) dén cac chi tiéu khac trén Bao cao tai chinh gitra nién do.

Két luan ngoai triv

Can ct trén két qua soat xét clia chling téi, ngoai trir van dé dwoc mé ta tai doan "Co s& dua ra két luan
ngoai trl¥", chung téi khong thdy cé véan @& gi khién ching téi cho réng Bao céo tai chinh hop nhat gitra
nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
riéng clia Cong ty tai ngay 30/06/2025, va két qua hoat dong kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té riéng
clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cuing ngay, pht hop v&i chuan muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién do.

VAan dé khac

Bao c&o tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024 va
B&o c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 ctia Céng ty Cé phan Pau
twe Phat trién Nha va D6 thj Vinahud da dwoc soat xét va kiém toan bdi Kiém toan vién clia Céng ty kiém
toan khac. Kiém toan vién dwa ra két luan chap nhan toan phan déi véi Bao céo tai chinh hgp nhét gitra
nién d6 dinh kém vao ngay 29/08/2024 va y kién kiém toan ngoai trir d6i v&i Bao cao tai chinh riéng dinh
kém vao ngay 16/07/2025. Co s& y kién kiém toan ngoai trir nhw sau: Kiém toan vién khong thu thap du
béng chimg kiém toan dé dwa ra y kién vé Tinh chinh xdc cta sé dw “Chi phi phéi trd dai han” tai ngay
31/12/2024, “Chi phi tai chinh” nam 2024 déi véi khodn phi quén ly tai khoan phai tra Ngén hang TMCP
Tién Phong; Tinh hop Iy cda khodn I&i thanh Iy khodn dau tw tai Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong va
khéng dua ra duwoc y kién vé sé duw gbc vay/ai vay chua thu héi, ciing nhw khéng thé danh gié kha nang
thu héi ctia khodn céng no nay.”

NGUYEN PHU'ONG THUY

Phé Giam doc

S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay/9thdng 12 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD

Téa nha Vinahud, sé 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Mau sé B 01 - DN
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. DAu tw tai chinh ngin han

. DAu tw ndm gitr dén ngay dao han

. Cac khoan phai thu ngin han

. Phai thu ngén han cla khach hang

. Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han

. Phai thu vé& cho vay ngan han

. Phai thu ngén han khéc

. Dw phoéng phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Dw phéng gidm gia hang tén kho

. Tai san ngan han khac

. Chi phi tra truwéc ngan han

. Thué GTGT duwoc khéu tri

. Thué va cac khoan phai thu Nha nuwéc

TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Phai thu dai han khac

. Tai san cb dinh

. Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon lug ké

. Tai san ¢6 dinh vé hinh

- Nguyén gia J
- Gia tri hao mon luy ké

. B4t dong san dau tw

- Nguyén gia
- Gia trj hao mén luj ké

. Tai san d& dang dai han

. Pau tw tai chinh dai han

. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Tai san dai han khac

. Chi phi tra trwére dai han

. Tai san thué thu nhap hoan lai

. Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma TM Sé cubi ky Sé dau ky
sb VND VND
100 3.101.157.387.675 3.485.149.108.116
110 4.1 3.130.409.667 1.246.329.052
111 3.130.409.667 1.246.329.052
120 292.000.000 292.000.000
123 4.2 292.000.000 292.000.000
130 1.416.569.592.356 1.847.851.071.003
131 4.3 43.930.725.714 46.570.247.397
132 44 228.807.793.556 225.247.627.667
135 45 694.345.201.154 1.041.658.175.145
136 4.6 449.584.989.670 534.474.138.532
137 (99.117.738) (99.117.738)
140 1.671.029.200.885 1.628.000.639.487
141 4.7 1.671.912.962.540 1.628.884.401.142
149 (883.761.655) (883.761.655)
150 10.136.184.767 7.759.068.574
151 4.8 . 263.337
152 10.125.198.488 7.758.805.237
153  4.17 10.986.279 -
200 696.799.716.135 684.369.901.866
210 145.003.000.000 145.003.000.000
216 46 145.003.000.000 145.003.000.000
220 33.661.144.933 35.190.860.515
221 4.1 22.878.363.451 24.246.503.653
222 37.191.829.047 37.191.829.047
223 (14.313.465.596) (12.945.325.394)
227 4.9 10.782.781.482 10.944.356.862
228 15.592.024.335 15.592.024.335
229 (4.809.242.853) (4.647.667.473)
230 4.10 9.829.244.655 10.301.087.307
231 18.833.581.928 18.833.581.928
232 (9.004.337.273) (8.532.494.621)
240 » -
250 35.049.584.910 35.049.584.910
252  4.12 35.049.584.910 35.049.584.910
260 473.256.741.637 458.825.369.134
261 4.8 329.072.557.430 317.535.892.984
262 11.385.102.986 -
269 132.799.081.221 141.289.476.150
270 3.797.957.103.810 4.169.519.009.982

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cla Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do nay ]
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Toa nha Vinahud, sé 105 phd Nguy&n Ba Khoan, phwéng Yén Hoa, thanh phé Ha Noéi

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GI’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

NGUON VON

o

NQ PHAI TRA
. N¢’ ngén han
. Phai trd nguoi ban ngén han
. Ngudi mua tra tién trede ngan han
. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc
. Phai trad ngudi lao déng
. Chi phi phai tra ngén han
. Phai trd ngén han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngan han
. Quy khen thwéng phuc lgi
. No dai han
. Chi phi phai tra dai han
. Phai tra dai han khac
. Vay va ng thué tai chinh dai han
. Thué thu nhap hoén lai phéi tra
VON CHU SO HOrU
. Vén chi sé& hivu
. Vén gbép clia chl s& hiru
- Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét
2. Thang dw vén cb phan
3. Qu§ dau tw phat trién
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phan phéi liy ké dén cubi
ky truée
- LNST chuwa phan phéi ky nay
5. Lgi ich cb déng khéng kiém soat
Il. Nguén kinh phi va quy khac

o
S = RWONSCZONOORWN =S -

TONG CONG NGUON VON

A

Mi TM Sé cubi ky Sé dau ky
sb VND VND
300 3.759.590.434.235 4.079.002.510.910
310 3.217.758.825.192 2.905.292.017.911
311 4.13 129.285.274.924 153.105.994.153
312 414 1.319.851.258.476 1.295.950.533.565
313 4.17 7.325.212.414 36.346.066.455
314 1.006.163.111 1.773.955.451
3156 4.15 317.529.437.453 233.082.628.725
319 4.16 280.611.247.698 249.482.608.446
320 4.18 1.160.557.423.480 933.957.423.480
322 1.592.807.636 1.592.807.636
330 541.831.609.043 1.173.710.492.999
333 4.15 86.957.529.936 120.777.043.892
337 4.16 26.405.500.000 26.405.500.000
338 4.18 276.137.277.795 874.196.647.795
341 152.331.301.312 152.331.301.312
400 38.366.669.575 90.516.499.072
410 4.19 38.366.669.575 90.516.499.072
411 380.000.000.000 380.000.000.000
411a 380.000.000.000 380.000.000.000
412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
418 4.412.975.001 4.412.975.001
421 (342.168.651.833) (290.018.919.721)
421a (290.018.919.721) (134.514.913.930)
421b (52.149.732.112) (155.504.005.791)
429 156.891.862 156.989.247
430 - g
440 3.797.957.103.810 4.169.519.009.982

Ngwi lap biéu
Nguyén Thi My Duyén

Ké toan trwérng

Khwong Thi Hwong

Trwong Quang Minh
Ha Noi, Viét Nam
Ngay/dthang 12 nam 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do nay 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD

Toa nha Vinahud, s6 105 phé Nguyén Ba Khodn, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 02 - DN
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10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT GI’A NIEN PO

Cho ky ké toén 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung céap dich

Cac khoan gidm trtr doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung
cép dich vu (10 = 01 - 02)

Gia vén hang ban

Loi nhuan gdép vé ban hang va cung
cap dich vu (20 = 10 - 11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Phéan |4 hoac 16 trong céng ty lién doanh,
lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh
doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Leii nhudn khac (40 = 31 - 32)

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué
(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép(60 = 50 - 51 - 52)

- LNST cta ¢d déng ctia cong ty me

- LNST clia cb6 déng khéng kiém soét
L&i co ban trén cb phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu

~ Qua—

Ma TM Ky nay Ky trwéc
sb VND VND
01 5.1 21.998.289.854 119.441.638.715
02 - .
10 21.998.289.854 119.441.638.715
11 5.2 19.665.293.648 113.068.276.169
20 2.332.996.206 6.373.362.546
21 53 14.708.416.501 22.206.886.283
2 54 51.420.738.398 120.152.937.676
23 46.309.811.750 108.697.475.405

24 - 2.403.578.095
25 55 167.533.348 242.460.520
26 56 17.330.645.450 21.074.858.759
30 (51.877.504.489) (110.486.430.031)
31 &7 15.484.042 180.290.344
32 58 236.583.555 681.919.515
40 (221.099.513) (501.629.171)
50 (52.098.604.002) (110.988.059.202)
51 5.9 51.225.495 85.968.926
52 - (768.705.080)
60 (52.149.829.497) (110.305.323.048)
61 (52.149.732.112) (110.305.274.443)

62 (97.385) (48.605)

70  5.10 (1.372) (2.903)
71 5.10 (2.903)

B
e

o’

Ngw&i lap biéu
Nguyén Thj My Duyén

Ké toan trwéng
Khwong Thj Hwéng

Chu tich Hoi déng quan tri

Trwong Quang Minh
Ha Nbi, Viét Nam
Ngayldthang 12 nam 2025

Cac thuyét minh kém theo la mét by phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh hop nhat gitka nién do nay 7




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, sé 105 phd Nguyén Ba Khoan, phwdng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Mau sé B 03 - DN

PN -

4.

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUPA NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

(theo phurong phép gian tiép)

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

. Lgi nhuan trwére thué
. Diéu chinh cho céc khoén

Khéu hao TSCD va BDSHT
Lai, 16 tr hoat ddng dAu tw
Chi phi 1ai vay

. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh truwéec

thay déi vén Iwvu déng

Tang, giam céac khoan phai thu

T&ng, gidm hang tén kho

Tang, gidm cac khodn phai tra (khéng ké 1ai vay
phai trd, thué TNDN phai nop)

Tang, gidam chi phi tra trwéc

Tién lai vay da tra

Thué TNDN da nop

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh
doanh

. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
. Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCD va c4c tai

san dai han khac

. Tién chi cho vay, mua céac céng cu ng clia don vj

khac

. Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu ng clia don

vi khac
Tién thu I&i cho vay, cg’ﬁ térc va loi nhuan duoc
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

IIl. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1.
2,

Tién thu tw di vay

Tién trd no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Lugu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky

U
un

W

Ma TM Ky nay Ky trwéc
sb VND VND
01 (52.098.604.002) (110.988.059.202)
02 10.491.953.163 10.490.567.658
05 (14.708.416.501)  (24.610.464.378)
06 46.309.811.750  108.697.475.405
08 (10.005.255.590)  (16.410.480.517)
09 88.373.341.870 (8.579.259.352)
10 (43.028.561.398)  (41.925.012.756)
11 (44.079.238.833) 85.125.245.842
12 (11.536.401.109)  (18.158.911.315)
14 (16.618.444.397) (5.339.038.467)
15 (1.820.782.867) (22.900.000)
20 (38.715.342.324) (5.310.356.565)
21 45.218.143.655 -
23 (9.330.000.000) -
24 356.642.973.991 -
27 19.527.675.293 1.542.309.347
30 412.058.792.939 1.542.309.347
88 8.1 45.655.850.000  137.367.883.000
34 62 (417.115.220.000) (148.110.316.726)
40 (371.459.370.000)  (10.742.433.726)
50 1.884.080.615  (14.510.480.944)
60 1.246.329.052 19.431.155.544
70 3.130.409.667 4.920.674.600

Ngwei lap biéu
Nguyén Thj My Duyén

Ké toan trwdng

Khwong Thi Hwdng

.
CTanesert

Chu tich Hoi déng quan tri

Trwong Quang Minh
Ha Noi, Viét Nam
NgayAdthang 12 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cda Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién dé nay 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD M3u s6 B 09 - DN
Toa nha Vinahud, sé 105 phé Nguyén Ba Khoan, phuwéng Yén Hoa, thanh phd Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

Cac thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi cac bao céo tai chinh riéng
gitra nién kém theo.

1:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phan sé 0102294285,
dang ky Ian Gau ngay 19/06/2007 va thay ddi lan tht 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phdé Ha Nai (nay la S& Tai chinh thanh phé Ha N6i) cap.

Cong ty ¢ try s& chinh tai tda nha Vinahud, s6 105 phé Nguyén Ba Khoan, phwdng Yén Hoa, thanh
phé Ha Noi.

Téng sé nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2025 1a 24 ngwoi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 29 nguoi).

Linh vwe kinh doanh
Linh vie kinh doanh ctia Céng ty 1a: Kinh doanh Bat déng san, thwong mai va cho thué van phong.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty duoc thuwe hién trong thoi gian khéng qua
12 thang.

Pic diém hoat déng ctia Céng ty trong ky c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh hop nhét giiva
nién dé

Trong ky ké toan 06 thang két thic tai ngay 30 thang 06 nadm 2025, khéng cé hoat déng nao cé anh
hwdng dang k& dén cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do clia Cong ty

Céu tric cong ty

Tai ngay 30/06/2025, Céng ty cé cac Cong ty con nhw sau:

liodng ty Piachitru  Hoat ddng kinh doanh Ty 18 ;‘;l'le
s& chinh chinh lgri ich £
quyét
Cong ty Co phan Pau tw va Da Nang Kinh doanh Bat déng san 49,00% 99,9866%
Xay dwng Xuan Phu Hai (i)
Congty TNHH Pautwva  Hb Chi Minh  Kinh doanh bat dong san 100,00%  100,00%

Xay dwng Friends

(i) Ty 1& vén gop va ty 1& quyén biéu quyét trong Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Xuan Phua Hai
("Coéng ty Xuan Phu Hai") khac nhau la do Céng ty kiém soat Céng ty Xuan Pha Hai gian tiép théng
qua Cong ty con clia Cong ty 1a Céng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends va Cong ty s& htru tryc
tiép 49,00% vén diéu |& Cong ty Xuan Phu Hai.

s " M

Wia'\ /. P

s



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU*A NIEN DO (tiép theo)

1.6

24.

2.2,

2.3.

3.1

3.2

Tai ngay 30/06/2025, Céng ty c6 mét (01) Céng ty lién két nhw sau:

oot Dia chi tru Hoat dong kinh doanh Ty lé T‘f lé
Tén cdéng ty e . e biéu
s& chinh chinh lgii ich
' quyét
Caéng ty Co phan Pau tw Pha Tho Kinh doanh béat déng san 35% 35%

Bat dong san Vién Nam
Tuyén bé vé kha ning ning so sanh trén bao céo tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do clia ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30 thang 06 nam 2025 so sanh dwoc véi sb liéu twong (rng clia sb liéu cung ky n&m trudc.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhét giiva nién do

Béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 kem theo dwoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gia gbc va phi hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh hgp nhéat gitra nién do.

Bao c4o tai chinh hgp nhét gitra nién d6 kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh riéng
gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té
hop nhét gitka nién do theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc
khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sw nghi ngé I6n vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty
khéng co6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat ddng, hodc phai thu hep dang k& quy mé hoat
déng cla minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cla Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéec tinh ké toan

Viéc lap Béo cao tai chinh hop nhéat gitra nién dd tuan tha theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién dé yéu cau Ban Téng Giam dbc phéi cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh
hwéng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai sén va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém
tang tai ngay lap B&o cao tai chinh hop nhat gitra nién dé cling nhw céc sé liéu bao céo vé doanh
thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Mac du cac wéc tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sy hiéu biét
clia Ban Tong Giam déc, sb thuc té phat sinh co6 thé khac vdi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhit Bao céo tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhat bao gém béo céo tai chinh clia Céng ty va b&o céo tai chinh cla cac
cong ty do Céng ty kiém soét (cac cong ty con) duwoc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc
kiém soat nay dat dwoc khi Céng ty co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng
clia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc loi ich tir hoat déng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac cong ty con dwec mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh
bay trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tw & céng ty con do.

Trong trieerng hop can thiét, bao céo tai chinh clia cac céng ty con duwoc diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung tai Céng ty va céc cong ty con la giong nhau.

10

2 b



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mau sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI’A NIEN DO (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

TAt ca cac nghiép vu va sb duw gitra cac cong ty trong ciing tap doan dwoc loai bd khi hep nhat bao
céao tai chinh.

Loi ich clia cb déng khéng kiém soat bao gdm gia tri cac lgi ich clia cb déng khong kiém soat ta|
ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem noi dung trinh bay dwdi day) va phan loi ich cla cd
ddng khong kiém soat trong sy bién déng clia tdng vén chi s& hivu ké tir ngay hop nhét kinh doanh
Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con pha[ dwoc phan bd twong trng voi phan s& hru clia cb déng
khong kiém soat, ké ca truveng hop sb 16 d6 Ion hon phan s& hitu clia cb déng khéng kiém soat
trong tai san thuan ciia céng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, céng no va céng no tiém tang cla cong ty con dwoc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua cdng ty con. Bat ky khoén phu tréi nao gitra gia mua va tbng gia tri hop Iy cla tai san dwoc
mua dwoc ghi nhan 13 lgi thé thwong mai. Bat ky khodn thiéu hyut nao gitra gia mua va tong gia trj
hop ly cta tai sdn dwge mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phat
sinh hoat ddng mua céng ty con.

Lgi ich cla co déng khong kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duwgc xac dinh trén co
s ty lé clia ¢d dong khéng kiém soat trong tong gia tri hop ly cla tai san, céng no va céng ng tiém
tang dwec ghi nhan.

Dau tw vao Cong ty lién két

Céng ty lien két 1a mot cong ty ma Céng ty cé anh hu’ung déng ké nhwng khéng phal la cong ty con
hay céng ty lien doanh ctia Cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dwa ra
cac quyet dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh
hwéng vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhirng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no clia cac cong ty Ilén két dwoc hop nhét trong bao
cao tai chinh theo phwong phap von chl s& htru. Cac khoan gop von lién két dwoc trinh bay trong
Bang can déi ké toan theo glé goc dwoc didu chinh theo nhivrng thay dbi trong phan vén gop cua
Cong ty vao phan tai san thuén cla céng ty lién két sau ngay mua khoan dau tuw. Céc khodn 16 cla
cong ty lién ket vuot qua khoan gép vén clia Céng ty tai cong ty lien két d6 (bao gdm bét ké cac
khoan gop von dai han ma vé thuc chét tao thanh dau tw thuan clia Cong ty tai cong ty lién két do)
khéng dwgc ghi nhan.

Trong treéng hop mét cong ty thanh vién cua Cong ty thuc hlen gtao dich vé&i mét cong ty lién két
véi Cong ty, 14116 chwa thirc hién twong u=ng v&i phan gop vén clia Cong ty vao cong ty lien két,
dwoc loai trir khdi bao céo tai chinh hgp nhét.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao céo tai chinh hcvp nhét [a phan phu tréi g|ua murc gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phén lgi ich clia Céng ty trong tong gia tri hop ly cla tai san, céng no va céng no tiém
téng clia cong ty con, cong ty lien két, hodc don vi gép vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu
dau tw. Loi thé thwo*ng mai dwoc phan bd theo phwong phap duéng thang trong th&i gian hiru dung
wée tinh cla loi thé thwong mai do 1a XX ndm (theo VAS11- Hop nhét kinh doanh, thei gian hiku
dung wéc tinh tbi da khéng qua 10 nam).

Loi thé thwong mai cé dwoc tir viec mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat dwoc
tinh vao gia trj ghi sé clia céng ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Loi thé thwong mai
tlr viéc mua cac cong ty con duoc trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang can doi ké toan hop
nhét.

Khi ban cong ty con, céng ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai clia khodn lgi thé

thwong mai chwra khau hao hét duwoc tinh vao khoan 14i/16 do nghiép vu nhwong ban céng ty twong
trng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

3.6

3.7

3.8

3.9

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khodn tién gli khéng ky han, cac
khodn dau tw ngén han, c6 kha nang thanh khoén cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Céc khoan dau tw tai chinh
Céc khoan dau tw nam gir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém céac khoan dau tw ma Coéng ty co y dinh va
kha néng gitr dén ngay déo han. Cac khoan dau tw ndm glw dén ngay dao han bao gom cac khoan
tién glri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin ph|eu ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét théi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay nam gil* dén ngay dao han v&i muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay
dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duwoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|3i tlr cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai duoc hwdng trede khi Cong ty nam gil» dwoc ghi
gidm trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Céac khodn dau tw ndm gir dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbe triv di dw phong phai thu
kho doi.

Dw phong phai thu kho doi clia cac khoadn dau tw ndm gitr dén ngay déo han dwoc trich 1ap theo céac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwgc xac dinh theo gia goc trir di cac khodn di phong phai thu kho déi. Dw
phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Céng ty dworc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cac khoan phai thu

No' phai thu la sé tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. N phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s6 tri¥ di cac khodn dy phang phai thu khé ddi.

Du phong phéi thu khé doi dugc lap cho tirng khoan ng' phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han
ctia cac khodn no hodc dw kién murc tén that cé thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma nguoi
no khoé cod kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tuw.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xéac dinh trén co s& gia thap hon gitra gid goc va gia tri thuan cé thé thwe hién
duoc. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trurc tiép, chi phi lao dong trurc tiép va
chi phi san xuat chung, néu cé, dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbéc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phuwong phéap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.

Gia tri thuan cé thé thurc hién dugc droc xac dinh béng gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Coéng ty dwoc phép trich lap du phéng gidm gia hang tén kho 18i thevi, hdng, kém pham
chét va trong trwérng hop gia gbc clia hang tdn kho cao hon gia tri thudn cé thé thiec hién duoc tai
ngay két thic nién do ké toan.
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN DO (tiép theo)

3.10

3.1

3.12

Tai san cé dinh hivu hinh
Tai san cb dinh heeu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hinh thanh do mua s&m bao gdm glé mua va toan b cac Chl phi khac
lien quan trwe tiép dén viéc dwa tai sdn vao trang thai s&n sang str dung. Déi voi tai san cb dinh hinh
thanh do dau tw xay dung co ban theo phuong thirc giao thau hodc ti xay dwng va san xuét,
nguyén gia la gia quyét toan cong trinh xay ding theo quy ché quan ly d&u tw va xay dwng hién
hanh, cac chi phi khac c6 lién quan tric tiép va |é phi trwéc ba (néu cé). Trwdng ho’p dy én da hoan
thénh va dwa vao s dung nhwng quyet toan chuwa dwgc phé duyét nguyeén gia tai san cb dinh dwoc
ghi nhan theo gia tam tinh trén co s& chi phn thue t& da bd ra dé c6 dwoc tai san co dinh. Nguyén
gia tam tinh sé& dwoc diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét.

Tai san cb dinh htru hinh dwoce khdu hao theo phwong phap duweng thang.

Khau hao dwoc trich theo phwong phap dwéng thang dira trén thoi gfan hiru dung woce tinh phu hop
v&i quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duoc slra dbi, bd sung theo quy dinh tal
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tuw 28!2017/TT BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dan ché do quan Iy, st dung va trich khau hao tai san cé dinh. Chi tiét nhw sau:

S6 nam
Nha clra vat kién truc ‘ 17 - 30
May méc thiét bij 10
Phwong tién van tai, truyén dan 03-06
Thiét bj van phong quan ly 06 - 10

Cac khodn 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh léch gitka thu nhap tir thanh ly va chi
phi thanh Iy tai san va dwec ghi nhan vao Bao cdo két qué hoat dong kinh doanh.

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém toan b céc chi phi ma Cong ty phai b ra dé cé duoc
tai san co dlnh tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cé dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan la chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién véi mot tai san cb dinh vé hinh cy thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai gén c6 dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc xoa sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh clia Céng ty bao gobm:
Quyén sir dung dat

Quyén st dung dét 1a toan bé cac chi phi thue té Cong ty da chira co lién quan triee tiép toi dat st
dung bao gom: tién chi ra dé cé quyen st dung dét, chi phi cho dén bu, gidi phéng mét bang, san
l4p mat béng, 1& phi trwdc ba,.... Quyén s dung dat duwoc khéu hao theo phuong phap dwong
thdng trong 48 nam.

Béit dong san dau tw

Bat dong san dAu tw la quyén sir dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co sé& ha tang thudc s&
hitu clia Cong ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hoac che
tang gia. Bét dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Iy ké. Nguyen gia cta
bat dong san dau tw |a toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hoéc gia tri hop ly clia cac khoan
dwa ra dé trao ddi nham cé dwoc bat ddng san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay ding hoan
thanh.
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3.13

3.14

3.15

Céc chi phi lién quan dén bét déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao
chi phi, trtr khi chi phi nay co6 kha nang chic chan lam cho béat dong san dau tw tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban d4u thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké dwoc xoa sb va lai, 16 nao phat
sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyen tir bat dong sén chi s& hiru st dung hoac hang tdn kho thanh bat dong san dau tw chi
khi chli s& hiru cham dirt si dung tai sén d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyen tir bét dong san dau tw sang bat dong san chu s& hivu st
dung hay hang tén kho chi khi ch s& htru bat dau str dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chl s& hivu st dung hoac
hang tén kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

B4t dong san dau tw s dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap duwong thdng duwa trén
thovi gian hivu dung wéc tinh. S6 ndm khau hao clia bat dong san dau tw nhu sau:

Sé nam
Nha va quyén s dung dat 17,5
Co s& ha tang 10

Chi phi tra trwée

Chi phl tra trwéc bao gdm céc chi phi thie té da phat sinh nhwng c6 lién quan den két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Coéng ty bao gdm cac chi phi
sau:

Coéng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dwa vao sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng
thang v&i thoi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khac
Cac chi phi khac dwgc phan bd vao chi phi theo phrong phap duwéng thang v&i thei gian phan bd
khéng qua 03 nam

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn ng phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho s tién phai tré trong tuong lai lién
quan den hang hoa va dich vu da nhan dwgc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop ly vé sé tien phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tré la phai tré nguoi ban, chi phi phai trd va phai tré khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tré cho hang hdéa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban
hoac da cung cap cho nguwdi mua nhwng chwa chi tré do chwa c6 hoa don hodc chua di ho so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh pha| trich trwére. Khi cac chi phi dé phat sinh thirc té, néu co chénh
lach véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho&c ghi gidm chi phi twong (rng v&i phan
chénh léch.

e  Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai va phén tién 14i trd cham
khi céng ty chwa thye hién tré tién cho nha cung cép.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duwoc theo déi theo tirng déi tiegng cho vay, tirng khé wée vay ne va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwdng hop vay ng bang ngoai té thi thirc hién theo doi chi tiét theo nguyeén té.
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3.16

347

3.18

3.19

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chuadn murc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di
vay lién quan tric tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuat nhirng tai s&n can mét thoi
gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai sdn d6 dwoc dwa vao sk dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhap phat sinh
tir viéc dau tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. D6i véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cé dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca
khi thei gian xay diwng dwéi 12 thang.

Vén chii s& hivu
Vén gop clia chii s& hivu dwoc ghi nhan theo sb vén thire gop clia cac cd dong.

Thang dw vén cb phan phan anh khoan chénh léch gitka ménh gia va gia phat hanh cb phiéu (ké ca
cac trwedng hop tai phat hanh cb phiéu quy) va cé thé la thiang dw dwong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gia) hodc thang dw am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia).

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu |é clia Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va d& dwoc Pai héi dong cbd
dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho cac cd déng dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong
loi nhuén sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tré cb tirc nhw
lai do danh gia lai tai san mang di gop von, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb ttre dwoe ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Pai hdi ddng ¢b dong phé duyét.
Ghi nhdn doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng thei thda mén cac diéu kién sau:

o Phan 16&n rdi ro va Igi ich gan lién v&i quyén sé& hivu san phdm hodc hang hoa da duwgc chuyén
giao cho nguwdi mua;

e Cong ty khéng con nam git» quyén quan ly hang héa, thanh phdm nhw nguwéi s& hiru hoac
quyén kiém soat hang héa, thanh pham;

e  Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan;

e  Cobng ty d4 thu dwoc hoac sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang:

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao djch cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dwgc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwong hep dich vu dwgc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwoc c&n ctr vao két qué phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cla giao dich cung cép dich vy dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan;

e  Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e  Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh;

e  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng
Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thang trong subt

thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan trwée cla nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phi hop voi
th&i gian cho thué.
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3.20

3.21

3.22

3.23

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gl va lai
suét thue té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén dich vu cung cép Ia tong chi phi phat sinh clia dich vu cung cap trong ky, dwoc ghi nhan
theo nguyén tac phu hgp véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phéat sinh trong qua trinh quan ly chung
cla Céng ty chl yéu bao gbm céac chi ph| vé Ivong nhan vién bé phan quan ly; bdo hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khdu hao; chi phi dw phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sb thué phai trd hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap ch;u thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v0i lgi nhuan trwéc thué dwoc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiju
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué ho&c duoc kh&u trir trong cac nam
khac (bao gdbm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng dwoc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué

thu nhap ctia cac khoan muc tai san hoac céng no trén bo cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo

phwong phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca

cac khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhan khi chéc chén
c6 du loi nhuan tinh thué trong twong lai @& khéu trir cac khoan chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc x&c dinh theo thué suat dy tinh sé& ap dung cho nam tai san duwoc thu
hdi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thue thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh va ch[ ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué dé cé lien quan dén cac khoan
muc dugc ghi thang vao vén chu s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty co6
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh pha|
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cling mét co' quan thué va Céng ty ¢ dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo twng thi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Béo cao bd phén

B phan theo linh vue kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cép san pham, dich vy va cé rli ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh
doanh khac.

Bo phéan theo khu vire dia Iy 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat

hoac cung cép san phdm, dich vy trong pham vi mét méi trieerng kinh té cu thé va co rii ro va loi ich
kinh t& khac v&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.
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3.24

4.1

4.2

4.3

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan

néu cung dwoc kiém soat chung hodc cliing chiu sw anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chéat cia méi quan hé dwgc chu trong
nhiéu hon hinh thiec phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HQP NHAT GIO’A NIEN BQ

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién glri ngan hang khéng ky han

Cong

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
2.740.379.881 429.029.445
390.029.786 817.299.607

3.130.409.667

1.246.329.052

Déu tw ndm giiv dén ngay dao han

Ngén han
Tien glri co ky
han (i)

S6 cubi ky S6 dau ky
Gia goc Gia tri ghi sb Gia goc Gia trj ghi sé
VND VND VND VND
292.000.000 292.000.000 292.000.000 292.000.000
292.000.000 292.000.000 292.000.000 292.000.000
292.000.000 292.000.000 _ 292.000.000 292.000.000

(i) Khodn tién glri co ky han 9 thang, 13i suét 5,4%/nam tai Ngan hang TMCP Quéc Dan — Chi nhanh

Ha Noi.

Phai thu ngan han ctia khach hang

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

Céng ty TNHH Thiét bi Hung Phat

Cong ty CP Ky Thuong Viét Nam

Cong ty TNHH M6t thanh vién Fonte Viét Nam
Cong ty CP Tap doan Ly A Budng

Céc ddi twong khac

Céng

15.124.566.595
15.499.801.670

4.607.607.921

21.771.934.871

12.465.829.145

Phai thu ngdn han cua khach hang véi cac bén

lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

3.018.677.906

8.698.749.528 9.313.805.475
43.930.725.714 46.570.247.397
4.607.607.921 3.018.677.906
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4.4

4.5

4.6

4.6.1

Tra trwéc cho ngwi ban ngan han

S6 cubi ky Sé dau ky

VND VND

Cong ty CP Mé Linh Homes (i) 175.668.223.834 175.541.323.834
Cong ty CP THH Decor 23.554.145.000 23.554.145.000
Cac khoan tra trwdc cho nguwdi ban khac 29.585.424.722 26.152.158.833
Cdng 228.807.793.556 225.247.627.667

(i) Khodn tra trwde thi cong mét sé cin thap tang cla dy an Grand Mecure Hoi An.

Phai thu vé cho vay ngan han

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Céng ty CP Tap doan R&H (i) 303.596.354.867 510.280.100.000
Pham Thi Hanh (ii) 280.000.000.000 280.000.000.000

Céng ty CP Tay Béc Thang Long - 88.000.000.000
Coéng ty CP Beru Group (i) 16.150.000.000 16.150.000.000
Cong ty CP Archi Vién Nam (i) 3.350.000.000 3.350.000.000
Cho vay cac té chirc kinh té khac 4.662.894.287 33.598.075.145
Cho vay cac ca nhan (iii) 86.585.952.000 110.280.000.000
Céng 694.345.201.154 _ 1.041.658.175.145
Trong do:

Sé da thu hdi dén thoi diém bao céo nay: 327.096.354.867 347.312.973.991
Sb cb thé bu trir v&i khodn vay cuing déi twong - 303.596.354.867
Sé con lai chwa thu héi: 367.248.846.287 390.748.846.287

(i) La céc khoan cho céc té chirc kinh té vay cé théi han cho vay dwdi 12 thang, 18i suat tir 4% - 6%.
Cac khoan vay nay da duwoc Céng ty va déi tac thwe hién bu trir céng no tai ngay 01/07/2025.

(i) Khodn cho vay theo hop ddng cho vay tién sé 0121/HDKT/Friends-PTHs ngay 16/12/2021 va
phu luc hep déng cho vay ngay 01/04/2025; lai suat: 4%/nam; th&i han cho vay: 12 thang; Bién phap
bdo da&m: 1a cac cb phan thuéc s& hiru clia Ba Pham Thi Hanh tai céng ty CP VNI Invest va cac cb
phan thuéc s& htru ctiia Ong Trwong Quang Minh tai céng ty CP nang lwong VNP.

(iii) Cac khodn cho vay ca nhan co th&i han vay dwdi 12 thang, I4i suat cho vay: 4%/n&m.

Phai thu khac

Phai thu dai han khac

Sb cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéong
VND VND VND VND

Ky quy, ky cuoc 3.000.000 3 3.000.000 ;
Coéng ty CP Pau tw va 145.000.000.000 - 145.000.000.000 -
Phat trién Son Long (i)
Cong 145.003.000.000 - 145.003.000.000 -
Phai thu ngén han cta
khach hang voi cacbén 45 444 000,000 145.000.000.000

lién quan (chi tiét Thuyét
minh s0 7.3)

(i) Theo hop déng hop tac kinh doanh sé 01/HBPHTBT/SL ngay 28/06/2021. Theo do, Céng ty gép
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO (tiép theo)

4.6.2

vén d@é thue hién du an Khu khach san, dich vu du lich tai phwreyng Bai Chay, tinh quéng Ninh. Chi
tiét nhw sau:

- Gia tri hop déng hop tac: Céng ty CP Dau tw va Phat trién Son Long gop béng tién mat va tai
sén gia trj twong dwong 4.751.763.000.000 VND, Coéng ty gop 145.000.000.000 VND.

- Th&i han hop ddng: 50 nam ké tir ngay ky chép thuan chi treong dau tw diéu chinh 1an 1;

- Phan chia két qua kinh doanh: Céac bén théng nhét phan chia Lgi nhuan ¢é dinh theo ty 1& 98:2
(Céng ty CP Dau tw va Phat trién Son Long hwéng 98%; Cong ty hwdng: 2%).

- Tai ngay cham dit hop ddng, Cong ty Son Long c6 trach nhiém hoan trd cho Céng ty toan bd
s6 tién vén gop.

- Tinh dén thoi diém hién tai, dw an trén van chua duoc trién khai thi céng.

Phai thu ngén han khac

Sb cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ky quy, ky cuoc 39.106.392.217 - 85.193.898.007 -
Tam ng 30.430.000.000 - 55.036.000.000 -
Céng ty CP Quan ly quy 275.000.000.000 _ - 275.000.000.000 -
Amber (*)
Lai vay phai thu 98.992.016.494 - 103.001.840.850 -

Céng ty CP Tap Doéan
R&H

Pham Thi Hanh

Céc dbi tuong khac
Céc khoan khac

Céng

43.421.206.321

32.836.883.560
22.733.926.613
6.056.580.959

(99.117.738)

50.259.466.143

27.006.746.575
25.735.628.132

16.242.399.675 (99.117

.738)

449.584.989.670

(99.117.738)

534.474.138.532 _ (99.117

.738)

Phai thu ngén han cua
khach hang vé&i cac bén

lign quan (chi tiét Thuyét 12.000.000.000 29.000.000.000
minh sb 7.3)

Trong do:

Tdng s6 dw l4i cho vay, 98.992.016.494 102.347.565.055
hop tac dau tw

Sé da thu hdi dén thoi 46.518.425.499 17.776.176.490

diém béo céo nay:
S6 co thé bu trr voi khoan -
vay cling déi twong

S6 con lai chua thu héi:

37.159.466.143

52.473.590.995 47.411.922.422

(*) Hop ddng quan ly danh myc dau tw sé 0031/2021/HDQLDM-AFM ky ngay 29/06/2021 va céac phu
luc bd sung gitra Céng ty CP Dau tw va Xay ding Xuan Phu Hai (XPH) va Céng ty CP Quan Iy Qu§
Amber (Amber). Theo d4, XPH Gy thac cho Amber quan Iy va thye hién cac hoat déong dau tw theo

danh myc dwgc XPH chap thuan. Thoi han Oy quyen dén ngay 31/12/2025. Phi ty thac: 0,65% -
0,7%/nam. Danh muc dau tw tai ngay 30/06/2025 nhw sau:

AT ALY L ; 86 lwong (cb Gia tri thi Téng gia tri thi
Loai tai san/ ma chirng khoan phiéu) trwirng (VND) trwrng (VND)
Cb phiéu

Céng ty CP Tap doan R&H 10.500.000 10.000 105.000.000.000
Sl L 5.000.000 10.000 50.000.000.000
Mebeos
Céng ty CP Giai phap Céng nghé
Y té Health Care 12.000.000 10.000 120.000.000.000
Tdng cdng: 275.000.000.000
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(’A NIEN DO (tiép theo)

4.7

4.8

4.8.1

Hang ton kho

S cubi ky S6 dau ky
Gia goc Dw phong Gia g6c Dw phong
VND VND VND VND
Céng cu, dung cu 199.769.129 - 199.769.129 -
Chi phi s&n xuét, 1.656.666.667.281 (883.761.655) 1.614.939.196.363 (883.761.655)
kinh doanh d&
dang (%)
Hang hoa 15.046.526.130 - 13.745.435.650 -
Cong 1.671.912.962.540  (883.761.655)  1.628.884.401.142 _ (883.761.655)
(*) Chi tiét Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang nhw sau: 1
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Mat bang tAng 2 CT2 - Dy &n khu van phong va nha 18.761.443.145 18.761.443.145
& 536A Minh Khai (i)
Dy an Grand Mecure Hoi An (ii) 1.637.021.462.481 1.595.293.991.563
Dw an khac 883.761.655 883.761.655

1.656.666.667.281 1.614.939.196.363

(i) Quyén tai san lién quan dén mat béng tdng 2 CT2 — Dy an Khu van phong va nha & 536/—\ Minh
Khai dang dwoc thé chap dé da&m bao cho céac khoan vay tai Ngan hang (xem thuyét minh sé 4.15).

(i) Dy &n dau tw: Khu du lich tai phuo’ng pién Dwong, thi x&4 Dién Ban, tinh Quang Nam, nay la
phuwéng Dién Ban Péng, thanh phé Da Ning (tén thu’o'ng mai: Grand Mecure) theo Gidy chirng
nhan dang ky dau tw ma dy an: 5544047184 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Quang Nam (nay la S&
Tai chinh thanh phé Da N&ng) cap lan dau ngay 13/11/2022, thay ddi 1an thtr 03 ngay 14/07/2022.

Dia diém thyc hién dy an: Khdi Ha My Dong A, phudng Bién Ban Dong, thanh ph6 Da Nang.
Dién tich dat st dung: 70.163 m2

Téng mirc dau tw clia dw an: 2.772.730.415.650 VND, trong do6 vdn gép la 560.000.000.000 VND,
chiém 20,2% téng vén dau tw cla dw an.

Quy mé dw an: Toan khu du lich bao gdm 4 khu chirc nang chinh, cu thé: Khu céng trinh chirc nang
(785 phong) gbém: khach san va c&n hd du lich (trong dé co 392 phong khach san va 393 can hé du
lich); Khu biét thw du lich: 118 c&n v&i tang cao xay dung la 2-3 tang, Khu cay xanh mat nworc,
khoéng glan canh quan; Khu céng trinh phu trg khac: Bai xe, khu vuc ha tAng ky thuat, nha choi, cau
lac bé bién, bé boi.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc ngén han

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Cac khodn khac = 263.337
Cong - 263.337
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH] VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.8.2 Chi phi tra trwée dai han

4.9

Chi phi tra trweérc dai han clia dy an Grand Mecure

Hoi An:

Chi phi méi gidi, thudng néng
Chi phi hé tro 18] suét

Chi phi ban hang cta dw an
Chi phi quang cao, marketing
Céng cy, dung cu xuat dung
Chi phi stra chira

Céc khoan khac

Cong

Téang giam Tai san ¢d dinh vé hinh

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky

S6 dw cudi ky

GIA TR| HAO MON
$6 dw déu ky
Khau hao trong ky

S6 dw cudi ky

GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cubi ky

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

325.374.556.845

147.513.661.627

312.587.255.483

146.227.049.140

4.647.667.473

154.297.819.366 141.510.518.004
16.664.173.838 16.718.933.838
6.898.902.014 8.130.754.501
3.497.121.099 4.662.300.231
194.109.637 286.337.270
6.769.849 -
329.072.557.430 317.535.892.984
Quyén str 2 it
dung dat Tang cong
VIND VND
15.592.024.335 15.592.024.335
15.592.024.335 15.592.024.335

4.647.667.473

161.575.380 161.575.380
4.809.242.853 4.809.242.853
10.944.356.862 10.944.356.862

10.782.781.482

10.782.781.482

- Nguyén gia TSCP vé hinh da khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2025 Ia 0 VND,

tai ngay 01/01/2025 |14 0 VND;

- Gia trj con lai TSCB hiru hinh dung dé thé chap, cdm cé dam bao khoan vay tai ngay 30/06/2025 la
10.782.781.482 VND, tai ngay 01/01/2025 |a 10.944.356.862 VND.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)

410 Bét dong san dau tw
Nha xwéng va

quydn sir dyng dit Co s& ha tang Tong
VND VND VND

NGUYEN GIA
Sé duw dau ky 16.514.492.819 2.319.089.109 18.833.581.928
S6 du cudi ky 16.514.492.819 ____ 2.319.089.109  18.833.581.928

GIA TR| HAO MON LOY KE
Sé dw dau ky

Tang trong ky

- Trich khdu hao trong ky

Sé dw cudi ky

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

6.213.405.512

471.842.652

2.319.089.109

6.685.248.164

2.319.089.109

8.5632.494.621

471.842.652

9.004.337.273

10.301.087.307

10.301.087.307

9.829.244.655

9.829.244.655

- Nguyén gia Bat dong san dau tw da khdu hao hét nhwng van coén sir dung tai ngay 30/06/2025 1a
2.319.089.109 VND, tai ngay 01/01/2025 |a 2.319.089.109 VND;

- Gia tri con lai B4t dong san dau tw dung dé thé chép, cAdm cb dam bado khoan vay tai ngay

30/06/2025 la 9.829.244.655 VND, tai ngay 01/01/2025 |4 10.301.087.307 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muc Ké toan Viét Nam s6 05 "Bt dong san déu tu”, gia tri hop Iy cla bat
ddng san dau tw tai ngay két thuc ky ké toan can phai dwgc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chwa
xac dinh dwoc gia tri hop Iy clia cac bat dong san dau tw do chua c6 diéu kién dé thuc hién.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(’A NIEN BOQ (tiép theo)

Maiu sé B 09 - DN

414 Ngw&i mua tra tién trwede ngdn han : )
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Cac khach hang thanh toan theo cac hgp déng 1.048.957.674.960 1.025.056.950.049
chuyén nhuong bat ddng san (i)
Céc khoan nguwdi mua tra tién trude khac 270.893.583.516 270.893.583.516
1.319.851.258.476 1.295.950.533.565
(i) Khodn thanh toan theo tién do ttr cac khach hang da ky hop déng mua ban bat dong san dw an
khu du lich tai phudng Pién Ban Béng, thanh phd Ba Néng (tén thwong mai la Grand Mecure Hoi
An).
415 Chiphiphaitra
4.15.1 Chi phi phai tra ngan han
Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
Trich trwére chi phi lai vay 300.953.812.293 220.965.879.729
Loi tire kinh doanh 16.436.397.416 11.977.521.252
Chi phi trich trwde khac 139.227.744 139.227.744
317.529.437.453 233.082.628.725
4.15.2 Chi phi tra trwére dai han )
S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
Chi phi lai vay trich trwée - 34.471.564.440
Phi quan ly tai khoan (i) 86.957.529.936 86.305.479.452
Coéng 86.957.529.936 120.777.043.892
(i) Phai tra theo hop déng quan ly tai khoan ngay 17/3/2023 va cac van ban bd sung ky véi Ngan
hang TMCP Tién Phong nhdm thyc hién cac dich vu ma Té chirc Quén Iy Tai khodn cung cép. Ty 1é
tinh phi, thei han va phwong thirc thanh toan dugce thuc hién theo tirng van ban thda thuan thu phi
cGia Ngan hang. Tai thoi diém lap Bao céo nay, Cong ty da thanh toan hét phi quan ly tai khoadn phai
tra.
416  Phai tra khac
4.16.1 Phai tra dai han khac ) i
Sé cubi ky S6 dau ky
VIND VND
Nhan ky quy, ky cuwgc 6.405.500.000 6.405.500.000
Céng ty CP Beru Group (i) 20.000.000.000 20.000.000.000
26.405.500.000 26.405.500.000

(i) Hop dbng hop tac dau tw sé 3012/2022/HPHTDT/XPH-BERU, muc dich: Hop tac dau tw thuc
hién dw an Khu du lich tai phwéng Bién Ban Déng, thanh phd Ba N&ng (Geand Mecure Hbi An).
Thoi han: 50 nam ké tir ngay ky quyét dinh chap thuan chd trwong dau tw diéu chinh lan 1. Téng s
vbn dau tw dw an la 2.772.730.415.650 VND, trong d6 Céng ty CP Beru Group gop 20 ty dong,
twong (rng véi ty 1& 0,72%. Loi nhuan dwoc chia hang ndm theo ty 1& gop vén ké tir nam hoan thanh
dw an.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD M4au sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIU’A NIEN BQ (tiép theo)

4.16.2 Phai tra ngan han khac

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Kinh phi céng doan 62.297.953 62.297.953
Cac khoan bao hiém 172.220.326 64.172.673

Phai tré vé hgp tac kinh doanh

Céng ty CP Mé Linh Homes (i)

Céng ty CP Vdn phong pham Cdwu Long (ii)
Céng ty CP Déu tw va Phat trién Son Long (iii)
Coéng ty CP VNI INVEST (iv)

Céng ty CP T&N Financial Group (v)

274.167.139.703
3.557.128.000
9.999.999.703
74.300.000.000
104.129.000.000
68.651.012.000

243.742.737.703
77.261.726.000
9.999.999.703
74.300.000.000

68.651.012.000

Céng ty CP Archi Vién Nam (vi) 13.530.000.000 13.530.000.000
Th}] lao HDQT, Ban kiém soat 2.229.400.000 2.229.400.000
Tién nhan d&t coc mua béat déng san 2.100.000.000 2.400.000.000
Céac khoan phai tra, phai nop khac 1.880.189.716 984.000.117

280.611.247.698 249.482.608.446
Phai thu ngan han cua khach hang véi cac bén 74.300.000.000 74.300.000.000

lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

(i) La s6 tién con lai Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Xuan Phu Hai (Cong ty con) phai trd cho
Cong ty CP Mé Linh Homes theo hop dong ho’p tac dau tw sbd 10/HTHTDT!RHC-XPH ngay
20/11/2021. Coéng ty van chiu 1ai sudt 6% cla phan dw ng nay dén khi hoan tra toan bo so tién géc
hop tac.

(ii) Phai tra theo hop ddng hop tac kinh doanh ngay 28/11/2009 nhdm muc dich trién khai Dy an dau
tw xay dwng van phong va nha & tai 536A Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh Phé Ha Néi va bién
ban thong nhét phwong an phan chia lgi nhuan ngay 26/12/2018. Céng ty sé tién hanh thanh toan
nét sé tién phai trd cho Céng ty C6 phan Van phong Clru Long khi hai bén cung nhau ban/cho thué
phan nha tré + sanh dén tra tré tai toa nha CT2 — Dy an 536A Minh Khai.

(ul) Phai tra theo hop dong hop tac kinh doanh ngay 15/6/2023 va cac phu luc @é thyc hién va phat
trién cac hoat déng dau tw, kinh doanh hop phap clia Céng ty. S tién hop tac dau tw
74.300.000.000 VND. Cén cir theo thuc té trién khai hop tac va lgi nhuan thu dwoc tir viec hop tac,
cac bén sé ky két Phu luc Hop déng dé théng nhét ty |& phan chia loi nhuan ma méi bén nhan duoc.

(iv) Phai trd theo hop dbng hop tac kinh doanh sé 1001/2025/HTKD/VNI-VHD ngay 10/01/2025 va
cac phu luc dé thwe hién va phat trién cac hoat déng dau tw, kinh doanh hgp phat ctia Céng ty. S
tién hop tac dau tw: 104.129.000.000 VND. Can ctr theo thyc té trién khai hop tac va loi nhuan thu
dugc tlr viéc hop tac, cac bén sé ky két Phu luc Hop ddng dé théng nhét ty 1& phan chia lgi nhuan
ma mdi bén nhan duoec.

(v) Hop dong hop tac kinh doanh sé 2412/2024/HTKD/TNF/XPH ngay 24/12/2024 va cac phy luc
hop dong bd sung gitta Cong ty CP Dau tw va Xay dwng Xuan Phu Hai voi Cong ty CP T&N
Financial Group, muc dich Céng ty CP Pau tw va Xay dwng Xuan Pha Hai dwoc toan quyen quyét
dinh viéc quan ly, st dung, khai thac, dau tw sb tién hO‘p tac vao céc linh vwe, nganh nghé ma Céng
ty dwoc phép thyc hién theo quy dinh cla phéap luat. Téng sé von hop tac 1a 68.651.012.000 VND.
Thoi han: 3 thang. Phan chia loi nhuan: Loi tirc s& dwoc théa thuan khi két thuc thoi han hop tac.
Ngay 26/09/2025, Cong ty va dbi tac da ky két phu luc, theo dd lgi tiee hop tac la 11%/nam.

(vi) Hop déng hop tac dau tw sé 06/HTKD/ARCHI-XPH ngay 08/06/2023 gitra Cong ty CP Pau tw va
Xay dung Xuan Phu Hai véi Céng ty CP Archi Vién Nam, muc dich: Hop tac dau tw thyc hién va
phat trién cac hoat dong kinh doanh hop phap clia Cong ty CP Dau tw va Xay dwng Xuan Phu Hai.
Vén gbép hop tac 1a 13.530.000.000 VND. Thei han: 06 thang. Phan chia lgi nhuan: lgi tirc sé duoc
2 bén xac dinh sau khi két thic hop VND. Bén ngay 27/11/2025, hai bén thic hién ky két thanh ly
hop ddng va xac dinh Céng ty Xuan Pha Hai khdng phai tra loi tec.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(’A NIEN BQ (tiép theo)

(iii) Khodn vay Coéng ty CP Tap doan R&H Bao gém cac hop déng sau:

- Hop ddng cho vay sé 123A/HDCV/RHG-XPH ngay 01/01/2024 gira Céng ty CP Dau tw va Xay dwng
Xuan Phu Hai va Céng ty CP Tap doan R&H véi sb tién vay: 302.843.000.000 VND. Thoi han vay: 24
thang. Lai suat: 4,5%/nam. Muc dich: BS sung vén phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.

- Hop ddng vay s6 1701/HDV/RGH-XPH ngay 17/01/2024 giira Céng ty CP P&u tw va Xay dwng Xuan
Phu Hai va Cong ty CP Tap doan R&H va cac phu luc bd sung vé&i sé tién vay téi da la 25.660.000.000
VND, trong do s6 dw tai ngéy 30/06/2025 la 13.162.000.000 VND. Thei han: 12 thang. L&i suat:
4%/nam. Muc dich: B sung vén hoat ddng san xuét kinh doanh.

- Hop dbdng vay sb 26022024/RGH-XPH ngay 26/02/2024 giira Céng ty CP Pau tw va Xay dwng Xuan
Phu Hai va Céng ty CP Tap doan R&H va céc phu luc bb sung véi sé tién vay téi da la 9.500.000.000
VND, trong d6 sbé du tai ngay 30/06/2025 |& 1.953.383.000 VND. Théi han: 12 thang. Lai suét:
4%Iném Muc dich: B6 sung vén hoat déng san xuét kinh doanh.

Céng ty CP Pau tu va Xay ding Xuan Pha Hai va Coéng ty CP Tap doan R&H da thyc hién bu tri
codng no tai ngay 01/07/2025.

- Hop dbng cho vay sé 107/HDCV/RHG-FREINDS ngay 01/07/2023 gitra Céng ty TNHH Dau tw va Xay
dung Friends va Cong ty C& phdn Tap doan R&H va phu luc hop déng cho vay so
PL/107/HDCV/RHG-FRIENDS ngay 01/07/2024. Sé tién: 149.980.000.000 VND; Thoi han vay: 12
thang; L&i suat cho vay: 0,7%/nam.

(iv) Khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong bao gém céac hop déng sau:

+ Khodn vay Ngan hang TMCP Tién Phong theo cac hop dbng vay sé 03/2023/HDTD/TTDT MB ngay
17/03/2023 giira Coéng ty CP Dau tw Phat trién Nha va Dé thi Vinahud v&i Ngan hang TMCP Tién Phong
va Van ban stra déi bd sung sb 03/2023/HDTD/TTDT MB/SD0O1 ngay 13/04/2023.

- S6 tién vay: 950.000.000.0000 VND.

- Thoi han: 84 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién.

- L&i suét: 11%/n&m tai ngay nhan ng va diéu chinh 03 thang/lan.

- Muc dich: Thanh toan tién mua 1 phan vén gép tai Céng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Friends tir Céng
ty CP Tap doan R&H dé s& hivru quyén phat trién Dy an Khu du lich tai phwéng Dién Duong, thi x& Dién
Ban, tinh Quang Nam (Grand Mercure Hé6i An) - Chl dau 1a Céng ty CP Dau tw va Xay dwng Xuan Phu
Hai.

- Bién phap bao dam: Cac tai san ctia Cong ty con nhuw ¢ phan thuéc sé hitu clia Céng ty, quyén tai san
lién quan dén cac hop ddng chuyén nhuwong vén gép tai Céng ty TNHH Pau tw va Xay dung Friends,
quyén tai san phat sinh tir dw an Khu du lich tai phweng Pién Dwong, thi x& Dién Ban, tinh Quang Nam
(Grand Mercure Hdi An).

Tinh dén thoi diém lap bdo céo nay, Céng ty CP Dau tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud d tat toan toan
toan bé s6 dw 598.000.000.000 VND cho Ngan hang TMCP Tién Phong.

+ Khodn vay clia Céng ty CP Dau tw va Xay deng Xuan Pha Hai theo hop dong s6 13/2023/HTDT/TTDT
MB ngay 31/7/2023 va cac van ban diéu chinh hop déng. S6 tién vay: 280.000.000.000 VND (gidi ngan
trwdc ngay 30/09/2023). Thei han: 84 thang (an han ng gbc la 36 thang ké tir ngay gidi ngan), thoi han an
han 13i: 24 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién. Lai suat: diéu chinh theo tirng thoi ky. Muc dich: Thanh
toan chi phi phat trién hang muc khu thap tang (villa) cia dw an Khu du lich tai phwong Pién Ban Déng,
thanh phé Da Nang (Grand Mecure Héi An). Tai san bao dam: Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha va tai
san v&i dat s6 DC085150 do S& Tai nguyén va Mai trwerng TP Da Nang cap ngay 9/9/2021; Quyén tai san
phat sinh ttr dy an.

(v) Khodn cho vay c¢é ky han tir 12 thang dén 24 thang, muc dich: B6 sung von hoat déng san xuét kinh
doanh.

(vi) Khodan vay Ngan hang TMCP Qudc Dan - Chi nhanh Ha Noi theo hop dbéng cho vay sbé
101/2020/HDCV — 9215 ky ngay 23/11/2020. Sé tién vay: 831.200.000 VND. L&i suat Diéu chinh. Thoi
han vay: 84 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién. Muc dich: Thanh toan tién mua xe 6 té Sendona 2.2 DAT
Luxury theo hgp déng mua ban xe 6 té s6: 1910/2020/KIA ngay 13/10/2020. Tai sdn bdo dam: Tai san
hinh thanh tir khodn vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DBQ (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.19.2 Céc giao dich vé vén vé&i cac chi s& hivu va phan phéi cé tirc, chia Igi nhuan

Vén dau tw cta chu sé& hivu
Vén goép dau ky

Vén gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gop cubi ky

419.3 Cb phiéu

380.000.000.000

Ky nay Ky trwéc
VND VIND
380.000.000.000 380.000.000.000

380.000.000.000

S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 Iwgng cd phiéu da ban ra céng chiing
Cé phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

S6 lwong ¢ phiéu dwoe mua lai

Cd phiéu phé théng

Cb phiéu wu dai

S6 lwong ¢ phiéu dang Iwu hanh

C6 phiéu phé théng

Cb phiéu wu dai

Ménh gié cb phiéu dang lwu hanh (10.000 déng/Cé phiéu)

4.19.4 Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan dau nam chwa phan phéi

Loi nhuan tir hoat dong s@n xuét kinh doanh ky nay
Cac khoan khac diéu chinh gidm loi nhuan

Céc khoan khac diéu chinh tang lgi nhuén

Loi nhuén con lai chwa phan phéi

(342.168.651.833)

Sé cudi ky S6 dau ky

C6 phiéu Cé phiéu
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000

Ky nay Ky trwéc

VND VND
(290.018.919.721)  (134.514.913.930)
(52.149.732.112)  (110.305.274.443)

(244.820.188.373)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQP NHAT GIPA NIEN BQ

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cho thué bat dong san dau tw

Ky nay Ky trwéc
VND VND
18.856.757.630 115.700.828.130

3.141.532.224

3.740.810.585

21.998.289.854

119.441.638.715

Doanh thu phat sinh trong ky v&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

2.011.110.926

573.694.994

32

AN

2exs



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

5.2 Gia vén hang ban

Gia von clia hang héa da ban
Gia von cho thué bat dong san dau tw

Cong

5.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
Cong
Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh trong ky

v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

54 Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac
Chi phi hgp tac kinh doanh

Cong

5.5 Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Cac khoan chi phi ban hang khac

Coéng

Ky nay Ky trwéc
VND VND
18.372.647.530 112.012.866.069

1.292.646.118

1.055.410.100

19.665.293.648 113.068.276.169
Ky nay Ky trwée
VND VND

14.708.416.501

22.206.886.283

14.708.416.501 22.206.886.283
Ky nay Ky trwérc

VND VND
46.309.811.750 108.697.475.405
652.050.484 8.607.142.857
4.458.876.164 2.848.319.414

51.420.738.398

120.152.937.676

Ky nay Ky trwéc
VIND VND
167.533.348 127.300.000
- 115.160.520
167.533.348 242.460.520
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN BQ (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

5.6

5.7

5.8

5.9

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi db dung van phéng

Chi phi kh&u hao TSCD

Thué, phi va |& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac
Phan bé lgi thé thwong mai

Cong

Thu nhap khac

Thu tién phat hop déng
Tién dién du an

Cong

Chi phi khac

Cac khoan phat vi pham hanh chinh va chadm nép
Cac khoan khac

Cdng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué ky hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia
cac ndm trwde vao chi phi thué thu nhap hién hanh
ky nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Ky nay Ky trwéc

VND VND
4.264.816.744 6.935.016.987
- 21.705.118
1.359.211.248 1.5629.715.588
25.871.688 43.797.961
3.123.517.424 4.007.421.628
66.833.417 70.067.905
8.490.394.929 8.467.133.572
17.330.645.450 21.074.858.759
Ky nay Ky trwéc

VIND VND

- 103.200.000

15.484.042 77.090.344
15.484.042 180.290.344
Ky nay Ky trweéc

VND VND
188.432.522 681.919.515
48.151.033 -
236.583.555 681.919.515
Ky nay Ky trwéc

VND VND
51.225.495 63.068.926

- 22.900.000

51.225.495 85.968.926
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Mau sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

5.10

6.1

6.2

7:1.

Tk

7.3.

Lai cor ban/Lii suy giam trén cb phiéu

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN (52.149.732.112) (110.305.274.443)

Loi nhuan hodc (L&) phan bd cho cb déng phéd théng (52.149.732.112) (110.305.274.443)

S6 trich quy khen thuéng, phic loi - -

Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quéan trong 38.000.000 38.000.000
ky (cb phiéu)

Lai co’ ban trén ¢ phiéu (1.372) (2.903)

C6 phiéu phd théng duw kién dwoc phat hanh thém - -

Lai suy giam trén cé phiéu (1.372) (2.903)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT GIUPA NIEN DO

Sé tién di vay thwe thu trong ky

Ky nay Ky trwéce
VND VND
Tién thu t&r di vay theo khé wéc théng thweng 45.655.850.000 137.367.883.000

45,655.850.000 137.367.883.000

Sé tién da thwe tra gbc vay trong ky

Ky nay Ky trwéc
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thudng 417.115.220.000 148.110.316.726

417.115.220.000 148.110.316.726

NH(’NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong ky, Cong ty khéng thurc hién cam két, bao 1&nh cho mét bén thir 3 nao.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh rang, theo nhan dinh cla Ban Téng Giam dbc, xét trén
nhitng khia canh trong yéu, khéng cé sy kién bat thwong nao xay ra sau ngay ket ky ké toan lam
anh hwéng dén tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @6 va hoat dong ctia Coéng ty can thiét phai diéu
chinh hoac trinh bay trén Bao céo tai chinh hgp nhét gitba nién dd nay.

Giao djch va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan co lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.
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7.3.1

7.3.2

Giao dich va sb dw véi cac thanh vién quén Iy cha chét va cac ca nhén c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly cha chot
Cac thanh vién quan Iy chi chdt gém: Céc thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém soat, céc thanh

vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan trvdng. Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly
chti chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhép cda céc thanh vién quén ly chad chét:

Ho va tén Chirc danh Ky nay Ky trwée
VND VND

Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng ’
Ong Nguyé&n Minh Tuén Téng Giam déc = 421.300.000
- 421.300.000

Giao dich véi cac thanh vién quan ly chid chét va cac cé nhan cé lién quan véi cac thanh vién
quan ly chi chét.

Trong ky ké toan, Céng ty c6 phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac thanh vién quén ly chl chét va cac
ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét nhw sau:

No6i dung nghiép Ky nay Ky trwéec
vu VND VND

Cac thanh vién HDQT
Ong Trwong Quang Minh Hoan trng 17.000.000.000 -
17.000.000.000 -

S6 dw véi cac thanh vién quan ly cha chét va cac cé nhén cé lién quan véi céac thanh vién
quén ly chid chét

Néi dung Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND

Phai thu khac
Ong Trwong Quang Minh Tam (&ng 12.000.000.000 29.000.000.000
12.000.000.000 29.000.000.000

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khéac
Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gdm: Cac doanh nghiép, cac ca nhan cé quyén tryc tiép

hoac gian tiép c6 quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu s kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung
s kiém soat v&i Céng ty, bao gébm cé céng ty me va cac céng ty trong cling tap doan.
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Danh séch cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Dia chi

Mbi quan hé

Céng ty Co phan Dau tw va Xay dwng Xuan
Pha Hai

Cong ty TNHH Dau tw va Xay dung Friends
Céng ty Co6 phan Pau tw Bat dong san Vién
Nam

Céng ty Cé phan Dau tu va Phat trién Son
Long

Cong ty Cb phan Ha Long Canh Vinh

Cong ty Cb phan Tap doan Ly A Buéng

Thanh phé Ba Nang

Thanh phé H& Chi Minh
Tinh Pht Tho

Tinh Quang Ninh
Tinh Quang Ninh

Thanh phé Ha Noi

Coéng ty Con

Céng ty Con
Cong ty lién két

Cdng ty cé cung thanh
vién quan ly cha chét
Céng ty c6 cung thanh
vién quan ly chil chét
Céng ty cé cung thanh
vién quan Iy chd chét

Giao dich vé&i cac bén lién quan khac

Trong ky ké toan nay co phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac céng ty co lién quan nhuw sau:

Doanh thu ban hang héa va
cung cap dijch vu

Céng ty CP Tap doan Ly A
BPudng

S6 dw cac khoan phai thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khac

Phai thu khach hang
Coéng ty CP Tap doan Ly A
Budng

Phai thu khac dai han
Cong ty CP Pau tu va Phat
trién Son Long

Phai tra khac ngan han
Céng ty Cb phan Dau tw va
Phat trien Son Long

e Ky nay Ky trwéc
N@! dung VND VND
Doanh thu cho 2.011.110.926 573.694.994
thué van phong va
dich vu téa nha
2.011.110.926 573.694.994
Néi dung S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
Phai tra tién thué 4.607.607.921 3.018.677.906
van phong va dich
vu tda nha
4.607.607.921 3.018.677.906
Néi dung S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Phai thu tién hop 145.000.000.000 145.000.000.000
tac dau tw
145.000.000.000 145.000.000.000
Noi dung Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND
Hop tac kinh doanh 74.300.000.000 74.300.000.000
74.300.000.000 74.300.000.000

37

= AL

XN

TN~——T\ %

o
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7.4.  Thong tin vé bd phan

Cong ty khéng phai lap bao céo bd phan do khéng théa mén 1 trong 3 diéu kién phai lap bao céo b
phan theo khu vic dia ly dwoce quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 clia Bo Tal
chinh viv huéng dan thwc hién sau (06) chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 clia Bo Tai chinh.

7.5. Thoéng tin so sanh

Sé liéu so sanh trén Bang can déi ké toan hop nhét gitra nién do 1a sb liéu trén Bao cao tai chinh
riéng nam 2024 clia Céng ty d& duwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C. Sb
liéu so sanh trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va Bao céo lwu
chuyen tién té hop nhét gitra nién d6 1a sb lieu trén Bao cao tai chinh hop nhét giwa nién dé cho ky ./
ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2024 da duoc soat xét béi Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét &'

Nam — Chi nhanh Ha Thanh. .

G

Ngwi lap biéu Ké toan trwéng Chu tich Hoi déng quan tri

Nguyén Thi Mj Duyén Khwong Thi Hwéong Trwong Quang Minh
Ha Noi, Viét Nam
Ngay/fJthang 12 ndm 2025
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