CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tu do — Hanh phic

Ha Ngi, ngayAC thang 02ndm 2025

NGHI QUYET HQI NGHI NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU

Viv: Ldy ¥ kién Nguoi S¢ Hivu Trdi phiéu ma CIVCB2124001 (md chimg khodn do VSDC cdp:
CIVI2101) vé viéc sita doi, b6 sung Cdc Piéu Kién Trdi Phiéu va Vin Kién Trai Phiéu khdc

Cdan cir:

Bdn Céng Bé Thong Tin phdt hanh Trdi Phiéu theo phiong thitc phdt hanh riéng Ié ciia Cong ty
C6 phdn Déu tu va Phdt trién Bat dong san Thé Ky ban hanh ngay 11/10/2021 (“Bin Céong Bé
Théng Tin ") va cdc van ban sica déi, b6 sung, dinh kém la ban Cdc diéu khoan va diéu kién cua
Trdi Phiéu (“Cdc Piéu Kién Trdi Phiéu”);

Cdc diéu khoan va diéu kién ciia Trdi Phiéu (“Cdc Diéu Kién Trdi Phiéu”) dinh kém Hop dong
dai dién Nguoi s¢ hitu trdi phiéu s6 102021/PDNSHTP/VNDS-CIV giita Cong ty Cb phan Dau tw
va Pht trién Bét Dong San Thé Ky (“ Té Chike Phdt Hanh") va Cong ty C6 phédn Chiing khodn
VNDIRECT ngéy 13/10/2021 (“Hep Pong Pai Dién Nguwéi S6 Hitu Trdi Phidu”);

Cong van s6 22/CV-CIV ky ngay 20/01/2025 ciia Té Chire Phdt Hanh vé viée Dé xudt b sung tai
san bao dam cho Trdi Phiéu ma CIVCB2124001;

Théng bdo s6 169/2025/TB-VNDIRECT ngay 24/01/2025 ciia Cong ty C6 phdn Chimg khodn
VNDIRECT vé viéc ldy y kién Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu ma CIVCB2124001 (md chimg khodn do
VSDC cdp: CIVI2101) vé viée siva doi, bé sung Cdc Diéu Kién Trdi Phidu va Vin Kién Trdi Phiéu
khac;

Thong bdo s6 168/2025/TB-VNDIRECT ngay 24/01/2025 cua Céng ty Cé phan Chimg khodn
VNDIRECT vé viéc ban hanh quy ché 16 chire Ldy Y Kién Biéu Quyét ciia Nguoi Sé Hitu Trdi
Phiéu theo hinh thitc b6 phiéu dién tir di véi Trdi Phiéu CIVCB2124001(md chiing khodn do
VSDC cdp: CIVI2101) do Céng ty Cé phdn Pdu tu va Phdt trién Bét dong san Thé Ky phat hanh;
Y kién biéu quyét théng qua hinh thire bé phiéu dién tie ciia Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu;

Bién Ban Kiém Phiéu Biéu Quyét ciia Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu do Dai Dién Nguoi Sé Hitu Trdi
Phiéu lap.

--------------------------

QUYET NGHI

Diéu 1. Théng qua viéc BS sung Tai San Bao Pam cho Trai Phiéu bao gdm 20.700.000 (Bdng chit:
Hai muwoi triéu bay trdm nghin chdn) ¢6 phan Cong ty Co phin Pau tu Thanh Pat VN (Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép s6 5701695711 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Quang Ninh cAp 1in diu
ngdy 16/01/2014 va céc lan thay déi, sau day goi 1a “Thanh Pat VN”) tuong duong véi 67,87%
vén diéu 1¢, thudc s¢ hitu cia TS Chirc Phat Hanh va cac quyén, loi ich phat sinh tir hodc c6 lién
quan dén toan bd sb cb phin néi trén. Ngoai ra, trudng hop T Chirc Phat Hanh d& xut chuyén
nhuong tai sin bao dam 1a ¢6 phdn Thanh Dat VN dé thu xép ngudn von tra ng cho Trai Phiéu, Td

Chirc Phat Hanh cam két cac noi dung sau: /
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i, Hoan tit chuyén nhugng toan bd ¢ phan Thanh Pat VN thudc s hitu ciia minh véi tdng gid
trj chuyén nhuong tdi thiéu 1a 373 ty dong véi didu kién viée chuyén nhuong phai dugc s chip
thudn ctua Nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu trude khi thuc hién . Ngay Hoan Tét Giao Dich chdm
nhét vao ngay 31/05/2025. D& lam rd, Ngay Hoan T4t Giao Dich la ngay ma T Chtrc Phat Hanh da
nhén ddy du toan b sé tién tuong tng 100% gia tri néu trong hop ddng chuyén nhuong ¢b phin
Thanh Pat VN.

ii. Toan b$ s6 tién ma T6 Chirc Phat Hanh thu duge tir viéc chuyén nhuong Cé Phin Thanh Dat
VN sau khi trir di céc chi phi hop 1y da duoc Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu chip thuan sé duoc
chuyén vé Tai Khoan Tra No trong vong 03 (ba) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Hoan Tit Giao Dich.
iii.  Toan bd sé du tién trén Tai Khoan Tra No s& duoc sir dung dé Mua Lai Truéc Han Tréi
Phiéu trong th&i han cham nhét 30 (ba muoi) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Hoan Tét Giao Dich.

Diéu 2. Théng qua viée Bd sung Tai San Bao Pam cho Trai phiéu 14 toan b quyén tai san thudc s¢
hiru ciia Thanh Pat VN phét sinh tir du 4n Dau tu x4y dung cong trinh nha & dw 4n Khu dan cu Khe
Cat, phuong Minh Thanh, thi x3 Quang Yén, tinh Quing Ninh theo Quyét dinh chu tnrong diu tur
56 2093/QB-UBND ngdy 22/06/2020 cia UBND tinh Quang Ninh (“Dw An Khe Cat”) bao gdm:

i Quyén khai thac, quyén s hitu, quyén chuyén nhugng, quyén cho thué, cho muon, quyén
chiém hiru va/hodc bit ky quyén nao khac ddi véi tai san thude du 4n, quyén thu tién tir cho thué va
cung cap dich vu thudc dy 4n, quyén thu huong cic hop dong bao hiém, quyén thu tién déi voi céc
khoan lgi thu dugc lién quan dén du 4n, va quyén tai san phét sinh tir tit ca cac hop dong lién quan
dén du 4n;

ii. Tét ca cac quyén, quyén loi, cc khodn bdi hoan, tién bdi thuong thiét hai, tién phat vi pham
hop dong, tién 14i, bao lanh (néu co), céc tai san va céc khoan thanh todn khac ma bén thé chép nhan
duoc hoic s& nhan dugc dé b sung, thay thé cho, thudc vé hodc lién quan dén tai san bao dam; ké
ca quyén phat sinh tir hop d6ng, cac khoan tién/ tai san bdi hoan, cac khoan thanh toan khac va quyén
nhan tién bao hiém dbi véi du an;

iii.  TAt ca cdc tai san dugc hinh thanh tir bit ky quyén va tai san ndo ciia tai sin bao dam; 206553
1v. : Quyén dau tu, phé? trién, quyén trién khai tbuc hién va kinh doanh, h(_):p tfi’C ki‘nh doanh, ;)W
c}}uyé‘rl nhuong du ér{, quyén tai san hinh thanh tir phan gia tri gia ting ma bén 'thé chép dau tu thém 0 PHAN

gan lién v6i du an, ké ca cac cong trinh, b0 phin dugc x4y dung thém, ning cip, cai tao, dugc mua g KHOA
gin lién hodc toa lac tai du 4n; DIREC
V. Tién thu duoc, ké ca quyén nhén tién thu duge tir viée ban, chuyén nhuong hodc dinh doat \___/

theo cach khac d6i v6i cac tai san bao dam dugc dé cdp trong céc doan (i),(i1),(ii1) va (iv) néu tren\—‘“-——-—/

va tai san hinh thanh tir tién thu duoc do.

Diu 3. Thong qua viéc B sung Cam két bao lanh ctia Thanh Pat VN v& viée bao lanh thuc hién
céc nghia vu thanh to4n ctia T6 Chirc Phat Hanh déi véi Trai Phiéu. Trong d6, Thanh DPat VN cam
két ké tir thoi diém Cam két bao lanh c6 higu luc s& khong phat sinh céc khoan vay no méi, khong
sir dung tai san ctia minh dé bao dam cho nghia vu nao khac (ngoai viéc thé chip quyén tai san Du
An Khe Cat cho Trai Phiéu néu tai Diéu 2 trén) trr truong hop duge Nguoi So Hitu Trai Phiéu

chap thuan. '
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Diéu 4. Thong qua viéc Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, hanh déng thay mat nhitng Nguoi S&
Hitu Tréi Phiéu, thuc hién ky két tit ca tai liéu, vin ban can thiét (néu c6) dé thuc hién sira ddi cac
néi dung dugc phé duyét tai Diéu 1, Diéu 2 va Diéu 3 trén day.

Piéu 5. Nghi quyét ndy c6 hidu luc tir ngdy dwoc Héi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu thong qua.

Noi nhin:

- Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu;

- T6 Chire Phat Hanh;

- Pai ly Dang ky, Luu ky va
Thanh todn;

- T6 Chite Quan Ly Tan San Béo
Dam;

- Luw tai Pai Dién Nguoi So Hitu

, TRUGNG PHONG VAN HANH
Trdi Phiéu. KHACH HAN(‘ DOA\’H NGHEP
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