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Viv: Cong bo thong tin vé viéc sira doi, bo sung
Cdc Piéu Khoan Va Diéu Kién cua Trai Phiéu

md UNICH2124001

Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HA NOI (HNX)
Can ci:
- Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ctia Chinh Phii quy dinh vé chio bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép
riéng lé tai thi truong trong mude va chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truomg quoc té (“Nghi
Dinh S6 153/2020/ND-CP”);

- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/12/2022 ctia Chinh Phii vé sira dbi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi
Pinh S6 153/2020/NP-CP;

- Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 ciia Chinh phti sira doi, b6 sung va ngung hiéu lec thi
hénh mét s6 diéu tai cdc nghi dinh quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é

tai thi trurong trong nwdc va chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong qué'c 1é:

- Théng tw s 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai Chinh hudng dén ché dé cong bé thong
tin va bdo cdo theo quy dinh ctia Nghi Pinh S6 153/2020/NP-CP.

- Bdn cong bo thong tin phdt hénh trdi phiéu ngay 29/09/2021 lién quan dén dot phdt hamh trdi phiéu
khéng chuyén déi, khing kém theo chitng quyén, diege bao dam bang tai san, bang Viét Nam dong, ma
UNICH2124001, déo han ndm 2024, ¢6 tong ménh gia phdt hanh Ia 416.000.000.000 VN (Bén tram
muedi séu ty dong) (“Trdi Phiéu”);

- Cdc Diéu Khodn Va Piéu Kién cuia Trdi Phiéu;

301 ] 008,
Cong ty TNHH Pau tu Bét dong san Unity (“Céng Ty/Td Chirc Phat Hanh) xin dugc giri t6i S&
giao dich chiig khoan thanh ph6 Ha N6i (“Quy Sé& Giao Dich™) 15i chéo trén trong nhét va cam on Quy

S& Giao Dich da hd trg Té Chirc Phat Hanh trong thoi gian qua.




Té Chite Phat Hanh giri ndi dung cong bé théng tin nhur sau:

1. Théng tin vé doanh nghigp:
- Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Piu tu Bt dong san Unity.

- bia chi tru so chinh: 0.19 Cao bc Thuong mai Dich Vu két hop Cian hd & (Galaxy 9), 9 Nguyen
Khoai, Phudng 01, Quén 4, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

- Loai hinh doanh nghigp: Cong ty trach nhiém hiiu han
- Nganh nghé san xuét, kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

- Glay Chimg nhén dang ky doanh nghiép s&: 0314019322 do S¢ K& hoach va Dau tu TP.HCM cép
lan diu ngay 19/09/2016 va céc lan ding ky diéu chinh (néu c6)

2. Thong tin vé thay dbi didu kién, diéu khoan cita Trai Phiéu da phat hanh:

STT Diéu Noi dung bo sung

A. DIEU CHINH TAI PHU LUC IV — THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI
PHIEU, BAN CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI
TRUONG TRONG NUGC CONG TY TNHH PAU TU BAT DPONG SAN UNITY

1 B sung ndi|Taisan bio dam bd sung, bao gom:

p 1 ™1 san bao dam b sung Chi (i san Gis trf TSBD

Khoin 8.1,

Pidu 8 Tai san hinh thanh trong tuong lai Cong ty Theo gia tri trong Chiing
14227 can tai Khu A da duoc clp TNHH du  |thu dinh gia duge Ngudi
theo Gidy phép xdy dung sb lich Binh An | S& Hiru Trai Phiéu soat
102/GPXD ngay 20/09/2023 xét

- Thuc hién dinh gia, nhan, quan ly tai san bao dam theo E;uy dinh ctia Pai Ly
Nhén va Quan Ly Tai San Bao Bam trong ting thoi ky.

- Céng ty Binh An thuc hién thé chdp va ding ky giao dich dam béo theo

dung quy dinh.
2 Bb sung Piém|10.3.5 Diéu kién thye hign thanh Iy Viin bin théa thufin va ky Hep dong mua
10.3.5 tai| ban nha/cong trinh xay dung
Khoian  10.3,

- Cbng ty Binh An (Cha Dau Tu) dugc phép thyuc hign chuyen tir Van ban
thoa thuén thanh Hop ddng mua bén nh&/cong trinh xdy dung (bng céch
thanh Iy Van ban thoa thuén va ky Hop déng mua ban nha/cong trinh xay
dung) vdi ngudi mua nha/céng trinh xdy dung thude Dy An,

Piéu 10

- Trude khi Cong ty Binh An thyc hién chuyén tir Van ban thoa thugn thinh
Hop dong mua bén nha/cong trinh xdy dung ky véi khéach hang, phai thong
qua su ddng y ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, dam béo khéch hang/Té chic
tin dung tai trg da thanh toan diy du tai PVcomBank.
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N6i dung bd sung

Trudce khi thue hign thanh 1y Vén ban thoa thuén va ky Hop dong mua ban
nha/cong trinh xdy dung v6i khach hang, Cong ty Binh An bd sung cac hd so
chimg minh du 4n du diéu kién mé ban theo quy dinh ciia phap luat.

Vin ban Thoa thuan ba bén gitta Ngudi S¢ Hitu Trdi Phiéu, Cong ty Binh
An va khach hang/cong van ctia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu vé viéc ban
khéng can giai chip tai sdn bdo dam/vin ban khac lién quan dén viéc ky
Hop ddng mua ban nha/cong trinh xdy dung véi khach hang khéng phét sinh
diéu khoan bét loi cho Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu.

Cong ty Binh An cam két v& miu Hop ddng mua ban nha/céng trinh xay
dung dbi vai Du An:

e Mau hop dong mua ban nha/cong trinh x4y dyung phai dugc Khoéi Phap
ché ctia PVcomBank thong qua dam bdo khong co diéu khoan nao bat
lgi cho Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu.

o Cam két chi str dung miu hop ddng mua ban nha/cong trinh psay dung dd
dang ky trong giao dich mua ban san phdm ctia Dy An. Luu miu hop
ddng mua ban nha/céng trinh xiy dung dd dang ky trong hé so tin dung,

B6 sung

noi

dung tai Ditm

10.3.3
Kh‘ofm
Piéu 10

tai
10.3,

Cong ty Binh An cam két thuc hién diéu chuyén tién ban hang dang con thiéu
vé tai khoan thanh todn tai PVcomBank dé quan 1y theo quy dinh.

Déi véi sb tidn Cong ty Binh An nhdn tur Hop dbng mua ban ky vai khéch
hing mua san phim Duy An: chi dong y cho chuyén ra ngoai h¢ théng
PVcomBank khi Cong ty Binh An khic phuc vi pham cam két vé quan ly
ngudn thu,

PVcomBank thyc hién quéan Iy ngudn thu tir Hop ddng mua ban nha/cong
trinh xdy dung doi v&i 227 cén ctia Du An theo quy dinh, dam bdo phi hop
véi dong tién va bao cdo ban hang.

D6i v6i viée chuyén tir Vin ban thoa thuan sang Hop ddng mua ban nha/céng
trinh xdy dung v&i khach hang mua nha/cong trinh xdy dung thudc Du An:

o Vi nhom khach hang khéng vay von:

Buée 1: Thanh ly Vién ban théa thuén va ky Hop dbng mua bén nha/cong
trinh xa xdy dung vai Cong ty Binh An (Cha dAu tu): Cong ty Cong ty C phan
Kinh doanh Nhi Nova (“Novahomes™) - Cong ty moi gi¢i nfp tién vao tai
khoan clia Novahomes mé tai PVcomBank dé thanh Iy cdc Vin béan thoa
thuén da ky va thay mét khach hang chuyén sé tién theo quy dinh ctia Hop
ddng mua ban nha/cong trinh xay dung vao tai khoan Céng ty Binh An (mé&
tai PVcomBank. So tlen chuyén theo Hop dong mua ban nha/cong trinh xay
dung phai bang s6 tién khéch hang da nop theo Vin ban théa thuan.

Budéc 2: Cong ty Binh An s& hoan tra lai toan bo sb tién da nhan tai budc 1
theo hinh thirc hoan tra BCC/ cong no/ cho vay/ phuong an khac dugc
PVcomBank chap nhén vao tai khoan Novahomes mé tai PVcomBank.

Buée 3: Novahomes duge chuyén tidn nhén tai bude 2 ra ngoii hé théng
PVcomBank.

Trude mdi 1an thyc hién thanh 1y Van béan thoa thun/Ky Hop ddng mua ban
nha/céng trinh x4y dung va diéu chuyén tién, Cong ty Binh An va Novahomes
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(e) Cong vén dinh kém thong béo vé viéc giai chép tai san thé chép hodc
phiéu yéu ciu xéa dang ky bién phap bao dam sau khi khéch hang da tat
toan.

(f) Bb sung sao y cong ty Vén ban thda thudn ky gitta Novahomes va khach
hang, Hop dong mua ban ky nha/céng trinh x4y dung gitta Cong ty Binh
An va khach hang.

(g) Danh sach ngudi mua nha kém chi tiét s6 tién da thanh todn va cdc dot
thanh toan. PVcomBank dbi chiéu véi sao ké tai khoan tai PVCOmBank
véa bdo cdo ban hang (de xac dinh tén ngudi mua nha, ma cén, s6 tién da
thanh toan)

Bo sung nji
dung tai Piem

10.3.4 tai
Khoan 10.3,
Pieu 10

Trong vong 30 ngay ké tir ngdy 20/08/2024, Dy An phai dugc dinh gia lai Tai
san bao dam chinh & Quyén tai san phat sinh tir Dy An va Tai san bao dam
b6 sung 1a gia tri 227 cén hinh thanh trong tuong lai cia Khu A, Dy An. Cong
ty Binh An phai hoan tat tha tuc thé chdp bd sung Tai san hinh thanh trong
twong lai 14 227 can ctia Dyr An, gi4 tri Tai san bao dam b6 sung 14 giﬁ'[ll theo
Chimg thu dinh gid dugc Té Chirc Phat Hanh va Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu
chép thuén, ty 1& cép tin dung 12 0%.

Trong vong 60 ngay ké tir ngay 20/08/2024, T6 Chtrc Phat Hanh va Céng ty
Binh An 1am viéc véi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu v& k& hoach xtr Iy va khéc
phuc vi pham theo Cong van sb 06/KL-SNN ngay 31/10/2022 chia S& Nong
Nghiép va Phét Trién Néng Thon — UBND tinh BRVT, Icé hogch hoan thién
tha tuc phap 1y du 4n, dénh gia mic d§ anh huéng dén dong tién ctia Dy An.

Céng ty Binh An cam két khong tang thém gia tri dau tu vao don vi khac/du
4n khac ngoai trir Dy Anso véi Béo céo tai chinh kidm todn nim 2023 (Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu cin cir vao Bao cdo tai chinh kiém todn hang nam thu thap
cham nhét 30/4 dé danh gid) va tai khoan tai PVcomBank 1a tai khoan duy
nhét thue hién thu/chi lién quan dén Dy An.

Trong vong 60 ngay ké tir ngay 20/08/2024, Cong ty Binh An cung cap lai ké
hoach dong tidn dam bao huy déng von Hop tac kinh doanh khéng dnh hudng
dén ngudn tra ng cho Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu. Cong ty Binh An cam két
viée huy dong vén Hop téc kinh doanh phéan chia loi nhuén dé thuc hién Dy
An phai duoc su déng y clia Ngudoi S¢ Hitu Trdi Phiéu va phai dugc chuyén
qua tai khoan tai PYcomBank quan ly.

Cham nhét ngay 30/6 hang nam, Cong ty Binh An cung cép Béo cdo tai chinh
kidm to4n, Ngudi S Hitu Trai Phiéu thuc hién danh gia phan vén chii sé hiiu
tham gia vao dy an dam béao khoéng thdp hon 15% tbng chi phi dau tu chia Dy
An. Ddng thoi, Cong ty Binh An cam két diéu chinh ting_ von diéu 18 trén
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, trong trudng hop cn ting thém vén
chtt s¢ hitu dé thyc hién Dy An.




T Chiic Phat Hanh cam két céc thong tin cong bb néu trén 1a dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luét vé cac ndi dung da cong bé.

Trén trong cam on va kinh chao.
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