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NGHI QUYET NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU
TRAI PHIELU UNICH2124001
CONG TY TNHH PAU TU BAT DPONG SAN UNITY

- Cdn cit cde diéu khoan va diéu kién ciia trdi phiéu UNICH2124001 v6i téng ménh gid 416.000.000.000
VND (Bén trim mueoi sdu ty dong) (“Trdi phiéu”) do Cong ty TNHH Pdu tw Bat dong san Unity (“To
Chire Phat Hanh”) phdt hanh ngay 14/10/2021 quy dinh tai Phu Luc IV - Théng tin chi tiét vé dot chao
ban Trdi Phiéu, Ban Céng B6 Théong Tin va cdc ndi dung siva doi, bo sung dé dwge thong qua (“Cdc Diéu

Kién Trai Phieu”);

- Cdn cit Bién ban kiém phiéu ngc'{y:;&g thang L ném %QZ.ﬁflgﬁ boi Nguwoi So Hitu Trdi Phiéu va Cong ty
TNHH Pdu tir Bdt dong san Unity.

QUYLET NGHI
Pidu 1. Théng qua viéc didu chinh, stra ddi va bd sung BAN CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN
TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG TRONG NUGC CONG TY TNHH PAU TU
BAT PONG SAN UNITY (“Ban Céng BS Théong Tin”) va PHU LUC IV — THONG TIN CHI
TIfCT VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU dinh kém Bén.Cﬁng B& Thong Tin (“Phu Lue TV?) va

cac Vian Kién Trai Phiéu khac ¢6 lién quan, cu thé diéu chinh nhu sau:

STT Piéu Nbi dung b6 sung

A. PIEU CHINH TAI PHU LUC IV - THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI
PHIEU, BAN CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI
TRUONG TRONG NUGC CONG TY TNHH PAU TU BAT PONG SAN UNITY

1 B sung ndi|Tai san bao dam b sung, bao gom:
dung tai T W T z AT e
. s Tai sdn bao dam bo sung Chii tai san Gia tri TSBD

Khoan 8.1, '

Diéu 8 Tai san hinh thanh trong tuong lai Cong ty Theo gia tri trong Chiing
14 227 cén tai Khu A da duge cip TNHH du  |thu dinh gia dugce Nguoi
theo Gidy phép xay dung sd lich Binh An | S& Hitu Trai Phiéu soat
102/GPXD ngay 20/09/2023 xét

- Thyc hién dinh gia, nhédn, quan ly tai san bao dam theo quy dinh ctia Dai Ly
Nhén va Quan Ly Tai San Bao Pam trong ting thoi ky.

- Céng ty Binh An thue hién thé chip va ding ky giao dich dam bao theo
ding quy dinh.
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Bo sung Piém

10.3.5 tai
Klgoﬁn 10.3,
Piéu 10

10.3.5 Diéu kién thyc hién thanh 1y Vin ban thoa thuin va ky Hop dong
mua ban nha/céng trinh xay dwng

Coéng ty Binh An (Chi Pau Tu) duge phép thuc hién chuyén tir Vian ban
thoa thuén thanh Hop ddng mua ban nhi/cong trinh xdy dung (bang cach
thanh 1y Van ban théa thuan va ky Hop ddng mua ban nha/céng trinh xiy
dung) véi nguodi mua nha/cong trinh xay dung thude Du An.

Trude khi Cong ty Binh An thuc hién chuyén tir Van ban thoa thuén thanh
Hop ddng mua ban nha/céng trinh x4y dung ky véi khach hang, phai thong
qua su dong ¥ ctia Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu, dam bao khach hang/Té chiic
tin dung tai tro d& thanh toan déty da tai PVcomBank.

Trudce khi thue hién thanh ly Van ban thoa thuén va ky Hop df“)ng mua ban
nha/céng trinh x4y dung voi khach hang, Cong ty Binh An bo sung cac hd
so chirng minh dy an du di€u ki¢én mé ban theo quy dinh cta phap luat.

Vin ban Thoa thuin ba bén gitta Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, Cong ty Binh
An va khach hang/céng van ctia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu vé viéc ban
khong cin giai chép tai san bao dam/vin ban khac lién quan dén viée ky
Hop déng mua ban nha/cong trinh xay dung véi khach hang khong phat sinh
didu khoan bt loi cho Ngudi S Hitu Tréi Phidu.

Céng ty Binh An cam két v& miu Hop ddng mua ban nhi/cong trinh xay
dung doi voi Du An:

o Mau hop dbng mua ban nha/cong trinh xay dung phai duge Khdi Phap
ché cia PVcomBank théng qua dam bao khong c6 dicu khodn ndo bat
loi cho Ngudi S& Hiru Tréai Phicu.

e Cam két chi st dung miu hop ddng mua ban nha/cong trinh xay dung da
diang ky trong giao dich mua ban san pham ctia Dy An. Luu mau hop
dong mua ban nha/cong trinh xay dung da dang ky trong ho so tin dung.

Bo sung ndi
dung tai Diém

10.3.3 tai
Khoan 10.3,
Pidu 10

Coéng ty Binh An cam két thyc hién diéu chuyén tién ban hang dang con
thiéu veé tai khoan thanh toan tai PVcomBank dé quan ly theo quy dinh.

Déi v6i sb tién Cong ty Binh An nhén tir Hop dong mua béan ky véi khéch
hang mua san phim Duy An: chi ddng ¥ cho chuyén ra ngoai hé théng
PVcomBank khi Céng ty Binh An khéc phyc vi pham cam két vé quan 1y
nguf”)n thu.

PVcomBank thic hién quéan Iy ngudn thu tir Hop déng mua bén nha/cong
trinh xdy dung do6i voi 227 cin ctia Dy An theo quy dinh, ddm bao pht hop
v&i dong tién va bao céo ban hang.

Dbi voi viee chuyén tir Van ban thoa thuén sang Hop dong mua ban
nha/céng trinh xay dung vdi khach hang mua nha/cong trinh xay dyng thude
Du An:

o  Véinhém khach hang khéng vay von:

Buée 1: Thanh Iy Van ban théa thuén va ky Hop dong mua ban nha/céng
trinh xay dung v&i Cong ty Binh An (Cha diu tu): Cong ty Cong ty C6 phan
Kinh doanh Nha Nova (“Novahomes™) - Cong ty mdi giGi ndp tién vao tai
khoan ctia Novahomes md tai PVcomBank dé thanh ly cac Vin ban thoa
thuan da ky va thay mat khach hang chuyén sb tién theo quy dinh ctia Hop
dbng mua ban nha/céng trinh xdy dung vao tai khoan Céng ty Binh An (mo
tai PVcomBank. S tién chuyén theo Hop ddng mua ban nha/cong trinh xay
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dung phai bang so tién khach hang da nop theo Vian ban thoa thuén.

Buwée 2: Coéng ty Binh An s& hoan tra lai toan bd sb tién da nhén tai bude |
theo hinh thirc hoan tra BCC/ cong ng/ cho vay/ phuong an khac duoc
PVecomBank chap nhén vao tai khoan Novahomes mo tai PVcomBank.

Buéc 3: Novahomes duoc chuyén tién nhén tai bude 2 ra ngoai hé thong
PVcomBank.

Trude mdi lan thye hién thanh 1y Vin ban thoa thuan/Ky Hop dong mua ban
nha/céng trinh xdy dung va diéu chuyén tién, Cong ty Binh An va
Novahomes s€ lan luot cung cap:

(a) Sao y céng ty UNC chuyén tién tir tai khoan ctia Novahomes mé tai T
chire tin dung khac vao tai khoan Novahomes mo tai PVcomBank.

(b) Sao y cdng ty cac UNC chiing minh da thay mit khach hang chuyén tién
cho Coéng ty Binh An va sao y coéng ty van ban thanh Iy Van ban thoa
thudn ky gitta Novahomes va khach hang.

(¢) B sung sao y céng ty Vin ban théa thuén ky gitta Novahomes va khach
hang, Hop dong mua ban nha/cong trinh xay dung ky gitta Cong ty Binh
An va khach hang.

(d) Danh séch ngudi mua nha/céng trinh xdy dung kém chi tiét sd tién da
thanh toan va cac dot thanh toan. PVcomBank sé& dbi chiéu véi sao ké
tai khoan tai PVecomBank va bdo céo ban hang (dé xac dinh tén nguoi
mua nha, mé cin, s6 tién da thanh toén).

e V&i nhom khach hang vay von:

Buée 1: Novahomes ndp tién vdo tai khoan cia Novahomes md tai
PVcomBank, sau d6 Novahomes s& hoan tra tién cho khach hang va thanh ly
céc Vin ban thoa thudn da ky véi khach hang dé khach hang tat toan ng vay
tai TS chire tin dung tai tro ban 1&. Sau khi khach hang va chii dau tu ky Hop
ddng mua ban nha/cdng trinh xay dung, sb tién vén tir cé dbi tmg ctia khach
hang duoc Novahomes thay mit khéch hang chuyén trude hogc song song
v6i s6 tién T chire tin dung tai trg ban 1¢ giai ngan theo Hop dong mua béan
nha/céng trinh x4y dung vao tai khoan Cong ty Binh An md tai
PVcomBank. Téng sb tién chuyén theo Hop dong mua ban nha/céng trinh
xfy dung phai bang tong sb tién khach hang di ndp theo Vian ban thoa
thuén.

Buée 2: Cong ty Binh An s& hoan tra lai toan bd sb tién da nhén tai bude 1
theo hinh thirc hoan tra BCC/cong ng¢/ cho vay/ phuong an khac duoc
PVcomBank chép nhén vao tai khoian Novahomes mé tai PVcomBank,
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Buwdce 3: Novahomes dugce chuyén tién nhin tai bude 2 ra ngoai hé thong
PVcomBanlk.

Trude mdi lan thye hién thanh 1y Van ban thoa thuan/Ky Hop ddng mua ban

va diéu chuyén tién, Céng ty Binh An va Novahomes s€ lan lugt cung céap:

(a) Céng ty Binh An/Novahomes gii théng bdo bing vin ban cho
PVcomBank vé viéc To chire tin dyung tai trg ban [& chap thuén cho vay
ban lé.

(b) Sao y céng ty UNC chuyén tién tir tai khoan ctia Novahomes md tai To
chirc tin dung khéac vao tai khoan cia Novahome mé tai PVcomBank.

(¢) Sao k& du ng cta khach hang hodic Té chirc tin dung tai tro ban Ié xac
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nhan du ng trudc khi tat toan khoan vay ctia khach hang tai T6 chirc tin
dung tai trg ban [é.

(d) Sao y céng ty cac UNC chitng minh da hoan tién cho khach hang/cac
chimg tir tvong duong duoc PVcomBank chap thudn va sao y cong ty
van ban thanh ly Van ban théa thuan ky gilia Novahomes va khach
hang.

(e) Cong vin dinh kém théng bao vé viée giai ch’tp tai san thé chap hodc
phiéu yéu ciu x6a dang ky bién phéap bao dam sau khi khach hang da tat
toan.

(f) B sung sao y cong ty Vin ban thoa thuén ky gitta Novahomes va khéch
hang, Hop dong mua ban ky nha/cong trinh xay dung gitia Cong ty Binh
An va khach hang.

(g) Danh sach ngudi mua nha kém chi tiét s6 tién da thanh todn va céc dot
thanh toan. PVcomBank déi chiéu véi sao ké tai khoan tai PVcomBank
va bao cao ban hang (dé x4c dinh tén ngudi mua nha, ma cin, sb tién da
thanh toan)

Bé sung

noi

dung tai Diém

10.3.4
Ki&ﬂﬁn
Piéu 10

tai
10.3,

Trong vong 30 ngay ké tir ngdy 20/08/2024, Du An phai duge dinh gia lai
Tai san bao dam chinh 1a Quyén tai san phat sinh tir Dy An va Tai san béo
dam bd sung 1a gia tri 227 can hinh thanh trong twong lai ctia Khu A, Dy
An. Céng ty Binh An phai hoan tt thi tuc thé chdp bd sung Tai san hinh
thanh trong twong lai 1d 227 céin ctia Du An, gia trj Tai san bao dam bd sung
la gi4 tri theo Chiing thu dinh gi4 duge TS Chitce Phat Hanh va Ngudi So
Hitu Trai Phiéu chap thuén, ty 1& cAp tin dung 1a 0%.

Trong vong 60 ngay ké tir ngay 20/08/2024, T Chirc Phat Hanh va Cong ty
Binh An lam viéc v6i Ngudi Sé Hitu Tréi Phiéu vé ké hoach xur ly va khic
phuc vi pham theo Céng vin s6 06/KL-SNN ngay 31/10/2022 ciia S& Nong
Nghiép va Phat Trién Nong Thén — UBND tinh BRVT, ké hoach hoan thién
th tuc phéap 1y dyr 4n, danh gia mire d¢ anh hudng dén dong tién ca Dy An.

Céong ty Binh An cam két khong ting thém gi tri dau tu vao don vi khac/du
an khac ngoai trir Dy An so v6i Bao céo tai chinh kiém toan nam 2023
(Ngudi S¢ Hitu Trai Phiu can ¢t vao Béo cho tai chinh kiém toan hang
nam thu thap chdm nhit 30/4 dé danh gi4) va tai khoan tai PVcomBank 1a
tai khoan duy nhét thyc hién thu/chi lién quan dén Dy An.

Trong vong 60 ngay ké tir ngay 20/08/2024, Céng ty Binh An cung cAp lai
ké hoach dong tlen dam bao huy déng vén Hop tac kinh doanh khéng anh
huong dén ngudn tra no cho Ngudi S& Hivu Trai Phiéu. Cong ty Bmh An
cam két viéc huy dong vén Hop tac kinh doanh phan chia lgi nhuan dé thyc
hién Dy An phai dugce su déng y cua Nguai So Hitu Trai Phiéu va phai
dugc chuyén qua tai khoan tai PVcomBank quan 1y.

Cham nhét ngay 30/6 hang nam, Céng ty Binh An cung cAp Béo cdo tai
chinh kiém toén, Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thuc hién danh gia phén vén chi
5O hitu tham gn vao di an dam bao khong thdp hon 15% tong chi phi dau tu
ctia Dy An. Pdng thoi, Cong ty Binh An cam két didu chinh ting von diéu
1€ trén Glay chirng nhin dang ky doanh nghi¢p, trong trudng hop cin ting
thém vén chi sé hitu dé thue hién Du An.




Pidu 2. N6i dung thay dbi Ban Cong B Thong Tin va Phy Luc IV ¢é hiéu luc ké tir ngay ban hanh Nghi
quyét Nguoi S& Hitu Trai Phicu. T6 Chire Phat Hanh, Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu va céc bén c6 lién

quan dén Tréi Phiéu chiu trach nhiém thi hanh Nghi Quyét nay.

Noi nhin:

- Nguoi So Hitu TP

- Té Chite Phdt Hamh

- Pai Dién Nguwoi So Hitu TP
- T6 chitc QL Trdi chii

- Ngdn Hing Quan Ly Tai Khodan
Trai Phiéu
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