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CONG TY cO PHAN TAP BOAN MBG

Bao cao tai chinh hop nhit da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024




MUC LUC

BAO CA0 cOA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT BA PUQ'C KIEM TOAN _

Bang can doi ké toan hop nhat
B&o céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét
Bao c4o Iwu chuyén tién té hop nhat

Thuyét minh Bao cdo tai chinh hep nhat



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG
S6 906 Nguyén Khodi, T6 10, Phwéng Thanh Tri, Quéan Hoang Mai, TP. Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Tong Giam déc Céng ty C6 phan Tap doan MBG (sau day goi tat 1a “Céng ty") trinh bay Béo céo cla
minh cting v&i Bao cao tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2024,
THONG TIN CONG TY
Céng ty C& phan Tap doan MBG (goi t&t 1& "Céng ty") 14 Céng ty Cé phén dwgc thanh lap va hoat déng tai
Viét Nam theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102382580 dang ky lan dau ngay 23 thang 02
nam 2008 va dwgc thay doi lan thie 22 ngay 17 thang 11 ndm 2022 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha
Néi cap.
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi déng quan tr|, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam ddc Céng ty trong ném tai chinh va cho
dén ngay lap béo céo nay bao gom:

Hoi dong quan trj

Ho va tén Chive vy

Ong Pham Huy Thanh Ch tich

Ba Dang Thj Tuyét Lan Thanh vién

Ong Dwong Quang Bong Thanh vién

Ba Vwong Béo Yén Thanh vién

Ba Tran Thi Thay Loan Thanh vién (Mién nhiém ngay 03/06/2024)

Ban Kiém soat

Ho va tén Chive vu

Ba Pham Tuyét Nhung Trwdng ban Kiém soat
Ba Pham Thj Hanh Thanh vién

Ba Nguyén Thj Quynh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chivc vu
Ong Dwong Quang Dong Pho Téng Giam dbc
Ba Dang Thi Tuyét Lan Pho Téng Giam ddc

Pai dién phap luat
Ngui dai dién theo phap luat clia Céng ty trong nam tai chinh va cho dén thoi diém lap bao céo nay la Ong
Pham Huy Thanh - Cha tich Hoi déng Quan tri .

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh la kiém toan vién thirc hién kiém toan Bo céo
tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 ciia Céng ty.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Sé 906 Nguyén Khoai, Td 10, Phweérng Thanh Trl, Quéan Hoang Mai, TP. Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tdng Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh hop nhat phan anh mét cach trung thire va

hop ly tinh hinh tai chinh hep nhat ca Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhw két qua hoat dang

kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thac ciing ngay, phii hop

véi Chudn mure ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén

viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng

Giam déc dwoc yéu cau phai:

o Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan:

e Pua ra cac xét doan va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

e Néu ré cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 dwoe tuan thi hay khéng, ¢6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hgp nhat hay khéng;

e Lap bdo cdo tai chinh hep nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir trwdng hop khéng thé cho ring Cong ty
sé tiép tuc hoat d6ng kinh doanh; va

s Thiét ké va thyre hién hé théng kiém soat néi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay bo céo
tai chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phil hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam bdo réng béo céo tai
chinh hop nhéat tuan th( chudn mye ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém
dam béo an toan cho tai sén clia Cong ty va thue hién céc bién phap thich hop d& ngén chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tﬁgg Giam dbc xac nhan réing Cong ty da tuan thi cac yéu clu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
hop nhat.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két réing Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Thi
twéng Chinh phdi Quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu clia Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham
nghta vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B& Tai chinh
hwéng dan vé viéc cong b thong tin trén Thi treéng chieng khodn,

Ong Pham Huy Thanh
Chi tjich Hoi déng quan tri
Ha N6i, ngay 27 thang 02 nam 2025



Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té u g m
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 0512.1/2024/BCTCIHAV
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gui: Céc cb dong )
Hi dbng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam doc
Cong ty Co phén Tdp doan MBG

Chting toi da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty C6 phan Tap doan MBG
(goi tat 1a "Céng ty"), duge 1ap ngay 27 thang 02 ndm 2025, tiv trang 5 dén trang 39, bao gém Béng
can déi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat, Bao cao lwu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thuc cting ngay va céac thuyét minh
Bao c4o tai chinh hgp nhat kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo
tai chinh hop nhét cia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét va chiju trach
nhiém vé kiém soat noi bé ma Ban Tong Giam doc xac dinh 1a can thiét dé dam béo cho viéc 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhét khéng cé sai sét trong yéu do gian 18n hoc nhim Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching toi 1a dwa ra y kién vé& Bao céo tai chinh hgp nhét dua trén két qua cla cube
kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toén theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam, Cac Chuén
muc nay yéu cau ching toi tuan thi chudn mue va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bado hop ly vé viéc liéu Bao co tai chinh hop
nhét ctia Céng ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thie hign céc thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
sd liéu va thuyét minh trén Béo cao tai chinh hop nhét. Céc tha tuc kiém toan dwoc lva chon dua trén
xét doan ctia ki&m toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop
nhét do gian 1an hodc nham [&n. Khi thwe hién danh gia cée rii ro nay, kiém todn vién d& xem xét kiém
sodt ndi bo cha Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thuc,
hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhém muc
dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm
d4anh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoce ap dung va tinh hep Iy cia cac wéce tinh ké
toan ciia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hep nhat.

Chung t6i tin twéng rdng céc béing chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc la day aua va thich
hop lam co sé cho Y kién kiém toan clia ching téi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, Bao cdo tai chinh hgp nhat @4 phan énh trung thwe va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhuw két
quéa hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két
thic cling ngay, pht hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh hop nhat.

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phuéng M Lao, Quan Ha Déng, TP. Ha N&i
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City 3
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:/liav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Vién dé khac
Bao céo tai chinh ho'p nhéat cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dugc kiém toan

b&1 mot cdng ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién a4 dwa ra ¥ kién chap nhan toan phan déi voi
Bdo cdo tai chinh hop nhat nay tai Bao céo kiém toan so 350/2024/UHY-HN/BCKT ngay 26 thang 03

CTNHE Y
KIEM T24R

TRAN THI THANH TU NGUYEN HAI PHUONG
Phé Giam dbc Kiém toan vién

S6 Gidy CN BKHN kiém toan: S6 Gidy CN DKHN kiém toan:
3372-2025-283-1 1329-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Ni, ngay /{thang 02 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
S6 906 Nguyén Khoai, T6 10, Phwérng Thanh Tri, Quén Hoang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN/HN
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Taingay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién

Céc khodn twong duong tién

Pau tw tai chinh ngéin han

Pau tw ndm gitr d&n ngay do han
Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han
Phai thu vé& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Hang ton kho

Hang tén kho

Dy phéng giam gia hang tén kho
Tai san ngén han khic

Chi phi tré trirée ngén han

Thué gia tri gia ting duoc khau triv
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nuoc

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Tai san ¢6 dinh
Tai sén ¢6 dinh hiku hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon liy ké
Tai san ¢é dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon Ity ké
Bét déng san diu tw
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon liiy ké

. Taisan d& dang dai han

Chi phi xay dwng co ban d& dang
Pau tw tai chinh dai han

Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Tai san dai han khac
Chi phi tra trudre dai han
Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Mz sd

100
110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
149
150
151
152

153

200
210
220
221

222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
252
260
261

269

270

Thuyét
minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

4.9

4.17

4.10

4.11

4.12

4.13
4.2

4.9
4,14

86 cudi nam
VND

£ 2 "
50 dau nam

VND

961.610.332.100
93.794.659.536
29.794.659.536
64.000.000.000
1.100.000.000
1.100.000.000
439.477.584.379
331.432.370.806
114.803.188.848
6.000.000.000
91.958.824
(12.849.934.099)
413.196.180.869
413.196.180.869
14.041.907.316
58.024.687
13.336.270.841

647.611.788

417.511.947.179

34.506.572.164
34.425.861.712
98.151.204.573
(63.725,342.861)
80.710.452
200.340.000
(119.629.548)
46.761.550.716
49.217.297.239
(2.455.746.523)
29.381.654.427
20.381.654.427
252.307.818.164
252.307.818.164
54.554.351.708
99.344.153
54.455.007.555

963.248.070.227
73.983.086.531
73.983.086.531
1.450.000.000
1.450.000.000
604.232.016.170
397.620,593.323
214,333,685.975
5.600.000.000
17.116.786
(13.339.379.914)
280.472.846.318
336.808.139.390
(56.335.293.072)
3.110.121.208
1.854.285
2.868.270.946

239.995.977

345.601.651.135

38.519.015.440
38.384.880.988
90.190.533.773
(51.805.652.785)
134.134,452
200.340.000
(66.205.548)
47.983.780.156
48.806.255.950
(822.475.794)
2.943.766.447
2.943.766.447
253.029.132.243
253.029.132.243
3.125.956.849
3.125.956.849

1.379.122.279.279

1.308.849.721.362

Cac thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cla Béo cdo tai chinh hop nhét ndy

—
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CONG TY GO PHAN TAP DOAN MBG
Sb 906 Nguyén Khodi, Td 10, Phuwéng Thanh Tri, Quan Hoang Mai, TP. Ha N&i, Viét Nam

Méu sé B 01 - DN/HN
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

NGUON VON

NO' PHAI TRA

N ngén han

Phai trd ngwdi ban ngén han

Ngwei mua trd tién truede ngdn han
Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc
Chi phi phéi tra ngén han

Doanh thu chuwa thiwe hién ngan han
Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phuc loi

Ne dai han

Phéi trd dai han khac

Thué TNDN ho#n lai phai trd

VON CHU SO HU

Vén chii s& hivu

Vén gop clia chd s& hivu

- C6 phiéu phé thong co quyén biéu
quyét

Théng dw vén cd phan

Qu dau tw phat trién
Lei nhuan sau thué chua phan phéi

- Loi nhudn sau thué chwa phan phéi lity ké

dén cudi ndm trute

- Loi nhuan sau thué chwa phan phoi/(L6)

nam nay
Loi ich ¢b déng khong kiém soat
Nguén kinh phi va quy khéac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

=

Thuyét

Ma sé minh

300
310
311
312
313
316
318
319
320
322
330
337
341

400
410
411

411a

412
418
421

421a

421b

429
430

440

4.15

4.19
416
417
4.18
4.20

4.18

4.21

$6 cubi nam
VND

$6 diu nam
VND

89.474.601.574
87.508.802.297
7.731.023.614
206.091.811
368.118.333
300.000.000
480.222.653
76.008.726.420
2.414.619.466
1.965.799.277
400.000.000
1.665.799.277

1.289.647.677.705
1.289.647.677.705
1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

(238.202.140)
8.423.689.821
76.658.674.732

49.270.077.393

27.388.597.339
2618.116.292

47.299.977.204
46.899.977.204
6.891.945.245
906.871.853
43.646.466
877.361.691
300.000.000
465.532.463
35.000.000.000
2.414.619.466
400.000.000
400.000.000

1.261.549.744.158
1.261.549.744.158
1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

(238.202.140)
8.423.689.821
40.270.077.393

106.339.637.211

(56.069.559.818)
1.908.779.084

13791 22279%@‘;“ H §49.721.382
=
< \

Nguwoi 1ap bidu
Nguyé&n Thi Quyén

Ké toan trwéng
Nguyé&n Thj Tuyét

Cha tich HSi ddng quan tri

Pham Huy Thanh

Ha Ndi,

Viét Nam

Ngay 27 thdng 02 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo 1a mot bo phén hop thanh clia Béo céo tai chinh hop nhét nay



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
S6 906 Nguy&n Khodi, T 10, Phwérng Thanh Tri, Quan Hoang Mai, TP. Ha N&i, Viét Nam

Miu s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

£
CHi TIEU M3 sb T;fgﬁt N&m nay Ném trwée
VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 311.186.580.224  508.437.481.623
2. CGac khoan gidm trir doanh thu 02 -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép 10 311.186.580.224  508.437.481.623
dich vu (10=01-02)
Gié vén hang ban 11 5.2 268.512.338.034  537.186.669.087
Lgii nhudn gép/ (L6) vé& ban hang va cung 20 42.674.242.190 (28.749.187.464)
cdp dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 1.262.978.405 6.119.385.532
Chi phi tai chinh 22 5.4 3.774.310.326 3.022.473.334
= Trong do: Chi phi l&i vay 23 3.774.310.326 2.839.540.821
8. Pgén 1&i hoac 16 trong céng ty lién doanh, lién 24 (721.314.079) (6.652.877.445)
ket
9. Chiphl ban hang 25 112.308.025 1.381.050.737
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 9.776.128.001 22.824.860.271
11. Loi nhuén/ (L6) thudn tir hoat déng kinh 30 29.553.160.164  (56.511.163.719)
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
12. Thu nhap khac 31 586 960.484.510 454.116.372
13. Chi phi khac 32 57 903.398.407 10.059.728
14. Le¢i nhuén/ (L&) khac (40=31-32) 40 57.086.103 444.056.644
15. Téng lgi nhuan/ (16) ké toan trwdc thué 50 29.610.246.267 (56.067.107.075)
(50=30+40)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 58 655.186.758 1.369.100
17. (Thu nhép)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52 1.665.799.277 -
hoan lai
18. Loi nhuan/ (L8) sau thué thu nhip doanh 60 27.389.260.232 (56.068.476.175)
nghiép (60=50-51-52)
19. Loi nhuan sau thué ciia Céng ty me 61 27.388.597.339  (56.069.559.818)
20. Loinhuan sau thué ciia c¢é déng khéng 62 662.893 1.083.643
kiém soat
21. L&i co ban trén cd phiéu 70 5.9
(J/--{(#J"r’__ | /@ r;)
i
Ngwdi 1ap biédu Ké toan trwéng Chii tich Hoi déng quan tri
Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét Pham Huy Thanh
Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 27 thang 02 nam 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét b phén hop thanh cia Béo céo tai chinh hop nhat nay 7



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Méau s6 B 03 - DN/HN
S6 906 Nguyén Khoai, Té 10, Phwang Thanh Tri, Quan Hoang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024
(theo phuong phép gian tiép)

r

CHI TIEU Ma so

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
(L6)/Loi nhuan trwdc thué 01
Diéu chinh cho céc khoén:

Khau hao tai san cb dinh va bat dong san dau

Hii 02
Céc khoan duw phong 03
(L&i)/16 ttr hoat déng dau tur 05
Chi phi 1&i vay 06

Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh trwéc 08
thay d6i vén luu déng

Tang, gidm cac khoan phai thu 09
Tang, gidm hang tén kho 10
Tang, gidm cac khodn phéi tra (Khéng ké I4i

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11

nop)

Téng, giam chi phi tra frwée 12
Tién lai vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15

Lwu chuyén tién thuan t hoat déng kinh 20
doanh

LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG PAU T
Tién chi mua sdm, xay dwng TSCPD va céac tai 21
san dai han khac

Tieén chi cho vay, mua cong cu ng clia don vi

khac &3
Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ng 24
clia don vi khac

Tién chi dau tw gop von vao don vij khac 25
Tién thu hdi dau tw vén vao don vi khac 26
Tién thu Iai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuén duoc 27
chia

Ly chuyén tién thuan tir hoat dong dau te 30

LU GHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH

. Tién thu ttr @i vay 33
Tién trd no géc vay 34
Lwu chuyén tién thuan t hoat dong tai 40
chinh

Nam nay Ném trwdc
VND VND
29.610.246.267 (56.067.107.075)

12.942.725.268

(56.824.738.887)
(541.664.326)
3.774.310.326

(11.039.721.362)

158.873.280.269
(75.692.522.860)

(4.957.592.316)
3.087.935.355

(3.735.011.437)
(840.384.698)

65.696.582.951

(1.236.944.475)
(6.000.000.000)
5.950.000.000
(86.798.672.214)

1.191.880.323
(86.893.736.366)

161.008.726.420

(120.000.000.000)

41.008.726.420

13.744.180.091

67.694.891.414
716.424.426
2.839.540.821

28.927.929.677
(8.119.610.895)
(6.271.948.717)
(89.103.406.655)

1.962.810.695
(2.885.474.803)
(23.226.153.855)

(98.715.854.553)

(6.333.663.724)
(11.050.000.000)

113.070.000.000

(64.000.000.000)
80.000.000.000

10.094.806.230
121.781.142.506

70.000.000.000
(91.140.508.308)

(21.140.508.308)

Cac thuyét minh kém theo la mét bd phan hop thanh ctia Béo cdo tai chinh hop nhét na ¥
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CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG Méu s6 B 03 - DN/HN
S6 906 Nguyén Kheai, Td 10, Phweng Thanh Trl, Quan Hoang Mai, TP. Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
(theo phuong phép gian tiép)

_ Thuyét Nim nay Nidm trwdc

CHITIEU Ma s6 minh VND VND
Lwu chuyén tién thuan trong nam
(50=20+30+40) 50 19.811.573.005 1.924.779.645
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 73.983.086.531  72.058.306.886
Anh hwéng cla thay ddi ty gia hbi doai quy doi 61 . i
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nam 70

(70=50+60+61)

Ngwai lap biéu Ké toan trwéng Chi tich Hoi déng Quan tri

Nguyén Thj Quyén Nguyé&n Thi Tuyét Pham Huy Thanh
Ha Néi, Viét Nam
Ngay 27 thang 02 ném 2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bg phéan hep thanh cda Béo céo tai chinh hop nhét nay 9
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Méu sé B 09 - DN/HN
S6 906 Nguyén Khoai, T6 10, Phwéng Thanh Tri, Quan Hoang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho ndm tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Céc thuyét minh nay 1 mét bo phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi cac bao céo tai chinh hop nhét
kém theo.

1.

1%

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thive s& hibu vén

Cong ty C6 phan Tap doan MBG (goi tat 1a "Cong ty”) 1a Cong ty C6 phan dwoc thanh 1ap va hoat
dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan déing ky doanh nghiép s6 0102382580 d&ng ky lan dau ngay
23 thang 02 nam 2009 va duwoc thay déi lan thi 22 ngay 17 thang 11 ndm 2022 do S& Ké hoach va
Dau tw Thanh phé Ha Néi cap.

Vén diéu 1é ciia Cong ty la: 1.202.185.400.000 dong (Béang chik: MGt nghin, hai trém linh hai ty dong,
mot trém tam muwoi 1dm lriéu, bon trdm nghin dong chén). Tong sb cb phan & 120.218.540 c6 phan.

Tru s& chinh cia Cong ty tai S6 906 Nguy&n Khoai, Td 10, Phwéng Thanh Tri, Quan Hoang Mai, TP.
Ha Noi.

Van phong giao dich ctia Cong ty tai 86 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, phwdng Vinh Tuy, quan Hai
Ba Trung, TP. Ha Noi.

Nha may ctia Céng ty tai xom Ao Kénh, xa Lién Son, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh.

Cb phiéu clia Cong ty duwoc niém yét giao dich trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) véi mé
chirng khoan MBG.

Téng sb nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 |a 31 ngwoi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 31 ngwoi).

Linh vye kinh doanh

Céng ty hoat déng trong Iinh vire kinh doanh 1a san xuét, thiwong mai va xay dwng.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Trong ndm, nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh clia Céng ty la:

- San xuét va budn ban thiét bi dén chiéu sang, dén trang tri va db dién gia dung;
- Sé&n xuét va budn ban vat liéu xay dyng;

- Xay dirng, hoan thién ndi that nha &;

- PAu tw va kinh doanh bat dong san.

Chu ky kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khéng qué 12 thang.

Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong ndm ¢6 anh huwéng dén Bao cdo tai chinh hop nhit

Trong ndm, Céng ty me d4 thue hién thanh Iy toan b hang tdn kho kém pham chét tai ngay dau ndm
va do thj trwong bat dong san khu vire Ha Noi - Hng Yén c6 nhieu khéi séc, Cong ty da thue hién
hoan nhap toan bd dy phéng gidm gia hang ton kho da trich 1&p dw phong tai thoi diém déu nam.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG ) Méu sé B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

1I6I

1.7.

2.2

Céu tric Doanh nghiép
Cong ty c6 cac Cong ty con duge hop nhét tai ngay 31/12/2024 nhu sau:

Ty1e Ty 18 quyén

i Neoi thanh lap : A
Tén Coéng ty con ; o phan blé'l.l quyét Hoat déng chinh
wk gt dng s& hiku nam giiy
cong ty TNHH MBG - . Pau tw va kinh doanh
Confitech dTne  B0% 0% bat déng sén
Kinh doanh bat déng
Cong ty CP Home Eco Group Huwng Yén 98% 98% san, kinh doanh

thurong mai dich vu
Céc Cong ty lién ket clia Cong ty tai ngay 31/12/2024 gom:

Tylé Ty lé quyén

" o Noi thanh lap : . .
Tén Cong ty lién ket : i phén biéu quyét Hoat déng chinh
vahoatdong o i nam giip
Kinh doanh bat dong
Cong ty CP Vcado Global Ha N&i 40% 40% san, kinh doanh
thiro'ng mai dich vu
Dich vu du lich, nghi
ggz%l,g] G MBG Lgc Sanh PhiYén  48% 48% dwiing, Kinh doanh
thwong mai dich vu
B Xay ding nha cac loai,
Cong ty CF Cong: nghiGp PhuYén  41,67%  4167%  Kinh doanh thuong mai
Mién Trung di
ich vy
San xuat san phdm tir
Cang ty CP PJACA Phtl Yén Phti Yén 48% 48% nhia, Kinh doanh
thwong mai dich vu
" Hoat dﬂmég clia cac cau
Céng ty CP Quoc Bao Van lac bg thée thao, kinh
Ninhg : Khénh Hoa 32% 32% doanh thirong mai dich
vy

Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh hop nhét

Sb liéu trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhat clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2024 so sanh dugc vdi so liéu twong tng clia ndm trude.

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cdo tai chinh hop nhét

B4o cdo tai chinh hop nhat kém theo duwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia
gdc va phu hgp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy 6 lién quan dén viéc I1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Béo céo tai chinh hgp nhéat theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iteu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng 1é ké toan dwge chap nhan chung
tai cac nwée khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sw nghi ngé Ién v& kha néng hoat déng lién tuc va Cong ty khéng

c6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat déng cla
minh.

11

2" L

PR G Sl T e



GONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG ) Méu s6 B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

2.3.

3.2,

3.3.

3.4.

Ném tai chinh
N&m tai chinh cla Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wée tinh ké toan

Viéc I8p bdo cdo tai chinh hop nhat tuan thi theo chudn muwe ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac guy dinh phap ly ¢o lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau
Ban Téng Giam ddc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh huwdng dén sé liéu bao cao vé céng no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ne va tai san tiém tang tai ngay 18p béo céo tai chinh hgp
nhét cling nhuw céc s lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Méc dii cac wéc
tinh ké toan dwoc lap béng tAt ca sw hiéu biét clia Ban Tng Giam dbc sb thyc té phat sinh c6 thé
khac v&i cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhat Bao céo tai chinh

Bao céo tai chinh hgp nhét bao gdm bao céo tai chinh clia Cong ty va bao céo tai chinh clia céc cong
ty do Céng ty kiém sodt (cac cong ty con) dwoe lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat dugc khi Céng ty c6 kha ning kiém sodat cac chinh séch tai chinh va hoat déng clia céc
c6ng ty nhan d4u tw nhdm thu dwoe loi ich tir hoat d6ng clia cac cbng ty nay.

Két qua hoat ddéng kinh doanh clia céc cong ty con dwge mua lai hodc ban di trong ndm dwoc trinh
bay trong Bao céo két qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhat tir ngay mua ho3c cho dén ngay ban khoan
dau tw & cong ty con do.

Trong treéng hop can thiét, bao céo tai chinh clia cac cong ty con duwoc diéu chinh dé céc chinh sach
ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va céc cong ty con la gibng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé dw gilta cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bé khi hop nhéat bao
cao tai chinh.

Lei fch clia ¢ déng khong kiém soat bao gbm gid trj cac loi ich clia ¢b dong khéng kiém soat tai ngay
hgp nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich clia cd dong khong kiém soat trong sy bién dong ciia
tdng vén chii s& hivu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai c6ng ty con phai
dugc phan bo twong (rng vdi phan s& hiku clia co dong khong kiém soat, ké ca trwong hop sb 16 do
Iébn hon phan sé hivu clia c6 dong khong kiém soét trong tai sdn thuan clia céng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong no va cong no tiém tang cta céng ty con dugc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua
¢ong ty con. Bat ky khoan phu tréi ndo gitra gia mua va téng gia tri hop Iy ciia tai san dugc mua duoc
ghi nhan 12 lgi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gitka gia mua va téng gia tri hop Iy cla tai
san durgc mua dwec ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh clia ky ké toan phat sinh hoat dong
mua céng ty con.

Loi Ich clia ¢b dong khong kiém soat tai n ay hop nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co s&
ty 1& ctia cd déng khéng kiém soat trong tong gia tri hop Iy cla tai san, cdng no va céng no tiém tang
duwee ghi nhan.

Péu tw vao cong ty lién két
Cong ty lien két la mot cong ty ma Cong ty co &nh hwéng dang ké nhung khéng phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh clia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra

céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh hwéng
vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai g,én va cong no clia cac cong ty lién két dwoc hop nhéat trong bao
cao tai chinh theo phwong phap von chi s& hivu. Cac khoan gop von lién két dwgc trinh bay trong
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG ) M&u 56 B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.5.

3.6.

3.7,

3.8.

Bang can doi ké toan theo gia goc dwec diéu chinh theo nhirng thay ddi trong phan von gop ciia Cong
ty vao phan tai san thuan cla cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 16 cia cong ty
lien két virot qué khodn gop vén clia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac khodn gép
vOn dai han ma vé thuc chat tao thanh dau tw thuan clia Céng ty tai cong ty lién két d6) khong dugc
ghi nhan.

Trong trwéng hep mat cong ty thanh vién cta Cong ty thwe hién giao dich véi mot cong ty lién két voi
Céng ty, 14i/l6 chuwa thue hién twong ting véi phan gop von clia Céng ty vao cong ty lién két, dwoc
loai trir khéi bao céo tai chinh hgp nhét.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao céo tai chinh hop nhéat 1a phan phu troi gitra mikc gia phi hop nhét kinh
doanh so vé&i phan lgi ich clia Cong ty trong tong gia tri hgp Iy cta tai san, cong ne va coéng ne tiém
tang clia céng ty con, céng ty lién két, hodc don vi gop von lién doanh tai ngay thiec hién nghiép vu
dau tu. Loi thé thwong mai dwgc phan bd theo phwong phap dwong thang trong thoi gian hivu dung
wére tinh cla loi thé thwong mai d6 1a 10 nam.

Loi thé thiong mai co dwgc tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng i(iém soat dwoc
tinh vao gié tri ghi sb clia cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Loi thé thwong mai tiv
viéc mua céc cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang can ddi ké toan hop
nhét.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodic don vi gop vén lién doanh, gia trj con lai cla khodn lgi thé
thuong mai chiva khau hao hét dwge tinh vao khoan 14i16 do nghiép vu nhweng ban cong ty tuong
(rng.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mét tai quy, cac khoan tién givi khéng ky han, cac

khodn dau tw ngdn han, c6 kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va [t rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Céc khoan du tw tai chinh
Cac khoan dau tw nam giiv dén ngay dao han

Céac khoan dau tw néam gitr dén ngay déo han bao gém céc khodn dau tu ma Cong ty ¢6 y dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han bao gbm céc khodn tién
gtri ngan han‘g c6 ky han ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu I2i hang ky va c4c khodn diu
tw ndm giir dén ngay dao han khac.

Cé4c khodn d4u tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xéac dinh
gi4 tri ban d4u theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|&i tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét trén co s& duw thu. Lai dwoc hwdng trwde khi Cong ty ndm gilr dugc
ghi gidm trir vao gia gbe tai thei diém mua.

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay déo han duwoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong phai thu
khoé doi.

Dy phéng phai thu khé doi ciia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc trich lap theo cac
quy dinh ke toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

N phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac doi twong khéc. No phéi thu duge trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cac khodn dw phéng phai thu kho ddi.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MBG : Miu s6 B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.9.

3.10.

3.11.

Dy phdng phai thu khé ddi duwoc 1ap cho tirng khoan ne phai thu khé dsi can cir vao tudi N’ qua han
cua cac khoan no hoac dur kién mirc tdn that co thé xay ra, ho3c cac khoan n¢ phai thu ma ngudi ne
khé cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s& gia thAp hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thyc hién
duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdém chi phi nguyén vat liéu tre tiép, chi phf lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé cé duoc hang tdn kho & dia diem va trang thai hién tai, dbi voi
doanh nghiép hoat ddng thirong mai: Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac
cé lién quan tryc tiép dén viéc mua hang tgn kho.

Gia gbc cliia hang ton kho dugc xac dinh theo phurong phap binh quan gia quyén.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc dugc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cAc chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh,

Dy phdng gidm gid hang tdn kho clia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dugc phép trich lap dy phéng gidm gia hang tbn‘kho 16i theri, hdng, kém pham chat
va trong trudng hop gia gdc cia hang tdn kho cao hon gia trj thuan cé thé thyrc hién dugc tai ngay
két thuc nién dd ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san ¢d dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén ldy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan tryc tiép
den viéc dua tai san vao trang thai san sang str dung.

Tai san cd dinh hru hinh duroc khdu hao theo phurrong phap dudng thing dya trén théi gian htru dung
uéc tinh cu thé nhu sau:

Nha xudng va vat kién tric 06 - 10 n&m
May méc va thiét bj 05 - 07 nadm
Thiét bj v&n phéng 03 n&m
Phurong tién van tai 05 - 07 ném

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v& hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mdn lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gom toan b cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé duoc tai
san cb dinh tinh dén thei didém duwa tai san d6 vao trang thai s8n sang str dung. Chi phi lién quan dén
tai san cd dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1 chi phi sén xuét, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cb dinh vo hinh cy thé va Iam ting lgi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai s3n ¢b dinh vd hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon I0y ké duoc xdéa sb
va l3i, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh ctia Céng ty bao gom:

Chuong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phadn mém may tinh khdng phai 1a mot bd phan gén két véi
phan ctrng c6 lién quan dugc von hod. Nguyén gia cia phan mém may tinh 12 toan bd céc chi phi ma

Céng ty d4 chi ra tinh dén théi diém dea phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc khiu
hao theo phwrong phap duéng thang trong 04 nam.
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312.

3.13.

3.14.

3.15.

BAt ddng san diu tw

Bat dong san dau tw la quyén st dung dat, nha, mét phan clia nha ho#c co sé ha tang thude sé hitu
ctia Cong ty hay thué tai chinh dwoe sir dung nhdm muc dich thu loi tir viée cho thué hoidc chér ting
gia. Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon |y ké. Nguyén gia ctia bat dong
san dau tw 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hep Iy ctia cac khoan dira ra dé
trao d6i nhdm cé dugc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dieng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat déng san d4u tw phét sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé khé n&ng chdc chdn lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhieu hon mire hoat déng dwec danh gia ban dau thi dwec ghi tdng nguyén gia.

Khi bat déng san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khéu hao Ity ké dwoe xoa sb va lai, 16 nao phat
sinh dwge hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi sé& hivu st¥ dung hodic hang tén kho thanh bat déng san dau tw chi
khi chd s& htbu cham dit st dung tai san do va bét dau cho bén khac thué hoat dong hozc khi két
thtic giai doan xay ding. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat déng san chii s& hivu st dung
hay hang tén kho chi khi chii 6 hitu bat ddu st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tw sang bat dong san chil s& hitu st dung hodc hang tdn
kho khéng lam thay dbi nguyén gid hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

Bat dong san dau tw str dung dé cho thué dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng thang dura trén
theri gian hitu dung wée tinh, S6 ndm khau hao clla bat dong san dau tw nhw sau:

Nha va dat 30 nam
Chi phi xay dwng co ban do dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay ding phye vy mue dich san xuat, cho thué, quan tri hodc cho
bét ky muc dich ndo khac dwgc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét @&
hinh thanh tai san phu hep véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san
nay dugc ap dung gidng nhw voi cac tai sén khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang st
dung.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwdc bao gém cac chi phi thuec té d4 phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
sé@n xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céac cong cu, dung cu da duwa vao sl dung duwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thang
v&i thei gian phan bd khéng qua 3 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tré trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc. Chi phi phéi trd dugc ghi nhan dua trén cac wée tinh hop Iy
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai trd 1a phai trd ngwdi ban, chi phi phai trd va phai trd khac dwoc thue

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd nguwdi ban phan anh céc khoan phéi trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tiv giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwoi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai tré phan anh cac khodn phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwgec tiv ngudi ban
hodc d& cung cap cho ngwdi mua nhung chuwa chi trd do chwa cé héa don hodc chua di hd so,
tai lidu ké toan va céc khodn phai tra cho ngwoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi sén xuét, kinh doanh phai trich treére. Khi cac chi phi @6 phat sinh thue téF,J ngj c6 chénh léch
v&i s6 dé trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho#c ghi gidm chi phi twong (rng voi phan chénh
léch.
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3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

e Phai tra khac phan anh céc khodn phéi tra khéng co tinh thrrong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khodin vay duge theo ddi theo tirng d6i twgng cho vay, timg khé wé&e vay no va ky han phéi tra
clia cac khoan vay. Trudng hop vay ng bang ngoai t€ thi thire hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi sén xuat, kinh doanh trong ndm khi phéat sinh, tri khi dwoc
vén hoa theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan Viet Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan tric tiép dén viec mua, dau tu xay dwng hodic san xuét nhitng tai san cin mét thei gian
twong dbi dai dé& hoan thanh dua vao sl dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai sdn do dwoce dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc
d4u tu tam thevi cac khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Dol véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay ding tai san c6 dinh, bat déng san dau tw, lai vay dwgc von hoa ké ca khi thoi gian
xay dung dwdi 12 thang.

Doanh thu chwa thiwc hién

Doanh thu chira thiee hién |4 khodn doanh thu nhan trwde cho mét hay nhidu ky ké toan chii yéu bao
gdm céac khoan khach hang tra trwéc tién thué tai san cho nhigu ky. Cong ty ghi nhan céc khodn doanh
thu chwa thuc hién twong tng véi phan nghia vy ma Coéng ty sé phai thuc hién trong twong lai. Khi
céac didu kigén ghi nhan doanh thu dwoc théa man, doanh thu chwa thire hién sé duwge ghi nhan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm twong ting véi phan théa méan diéu kién ghi nhan
doanh thu do.

Vén chi s& hivu

V6n dau tw ciia chii s& httu dwoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop clia céc cb dong.
Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phéi cho céc cb déng sau khi da trich lap céc
quj theo Diéu 18 ctia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Bai héi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan che cac cb dang dugc can nhéc dén cac khodn muc phi tién t& nam trong
loi nhuén sau thué chwa phan phdi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha naing chi tré cb tirc nhu
I& do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1&i do danh gia lai cac khoan muc tién 1, cac cong cy tai
chinh va cac khoan muc phi tien té khac.

Ghi nhéan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwgc ghi nhan khi déng thdi théa mén cac diéu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gén lign véi quyén s& hivu san phém hodc hang
hoa cho ngwdi mua.

o Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw nguedi s& htbu hang hoa hodc quyén kiem
soat hang hoa.

¢ Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan.

s Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tr giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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3.22,

3.23.

3.24.

3.25.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thye hién hop déng dwec wée tinh mot cach dang tin cay thi:

o D6i voi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dwgc thanh toan theo tién dd k& hoach, doanh
thu va chi phi lign quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong ting véi phan céng viée da hoan thanh
do Cong ty tw x&c dinh vao ngay két thuc ndm tai chinh.

o Déivéi céc hop dbng xay dung quy dinh nha thiu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thye
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dbng dugc ghi nhan twong ting véi phan céng viéc
da hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va dwge phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, giam khdi lgng xay 1ap, cac khoan thu boi thwéng va cac khoan thu khac chi dwoc
ghi nhan doanh thu khi dé dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thure hién hop ddng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoe mot cach dang tin cay, thi:

¢ Doanh thu chi dwgc ghi nhan tweng dwong véi chi phi ctia hop déng d4 phat sinh ma viée hoan
tra la twong déi chac chéan.

e Chi phi ctia hop dbng chi duac ghi nhan vao chi phi khi d4 phat sinh.

Chénh éch gitra tdng doanh thu Ity ké clia hop ddng xay dwng da ghi nhan va khodn tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach ciia hop déng duoc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach ctia cac hop dbng xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai sén hoat déng dwgc ghi nhan theo phwong phap dwdng thang trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan triréc ctia nhidu ky dwoc phan bd vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué,

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién 14i

Tién 18i dwgc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoe x4c dinh trén sé dw c4c tai khoan tién givi va Iai suat
thure té tieng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gdm gia vén cta san phdm, hang héa va dich vu cung cAp trong nam va duoc
ghi nhan pht he'p v&i doanh thu da tiéu thy trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu truwe tiép tiéu hao vwot
muec binh thwéng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét chung ¢6 dinh khéng phan bé vao gia tri san
pham nhap kho, ké todn phai tinh ngay vao gi4 vén hang béan (sau khi trir di cac khodn bdi thweng,
néu co6) ké ca khi sén pham, hang hoa chwa duoc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thue té trong qué trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Chi
yéu bao gom cac chi phi long nhan vién bd phan ban hang, chi phi chao hang, gidi thiéu san phim,
quang cao va hoa hong ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chli yéu bao gdm céc chi phi vé lwong nhan vién bo phan quan ly; bao hiém xa hoi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phf vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s6 thué phai tré hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khéc
voi Igi nhuan triede thué dwgc trinh bay trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju
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3.26.

thué khéng bao gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwge khéu trir trong céc ndm
khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dugc khau friv.

Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitka gia tri ghi s va co sé tinh thué thu
nhép cla cac khoan muc tai san hodc céng ne trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoén lai chi duwoc ghi nhan khi chéc chén c6 di lgi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thai,

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé &p dung cho ndm tai san dugc thu
hoi hay ng phai tré duwgc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwee ghi nhan vao Bao cao két qué hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao von chii s& htvu khi khoan thué do co lién quan dén cac khodn myc
dwoc ghi thdng vao vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap ho&n lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwec bu trir khi Céng ty ¢ quyén
ho'p phép d& b triv gitva tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nép va khi
c4c tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoe quan Iy béi cling mét co quan thué va Céng ty ¢ dir dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xéc dinh thué thu nhap ctia Céng ty cén cl vao cac quy dinh higén hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thei ky va viée xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra.ctia co quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mot bén cd kha nang kiém soat hodc cod anh hwdng dang ké dbi
voi bén kia trong vigéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwoc coi la bén lign quan
néu cung dwoc kiém soat chung ho#c cling chiu sy anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dwec chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap Iy
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Miu s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN
HOP NHAT
41.  Tién va cac khoan twong dwong tién
$6 cubi ndm $6 déu ndm
VND VND
Tién mat 1.885.635.242 285.957.018
Tién gi*i ngan hang khong ky han 27.909.024.294 73.697.129.513
Cac khoan twong dwong tién (i) 64.000.000.000 -
93.794.659.536 73.983.086.531
(i) Cac khoan tién g co ky han ¢o6 ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi vai lai
suat 4%/nam.
4.2.  Céac khoan dau tw tai chinh
4.2.1. Bau tw ndm giv dén ngay dao han
S6 cudi nam Sb diu nam
Gia gbe Gia trj ghi s6 Gia gbc Gia tr] ghi sb
VND VND VND VND

Ngén han
Tién gtvi co ky han

. 1.100.000.000
(i)

1.100.000.000

1.450.000.000 1.450.000.000

1.100.000.000 1.100.000.000

1.450.000.000 1.450.000.000

(i) Tai ngay 31/12/2024, Khodn tién gl c6 ky han 12 théng tai Ngan hang TMCP Quan dgi veéi [ai suat
5%/n3m. Khoan tién g¥i nay dang dwoc thé chap dé dam bao cho céc khoén vay clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG L
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

4.3.

4.4.

4.5.

Phai thu ngan han khach hang

S6 cudi ndim
VND

S6 diu nam
VND

Cong ty TNHH Thwong mai Tw van C.H

Cong ty TNHH Tw van va Thwong mai Dai Phat
Cong ty TNHH Tw vén va Thwong mai Nam Théng
Long

Cong ty CP Tu vén Kién tric va Xay dung Péng Do
Céng ty TNHH Tw van va Thuong mai Bai An

Cac khoan phai thu khach hang khac

34.745.778.741
38.570.885.845

75.684.273.668

78.414.564.858
13.374.967.384

4.856.275.031
36.894.510.065

68.269.215.238

49.136.846.828
78.029.385,724

Phai thu khach hang ngén han véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 6.2)

Tra trwére cho ngwdi ban ngin han

Céng ty TNHH Xay dung va Dau tv B4t dong san
Théng Long

Coéng ty CP Zone Viét

Cong ty CP PJACA Group

Coéng ty TNHH Van Phong Holding

Cong ty TNHH Quang Ngéan Viét Nam

Coéng ty CP Giai phap SSTECH Viét Nam

Cac khoan tra tride cho nguwéi ban khac

90.741.900.310 160,434.360.447
331.432.370.806 397.620.593.323
17.451.503.716 68.476.694.340
$6 cubi nam $6 dau nam
VIND VND
16.888.545.231 10.000.000.000

22.237.680.500
49.820.173.183

76.250.730.156

Phai thu v& cho vay ngén han

Ba L& Thi Xuan Thu (i)

7.579.919.914 41.835.538.417

- 40.940.000.000

5.881.821.390 20.000.000.000
12.395.048.630 25.307.417.402
114.803.188.848 214.333.685.975
$6 cudi nam $6 diu nam
VND VND
6.000.000.000 5.600.000.000
6.000.000.000 5.600.000.000

e W

b T

e

(i) Khoan cho vay theo Hop ddng cho vay von s 3112/2024/HDCV ngay 31/12/2024 gitra Cong ty
TNHH Dau tw MBG - Confitech va Ba L& Thj Xu&n Thu vi sb tién vay 6.000.000.000 VND, th&i han
vay dén ngay 29/03/2024, L&i suét cho vay 6%/n&m, muc dich vay dé tiéu ding ca nhan. Khoan cho
vay khéng c6 tai san dam bao.

4.6.  Phai thu ngén han khéc

$6 cudi ndm §6 ddu nam
Gia trj Dy phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Phai thu vé l4i tién gl 86.890.411 - 15.792.329 .
Cac khoan phai thu khac 5.068.413 - 1.324.457 -
91.958.824 - 17.116.786 .
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CONG TY GO PHAN TAP DOAN MBG .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 — DN/HN

4.8.

4.9.

4.91.

4.9.2,

Hang tén kho

Nguyén vat liéu
Chi phi SXKD d&
dang

Thanh phdm

Bét déng san tén
kho (i)

Hang hoéa

$6 cubl nim $6 diu ndm
Gia gbc Dw phong Gia gbc D phong
VND VND VND VND

27.021.540.090
16.742.703.776
10.177.435.251
111.784.940.927
247.469.560.825

22.679.249.129
8.190.260.580
30.387.177.411
133.963.841.139
141.687.611.131

(6.642.086.743)
(1.388.775.602)
(32.994.335.727)
(15.310.095.000)

413.196.180.869

336.808.139.320

(56.335.293.072)

(i) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, gia tri b4t déng san tdn kho dang dwoc thé chép tai cac Ngan
hang dé dam bao cho c4c khoan vay ctia Céng ty la 21.441.737.029 VND.

Chi phi tra trwde

Chi phi tra trwée ngén han

Cong cu dung cu xuét ding

Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi stya chira v&n phong
Cong cu dung cuy xuét ding
Chi phf cher phan bd khac

VND

$6 cudi ndm S6 dau nim
VND :
58.024.687 1.854.285 <|

58.024.687 1.854.285

$6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

- 2.984.404.430

95.219.153 128.427 419

4.125.000 13.125.000

99.344.153 3.125.956.849
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CONG TY GO PHAN TAP DOAN MBG ) ,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN/HN

4.11.

4.12.

Tinh hinh tdng giam tai san ¢d dinh vé hinh

NGUYEN GIA
S6 dw dau nam
Sé dw cudi ndm

GIA TR HAO MON LOY KE
S6 dw dau nam

Khéu hao trong nam
56 dw cudi nam

GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam
Bét dong san dau tw

B4t dong san dau tw cho thué

NGUYEN GIA
S6 dw dau nam
Téng trong nam
- Téng khéc

S6 dw cudi nam

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw dau nam

Khéu hao trong nidm

S6 dw cudi nam

GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi nim

Phin mém may

tinh Tong

VND VND
200.340.000 200.340.000
200.340.000 200.340.000
66.205.548 66.205.548
53.424.000 53.424.000
119.629.548 119.629.548
134.134.452 134.134.452
80.710.452 80.710.452
Nha va dat Tbng
VND VND
48.806.255.950 48.806.255.950
411.041.289 411.041.289
411.041.289 411.041.289
49.217.297.239 49.217.297.239
822.475.794 822.475.794
1.633.270.729  1.633.270.729
2.455.746.523  2.455.746.523
47.983.780.156 47.983.780.156

46.761.550.716

46.761.550.716

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024, toan bo bat dong san dau tw dang duoc thé chap tai cdc Ngén hang

dé dam béo cho céc khodn vay ctia Céng ty.

Gia tri hop Iy ctia bat Adng san diu tw

Theo quy dinh tai Chudn mwc ké toan Viét Nam sb 05 - Bat dong san dau tw, gia tri hop Iy cla bat
déng san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 can dwowc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua
xac dinh dworc gia trj hop Iy nay nén gia tri hep ly clia bat déng san déu tw tai ngay 31 thang 12 nédm
2024 chwa dwoc trinh bay trén Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat. Bé xac dinh dwoc gia tri hop
Iy ndy, Cong ty s& phai thué mét cdng ty tur vAn doc 1ap danh gia gia tri hop Iy cha bat dong sén dau
tw. Hién tai, Cong ty chwa tim dwoc cong ty tu van phi hop dé thuc hién cong viéc nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Méau sé B 09 - DN/HN

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

$6 cubi ndm

Sé diu nam
VND

VND
Mua sém tai san tai Cong ty CP Home Eco Group (i) 25.949.586.634
Xay dung co ban 3.432.067.793

2.943.766.447

29.381.654.427

2.943.766.447

(i) Chi phi mua va dau tw cai tao bat dong san 1a Biét thy don lap tai Khu d6 thi Vinhomes Ocean

Park 2 - The Empire, x& Long Huwng, huyé&n Van Giang, tinh Hung Yén,

Lgi thé thwong mai

Nam trede
VND

Nam nay
VND

NGUYEN GIA
S6 du dau n&m -
Téng do mua cdng ty con 54.455.007.555

S6 dw cudbi nam 54.455.007.555

PHAN BO LUY KE
S6 du dau ndm -
Khéu hao trong nam 3

Sé dw cudi ndm -

GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu nim *

Tai ngay cudi nim 54.455.007.555

Phai trd ngw®i ban ngén han

$6 cudi ndm _ $6 diu nim .
— S ¢6 kha - S5 co kha
Gl nang tra ny Glatr nang tra ng
VND VND VND VND
Congty CPVanPhong  , 913914055  2.913.214.955 )
Toan Cau
Sg;}g tyCPTapdoan 4. 03875000  1.703.875.999  6.891.153.936  6.891.153.936
gf’;‘b%fy CP Veago 2.625.000.000  2.625.000.000 "
Céc nha cung cap khéc 488.932.660 488.932.660 791.309 791.309

7.731.023.614 7.731.023.614

6.891.945.245

6.891.945.245

Chi phi phai tra ngén han

86 cudi nim $6 diu nim

VND VND

Trich trwwée chi phi |8 vay 98.118.333 58.819.444
Trich trwée chi phi céng trinh - 720.775.580
Trich trwée chi phi khac 270.000.000 g7.766.667
368.118.333 877.361.691
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09 - DN/HN

417. Doanh thu chwa thwe hién ngan han

Doanh thu chua thwe hién ngén han tai ngay 31/12/2024 va 01/01/2024 1a doanh thu nhan tredce vé

cho thué tai san.

4.18. Phaitra khac

4.18.1. Phai trd ngdn han khac

56 cubi ndm $6 d4u ndm

VND VND

Kinh phi céng doan 65.490.853 50.800.663
Phai tra vé hop tac kinh doanh véi Céng ty Co

phan Constrexim sé 1 (i) 414.731.800 414,731.800

480.222.653 465.532.463

(i) Khodn tién Céng ty nhan gop vén lién doanh ciia Céng ty C phén Constrexim s6 1 theo Hop dbng
hop tac dau tw s6 69/2022/HD-HTBT ngay 22/02/2022 dé thwe hién Dy an Khu dan sw néng thon két
hgp nghi dudng sinh thai va nuéi tréng thiy san D& Son, huyén Thanh Ba, tinh Pht Tho.

4.18.2. Phai tra dai han khac

$6 cudi nam 86 diu nam

VND VND

Nhan ky quy, ky cwoc dai han 400.000.000 400.000.000
400.000.000 400.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN/HN

4.21.2.

Chi tiét vén goép cua chi s& hivu
86 cubi nim ~ S6daundm

Vén thwe gop Ty lé Von thye gép Ty lé

VIND % VND Y

Céc cb déng khac 1.202.185.400.000 100 1.202.185.400.000 100

1.202.185.400.000 100 1.202.185.400.000 100

4.21.3. Cac giao djch vé vén véi cdc chil sé hivu va phan phéi cb tire, chia lgi nhudn

N&m nay Nam trwée
VND VND

4.21.4.

Vén dau tw cia chi s& hivu
Von gop dau nam

Vén g6p téng trong nam

Vén gop gidm trong nam

Vén gop cudi ndm

Cé tive, lgi nhudn da chia

C6 phiéu

86 lwong cd phiéu ding ky phat hanh
86 lwong ¢d phiéu d& ban ra cong chiing
- Coé phiéu pho théng

S6 Iwgng cb phiéu dwoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- CO phiéu pho théng

Ménh gia ¢ phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

S6 cudi nam $6 dau ndam
Cé phiéu Cé phiéu
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
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5.1

5.2,

5.3.

5.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa, thanh pham
Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu hoat dong xay diung
Doanh thu cho thué tai sén

Doanh thu khac

Doanh thu phat sinh trong nam v&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sb 6.2)

Gia vén hang ban

Gia vén ctia hang hoa, thanh pham da ban
Gia vén clia bat dong san da ban

Gia vén hoat déng xay dwng

Gia vén hoat déng cho thué

Gia von khac
Du phéng/(Hoan nhap du phéng) gidam gia hang tén
kho

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gtvi

Chi phi tai chinh

L&i tién vay
L6 do thanh Iy khoan déu tw

Nam nay
VND

Mam trwdc
VvND

270.501.824 956
18.465.745.464
19.767.915.804

2.400.000.000
51.094.000

404.359.641.961

102.577.839.662
1.500.000.000

311.186.580.224

508.437.481.623

17.415.956.645 74.405.119.348
Nam nay Nam trwéc

VND VND
281.423.891.107 389.516.668.477
22.974,260.335 -
18.654.757.655 90.512.231.744
1.747.542.009 822.475.794
47.180.000 -
(56.335.293.072) 56.335.293.072
268.512.338.034 537.186.669.087
Nam nay Nam trwéec

VND VND
1.262.978.405 6.119.385.532
1.262.978.405 6.119.385.532
Nam nay Nam trwée

VND VND
3.774.310.326 2.839.540.821
- 182.932.513
3.774.310.326 3.022.473.334
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Chi phi quéan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan Iy

Chi phi khéu hao tai sén ¢b dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién
Dy phéng/Hoan nhap dir phong tén that cac khodn
ng phai thu kho doi

Thu nhap khac

Hé tro tién thué bat dong san ctia Chi dau tw
Cac khoan khac

Chi phi khéc

Tién truy thu va phat thué
Cac khoan khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh tai Céng ty me
Thué TNDN hién hanh tai Céng ty con
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ldi cor ban trén ¢ phiéu

Viéc tinh toan I4i co ban trén ¢ phiéu cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 chi tiét

nhuw sau;

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khodn diéu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan
dé xac dinh loi nhuén phan bé cho cb déng s& hivu
co phiéu pho théng

Lgi nhuén phan bd cho ¢b déng s& hiru cd phiéu
phé théng

C& phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong
nam

Lai co ban trén ¢ phiéu

Nam nay Nam frwdce
VND VND
2.834.739.527 3.242.747.627
144,762.338 203.787.752
1.994.494 176 1.973.052.096
33.300.000 33.300.000
1.553.553.067 1.109.945.928
3.704.724.708 4.902.528.526

(489.445.815)

11.359.5698.342

9.776.128.001 22.824.960.271
Nam nay Nam trwéce
VND VND
960.000.000 453.870.968
484.510 245.404
960.484.510 454.116.372
Nam nay Nam trwde
VND VND
838.365.985 -
65.032.422 10.059.728
903.398.407 10.059.728
Nam nay Nam trwodc
VND VND
654.358.143 -
828.615 1.369.100
655.186.758 1.369.100

Nam nay Nam trwéc

VND VND
27.388.697.339 (56.089.559.818)
27.388.597.339 (56.069.559.818)
120.218.540 120.218.540
228 (466)

34



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Méu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

5.10. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té
Nam nay Nam trwéc
VND VIND
Chi phi nguyén lieu, vat ligu 33.778.585.434 146.661.101.901
Chi phi nh&n cong 4.029.478.785 6.156.393.872
Chi phi khéu hao tai sén ¢b dinh 12.942.725.258 13.327.803.673
Chi phi dy phéng/Hoan nhap dw phéng (66.824.738.887) 11.359.598.342
Chi phi dich vii mua ngoai 1.763.127.660 5.163.180.781
Chi phi khéc béng tién 4.655.053.711 752.708.143
344.231.961 183.420.786.712
6. CAC THONG TIN KHAC
6.1. Nhing s kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Ban Giam déc Céng ty khéing dinh ring, theo nhan dinh cia Ban Giam déc, xét trén nhitng khia canh
trong yéu, khong cé sy kién bét thirdng nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh lam anh hwéng
dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo
tai chinh hop nhat nay.
6.2. Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan
Céc bén lign quan v&i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chd chét, céc cé nhan c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va céc bén lién quan khac.
6.2.1. Giao dich va s6 dw vé&i cac thanh vién quén Iy chu chdt va cac ca nhan c6 lién quan véi céc

thanh vién quan ly chii chdt.

Céc thanh vién quan Iy chi chdt gém: cée thanh vién Hoi déng quan trj va cac thanh vién Ban Téng
Giam dbc. Cac ca nhan cd lién quan voi cac thanh vién quan Iy chl chdt 1a cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhap cia céc thanh vién quan Iy chi chét:

Téng thu nhap Ban Téng Giam déc va thu lao ctia H6i déng Quén trj dwgce hiedng trong ndm nhw sau:

Nam nay Nam trwdc
Chirc danh VND VND
H&i dbng quan tri
Ong Pham Huy Thanh Cha tich 48.000.000 48.000.000
Ba B&ng Thij Tuyét Lan Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Duong Quang ®6ng  Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ba Vuong Béo Yén Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ba Tran Thuy Loan Thanh vién - 24.000.000
(Mién nhiém ngay 03/06/2024)
Ban Kiém soat
Ba Pham Tuyét Nhung Trwédng ban 24.000.000 24.000.000
Ba Pham Thi Hanh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thj Quynh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ban Téng Giam déc
Ong Duong Quang Pong  Pho Tong Giam doc 215.585.076 167.854.000
Ba Bang Thj Tuyét Lan Ph6 Téng Giam déc 141.739.308 100.800.154
525.324.384 460.654.154
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6.2.2.

Giao djch v&i cac thanh vién quén ly chii chét va cac ¢4 nhan co lién quan véi cac thanh vién
quén Iy chii chét.

Céng ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cip dich vu cho cac thanh vién quan Iy chi
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Céc giao dich khéc véi céce thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh
vién quan ly cht chét nhw sau:

Niam nay Nam trwée
Néi dung nghiép vu VND VIND

Ong Pham Huy Thanh -
Chi tich HPQT Thué vén phong 240.000.000 240.000.000
BaBang Thi Tien - Thué véin phong 96.000.000 96.000.000

Me cla Cha tich HDQT

Tai ngay két thiic ndm tai chinh Céng ty khéng c6 s6 dw v&i céc thanh vién quan Iy chi chét va cac
¢4 nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac voi Céng ty bao gdm: céac cong ty con, céc cong ty lién két, cac c& nhan co
quyén tre tiép hodc gian tiép biéu quyét & Céng ty va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cua ho,
cac doanh nghiép do cac nhan vién quan Iy chil chdt va cac ¢a nhan c6 quyén trire tiép hosc gian tiép
biéu quyét ctia Céng ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho.

Danh séach bén lién quan khéc

Bén lién quan khac Bia chi Mébi quan ha
Cong ty CP Vcado Global Ha Noi Cong ty lién két
Coéng ty CP MBG Lac Sanh Pht Yén Pht Yén Cong ty lien két
Céng ty CP Céng nghiép Mién Trung Phu Yén Coéng ty lién két
Céng ty CP PJACA Pht Yén Pht Yén Cong ty lién két
Céng ty CP Quéc Bao Van Ninh Khanh Hoa Cong ty lién két

Giao dich véi cac bén lién quan khac

Trong n&m tai chinh nay c6 phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac cbng ty 6 lién quan nhw sau:

Nam nay Nam trwdc

Doanh thu bén hang héa va cung cip dich vu VND VND
Cong ty CP MBG Lac Sanh Phu Yén 14.113.400.211 15.448.502.893
Cong ty CP Céng nghiép Mién Trung 3.302.556.434 28.807.293.633
Céng ty CP PJACA Phu Yén - 22.960.477.573
Cong ty CP Vcado Global - 1.500.000.000
Cong ty CP Golf Quéc té Quang Tién - 5.688.845.249
17.415.956.645 74.405.119.348
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56 dw céc khodn phai thu/(phai trd) véi céc bén lién quan khéac

56 cudi ndm $é ddu ndm

VND VND

Phai thu khach hang 17.451.503.716 68.476.694.340
Cong ty CP MBG Lac Sanh Phu Yén 9.352.431.551 16.684.383.124
Céng ty CP Céng nghiép Mién Trung 5.247.669.895 29.150.908.946
Cong ty CP PJACA Pha Yén 2.851.402 270 22 641.402.270
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6.4. Théngtin so sanh

#c kiém todn.
Y :

A 2

Ngwéri lap bidu Ké toan trwéng -
Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét Pham Huy Thanh
Ha Nai, Viet Nam
Ngay 27 thang 02 ndm 2025
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