CONG BO THONG TIN BAT THUONG CUA
DOANH NGHIEP PHAT HANH
(Kém theo Théng tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 cua B6 truong Bo Tai chinh)

CONG TY TNHH PAU TU XUAT NHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHAU TONG HQP PUC MAI Péc lap — T do — Hanh phiic
S6: 0603/2025/CBTT-DM Ha Noi, ngay 06 thang 03 nam 2025

V/v: Cong bd thong tin bét thuong ciia
doanh nghiép phat hanh trai phiéu
Kinh gu'l S& Giao Dich Ching Khoan Ha Noi

Can ctr quy dinh tai Thong tur s6 76/2024/TT BTC ngay 06/11/2024 ctia Bo Tai chinh huéng dan ché do
cong bd thong tin va ché dd bao céo vé chao ban, giao dich tréi phleu doanh nghiép neng 1¢ tai thi trudong
trong nuée va chao ban trai phiéu doanh nghi€p ra thi truong quoc té Cong ty TNHH diu tw xuit nhip
khau tong hop Pirc Mai giri ndi dung cong bb thong tin bat thuong nhur sau:

I.  T& chitc cong bé thong tin

—  Tén doanh nghiép : Cong ty TNHH dau tu xuét nhap khdu téng hop Dic
Mai

—  Giay dang ky kinh doanh sb - 0108310166 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha
Nbi cip l4n dau ngay 04/6/2018 va cac 14n thay ddi tlep theo.

—  Trusé chinh : Phong 716 tang 7, ta nha 362 Phé Hué, phuong Phd
Hué, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

—  Loai hinh doanh nghiép : Céng ty TNHH

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh : Kinh doanh bt dong san

—  Masbthué : 0312758060

II. Noi dung thong tin cong b
—  Néi dung Céng ty TNHH PAu tu xuét nhap khiu téng hop Dirc Mai (“T6 Chirc Phat Hanh™)
cong bd thong tin Thay dbi diéu kién, diéu khoan cta trai phiéu da phat hanh (DUCMAI2020).

- Thong tin chi tiét:
N¢i dung 1. Chap thuin viéc thay d6i ky han trai phleu cu thé:

T Noi dung trwéc | N§i dung sau thay
TT Ma trai phieu Noi dung thay dbi thay @ 3 23
1 DUCMAI2020 Ngay Dao Han 22/12/2025 22/12/2027

Noi dung 2. Chép thuin sira d6i dinh nghia Ky Tinh Lai thanh nhw sau:
“Ky Tlnh Lai” 1a (i) giai doan tinh tir va bao gbm ngay phat hanh Trai Phleu cho dén nhung khong
bao gbém ngay 05 thang 01 ndm 2022 (:'1‘01 véi Ky Tinh L4i dAu tién va (ii) mdi giai doan kéo dai 06
(sau) thang hen tuc tinh tir va bao gbm ngay du tién ctia Ky Tinh Lai t1ep theo cho dén nhung
khong bao gbm ngay 05 thang 07 nidm 2027; va (iii) giai doan tinh tir Va bao gom ngay 05 thang 07
nim 2027 cho dén ngay ddo han Trai Phiéu d6i v6i Ky Tinh Lai cudi cing (Dé 1am 1o, néu Trai
Phiéu duoc mua lai trudc han boi TS Chirc Phat Hanh (cho du la tu nguyen hay bit buoc) thi Ky
Tinh Lai cudi cing sé& 1a Ky Tinh Lai két thic boi (nhung khong bao gbm) ngay ma Trai Phiéu dugc

mua lai trude han nhu vay.
Ngoai cac diéu khoan stra dbi theo/phi1 hop theo ndi dung néu trén, cac diéu khoan khdc tai cac Van

Kién Trai Phiéu dwoc gitt nguyen khong thay d6i.
N¢i dung 3. Thay d5i co céu tai san bao dam trai phiéu DUCMAI2020:
Hién tai, todn bd cc tai san dam bao cta Trai Phiéu DUCMAI2020 ciing ddng thdi bio dém cho cac
nghia vu phat sinh tir va lién quan dén céc Trai Phiéu BIENDONG2020, HT2020, PTP2020. Viéc rut
bét tai san bao dam cho Trai Phiéu DUCMAI2020 cy thé nhu sau:



Danh muc tai sian dam bao ctia Trai Phiéu DUCMAI2020 Phwong 4n tii co ciu
1. Phan von gop tai Cong ty TNHH Pau Tu va Phét Trién B4t Dong Sén
Sun City thudc s¢ hitu cua:
1. Céng ty TNHH Nippon: 74,882%, trong do:

Céng ty TNHH ddu tw Phii Thinh Phdt: 17,114% Giai Chap
Céng ty TNHH ddu tu bat dong san du lich Hoang Truong: 26,622% Giai Chap
Cong ty TNHH ddu tu xudt nhdp khdu tong hop Dirc Mai: 25,706% Gilr nguyén
Cong ty TNHH dau tu xudt nhdp khdu tong hop Dirc Mai: 5,440% Giai Chép
2. Cong ty TNHH ddu tw va t vdn quan 1y Bién Dong: 25,118% Giai Chép
I1. Phan vdn gop tai Cong ty TNHH Nippon thuc sé hiru ctia:

o Coéng ty TNHH ddu tu Phii Thinh Phdt: 22,855% Giai chap
o Congty INHH déu tu bat dong san du lich Hoang Trudng: 35,552% Giai chip
e Céng ty TNHH dau tu xudt nhdp khdu tong hop Dirc Mai: 34,328% Gift nguyén

Giai chip, dong thoi

o Céng ty INHH ddu tw xudt nhdp khdu tong hop Pirc Mai: 7,265% cho phép chuyén
nhuong cho Bén thir 3

IIL. Quyén tai san phat sinh tir cac g1ay tor/thda thuan lién quan dén viée
dén bu va chuyén quyen sir dung d6i phan dét thude Dy An (“Quyén tai Giit nguyén
san phat sinh tir cac gidy to/théa thuan lién quan™)
IV. Quyén tai san hién c6 va phat sinh trong twong lai tir va/hodc li€n
quan dén Du An (“Quyén tai san phat sinh tir Du An”)
V. Quyén sir dung dat d6i voi phan d4t c6 GCN QSDDP lién quan Dy 4n
Sai Gon Broadway thudc s& hitu cia Cong ty TNHH Pau tu va Phat Giit nguyén
trién BDS Suncity (“Quyen su dung dat”)
Noi dung 4: Chia sé dong tién Du An theo ty 1€ cho céc khoan vay cua T Chtrc Phat Hanh va/hodc
clia cacca nhan/phap nhan dang s& hiru/du kién s& hitu truc tiép hoic gian tiép phan vbn gop tai Cong
ty TNHH Pau Tu va Phat Trién B4t Pong San Sun Clty
Trudmg hop cac chu s¢ hitu truc tiép/gian tiép chuyén nhuorng mot phén hoic toan bd phén vén gép
ctia minh cho c4 nhan/phép nhéan khéc thi bén nhan chuyén nhuong ciing duge hudng co ché tuong
ung theo ty 1€ s& hitu truc tiép/gian tiép phan vbn gop tai Cong ty TNHH Pau Tu va Phat Trién Bt
Pong San Sun City véi muc dich khong trai véi quy dinh cua Phap luét (sau day duoc goi chung la
“Khoan Vay”) kém theo diéu kién:
v Dong tién thu duge tir Dy An duogc phan chia theo dung ty 1€ s& hitu vbn diéu 1é cho cac thanh
vién gop vbn/cd dong so hitu truc tlep T4t ca cAc thanh vién g6p von/cd dong s& hitu true tiép
Cong ty TNHH Dau Tu va Phét Trién Bat Dong San Sun City duge phep phan chia cho chu
s& hitu truc tiép ctia minh dong tién c6 dugc tir du 4n theo ty 1€ s& hiru von diéu lé.
(Trong d6, s& hitu gi4n tiép dugc hiéu 14 céc ca nhan/phdp nhan dang s& hitu truc tiép phan vén gép/cd
phan tai:
1 cébng ty TNHH Pau Tu va Phét Trién Bat Dong San Sun City (“Sun City”) va/hodc;
(ii)  c4 nhan/phap nhan dang s& hitu phan Von gop/cd phan tai Sun C1ty va/hodc;
(iii)  c4 nhan/phap nhan dang s& hiru phin vén g6p/cd phan tai cac td chirc néu tai muc (ii)

va/hodc;
(iv)  cé& nhan/phap nhan dang s& hitu phan vén g6p/cd phan tai cic t6 chirc néu tai muc (iii)

va/hodc;

V) c4 nhan/phap nhén dang s& hitu phan vén gop/co phan tai cac tb chirc néu tai muc (iv).)
Noi dung 5. Chia sé cic tai san bao dam ctia Trai Phiéu bao gdbm Quyén sir dung d4t, Quyén tai san
phat sinh tir Du An, Phén vén gop cho Khoan Vay, khoan vay khac dugc su chép thuén ctia Cong ty
TNHH Dau Tu va Phét Trién Bat Pong San Sun City theo thit ty vu tién thanh todn ngang bang voi
nghia vu cua Trai Phiéu (bao gdm tréi phiéu HT2020, DUCMAI2020, BIENDONG2020, PTP2020),
Khoan Tin Dung. Pam bao tai moi thoi diém:

Giit nguyén
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v Tbng gié tri nghia vu dugc bao dam (bao gdm: Trai Phiéu (bao gdm HT2020, DUCMAI2020,
BIENDONG2020, PTP2020), Khoan Tin Dung, Khoan Vay va khoan vay khac dugc su chép
thuén ctia Cong ty TNHH Pau Tu va Phét Trién Bt Pong San Sun City) tdi da bang 80%
Téng Gia Tri Bao Pam.
v' Tbng Gia Tri Bao Pam duoc xac dinh bang téng gia tri ctia cac Tai San Bao Pam, trong do:
o Gi4 tri clia tai san béo dam 13 Quyén tai san phét sinh tir Dy An dugc tinh theo chimg thu
dinh gia do cong ty dinh gia dugc phép ban hanh: (i) dinh ky 12 thang/lan ké tir ngay ban
hanh chimg thu thdm dinh gn nhét va/hogc (ii) c6 yéu ciu clia Dai dién Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu va/hodc (iii) c6 yéu ciu ciia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

o Gi4 tri clia tai san bao dam 12 Phan Vén Gép tai Cong ty TNHH Nippon = 0.

o Gid tri cia tai sin bao dam 1a Phin Vén G6p tai Cong ty TNHH Pau Tu va Phat Trién Bat
Pong San Sun City = 0.

o Gi4 tri cia tai san bao dam 13 Quyén tai san phat sinh tlr cc gidy to/thoa thuan lién quan
={,

o Gié trj cua tai san bao dam la Quyén sir dung dat=0.

Nbi dung 6. Gia han thoi gian hoan thi¢n hd so phip Iy Dy An:

Moc phap ly cam két theo vin kién trai phiéu Hién tai Gia han
J4 Zo: i % A 5 A ba co Thé.ng

Cung cap Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu Théng 4/2025 112004
Cung cap Phé duyét 1/500 theo quy hoach méi Thang 5/2025 Quy 3/2025
Cung cip Thim duyét thiét ké co so, k¥ thuat Théng 5/2025 Quy 4/2025
Cung cap Gidy phép xay dung Thang 5/2025 Quy 4/2025
Cung cap Hd so chimg minh Dy 4n dii diéu kién ban
hang theo quy dinh cua Phap lut hién hanh Théang 6/2025 Quy 2/2026

Néi dung 7. Chap thuan bd sung thém Céng ty C6 phan Chimg khoén VPBank vao danh sach don vi
td chirc quan ly tai san bao dam.
Noi dung 8. Cho phép thyuc hién céc thu tuc hen quan dén toan b dién tich dat du 4n dang thé chap
dé hoan thién c4c thu tuc trién khai dy 4n bao gom nhung khong g101 han: Thu tuc ddi sb, gop 50, thia
tuc chuyen muc dich st dung dat, thi tuc dbi sd sau khi chuyén d6i muc dich str dung d4t dé trién
khai Du An. Chip thuén trong truomg hop dién tich dét ciia du 4n trong qua trinh van hanh c6 thé
thay dbi theo thuc té va yéu cdu cia co quan quan ly nha nu6c. Giao cho Dai Ly Quan Ly Tai San
Béao Pam truc tiép giao va nhan tai san bao dam v6i Co quan nha nude, thyc hién céc thi tuc theo
quy dinh cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.
N¢i dung 9. Chép thuan Nghi Quyét Ngum Sor Hitu Tréi Phiéu 1a mot van ban sira d6i, bd sung khong
tach roi kém theo Vian Kién Trai Phiéu bao gdm Béan Cong B& Thong Tin chao ban Trai Phiéu, cac
Hop ddng, vin kién, thoa thuén c6 lién quan ctia dot phat hanh Trai Phiéu nhur Horp Poéng Quan Ly
Tai Khoan (néu c6), Hop Dong Quan Ly Tai San Bao bam (néu co), (céc) Horp Pdng Bao Pam, (c4c)
Hop Dong Dit Mua Trai Phleu va c4c vén ban, théa thudn, phu luc sira déi bd sung dinh kém.
Noi dung 10. Giao va uy quyen cho Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéw/ Pai Ly Pang Ky va Luu
Ky/To Chirc Quan Ly Tai Khoan/Pai Ly Quan Ly Tai San Bdo Dam quyet dinh va thuc hién céc thu
tuc can thiét véi Té Chirc Phat Hanh va c4c bén ¢ l1en quan khac nhim hoan tit ndi dung néu trén
phu hop véi quy dinh tai Van Kién Trai Phiéu, bao gdm nhu'ng khong giGi han & viéc dam phan ky
két phu luc/thda thudn stra dbi, bd sung Vin Kién Trai Phiéu, céc hd so khéc ¢6 lién quan dén viéc
stra d6i nay (tiry thude vao tu cach tham gia cia cac t6 chirc néu trén theo Vian Kién Trai Phiéu).

Té Chirc Phat Hanh cam két su thay ddi trén khong anh hudng dén kha ning thanh todn gbc 1ai
cua trai phiéu dang luu hanh

Té Chirc Phat Hanh xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém truée phap lust v& ndi dung céc théng tin da cong bd.
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Noi nhidn:

- Nhu trén;
- Luu hanh chinh./.

CONG TY TNHH PAU TU XUAT NHAP
G HOP PUC MAI
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