Z CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PHAN CHUNG KHOAN VPBANK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

sé: 4b6./2025/NQ-VPBANKS Ha Ngi, ngéy 05 thang 03 niim 2025

NGHI QUYET
V/v: Thay déi diéu khoan va diéu kién Trdi Phiéu ciia Trdi Phiéu HT2020 do Céng ty INHH Pau twe Bat
dong san Du lich Hoang Truomg phdt hanh ngay 21/12/2020 (HT2020) (“Trdi Phiéu =)
Can cii:
- Hop déng dai Iy déing ky va heu ky giita Cong ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Du lich Hodng Trudng
(“Té Chitc Phdt Hanh ") va Céng ty C6 phdn Chimg khodn VPS ngéy 09/12/2020 (“Hep Péng Pai
LJ; ”); 3 ’ - - 3
- Hop dong dai dién nguoi so hiru trdi phiéu giita T6 Chire Phat Hanh va Cong ty C6 phan Chimg
khodn VPS ngay 09/12/2020 (“Hop Pong Pai Dién”);
- Cdc diéu khoan va diéu kién ciia Trdi Phiéu dinh kém Hop Déng Dai Dién (“Cic Didu Kign Trdi
Phiéu”);
. Cdc thoa thugn tham gia ky gitta T6 Chirc Phat Hanh va Céng ty C6 phdn Chimg khodn VP Bank
(“Théa thudn tham gia");
. Cong van ciia To Chite Phdt Hanh s6 1802/2025/CV-HT ngay 18/02/2025 vé viée yéu céu xin y kién
Nguoi So Hivu Trdi Phiéu (“Yéu Cau Ldy ¥ Kién”);
. Nghi quyét ciia Cong ty TNHH Ddu tw Bdt dgng sin Du lich Hoang Truomg sé 1802/2025/HT-NQ
ngay 18/02/2025 vé viéc thay déi diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu;
- Danh sdch Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu tai Ngay Dang Ky Cudi Cimg la ngay 18/02/2025;
g Théng bdo Lay Y Kién Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu ngay 19/02/2025;
- Bién ban kiém phiéu ldy y kién Nguoi 8¢ Hitu Trdi Phidu ngay 05/03/2025;
Trir khi dugc dinh nghia khdc di trong Nghi quyét nay, cdc thudt ngir viét hoa khi diege sir dung trong
Nghi quyét nay sé c6 nghia nhw dwoc dinh nghia trong Hop Pong Pai Dién, Hop Dc‘;ng BDai Ly, Cdc
Diéu Kién Trdi Phiéu va Yéu Cdu Ldy ¥ Kién.

QUYET NGHI
Piéu 1. Thong qua céc noi dung sau:
1. Thay déi co cdu tai san bao dam ciia Trai Phiéu HT2020:

Hién tai, toan bd cdc tai san dam bao cta Trai Phiéu HT2020 cling dong thoi bao dam cho céc nghia
vu pht sinh tir va lién quan dén cdc Trai Phiéu BIENDONG2020, DUCMAI2020, PTP2020. Vidc rit
bét tai san bao dam cho Trai Phiéu HT2020 cu thé nhu sau:

Danh muc tai sén ddm bio ciia Trai Phiu HT2020 KAleNgan ta
co’ cau:
I. Phin von gop tai Cong ty TNHH Dau T va Phét Trién Bat Bdng San Sun City thude -
s hitu cua:
1. Cong ty TNHH Nippon: 74,882%, trong do:
e Cong ty TNHH ddu tw Phii Thinh Phdt: 17,114% Giai Chap
o Céngty TNHH dau tu bat dpng san du lich Hoang Trucng: 26,622% Gilr nguyén




S e o papast Phuong an tai
Danh muec tai sin dam bao ciia Trai Phiéu HT2020

co Céu:

o Céng ty TNHH dau tir xudt nhdp khdu téng hop Pirc Mai: 25,706% Giai Chap

o Céng ty TNHH dau tw xudt nhdp khdu tong hop Pirc Mai: 5,440% Giai Chip
| 2. Cong ty TNHH déu tw va tw van quan Iy Bién Déng: 25,118% Giai Chép

IL. Phin vén gop tai Cong ty TNHH Nippon thudc so hiru cua:
e Cong ty INHH déu tu Phii Thinh Phat: 22,855% Giai Chip
‘o Cong ty TNHH déu tw bdt dong san du lich Hoang Truong: 35,552% Gitr nguyén
e Cong ty TNHH déu tir xudt nhdp khdu tong hop Pire Mai: 34,328% Giai Chap
e Cong ty TNHH déu tw xudt nhdp khdu tong hop Piec Mai: 7,265% Giai Chip

| 11 Quyén tai san phat sinh tir céc gidy to7/thoa thuan lién quan dén viéc dén b va chuyén
quyén st dung ddi phan dat thuge Dy An (“Quyén tai san phét sinh tir c4c gidy to/thoa |  Giir nguyén
thuén lién quan™)

IV. Quyén tai san hién c6 va phat sinh trong twong lai tir va/hodc lién quan dén Dy
An(“Quyén tai san phat sinh tir Du An™)

Gilr nguyén

V. Quyén sir dung dat ddi véi phan dét c6 GCN QSDBP lién quan Dy 4n Sai Gon Broadway
thude s& hiru ctia Cong ty TNHH Diu tu va Phat trién BDS Suncity (“Quyén sir dung |  Gitr nguyén

dat™)

2.

Chia s¢ dong tién Du An theo ty 1& cho cac khoan vay cta Té Chirc Phat Hanh va/hodic cua cic ca
nhan/phédp nhén dang s¢ hitw/du kién s& hitu truc tiép hodc gian tiép phan vén gop tai Cong ty TNHH
Déau Tu va Phat Trién Bt Dong San Sun City.

Trudng hop céc chi sd hitu truc tiép/gién tiép chuyén nhuong méot phi“m hodc toan b phan vin gép
cta minh cho ca nhan/phap nhan khéc thi bén nhan chuyén nhugng ciing duge huong co ché tuong
(g theo ty 1& s& hitu truc tiép/gian tiép phan vén gép tai Cong ty TNHH Dau Tu va Phat Trién Bat
Doéng San Sun City véi muc dich khong tréi véi quy dinh cia Phéap ludt (sau day duogc goi chung 12
“Khoan Vay™) kém theo diéu kién:

- Dong tién thu duge tir Dy An duge phén chia theo ding ty 18 s& hitu vén didu 1¢ cho céc thanh
vién gép von/cd ddéng s& hitu truc tiép. Tat ca cac thanh vién gdp vén/cd dong s hitu truc tiép
Céng ty TNHH Dau Tu va Phét Trién Bét Péng San Sun City duoc phép phan chia cho chi s&
hitu tryc tiép ciia minh dong tién ¢6 duge tir dy n theo ty 1 s& hiru vén didu 1&.

(Trong d6, s& hitu gian tiép dugc hiéu 14 cac ca nhan/phap nhan dang s hitu trye tiép phin vén gép/cé
phan tai:

(i)  cong ty TNHH Pau Tu va Phat Trién Bit Dong San Sun City (“Sun City”) va/hoiic;

(i)  c4 nhan/phap nhan dang s& hiru phan vén gép/cd phan tai Sun City va/hodc;

(iii) ca nhan/phap nhan dang s& hitu phan vén gop/cd phan tai cac 16 chirc néu tai muc (ii) va/hoac;
(iv) ca nhén/phap nhén dang s hitu ph:?m von gop/cd phén tai cac té chirc néu tai muc (iii) va/hodc;
(v) ¢4 nhan/phdp nhan dang s& hiru phin vén gép/cd phan tai céc td chire néu tai muc (iv).)

Chia s¢ cdc tai san bao dam cua Trai Phiéu bao gbm Quyén st dung dit, Quyén tai san phat sinh tir
Dy An, Phan vén gép cho Khoan Vay, khoan vay khéc duge su chap thuan ctia Coéng ty TNHH Diu
Tu va Phat Trién Bat Déng San Sun City theo thir tr uu tién thanh todn ngang bédng véi nghia vu cia
Trai Phiéu (bao gdm trai phiéu HT2020, DUCMAI2020, BIENDONG2020, PTP2020), Khoan Tin
Dung. Dam béo tai moi thoi diém:



- Tdng gia tri nghia vu dugc bao dam (bao gdm: Trai Phiéu (bao gbm HT2020, DUCMAI2020,
BIENDONG2020, PTP2020), Khoan Tin Dung, Khoan Vay va khoan vay khic dugc su chﬁ'p
thuan ctia Cong ty TNHH Déau Tur va Phit Trién Bét Dong San Sun City) téi da bing 80% Téng
Gia Tri Bao Dam.

- Tong Gia Tri Bio Pam dugc xac dinh bing tng gia tri cua cac Tai San Bao bPam, trong do:

+ Gid trf cua tai san bao dam 1a Quyén tai san phat sinh tir Dy An duge tinh theo ching thu
dinh gid do cong ty dinh gia dugc phép ban hanh: (i) dinh ky 12 thdng/lan ké tir ngdy ban
hanh chimg thur thdm dinh gan nhit va/hodc (ii) ¢6 yéu cdu cta Dai dién Ngudi S& Hou Trai
Phiéu va/hoic (iii) c6 yéu cdu ctia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

+ Gid tri cua tai san bao dam 1a Phan Vn Gop tai Cong ty TNHH Nippon = 0.

+ Gié tri cua tai sin bao dam 12 Phin Vén Gép tai Cong ty TNHH Déu Tu va Phat Trién Bét
Béng San Sun City = 0.

+  Gid tri ctia tai san bao dam la Quyén tai san phat sinh tir cac gidy td/théa thudn lién quan = 0.

+ Gid trj cia taj sin bao dam 1a Quyén sir dung dit =

4. Gia han thdi gian hoan thién hd so phép Iy Dy An:

Moéc phap Iy cam két theo vin kién trai phiéu Hién tai Gia han

Cung cap Quyét dinh chap thuan chi truong diu tu Elic Ligeriy
’ : Théng 4/2025 11/2024

Cung cép Phé duyét 1/500 theo quy hoach méi Thang 5/2025 | Quy 3/2025
Cung cép Tham duyét thiét ké co so, k¥ thuat Thang 5/2025 Quy 4/2025
Cung cip Gidy phép xay dung Thang 5/2025 Quy 4/2025
Cung cap Ho so chiing minh Dy én du diéu kién ban hang theo
quy dinh ctua Phép luat hién hanh Thang 6/2025 Quy 2/2026

5. Chép thuan bé sung thém Cong ty C6 phan Chimg kho4n VPBank vio danh sach don vi t6 chirc quan

1y tai san bao dam.

Cho phép thuc hién cac thi tyuc lién quan dén toan bo dién tich dét dy an dang thé chap dé hoan thlen
céc thu tuc trién khai dir an bao gom nhung khéng giéi han: Thua tuc ddi sd, gop s6, thii tuc chuyén
muc dich sir dung dit, tha tuc ddi sé sau khi chuyen déi muc dich str dung dat dé trién khai Du An.
Chap thuan trong trudng hop dién tich dét ciia du 4n trong qua trinh van hanh c6 thé thay dbi theo thuc
té va yéu ciu cia co quan quan Iy nha nude. Giao cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam truc tiép
giao va nhén tai san bao dam véi Co quan nha nude, thuc hién cac thi tuc theo quy dinh cua Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam.

Chép thuan Nghi Quyét Nguoi S& Hiru Trai Phiéu 12 mét van ban sira déi, bd sung khong tach roi kém
theo Viin Kién Trai Phiéu bao gom Ban Cong Bé Thoéng Tin chao bén Trdi Phiéu, cac Hop déng, vin
kién, thoa thudn c¢o6 lién quan cua dot phat hanh Trai Phiéu nhu Hop Pdng Quan Ly Tai Khoan (néu

c6), Hop Ddng Quan L y Tai San Bao Dam (néu co), (cac) Hop Dono Bao Dam, (cic) Hop Pdng Dit
Mua Trai Phiéu va céc van ban, théa thudn, phu lyc stra déi bé sung dinh kem.

Giao va ity quyén cho Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéw/ Dai Ly bang Ky va Luu Ky/Té Chirc Quan
Ly Tai Khoan/Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam quyét dinh va thuc hién cac thi tuc cin thiét véi TS
Chirc Phat Hanh va cdc bén c6 lién quan khac nhim hoan tit noi dung néu trén phi hgp véi quy dinh
tai Van Kién Trai Phiéu, bao gém nhung khong gidi han ¢ viéc dam phan, ky két phu luc/thoa thusn




stra doi, bd sung Vin Kién Trai Phiéu, céc ho so khac ¢6 lién quan dén viéc stra ddi nay (tiy thude vao
tur cach tham gia ctia céc t6 chirc néu trén theo Vin Kién Tréi Phiéu).

Diéu 2. Nghj quyét nay ¢6 hiéu luc tir ngay ky.
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