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TONG CONG TY CP PAU TU XAY  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: JK /CV-CTX-TKTCT Ha Ngi, ngay 20 thang 03 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giti: S& Giao dich Chirng khoian Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Pidu 14 Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ciia B6 Tai chinh huéng dan cong bd thong tin trén thi trudong chimg khoan,
Téng cong ty CP Dau tu Xay du’ng va Thuong mai Viét Nam thye hién cong b6 thong
tin bao c4o tai chinh nam 2024 véi S& Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chuc: Tong cong ty cb phan Pau tw Xiy dung va Thwong mai Viét Nam
- Mai ching khoéan: CTX
- Dia chi: Tang 2, nha HH2, dudng Duong Dinh Ngh¢, phudng Yén Hoa, quén
Cau Gily, thanh ph6 Ha Noi
- Dién thoai lién hé/Tel: (024) 6281.2000 Fax: (024) 3782.0176 e
- Emailiiciiiii e Website: http://www.ctx.vn P

2. Nbi dung thong tin cong bd -
- Béo céo tai chinh ndm 2024
BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don
vi truc thudc;
BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con); | e
[] BCTC tong hop (TCNY c6 don vi ké todn truc thude t6 chirc bd may ké toan
riéng).
- Caéc truong hop thude dién phal giai trinh nguyén nhén:

+ Tb chirc kiém toan dua ra y kién khong phai la y kién chip nhan toan phén d6i
v6i BCTC (déi v6i BCTC duge kiém toan nim 2024)
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[ ¢ Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢o:
1 co - X] Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bdo cao c6 sy chénh 1&ch trude va sau kiém toén tir
5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 131 hodc nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kiém toan

niam 2024):

[ co Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:

[ co Khong

).
Ky boi: TONG CONG TY CO PHAN DA/YLJ)U XAY DUNG VA THUONG MAI

\/[FT\IAM
Ky ngay: 20/3/2025 14:11:08

a



+ Logi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh cta ky
béo céo thay d6i tir 10% trd 1én so vdi bdo cdo cung ky ndm trudce:

Co [] Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Co [] Khéng

+ Loi nhu4n sau thué trong ky bao cdo bi 16, chuyén tir 13i & béo cdo cung ky ndm
trude sang 10 & ky nay hodc nguoc lai:

O cs " X Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
Ll co Khong

Thong tin nay da dugc cong | bd trén trang thong tin dién ti clia Téng cong ty vao
ngay 20/03/2025 tai dudng déan: http://ctx.vn/co-dong/

3. Béo cdo vé cic giao dich ¢ gid tri tir 35% tdng tai san tré 1én trong ndm: Khoéng co.
Truong hop TCNY c6 giao dich d& nghi bao céo ddy du cac ndi dung sau:
- Noi dung giao dich:..........
- Ty trong gia tri giao dich/ tdng gié tri tai sin cia doanh nghiép (%) (cén ctr trén

bao céo tai chinh ndm gin nhit):........
- Ngay hoan thanh giao dich:..........

Ching t6i xin cam két céc théng tin cong bb trén day 12 dGing su that va hoan toan chiu -'"f-'l;'\ .\

trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin cong bb. l{i:qf"r“"—;'

Tai liéu dinh kem: Dal dién to chuc NAM

- BCTC Riéng m‘z:m 2024, ". Ay quyen CBT

- BCTC Hop nhdt ndm 2024, NC Y

- Véan ban gidi trinh chénh léch loi
nhudan sau thué.
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HOLDINGS

sé: 49 /CV-CTX-TKTCT

V/v: Giai trinh chénh |éch |gi nhuan sau

thué ndm 2024 da kiém toén so vdi cing Ha Noi, ngay 20 thang 03 nam 2025
ky nam trudc

Kinh guri: S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

1. Tén cong ty: Téng cong ty c6 phan Dau tu Xay dung va Thudng mai Viét Nam
Ma chitng khoan: CTX
Dia chi tru s& chinh: Tang 2, Nha HH2, dugng Dudng Binh Nghé, phudng Yén Hoa,
quan Cau Giay, Ha Noi
Pién thoai: (024) 6281.2000- Fax: (024) 3782.0176 - Email: info@ctx.vn
2. Ngudgi dudc Gy quyén cdng bé théng tin: Ong Tran Anh Hai, Thu ky Téng cong ty

3. N&i dung thdéng tin cdng bo:

3.1 Giai trinh chénh léch LNST thu nhap doanh nghiép trén bao cao két qua kinh doanh
Céng ty me da kiém todn nadm 2024:
LNST tai bao cao két qua kinh doanh clia ky bao céo thay dai tif 10% trd |én so véi bao
céo ciing ky nam trudc, nguyén nhan chl yéu la do: doanh thu ban hang va cung cép
dich vu ting 13,53%, cling vdi viéc t6i uu hda cac khoan chi phi nhu: Chi phi gia vén
hang ban giam chi bang 68,89%, Chi phi quan Iy doanh nghiép chi bang 32,1% so vdi
nam trudc, lam cho LNST clia doanh nghiép tang 364,73%% so vdi cing ky nam trudc.

3.2 Giai trinh chénh léch LNST thu nhap doanh nghiép trén bao céo két qua kinh doanh
Hdp nhat da kiém toan nam 2024:
LNST tai b4o céo két qua kinh doanh clia ky bao céo thay déi tif 10% trd lén so véi bao
co cuing ky ndm trudc, nguyén nhan chl yéu la do: Do doanh thu ban hang va cung
cap dich vu hgp nhét giam 52,3% va doanh thu hoat ddng tai chinh giam 30,6% lam
cho LNST ctia doanh nghiép giam 68,4% so vdi cing ky nam trudc.

4. Théng tin ndy da dugc cdng bé trén trang thong tin dién tif clia Téng cdng ty vao ngay
20/03/2025 tai dudng dan: http://ctx.vn/co-dong/

Ching t6i xin cam két cac théng tin cdng bé trén day la ding sif that va hoan toan chiu

trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung théng tin da céng bé.
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TRAN ANH HAI

TONG CONG TV €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Pia chi: TAng 2 toa nha HH2, Pudng Duong Binh Nghé, Quan Ciu Gidy, Ha Noi Website:
pién thoai: 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email: info@ctx.vn www.ctx.vn




HOLDINGS

s6: 04 /GUQ-CTX-VP Ha NGi, ngay 4 thdng 04 ném 2025

GIAY UY QUYEN
Can ci:
= Ludt dan su s6 91/2015/QH13 dugc Quéc hoi ban hanh ngay 24/11/2015;

1. Ngugi iy quyén:

= Ong : Phan Minh Tuén

= S&CCCD :001073010806 do Cuc Trudng Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa
hoi cap ngay 10/07/2021

= Chifc v : Téng giam déc

= Dia chi : Tang 2, tda nha HH2, Budng Dudng Binh Nghé, Phudng Yén Hoa, Quan
Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

2. Ngudi dugc ay quyén:

" Ba : Hoang Thi Hudng Lan

= S4 CCCD © 019179001301 do Cuc Trudng Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa
hoi cap ngay 3/4/2021.

= Chicwy : Phé Téng giam déc

3. Noi dung va pham vi Gy quyén:

Ong Phan Minh Tuan - Téng gidm d&c Téng cong ty dong y dy quyen cho ba Hoang Thj Hugng
Lan — Phé Téng giam déc Téng cong ty thay mat 6ng Phan Minh Tuan ky Bao cao tai chinh van
phong Céng ty me va hgp nhat nam, ban nién, quy cla Téng céng ty CTX Holdings (bao cao
tu lap va béo céo kiém toan) theo quy dinh clia phap luat.

Céc ndi dung do ba Hoang Thj Huong Lan dugdc Gy quyén ky phai pht hgp véi quy dinh cia
Téng céng ty va cla Phap ludt Viét Nam.

Ba Hoang Thj Hudng Lan thuc hién céc céng viéc trong pham vi Uy quyén vdi tu cach la dai
dién hgp phép ctia Téng cong ty cd phan Dau tu xdy dung va Thudng mai Viét Nam, chiu trach
nhiém trudc T8ng giam déc va trude Phap luét vé ndi dung cong viéc trong pham vi dugc uy
quyeén.

4. Théi han ay quyén:

Gidy Gy quyén nay thay thé gidy dy quyén s 06/UQ-CTX-KHTC ky ngay 28/08/2020 va cé hiéu
e ké tit ngay ky cho tdi khi cac cdng viéc theo ndi dung Uy quyén dudc hoan thanh hoac c6
van ban khac clia Téng cong ty thay thé Gy quyén nay./.

NGUGI UY QUYEN [/ NGUG1PUOC UY QUYEN

~CO PHAN
(AU TU XAY/DUNG
VA THUONG MAI

P PHO TONG GIAM BOC
HOANG THI HUONG LAN

TONG CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Pia chi: Tang 2 toa nha HH2, Pudng Duong Dinh Nghg, Quan Cau Gidy, Ha NG Website:
pign thoai; 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email: info@ctx.vn www.ctx.vn




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ha Noi - Thang 3 nim 2025



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, duéng Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQGC KIEM TOAN
Béang Can dbi ké toan riéng

Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng

Béo cdo Luu chuyén tién té riéng

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng

10 -45




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quin CAu Gidy, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Téng Cong ty C6 phén Pau tr Xy dung va Thuong mai Viét Nam trinh bay Bao céo
ndy cluing vGi Bao céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da duoc kiém todn.

TONG CONG TY

Téng Cong ty Cb phén Pau tv Xay dung va Thuong mai Viét Nam (sau ddy goi tit 1a “Téng Cong ty™) Ja
mét Téng Cong ty dugc hinh thanh théng qua qua trinh ch phan héa doanh nghiép nha nudc 1a Cong ty Péu
tu Xay dung va Xut nhap khiu Viét Nam theo Quyet dinh s6 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 ctia B6 trudng
B Xay dung. Tong Cong ty duge S& Ké hoach va Piu tu thanh pho Ha Né&i cap Gidy chiing nhén dang ky
doanh nghiép s6 0103017485 1An dAu ngay 25/5/2007, thay dbi 1an thir 12 ngay 04/10/2019 - Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép s6 0100109441.

Vén diéu 18 ctia Téng Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p s6 0100109441 thay doi lan thir
12 ngay 04/10/2019 la: 789.072.760.000 dong (Bang chit: Bay tram tam muoi chin ty, khéng tram bay muoi
hai triéu, bay tram sau muoi nghin dong).

Tén Téng Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai la: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION AND
TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Cong ty viét tat 1a: CONSTREXIM HOLDINGS.

Cb phiéu cua Tbng Céng ty niém yét tai S& Giao dich chiing khoan Ha N6i voi ma glao dich: CTX. Ngay
29/11/2023, S¢ Giao dich chimg khoan Ha Noi ¢6 Thong bdo s6 5088/TB-SGDHN vé viéc hay bo Niém
yét bit budc cd phleu CTX ciia Tong Cong ty Pau tu Xay dung va Thwong mai Viét Nam: S6 luong cb
phiéu hiy niém yét 1a 78.907.276 cb phiéu; Thoi gian hiy niém yét 1a ngay 12/12/2023 va thyc hién giao
dich trén san UpCOM ké tir ngay 26/12/2023 theo Thong bao s6 5430/TB-SGDHN ciia S& Giao dich chimg
khoan Ha Noi ky ngay 19/12/2023.

Tru s& ollinh cua Téng Cong ty dugc dat tai: Tﬁng 2 nha HH2, dudong Duong Dinh Nghé, phuong Yén Hoa,
quén Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién ciia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Téng Céng ty
trong nim va dén ngay lap Bao céo niy gdm:

Héi dong Quén tri

Ong Phan Minh Tuin Chu tich

Ong Nguyén Hung Thanh vién HPQT ddc lap
C)ng Tran Khanh Thanh vién HPQT ddc lap
Ba Chu Thi Héng Hanh Thanh vién HPQT ddc lap
Ong Ly Quéc Hing Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Ly Vin Kha Trudng Ban kiém soat
Ong Trin Anh TG Thanh vién

Ong Nguyén Toan Thang

Ban Téng Giam déc
Ong Phan Minh Tuén
Ong Ly Quéc Hing

Ba Ngo Thi Thu Ly

Ba Hoang Thi Hurong Lan
Ong P& Hai Binh

Thanh vién

Téng Giam dbc

Phé Téng Giam ddc

Ph6 Téng Giam dbc

Ph6 Téng Giam ddc (BS nhiém ngdy 27/12/2024)

Pho6 Téng Giam ddc (BS nhiém ngay 27/12/2024)
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THU ONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, duong Duong Pinh Nghé, phudng Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh ph6 Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cta Ban Tdéng Giam dbc, xét trén nhiing khia canh trong yéu khong c¢6 su kién bét
thudng nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua
Tong Cong ty cin thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Bio céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2024.

KIEM TOAN VIEN
Bio cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/ 12/2024 dugc kiém toan bai Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty c6 trach nhi¢m Iap Bio céo tai chinh riéng phan anh mot cach trung thue
va hop ly tinh hinh tai chinh cua Tong Cong ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cting ngay, phu hop véi Chuan muc
ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viée
1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. Trong viéc l4p Bdo cédo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam ddc
dugc yéu cu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
e Dua ra cac phn doan va ude tinh mét cach hop ly va théan trong;

o Néu 15 cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, cé nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cin dugc cdng bo va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng hay khong;

e Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thng kiém sodt ndi bg lién quan t6i vi€e 1ap va trinh bay hop ly cac Bao
c4o tai chinh riéng dé Bao c4o tai chinh riéng khong bi sai sot trong yéu ké ca do gian 1an hoic bj 16i;

e Lap Bdo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Téng Cong
ty s& tiep tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty chiu trach nhiém dam béo rang sb sach ké toan duoc ghi chép mdt cach
phu hop dé phan anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cua Tong Cong ty ¢ bit ky thoi diém nao va dam
bao rang Béo cao tai chinh riéng duoc lap phu hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nglnep Viét Nam va céc quy dinh phap ly khac c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng. Ban Tdng Giam dbc ciing chiju trach nhiém dam bo an toan cho tai san cia Tong Cong ty va
vi viy thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Ban Tong Giam doc xdc nhdn rang Tong Cong ty da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1dp Bao cao
tai chinh riéng.

Thay mat va dai dién Ban Tbng Giam (ic“')c,///
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T Phé Tong Giam doc
(Gidy 1ty quyén s6 01/GUQ-CTX-VP ngay 21/01/2025)
Ha Néi, ngay 18 thang 3 nam 2025




CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru s& chinh TP. Ha Noi: ANA
Téng 8, Cao éc Van phong VG Building, AYNNA
S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn | N P AM S;BI

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn
S6: 162/2025/BCKT-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic Cb dong
Hm dong Quan trl, Ban Klem soat va Ban Tong Giam débc
Téng Céng ty Co phan Diu tu Xay dirng va Thwong mai Viét Nam

Chung t6i dd kiém toin Bao cdo tai chinh riéng kém theo cia Tong Cong ty C6 phin Piu o Xay dung va
Thuong mai Vit Nam dugc lip ngay 18 thang 3 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 45, bao gom Bang Cén abi
ké toén riéng tai ngdy 31/12/2024, Béo céo Két qué hoat dong kinh doanh rleng, Béo c4o Luu chuyén tién té riéng
cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Bao c4o tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh riéng ctia Téng Cong ty theo Chuén muc ké ton Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh rleng va chiu trach nhiém vé hé
théng kiém soat ndi bé ma Ban Téng Gidm ddc Tong Cong ty xac dinh 1a cén thiét & dam bao cho viée lap
va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nham [4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi@m cua ching tdi la dua ra v kién vé Béo céo tai chinh riéng dua trén két qua cia cude kidm todn.
Chiing t6i dd tién hanh kiém toén theo céc Chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yeu cdu
chiing t6i tudn thi chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cudc kiém
todn de dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh riéng cia Téng Cong ty cb con sai sét
trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toén bao gdm thue hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém todn v& céc sb liéu
va thuyet minh trén Bdo cdo tii chinh rleng Céc tha tuc kiém toan duoc lwa chon dwa trén xét doan cia kiém
todn vién, bao gém d4nh gia riii ro c6 sai s6t trong yeu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian lin hedce nham
Jan. Khi thyc hién danh gia céc mi ro ndy, kiém todn vién da xem xét kidm soat ndi bd cia Tbng Cong ty lién
quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thyc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan
phi hop v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhiam muc dich duara y kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi bd
ctia Téng Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop ca céc chinh sich ké todn
dugc a ap dung va tinh hop ly ctia cdc udc tinh ké toan cia Ban Téng Gidm dbc ciing nhur danh gia viée trinh
bay téng thé Béo cdo tai chinh riéng.

Ching t6i tin tuéng ring céc bang chimg kiém to4n ma ching ti di thu thap dugc 1a diy da va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thyuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cta Tong Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2024 cung nhur két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién t& riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu
hop v&i Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phéap Iy c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.
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CPAVIETNAM

A A A A
Vian dé can nhan manh

Chung 161 xin Ivu ¥ ngudi doc Bao cao tai chinh riéng dén Thuyét minh s 5.10 ciia B4o céo tai chinh riéng vé
viée Tong Cong ty da ghi nhén chi ph1 dau tu xdy dung ting 1 cia cac toa nha CT3, CT4-5 va CT6 thude Du an
Khu dé thi méi Yén Hoa la tai san cia Tong Cong ty dua theo Quyét dinh sb 153/2006/QD -UBND ciia UBND
thanh ph6é Ha Noi (“UBND thanh phé Ha Néi”) ban hanh ngay 31/8/2006. Tuy nhién, theo Cong van sb
985/UB-NNDC do UBND TP. Ha Ngi ban hanh ngay 31/3/2004, Téng Cong ty co trach nhiém ban giao tang 1
ctia cc toa nha cao ting ndy cho S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi theo quyét dinh. Téng Cong
ty hién dang lam viéc véi cc co quan hitu quan dé giai quyét cac ndi dung nay.

Y kién kiém toan ctia ching t6i khéng bi anh hudng bai vin dé néu trén.

Vin dé khac 7

Dén thoi diém phat hanh Bao cdo nay, Téng Cong ty chua thyc hién theo khoan 2 Piéu 275 Nghi dinh )
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu ctia Luét Chimg khoan vé viée

Chu tich Hoi dong Quan trj khéng kiém nhiém chic danh Téng Gidm déc Tng Cong ty do Dai hdi déng
cb dong khong thong qua.

Nguyén Thi Mai Hoa Vii Xuin Hiing

Phé Toéng Gism dbc Kiém todn vién

S6 Gidy CN DKHN Kiém toan 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN Kiém toén 4015-2022-137-1
Gidy Uy quyén so: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ciia Chi tich HPTV

Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Qubc té INPACT

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2025
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha No6i

Maiu sé B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh

e S RPrarps BEe

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cic khodn tirong duong tién

Tién

Cac khoén twong duong tién

Piu tw tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh

Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh
DAu tu ndm gitr dén ngdy ddo han

. Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngfin han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngin han khic

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué GTGT duoc khiu trir
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nuée

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai sin ¢d dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

. BAt déng san diu tu

Nguyén gia
Gid tri hao mon iy ké

. Taisan dé dang dai han

Chi phi x4y dung co ban d& dang

C#4c khoén dau tu tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

PAu tu vao cbng ty lién két, lién doanh
Déu tir gbp vén vao don vi khédc

Du phong giam gia dau tur tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110

111
112

120
121
122
123

130
131
132
136
137
140
141

150
151
152

153

200

210
216
220
221
222
223

230
231
232

240
242
250
251
252
258

254

260
261

270

™

5.1

5.2

5.3
5.4
3:5
5.6
5.7

512

5.8

5.5

59

5.10

5.11
5.2

5.12

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

765.547.109.788

67.771.919.555
67.771.919.555

131.970.051
2.549.370.051

(2.417.400.000)

669.800.758.226
234.047.734.910
165.797.964.718
426.305.789.985
(156.350.731.387)
26.086.585.769
26.086.585.769
1.755.876.187
132.424.220
198.712.436

1.424.739.531

1.287.796.355.632

3.450.141
3.450.141
1.036.127.330
1.036.127.330
7.814.560.485
(6.778.433.155)

10.622.802.556
34.003.079.625
(23.380.277.069)

548.995.796.205
548.995.796.205
726.808.199.099
771.173.899.998
32.933.412.413
12.012.898.701

(89.312.012.013)

329.980.301
329.980.301

820.028.361.075

73.110.038.293
15.110.038.293
58.000.000.000

45,203.645.251
2.549.370.051

(2.345.724.800)
45.000.000.000

677.338.498.635
223.134.553.035
161.820.160.395
448.734.516.592
(156.350.731.387)
22.184.865.483
22.184.865.483
2.191.313.413
143.246.725
623.327.157

1.424.739.531

1.281.451.775.062

3.450.141
3.450.141
1.197.918.698
1.197.918.698
7.814.560.485
(6.616.641.787)

11.948.861.872
34.003.079.625
(22.054.217.753)

546.236.140.182
546.236.140.182
721.786.214.850
771.173.899.998
32.933.412.413
12.012.898.701

(94.333.996.262)

279.189.319
279.189.319

2.053.343.465.420

2.101.480.136.137
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, (duong Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON
C- NO PHAI TRA (300=310+330)

No ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngan han

Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngén han khéc
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han

I
1
2
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
4
5
9

II. N daihan
3.  Chi phi phai tra dai han
D- VON CHU SOHUU
(400 = 410)
I-  Vén chii s¢ hitu
1. Vén gbp ctia chii sé hitu
C6 phiéu pf'.ro théng cé quyén
biéu quyét
10. Loi nhuén sau thué chua phan phdi
LNST chua phdn phéi lity ké
dén cudi ky trude

- LNST chica phén phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngwoi 1ap/Ké todn truéng

DS Quibe Viét

MS
300

310
311
312

313

314
315
319
320

330
333

400

410
411

411a
421

421a

421b

440

™

5.13
5.14

5.8
515

5.17
5.16

5.15

5.18

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
1.005.168.261.135 1.054.011.459.649

863.539.185.189
158.981.820.222
28.725.159.059

266.264.302

754.032.793
193.369.740.674
333.282.168.139

148.160.000.000

141.629.075.946
141.629.075.946

1.048.175.204.285

1.048.175.204.285
789.072.760.000

789.072.760.000
259.102.444.285

258.395.916.488

706.527.797

913.454.513.288
183.372.154.528
28.725.159.059

185.326.733

827.564.862
196.128.681.135
356.055.626.971
148.160.000.000

140.556.946.361
140.556.946.361

1.047.468.676.488

1.047.468.676.488
789.072.760.000

789.072.760.000
258.395.916.488

258.243.886.200

152.030.288

2.053.343.465.420

2.101.480.136.137

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2025

T.UQ T6ng Giam dbc
e P\h\o Tong Giam dbc
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Noi

) Mau s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Nim 2024 Nim 2023
CHI TIEU MS T™M VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 01 6.1 13.872.350.457 12.219.152.295
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan vé ban hang
. L g 10 .872.350. 2.219.152.
3 va cung cap dich vu (10 = 01-02) Sttt I ? 295
4. Gia von hang ban 11 6.2 7.714.913.063 11.199.541.437
Loi nhuin gép vé ban hang
. ; g 20 .157.437.394 .019.610.
> va cung cﬁp dich vu (20 = 10-11) 5137 g L0610
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 1.294.449.815 3.287.333.363
7. Chi phi tai chinh 22 64 (4.950.309.049) (31.687.199.056)
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 6.5 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 11.381.271.716 35.451.788.670
Loi nhuéin thuén tir hoat dong
10. kinh doanh 30 1.020.924.542 542.354.607
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khac 31 6.6 552.000.000 373.000.000
12. Chi phi khac 32 6.6 671.454.975 693.027.018
13. Lei nhuin khac (40 = 31-32) 40 6.6 (119.454.975) (320.027.018)
Téng loi nhuin ké toin trude thué
‘ y ’ 50 469. 22.327.
14 (50 = 30+40+45) 901.469.567 222.327.589
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 194.941.770 70.297.301
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - «
. A A ~
7, Leinhudn sau thuc thu nhap 60 706.527.797 152.030.288

" doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguwdi 1ap/Ké toan truwéng

~

Pd Quobe Viét

Ha Négi, ngay 18 thang 3 nam 2025
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phb Ha Nbi

 MAuséB03-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phap gzan tiép)
Cho n#im tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Niam 2024 Nam 2023
CHI TIEU MS T™M VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhudn trirgc thué 01 901.469.567 222.327.589
2. Piéu chinh cho cic khodn
- Kh#u hao tai san c6 dinh va BDS diu tu 02 1.487.850.684 1.483.478.466
- Céc khoan dur phong 03 (4.950.309.049) (8.499.642.356)
- L4i, 15 chénh 1&ch ty gia héi doai chua thyuce hién 04 (725.792) -
- Lai, 18 tir hoat déng dédu tu 05 (1.293.724.023) (3.287.333.363)
3 Lgin 1;.";11:; fir hogtﬂdgng kinh doanh tricéc 08 (3.855.438.613) (10.081.169.664)
thay doi von len dong
- Tdng, giam cédc khoan phai thu 09 7.544.989.734 41.352.476.180
- Tang, giam hang tdn kho 10 (3.901.720.286) (10.092.949.244)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai
: : s 48.967.842. .048.502.2
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) H IS DeT 842008 R7/048.302. 200
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (39.968.477) 30.852.460
- Thué thu nh4p doanh nghiép d& ndp 15 (70.297.301) (297.746.249)
Licu chuyén tién thuén tie hoat dpng kinh doanh 20 (49.290.277.926) 107.959.965.683
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
s A - dl\ L A d
g, Tica.chi dmud g, X2y ding TSCER 21 (2.759.656.023)  (16.093.272.570)
va cdc tai san dai han khac
5 T}én chi c-ho v'ay, mua cac cong cu ng 23 i (45.000.000.000)
cua don vi khéc
s A Ar - [ Cs n
4 T11en thu hol c'ho vay, ban lai cdc cdng cu ng 24 45.000.000.000 )
cua don vi khac
7. Tién thu li cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 27 1.711.089.419 4.073.877.274
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dgng diu tie 30 43.951.433.396 (57.019.395.296)
I1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Lueu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (5.338.844.530) 50.940.570.387
Tién va twong duong tién diu ky 60 73.110.038.293 22.169.467.906
Anh hﬁuo-ng c.uaﬂthay déi ty gia hoi doai 61 725792 i
quy doi ngoai té
Tién va twong duong tién cudi ky (70 =50+60+61) 70 5.1 67.771.919.555 73.110.038.293

Ngwdi 1ap/Ké todn truwéng

Po Quoc Vit
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Céu Gidy, thanh phé Ha Noi

 Mius6B09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cuia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

1.
1.1

1.2

1.3

14

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hitu von

Téng Cong ty Cb phin Dau tw Xdy dung va Thuong mai Viét Nam la mot Tong Cong ty dugc hinh
thanh théng qua qua trinh ¢b phan hoa doanh nghiép nha nudc la Cong ty Diu tr Xay dung va Xuét
nhap khéu Viét Nam theo Quyet dinh sé 655/QP-BXD ngay 13/4/2007 cia B§ truong By Xay dung.
Tong Cong ty duoc So Ké hoach va Diu tu thanh phé Ha Néi cdp Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép so 0103017485 lin dau ngay 25/5/2007, thay dbi 1an thir 12 ngay 04/10/2019 - Gidy chimng
nhén ding ky doanh nghiép s6 0100109441.

Vén didu 1é cia Téng Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0100109441 thay d6i
lan thir 12 ngay 04/10/2019 la: 789.072.760.000 dong (Bdng chit: Bay tram tdm muoi chin 1y, khéng
tréim bdy muoi hai triéu, bay trdam sau micoi nghin dong).

Tén Téng Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai 1a: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION
AND TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Téng Cong ty viét tit la: CONSTREXIM HOLDINGS

C phiéu cia Téng Cong ty niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Ha Noi voi ma giao dich: CTX.
Ngay 29/11/2023, S& Giao dich chimg khoan Ha Noi c6 Thong bio s6 5088/TB-SGDHN v& viéc hiy
b6 Niém yet bét bude cb phleu CTX cua Téng Cong ty Piu tu Xay du‘ng va Thuong mai Viét Nam:
S6 lugng cb phleu hity niém yét 1a 78.907.276 cb phiéu; Thoi gian hiy niém yét 1a ngay 12/12/2023
va thue hién giao dich trén san UpCOM ké tir ngay 26/12/2023 theo Théng bao s6 5430/TB-SGDHN
ctia S& Giao dich chirng khoan Ha No6i ky ngay 19/12/2023.

Tru s& chinh cia Témg Coéng ty dugc dat tai: Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

Téng s nhan vién ciia Tong Cong ty tai ngdy 31/12/2024 12 43 ngudi (tai ngay 31/12/2023 14 47 n guaij.
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Hoat dfng chinh trong nim hién tai ctia Téng Cong ty 1a:

e DAu tu, kinh doanh bit déng san, cho thué vin phong va nha &; va van hanh kinh doanh khach san.

e Xiy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, glao thong, thuy lgi, thiy dién, cong trinh ky
thuét ha tdng dd thi va khu cong nghiép; Tu véin gidm sat xdy dung va mua sam;

e Céc hoat dong khac theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép.
Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat dong kinh doanh bat dng san va xdy lip cla Tong Cong ty
khong dugc xdc dinh mdt cach r6 rang ma phu thuge vao ting hop dbng, du 4n ma Tong Cong ty
thuc hién.

CAu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2024, Téng Céng ty c6 cac Cong ty con, lién doanh, lién két va don vi tryc thugc nhur sau:

Cac don vi trire thugce:

Tén Chi nhanh DPia chi

1.

Chi nhanh Téng Cong ty Cb phin Dau tu Xay dung $6 42, phé Lé Chén, phuong Pham Ngii Lo,

va Thuong mai Viét Nam tai Hai Duong thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

Trung tdm Kinh doanh Thuong mai - Dich vu S6 39, pho Nguyén Binh Chiéu, phudng L& Dai

Constrexim TS - Chi nhanh Téng Cong ty Cé phan  Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
Piu tu X4y dung va Thuong mai Viét Nam
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM  MAuséB09-DN
Téang 2 nha HH2, dudng Duong binh Ngh¢, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.4  Chu tric doanh nghiép (Tiép theo)
Cac Cong ty con, Cong ty lién két:

Ty 1¢ Ty 1é - Tylg
lgiich goép von biéu quyét Hoat dong chinh
Cong ty con
Cong ty TNHH CTX s6 1 100%  100% 100% Thi cong, x4y ldp cac cong
trinh din dung va cong nghiép
Cong ty TNHH Apas Hospitality (trudc 100% 100% 100% Cung cap dich vu quan ly va
day la Cong ty TNHH CTX s0 3) cho thué bat dong san
Cong ty C& phin Pau tu xdy dung va 81% 81% 81% DAu tu, xay dung va kinh
Thuong mai Constrexim doanh bat ddng san
Cdng ty Cb phan Dau tu Indochina 99,99%  99,99% 99,99%  Phat trién dy 4n khéch san va
trung tAm thuong mai
Cong ty Cb phan Pia ¢ Sum Lam 94% 94% 94%  Phat trién du 4n bit dong sin
Cong ty Co phan Thuy dién La Ngau 98 % 98 % 98% Phattrién du 4n thay dién
Céng ty CO6 phin Ocean View 90% 90% 90 % Phattrién du 4n bt dong san
Nha Trang
Cong ty TNHH Péu tu C.T.L 100% 100% 100 % Phat trién dy an dang quéan ly
va kinh doanh bat ddng san
Cong ty TNHH CTX S6 2 100% 100 % 100 % Dau tu phat trién dy an
Bat dong san
Cong ty lién doanh lién két
Céng ty Cb phan Constrexim 28% 28% 28%  San xudt vét lidu xay dung
Duc Tan Long
Cbong ty Cb phan Constrexim Hoéng Ha 20 % 20% 20% Thi céng xdy lip
Cébng ty CO phan Piu tu va Tu vin xdy 30 % 30% 30% Thi cong xdy lip, Tur vén
dung Constrexim (ICC) thiét ké cong trinh
Céng ty Cb phan Constrexim Déng D6 27% 27% 27% Thi cong xdy lap
Céng ty Cd phin DTXD va lip may 20% 20% 20 % Thi cong xay lap
Dién nudce Constrexim Toan Céu
Cong ty CH phan Pau tu xdy dung Tu 20% 20 % 20% Thi cong xdy lép, Tu vén
véan Thiét ké Constrexim (CID) thiét ke.
Cong ty CO phin Xay lip va San xuit 30 % 30% 30 % Thi cong xay lap.

CAu kién Constrexim
1.5 Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh riéng
Téng Cong ty ap dung nhét quan céc chinh sach ké todn theo Ché do ke toan doanh nghi¢p ban hanh kém
theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/ 12/20 14 va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016

sira di, b sung mot s6 dleu ctia Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban
hanh, do dé, théng tin va s liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng 1a c6 thé so sanh dugc.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MAusé B 09-DN
Tang 2 nha HHZ,‘duﬁmg Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nim
Ky ké toan nam cia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12 duong lich
hang nim.
Pon vi tién té sit dung trong ké todn
Béo céo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bing Pdong Viét Nam (VND).
CHUAN MU'C VA CHE PO KIE TOAN AP DUNG
Ché d6 ké toan ap dung

Téng Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh, Thong tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua
B Tai chinh vé viée stra déi, bd sung mot s_o didu cia Thong tu So_ 200/2014/TT-BTC.

~ A_A_en a - A A e + A g3n q A -
Tuyén bo vé viée tuin thi Chuan mwe ke toan va Che do ke toan

Ban Tong Giam déc Téng Cong ty dam bao da tuan thi day di cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va
Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam d& dugc ban hanh va ¢6 hiéu lyc lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh riéng nay.

Hinh thire ké toan 4p dung

Tbng Céng ty str dung hinh thirc ké toan: Nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy 1a céc chinh sach ké toan chi yéu duge Tbng Céng ty ap dung trong viéc lap Béo céo tai
chinh riéng:

Co sé lap Bao cao tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Dong Vigt Nam (VND), theo nguyén tic gia
g6c va phu hop voi cac Chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché do keé toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Bao cdo tai chinh riéng cia Téng Cong ty, khong bao gbm sb liéu cta cac Cong ty con. Nglroi st dung
Béo cdo tai chinh riéng cua Tong Cong ty nén doc cling véi Bao céo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong

ty cho ndm tai chinh két thic cling ngay dé c6 cic thong tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Tong Cong ty trong nim.

Béo c4o tai chinh riéng kém theo khong nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ke toan duoc chap nhan chung
tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

U'éc tinh ké toan

Viée lap Béo céo tai chinh riéng tudn thu theo cac Chuan muc ke todn Vigt Nam yéu ciu Ban Téng
Giam ddc phai c6 nhiing uéce tinh va gla dinh anh hudng dén sb ligu bao céo vé cac cong ng, tai san
va vi€e trinh bay cac khoan cdng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo céo tai chinh ri€ng ciing nhu

cac so liéu bao cdo v& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh
thuc té c6 thé khéc véi cac wéc tinh, gia dinh dit ra.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MAus6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quén Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctuia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH Kt TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhan tién va céc khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang.

Céac khoan twong duong tién 1a céc khoan diu tu nge"’m han c6 thoi han thu hdi hodc ddo han khéng
qué 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén doi thanh mdt lugng tién xdc dinh cling nhu khong coé
nhiéu rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cdc khoan du tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh la cac khoan chirg khoan duoc Téng Cong ty nam gilt vai myc dich kinh
doanh. Chitng khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gbe. Gia gbc cia chung khoan kinh
doanh dugc xac dinh theo gia tri hop ly cia cic khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh
cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chiing khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cic khoan dau tir chimg khoan dugc xac dinh theo gia gdc trir cac khoan
giam gia ching khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh dugc trich l4p theo cic quy dinh ké toan hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ciia Téng Céng ty duoc trich 1ap theo céc quy dinh ke
toan hién hanh.

Cdc khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan du tu ndm giit dén ngay déo han bao gbm céc khoan ddu tu ma Céng ty co y dinh va khas,
nang gitt dén ngay dao ‘han. Céc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién girj
ngén hang c6 ky han gdc trén 3 thang.

Céc khoan d4u tw nim gii dén ngay ddo han dugc ghi nhan bét diu tir ngay mua va duoc xéc dinh gia
trj ban dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu nhap lai tir
céc khoan diu tu nim gitr @én ngay dio han sau ngy mua duoc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh trén co s dy thu. Lai dugc huéng truée khi Cong ty ndm giir dugc ghi giam trir vio
gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu tu ndm giit dén ngiy dao han duogc x4c dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi ciia cac khoan du tu ndm gitt dén ngay déo han duge trich l4p theo céc
quy dinh k& todn hién hanh.

Cdc khodn diu tw vao Céng ty con, Céng ty lién doanh lién két va dau tw khdc

Céc khoan déu tu vao céc Cong ty con ma Tong Cong ty nam quyén kiém soat, cac khoan déu tu vao

Cong ty lién két, llen doanh ma trong d6 Téng Céng ty ¢6 dnh hudng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phép gia gbe trén Béo céo tai chinh tiéng.

Céc khoén phan phdi loi nhudn ma Tong Cong ty nhan duoc tir s6 loi nhuén liiy ké cua cdc Cong ty
con sau ngay Tong Céng ty nam quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két _qua hoat djng kinh doanh
trong nim cia Tong Cong ty. Cac khoan phan phdi khic duoc xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tur
va dugc triy vao gia tri dAu tu.

Céc khoan déu tu vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, Cong ty lién két, cac khoan diu tu khic duoc
trinh bay trong Bang can doi ké toan riéng theo gia gbc trir di cac khoan du phong giam gia (néu c6).
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM , MAu s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghe phuong Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KiE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cac khoan diu tu tai chinh (Tiép theo)
Cidc khodn dau tie khic: Pugc ghi nhan theo phu'(mg phap gia goc bao gém gia mua va céc chi phi

mua co lién quan truc tlep Sau ghi nhén ban dau, cac khoan diu tu nay dugc xac dinh theo gia goc
trir di dy phong giam gia khoan dau tur.

Dy phong ton thit cic khodn dau tu-

Du phong giam gia cua céc khoan dAu tu vao Céng ty con, gbp vén lién doanh, diu tu vao Cong ty
lién két va dau tir vao cong cu vén cta don vi khic duoc thuc hién khi c6 bang chimg chéc chan cho
thy sw suy giam gia tri ciia cac khoan dau tr nay tai ngay két thiic nam tai chinh.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 14 s6 tlen c6 thé thu hdi ctia khéch hang hoic cc déi tuong khac. No phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di c4c khoan dy phong phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu kho doi duge danh gia va xem xét 1ap cho nhitng khoan ng pha1 thu da qua han
thanh toan va gip khé khin trong viée thu hdi, hodc cac khoan no phai thu ma ngudi ng kho co kha
néng thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khén tuong tur.

Nguyén tic ké todn hang tén kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s& gid thdp hon giita gia gdc va gia tri thudn cé thé thyuc hién
duge. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vt li¢u truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé ¢6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cuia hang ton kho duge xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc dugc x4c dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi uée tinh daé
hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phéan ph01 phét sinh. Hang tdn kho dwgc hach
todn theo phuong phap ké khai thuong xuyen tinh gid hang tén kho theo phuong phép binh quan gia
quyén. Céc cong trinh xdy dung duge tinh gia theo phuong phap thue té dich danh.

Du phong glam gla hang ton kho ctia Téng Céng ty dugc trich 1ap khi ¢6 nhiing bang chiing tin cdy
vé& su suy giam cuia gi4 tri thudn c6 thé thue hién duoc so véi gia goc ciia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san ¢ dinh hira hinh

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gid trr gid tri hao mon
liiy ké. Nguyen gi4 tai san ¢6 dinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Tong Céng ty phai bo ra dé cé
dugc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo _phuong phéap dudng théng dua trén thoi gian hiru dung
udc tinh cia tai san. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Nha xudng va vit kién tric 10 - 40
Phuong tién vén tai 06-10
Thiét bi, dung cu quén ly 03 -07
Tai san ¢ dinh hitu hinh khac 05

Khi tai san ¢ dinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va khéu hao liiy ké dugc x6a sb va bét ky khoan lai,
16 ndo phat sinh do viéc thanh Iy déu duogc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong nam.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MAu so B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha N&i Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan va khau hao Bat dong san diu tw

Bét dong san ddu tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xuong vat kién tric do Téng Céng ty nam giit
nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liy ké.

Nguyén gia ciia bit dong san diu tu bao gdm toan bd céc chi phi (tlen va tu'(mg duong tién) ma Tong
Céng ty bd ra hodc gid tri hop 1y cua céc khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 duoc bét dong san diu tu
tinh t6i thoi diém mua hoiic xdy dung hoan thanh Bét dong san dau tu dé.

Céc chi phi lién quan dén Bét dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban diu phai dugc ghi nhén la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ném, trir khi chi phi nay c¢é kha ning chic chin lam cho B4t dong
san ddu tur tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon muc hoat dong duge danh gia ban diu thi
duge ghi ting nguyén gia Bt dong san dau tu.

Bét dong san diu tu cho thug dugc khél} hao theo phuong phép dudng thing dia trén thoi gian hitu
dung wdce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

S0 nim
Nha cira vat kién tric 25
Tai san khac 05

Tbng Cong ty khong trich khiu hao dbi vai bit dong san dau tu cho ting gia.

Thanh ly: Lai va 18 do thanh Iy bt dong san diu tu dugc xéc dinh bing sb chénh 1éch gifra sb tién thu
thuan do thanh Iy v6i gia tri con lai cua bat dong san ddu tu va dugc ghi nhin la thu nhép hodc chi phi
trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truoc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treée ctia Tong Cong ty 1a cac cong cu, dung cu da
dwa vao st dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap duong thang véi thoi gian phan bd
khong qua 36 thang.

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dtrng phuc vu muc dich san ma:t cho thué, quan tri hodic cho bit ky
muc dich nao khéc duge ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1ai vay
c6 lién quan phu hop v6i chinh sach ké toan cuia Tong Cong ty. Viéc tinh khéu hao cua cac tai san nay
duoc 4p dung gidng nhu véi cac tai san khac, bit dAu tir khi tai san & vao trang thai sén sang sir dung.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Céac khoan ng phai trd dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té

phai tra va cac yéu to khac theo nhu cau quan Iy cia Tong Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai tra nglm'l ban, phai tra ng vay, phal tra ndi bo va cac khoan phai

tra khac 14 cac khoan ng phai tra duoc xéc dinh gan nhu chic chin vé gi4 tri va thoi gian va dugc ghi

nhin khong thap hon nghia vy phai thanh toan, dugc phin loai nhu sau:

e  Phai trd nguoi ban: Gom céc khoan phéi tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vu, tai san giita Tong Cong ty va ngudi ban (1a don vi doe 1ap voi Tong Cong ty gbm
ca cac khoan phai tra gitta Tong Cong ty va Cong ty lién doanh, lién két).

e  Phai tra khic gdm céc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua béan, cung cap hang héa dich vu.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU' /o
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09 - DN h/

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC |

Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh \*
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) N@i

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tiic ghi nhin vay

Bao gom cac khoan tién vay, khong bao gdm cic khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hozic
¢b phidu wu dai c6 didu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong
tuong lai.

Tdng Cong ty theo doi cic khoan vay chi tiét theo tLrng d6i twong no va phan loai ngan han va dai han
theo thoi gian trd ng.Chi phi lién quan tryc tlep dén khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh,
ngoai trir cac chi phi phat sinh tir khoan vay rleng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc sin xuat tai
sin d& dang thi dwoc von hoa theo Chudn muc ké toan Chi phi di vay.

A < . n 3 A - - P . r ge
Nguyén tic ghi nhéin va von hoa cic khodn chi phi di vay \

T4t ca cac chi phi 1a1 vay duoc ghi nhin vio Béo cdo Két qui hoat dong kinh doanh riéng khi phat ,
sinh, trir khi duoc vén héa theo quy dinh ciia Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thue té chua chi nhung duge trich trude vao chi phi san xuét, kmh doanh trong nam
d& dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong giy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.

Tong Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cac ndi dung chi phi chinh sau:

° Chi phi 141 vay.

o Chi phi nhan cdng, vat tur, nhién liéu: trich trudc theo hd so du toan trén co sé khoi lugng cong T
viée hoan thanh. —

4 A 3T

Nguyén téic ghi nhin von chi sé hitu I
Vén déu tw ciia chi so hitu dirge ghi nhin o s6 von thye gép cla cac chit sd hitu. 0l
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghi¢p dugc phan phdi cho chi s& hitu sau khi d4 trich lap cac T
qu¥ theo Piu 16 ciia Tdng Cong ty ciing nhw cic quy dinh ctia phap ludt va dd duge Dai hoi dong cb =
ddng phé duyét. o

Cb tire dwoc ghi nhan 1 no phai tra khi dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu cia Téng Céng ty bao gdm doanh thu xay ldp, cung cAp dich vu cho thué tai san...
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cAp dich vu dugc ghl nhéan khl két qua cha giao dich dé dugc xé4c
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop glao dich vé& cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ndm thoo k4t qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay clia Bang can
doi ké toan riéng cta ky do. Két qua chia giac dich cung cap dich vy dugce xac dinh khi théa man tat ca
bén (4) didu kién sau:

e Doanh thu duogc xac dinh twong doi chéc chén;

e C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

e Xéc dinh duoc phin céng viée di hoan thanh tai ngay clia Bang can dbi ké toan riéng;

e Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich v dé.

Doanh thu cho thué bét dong san dugc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thang dya vao thoi han ctia hop dong cho thué.

16



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ) Mau s B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghe phudng Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh pho Ha Ngi Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhan doanh thu, thu nhip khac (Tiép theo)
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng duge wée tinh mdt cach déng tin cdy thi:

e Dbi véi céc hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhén twong (mg véi phan cong viée da hoan thanh
do Téng Céng ty tu x4c dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

e Dbi voi cac hop dong xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia tri khdi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong Gng véi phan cong viée da
hoan thanh dugc khach hang x4c nhén va dugc phan anh trén hoa don da l1ap.

Céc khoan ting, giam khéi luong X8y lég, céc khoan thu bdi thuong va cic khoan thu khéc chi dugc
ghi nhén doanh thu khi dd dugc thong nhat véi khach hang,

Khi két qua thyc hién hop ddng xdy dung khéng thé wéc tinh duge mot cach dang tin ciy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhdn twong duong voi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra
Ia tuong dbi chic chén.

e Chi phi ciia hgp ddng chi dugc ghi nhan véo chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu lay ké cia hgp dong xay dung da ghi nhan va khoan tién lity ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hop ddng dugc ghi nhéan 1a khoan phai thu hoic
phai tra theo tién do ké hoach ciia cac hop ddng xiy dung.

Doanh thu cho thué tai sin hogt dpng

Doanh thu cho thué tai sin hoat déng dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thang trong subt thoi
gtan cho thué. Tién cho thué nhén truéc ciia nhidu ki duge phan bé vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Doanh thu tir tién 1di, cd tirc va loi nhugn diege chia va thu nhip khdc:

Doanh thu dwgce ghi nhin khi Téng Céng ty c6 kha niang thu dugc loi ich kinh té tir hoat déng trén va
duge xac dinh tuong doi chac chan.

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Gia v6n cung cip dich vu la téng chi phi phat sinh cia dich vu, gia thanh san xuAt cia san pham x4y
lap trong ky theo nguyén tic phu hop véi doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan &nh nhitng khoan chi phi phét sinh trong nam chii yéu bao gdm
- Chc khoan 15 lién quan dén hoat dong dau tu tai chinh:
- Lb do gbép vén dau tu ra bén ngoai: Pugc ghi nhan theo nguyén téc thuc té phat sinh.

- L& dau tu ching khoan: Pugc lap cho ting loai chlrng khodn dugc niém yét va chua niém yét
trén thi truong va cé gia thi trudng giam so voi gia dang hach toan trén s sach.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghe phudng
Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh pho Ha Noi

~ MAuséB09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi thué
thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhap hoén lai (hodc thu nhép thué thu nhap hién hanh va thu
nhép thué thu nhép hodn lai) khi xac dinh lgi nhuan hoic 16 ctia mét ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai np tinh
trén thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhdp hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suét ap dung trong nam tinh thué.
Khoan thu nhip chiu thué chénh léch so véi lgi nhudn ké todn 1a do didu chinh cac khoan chénh
1&ch gitia lgi nhuén ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Téng Cong ty ap dung thué sut thué TNDN la 20%.

Viéc xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Téng Céng ty cin ci vio céc quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thdm quyén.

Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hodic ¢6 anh huéng déng ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugc xem la bén
lién quan néu ciing chju sy kiém soét chung hay chiu dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cta cc bén lién quan, ban chit cia médi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thiic phap ly.

Bao cao bd phén

B phén la thanh phin c6 thé phan bigt dugc ciia Téng Céng ty tham gia vao vide cung cép san phdm
hodc dich vu ¢6 lién quan (bo phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san pham hogc
dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé (b phan theo khu vuc dia ly) ma b phén nay cé
riti ro va loi ich kinh té khéc v6i cac bd phén kinh doanh khéc. Ban Tong Giam déc cho rang Tdng
Cong ty hoat dong trong cac b phén theo linh vyc kinh doanh la xay ldp, kinh doanh bét déng san,
doanh thu khéc va cha yéu hoat dong trong mdt bd phan theo khu vuc dia ly Viét Nam. Do d6, Téng
Cong ty khong 3 trinh bay bao cdo bd phin theo linh vyc kinh doanh va theo khu virc dia Iy ctia Chuén muc
ké todn Viét Nam s6 28 - Bio cdo bd phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KI
TOAN RIENG

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién giri ngén hang

Céc khoan twong duong tién

- Tién giti c6 ky han duéi 3 thang

Téng
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31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

1.401.381.230
66.370.538.325

1.385.304.842
13.724.733.451
58.000.000.000
58.000.000.000

67.771.919.555

73.110.038.293
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM _ MAusé B 09-DN .
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC p
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B9 Tai chinh 'fl
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RTENG (TIEP THEO) N
Cho na@im tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 g

52 Cic khoan diu tr tai chinh Y
a. Chirng khoan kinh doanh
Bon vi tinh: VND

31/12/2024 01/01/2024
Gi tri G tri
Gi gbe hop Iy (ii) Dir phong Gid goe hep Iy (ii) Dur phong
Téng gid tri ¢b phifu 2549370051 132730550  (2.417.400.000) 2509370051  203.645251  (2.345.7124.800)
Trong dé:
C6 phiéu Céng ty CP
e B §62.400.000 (862.400.000) ~ 862.400.000 (862.400.000)
- CICP Phit rién COong. 390 000 000 131,000,000 (259.000.000) 390.000.000  128.000.000  (262.000.000)
{rinh Vién thong
'&fg’/?"”g L 1.296.000.000 - (1.296.000.000) 1.296.000.000 74.675.200  (1.221.324.800)
- CICP Tap dodn 170.051 186.550 5 170,051 170.051 -
Hoa Phat
- Ngdn hing THCP Yudd 800.000 1.544.000 : 800.000 §00.000 .
nhdp khdu Viét Nam
Téng 2549370051 132730550  (2.417.400.000) 2509370051  203.645251  (2.345.724.800)°
Y

(i)  Cb6 phiéu cia Cong ty nay khéng dugc niém yét trén thi trudng chimg khoan. Téng Cong ty chua 00(
dii thong tin dé xac dinh gid tri hop ly ctia khoan dau tu ndy.

/

b.  DAu tw niim giir dén ngay ddo han ngin han

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)

Giagbe  Gi tri ghi sb Gi4 goc Gia tri ghi sb
Ngiin han - - 45.000.000.000 45.000.000,000
- Tién giri c6 ky han tai Ngan hang
TMCP A Chéu - CN Ha Noi 5 - 10.000.000.000 10.000.000.000
-PGD Au Co
- Tién giri ¢6 ky han tai Ngan hang
TMCP Viét Nam Thigh Virong - - 35.000.000.000 35.000.000.000
Tong - - 45.000.000.000 45.000.000.000
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM  MAus6B 09 -DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh pho Ha N§i Ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.3  Phai thu ciia khach hang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngén han 234.047.734.910 223.134.553.035
Phai t%lu .Iihac‘hﬂ hang xay lap lién quan dén hop dong thau 97 798.287.078 97 524.062.359
phu c6 diéu kién (*)
Phai thu theo cac hop ddng xay lip khic 71.234.181.674 65.945.356.169
+ Céng ty C6 phdn Ddu tw Inochina 66.008.750.857 60.847.740.583
+ Cdc doi twong khdc . 5.225.430.817 5.097.615.586
Phai thu lién quan dén cac hoat dong khéc 65.015.265.308 59.665.134.507
Téng 234.047.734.910 223.134.553.035
Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan dwoe trinh bay 89.034.996.886 77.085.309.338

tai Thuyét minh 7.2

(*)  Theo cac hop déng thau phu c6 didu kién, Téng Cong ty chi thanh toan cho c4c nha thiu phu sau khi
nhén tién thanh toan ciia cac cdng trinh tir chd dau tu.

5.4 Tra truée cho ngwdi ban ngin han

31/12/2024 01/01/2024
] VND VND
Ngin han
Cong ty cb phin Dau tu Phét trién Constrexim s6 16 15.129.767.017 15.129.767.017
Cong ty TNHH NKB Archi VIETNAM 6.434.900.000 6.434.900.000
Céng ty TNHH CTX S6 1 39.806.280.143 42.541.415.834
Céc nha cung cép khac 104.427.017.558 97.714.077.544
Tong 165.797.964.718 161.820.160.395
Trong dé tra triede cdac bén lién quan dicgc trinh bay 59.066.734.334 61.801.870.025

tai Thuyét minh 7.2
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T(")NG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

~ MAusb B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngéy 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.10 Ting, giam bét déng san dAu tw

Khoin mue

a. Bit dong san diu tw

Nguyén gia

- Nha cira, vt kién tric (i)

- Tai san khac

Gia tri hao mon liy ké
- Nha cira, vt kién tric (i)

- Tai san khac

Gia tri con lai

- Nha cira, vt kién trac (i)

- Tai san khac

S6 diu nim

Ting trong nim

Giam trong nim

Bon vi tinh: VND

S0 cudi ndm

34.003.079.625
32.677.383.198
1.325.696.427

22.054.217.753
20.728.521.326
1.325.696.427

11.948.861.872
11.948.861.872

1.326.059.316
1.326.059.316

(1.326.059.316)
(1.326.059.316)

34.003.079.625
32.677.383.198
1.325.696.427

23.380.277.069
22.054.580.642
1.325.696.427

10.622.802.556
10.622.802.556

Bét dong san dau tu cho thué cia Téng Cong ty la nha van phong va mot s6 cong trinh khac tai Khu db thi
méi Yén Hoa dugc Tong Cong ty sir dung dé cho thué hoat dong.

Theo quy dinh tai Chudn muyc ké toan Viét Nam s6 05 - Bt dong san dau tu, gia tri hop 1y ciia Bit dong san
dAu tu tai ngay két thiic nam tai chinh cin duoc trinh bay. Tuy nhién, Tong Coéng ty khéng c6 du thoéng tin dé
xéc dinh dugc gia trj hop ly clia cic tai sin ndy tai ngay lap Bang Can d6i ké toan riéng.

(i) Bao gém nhém nha cira va vét kién tric 1a cac tng 1 thudc céc tda nha CT3, CT4-5 va CT6 trong Dy an
Khu d6 thi méi Yén Hoa véi gia tri con lai tai ngay 31/12/2024 1a 3.786.838.545 VND (Tai ngay 31/12/2023
13 4.100.232.080 VND). Céc tai sén nay duoc Tong Cong ty ghi nhan la tai san cta Tong Cong ty trén co s6
ap dung Quyét dinh sb 153/2006/QD-UBND ngay 31/08/2006 ctia UBND thanh phd Ha Nbi vé viéc ban
hanh quy dinh tam théi vé quan Iy ddu tu xdy dung va kinh doanh céc dw 4n Khu d6 thj méi, Khu nha & trén
dia ban Thanh phé Ha Noi. Theo do, Téng Céng ty voi tu cach 14 chi dau tu duoc quan ly, st dung toan bd
ting 1 nha chung cu cao tng dé sir dung vao muc dich kinh doanh dich vu cong ich do thi, phuc vu cho viéc
quan ly duy tri khu din cu, ¢6 trach nhiém té chitc viée ~quan ly, van hanh khu chung cu theo diing quy dinh
ctia Nha nudc va Thanh phé. Xem thém Thuyét minh sb 7.2 vé cam két cua Téng Cong ty lién quan dén cac
tai san nay.

Ngoai ra, trong nhém Nha cira, vét kién tric nay con bao gdm cac tang tum, tAng him va san tAng 1 thudc tda
nha CT3, CT6 trong Khu nha & va cong trinh cong cong Yén Hoa voi gid tri con lai tai ngdy 31/12/2024 Ia
4.346.640.490 VND (Ta1 ngay 01/01/2024 1a 4.810.737.975 VND). Téng Cong ty di ghi nhén cac tai san
nay la céc tai san cla Tbng Céng ty dua trén Cong van sb 09/BXD-QLN ciia Bo Xay dung ngay 07/01/2013.
Téng Cong ty va cdc co quan Nha nuée hitu quan va cac bén lién quan khac dang trong qud trinh lam viéc dé
hoan tit hd so phép Iy v& quyén s& hitu va quyén sir dung lién quan dén cac tai san néu trén.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09 - DN
Téang 2 nha HH2, duong Duong Bil}h Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2024

5.11 Tai sian dé dang dai han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han

Dy 4n Toa nha hén hop Constrexim Complex (A1) 464.492.561.593 462.436.238.909 tj
Du an Toa nha VP va Thuong mai Al
Constrexim Plaza (E2) 84.503.234.612 83.799.901.273 H
Al
Tong 548.995.796.205 546.236.140.182 \:
5.12 Chi phi tra truéc -

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngiin han 132.424.220 143.246.725

Céng cu, dung cu xuét ding 132.424.220 143.246.725

Dai han 329.980.301 279.189.319

Céng cu, dung cu xuat diing 329.980.301 279.189.319

Téng 462.404.521 422.436.044
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

~ Miusé B 09 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.14 Ngwdi mua tra tién trwée ngin han

Ng:fm han
Ngudi mua tmg cho cic cong trinh xdy lp:
BOL di én diu tw xdy dung tru sé Bg Ngoai Giao
S¢ Viin héa Thé thao Du lich tinh Nghé An
Cdc dbi tugng khdc

Céc ddi tuong khac

Téong

Trong dé nguwdi mua tri tién tricée la cdc bén lién
quan dwge trinh bay tai Thuyét minh 7.2

5.15 Chi phi phai tra

Ngf'm han

Trich trudce gia von chuyén nhugng Dy 4n tdéa nha Trung
tdm thuong mai va dich vu D28

Chi phi xay dung trich trude cho du an

Téay Ho Park view

Chi phi trich truée cho hop dong xay lap nha s6 1&5
dudng L& Duén, thanh phé HS Chi Minh

Chi phi trich trude Dy 4n Khu d6 thi méi Yén Hoa
Chi phi phai tra cia Dur an Toa nha

Viin phong PVI

CP trich trude cho cong trinh FPT Tower

Chi phi khac

Dai han

Du an Khu db thi méi Yén Hoa

Du phong trg cap thoi vige

Khoan phai tra Dy 4n Toa nha hdn hop Constrexim
Complex (A1) (TM7.1)

Tong

31

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

23.920.629.890
1.339.112.346
15.999.217.117

6.582.300.427
4.804.529.169

23.920.629.890
1.339.112.346
15.999.217.117

6.582.300.427
4.804.529.169

28.725.159.059 28.725.159.059
3.154.776.002 3.154.776.002
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
193.369.740.674 196.128.681.135

104.371.163.237

27.894.925.639

26.393.006.926

10.977.606.591

11.350.219.088
2.543.018.577
9.839.800.616
141.629.075.946

22.408.891.636
291.614.310

118.928.570.000

104.371.163.237

28.172.606.279

26.393.006.926

13.048.159.756

11.350.219.088
2.543.018.577
10.250.507.272
140.556.946.361

21.336.762.051
291.614.310

118.928.570.000

334.998.816.620

336.685.627.496
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.17 Phai tra khac

Ngfm han

Cac khoan phai tra phai nop khéac

Phdi tra lién quan dén thanh Iy hop dong thué VP
Phdi tra cé tikc cho cdc cd dong

Tién dgt coc dé mua cé phan trong

Céng ty C6 phdan Thiy dién La Ngdau

Phdi tra i tién vay (i)
Céng ty Cé phan Thiy dién La Ngdu (ii)

Céng ty TNHH Ddéu tw C.T.L (iii)
Cdc khoan phdi tra, phai ngp khdc

Téng

Trong do phidi trd khdac Ia cdc bén lién quan dwoc
trinh bay tai Thuyét minh 7.2

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
333.282.168.139 356.055.626.971

333.282.168.139
3.231.471.447
2.155.149.757

1.800.000.000

50.941.107.533

46.136.215.824

191.544.048.810
35.474.174.768

356.055.626.971
5.231.471.447
2.155.149.757

1.800.000.000
50.941.107.533

46.501.408.204

215.334.222.774
34.092.267.256

333.282.168.139

356.055.626.971

267.123.725.969

290.527.421.119

(i) Khoan lai vay phai tra Ong Trin Minh Son theo Hop ddng vay vén sb 02/3/2016/HDVV ngiy

02/3/2016.

(i) Cin ctr vao Hop dong nguyén tic hop téc kinh doanh giiia Téng Céng ty va Cong ty sé 02/HTKD/LN-

CTX ngay 20/12/2023.

(ili) Cin cf vao Hop dong nguyén tic hop tic kinh doanh gitta Téng Cong ty va Céng ty sb

01/HTKD/CTL-CTX ngay 20/12/2023.

5.18 Vén chii sé hitu

> As A s A A - A - o a~
a)  Béng d6i chiéu bién dong ciia von chii sé hiru

Pon vi tinh: VND

Loi nhudn

Vén diu tu sau thué
ciia chii s& hitu chua phin phdi Tong
S6 dur tai 01/01/2023 789.072.760.000 258.243.886.200 1.047.316.646.200
Lai trong nim trude - 152.030.288 152.030.288
S6 dw tai 31/12/2023 789.072.760.000 258.395.916.488 1.047.468.676.488
S6 dw tai 01/01/2024 789.072.760.000 258.395.916.488 1.047.468.676.488
Lii trong nam nay - 706.527.797 706.527.797
Sb dur tai 31/12/2024 789.072.760.000 259.102.444.285 1.048.175.204.285
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Ciu Giz”’ly, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Mau s6 B 09 - DN

5.18 Vbn chi sé hitu (Tiép theo) =

b.  Chi tiét vén chii s hitu (3
31/12/2024 01/01/202 bl eé
VND VNR ™ { oo™
Vén gop ciia cac ¢b dong 789.072.760.000 789.072.760.00(&; \
2 7L /:‘-
Téng 789.072.760.000 789.072.760.000 \Q_ﬁf
c. Cic giao dich vé von véi chii s& hiru
Nam 2024 Nam 2023 \
VND VND \
Vén diu tw cia chii s¢ hivu }
Vén gop tai dhu nim 789.072.760.000 789.072.760.000 /

Vén gdp ting trong nim
Vén gop giam trong ndm
Vén gép tai cudi nim
C tire, loi nhuan d chia

d.  Cé phiéu

789.072.760.000

789.072.760.000

- 31/12/2024 01/01/2024

Cb phiéu Cb phiéu

S6 lwong c6 phiéu ding ky phat hanh 78.907.276 78.907.276

S6 hwong cb phiéu da ban ra céng ching 78.907.276 78.907.276

Cb phiéu phd thong 78.907.276 78.907.276

Cb phiéu wu dai . ' =
S6 lwong cb phiéu dwgc mua lai -

S6 lwgng ¢b phiéu dang lwu hanh 78.907.276 78.907.276

C& phiéu phd théng 78.907.276 78.907.276

Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh (VND/c6 phiéu) 10.000 10.000
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Nbi

’Mﬁu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Neay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu ban hang va cung cé"lp dich vu

Doanh thu hop déng xiy dung
Doanh thu cho thué nha
Doanh thu quan ly du 4n

Téng

Trong do: Doanh thu voi cdc bén lién quan trinh bay
tai Thuyét minh 7.2

6.2 Gia von hang ban

Gia von hop dong xay dung
Gi4 von cho thué nha
Gia von quan Iy dy an

T(x)ng

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gui, 14i cho vay
C4 tie, loi nhudn duoc chia
Lai chénh Iéch ty gia chua thuc hién

Tong

Trong doé: Doeanh thu tai chinh véi cdac bén lién quan
trinh bay tai Thuyét minh 7.2
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Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

6.850.000.000

6.390.000.000

7.022.350.457 5.829.152.295
13.872.350.457 12.219.152.295
13.827.155.229 12.179.598.043
Nam 2024 Niam 2023
VND VND
4.498.657.272

1.326.059.316
6.388.853.747

1.326.059.316
5.374.824.849

7.714.913.063

11.199.541.437

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

1.248.234.123
45.489.900
725.792

3.287.333.363

1.294.449.815

3.287.333.363

1.594.736.404
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudong Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quén Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia BO Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thiuc ngay 31/12/2024

MAu s6 B 09 - DN

6.4  Chi phi tai chinh

Du phong ton thit dau tu

Tong

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhédn vién quan ly

Chi phi dé ding vin phong
Chi phi khdu hao TSCPD

Thué phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Téng

6.6 Thu nhap khac/Chi phi khac

Thu nhap khac
Thu nhép khac
Tf‘mg

Chi phi khac

Chi phi ngp phat vi pham hanh chinh
Chi phi khéng duoc trir

Chi phi khac

Tong

Thu nhéap khac/chi phi khac (thuin)

Trong do: Chi phi tai chinh véi cdc bén lién quan

trinh bay tai Thuyét minh 7.2
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Nim 2024 Nim 2023
VND VND
(4.950.309.049) (31.687.199.056)
(4.950.309.049) (31.687.199.056)
Nam 2024 Nim 2023
VND VIND

11.381.271.716
5.325.715.849
445.891.371
161.791.368
2.925.566.730
2.485.856.693
36.449.705

35.451.788.670
5.336.112.190
483.144.233
157.419.147
2.961.964.696
23.187.556.700
1.994.611.746

. 1.330.979.958

11.381.271.716

35.451.788.670

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
552.000.000 373.000.000
552.000.000 373.000.000
5.208.160 65.000.000
114.246.815 235.027.018
552.000.000 393.000.000
671.454.975 693.027.018

(119.454.975)

(320.027.018)

552.000.000



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

MAu sé B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim 2024 Niam 2023
VND VND
Téng loi nhuin ké toan truéc thué 901.469.567 222.327.589 \
Diéu chinh cho thu nhép chiu thué A\
+ Céc khoan diéu chinh ting 119.454.975 300.027.018 -
Chi phi khéng duoc triv 119.454.975 300.027.018 .
+ Céc khoan diéu chinh gidm 46.215.692 170868103 7
Cé tirc, loi nhudn dicge chia 45.489.900 - Z
Chénh léch ty gid ciia tién giri cudi ndm 725.792 -
Chuyén 16 ndm truée sang - 170.868.103
Téng thu nhép tinh thué 974.708.850 351.486.504
Thué suat TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 194.941.770 70.297.301
6.8 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Nam 2024 Nim 2023 '
VND VND
Chi phi nhén céng 10.836.468.185 8.618.971.306
Chi phi khau hao tai san cb dinh 1.487.850.684 1.483.478.466
Chi phi dich va mua ngoai 3.158.682.429 4.013.847.479
Chi phi khic bang tién 4.667.538.968 4.776.088.887 T
Chi phi du phong - 23.187.556.700 :HT\‘:
Téng 20.150.540.266 42.079.942.838 1H
TOA
NI
-
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Ni Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7. THONG TIN KHAC
7.1  Céc cam két va sw kién tiém tang
Cam két ban giao lai co' sé ha tang cho thanh phd

Theo Coéng vin 56 985/UB-NNBC do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Ni ban hanh ngay 3 1/3/2004, dién
tich thng 1 céc tda cao ting trong khu d6 thi méi Yén Hoa do Nha nuée théng nhét quan ly va Téng Cong ty
c6 trach nhiém ban giao dién tich tang 1 nay cho S& Tai nguyén va Mai truedng thanh phd Ha Nbi theo quy
dinh. Téng Cong ty dang trong qua trinh lam viéc v&i cac co quan chirc nang dé xir Iy cac ndi dung nay.

Cam két thué hoat dong

Tbng Cong ty dang thué mét s6 16 dt tai quan Cdu Gidy, Ha Noi theo hop dong ky nam 2016 dé tai dau tu
cac du an Bét dong san, véi thoi han thug 1a 50 ndm. Céc khoan tién thué dit wéc tinh phai tra trong tuong
lai ctia Téng Céng ty vao cudi nam nhu sau:

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Trong vong mdt ndm 2.913.794.147 2.913.794.147
Trong vong hai dén nim nim 11.655.176.588 11.655.176.588
Trén ndm nam 82.304.965.711 82.304.965.711
96.873.936.446 96.873.936.446

Tong

Téng Cong ty hién dang giao cho Céng ty TNHH Apas Hospitality quéan ly, van hanh cho thué van phong.
Theo do, gia cho thué hoat déng duge théa thudn hang quy/nam.

Cac tai san thudc Khu dé thji Yén Hoa

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 5.10, Tong Cong ty dang trong qua trinh lam viéc v6i céc co quan nha
nude hitu quan va cdc bén lién quan khic dé hoan tit hd so phap ly vé& quyén s hitu va quyén str dung dbi
vOi mot s6 tai san thude tda nha CT3 va CT6 trong khu nha & va cong trinh cong cong Yén Hoa. Tbng Céng

ty tin tudng rang két quéa cudi cung clia cac co quan nha nude hitu quan s& c6 lgi cho Tong Cong ty nén
Téng Cong ty tiép tuc ghi nhén céc tai san nay 14 tai san cta Téng Cong ty trén Bao cdo tai chinh riéng.

No tiém tang lién quan dén cac khoan phai ndp vé quy hé try sap xép phat trién doanh nghiép (sau
day goi la HTSXPTDN) do SCIC quén ly

Trong nam 2022, Tong Cong ty hoan nhdp khoan phai nop vé quy HTSXPTDN do SCIC quan ly voi gia tri
23 ty ddng do Téng Céng ty di xac dinh lai gi4 tri quyét toan CH phan hoa doanh nghlep theo nghi dinh
109/2007/ND-CP  ngay 26 théng 6 ndm 2007 cua Chinh phu. Khoan phai tra ve Cb phan hoa doanh
nghiép Nha nudc c6 thé thay déi phu thude vao Quyét toan cta Téng Cong ty va céc co quan hitu quan.

No tiém tang lién quan dén khoan ng Céng ty C§ phin Piu tu Viét San

Cac khoan du phong phai tra Cong ty Cb phin Pau tu Viét San, dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.13 ¢6
ky han thanh toan thanh mét s6 dot v6i khoan phai tra cudi cing ¢6 ky han tra khéng muén hon 30/12/2017.
Hién tai, Cong ty Cb phan Déu tu Viét San di tam ding hoat déng va Tong Cong ty dang trong qua trinh
lién hé va lam viéc de gia han thoi han thanh toan cho khoan phai tra nay. Tong Cong ty chua ghi nhén cac
khoan I4i tinh trén s no qua han do Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty danh gia sé dat dugc thoa thuén gia
han cho khoan phai tra nay.

Ng tién tang lién dén khoan ng phai tra Ong Trin Minh Son

Khoan vay Ong Tran Minh Son c6 tranh chap va Toa an da xu theo Ban dn s6 419/2022/DS-PT ngay
17/10/2022 cna Toa an Nhan dan Thanh phé Ha Noi vé viéc Tranh chip hop ddng vay tai san gifra 6ng Tréan
Minh Son va Té ‘ong Cong ty cb phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam. Téng Céng ty vén tiép tuc
dam phan v6i Ong Trin Minh Son.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

V{‘\ THUONG MAI VIET NAM MAiu s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Noi Negay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.2 Thong tin vé cdc bén lién quan

Cic bén lién quan ciia Tong Céng ty nlur sau:
Cac bén lién quan Moi quan hé
Céng ty Cb phin Péau tr Hoa Binh Funding Cb déng 16n
Coéng ty C6 phan Thang Long Funding

(trude diy la Cong ty CP Pau tu va Quan ly Bit déng san Thang Long)

C6 déng lon

Cong ty TNHH CTX s 1 Céng ty con
Céng ty TNHH Apas Hospitality Céng ty con
Céng ty CP Dau tu xdy dung va Thuong maiConstrexim Céng ty con

Cong ty CP Déu tu Indochina Céng ty con

Cong ty CP Dja 6¢c Sum Lam Cong ty con

Cong ty CP Thuy dién La Ngiu Cong ty con

Cdng ty CP Ocean View Nha Trang Céng ty con

Céng ty TNHH Péu tw C.T.L Cong ty con

Céng ty TNHH CTX S6 2 Cong ty con

Céng ty CP Constrexim Pic Tin Long Céng ty lién két

Céng ty CP Constrexim Hong Ha Cong ty lién két

Céng ty CP Pau tu va Tu van xdy dung Constrexim (ICC) Cong ty lién két

Cong ty CP Constrexim Pong P6 Cong ty lién két

Coéng ty CP PTXD va lap may Dién nudc Constrexim Toan Cau Cong ty lién két |
Céng ty CP DTXD Tur véAn Thiét ké Constrexim (CID) Cong ty lién két

Cong ty CP xdy lap va San xudt CAu kién Constrexim Cong ty lién két

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat tham gia

diéu hanh quan Iy Téng Céng ty trong nam (chi tiét tai Bio cdo Ban Téng Giam déc ~ Anh hudng
trang 2-3 cua Béo cdo tai chinh riéng) va cac ca nhén than cin trong gia dinh cia dang ké
cac thanh vién nay.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

MAu s6 B 09 - DN

7.2 Théng tin vé cAc bén lién quan (Tiép theo)

Trong nam, Toéng Cdng ty co cdc giao dich sau véi cac bén lién quan:

a.  Thu nhip Hgi ddng Quén tri, Ban Kiém soit va Ban Téng Giam dbc

Niim 2024 Niim 2023

Bén lién quan VND VND
Lwong ctia Ban Téng Giam déc va Thi 1

5 Gl GRTL AURE SIRGOTE WS MILMO 2.547.440.000 1.731.320.000

Hoi déng Quan trj va Ban Kiém soat

Tong 2.547.440.000 1.731.320.000
Chi tiét nhw sau:

Tinh chit Niim 2024 Niim 2023
Bén lién quan giao dich VND VYND
Hi dong Quan tri 204.000.000 204.000.000
Phan Minh Tuén Chu tich Thu lao 60.000.000 60.000.000
Nguyén Hung Thanh vién HDQT déc 1ap Thu lao 36.000.000 36.000.000
Trin Khanh Thanh vién HDQT doc 1ap  Thil lao 36.000.000 36.000.000
Chu Thj Hong Hanh Thanh vién HDQT doc lap  Thi lao 36.000.000 36.000.000
Ly Quéc Hing Thanh vién Thil lao 36.000.000 36.000.000
Ban kiém soét 60.000.000 60.000.000
Ly Vin Kha Truéng BKS Thu lao 36.000.000 36.000.000
Trdn Anh Td Thanh vién BKS Thi lao 12.000.000 12.000.000
Nguyén Toin Thang Thanh vién BKS Thi lao 12.000.000 12.000.000
Ban Téng Giam dbc 2.283.440.000 1.467.320.000
Phan Minh Tuén Tbng Giam ddc Lirong 369.920.000 369.160.000
Ly Quéc Hing Phé Tong Giam dbc Luong 369.920.000 369.160.000
D3 Tuong Hai Ngugen Bl Tong Luong - 180.000.000

Giam doc
Ngd Thi Thu Ly Phé Téng Giam déc Luong 877.920.000 549.000.000
. Phé Téng Giam dic (Bd
5 4 n—
Hoang Thi Huong Lan (*) nhiém ngay 27/12/2024) wong 359.240.000
e s Phé Téng Giam dbc (B&
*®

Do Hai Binh (¥) nhiém ngay 27/12/2024) Luong 306.440.000
Tong 2.547.440.000 1.731.320.000

(*): Do Ba Hoang Thi Huong Lan va Ong D3 Hai Binh b nhigm Phé Téng Giam dbe ngay 27/12/2024 nén

khong trinh bay thu nhdp nam 2023,
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAusb B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Ciu Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.3 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 13 s lidu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 da
dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toan Quéc té
INPACT.

Ha Néi, ngay 18 thang 3 nam 2025

Nguwoi 1ap/Ké toan trwdng 2 TI}JJ]Q ;3:5 g.l::: g:::

,‘. -
R Y. n
//" ~o

V T Hc, cm'mr,'.'

DAV 1u XAY Df
//,
\ﬂ(’,;

Vi THUOhGrj
P3 Quéc Viét ‘Hﬁﬂrﬁ hi Huwong Lan

45



		2025-03-20T14:11:08+0700




