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I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty CP Dau khi Pau tu Khai thac Cang Phuéc An (PAP)

- Giy chiing nhan dang ky doanh nghiép sb: 3601010336, cap lan thir 12, ngay
07/08/2024

- Vén diéu 18: 2.320.000.000.000 dong

- Vén dau tu cua cha so hiru: 2.320.000.000.000 dong

- Pia chi: Khu dich‘vu hau can Cang Phudc An, ép Ba Truong, xa Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai
- S6 dién thoai: 0251 3685588
- S6 Fax: 0251 3685599
- Website: www.pap.vn
- Ma ¢6 phiéu: PAP
- Qua trinh hinh thanh va phat trién:
+ Ngay 25/05/2007 Tap doan Dau khi Viét Nam va UBND tinh Dong Nai ky

Thoa thuan Nguyén tac Hop tac dau tu trong do6 Nghién ctru phuong an dau tu Cang
Phudc An, tuyén duong vao Cang va Khu Dich vu hu can cang;

+ Ngay 03/03/2008 Tap doan Dau khi Viét Nam ban hanh Nghi quyét s6
1437/NQ-DKVN phé duyét phuong én thanh 1ap Cong ty C6 phan Dau khi Pau tu Khai
thac Cang Phudc An dé trién khai dau tu, khai thac cang va khu hau can Phudc An;

‘ + Ngay 29/04/2008 BPHPCD thong qua thanh lap Cong ty C6 phan Dau khi
Pau tu Khai thac Cang Phudce An;

+ Ngay 21/08/2009 UBND tinh Dong Nai cap Glay chu’ng nhéan dau tu lan dau
s6 47121000233 dy an Cang Phudc An, Tuyen duong két ndi vao Cang Phudc An va
Khu Dich vu hau can Cang cho Cong ty CP Dau khi Pau tu Khai thac Cang Phuée An;

+ Ngay 19/06/2015 UBND tinh Dong Nai chap thuan chu truong dau tu Tuyén
dudng vao Cang Phude An theo hinh thire BOT tai vdn ban 50 4657/UBND-CNN:

+UBND tinh Pong Nai da cap phép xay dung Phanky 1 du 4 an cang Phudc An
va Khu dich vu hau cin Dot 1 s6 10/GPXD Ngay 20/10/2017; Dot 2 s6 02/GPXD ngay
18/6/2018 va Dot 3 ngay 17/7/2018;

+ Ngay 27/12/2017 B¢ Giao thong Van tai bd sung Quy hoach chi tiét nhom
cang blen Déng Nam B (Nhom 5) giai doan dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030

tai Quyet dinh s6 3655/QP - BGTVT;

+ Ngay 02/03/2018 Cang vu Hang hai Dong Nai phé duy¢t Phuong an dam bao
an toan hang hai cua Dy an Cang Phudc An tai Quyét dinh s6 19/QD - CVHHDN;

+ Ngay 28/3/2018 Cuc Hang Hai Viét Nam da ddng vy gia han thoa thuan tuyén
mép bén tai Van ban so 1199/CHHVN-KHDT;
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+ Ngay 05/09/2018 B¢ Tai Nguyén va Moi truong phé duyét Bao cdo danh gia
tac dong moi truong cua du an Cang Phude An tai Quyét dinh s6 2748/QD-BTNMT;

+ Ngay 26/04/2019 BPHDCD thong qua chu truong chuyen d6i cong nang su
dung mét phan khu Dich vu hau can thanh khu cong nghiép dé tang hiéu qua du 4n, on
dinh hang hoa va thu hat khach hang;

+ Ngay 28/5/2020 DPHDCD thong qua chu truong Diéu chinh quy mo Phan ky
I dy 4n Cang Phuéc An theo hudng bd sung thém 01 cau cang nham bu tién do thuc
hién du an, phtt hop vai xu thé khai thac, nang cao nang luc canh tranh cta cang va hiéu
qua dau tu;

+ Ngdy 28/01/2021 Thu tuéng Chinh phu chap thuin bo sung quy hoach cac
khu cong nghiép trén dia ban tinh Pdng Nai trong d6 ¢6 KCN Phuéce An dién tich 330
ha thudc Khu dich vu hau cén tai van ban s6 111/TTg-CN;

+ Ngay 22/09/2021 Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyet dinh s6 1579/QD-
TTg vé phé duyét quy hoach tong thé phat trién hé thong cang bién Viét Nam thoi ky
2021- 2030, tam nhin den ndm 2050 theo d6 Dy dan Cang Phudc An dugce quy hoach
vao Nhom cang bién s6 4;

+ Ngay 25/11/2021 DPHDCD ban hanh Nghi quyét sé 218/NQ-PAP vé Phé
duyét chu truong Diéu chinh Du én Cang Phude An va khu Dich vu hiu can Cang
(Logistic);

+ Ngay 21/12/2021 UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quyét dinh sé 5135/Qb-
UBND vé phé duyét Nha dau tu tuyén duong vao Cang Phudc An theo hinh thire BOT,
nhu vy Tuyén dudng vao Cang Phude An s€ duge khoi cong trong ndm 2022 va hoan
thanh vao nam 2024 dé khai thac dong bo véi Cang Phude An (Phén ky 1 diéu chinh);

+ Ngay 10/05/2022 PHDCD ban hanh Nghj quyét s6 197/NQ-PAP vé phé
duyét Di€u chinh quy m6 déu tu Phan ky 1 thu¢e dy an Cang Phude An va Khu Dich
vu hau can Cang;

+ Ngay 10/05/2022 DHDCD ban hanh Nghi quyét s 198/NQ-PAP vé Phé
duyét Ho so Thiét ke bénrvé thi cong, du toan Phan ky 1 khu cang; Ho so Thiét ke ban
ve thi cong, du toan san lap khu dich vu hdu can - Dy én Cang Phudce An va khu DVHC
cang;

+Ngay 03/07/2024 S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai cip Gidy chimg nhan
dang ky dau tu s6 7530322848 thay doi lan thir 3 cia Du an Pau tu xdy dung cang
Phudc An;

+Ngay 18/11/2024 S K¢ hoach va Dau tu tinh Dong Nai cap Gidy chimg nhén
dang ky dau tu s6 2282061118 thay doi lan thir 3 cua Dy an Dau tu xay dung khu Dich
vu hau can Cang Phudc An (Logistics);

+ Ngay 07/08/2024 So K¢ hoach Pau tu tinh Dong Nai diéu chinh Gidy dang
ky kinh doanh lan thtr 12 vé diéu chinh vdn diéu 1é Cong ty 1a 2.320.000.000.000 dong;

' + Ngay 23/08/2024 Cuc Hang Hai Viét Nam Quyét dinh cong bd m¢ cau cang
s6 6 thudc bén Cang Phude An tai Quyét dinh sé 1289/QD-CHHVN;
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+ Ngay 09/10/2024 B Tai nguyén va Moi truong cap Gidy phép moi truong
50 415/GPMT - BTNMT cho Phéan ky 1 ciia du 4n PAu tu xay dung Cang Phudc An;

+ Ngay 03/12/2024 S¢ Giao dich chimg khoan Ha Noi thay doi dang ky giao
dich ¢6 phiéu twong tng vén diéu 1& tang thém tr 2.000 ty dong 1én 2.320 ty ddng

+ Ngay 19/12/2024 Cyc Hang Hai Viét Nam Quyét dinh cong bd mo cau cang
50 5 thude bén Cang Phudc An tai Quyét dinh s6 2334/QD-CHHVN;

+ Ngay 31/12/2024 Cuc Hang Hai Viét Nam cp Gidy Chimg nhan sb
47/2024/GCC - CHHVN vé ching nhén Bu diéu kién kinh doanh khai théc Cang Bién
cau cang s6 5 va s6 6 thudc Bén cang Phudc An;

Hién tai, Phan ky 1 dy an Cang Phudce An da dua vao van hanh khai théc, Cong
ty dang trién khai cac thu tuc dAu tu xay dung cac Phan ky con lai cua du an theo giay
chimg nhan dau tu duoc cip.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

a. Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat d('jng dich vu ho tro truc tiép cho van tai
duong thuy: Khai thac Cang va khu Dich vu hau can. Ma nganh 5222 (Chinh).

b. Dia ban kinh doanh: tinh Pong Nai.

3. Théng tin vé mé hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va b may quan ly

a. Mo hinh Quan tri:

M6 hinh quan tri doanh nghiép dugc 4p dung tai cong ty: Pai hoi Pdng ¢ dong,
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Tong giam ddc.

b. Co cau b may quan ly: Co cdu bo may quan 1y cua cong ty:

- DAIHOIDONG(

HOI DONG QUAN TRI
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c. Céc cong ty con, cong ty lién két:

- Cong ty C6 phan Pau tu Bé tong Cong nghé cao (Sopewaco).

- Dia chi: Khu cong nghiép Ong Kéo, xa Phuéc Khanh, Nhon Trach, Pong Nai.

- Linh vuc hoat dong: San xuat bé tong, coc du tng luc.

- Vén diéu 1é: 80.000.000.000 ddng.

- Cong ty da gép 8.000.000.000 dong, chiém 10% Vén diéu 1é cia Cong ty Co
phan Dau tu Bé tong Cong nghé cao (Sopewaco).

4. Pinh hwéng phat trién

a. Cac muc tiéu chi yéu clia cong ty.

- Pau tu xay dung va khai thac cang Phudc An véi kha ndng don tau co trong tai
dén 60.000 DWT. Cong suat thiét ké 2,5 triéu TEU/ nam vé6i hang container va 6,5 triéu
tan/ nam va&i hang tong hop;

- Xay dung Khu dich vu hau can cang thanh trung tdm Logistics ctia ving voi
cong suat 2,2 triéu TEU/ nam voi hang container va 4 triéu tin/ nam véi hang téng hop,
cung cap dich vu kho, bdi, luu trit, bao quan, déng goi, so ché, van chuyén hang hoa,
dich vu déng bd véi hoat dong cua cang.

b. Chién luge phat trién trung va dai han

Pau tu Dy an Pau tu xdy dung Cang Phudc An va Dy an Dau tu xay dung Khu
dich vu hau can cang Phude An (logistics) theo timg Phan ky, phan khu chirc nang phu
hop nhu cau thi truong va tinh hinh thue té cia cong ty, dam bao ¢o thé vira du tu vira
kinh doanh khai thac.

¢. Cac muc tiéu dbi véi moi truong, xa hoi va cong dong cua cdng ty.

Muc tiéu cta cong ty la phat trién bén vimg di d6i véi viée bao vé mdi truomg,
giai quyét viéc 1am cho ngudi lao dong trong va ngoai khu vue. Gitp 6n dinh, nang cao
doi song cong doéng gop phan thiic day phat trién kinh té tai dia phuong va cac khu vuc
lan can, thuc hién cong tac an sinh xad hdi tai dia phuong trong qua trinh hoat dong.

5. Cac rui ro

Trong qua trinh dau tu xay dung va khai thac Dy én Pau tu xay dung Cang Phude
An va Dy 4n Pau tu xay dung Khu dich vu hau can cang Phudce An c6 thé phat sinh céc
rui ro. Tuy nhién, véi vi tri nAm trong ving kinh té trong diém san c6 hé thong ha tang
giao thong két ndi thudn loi cing nhu cau xuit nhap khau hang hoa trén dia ban tinh
Pdng Nai va cac khu vuc 1an can luén duy tri muc tang truong 6n dinh, dic biét tai tinh
Ddng Nai, do d6 khi Dy an Pau tu xay dung Cang Phudc An va Dy an Dau tu xdy dung
Khu dich vu hau cin cang Phudc An (logistics) di vao hoat dong sé khai thac toi da cong
suét, loai bo cac yéu t6 rai ro vé thi truong.
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I1. Tinh hinh hoat dong trong nam
1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

Thuc hién Nghi quyét cia PHPCD vé cac nhiém vu trong tdm nam 2024, Cong
ty da trién khai, két qua nhu sau:

- Tang von diéu I¢ 1én 2.320 ty dong: Cong ty da hoan thanh hd so tang von
dugc UBCK nha nudc chap thuan tai van ban s 4287/UBCK-QLCB ngay 10/07/2024.
Tuy nhién, vi nhitng nguyén nhan khach quan céc nha dau tu chi ndp va dang ky mua
32 triéu ¢ phiéu thay vi 38 triéu nhu du kién, do do6 Cong ty chi hoan thanh tiang von
diéu 1é tir 2.000 ty dong 1én 2.320 ty dong va duge UBCK nha nude chip thuan tai vin
ban s6 4692/UBCK - QLCB ngay 26/07/2024, dugc Téng Cong ty luu ky chimg khoan
chap nhan thay doi dang ky bo sung tai Van ban s6 6461/CNVSDC ngay 05/08/2024 va
Cap Chiig nhén dang ky Chimg khoan thay doi lan thir 5 s6 28/2014/GCNCP — VSDC
— 5 ngay 05/08/2024 dugc S& KHPT chép thuan diéu chinh gidy dang ky kinh doanh
lan thir 12 ngay 07/08/2024 tuong tmg v6i sb lugng ¢b phan ting thém, duge S& Giao
dich chimg khoan chap thuan thay doi dang ky giao dich c¢b phiéu tai Quyét dinh sb
1224/QD - SGDHN ngay 03/12/2024. Phan vén tang thém dang duoc Cong ty quan ly
va sir dung diing theo phuong an sir dung von duge PHPCP thong qua va HPQT phé
duyét.

- Diéu chinh d an:

+ Ngay 03/07/2024 So Ké hoach va Dau tu tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan
dang ky dau tu sb 7530322848 thay dbi lan thir 3 ciia Dy 4an Pau tu xay dung cang
Phude An theo do tién do dau tu du an duoc diéu chinh tir ndm 2017 - 2024 thanh tur
nam 2017 - 7/2026;

+Ngay 18/11/2024 S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai cip Gidy ching nhan
dang ky dau tu s6 2282061118 thay doi 1an thir 3 ctia Du 4n Pau tu xay dung khu Dich
vu hau can Cang Phudce An (Logistics) theo do tién do dau tu du an duge diéu chinh tur
nam 2017 - 2024 thanh tir nam 2017 - 7/2026.

- Boi thwong giai phéng mit bang:

+ Dy 4n Dau tu xay dung cang Phudc An: Hoan thanh béi thuong duge UBND
tinh Pong Nai giao dét, cho thué dat va cap giay chimg nhan quyén sir dung dét dién
tich 157,3ha sin sang cho viéc dau tu xdy dung cac Phan ky cta du én.

+ Du an Pau tu xay dung Khu dich vu hau can cang Phude An (logistics): Da
hoan thanh chi tra bdi thuong, ky hop dong thué dat tong dién tich dién tich 496,28
ha/550,4 ha, dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat tong dién tich 486,22 ha.
Hién tai, Cong ty dang phdi hop véi cac co quan thim quyén qua trinh boi thuong giai
phéng mat bang, ky hop dong thué dat, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
phan dién tich con lai.
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- Tinh hinh thi cong xay dung:
+ Du 4n Pau tu xdy dung cang Phudc An:

v" Phan ky 1 du an: Hoan thanh céng téc xay dung dugc Cuc Quan ly Pau tu
xdy dung nghiém thu tai van ban s6 1913/CQLXD-CCPN ngay 17/07/2024, vin ban sb
3309/CQLXD-CCPN ngay 13/12/2024; Cuc Canh sat Phong chay chita chay va Ciu
nan ctru ho nghiém thu tai van ban s 2543/NT-PCCC ngay 21/8/2024 va sb 3509/NT-
PCCC ngay 25/11/2024; B$ Tai nguyén va Moi truong cip Gidy phép méi trudong sb
415/GPMT-BNTMT ngay 09/10/2024; Cuc Hang hai Viét Nam cong b mé cdu cang
tai van ban s6 1289/QD ngay 23/08/2024, s6 2334/QD-CHHVN ngay 19/12/2024, s6
88/QD-CHHVN ngay 21/01/2025; Cuc Hang hai Viét Nam cap Gidy chimg nhan du
diéu kién kinh doanh khai thac cang bién s6 07/2025/GCN-CHHVN ngay 13/02/2025.

v B6i voi Phan ky 2 du an: Duge Cuc Hang Hai Viét Nam thoa thuan vi tri,
quy md bén cang tai van ban sé 4225/CHHVN-KHDT ngay 10/09/2024; Cuc quan ly
Péu tu Xay dung tham dinh Béo cdo nghién ciru kha thi tai van ban sé 3256/CQLXD-
DADT 06/12/2024, Hién tai, cdc co quan chiic ning dang tham duyét ho so thiét ké
PCCC va Thiét ké ban v& thi cong lam co sé trién khai xay dung. Hién tai, Cong ty dang
trién khai dau tu xay dung cac Phan ky con lai theo Gidy chung nhan dau tu duoc cap.

+ Du an Péu tu xdy dung Khu dich vu héu can cang Phudc An (logistics): Da
hoan thanh hang muc san ldp mat bing, du diéu kién dé thi cong céc hang muc ha tang
k¥ thuat sau khi céc co quan thim quyén chap thudn, phé duyét.

- Dau tw may mée thiét bi: Cong ty da hoan thanh viéc nhap khau may moc thiét
bi 04 STS, 09 RTG, 04 xe dién, 16 xe dau kéo ndi bd, 02 xe nang hang, hé théng CNTT,
phém mém khai thac, hé théng may tinh trang thiét bi van phong sin sang cho viéc van
hanh khai thac.

- Hoan thién cac thii tuc phéap ly dé khai thac: Hoan thanh nao vét khu nuéc
trude bén; thong bao hang hai cho viing quay tau; K& hoach tmg pho su ¢d tran dau; An
ninh cang bién; nghiém thu xay dung va PCCC; cong bd mé cang bién; Gidy phép méi
truong....

- Chuyén d6i cong ning khu dich vu hiu cén:

+ Khu céng nghiép Phude An giai doan 1 quy mé 330ha duge Thu tudng Chinh
pht chap thuan bd sung vao quy hoach KCN trén dja ban tinh Dong Nai tai viin ban sb
111/TTg- CN ngay 28/01/2021 va chap thuan diéu chinh chitc nang s dung dét tai
Quyét dinh s6 862/QD-TTg ngay 16/08/2024 va dugec UBND tinh Ddng Nai chip thuén
t6 chie 1ap quy hoach phan khu chirc ning tai van ban s6 14106/UBND - KTN ngay
26/12/2023. Hién tai, Quy hoach phan khu xay dung ti 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p
Phudc An Giai doan 1 da dugc HOi df‘mg tham dinh quy hoach tinh va Hoi déng nhan
dan tinh thong qua lam co s¢ trinh phé duyét. Ngay sau khi Quy hoach phan khu khu
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Cong nghiép Phudc An duge UBND tinh Pdng Nai phé duyét, Cong ty s& ndp hd so dé
xuat chu truong dau tu khu cong nghiép Phudce An trinh cap tham quyén phé duyét lam
o so trién khai dau tu xay dung.

+ Pbi voi phan dién tich dét con lai (khoang 225ha) da duogc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét quy hoach thanh Khu cong nghiép Phudc An giai doan 2 tai Quyét dinh
s0 dinh 586/QD-TTg ngay 03/07/2024 vé Phé duyét quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky
2021-2030, tim nhin dén 2050. Hién tai, UBND tinh Pdng Nai dang lap P an diéu
chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach trong d6 b6 sung 225.24ha vao quy
hoach Khu Cong nghiép huyén Nhon Trach. Sau khi D6 an Diéu chinh Quy hoach chung
d6 thi méi Nhon Trach dugce phé duyét, Cong ty sé trién khai cac thu tuc lién quan dén
dau tu khu Cong nghiép theo quy dinh hién hanh.

- Quy hoach Bén thity ndi dia sau cang: UBND tinh Pong Nai chap thuan chu
truong bo sung quy hoach bén thuy noi dia tiép giap song Go Gia tai xa Phudc An,
Nhon Trach, Pong Nai theo vin ban sé6 5909/UBND - KTN ngay 13/06/2023 va vin
ban s6 10662/UBND-KTN ngay 12/10/2023. Hién tai, UBND tinh Ddng Nai dang lap
D6 an diéu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach trong do bé sung Bén Thuy
ndi dia xa Phude An vao quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach diéu chinh trinh Thu
tuéng chinh phi xem xét, phé duyét. Cong ty sé trién khai cac thu tuc lién quan dén dau
tu Bén Thity néi dia sau khi D6 an Piéu chinh quy hoach chung D6 thi Nhon Trach
duge phé duyét.

- Hop tac kinh doanh/ dau tu: Cong ty dang tich cuc lam viéc véi cac nha dau
tu, nha san xuat, don vi vén tai, hdng tau va tham gia cac su kién 1én cua UBND tinh
Pong Nai, Hb Chi Minh, Ba Ria Viing Tau ... dé gidi thiéu céc dich vu ctia Cang Phudc
An dé tim kiém céc co hoi hop tac, sir dung dich vu cta Cang trong thoi gian toi.

2. T6 chirc va nhén sur

2.1. Danh sach Ban diéu hanh cong ty tai thoi diém 31/12/2024 gém:

Ong Truong Hoang Hai - Thanh vién HPQT, Tong Giam doc

- Sinh ngay: 08/01/1982

- Qué quan: Thai Binh

- Qua trinh cong tac:

+ Tir 2005 dén 2018: lam viéc tai Cong ty Obayashi va Cong ty Ciru Long;

+ Tur 2018 déq nay: Pam nhan vai tro ’Té)ng Giam doc/ Nguoi dai dién phap
luat cua Cong ty Co phan Tai Nguyén Nudce Tuan Loc;

+ Tir 2022 dén nay: Pam nhan cac vi tri Giam ‘déc Ban QLDA, Téng Giam déc/
Ngudi dai dién phap luat Cong ty C6 phan Dau khi Pau tu khai thac Cang Phudc An.

- Ty 1& s hitu ¢6 phan: Khéng
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Ong Pao Minh Tung - Thanh vién HPQT, Phé Tong Giam dbc
- Sinh ngay: 02/10/1974
- Qué quan: Thai Binh
- Qua trinh cong tac:
+ Tu nam 1998 - 2906: Dam phén vi tri Ké toan Téng hop, Tl‘*ufmg phong Tai
chinh ke toan, Phé Giam doc thude Tong Cong ty Dich vu Ky thuat Dau khi (PTSC);

+ Tir nam 2006 - 2008: Ké toan truong Ban QLDA Nha 1-5 Lé Duén truc thudce
Tap doan Dau khi Viét Nam.

+ Tlr ndm 2008 - nay: Pam nhan céc vi tri Ké toan truéng, Trudng phong Tai
chinh Ké toan, Phé Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dau khi Pau tu Khai théac Cang
Phudc An.

+ Ty 1é s6 hitu ¢6 phan: 15,09% c6 quyén biéu quyét (Pai dién 35.000.000 c6
phan cua Tdp doan Déu khi Viét Nam).

Ong Nguyén Hiru Thiing - Phé Téng Giam dbc
- Sinh ngay: 02/12/1971
- Qué quan: Nghé An

- Qua trinh cdng tac: DA ting tham gia vao linh vyc dau tu ha ting Khu Cong
nghiép, du 4n giao thong, cang bién tai H6 Chi Minh, Ha Tinh va Pong Nai.

- Ty 1& s& hitu ¢6 phan: Khong
()ng Nguyén Duy Hoa - Ké toan truong

- Sinh ngay: 24/07/1988

- Qué quan: Nghé An

- Qua trinh cong tac:
+ Tlr 2013 - 2015: Ké toan cong ty C6 phan Pau tu Phat trién VINACO.
+ Tir 2015 - 2017: Ké toan cong ty TNHH MTV cap nude Song Lam.
+ Tir 2017 - 2018: Ké toan cong ty TNHH MTV Cang Ctra Lo.

+ Tir 2018 - 5/2023: K& toan céng ty TNHH MTV dau tu xay dung KCN Nhon
Trach 6A;

+ Tir 6/2023 dén nay: Gitr vai tro Ké toan truong Cong ty C6 phan Dau khi Pau
tu Khai thac Cang Phudc An.

- Ty 1& s& hiru ¢6 phan: Khong.

Trang 8

o
Aa N\

2, S

N M
i



2.2. Nhirng thay d6i ban diéu hanh trong nam 2024

Ngay 01/10/2024 Hoi dong Quan tri Quyét dinh B nhiém chire danh Phé Téng
giam doc Cong ty doi vai ong Nguyen Hiru Thing

2.3. S6 luong can bo, nhan vién

Tong s6 CBCNV dén 31/12/2024 cia Cong ty PAP 1a 245 ngudi. Cac ché d6 cua
CBNV dugc huong theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude va cia cong ty.

3. Tinh hinh dau tw, thye hién cic du 4n

a. Céc khoan dau tu 16n

Nam 2024, Cong ty tap trung vao cong tac bdi thuong giai phéng mat bang cho
phan dién tich con lai cuia Dy 4n Pau tu xay dung Khu dich vu hu can cang Phudc An
(logistics); Trién khai ddu tu xay dung Phéan ky 1 du an Pdu tu Xay dung Cang Phudc
An. Ddng thoi, thuc hién cac thu tuc lién quan dén xin chu truong dau tu khu Cong
nghiép Phudc An dién tich 330ha theo cac quy dinh hién hanh lam co s& dau tu du an.

b. Cac Cong ty con, Cong ty lién két

Céng ty nam gitt 10% Vén diéu 1¢, tuong duong sé von da gbp 8 ty dong. Hién
tai, Cong ty Sopewaco da tam ngimg kinh doanh tir ngay 26/04/2018 va Cong ty van
duy tri mire trich lap dy phong ddu tu tai chinh 100% bang sé vén gop.

4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Nim 2023 | Nam 2024 | o 3
STT Chi tiéu (T3 dong) | (9 dbog /;i;':g

1 | Téng gia tri tai san 4.436,83 7.120,91 60,50%
2 | Doanh thu thuan - 2,18
3 | Doanh thu hoat dong tai chinh - 15.02
4 Egim?h“a“ tr hoat dong kinh (6.74) (1731)|  61,02%
5 | Loi nhuan khac (0,05) (0,004) (92,5%)
6 | Loi nhuan trude thué (6,80) (17.31) | (154,49%)
7 | Loi nhuén sau thué (6.80) (17.31) |  (154,49%)
8 | Ty 1€ loi nhudn tra co tic - . 0,00%
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b. Céc chi tiéu tai chinh chu yéu

STT Cac chi tiéu DVT Niam 2023 | Nam 2024
1 | Chi tiéu vé kha nang thanh toan lan
+ | Hé sb thanh toan ngén han lan 0,45 1.36
+ | Hé s6 thanh toan nhanh lan 0,53 0,66
2 | Chi tiéu vé co cu vén .
+ | Hé s& No/Téng tai san % 52,91 66,51
+ | Hé s6 No/Vén chu s6 hitu % 112,36 189.96
3 | Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ | Vong quay hang t6n kho lan 0 141,34
+ | Vong quay tong tai san lan 0 0.,0003
+ | Doanh thu thuan/Tong tai san lan 0 0,0003
4 | Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
" :I{Ii ts}(:)ué,r?i nhuén sau thué/Doanh % ) (795.04)
n S}é ;fcr)u Logi nhuan sau thué/Vén chu % (0.70) (0.33)
" gi s6 Loi nhuan sau thué/T 6ng tai % (0.15) (0.24)
¢ (AR, | oson

5. Co ciu cb dong, thay déi von diu twr cita chii s6 hiru
a. CO phan

Tinh dén 31/12/2024 t6ng s6 ¢6 phan cta cong ty nhu sau:

- Téng s6 ¢b phan cua cong ty 1a: 232.000.000 c6 phan

- Loai ¢6 phan dang luu hanh: Cé phan phd théng

- S ¢b phan duge chuyén nhuong tu do la: 200.000.000 c6 phan

- S6 ¢6 phan han ché chuyén nhugng la: 32.000.000 ¢ phan
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b. Co cau ¢ dong cua Cong ty

Tinh dén 31/12/2024 co cau c6 dong cua cong ty nhu sau:

[
| ——
TT Tén cé déng Sf’s;éh'lfr'f" Iﬁ.:ea?é’f Gmgt;:)von
16 (%) | (tydong)
1 | Cong ty TNHH MTV Hodanh Son | 40.197.900 17,33 401979
2 (T]f‘gg‘)’é‘“ Diu khi Vigt Nam 35.000.000 15,09 350,000
3 | Céc cb dong khéc 156.802.100 67,59 |  1.568,02]
Téng cong 232.000.000 | 100,00% | 2.320,000

c. Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chu s¢ hiru.

- Nam 2016, Cong ty hoan thanh tang von diéu 1é tir 440 ty dong 1én 900 ty dong
bang viéc phat hanh 46.000.000 c¢6 phan rleng I¢ cho nha dau tu.

~ -Nam 2017, Cong ty hoan thanh tang von diéu Ié tir 900 ty dong 1én 1.100 ty dong
bang viéc phat hanh 20.000.000 c6 phan riéng lé cho nha dau tu.
- Nam 2021, Céng ty hoan thanh tang vén diéu 1§ tr 1.100 ty dong 1én 1.500 ty
dong bang viéc phat hanh 40.000.000 c6 phan riéng I¢é cho nha dau tu.
- Ném 2022, Céng ty hoan thanh tang v6n dieu 1¢ tir 1.500 ty dong lén 2.000 ty
dong bang viéc phat hanh 50.000.000 c6 phan riéng I¢ cho nha dau tu.
- Nam 2024, Céng ty hoan thanh tang von diéu I¢ tir 2.000 ty dong lén 2.320 ty
dong bang viéc phat hanh 32.000.000 c¢6 phan riéng I€ cho nha dau tu.
d. Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong co.
e. Chung khoan khac: Khong co.
6. Bio cdo tac dong lién quan dén méi truong va xa hdi ciia cong ty
Qua trinh trién khai du 4n khong tranh khoi viée tac dong lién quan dén méi truong
va x4 hdi. Tuy nhién, Cong ty luon cam ket thuc hién cac bién phap bao vé moéi truong
da néu trong bao cdo Dénh gia tic dong mai truong duge Bo Tai Nguyén va Mai truong
phé duyét tai Quyét dinh s6 2748/QD-BTNMT ngay 05/09/2018.
I11. Bao cao danh gia cua Ban Tong giam doc
1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Ban Téng Giam doc da bam sat, chi dao trién khai cac nhiém vu ké hoach ma
bHDCD va HPQT giao: Tang von diéu 1¢ 1én 2.320 ty dong, Diéu chinh gia han giay
chimg nhan dau tu cua du an: B6i thuong giai phong mat bang phan dién tich con lai
ciia Dy an Pau tu xay dung Khu dich vu hau can cang Phudce An (logistics); Hoan thanh
xdy dung Phan ky 1 cua du an; Hoan thanh céc thu tuc phap ly dé dua Phan ky 1 vao

van hanh khai thac; hoan thanh san ldp mat bang ctia Dy én Khu Dich vy héu can du
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diéu kién dé thi cong céac hang muc ha tang k¥ thuat sau khi cac co quan thim quyen
chap thuan, phé duyét; Hoan thanh nao vét Viing quay trd tau va thi cong Tuyén dién

22K V: thue hién céc thi tuc lién quan dén chuyen d6i cong nang khu dich vu hau can;
quy hoach Bén thiy noi dia sau cang; thu xép huy dong ngudn vén dé trién khai du
Al V.

Mac du Ban Tdng Giam dbc da quyét liét chi dao, diéu hanh cac Phong/Ban chirc
nang trién khai thuc hién cac ndi dung do PHDCD va HDQT giao. Tuy nhién, do thoi
gian xem xét, phé duyét cua cac co quan tham quyen trong cong tac boi thuong giai
phong mat bang thu hoi dat con kéo dai; qua trinh diéu chinh quy hoach tai dia phuong
phai lay y kién cua cac phong ban chuyén mon; thu tue cip phép dé dua du 4n vao hoat
dong khai thac can nhleu cac co quan cap phep (moi truong, y t€, bien phong, hai quan,
cang vu...) phai mat nhiéu thoi gian va cong sirc thuc hién do d6 mot s6 ndi dung van
chua thé hoan thanh theo du kién. Ban Téng Giam ddc s& bam sat va quyét liét hon
trong viéc chi dao, diéu hanh dé hoan thanh cac noi dung ma PHPCD va HPQT giao.

2. Tinh hinh tai chinh (Chi tiét nhw trong bao cao tai chinh nam 2024 da dwoc
kiém toan dinh kem).

3. Nhing cii tién vé co cau to chirc, chinh sich, quan ly

Nam 2024, Cong ty da kién toan so d6 t6 chire, bd nhiém thém chie danh quan 1y,
sap xép nhén su dam bao giai quyét cong viéc.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

- Xay dung ké hoach tang von diéu 18/ huy dong von trinh cap thim quyén phé
duyét dé dam bao bo tri du von thuc hién du an theo tién do trién khai;

- Hoan thanh bdi thuomg, ky hop dong thué dat/ cap Gidy chimg nhéan quyén su
dung dit va nhan ban giao toan bo phan dién tich con lai ciia Dy 4n Dau tu xdy dung
Khu dich vu hau can cang Phude An (logistics). Quan ly toan bo phan dién tich dat cua
du an dam bao nguyén trang khong bi ti 1an chiém san sang dua vao sir dung;

- Hoan thanh xay dung dua vao khai thac Phan ky 1 diéu chinh nhiam pht hop véi
tién do dau tu, khai thac Tuyén dudng vao Cang Phude An theo hinh thirc BOT dé dam
bao tinh déng bd va hiéu qua dau tu cua ca hai du 4n ciing nhu dam bao su két ndi dong
bo vai hé thong giao thong trong khu vuc;

- Thuc hién cac thi tuc lién quan dén diéu chinh tién d6 Du an Pau tu xay dung
cang Phude An cho phit hop véi Quy hoach tong thé phat trién hé thong cang bién Viét
Nam thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 duge tha tudng chinh pha phé duyét;

- Thue hién cac thu tuc lién quan dén diéu chinh tién d6 Du an Pau tu xdy dung
Khu dich vu hau can cang Phude An (logistics) phit hgp véi db an diéu chinh quy hoach
ctia huyén Nhon Trach va tinh Dong Nai sau khi thu tudng chinh phu phé duyét.

- Trién khai dau tu xay dung khu Dich vu hau can, Khu céng nghiép Phuéc An
nham sém dap (mg mét phan nhu cau thi truong trong va ngoai khu vue va thu hat hop
tac dau tu tham gia vao du én.
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5. Giai trinh ciia Ban Tong Giam doc d6i voi y kién kiém toan: khong co.

6. Bdo cdo danh gia lién quan dén trich nhiém vé méi trudng va xa hoi cuia
cong ty. Cong ty cam két thuc hién ding theo cac quy dinh vé bao vé moi truong dugc
Bo Tai nguyén Mbi truong phé duyét trong qua trinh trién khai du an.

IV. Panh gia cia Hi dong Quan tri vé hoat dong cia Cong ty

1. Panh gia ciia Hpi dong quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty

Nim 2024, HDQT Cong ty di thuc hién day du chire nang theo quy dinh cua Diéu
1é va quy ché hoat dong cia HDQT. Pdng thoi, HDQT da bam sat ké hoach va chi dao
Ban diéu hanh trién khai cac nhiém vu trong tim ma Pai hoi dong CH dong va HDQT
cong ty dé ra, thyc hién ding theo cac quy dinh vé bao vé méi trudng duoc Bo Tai
nguyén Moi truong phé duyét trong qua trinh trién khai du an.

2. Panh gia cia HPQT vé hoat dong ciia Ban Tong Giam doc Cong ty

Nam 2024, Ban Tong Giam doc Cong ty da tudn tha nghiém tic cac Noi quy, Quy
ché quan ly ndi bg, Piéu 1é Cong ty, Nghi quyét cua Dai hoi c¢b dong va Hoi dong quan
tri Cong ty ciing nhu quy dinh ctia phéap luat. Cac thanh vién Ban Tong giam ddc da
thuc hién tdt vai tro, nhiém vu duoc giao.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri

Thuc hién giam sét va diéu hanh hoat dong ctia Cong ty theo ding Piéu 18, Nghi
quyét cia DPHPCD, Quy ché ctua Hoi dong quan tri va quy dinh ctia phap luat: Giam sat
viéc str dung ngudn von dau tu cua cong ty dam bao ding muc dich, dat hiéu qua.

V. Quan tri cong ty
1. Hoi dong quan tri

a. Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri nam 2024 dén thoi diém bao cao:

- Ong Nguyén Thanh Pat Chu tich

- Ong Hoang Sy Quyét Thanh vién
- Ong Pao Minh Tung Thanh vién
- Ong Nguyén Hong Son Thanh vién
- Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién
- Ong Tran Nhéan T4m Thanh vién
- Ong Truong Hoang Hai Thanh vién

b. Cac tiéu ban thudoc Hoi dong quan tri

- Ong Nguyén Vian Hoang Thu ky HDQT
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a. Hoat dong cua Hoi dong quan tri
HDPQT da quan ly, giam sat, chi dao diéu hanh cong ty, té chuc trién khai thuc hién
cac Nghi quyét cia PHPCP theo dung quy dinh cua Luét doanh nghiép va Piéu 1¢ cong

ty, két qua dat duoc nhu sau:

- Hoi df)ng Quan tri da xay dung ndi dung chuong trinh, tai liéu va té chire thanh
cong Dai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty duoc DPHDCD thong

qua cac ndi dung quan trong:

Bio cao Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2023 va Phuong hudng
nhiém vu trong tdm nam 2024; Bdo cdo Tai chinh nam 2023 duoc kiém toan; Bao cao
Hoat dong cua HDQT nam 2023, Phuong hudng hoat dong nam 2024; Bao cao Hoat
dong ctia Ban kiém soat nam 2023 va Phuong hudng hoat dong nam 2024; Bao cao thay
ddi phuong an st dung von/ S6 tién thu duge tir dot chao ban/phat hanh tang vén diéu
1é tir 1.500 ty dong 1én 2.000 ty dong; Bao céo tinh hinh sir dung vén cua dot ting von
tir 1.500 ty dong 1én 2.000 ty dong di dugc kiém toan; Bao céo Tinh hinh trién khai ké
hoach lua chon nha thau Phan ky 1 - Du 4n cang Phudc An va Khu dich vu hau can
cang (Logistics); Bao cdo két qua san xuat kinh doanh va Phan phéi lgi nhuan 2023;
Phuong an tht lao cia HDQT va BK'S nam 2024; Lira chon don vi Kiém toan nam 2024;

Piéu chinh Téng murc dau tu Phan ky 1 du an Pau tu xdy dung Cang Phudc An.

- Can ctr dinh hudéng phat trién Cong ty dugc Pai hoi ¢o dong thong qua, HDQT
d3 phé duyét ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024 cua Cong ty, dong thoi da quan
ly, giam sat va quyét liét chi dao Ban Téng giam ddc trong viéc trién khai cac nhiém vu
do Pai hoi dong C6 dong giao, thuong xuyén nam bit cac kho khan, vudng méc trong
qua trinh trién khai nhiém vu ké hoach, dé ra cac giai phap nhim thao g& va hd trg kip

thoi Ban Téng Giam dbc trong thuc hién cac nhiém vu, ké hoach nam 2024 Cong ty.

b. Hoat dong ctia thanh vién Hoi déng quan tri doc lap va Hoat dong cua cac tiéu

ban trong Hoi dong quan tri.

- Cac thanh vién Hoi dong quan tri doc lap: Cong ty hoat dong theo mo hinh ¢6

ban kiém soat, khong cé thanh vién hoi déng quan tri doc lap.
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- Thu ky HDQT ¢6 vai tro 1a dau méi lién h¢ gitta HDQT vé6i Ban diéu hanh cong
ty, giap viéc hiéu qua cho HDQT trong cong tic chuan bi hd so, tai liéu lién quan dén
cac cudc hop ciia Hoi ddng quan tri va Dai hoi dong b dong cong ty.

¢. Danh sach cac thanh vién Hoi dSng quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri
cong ty. Danh sch cac thanh vién Hoi dong quan trj tham gia cac chwong trinh vé quan
tri cong ty trong nam 2024: Khong.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau hién tai cua Ban kiém soat

- Ong Bui Hiru Giang Trudong ban
- Ong Pao Pirc Manh Thanh vién
- Ba Tran Thi Lam Giang Thanh vién

b. Hoat dong cua Ban kiém soat

- Ban kiém so4t da truc tiép tham gia vao cac cude hop quan trong voi su cO mat
day du ctia Ban lanh dao va CBNV cong ty dé niam bat cac cong viée va chu truong cua
Ban Téng giam doc cling nhu trao d6i thong tin can thiét truc tiép voi Ban Tong Giam
doc va Truong cac bd phan chirc nang trong cong ty;

- Tham dinh cac Béo céo tai chinh cta cong ty qua d6 dam bao cho thong tin tai
chinh va hoat dong ctia cong ty cong bé dugc trung thuce va khach quan;

- Theo ddi tién do va céc cong viéc trién khai du an dam bao bam sat véi muc tiéu
va ké hoach da dugc HPQT va Pai hoi df‘mg ¢6 dong giao;

- Truc tiép lam viéc, trao d6i va tu van thém cho HPQT va Ban Téng giam ddc
cong ty moi khi can thiét;

- Nghién ctru tham khao céc van ban ché d6 chinh sach nham tu van thém cho Ban
lanh dao Céng ty trong cong tac diéu hanh gitip cho Cong ty tuan thu mot cach tot nhat
cac ché do chinh sach ctia Nha nudc va phép luit.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoén lgi ich ciia Hi dong quan tri, Ban Tong
Giam doc va Ban kiém soat

a. Luong, thu lao va cac khoan loi ich

Luong, thu lao va cac khoan loi ich cia Hi dong quan tri, Ban Giam dbc va Ban
kiém soat dugc cong ty thuc hién nghiém tic va chi tra day du theo diing Nghi quyét
phé duyét caa Pai hoi ¢6 dong, quy ché tra luong tra thudng cua cong ty, dam bao quyén
loi, khong xay ra khiéu nai, khiéu kién, cu thé:
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Stt Ho va tén Chire vu Lwong, thu lao | Ghi chu

(VND)
1 | Nguyén Thanh Dat Chu tich HDQT 60.000.000
2 | Hoang S¥ Quyét Thanh viéen HBQT 60.000.000
3 | Bao Minh Tung The‘mh’ vién HDQT/ Pho 725.137.400
Tong Giam doc
4 | Nguyén Hong Son Thanh vién HDQT 60.000.000
5 | Nguyén Thai Phuc Thanh vién HDQT 60.000.000
6 | Tran Nhan Tam Thanh vién HDQT 60.000.000
7 | Truong Hoang Hai | Thanh vién HDQT/ Téng 671.000.000
Giam doc
8 | Bui Hiru Giang Truong Ban Kiém soat 371.070.200
9 | bao birc Manh Thanh vién BKS 339.070.200
10 | Tran Thi Lam Giang Thanh vién BKS 36.000.000

b. Giao dich ¢6 phiéu ctia nguoi ndi bd: Khong
¢. Hop dong hodc giao dich véi nguoi ndi bo:

Thanh toan/ tam tmg gia tri xay lap cho nha thau Céng ty C6 phan Pau tu Xay
dung Tuan Loc 1a don vi s& hiru von diéu 1é cua Cong ty TNHH MTV Dau tu Xay dung
Khu cong nghiép Nhon Trach 6A don vi so hitu von diéu 1é tai Cong ty TNHH MTV
Hoanh Son la doanh nghiép c¢6 gép c6 phan trén 10% von diéu 1é tai Cong ty theo cac hop
ddng da ky trong nam 2022 da dugc PHDCP thong qua tai Nghi quyét sé 202/NQ-PAP
ngay 10/05/2022 va HPQT phé duyét tai Nghi quyét s6 247/NQ-PAP ngay 17/05/2022
va Nghi Quyét 504/NQ-PAP ngay 11/06/2022.

d. Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan trj cong ty.

Cong ty chap hanh va thuc hién cac quy dinh vé quan tri theo ding Diéu 1¢ Cong
ty, Nghi quyét ctia Pai hoi ¢ dong, HPQT va céc quy dinh hién hanh cua Nha nude.
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VI. Bao cao tai chinh

1. Y kién kiém toan

Theo y kién cuia chiing t6i, bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thic ciing ngay, phit hop vai cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cao
tai chinh.

2. B4o cdo tai chinh dugce kiém toan

(Chi tiét nhw béo céo tai chinh nam 2024 da dwoc kiém todn dinh kém).

Noi nhan:

- UBCKNN, So GDCK;
- HBQT PAP;

- Truong BKS PAP;

- Website PAP:

- Luu VT.
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Céng ty C6 phan Dau khi
Pau tw Khai thac Cang Phwéc An

Bao céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024




Céng ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cao cuia Ban Téng Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
B4o cdo lwu chuyén tién té

Thuyét minh bao cdo tai chinh
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Co phan Dau khi Dau tv Khai thac Cang Phuéc An (“Cong ty”) 1a cong ty cb phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chung nhén Béng ky Doanh nghiép
(“GCNDKDN") s6 3601010336 do S& Ké hoach va DAiu tw Tinh Béng Nai cap ngay 14 thang 5 nam
2008, va cac GCNBPKDN diéu chinh sau do.

Cb phiéu clia Céng ty duoc giao dich trén san giao dich chirng khoan danh cho céc céng ty chua
niém yét (UPCoM) tir ngay 14 thang 7 nam 2021, vé&i mé chirng khoan "PAP".

Hoat déng chinh clia Céng ty 1a d&u tu khai thac cang va khu dich vu hau can cang.

Cong ty cé try sé& chinh dang ky tai Khu dich vu Hau can Cang Phuéc An, p Ba Truong, xa Phucc
An, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hai ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Thanh Dat Chu tich

Ong Truvong Hoang Hai Thanh vién
Ong Hoang Sy Quyét Thanh vién
Ong Bao Minh Tung Thanh vién
Ong Nguyén Héng Son Thanh vién
Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién
Ong Tran Nhan Tam Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cla Ban Kiém soat trong nam va vao ngay |ap bao cao nay nhu sau:

Ong BUi Hiru Giang Trwdng ban
Ong Dao Burc Manh Thanh vién

Ba Tran Thi Lam Giang Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Truong Hoang Hai Téng Giam déc

Ong Bao Minh Tung Phé Tong Giam abe

Ong Nguyén Hlru Théng Pho Téng Giam déc bd nhiém ngay 1 thang 10 nam 2024
Ong L& Dinh Nghiém Pho Téng Giam doéc bd nhiém ngay 7 thang 2 nam 2025

NGU'O'1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ong Nguyén Thanh bat Chdi tich

Ong Truwong Hoang Hai Téng Giam dbc

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam 1a cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C4 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An (“Cong ty”) trinh
bay bao c4o nay va bao cao tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC D01 VOI1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém d&m bao bao c4o tai chinh cho tirng nam tai chinh phan anh
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién
té clia Cong ty trong na&m. Trong qua trinh lap bao co tai chinh nay, Ban Téng Giam doc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thiyc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hep Iy va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty co duoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhitng chuan myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh; va

» lap b&o cdo tai chinh trén co s& nguyén tdc hoat déng lién tuc trir treéng hop khoéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc luu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh cltia Cong ty, v&i mie d6 chinh xac hop ly, tai bt ky théi diém nao va
dam bao réng cac sb sach ké toan tuan thl voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do d6 phai thirc hién cac bién
phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Téng Giam déc Coéng ty, bao cao tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn té cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop véi cac Chun
muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c¢ lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
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<= Trwong Hoang Hai
Téng Giam ddc
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Ngay 14 thang 3 nam 2025

TN <

Py

N

- e LD B

MY



Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +B4 28 3824 5252
20th Floor, Bitexco Financial Tower Fax: +84 28 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com

P Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam
Building a better i

working world
Sé tham chiéu; 12348132/67726514/FN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gvi: Quy Cd déng cua Céng ty Cé phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phwéc An

Chung téi da kidm toan bao cdo tai chinh dinh kém clia Céng ty Cé phan Dau khi Pau tw Khai thac
Cang Phuoc An ("Cong ty") duoc lap ngay 14 thang 3 nam 2025 va duoc trinh bay tw trang 5 dén
trang 30, bao gdm bang can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 n&m 2024, bao céo két qua hoat dong
kinh doanh va bao cao lwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh
bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam doc

Ban T6ng Giam déc Céng ty chiu trach nhiem vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop Iy bao cao tai
chinh clia Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o céo tai chinh va chiju trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay
b&o c4o tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dira trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau chung t6i tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dtre nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cuc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Céng ty 6
con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thure hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
sé liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lya chon dwa trén xét doan
cuia kiém toan vién, bao gbm danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan
hoac nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bg clia
Coéng ty lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ke cac thu
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nham muc dich dvaray kién vé hiéu
qua clia kiém soat nol bé clia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng
Giam dbc clng nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day dua va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.
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Building a better
working world

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao cdo tai chinh da phan anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phu hop v&i
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.
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Cong ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN
vao ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
’ Thuyét ‘ o
Ma& sé | TAI SAN minh Sé cubi ndm Sé dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 744.278.577.109 | 537.649.102.008
110 | I. Tién va cac khoan
twong dwong tién 4 276.599.012.946 | 103.248.204.977
{11 1. Tién 2.659.617.192 1.628.204.977
112 2. Céc khoan twong dwong tién 273.939.395.754 | 101.620.000.000
130 | Il. Cac khoan phai thu ngdn han 445.759.213.874 | 430.105.782.615
131 1. Phai thu ngén han cla
khach hang 178.743.240 2
132 2. Tra trwédc cho ngudi ban
ngan han 5 442 443 427 139 417.696.218.816
136 3. Phai thu ngén han khac 6 3.137.043.495 12.409.563.799
140 | Ill. Hang tén kho 141.046.120 -
141 1. Hang tén kho 141.046.120 :
150 | IV. Tai san ngén han khac 21.779.304.169 4.295.114.416
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 4.727.501 54.454.579
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 12 21.741.749.209 4.207.832.378
153 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nwéc 12 32.827.459 32.827.459

200 | B. TAI SAN DAI HAN

6.376.629.531.808

3.899.185.597.631

210 | I. Céc khoan phai thu dai han 3.878.366.000 3.883.366.000
212 1. Tra trwée cho ngudi ban

dai han 5 3.861.366.000 3.861.366.000
216 2. Phaithu dai han khac 17.000.000 22.000.000
220 | ll. Taisan co6 dinh 4.059.319.315.122 4.970.737.300
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 7 4.030.293.072.532 4.970.737.300
222 Nguyén gia 4.051.308.565.907 12.334.449.587
223 Gia trj khau hao Ity ké (21.015.493.375) (7.363.712.287)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 8 29.026.242.590 -
228 Nguyén gia 29.189.424.304 41.733.000
229 Gia tri hao mon Iy ké (163.181.714) (41.733.000)
240 | lll. Taisan d& dang dai han 2.309.266.981.491 | 3.890.264.266.325
242 1. Chi phi xay dung co ban

dd dang 9 2.309.266.981.491 | 3.890.264.266.325
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han - -
253 1. DAau tw gop voén vao

don vi khac - 8.000.000.000
254 2. Duy phong dau tu tai chinh

dai han - (8.000.000.000)
260 | V. Taisan dai han khac 4.164.869.195 67.228.006
261 1. Chi phi tra triéc dai han 10 4.164.869.195 67.228.008
270 | TONG CONG TAI SAN 7.120.908.108.917 | 4.436.834.699.639
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Coéng ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
Thuyét
Ma sé | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 dau nam
300 | C. NQ PHAITRA 4.665.103.147.773 | 2.347.557.310.931
310 |I. No¢ ngén han . 547.321.807.128 | 1.199.620.056.508
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han | 11 12.438.750.851 2.362.998.048
313 2. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 12 994.075.968 103.225.912
314 3. Phai tra nguoi lao dong 6.640.684.197 1.193.388.466
315 4. Chi phi phai tra ngén han 13 218.769.187.843 -
319 5. Phai trd ngén han khac 14 34.029.054.418 | 1.071.787.190.231
320 8. Vay ngén han 15 273.410.000.000 123.000.000.000
322 7. Quy khen thwédng, phic loi 1.040.053.851 1.173.253.851
330 |/l No¢ dai han 4.117.781.340.645 | 1.147.937.254.423
337 1. Phai tra dai han khac 14 | 1.117.780.865.754 -
338 2. Vay daihan 15 | 3.000.000.474.891 | 1.147.937.254.423
400 | D. VON CHU SO HUU 2.455.804.961.144 | 2.089.277.388.708
410 | 1. Vén chu sé hiru 16 | 2.455.804.961.144 | 2.089.277.388.708
411 1. Vén cb phan 2.320.000.000.000 | 2.000.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng
c6 quyén biéu quyét 2.320.000.000.000 | 2.000.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 155.671.000.000 91.835.000.000
414 3. Vén khac clia chu s& hiru 0.285.641.372 9.285.641.372
418 4. Quy dau tu phat trién 2.069.929.634 2.069.929.634
421 5. L& Ity ké (31.221.609.862) | (13.913.182.298)
421a - L& liy ké dén cubi
nam trude (13.913.182.298) (7.113.769.231)
421b - L& n&m nay (17.308.427.564) (6.799.413.067)
440 | TONG CONG NGUON VON 7.120.908.1 oa.%zg. T4438:834.699.639
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

At e B LA,

B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
_ Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
10 | 1. Doanh thu thudn vé cung cép
dich vu 17.1 2.176.403.000 -
1 2. Gia vén dich vu cung cap 18 (19.935.959.627) -
20 | 3. L& gdp vé cung cép dich vu (17.759.556.627) .
21 4. Doanh thu hoat dong tai chinh | 17.2 15.021.071.300 -
22 | 5. Chi phitai chinh 19 (8.082.655.891) -
23 Trong dé: Chi phi I4i vay 19 (3.232.252.291) -
25 | 6. Chi phiban hang (446.180.408) .
26 | 7. Chiphiquanly doanh nghiép | 20 (6.036.756.933) (6.744.681.367)
30 | 8. L&thuan tir hoatddng
kinh doanh (17.304.078.559) (6.744.681.367)
32 | 9. Chiphikhac (4.349.005) (54.731.700)
40 |10. L6 khac (4.349.005) (54.731.700)
50 | 11. Téng 16 ké toan trwéc thué (17.308.427.564) (6.799.413.067)
51 | 12. Chi phithué TNDN hién hanh | 22.1 - -
60 | 13. L& sauthué TNDN (17.308.427.564) (6.799.413.067)
70 | 14. L& co ban trén cé phiéu 16.5 (81) (34)
71 | 15. L& suy giam trén cé phiéu 16.5 (81) (34)
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Céng ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

B0O3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
] Thuyét
M4 sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truoe
l. LUU CHUYEN TIEN TU
~ HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng I6 ké toan trwéc thué (17.308.427.564) (6.799.413.067)
Diéu chinh cho céc khoén:.
02 Kh&u hao va hao mon tai san
cb dinh 7.8 13.511.638.209 926.704.032
05 Loi nhuan tir hoat déng dau tw (3.409.517.216) (6.162.529.550)
06 Chi phi l&i vay 19 3.232.252.291 -
08 | L6 tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu dong (3.974.054.280) |  (12.035.238.585)
09 (T&ng) gidm cac khoan phai thu (7.254.468.165) 39.165.398.060
10 Tang hang tén kho (141.046.120) =
11 Tang cac khodn phai tra 301.897.811.280 4.984.003.958
12 (Tang) gidm chi phi tra trwdc (4.047.914.111) 96.993.433
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (133.200.000) (452.614.547)
20 | Lwu chuyén tién thuén
tir hoat ddng kinh doanh 286.347.128.604 31.758.542.319
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi @& mua sdm va xay dyng
tai san cé dinh (2.501.534.386.717) | (1.842.492.664.915)
23 Tién chi cho vay (23.200.000.000) |  (20.000.000.000)
24 Tién thu héi cho vay 23.200.000.000 20.000.000.000
27 Tién thu lai tién gl 2.228.845.614 7.549.825.439
30 |Lwu chuyén tién thuan
str dung vao hoat déng dau tw (2.499.305.541.103) | (1.834.942.839.476)
ll. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu thuan tir phat hanh
cb phiéu 16.1 383.836.000.000 (54.000.000)
33 Tién thu tir di vay 15 2.040.611.563.378 | 1.479.549.745.268
34 Tién tra ng gbc vay 15 (38.138.342.910) | (208.612.490.845)
40 | Lwu chuyén tién thudn

tir hoat dng tai chinh

2.386.309.220.468

1.270.883.254.423

= T Js b

NWii\y = C.



Cong ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An BO3-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

VND
_ Thuyét
M4 sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m trude
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam 173.350.807.969 | (532.301.042.734)
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 103.248.204.977 | 635.549.247.711
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 276.599.012.946 | 103.248.204.977
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Coéng ty Cé phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 n&m 2024 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

21

2.2

2.3

2.4

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phan Dau khi Pau tw Khai thac Cang Phudc An (“Céng ty”) la cong ty ¢b phan
duoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép ("GCNDKDN”) sé 3601010336 do S& Ké hoach va Dau tv Tinh Déng Nai cép
ngay 14 thang 5 nam 2008, va cac GCNDKDN diéu chinh sau d6.

Cé phiéu cta Céng ty dwoc giao dich trén san giao dich chirng khoan danh cho cac céng ty
chwa niém yét (UPCoM) tir ngay 14 thang 7 nam 2021, véi ma chirng khodn “PAP”.

Chu ky kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 1a 12 thang.
Hoat déng chinh clia Céng ty 1a d4u tw khai thac cdng va khu dich vu hau can cang.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Khu dich vu Hau can Cang Phudc An, ap Ba Truong,
xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, Viét Nam.

S6 lvong cong nhan vién cua Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 1a 245 (ngay 31
thang 12 nam 2023: 29).

CO SO TRINH BAY

Chuan muwc va Ché do ké toan ap dung

Bao c&o tai chinh clia Cong ty duwgc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND") phu hop voi
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do6, bao cdo tai chinh dwgec trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac déi tuong khéng duoc cung cap cac théng tin vé cac thl tuc va
nguyén tic va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duoc cha dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tiénlt té theo cac nguyén tac va
thong lé ké toan duoc chép nhan rong rai & cac nwéc va lanh tho khac ngoai Viét Nam.
Hinh thire s6 ké toan 4p dung

Hinh thirc sb ké toan duoc ap dung cta Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Céng ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh bat dau tir ngay 1
thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ké toan

Bao c&o tai chinh duoc lap bang don vi tién té ké toan ctia Céng ty la VND.

10
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tu Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

3:1

3.2

3.3

34

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khodn dau tv ngén han cé théi han gbe khéng qué ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén déi d& dang thanh cac Ivong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai
thu khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc lap cho cac
khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phén gia tri cia cac khodn phai thu ma Céng ty dy
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hoac giam s6 duw tai
khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat déng kinh doanh. Khi cac khoan ng' phai thu khé doi duoc xac dinh la khong thé thu
hdi duoc va ké toan thuwre hién xéa no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra s6 dy phong
no phai thu khé doi va gia gbc ng' phai thu dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi
ché bién (bao gdm chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao déng tryc tiép, chi phi lién quan tryc
tiép khac, chi phi san xuét chung c6 lién quan duoc phan bd dya trén mirc do hoat déng
binh thuweng) dé co dwgc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Truong hop gia tri thudn co thé thyc hién duoc thap hon gia géc thi phai tinh theo gia tri
thuan c6 thé thye hién duoc.

Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thueng xuyén dé hach toan hang ton kho véi gia tri
dugc xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu - chi phi mua theo phwong phap binh quén gia quyeén.
Dw phong gidm gid hang tén kho

Dw phong gidm gia hang tdn kho duoc trich lap cho phan gia tri du kién bj ton that do cac
khodn suy gidm trong gid tr (do gidm gia, hw hdng, kém pham chat, I8 thei v.v.) co thé xay ra
déi voi nguyén vat liéu, thanh phdm, hang héa ton kho khac thudc quyén s& hiru clia Céng ty
dwa trén bang chirng hop Iy vé s suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan nam.

Sé tang hodc gidm khodn du phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén
hang ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong ndm. Khi hang ton kho bi hly bd
do hét han st dung, méat phdm chét, hu hdng, khong con gia tri st dung, cac khoan chénh
lech phat sinh gitta s6 dy phong giam gia hang tén kho @4 trich 1ap va gia géc hang ton kho
dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san cé dinh hivu hinh
Tai sén ¢b dinh htru hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri khdu hao ldy ké.

Nguyén gia tai san co dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao sén sang hoat dong nhu du kien.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai san cb dinh hiru hinh duoc ghi tang nguyén
gia clia tai san va chi phi bao tri, stra chtra duoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai s&n cé dinh hteu hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan l&i hoac 16 phat sinh do
thanh ly tai san (la phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vaéi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh.
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Cong ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phwéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh vé hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao st dung nhw dy kién.

Cac chi phi nang c&p va déi mai tai san ¢ dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san cé dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1a phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao va hao mén

Kh&u hao tai san cb dinh hru hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo
phuong phap khau hao dudng thdng trong sudt théi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai
san nhu sau:

Nha xuwdng, vat kién tric 10-25 nam
Phuong tién van tai 3-15nam
Thiét bi van phong 3 nam
Phan mém may tinh 3 nadm
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay cliia Céng ty.

Chi phi d@i vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai trlr cac khoan duoc
vén hoa nhu theo néi dung cia doan tiép theo.

Chi phi @i vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can cé mot thoi gian du dai dé c6 thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh triréc
ho&c dé ban dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi xay dwng co ban d¢é dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdm tai san cb dinh dang xay dyng va dwoc ghi
nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom cac chi phi vé bdi thwéng gidi phong mat bang, xay
dwng, trién khai dy an va cac chi phi truc tiép khac.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tré tredc ngén han hodc chi phi trd trréc dai han trén
bang can dbi ké toan va duoc phan bd trong khoang thoi gian tra truwéc hodc thoi gian cac
loi ich kinh té twong (rng dwec tao ra tlr cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Péau tw gép vén vao don vj khac

DAu tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia mua thic té.

Dw phong gidm gid tri cc khodn déau tw

Dy phong cho viéc gidm gia tri ca cac khoan dau tw duoc 1ap khi co t:éng ching chéc
chén cho thay co s suy giam gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay ket thic ky ke toan
nam.

Tang hoac gidm sé dw dy phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat déng kinh doanh.
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Céng ty Cé phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

3.16

317

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué hodn lai (tiép theo)

Gia tri ghi b clia tai san thué hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan
nam va phai gidm gia trj ghi sb cla tai san thué hoan lai @n mirc bdo dadm chéc chan c6 du
loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hoac toan bé tai san thué hoan lai duoc
sir dung. Cac tai san thué hoan lai chwa ghi nhan truéc day dwgc xem xét lai vao ngay két
thic ky ké toan nam va dwoc ghi nhan khi chac chan co6 da lgi nhuan tinh thué trong trong
lai 3 cé thé s dung cac tai san thué hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap
dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén
cac murc thué sudt va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir treong
hop thué phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang vao vén chi s& hiru, trong
treyng ho'p nay. Thué hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hiru.

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai sdn thué hoan lai va thué hoan lai phai tra khi Cong ty co
quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan cla Coéng ty néu mdt bén cé kha nang, truc tiép hoac
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cung chju sy kiém soat chung
hoac anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé 1a cac cong ty hoac cac
céa nhan, bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

VND

S6 cuéi ndm S6 dau nam

Tién mat - 26.443.572
Tién gri ngan hang 2.659.617.192 1.601.761.405
Céc khoan twong duong tién 273.939.395.754  101.620.000.000
TONG CONG 276.599.012.946  103.248.204.977

Cac khoan twong durong tién thé hién cac khoan tién glvi tai cac ngan hang thwong mai voi
ky han géc duéi 3 (ba) thang va hudng 14 suét tir 2,7%/nam dén 4,7%/nam.
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Céng ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thiic cung ngay

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéec

Cac khoan Phéi tra va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tré trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty Ga
nhan dugc héa don clia nha cung cép hay chua.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té sir dung trong ké
toan cta Cong ty (VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cua ngan
hang thuwong mai noi Céng ty dy kién giao dich.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muyc tién té co goc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thyc té tai ngay cla bang can dbi ké toan theo nguyén tac sau:

- Céac khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwdrng xuyén coé giao dich; va

- Céc khoan muc tién té dwoc phan loai 1a ne phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh.

Phan chia Igi nhudn

Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho céac cb déng sau khi
dwoc Dai hoi ddng Co déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo bieu
|& Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau tir l9i nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo d& nghi clia Hi ddng Quan tri va duec cac cd dong phé duyét tai Dai hoi
dbng Cbé déng thudng nién.

Quy d4u tw phét trién

Quy nay dwoc trich lap nhim phuc vu viéc mé rdng hoat dong hodc dau tw chiéu sau cla
Cong ty.

Quy khen thurdng va phuc loi

Quy nay dwoc trich 1ap dé khen thuwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhi mét khoan phai tré trén bang
céan dbi ké toan.

La&i trén c6 phiéu
Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh béng cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cb dong sé hiru cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi d& diéu chinh cho viéc trich lap

quy khen thueng, phuc loi) cho sé lvong binh quan gia quyén cla sé cb phiéu phd thong
dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thuélphén bd
cho cé déng s& htru cd phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc cla
cb phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho sbé Irgng binh quan gia quyen cia sb Csz phiéu
phd théng dang Iu hanh trong nam va sé lvong binh quan gia quyén cia ¢ phiéu pho
théng sé duwoc phat hanh tron%tru’b'ng hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang co tac

dong suy giam déu dwoc chuyén thanh cd phiéu phd thong.
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Céng ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha néng nhan duoc céc lei ich kinh té co thé xac
dinh duwgc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
@4 thu hodc sé& thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai duoc dap rng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi dich vu duwoc hoan thanh.

Tién 8

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi khd n&ng thu hdi tién I3i khéng chéc chén.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh duoc xac dinh bang sb
tién dy kién dwoc thu héi tir hoc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mic thué suéat
va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh ngoai
trr treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thdng vao
vén chl s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwec ghi nhan tryc
tiép vao vén chi sé& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Céng ty cé quyén hep phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
vGi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué hodn lai

Thué hoan lai dwroc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thac ky ké
toan nam gitra co' sé tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoéan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mot
tai san hay ng phai trd tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén loi
nhuan ké toan hoac Ioi nhuan tinh thué (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang céac ky sau cda cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chic chan trong twong lai sé c6 Igi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng khoan chénh léch tam thoi dwec khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu
dai thué chwa str dung nay, ngoai trir tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau
clia mot tai san hodc ng' phai trd tir mét giao dich ma giao dich ndy khong c6 anh hudng
dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan tinh thué (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh
giao dich.
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Coéng ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

5. TRA TRUOC CHO NGU'O'I BAN

Ngén han
Tra truedc cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 23)
Coéng ty TNHH Mitsui E&S
Cong ty TNHH Ngan hang Phan mém
Téng hop Viét Nam
Coéng ty C6 phan Unico Vina
Céng ty Cb phan Tw van Thiét ké
Cang Ky thuat bién
Khac

Dai han
Cong ty Co phan Thwong mai va Dich vy
Nga Son

TONG CONG

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

L&i tién gti phai thu

Tam &rng cho nhan vién

Thué gia tri gia tang dwoc hoan
Khac

TONG CONG

16

S6 cudindm

442.443.427.139

231.922.019.641
206.475.750.000

4.045.657.498

3.861.366.000

VND
Sé dau ndm
417.696.218.816

259.008.589.776
141.441.846.000

7.439.134.984
5.992.444.800

1.334.614.560
2.479.588.696

3.861.366.000

446.304.793.139

421.557.584.816

S6 cubi ndm

1.637.218.124
1.432.618.079

167.207.292

VND
S6 dau ndm

356.546.522
205.265.576
11.640.554.409
117.207.292

3.137.043.495

12.409.563.799
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Cong ty C6 phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

7.

TAI SAN CO DINH H(PU HINH

Nguyén gia:

Sb dau nam

Mua mdi trong nam
Xay diwng co’ ban
hoan thanh (%)

S6 cudi nam

Trong do: )
D3 khau hao hét

Khau hao liy ké

S6 dau nam
Khau hao trong nam

Sé cubi nam
Gia tri con lai:
S6 dau nadm

S6 cudi nam

Nha ctra va vét kién tric

3.908.403.636

2.935.5647.288.219

May madc, thiét bi

1.001.155.746.509

Phuong tién vén tai

8.075.088.316
84.061.968.492

Thiét bi van phong

350.957.635
18.209.113.100

B09-DN

VIND

Téng céng

12.334.449.587
1.103.426.828.101

2.935.547.288.219

2.939.455.691.855 1.001.155.746.509 92.137.056.808 18.560.070.735 4.051.308.565.907
3.908.403.636 - 2.003.751.818 350.957.635 6.263.113.089
(3.799.836.880) - (3.212.917.772) (350.957.635) (7.363.712.287)
(8.238.286.865) (4.179.532.2786) (1.233.961.947) - (13.651.781.088)
(12.038.123.745) (4.179.532.276) (4.446.879.719) (350.957.635) (21.015.493.375)

108.566.756

4.862.170.544

4.970.737.300

2.927.417.568.110

996.976.214.233

87.690.177.089

18.209.113.100

4.030.293.072.532

) Vao ngay 25 thang 11 nam 2024, Cong ty thirc hién ghi nhan gia tri tai san hoan thanh waéc tinh lién quan dén Cang Phudc An — Phan ky 1 theo
van ban nghiém thu phong chay chira chay s6 3509/NT-PCCC.
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Cong ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

8.

TAI SAN CO DINH VO HiNH

Nguyén gia:
Sé dau nam
Xay dung co ban hoan thanh

S6 cudi ndm

Trong doé: )
P4 khau hao hét

Hao moén liy ké:

S6 dau nadm
Hao mon trong nam

S6 cudi nam
Gia tri con lai:
Sé6 dau nam

S6 cudi nam

CHI PHi XAY DIYNG CO BAN DO DANG

VND
Phan mém
may tinh

41.733.000
29.147.691.304

29.189.424.304

41.733.000

(41.733.000)
(121.448.714)

(163.181.714)

29.026.242.590

Chi phi xay dwng co ban d& dang thé hién cac chi phi phat sinh lién quan dén Dy an Cang

Phwdc An va Khu dich vy hau can cang Phuwdc An. Chi tiét nhw sau:

S6 cudi ndm

1.486.293.437.461
498.278.406.380
287.226.868.266
10.689.296.759
8.554.215.107

Bbi thuéng gidi phong mat bang

Chi phi trién khai va xay dwng dv an

Lai vay va chi phi st dung vén duoc vén hoa (%)
Lap du an dau tw

Ra pha bom min

Khao sat dja chét 6.469.921.897
Thiét ké ban vé thi céng 2.231.389.573
Khac 9.623.446.048

VND
Sé ddu ndm

1.544.934.377.792
2.030.787.214.380

225.069.905.094
11.4568.463.203
15.570.740.040
17.027.096.865
21.180.859.933
24.235.609.018

2.309.266.981.491 3.890.264.266.325

TONG CONG

(*) Trong ndm, Céng ty da vbn héa khoé‘n chi phi 1ai vay va chi phi s&r dung vén lién quan
dén cac khodn vay va khoan vén nhdm tai tro cho viéc phat trién va xay dung Dy @n
Cang Phuwdc An voi sb tién lan vt 1a 166.927.630.993 VND va 124.323.682.192 VND

(2023: 64.535.160.745 VND va 123.984.000.000 VND).
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Cong ty C6 phan DAu khi Bau tu Khai thac Cang Phuwéc An

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

10.

11.

12.

CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

Chi phi dén bu gidi phéng méat bang (%)

Khac
TONG CONG

B09-DN
VND

S6 cubi ndm Sé dau ndm
4.155.600.430 4
9.268.765 67.228.006
4.164.869.195 67.228.006

(*) La khoan chi phi dén bu giai phong mat bing twong ng véi phan dién tich dat bat dau
duwa vao khai thac cho hoat ddng kinh doanh trong nam.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty Co phan Dau tw va Tu van Thiét ké

Sé6 Mot

Cong ty TNHH Céng nghé va Giai phap CMC

Sé cubi ndm

3.971.480.000

Céng ty Cé phan Tw van Xay dung Céng trinh

2.304.228.900

VND
S6 ddu ndm

625 1.436.436.818 1.631.948.235
Céng ty TNHH MTV Cay Xanh Béng Nai - 338.672.320
Khac 4.726.605.133 392.377.493
TONG CONG 12.438.750.851 2.362.998.048
THUE
VND
) Tang Giam

Sé ddu nam trong ndm trong ndm Sé cubi ndm
Phai thu
Thué gié tri
gia tang duoc
khau trir 4.207.832.378 80.597.074.625 63.063.157.794 21.741.749.209
Thué thu nhap
doanh nghiép 32.827.459 - - 32.827.459
TONG CONG 4.240.659.837  80.597.074.625 63.063.157.794 21.774.576.668
Phai ndp
Thué thu nhap
ca nhan 103.225.912 1.584.640.583 693.790.527 994.075.968
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Cong ty C6 phan DAu khi DAu tw Khai thac Cang Phwdc An

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

13.

14,

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi wéc tinh hoan thanh dy an Cang
Phuwdc An — Phan ky 1

Trong dé:
Chi phi x&y dung cho céc hang muc chinh
Chi phi xay ding cho cac hang muc phu tro
Chi phi thiét bi

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Lai vay phai trad bén khac

Hop ddng hop tac kinh doanh (“HDHTKD”)
véi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai

Lan Phuong

HBDHTKD véi Cong ty Cé phan Phat trién Khu
Céng nghiép Tin Nghia (“Tin NghTa") (%)

Phai tra I nhuan cb dinh phan chia tir
HBPHTKD vé&i Tin Nghia

Khac

Dai han

HDHTKD vai Tin Nghia (%)

Phai tra loi nhuan co dinh phan chia tir
HBEHTKD vé&i Tin Nghia

TONG CONG

S6 cubi ndm

218.769.187.843

BOS-DN

VND
Sé déu ndm

183.843.202.837
17.848.985.863
17.076.999.143

S6 cubi ndm

34.029.054.418
20.342.933.249

13.345.884.000

340.237.169

1.117.780.865.754
1.033.200.000.000

84.580.865.754

VND
S6 déu nam

1.071.787.190.231
3.072.942.660

13.345.884.000
1.033.200.000.000

22.079.342.466
89.021.105

1.151.809.920.172

1.071.787.190.231

(*) Vao ngay 27 thang 10 ndm 2022, Céng ty da ky két HDHTKD vé&i Tin Nghia, v&i tong
gia tri 1a 2.066.400.000.000 VND theo Nghi quyét Hdi déng Quan trj sé 953/NQ-PAP
ngay 31 thang 8 nam 2022. Theo d6, Tin NghTa sé& gép vén dau tw xay dyng va nhan lai
gia tri phi st dung ha tang v&i ty sudt loi nhuan téi thiéu 1a 12%/n&m trén khu dat hop
tac tai Dy an Khu Céng nghiép cang Phuéc An vai tdng dién tich 1a 600.000 m2.

Céng ty nhan khodn vén gop dau tv xay dung dot 1, véi gia tri 1.033.200.000.000 VND
trong giai doan tlr ngay 28 thang 10 n&m 2022 dén ngay 28 thang 12 nam 2022.

Vao ngay 24 thang 4 nam 2024, Cong ty va Tin Nghia da thwc hién gia han thdi han
hop tac kinh doanh dén ngay 26 thang 4 niam 2026. Theo d6, gia tri vén dau tw tir
HOHTKD va loi nhuan tuong tng phai trd dwoc phan loai qua phai tra dai han khac.
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15.

Céng ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwdc An B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 31thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
VAY
VND
S6é dau nam Tang trong ndm Giam trong nam S6 cubi ndm
Ngan han ) )
Vay bén lién quan (Thuyét minh s6 15.1) 123.000.000.000 150.410.000.000 - 273.410.000.000
Dai han
Vay ngan hang (Thuyét minh s6 15.2) 1.147.937.254.423 1.890.201.563.378 (38.138.342.910) 3.000.000.474.891
TONG CONG 1.270.937.254.423 2.040.611.563.378 (38.138.342.910) 3.273.410.474.891

15.1

Vay ngan han tir bén lién quan

Céng ty thure hién vay ngdn han tir bén lién quan nhdm phuc vu qua trinh xay dwng Cang Phuédc An. Chi tiét nhu sau:

Bén cho vay Sé cubi ndm Ky han tré géc
VND

Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Hiép Hoa

Khoan vay 1 129.200.000.000 Ngay 29 thang 9 nam 2025

Cong ty TNHH MTV Dau tw Xay dwng Khu céng nghiép Nhon Trach 6A

Khoan vay 1 126.500.000.000 Ngay 31 thang 7 nam 2025
Khoan vay 2 17.710.000.000 Tir ngay 6 thang 8 nam 2025 den
ngay 31 thang 12 nam 2025

TONG CONG 273.410.000.000
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

15.

15.2

VAY (tiép theo)

Vay dai han

Céng ty thuc hién vay dai han tir ngan hang thuong mai nhdm phuc vu qua trinh xay dwng Cang Phudc An. Chi tiét nhu sau:

Tén ngén hang S6 cudi nam Ky han trd géc Lai suat Hinh thiec dém bao
VND %/nam
Ngan hang TMCP Céng Thuong 3.000.000.474.891 Ngay 5 thang 1 nam 2035 L&i suat co s& cong Cong trinh va may moéc
Viét Nam — Chi nhanh Nhon Trach bién d 3,5 - 4% tai Cang Phuéc An
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Coéng ty Cé phan Dau khi Pau tw Khai thac Cang Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31thang 12 nadm 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

16.

16.1

VON CHU SO HU'U

Tinh hinh tdng giam nguén von cha so hiru

Sbé dau nam
Chi phi tw van
phét hanh cb phiéu

B09-DN
VND

o Vén khéc ca _Thang du Quy dau tuw
Vén c6 phan chd sé hau von co phan phét trién Lé ldy ké Téng cong

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

2.000.000.000.000 9.285.641.372 91.934.000.000 2.069.929.634 (7.113.769.231) 2.096.175.801.775
- - (99.000.000) - - (99.000.000)
- - - - (6.799.413.067) (6.799.413.067)

L6 thuan trong nam

S cudi nam

2.000.000.000.000

9.285.641.372

91.835.000.000

2.069.929.634

(13.913.182.298)

2.089.277.388.708

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Sé dau nadm

Phat hanh cé phiéu
Chi phi tw van

phat hanh ¢ phiéu
L& thuan trong nam

Sé cubi nam

2.000.000.000.000
320.000.000.000

9.285.641.372

91.835.000.000
64.000.000.000

(164.000.000)

2.069.929.634

(13.913.182.298)

(17.308.427.564)

2.089.277.388.708
384.000.000.000

(164.000.000)
(17.308.427.564)

2.320.000.000.000

9.285.641.372

155.671.000.000

2.069.929.634

(31.221.609.862)

2.455.804.961.144
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Coéng ty Cé phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phwéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

16.

16.2

16.3

16.4

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

Chi tiét vén cé phén

S6 cudi ndm Sé dau nam
Cé phiéu thueng Ty 16 s& hitu C6 phiéu thuong Ty 1é sé hitu
% %
Cong ty TNHH MTV
Hoanh Son 40.197.900 17.3 40.197.900 20,10
Tap doan Dau khi
Viét Nam 35.000.000 15,1 35.000.000 17,50
Cb ddng khac 156.802.100 67,6 124.802.100 62,40
TONG CONG 232.000.000 100 200.000.000 100

Céc giao dich vé von véi cé déng

VND
N&m nay Nam truoc
Vén cé phan
Sé dau n&m 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000
Phat hanh cé phiéu (*) 320.000.000.000
S6 cubi nam 2.320.000.000.000 2.000.000.000.000

(*) Vao ngay 23 théng 7 ndm 2024, Cong ty da hoan thanh viéc phat hanh cé phiéu voi VO’I
tong s6 cb phiéu phd théng méi duoc phat hanh cho cac nha dau tw la 32.000.000 cb
phiéu v&i gia phat hanh 1a 12.000 VND/cd phleu theo Ngh| quyet Pai hoi ddng Cb déng
thwéng nién sd 45/NQ-PAP. Theo d6, vén cb phan clia Céng ty tang te
2.000.000.000.000 VND lén 2.320.000.000.000 VND.

Cong ty da dugc S& Ké hoach dau tw tinh Béng Nai chép thuan diéu chinh GCNDKDN
Ian thtr 12 vao ngay 7 thang 8 nam 2024 lién quan dén viéc tang vén cb phan cla Céng
ty 1én 2.320.000.000.000 VND.

Cé phiéu
Sé lwong cé phiéu

S6 cubi ndm Sé dau nadm
Sé lugng cb phiéu phd théng dugc phép
phat hanh 232.000.000 200.000.000
Sé lvong cb phiéu phd théng da dugc phat hanh
va gop vén day dd 232.000.000 200.000.000
Sé lugng cb phiéu phd théng dang Iwu hanh 232.000.000 200.000.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwvu hanh: 10.000 VND/c6 phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2023
10.000 VND/cé phiéu).
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Coéng ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

16.

16.5

17.

17.1

17.2

18.

VON CHU SO HU(PU (tiép theo)

L6 trén cd phiéu

L6 co ban va suy giam trén cb phiéu duoc tinh toan nhw sau:

L6 thuadn sau thué phan bé cho cé déng s&
hivu cd phiéu phd théng (VND)

Sé lwgng binh quan gia quyén cla s6 cb phiéu
phd théng dang luu hanh trong nam

86 lwong cé phiéu binh quan lwu hanh
da dwge diéu chinh do anh hwéng
pha loang trong nam

L6 trén cé phiéu (VND)
L& co ban trén cb phiéu
L& suy gidm trén cé phiéu

B09-DN

Nam nay Nam truoc
(17.308.427.564) (6.799.413.067)
214.115.068 200.000.000
214.115.068 200.000.000

(81) (34)

(81) (34)

Khéng co cac giao dich cb phiéu phd théng hodc giao dich ¢ phiéu phd théng tiém nang
nao xay ra tir ngay két thic nam tai chinh dén ngay hoan thanh bao cdo tai chinh nay.

DOANH THU

Doanh thu thuén vé cung cap dich vu

Doanh thu thuén vé cung cap dich vu

Doanh thu tai chinh

Lai chénh léch ty gia

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia von dich vu cung cép
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VND

N&m nay Nam trudc
2.176.403.000 -
VIND

N&m nay Nam trudc
15.021.071.300 -
VND

Nam nay N&m truoe
19.935.959.627 -
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Cong ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phwéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

19.

20.

21,

22.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
L& chénh léch ty gia

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khau hao va hao mén
Khac

TONG CONG

CHI PHi HOAT DONG KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kh&u hao va hao mon
(Thuyét minh sé 7 va s6 8)
Chi phi lwong nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B0S-DN

VND

N&m nay N&m trudc
3.232.252.291 -
4.850.403.600 -
8.082.655.891 -
VND

N&m nay Néam trudce
3.678.698.977 3.777.349.640
1.733.408.359 1.828.298.770
447.488.606 926.704.032
177.160.991 212.328.925
6.036.756.933 6.744.681.367
VIND

N&m nay N&m truéce
13.511.638.209 926.704.032

9.633.139.088
2.640.869.822
633.249.849

3.777.349.640
1.828.298.770
212.328.925

26.418.896.968

6.744.681.367

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") bang 20% thu nhap

chiu thué.

Do Céng ty bi 16 trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 nén Cong ty

khéng trich thué TNDN.

Céc bao cao thué ctia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué, Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué doi voi cac loai nghiép vy khac nhau cé thé dwoc giai thich theP
nhiéu cach khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé sé bj thay ddi

theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.
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Coéng ty Cé phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

22.

22.1

22.2

22.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN

Duwoi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cuda 16 ké toan trwdc thué nhan voi thué
suét thué TNDN:

VND

N&m nay N&m trwéce

L6 ké toan treérc thué (17.308.427.564)  (6.799.413.067)

Thué TNDN theo thué suat 20% (3.461.685.513)  (1.359.882.613)
Céc diéu chinh:

Chi phi khéng duore tri 80.887.620 79.200.000

L8 tinh thué chwa ghi nhan thué hoan lai 3.380.797.893 1.280.682.613

Chi phi thué TNDN - -

Lé tinh thué

LS tinh thué ctia Cong ty khac véi 16 duoc trinh bay trong bao céo két qua hoat dong kinh
doanh vi I& tinh thué khéng bao gdm cac khoan muyc thu nhap chju thué hay chi phi dugc
trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing khéng bao gdm cac khoan muyc
khéng phai chiu thué hay khéng dugc trir cho muc dich tinh thué.

Lé thué chuyén sang nam sau

Coéng ty duwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ndm sau dé bu trir voi lgi nhuan
thu dwoc trong véng 5 (ndm) nam ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay 31 thang
12 nam 2024, Cong ty c6 cac khoan 16 Gy ké vai tdng gia tri 1a 25.973.992.786 VND (31
thang 12 ndm 2023; 18.978.036.317 VND) cé thé s dung dé bu trir v&i lgi nhuan phat sinh
trong twong lai. Chi tiét nhuw sau:

VND

] ) D3 chuyén 16 dén Chuwa chuyén 16 tai

N&m Co the chuyéen ) ngdy 31 thang 12  ngay 31 thang 12
phéat sinh 16 dén nam L6 tinh thué (*) nam 2024 nam 2024
2021 2026 1.379.464.280 - 1.379.464.280
2022 2027 1.287.125.976 - 1.287.125.976
2023 2028 6.403.413.067 - 6.403.413.067
2024 2029 16.903.989.463 E 16.903.989.463
TONG CONG 25.973.992.786 - 25.973.992.786

() L& tinh thué woc tinh theo to khai thué cla Coéng ty chua duoc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay lap bao cdo tai chinh nay.

Cong ty chuwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai cho phén 16 Ity ké ndi trén do khong
thé du tinh dwoc loi nhuan trong twong lai tai thei diém nay.

27

360

O

f2/ & %=



Céng ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

23.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh s&ch cac bén lién quan cd quan hé kiém soat véi Céng ty va cac bén lién quan co
giao dich voi Céng ty trong ndm va tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty Cb phan PAu tu Xay dwng Tuan Loc Cong ty me cao nhét clia Cé déng
Cong ty TNHH MTV Dau tw Xay dyng Khu Céng Cong ty me cia Co déng
nghiép Nhon Trach 6A
Coéng ty TNHH Tuén Loc Commodities Cong ty trong cung
Tap doan voi Co dong
Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Hiép Hoa Cong ty trong cling
Tap doan voi Co dong
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng va Vat liéu Cong ty trong cung
Xay dwng Sai Gon Tap doan v&i Co doéng
Ong Nguyén Thanh Dat Chu tich Hoi ddng Quan tri
Ong Trwong Hoang Hai Thanh vién Hoi ddng Quan tri
kiém Téng Giam déc
Ong Hoang Sy Quyét Thanh vién Hoi ddng Quén trj
Ong Nguyén Héng Son Thanh vién Hoi ddng Quan tr
Ong Dao Minh Tung Thanh vién Hoi ddng Quan tri
kiém Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién Héi ddng Quan tri
Ong Tran Nhan Tam Thanh vién Héi ddng Quan tri
Ong Bui Hru Giang Trwdng Ban Kiém soat
Ong Pao Burc Manh Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Tran Thj Lam Giang Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Nguyén Hiru Thing Phé6 Téng Giam déc
Ong Lé Dinh Nghiém Ph6 Téng Giam déc

Giao dich trong yéu cua Coéng ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va ndm trwdc
bao gém:

VND
Bén lién quan Nghiép vu N&m nay Na&m trudc
Céng ty C6 phan Pau tw Thicong dw an  1.054.774.438.865 1.284.039.988.833
Xay dyng Tuén Léc
Céng ty TNHH MTV Dau Vay  144.210.000.000 -
tw Xay dwng Khu Céng Lai vay 4.420.850.001 5
nghiép Nhon Trach 6A
Céng ty TNHH Tuén Loc Cung cép dich vy 2.010.000.000 -
Commodities
Cong ty TNHH Dau tw Vay 6.200.000.000 123.000.000.000
Phat trién Hiép Hoa Lai vay 11.114.740.547 1.575.090.410
Céng ty Cb phan Pau tw Cho vay 23.200.000.000 20.000.000.000
Xay dyng va Vat liéu Thu hdi cho vay 23.200.000.000 20.000.000.000
Xay dwng Sai Gon Lai cho vay 972.904.110 715.966.027
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

23.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Tai ngay két thuc ky két toan nam, sé dw khodn phai thu va phai tra cac bén lién quan nhw

sau:

Bén lién quan

Nghiép vu

Ung trude cho nguwdi ban ngdn han

Céng ty Co phan Pau tw
Xay dyng Tuén Loc

Phai tra ngan han khéc
Cong ty TNHH Dau tw
Phat trién Hiép Hoa

Coéng ty TNHH MTV Déu
tw Xay duwng Khu Céng
nghiép Nhon Trach 6A

Vay ngédn han

Cong ty TNHH MTV Dau
tw Xay dirng Khu Céng
nghiép Nhon Trach 6A

Céng ty TNHH Dau tw
Phat trién Hiép Hoa

Thicéng dw an

Lai vay

Lai vay

Vay

Vay

29

Sé déu ndm

231.922.019.641

VND
Nam truée

259.008.589.776

12.689.830.957

4.420.850.001

1.5675.090.410

17.110.680.958

144.210.000.000

129.200.000.000

123.000.000.000

273.410.000.000

123.000.000.000
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

23.  NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhép cla céac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat

trong n@m nhuw sau:

BOS-DN

VND
Ho va tén Chtrc vu Thu nhép
Na&m nay Nam truoc
Héi dong Quan trj
Nguyén Thanh Dat Chu tich 54.000.000 54.000.000
Truwong Hoang Hai Thanh vién kiém
Téng Giam déc 510.900.000 434.250.000
Bao Minh Tung Thanh vién kiém
) ' Pho Tong Giam ddc 630.607.796 633.077.726
Nguyén H{ru Thang Phé Téng Giam déc 317.541.380 -
Hoang Sy Quyét Thanh vién 54.000.000 54.000.000 i
Nguyén Hong Son Thanh vién 54.000.000 54.000.000 T
Nguyen Thai Phuc Thanh vién 54.000.000 54.000.000 *
Tran Nhan Tam Thanh vién 54.000.000 54.000.000 -
Tran Ngoc Diing Thanh vién tredc day - 27.000.000
Ban Kiém soat
Bui Hiru Giang Trudng ban 329.712.219 326.164.544
bao Blrc Manh Thanh vién 298.468.219 294.920.544
Trén Thi Lam Giang Thanh vién 32.400.000 16.200.000
Nguyén Duy Hoa Thanh vién trudc day - 16.200.000
2.389.629.614 2.017.812.814

24, SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong cé si kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ke tg@n; ATTYEU céu phai

duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh clia Céng

/ ( U'\l(l TY
J: CO PHAN
1,{(um KHIDAU T
-\H Al l i

Y/

Nguyén Duy Hoda
Ké toan trudng

Trwong Hoang Hai

Chu Vinh Hoang Yén
Téng Giam doc

Nguoi lap

Tinh ©ong Nai, Viét Nam

Ngay 14 thang 3 nam 2025
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