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CONG BO THONG TIN

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2024

Kinh giri: Uy Ban chirng khoan Nha Nwdc
S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

1. Tén t6 chirc: Cong ty ¢b phan Vinaconex 39
- Ma chirng khoan: PVV

- Dia chi: Tang 1, toa nha CT2A, khu d6 thi méi C6 Nhué, phuong C6 Nhué 1,
quéan Bac Tur Liém, thanh pho Ha Noi.

- Dién thoai lién hé: 0243.787.5938

- E-mail: vanthupvv(@gmail.com

2. Nbi dung thong tin cong bé:

Béo cdo thudng nién nam 2023 cua cong ty ¢6 phan Vinaconex 39

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tr ciia Cong ty
pvv.com.vn vao ngay .,¢5../3/2025.

Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bé trén day la dung su thit va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac théng tin da cong bd néu trén,
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VINACONEX 39 Déc ldp - Tw do - Hanh phice
S6 : 01/BCTN/VN39 Ha Néi, ngay 24 thang 3 nam 2025
BAO CAO

Thuong nién nam 2024

(Theo Phu luc IV- Ban hanh kém theo Théng tue s6 96/2020/TT-BTC
ngay 16 thang 11 nam 2020 cua B truong Bé Tai chinh)

Kinh gui: - Uy Ban Chung khoan Nha Nudc.
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

I. Thong tin chung
1. Thong tin khai quat
— Tén giao dich: Cong ty C6 phan Vinaconex 39.
— Giay chimg nhan dang ky kinh doanh s6: 0102141289 thay déi lan thir 15 ngay 09 thén
5 nam 2024
~  Von diéu 1¢é: 300 ty dong
—  Vbén diu tu coa cha sd hitu: 300 ty dong

— Dia chi: Tang 1, Toa nha CT2A, Khu P6 Thi méi C6 Nhué, Phuong C6 Nhué 1, Quén
Bic Tir Liém, TP Ha Néi, Viét Nam.

—  S6 dién thoai: 024.37875938 - 86 fax: 024.37875937
—  Website: pvv.com.vn
—  Mai ¢6 phiéu: PVV

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Tién than cua Céng ty C6 phan Vinaconex 39 la Céng ty C6 phan dau tu phat trién va
Xay dung cong trinh giao théng Mién Béc theo dang ky kinh doanh lan dau vao ngay 15 thang
01 nam 2007 tai S& ké hoach va dau tu thanh phd Ha Ngi.

h Théang 05 nam 2007, véi su tham gia gép von cia Tong Cong ty C6 phan Xuét nhap khiu
va xay dung Viét Nam (Vinaconex), Cong ty chinh thirc tr¢ thanh Cong ty con ctia Vinaconex va
duoe dbi tén thanh Cang ty C6 phin Dau tu Phat trién giao thong Vinaconex 39.

Thang 01 nam 2009, véi sy tham gia gép von ctia Tong Cong ty C6 phin Xay lap Dau
khi Viét Nam (PVC), Cong ty Cé phf?ln Pau tu Phat trién giao thong Vinaconex 39 chinh thiec tro
thanh Cong ty lién két ctia hai Téng Cong ty: Vinaconex va PVC. Cong ty duge ddi tén thanh
Cong ty C6 phan diu tr xdy dung Vinaconex- PVC.

Nam 2010, Vinaconex- PVC d tién hanh nang von diéu 1é tir 30 ty ddng Ién 50 ty ddng.
Ngay 09/09/2010, 05 triéu ¢b phiéu PVV twong duong véi 50 ty dong von diéu 1¢ cua Cong ty da
chinh thirc giao dich trén san HNX véi ma chimg khoan 1a PVV.

Théang 03 nidm 2011, Cong ty ting von diéu 1¢ tir 50 ty déng 1én 300 ty ddng va dot phat
hanh nay Cong ty da ban dugc cho ¢6 dong chién luge 15.000.000 ¢b phiéu thu vé cho Céng ty
15 ty ddng gié tri thang du.



Thang 7 nim 2017, Cong ty dbi tén tir Cong ty C& phin dén tr xdy dung Vinaconex-
PVC sang Céng ty C6 phén Vinaconex 39.
2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh
- Ngénh nghé kinh doanh:
+ Linh vyc xdy dung cic nhd mdy, cdng trinh cia nganh déu khi.
+ Linh virc thi cdng nha cao téng.
+ Linh vure thi céng ha ting v& giao thong.
+ Kinh doanh vt ligu xdy dung.
+ Piu tu kinh doanh bt dong san, v.v...
- Pia bin kinh doanh: Ha Noi, Théi Binh, Thanh Hoé, Quang Ngii, Thanh phé HS Chi Minh,
V.V...
3. Théng tin vé mé hinh quén tri, t§ chirc kinh doanh va b§ méy quan ly
- Co chu bd may quan Iy
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- Cac Cong ty con:

STT Tén Cong ty Dia chi Hoat dong chinh Ty 1€ so
hiru %

1 | Cong ty CO phan | Liénké 6, 6 s6 36, Khu do | Thi cong xdy dung va| 77.32%
Xdy dung Dan |thi méi Tan Tay D6, xa | hoan thién cong trinh dan
dung Coéng nghiép | Tan  Lap,Huyén  Dan  dung va cong nghiép

PVV Phugng, TP.Ha No6i

4. Pinh hwéng phat trién
- Cdc muc tiéu chi yéu, chién luge phdt trién trung va dai han ctia Cong ty:

Chii trong linh vy ddu tu bat dong san, tim kiém cac doi téac co quy déat dé két hop trién
khai céc du an Nha ¢ va Van phong cho thué.

Gilr vimg thi truong truyén thong bao gém thi truong kinh doanh Bét dong san va thi
trudng xay ldp da dwoc Cong ty dit nén mong va phat trién.

Phat trién thi truomg tiém nang ddi véi céc san pham theo nhu cu va xu huéng tiéu dung
cua xa hoi: San xuat vt liéu cong nghé mai, san xuat, tich trir kinh doanh nhién, nguyén liéu.

) "l:iép tuc cling cd, sip xép va ning cao nang luc, trinh d chuyén mén, dao dir, tac phong
va l€ 161 lam viéc cua ddi ngli can bd nhan vién, lay dé lam nén tang cho ké hoach phat trién dai
han cua Cong ty

Tiép can thi truong didu chinh dinh hudéng chéén lugce phat trién ctia Cong ty kip thoi phu
hop voi sur phat trién tang trudong dat nude va toan cau
- Cdc linh vuc hoat dong cua Cong ty:

Linh vue thi cong xdy lap: Trong chién luge chuyén dén Céng ty sang hoat dong dau tu,
kinh doanh Bat dong san, Cong ty xéc dinh s€ tiép tuc duy tri & mirc phtu hop linh vuc truyén
thong 1a hoat dong xay lﬁp, tao tién dé vitng chic cho hoat dong khac cia Doanh nghiép.

Linh virc dau tu: Da ban giao xong cac du 4n: Toa nha CT2 Khu D6 thi méi C6 Nhué; To
hop chung cu két hop vin phong lam viée tai 60B Nguyén Huy Tudong Ha Noi, chudn bi cac didu
kién can thiét dé khoi cong du an tai duong Phan Trong Tué Ha Noi dam bao an toan chét luong,
nang cao uy tin cua Cong ty trong linh vyuc bat dong san.

- Cdc muc tiéu doi véi moéi trieong, xa hji va cong dcﬁng cua Cong ty:
+ Kinh doanh trén co s¢ mang lai loi ich cho cong df’ing va xa hoi.
+ Su hai long cua khach hang 1a st ménh cta Cong ty.
+ Quan hé hop tac vai tat ca céc ban hang trén moi linh vuye.
+ Ngudn luc con ngudi 12 tai san quy gid nhét cua Vinaconex 39.
+ Xay dung nhimg gia tri van hoa tot dep.

5. Céc rii ro

Céng ty gap nhiéu thach thic dén tir nhimg bién dong bit 6n, rii ro cua nén kinh té nhu:
lam phat, suy thoai, khing hoang, xuat phat tir bién dong cua kinh té thé gidi, su mat cin doi va

thiéu on dinh ciia co céu kinh té trong nude, su han ché ngudn luc cia hé théng tai chinh ngan
hang. Hé thong phap ludt, lut hay thay doi, viéc thuc thi phap luét chwa cao.



DPay thue su la mét diéu dang lo ngai cho ké hoach phat trién va cdc muc tiéu ngin han cua

Cong ty. Tuy nhién lanh dao Cong ty Vinaconex 39 quyét tim dua ra céc giai phép dé thich nghi
voi thi truong, vugt qua nhitng khé khan, duy tri on dinh trong hoat dong san xuét kinh doanh

cua Cong ty.

I1. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat djng sin xuit kinh doanh

- Két qua thiee hién cac chi tiéu chinh nam 2024:

STT Cic chi tiéu DPon vi Thuec hién Ké hoach

1 Gia tri san luong Ty. b 9.87 59,87
2 Doanh thu hop nhét Ty.D 14,15 51,47
3 Loi nhuén truée thué hop nhét Ty. b -32,612 0,5
4 C4 tie %

1.1.

Pinh gid vé két qué hoat dong SXKD nim 2024:
Trong nam 2024 tiép tuc gap nhiéu khé khan do két qua hoat dong SXKD Cong ty bi 13,

khong d4u thau chao gid duge du 4n ndo. Nhung véi su nd luc cia tap thé can bd cong nhan
vién, su tao diéu kién cta cic Chu dau tu, khach hang va cdc nha cung cip. Céng ty thuc hién
san luong 9,87 ty bing 16,5% so véi ké hoach nam 2024; doanh thu dat 14,14 ty ddng bing
27.5% so véi ké hoach nam 2024; loi nhudn sau thué tang 0,28% so v&i nam 2023,

1.2. Cac thanh tyu dat dwgc trong nam 2024:

*
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*
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Cong tic tii co ciu doanh nghiép:
Trong nam 2024 Cong ty giir nguyén mic t6i thiéu bd may quan 1y tai Cong ty.

Cong tic dau tu:
Trong nam 2024 Cong ty tiép tuc cung voi doi tac chuan bi cac thu tue chinh dé co quan
Nha nude phé duyét hd so Du 4n tai Puong Phan Trong Tué Ha Ndi, 1am tién dé thuc hién
vao nam tiép theo.

Cong tic thi cong va quan ly dw an:

Trong nam 2024 toan bd cac cong trinh do Cong ty me va cac don vi thanh vién thuc hién
khong dé xay ra bat cir vu tai nan lao dong nao.

Cong tdc tiép thi, ddu thiu, lya chon nha thiu phu:

Trong nam 2024 do Céng ty khong tham gia ddu thiu Dy an hay Cong trinh nao do ning lyc
vé Tai chinh khong dat yéu céu.

Céng tac Tai chinh ké todn

Véi chi truong phét trién bén vimg, trong bdi canh nén kinh té kho khan ngudn vén tir chu
dau tu cling nhu nguon von vay déu rat khé khan, Cong ty da dé ra cac bién phap cu thé, chi
tiét quan 1y chi phi déi véi cic phong ban, cic ddi san xudt, céc ban chi huy cong trudng,
nam bit chi tiét tinh hinh tai chinh ting cong trinh, cdng téc hoan img, thu hdi vdn, cong tac
chi tra khich hang. Kiém tra nghiém ngit cong tac hoan tra chimng tir cua cac cong trudng va
clia c4c khich hang dé dam bao thic diy céng tac thu héi vén, phong ngira cac tinh hudng
rui ro.
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Trong nam 2024 Cong ty da chi dao cic Ban lién quan phdi hop véi cac Ban chi huy cong
trinh thac ddy cong tac thu hdi céng ng tir chu dau tu va khach hang nén Cong ty da co ban
dam bao ngudn von dé thue hién trién khai thi cong tai cac cong trinh.

Nim 2024 mot s du an/cong trinh da thuc hién 16t cong téac thu hdi von gop phin dem lai
hiéu qua chung cho san xuat kinh doanh cua cua Cong ty 1a: Dy dn Cong ty Nam Cuong lam
Cha dau tu, Du an Nha may nhiét dién Thai Binh 2,...

Cong tac hanh chinh, vin phong.

Nam 2024, voi sy nd luc cao cua tap thé Ban lanh dao Cong ty nén da giai quyét tot vén dé
ché d6 chinh sach cho nguoi lao dong: nguoi lao dong da duge tra luong kip thoi, vao céc
dip 12 tét déu co khen thuéng dong vién ...

Thuc hién ché do chinh sach cho ngudi lao dong nhu: ning luong, chuyén xép ngach, nang
ngach, nghi huu, Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té, nghi 6m, thai san va phu cap khac theo
qui dinh cua Nha nudc.

Khau phat trién thuong hiéu don vi trong nim vira qua ciing dugc Ban lanh dao Cong ty
quan tdm, chi dao sat sao, thdng qua céc phuong tién thong tin dai ching, qua trang Web cua
Céng ty, cée hoat déng nhan dién va phat trién thuong hiéu cing v6i h¢ thng bién hi¢u tai
céc vin phong Cong truomg Cong ty tham gia thi c6ng, ....gép phan gitr hinh anh cua PVV
group cua Cong ty trén thi truong.

Céng tic doan thé, vin héa, xa hji

Nam qua, Coéng doan da tich cuc hd tro Ban lanh dao Cong ty trong viéc dam bao doi song
tinh thin cho ngudi lao dong, kip thoi tham héi. dong vién cén bd cong nhén vién va nguoi
than khi 6m dau, sinh né hodc khi gia dinh ¢6 viéc hiéu, hy...

2. Té chirc va nhan sw
- Danh sach Ban diéu hanh:

STT Ho va Tén Chirc vu Nim | S6 lwgng CP ¢6 | Ty Ié s hiru
sinh quyén biéu CP ¢b quyén
quyét biéu quyét (%)
1 | Nguy2n Tién Diing Téng Giam dbc | 1982 0 CP 0
2 | Nguyén Thi Kim Hanh | Phé TGD 1981 12.400 CP 0.04
3 | Pinh Canh Tién Ph6 TGD 1975 17.000 CP 0,06
4 | Lé Thi Thu Huong Ké toan trudng 1986 0 CP 0

- 86 luong can bd, nhan vién hién cé: 30 ngudi. Trong d6 tai vin phong 15 ngudi, tai cic Ban
chi huy cong trudong 15 nguoi.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thie hién cdc di 4n
a. Cdc khoin déau tu lén

Cong ty cling da chu trong diy manh tim kiém cac du 4n méi va hoan thién thu tuc dau tur

céc dyu an dang thuc hién.




Rut kinh nghiém tr dy an CT2A, CT2B, T hop thuong mai vin phong va nha & chung cu
60B Nguyén Huy Tuong Ha Noi, Cong ty tién hanh ra sot lai cdc budce thuc hién trong dy an
diu tu dé dam béo cée dua 4n tiép theo ctia Cong ty duoc trién khai, ban giao ding tién d. dam
bao chét lugng, gia thanh pht hop véi thi truong va dem lai loi nhudn cho Cong ty.

Nim 2024 Pon vi ra sodt co ciu lai toan bd thiét bi cua Cong ty. Tap trung ddy manh khai
théc cdc thiét bi sin c6 dé ning cao hidu qua va thu hdi vén diu tu. Han ché khong déu tu mua
sim céc trang thiét bi méi khi chua cAn thiét ma hiéu qua sir dung va nhu ciu chwa thue su pha
hop.

b. Cac Céng ty con, Cong ty lién két

Cong ty Cod phin Xay dung Dén dung cong nghiép PVV:

- Linh vuc hoat dong: Hoat dong trong linh vuc xdy dung dan dung, hoan thién ndi thit ngoai
that cac cong xay dung, thi cong cac cong trinh cong nghigp;

- Mot sO chi tiéu vé tai chinh:

Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024 | %ting (giim)
Téng gia tri tai san 100.552.047.868 | 100.482.823.261 (-0,07%)
Doanh thu thuén 0 0
Loi nhuan trude thué -1.662.811.746 | -1.661.195.285 0,10%
Loi nhufin sau thué -1.662.811.746 | -1.662.811.746 0,10%
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh (B4o cdo tai chinh hgp nhat)
Chi tiéu Niam 2023 Nam 2024 Ytang(giam)
Téng gié tri tai san 872.160.343.758 |  854.333.757.092 (2,04%)
Doanh thu thuan 17.234.630.875 14.148.701.007 (17.91%)
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh -29.446.891.071 -31.540.816.409 (7,11%)
Loi nhufn khéac 2.973.497.221 -787.788.117 277.45%
Loi nhuén truge thué -32.420.388.292 -32.328.604.526 0,28%
Loi nhuén sau thué -32.704.290.743 -32.612.257.008 0,28%
Léi co ban trén ¢b phiéu -1.078 -1.075 0.28%
b. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:
Cic chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngén han: TSNH/Ng ngén 0,64 0,62
han.




+ Heé sb thanh toan nhanh: 0,46 0,45
TSNH-Hang ton kho/N¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Tong tai sin 1,11 1,15
+ H¢ sb No/ Vén chu s hiru -9,94 -7,56
3. Chi tiéu vé nding luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,09 0,08
Gié von hang ban/ Hang ton kho binh quén
+ Doanh thu thuan/ Tong tai san 0,02 0,02
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thudn -1,9 23
+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/ Von chit so hitu -0,34 -0,25
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/ T c:‘;ng tai san -0,04 -0,04
+ Hé s6 Loi nhugn tic hoat dgng kinh doanh/ 1,71 2,23
Doanh thu thudn
5. Co chu cb déng, thay d6i von ddu tw ciia chii sé hiru
a. Cb phén:
- Tong sb cd phan: 30.000.000 CP
- Loai ¢6 phan dang luru hanh: C6 phiéu pho théng
- S6 lwong ¢b phan chuyén nhuong ty do: 30.000.000 CP

b. Co chu ¢b dong

Co céu von ciia Cong ty chdt ngay 20/02/2024:

TT | Danh muc S6 ¢6 phin | Ty 1€ (%)

I Tong von chii sé hitu

1.1 Co dong lon (La c¢b dong s hiru tir 5% cb phiéu c6 quyén 14.200.000 | 47.333%
bicu quyét)

1.2 | Cé dong nam giir dudi 01% cb phiéu c6 quyén biéu quyét 6.913.150 | 23,044%

1.3 | Cé phiéu' ndm gitr tir 01% dén dudi 05% cb phiéu cé quyén 8.886.850 | 29.623%
biéu quyét

II Trong dé

2.1 | Nhanuéc 5.000.000 |  16,67%

2.2 | Nudc ngoai 32.800 0,11%

* Vé so hitu ciia ¢6 dong 1on la c6 dong Nhé mede (16,67%).

Danh muc va ty 1€ so hiru cua cic ¢6 dong 16n dén ngay 20/02/2024.

TT | Tén ¢b dong

S6 lwgng CP sé Ty 1€ sé hiru

hiru

1 | Ngan hang TNHH MTV Viét Nam hién dai.

5.000.000

16,67%
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2 | Ong Nguy@n Viét Hung. 2.967.200 9,89%
3 | Ong Duong Ngoc Hing. 2.016.800 6,72%
4 | Ba Nguyén Bich Hang. 4.216.000 14,05%

Téng cong 14.200.000 47,33%

¢. Tinh hinh thay ddi vén diu tir cita chii s6 hitu: kiong

d. Giao dich ¢b phiéu quy: khong

e. Cac chitng khoan khae: khéng

6. Bdo cdo tic ddng lién quan dén madi trudmg va xi hdi cha Cong ty:

6.1 Quan Iy ngudn nguyén vit liéu:

a) Téng luong nguyén vt liéu duge sir dung dé séin xuit va dong goi céc san phim va dich vu
chinh cia t§ chitc trong nim.

TT Tén vat tw, vat lidu Donvi | Khéilwong | Ghicha
1 | Bétding m3 0| Muacipcho
cdng trudng
2 | Cbt thép Tén 0
3 | P4 dam céc loai m3 0| Sanxultbé
tong
3 | Pdhde m3 0| Ke da chin dé
vake d4 gdm
bén
4 | Cat vang m3 0| Sxbétong
5 | Xi ming ‘ tin 0 —
6 | Phu gia bé tong lit 0
7 | Cbp pha céc loai m?2 0
8 | San dao thép thn 0

b) Béo céo ti 1& phin trim nguyén vét higu duge tai ché duoc sir dung dé san xvét sén phim va
dich vu chinh ciia t& chire. Khdng

6.2. Tiéu thu ning legng:
a) Niing lwong tigu thu trye tiép va gian tiép:

T Tén vat tir, vit licu Pon vi Khéi lwong Ghi chil
1 | Xing, diu lit 0
2 | Biéntiéu thu Kw 0

b) Niing leong tiét kiém dwoc thong qua céc sang kién sir dung niing luong hiéu qua Khéng

¢) Cac béo cao sang kién tiét kiém néng lugng (cux}g cép CAac san phém V'él dich vu tiét kidm niing
lugng hodc sir dung néing lugng tai tao); bao cao két qua cia cac sang kién nay. Khdng

6.3. Tiéu thu nwée: (mire tidu thy nuée chia cac hoat dong kinh doanh trong ndm)

a) Ngudn cung ¢ip nuée va luong nude st dung,

[T




T Chiing loai née Ponvi | Khéilwgng | Ghicha
1 | Nude may phuc vu sinh hoat m3 500 |— Tai VP
Cong ty
2 | Nudre giéng khoan phuc vu thi cong m3 0
3 | Nude mat (nude song) phuc vu thi cong m3 0
Téng cong m3 6.500

b) Ty 1é phan trim va téng lugng nude tai ché va tai st dung: 0,5% (chii yéu tir nueéc may)

6.4. Tuén thi phap luit vé bio vé méi truong:

a) S6 1an bi xir phat vi pham do khéng tuén tha ludt phép va cac quy dinh vé moi truomg. Khong
b) Téng s6 tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thu luat phép va cac quy dinh vé moi
truomg. Khong

6.5. Chinh sich lién quan dén nguoi lao djng

a) S6 luong lao dong: 30 ngudi, mirc lwong trung binh ddi voi nguai lao dong: 7,0 triéu dong
/ngudi/thang.

b) Chinh sach lao déng nham dam béo strc khoe, an toan va phuic 1¢i ciia nguoi lao dong:

- Chinh sdach luong:

Cong ty ludn dam béao moi quyén loi cua ngudi lao dong. Nguoi lao dong lam viéc tai Cong ty
duoc huong mire luong canh tranh so véi mét bang chung cua thi trudng va n:’{ng béc luong theo
ding quy dinh cia phap luat, dam bao cong khai, cong bang, minh bach, thé hién duoc chinh
sach phat trien cua Cong ty.

- Chinh sach thuong:

Céng ty ludn c6 chinh sach khen thuong kip thoi nham dong vién, khuyén khich can b nhan
vién nd luc cong hién va phin ddu hét minh dé xay dyng Cong ty ngay mdt phat trién. Cén b
cong nhén vién dugce thudng thudng nién trong céc dip 1€, tét tuy thuge vao két qua san xuat kinh
doanh cua Cong ty.

- Ché dé phiic loi:

T4t ca can bd cong nhan vién ky Hop dong lao dong chinh thic véi Cong ty déu duge hudng
cic ché do BHXH. BHYT., BH that nghiép ding theo quy dinh cua nha nudc.
Hang niam, Cong ty déu to chirc cho cén by nhan vién di tham quan, nghi mat dé moi nguoi co
co hdi giao Iuu, thu gidn, nghi ngoi. Cong ty con thudng xuyén quan tam, tang qua cho ngudi lao
dong va gia dinh vao nhitng ngay ky niém trong nam nhu: ngay Quodc t€ phy nir, ngay Quoc te
thiéu nhi, Tét Trung thu, va cac ngay hiéu hy cia nguoi lao dong.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

- S6 gitr dao tao trung binh mdi nam, theo nhan vién va theo phén loai nhan vién. Khéng

- Céc chuong trinh phat trién k¥ nang va hoc tip lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao c6
viéc 1am va phat trién su nghiép. Khong

6.6. Bio cio lién quan dén trach nhiém d6i véi chng ddng dia phuong.

Céc hoat dong dau tr cong dong va hoat dong phat trién cong dong khéc, bao gbm hd tro tai
chinh nham phuc vu cong dong. Khéng

6.7. Biio ciio lién quan dén hoat dong thi trwomg von xanh theo hwéng din ciia UBCKNN.
Khong
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II1. Béo cio vi ddnh gid ciia Ban Tong giam dde (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)

IV. D4nh gia ciia Hji ddng quan tri vé hoat dgng cita Cong ty (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)
V. Quén trj Cong ty:

1. Hoi dong quan tri:

a. Gii thiéu thanh vién Hai ddng quan tri (tdng hop-dén 24/3/2024)

STT | Ho va tén Chire vu $6 Iwgng CP sé hitu
1 | Phan Binh Phong Chit tich HDQT 120.000
2 | Trinh Ptc Phtt Thanh vién HBQT 150.000
3 | Vii Thanh Kién Thanh vién HDQT 0
4 |L8CAmTa Thanh vién HDQT 0
5 | Nguyén Bich Hing Thank vién HPQT 4.216.000
6 | Nguyén Viét Hung Théanh vién HDQT 2.967.200
7 | Nguyéa Thi Huyén Trang Thanh vién HDQT 0

(S8 lwong c8 phdn s6 hiru cdn cit danh séch chot cé déng ngdy 20/02/2024)

b. Cic ti¢u ban ciia Hoi ddng quan tri: Khéng

c. Hoat djng caa Hoi dong quan tri (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)

d. Hoat dong cia thanh vién Hi ddng quén tri dde lap:(Khdng)

e. Danh sdch cdc thanh vién Hi ddng quan tri cé chitng chi dio tao vé quén tri Cong ty:
Khong -

2. Ban kiém so4t

a. Thanh vién va co cin Ban kiém soit:

STT | Ho va tén Chirc vu S6 lirgng CP s& hitu

1 | L& Thi Nhw Lan Trudémg Ban kiém soat 0
2 | Vii Tuén Diing Thanh vién Ban kiém soat 0
3 | Bui Thi Hai Yén Thanh vién Ban kiém sodt 0

b. Hoat déng ciia Ban kiém sodt:

Véi sb lugng 03 thanh vién, trong nim 2024 Ban kidm soat Cong ty d thyc hién ding
chirc niing, nhiém vu theo quy ché hoat déng da dwoc Pai hdi déng cb déng théng qua.

- Ban kiém soét tham du mét s§ cude hop ctia HPQT, gidm sat va kidm tra két qua hoat
dbng, diéu hanh cia HPQT, Ran gidm dbc Cong ty trén co s& tudn thi cic quy dinh ciia
Phép luat, Didu 1& cia Cong ty, gop phén 1am cho hoat dong SXKD dugc minh bach,
lanh manh.

- Giam sat hoat dong ciia HPQT, Ban didu hinh Céng ty Ban lanh dao Céng ty d8 thuc
hién nghiém tic viéc cung cdp thong tin, tao diéu kién cho Ban kiém soét tiép can va
kiém tra tinh sat thye tinh hinh tai chinh va céc méit hogt dong cia Cong ty.
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- Hang quy Ban kiém soat tién hanh hop dé kiém diém, danh gid cong viée thuc bién. phdi
hop cting HDQT, Ban diéu hanh trong viéc trién khai thyc hi¢n cac Nghi quy¢t cua Dai
hoi dong ¢6 dong, nghi quyét cua HPQT hoan thanh cdc nhiém vu dé ra.

- Thue hién viéc kiém tra dinh ky tai Cong ty con, tir d6 gitip Ban diéu hanh Cong ty me
nam bét duoc tinh hinh hoat dong tai Cong ty con, danh gid dugc nang luc hoat dong, kha
ning diéu hanh cua bé may lanh dao.

3. Céc giao dich, hop dong cia b déng ndi bj, viéc thue hién cic quy dinh vé quan tri
Cong ty:
a. Giao dich ¢b phiéu cia ¢6 dong ndi bo: Khong.
b. Hop ddng hoic giao dich véi co dong ni bd: Khong.
¢. Viée thwe hién cdc quy dinh vé quén tri Cong ty:
Cong ty C6 phan Vinaconex 39 da thyc hién ddy du cdc quy dinh vé quan tri Cong ty
theo quy dinh ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc.
VI. Bio cio tai chinh da dwoe kiém toan (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)
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MUC LUC CAC PHU LUC PiNH KEM

1. BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
2. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
3. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO
BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

Ha Ngi, thang 03 rnam 2025




CONG TY CO PHAN
VINACONEX 39

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lap ~ Tw do — Hanb phiic

Ha ndi, ngay 24 thang 03 ndm 2025

BAO CAO KET QUA SXKD NAM 2024
VA KE HOACH SXKD NAM 2025

Kinh giti: Quy C6 dong Cong ty ¢b phin Vinaconex 39

Ban Tdng Giam ddc Cong ty Vinaconex 39 xin bdo cdo Pai hoi ddng cd dong thuong
nién Cong ty niim 2025 vé két qua hoat déng SXKD niim 2024 va trién khai ké hoach SXKD
ndm 2025 ctia Cong ty v&i cac ndi dung nhur sau:

I. Két qua san xuét kinh doanh h¢p nhit nim 2024:

Trong nam 2024, Cong ty d4 nd luc trong sin xuét kinh doanh va dat dugc mot s6 két
qud kha quan, Tuy nhién do ¢6 rit nhidu khé khin, tén tai tir nhitng nim trude, vi thé két qua
san xudt kinh doanh cha C6ng ty trong nim 2024 chua dat duge theo ké hoach d4 diit ra, cu
thé céc chi tiéu thyc hién duge nhu sau:

Pon vi: Ty ddng

TT Chi tién Thye Ké Thwe % Thuye hién Ghi
hién nim | hoach | hién niim chii
2023 Thire 2024 Se véi | So voi
hién nam KH niam
2024 nam 2023
2024
A | Gié tri san lugng 12,8 59,87 9,87 16,5% | 77,11%
Doanh thu 17,234 51,47 14,15 | 27,5% | 82,1%
Lgi nhuén -32,7 -32,612

1. Mot sb nhiém va di dat duge trong nim 2024:

Trude tinh hinh khé khin chung ctia nén kinh &, trong nim 2024 Ban Tdng gidm déc
cBng ty d4 rt nd hre v linh hoat trong cong tac didn hanh SXKD, tip trung chd yéu vao linh
vire co clu céc du 4n diu tir va thu hdi vén cde cong trinh di thi cdng xong chua quyét toan.
Qua d6 Céng ty 43 thuc hién duoc mdt s6 cong viée nhur:
~  G6i thiu He théng khu cing thude du 4n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 d3 ky bién ban

nghiém thu dwra cong trinh vao st dung nidm 2023. Trong nam 2024 dd ky 02 dot thanh

todn dat dugc gid tri doanh thu hon 9 t7 ddng.

— Tiép tuc néng cdp dich vu tai vin phong CT2A v&i muc tién cung cip dich vu cho thué
van phong cao cAp, ning cép gid trj phin vin phong cho thué ctia cdng ty lam tidn dé
phat trién mang kinh doanh dich vu cho thué van phong.




2.

IL

L4p hb so thm tra lai v& hang muc PCCC - Trung tim thé dyc thé hinh PVV tai Toa nha
CT2B, Khu d6 thi méi C6 Nhué.

Lam viéc v6i Tap doan Nam Curong Ha Noi dé quyét tosn céc cong trinh da thi cong
xong tir ndm 2013 dén nay. Trong niim 2024 d4 co ban hoan thanh quyét todn hop ddng
s6 21D/2011/HPKT.

Hoan thanh céng tac t4i co chu tai cong ty PVV-IC, Cong ty CP B4t dong sin Rdng Viét.
Dam béo doi sbng cho can bd, cong nhin vién cOng ty va hoan thanh cdc nghia vy tai
chinh véi co quan quén 1y nha nuée.
Mot s6 ton tai trong nim 2024:

Chuz ky duge quyét toan cong trinh Hé théng khu Cang Nha may Nhiét dién Théi Binh
2 (d3 thi cong xong va nghiém thu ban giao tir thang 6/2023).

Theo ké hoach dit ra, trong nim 2024 cong ty s& khéi cong dir 4n Phan Trong Tug, tuy
nhién do viréng méc v& thit tuc phap 1y nén dy 4n chira thé trién khai durge.

Chua co c4u duge cdc khodn vay ciia Ngén Hang dan dén chi phi tai chinh cao (chi phi
15i vay 1a 26,71 ty). Hién tai cong ty vin con tdn tai khodn ng qua han nhém 5 (s6 dur ng
14 2 ty dong) tai ngén hang Ngan hang TM TNHH MTYV Viét Nam Hién Dai (MBV).
Chua thanh 1y dude céc thiét b d& hong héc cia cong ty.

K& hogch SXKD hgp nhét diy kién thie hién nim 2025,

Trong nim 2025, Ban diéu hinh cong ty dit ra myc tiéu la: Tiép tuc duy tri sy én dinh

trong céc cong viée gém Cho thué vin phong; Thanh, quyét toan céc cong trinh cii; Pam
béo doi song cho can b, céng nhdn vién trong cdng ty; Hoan thanh céc nghia vy vé thué
BHXH véi co quan quan Iy nha mrée; Thp trung moi ngudn hre dé hoan thién héd so trién
khai d&u tr Dy 4n Phan Trong Tug, Dy 4n Nam An Khanh. Céc chi tiéu va giai phép thure
hién két qua SXKD cia cong ty nhu sau:

1.

U'éc thire hign SXKD nim 2025 nhwr sau:
Don vi: Ty dong
Thire Ké hoach | % Thue Ghi
TT Chi tigu hién nfim | Thwc hién | hién So véi .
2024 | nim 2025 | nam2024 | MO
A | Gi trj san luong 9,87 16,42  166,36%
1 | San luong X4y 1ip 6,48
2 | San Iuvgng ngodi Xdy lip 9,94
B | Doanh thu (Trong d6) 14,15 2323 | 164,17%
1 | Doanh thu Xay lip 4,79 14,03
Doanh thu tir cdc HP dd thuc hién. 4,79 8,03
Doanh thu tir cde HD dur kién thye
hign trong 6 thing cudi niim 2025 6,00
2 | Doanh thu ngoai xiy lép 9,36 9,20




2.

Cac gidi phap thue hién:
Ban diéu hanh cong ty xin dé xudt cac giai phap diéu hanh SXKD chi yéu ctia cong ty

trong nam 2025 nhu sau:

Tiép tuc thuc hién tiét kiém chi phi quan ly doanh nghi¢p, cit giam hop, hoi nghi khong
can thiét, giam chi phi van phong...

Nang cao dich vu tai khu van phong cho thué dé c6 ngudn thu dam bao chi phi lwong cho
can by, cong nhan vién cong ty.

Thanh 1y cac thiét bi dd hong hoc. khong sir dung dugc dé thu hoi ngudn tién luu dong
cho cong ty va tra n¢g ngén hang.

Thue hién co cdu du an Nam An Khénh theo ndi dung da duoc Pai hoi c6 dong nam
2024 thong qua;

Hoan thanh cac thu tuc phép ly dé trién khai du 4n Phan Trong Tué trong nam 2025.
Tich cuc lam viée vdi cdc td chirc tin dung dé co ciu lai cac khoan vay, xin giam lai vay
dé giam chi phi tai chinh cho cong ty.

Lam viéc véi Ngan hang TNHH MTV Viét Nam hién dai (1a ¢6 dong 16n cla cong ty)
dé co céu khoan ng nhém 5 (ng gbe 2 ty) trong quy 11/2025 dé lam tién dé thuc hién céc
dir an dau tu va ky két cac hop déng thi cong trong 6 thang cubi nam 2025.

Péy manh va tich cuc thu hoi cong ng tai cdc cong trinh da thi cong hoan thanh. Tap
trung hoan thién hd so quyét toan cac Hop dong ky véi Tap doan Nam Cuong.

Tich cuc tim kiém céc cong viée trong linh vie Xay ldp: Tu vAn quan 1y du an. Lién
danh, lién két voi cac doi tac ¢ nang luc dé tham gia ddu thau va trién khai cic cong
trinh, du an.

Trén day la bao céo tinh hinh san xuét kinh doanh thue hién nam 2024 va ké hoach thuc

hién nim 2025 ctia Céng ty c¢o phan Vinaconex 39. Xin giri dén toan thé dai hgi, rit mong
nhén duge cic y kién dong gop ciia quy vi cd dong.

Xin tran trong cam on!
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO
HOAT PONG CUA HOQI PONG QUAN TRI NAM 2024

VA PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2025
CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Ha Ngi, thang 3 nam 2025




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VINACONEX 39 Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ha noi, ngay 25 thang 3 nam 2025

BAO CAO HOAT DPONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM
2024 VA PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2025

Kinh thua: Quy ¢b déng Cong ty ¢6 phan Vinaconex 39

- Can ctr diéu 18 td chire va hoat dong ctia Cong ty c¢d phin Vinaconex 39.

- Cin ¢t vao nghi quyét Pai hoi dong ¢d dong ngay 23/03/2024.

—~ Hoi dong quan trj Cong ty ¢b phan Vinaconex 39 kinh bao cdo Dai hoi dong co
déng cong ty vé hoat dong ctia Hoi dong quan tri (HPQT) nam 2024 va phuong hudng
hoat dong nam 2025 nhu sau:

1. Co chu tb chirc:

Tai thoi diém dau thang 01 nam 2024 s6 luong thanh vién HPQT la 07 ngudi
bao gém: 01 thanh vién la Chua tich HPQT:; 01 Phé Chu tich HDQT hoat dong chuyén
trach; 05 thanh vién bén ngoai Cong ty.

Dén thoi diém cudi thang 01 niam 2024. s§ lugng thanh vién HPQT la 07 nguoi;
01 thanh vién la Chua tich HDQT hoat dong chuyén trach; 06 thanh vién khong diéu
hanh tai Cong ty.

2. Hoat dong ciia Hi dong quan tri nim 2024

Thuc hién va trién khai Nghi quyét cua Dai hoi dong C6 dong Cong ty nam 2023.
cac thanh vién HPQT da thuc hién nhiém vu chi dao, giam sat hoat dong cua Ban
Téng gidgm dbc, ddng thdi hd tro va thao gd kho khin cho viée diéu hanh cua Ban
Téng giam doc cy thé:

- Tham du va c6 y kién trong cic cudc hop giao ban cong tic dinh ky cta Ban

Téng giam dbc.

- Theo d&i va nim bt qué trinh diéu hanh san xuét kinh doanh théng qua céc bao
c40, vin ban ctia Ban Tong giam doc giri HDQT,

- Truc tiép chi dao va gop ¥ dbi véi Ban Tong gidam doc trong mét sd van dé quan
trong phat sinh trong qua trinh diéu hanh.

Nam 2024 Hoi ddng quan tri da ban hanh Nghi quyét, Quyét dinh lam co s¢ cho

Ban Téng Giam dbc thuc hién viéc:
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- Thue hién thanh cong Dai hoi dong ¢b dong thuong nién Cong ty nam 2023. Dai
hoi da dua ra cac quyét sach phu hop voi diéu kién thyc tién cua Cong ty.
- Lua chon don vi kiém todn dgc 1ap sodt xét bao cdo tai chinh ban nién va ca nam
2024,
- Phuong an tra tién thué dat nam 2024 cta Cong ty.
- Co ban co cAu xong phan vén tai Doanh nghiép du an — Céng ty ¢b phan Dau tu
Phuong Dong Hoa Binh.
Mot sb viéc chua dat duoc trong nam 2024:
- Chua co cdu duge cic khoan vay ctia Ngan Hang din dén chi phi tai chinh cao.
- Chua thuc hién viée thanh Iy may moc thiét bi hong héc khong con hoat dong.
- Cong tic ddu thiu, tim kiém viéc lam, hop tac véi cac ddi tic khong thuc hién
duge vi thé trong nim cong ty khong ky dugce hop dong thi cong xdy dung méi.
3. Ké hoach hoat dong ctia HPQT trong nim 2025:

Trong bdi canh Cong ty con gip rat nhiéu kho khan trong hoat dong san xuét kinh
doanh, khé khan chung linh vuc bt dong san, ching khoan trong nudc tiép tuc kéo
dai, kho luong; vai phuong cham nam 2025 tiép tuc 6n dinh lai cac ngudn lue, co cau
t6 chirc cia Cong ty, Hoi dong quén trj s& tiép tuc chi dao va gidm sét diéu hanh, quyét
tdm thao g& kho khan giup Ban diéu hanh Coéng ty thuc hién dam bao ké hoach san
xuit kinh doanh cua Céng ty theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong thudng nién nam
2024.

Cu thé:

- Tiép tuc co ciu t6 chirc by may cua Cong ty gon nhe giam bd may san xXudt gian
tiép.

- Tiép tuc ning cao cong tac quan tri Cong ty,

- Tép trung cong tac thu hoi vén cac cong trinh da thi cong xong dé dam bao dong
tién trong Cong ty.

- Két hop chat ché va tham gia cing v&i Ban diéu hanh trong cong tac tim kiém
dbi tac dé huy dong von. co ciu ng. Dic biét dbi voi Dy an dau tu phai c6 giai phap
thue hién quyét liét ddng bd dam bao ding ké hoach ctia Dai hoi dong cd dong théng
qua.

Véi vai tro, trach nhiém 1a nguoi dai dién cia C6 dong, 1a co quan quan Iy cao
nhat ciia Cong ty. trong ndm 2025 HPQT s& tiép tuc chi dao sat sao viéc thuc hién ké
hoach SXKD do Dai hdi dong cb dong dé ra, dong thoi HDQT sé diy manh cong tac
kiém tra, gidm st hoat dong cia Cong ty théng qua b phan kiém soat ndi b9, ting
cuodng cong tadc quan tri rui ro nhdm dam bao Cong ty 6n dinh nim 2025, lam nén tang

cho su phat trién trong giai doan tiép theo.
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cudng cong tic quan tri rii ro nhim dam bao Céng ty 6n dinh ndam 2025, lam nén tang
cho sur phat trién trong giai doan tiép theo.
Kinh thua toan thé Pai hji

Trén day la bao cdo hoat dong cua HPQT nam 2024 va phuong hudng hoat dong
nam 2025, kinh trinh Dai hoi ddng c¢6 dong nghién ciru, xem xét thong qua.

Trén trong cam on!
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