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Cong ty Co phan dau tu PVR Ha Noéi (PVR) xin gui 101 chao trén trong va cdm on su
giup dd cia Quy co quan vdi Cong ty ching téi trong thoi gian vira qua.

Can ctr Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh vé viéc hudng
dan cong bd thong tin trén thi truong ching khoén;

Theo Béo cao kiém toan doc lap s6 180325.015/BCTC.KT7ctia Cong ty TNHH Hang
kiém toan AASC ngay 18 thang 03 nam 2025, y kién tir chbi ciia Cong ty kiém toan trong
B4o céo Tai chinh ctia PVR tai thoi diém 31/12/2024 lién quan dén cac van d& sau:

1. Tai thuyét minh s6 10 ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh, Cong ty dang theo d&{<, .
chi phi dau tu xdy dung co ban do dang vao Dy an Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién liye
ké dén ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 déu 1a 24,92 ty VND, trong d6 lai vay liiy ké d

cling dang gép rui ro vé viéc bi thu héi du an. Chung t6i chua thu thép dugc diy da hd so,
bing ching vé tinh chinh xac ctia khoan chi phi diu tu ciing nhu tinh chic chin vé hiéu qua
dau tu, dinh hudng trién khai cu thé ciia Cong ty nén khé ng thé danh gia duoc gia tri da dau
tu ciia Dy an va kha ning xay ra ton that ddi v6i chi phi dau tu ciia Du 4n nay, ciing nhu
danh gia viéc c6 cn thiét phai diéu chinh phan chi phi l4i vay ma Céng ty di von hoa vao
Dy an hay khong.

2. Péi véi cac khoan dau tu tai chinh vao Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét
Nam (s6 tién 1a 21,35 ty VND) Cong ty chua thu thap dugc Bdo céo tai chinh tai thoi diém
31/12/2023 va 31/12/2024 va Céng ty C6 phan Khach san Dau khi Lam Kinh (sbtiénla sty
VND), Cong ty chua thu thap dugc Béo cao tai chinh tai thoi diém 31/12/2024 dé 1am co so
xem xét diéu chinh trich lap du phong giam gia cac khoan dau tu.

3. Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 chiing t6i chua thu thap duoc diy du ho
so dé dua ra két luan vé gia tri do dang ctia Du 4n. Ngoai ra, Cong ty chua danh gia duoc
hiéu qua va gia tri thu hdi dbi véi Du an CT10 - 11 Van Phi dang thi cong dé dang do cham
tién do. Gia tri chi phi thi céng d& dang ctia du 4n nay tai ngay 01/01/2024 va ngay
31/12/2024 lan lugt 1a 692,78 ty VND va 692,82 ty VND. Chi phi ban hang cho du an nay
dang dugc theo doi trén khoan muc Chi phi tra trude tai thoi diém 01/01/2024 va 31/ 12/2024
déu 1a 7,34 ty VND.

4. Céac khoan ddu tu tai chinh, cong no phai thu va cong ng phai tra ctia Cong ty tai
ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 chua duoc ddi chiéu, x4dc nhan day du. Vi viy, ching toi




khong thé danh gia duoc t1nh hién hiru, tinh chinh x4c, tinh diy du cia sb liéu va liéu c6 can
thiét phai diéu chinh céc sb lidu dusi day hay khong:

Khodn muc 01/01/2024 31/12/2024
Déu tu tai chinh 231,43 1y VND 231,43 ty VND
No phai thu 36,46 1y VND 36,46 tj VND
No phi tra 505,85 ty VND 505,42 ty VND

5. Cong ty chua ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép day di ddi véi khoan
tién nhan dit coc véi khach hang cho Dy 4n Vin Phu theo cdc quy dinh vé thué hién hanh.

6. Cong ty chwa xem xét trich 1ap du phong gidm gid cac khoan dau tu tai chinh dai
han vao Céng ty Co phan Pau tw Phét trién Binh An (Binh An) tai ngay 01/01/2024 va
31/12/2024 sb tién 1a 205,08 ty VND. Chung 6i ciing khéng thé dénh gia duoc tinh ding
din cta hop dong chuyén nhugng c6 phan tai Cong ty Binh An ngay 30/06/2011 gitra Cong
ty C6 phan Khach san va Dich vu OCH (OC H) va Céng ty Cb phan Pau tr PVR Ha Noi,
cling nhu khong thé xac dinh dugc liéu céc co dong sang lap va cb dong phd thong cia Cong
ty Binh An da g6p di vén hay chua.

7. Tai thoi diém 31/12/2024, Cong ty dang tam tinh gia tri gia tri khoan dau tu chimg
khodn va dau tu vao don vi khac V()’l cac cong ty c6 ma chung khoan EFI, PXL, PV2 theo
gia tri hop ly tai ngay 10/04/2023 s tién 1a 5.2 ty déng va cin trir vao cong ng phai tra cd
tirc cuia Ngan hang thwong mai TNHH MTV Pai Duong. Hién hai bén chua vin 1am r&
nghia vu cong ng. Ching t6i khong thé thu thap day du bing ching va danh gia co so cua
gia tri tam tinh la chinh x4c.

8. Tai Thuyét minh s6 01 ban Thuyét minh B4o céo tai chinh, Cong ty dang trinh bay
thong tin lién quan dén ké hoach tam dung kinh doanh va s€ hoat dong trd lai binh thu'orng
sau 12 thang. Tuy nhién, Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 vin
dugc Cong ty trinh bay trén co s¢ gia dinh hoat dong lién tuc.

PVR xin gidi trinh y kién tic chdi dwa ra y kién ciia Cong ty kidm todn nhiw sau:

1. Tai thoi diém 14p Béo cao tai chinh 31/12/2024, PVR chua thu thip dugc bao cdo
tai chinh ctia Cong ty C6 phan dau tu phat trién Binh An, don vi d3 lién hé va gui véan ban
toi Cong ty Binh An dé nghi cung cdp bo Bao céo tai chinh lam co s& cho viéc trich 14p du

phong nhung phia cong ty Binh An khong cung cép cho chiing t6i. Vi vay Cong ty khong cd
co s& dé trich 1ap du phong cho khoan diu tur nay.

2. 21. Do tai thoi diém 31/12/2024 chiing t6i méi chi thu thap dugc Béo cdo tai chinh
nim 2019 cta don vi nhén von gép Cong ty C8 phin Xay lip Dau khi Viét Nam va B4o cdo
tai chinh ndm 2022 cta don vi nhan vén gép Cong ty CH phén Khéch san Diu khi Lam Kinh
nén ching t6i trich 1ap du phong gidm gia cac khoan diu tu tai chinh nay trén co s& Bao cao
tai chinh ndm 2019 va Béo céo tai chinh nam 2022. Chiing t6i cam két va chiu trach nhiém
trich 14p Dy phong ddy di khi nhan dugce bao cdo tai chinh ciia bén nhan diu tu

3. Hang ton kho: Bdo céo tai chinh tai ngay 31/12/2024, Cong ty chua thé danh gia
dugc mdt cach chinh xac hiéu qua dau tu ciia Dy 4n CT10-11 Van Pha do céc thong sb tinh
todn theo thi trudng tai thoi diém hién tai chua ddy dd va co6 thé con bién dong, vi vay Cong
ty khéng c6 cin ctr dé trich lap du phong giam gia hang tén kho.



4. Dbi voi khoin cong ng phai thu va cong no phai tra, cac khoan dau tu tai chinh da
duoc chung toi tich cuc gii cong van va thu xdc nhan cho khach hang, nha cung cép, nha
diu tu. Tuy nhién do thdi gian 1dp bao cdo sém nén nhiéu khoan cong ng ching t6i chua
nhén duge thu xac nhan dy di, ching toi s& sém bd sung va cung cép cap cho kiém toan
vién, déng thoi ching téi cam két viec ghi nhan cac khoan cong ng phai thu, phai tra va cac
khoan ddu tu tai chinh chua c6 ddi chiéu la dung.

5. Déi voi khoan cong ng dugce ching toi theo dodi trén khoan muc “Phai tra ngén han
khac” lién quan dén Du 4n Vin Phu, theo cac hop dong ky két véi khach hang thi day 1a cac
khoan tién nhan gép von theo tién d6 du an. Khoan tién nay s& dugc chuyén thanh khoan tra
trude cia ngudi mua khi khach hang dong v ky két hop déng mua ban véi Céng ty (trich
diém 1.4 trong didu 1 — Noi dung hgp dong clia céc hgp dong gép von). Tuy nhién, do hién
nay du 4n dang bi cham tién d6 nén mot s6 khach hang dang c6 kién nghi thu héi lai khoan
vbn gop nay. Do vdy, ching t6i chua thuc hién xdc dinh nghia vu thué Thu nhép Doanh
nghiép phai ndp déi vai toan bo s6 tién khach hang thuc hién gép vén cho Dy an Vin Phu.
Theo chiing t6i, viéc chua thuc hién xac dinh nghia vu thué lién quan 1a phit hop véi céc quy
dinh ctia hgp dong da ky két va phii hop véi quy dinh clia phép luat.

6. P6i v6i Dy an Khu du lich qudc t& cao cdp Tan Vién: Ngay 20/07/2019_cong ty
nhin duge vin ban cia S& K& hoach & Pau tu Thanh phé Ha Nbi vé viéc chdm 2
dong ctia Du an va thu hoi Gidy chimg nhan dau tu. Hién Cong ty dang dirmg moi hoat
lién quan dén Dy an.

7. Lién quan dén khoan phai tra c6 tirc cho Ngén hang thuong mai TNHH M
Duong, Chi cuc thi hanh 4n din sy quan Thanh Xuin dd ra quyét dinh )
CCTHADS thi hanh 4n theo yéu ciu. Ngay 10/04/2023, tai khoan dau tu ctia PV
Cong ty c6 ma ching khoan EFI, PXL, I’'V2 da bi phong toa, PVR tam tinh gia tri hop ly cua
khoan dau tu theo gia dong cira ciia cac ma chimg khoan nay trén san UPCOM va HNX tai
ngay 10/04/2023 sb tién 1 5.246.560.000 ddng va cén trir vao cdng no phai tra Ngan hang.

8. Cong ty dang tam dirng hoat dong kinh doanh theo Gidy xac nhén sb 445337/24 do
phong PKKD — S& ké hoach va dau tu TP Ha Noi cip ngay 24/12/2024 vé viéc tam dirng
kinh doanh 12 thang tinh tir ngay 01/01/2025. Tuy nhién, Bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024 van dugc Cong ty 1ap va trinh bay.

PVR kinh mong nhén dugc su quan tam giup d& cia Quy co quan.

Tréan trong!
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