TONG CONG 1Y SONADTZI CONG HOA XA HOI CHU NGITIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Poe 1ap - Tw do — Hanh phiie
$6: 454, /BC-SZG Déng Nai, ngay A4 thang 03 nim 2025
BAO CAO

Thwong nién nim 2024

Kinh givi : - Uy ban Chitng khoan Nha nude
- Str Giao djeh chirng khoin Ha N§i

I. Thing tin chung:
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién
- Gidy chirmg nhén déng ky doanh nghiép 50 3603474037 do S& K¢é hoach va Diéu

tur /tinh Elr_mg Nai cdp lin ddu ngay 01/07/2017, ¢ céip thay d@bi lén 2 ngay 11/06/2021,
cép thay doi 1an 3 ngay 22/12/2023.

- Vibn diéu 16: 548.980.000.000 ding
= Pia chi: $6 1, dudm g 1, KCN Bién Haa 1, phudng An Binh, TP, Bién Hoa, (inh

Bong Nai.

- 86 dién thoai: (0251) 38333 88

- 86 fax: (028) (0251) 38333 99

- Websile: hitp://www.sonadezi-giangdien.vn

- M ¢b phidu (néu c6): SZG

- Qud trink hinh théinh va phdt trién:

o Niim 2017: Thang 07/2017 CTCP Sonadezi Giang Pién chinh thitc duge (hanh
lap véi von diéu 1¢ 14 500, 000.000.000 déng (Nam tram y dong). Céc mang kinh doanh
chinh ctia Cong ty bao gdm: cho thué dét cong nghiép, cho thué/chuyén nhuong nha
xwrdng tai Khu céng nghiép Giang Dién, cho thué mit hang.’van phong tai Cao be
Sonadezi, kinh doanh nha tai Khu dén cr An Binh va dich vy luu tri tai Biét thy Ding
Nai - Chi nhénh Cong ly tai TP. Pa Lat, T.dm Ding.

e Niim 2020: Cong ly ting von tir 500.000.000.000 déng (Nam Leam 1y dﬁng) Ién
548.980.000.000 dfmg (Ném tram hnn muei Am ty chin trdm tdm muwi lriéu dnng) theo
hinh thitc phat hinh cu phlcu cho cd dong hién hitu véi ty 1 thyue hién 14 1:0,2 nham muc
dich bd sung ngudn von dé trién khai thue hién dy &n Khu dén cu Dich vy Giang Dién.

e Niim 2021: Céng ty Cé phin Sonadezi Giang Dién ducfc U}r ban chimg khoan
nha nude chip thudn 14 Cong ty dai ching theo Cong viin 6 5980/UBCK-GSDC ngay

06/10/2021.

_Ngay 01/11/2021, Céng ty nhin dugce gidy chimng nhén ding ky chimg khodn lin
dau s6 43/202 1/GCNCP-VSD cta Trung tim Luu ky Chiing khodn Viét Nam, so lugng
chimg khodn diing ky 1a: 54.898,000 C4 phiéu.
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Can cr Quyét dinh s6 718/QD-SGDIIN ngay 16/12/2021, Cé phiéu ctia Cong Ly da
duge 8¢ Giao dich Chung khodn I1a Noi d4 chép thuén ding ky giao dich véi b lugng
14 54.898.000 Co phicu

Théng 11/2021 Céng ty giai thé Chi nhanh Cong ty TP. Pa Lat, Lam Dong dé tip
trung cho nhirng hoal ddng kinh doanh chinh trén dia ban tinh Hong Nai.

2. Nganh ngh va dia ban kinh doanh

2.1 Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh dét, ha tAng Khu céng nghiép

- Cho thug, chuyén nhwgng nha xudng

- Kinh doanh cdn h ¢ khu dén cuw

- Cho thué van phong, phong hop

2.2 Pia ban kinh doanh

Dia ban hoat ddng chinh ctia Céng ty 1a tinh Ddng Nai.

Céc dich vu va (ién ich ciia Céng ty ndm trong ving cong nghiép 1én nhét tinh Péng
Nai, gan 3 ving (ip trung déng dén cu 1a TP. Bién Hoéa, huyén Long Thanh va Trang
Bom.

Dic biét, khu cong nghi€p Giang Dién — mdt trong nhimg du 4n khu cong nghiép
trong diém phia Nam - ¢6 cdc loi thé sau;

- La mdt trong ba khu edéng nghiép cila tinh ﬂ%}ng Nai duge quy hoach danh cho
céic dy an thude linh vire cong nghiép ho trg.

- Thudn loi két ni véi cic tuyén dudng giao théng chinh: guéq 16 1A, qudc 16 51,
dudng V6 Nguyén Giap (tuyén trinh TP, Bién Hoa), durdng cao toc 116 Chi Minh — Long
Thanh — Dau Gidy.

- San pl}ﬁlﬂ dét cong nghiép va nha xudng véi dién tich da dang, linh hoat dép mg
nhu céiu nha dau tur.

3. Théng tin md hinh quén tr, (6 chive kinh doanh va b§ may quiin Iy

3.1 Mo hinh quan tri

Cong ty duge td chire thco mé hinh céng ly ¢b phan, dimg dau & Dai hdi dbng cb
dong, 1191 dong quan tri, Ban Kiém sodl. Ban diéu hanh ditng diu 1a Téng Giam déc, Pho
Téng Gidm dbc, Ké todn trudng.

- Pai hoi ddng cd dong: Gom 1AL ca ¢b dong cé quyén bidu quyét, 1a cu quan quyél
dinh cao nhét ciia cong Ly ¢b phan.

- Hoi dbng quéan tri: La (6 chic quan Iy cao nhét ctia Céng Ly, dua ra nhimg dinh
hudng hoat dong sén xuéil kinh doanh ciia Céng ty, quyét dinh b médy diéu hanh ciia
Cong ty bao gdm: Tong giam dbe, Phé Tong gidm doc, Ké todn rudng va doi ngil cén
bé quan Iy. 1161 ddng quan trj hién ¢6 05 thanh vién, trong dé ¢6 2/5 thanh vién hoat ding
chuyén Irich.

- Ban Kiém soat: Giam sat 1161 dong quéan tri, Tdng Gidm déc va ngudi diéu hanh
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khéc trong viéc quan Iy va diéu hanh Céng ty; gidm sat tinh hinh tai chinh ctia Cong Ly:
kiém tra tinh trung thue va mic dd cén trong trong quén Ly, thidm dinh tinh déy du, hop
phap vd trung thuc ciia bao céo tai chinh héing niim va ban nién cia Cong ty; bio cio
danh gid cong tac quan Iy Hai ddng quén tri va trinh béo céo thdm dinh tai cudc hop Pai
héi déng cb déng thudng nién;...

_ Téng Giam dbe: La ngudi chiu trach nhidm trude 1151 dbng quan tri vé vide t6
chirc quan ly, diéu hanh moi hoat déng trong Cong ty, sit dung hi¢u qua nguon luc clia
Cong ty va td chirc thue hién cdc Nghi quyét ctia TToi dong quan tri theo nhiém vy va
quyén han duge giao.

- Phé Tong giam dée: C6 chire niing, nhiém vu tham muu cho Tong Giam dée trong
cong téc quéan 1y ngudn von, quén tri kinh doanh, k§ thudt va cdc phiin viée khic do Téng
gidm dée giao. Chju trach nhiém trude Téng gidm ddc vé cdc nhiém vy duge phén cong.
[Tién Céng ty ¢6 01 Phd Téng Gidm dée,

- Ké lodn trwdng: Tham muu cho Téng Gidm dbe vé cong tée quén 1y tai chinh —ké
todn (ai don vi, chiu trich nhiém trude Tong giam dbc vé cdc véin dé 6 lign quan dén
cOng tac tai chinh — ké todn, qu)rét tofn tai chinh, thué va tinh hinh thye hién ché dg quan
ly tai chinh cua Cong Ly.

3.2 Co ciin bd miy quan ly

DHDCD 1|
- --HI....._.—--———-’

BAN
| KIfM SOAT
HOI DPONG
QUAN TR]
| BANTONG |
|L GIAM BOC |
PIIONG | | ; L : | ‘
HANHCHINH | | o JHONG i THONG | E”TIIEI?\T
'. L L . .| KETO/ . KYTHU/
'NHANSU || KINHDOANH | | KETOAN |

H | 3 } 1
L= & e e j ——

3.3 Chc cong ty con, cong ty lién két

Cong ty khong co cong ty con, cong ty lién két
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4. Dinh hwéng phat trién
4.1 Cée muc tibu chit yéu ciia Cong ty

Dam bao cic hoat déng kinh doanh, 6n dinh va hoan thanh (6t ké hoach dugce
P1IDCD giao.

Déiu L x4y dung hodn thién ha ting Khu Coéng Nghiép Giang Dién, (rién khai hoat
déng kinh doanh bét déng sin cong nghiép (cho thué dit, nha xudng). Hoan thién cac
giai doan ciia du 4n Khu Dén cu dich vu Giang Bién theo ding tién do, muc tiéu phét
trién bat dong san dan dung, xay dung khu d6 thi hién dai vin minh.

Tiép luc cong tic ddo tao cin bd va ndng cao chit luong ngudn nhin lye nhim dam
béo san xuat kinh doanh. Xy dung méi trudmg 1am viée Ly do sang tao khing dinh gia
tri bén thén, mang dén nhiéu co hoi thing tién trong cong viée

Chi trong phat trién kinh doanh bén vimg, hai hoa lgi ich cac bén va dbi tac, di doi
véi trich nhiém vii xa hoi va cong dong.

Phat huy lgi thé vé quan tri, tiém luc tai chinh, kinh nghiém va thuong hic¢u Sonadcezi
trong Iinh vure bét déng san cong nghiép dé cimg cb v phat trién throng hiéu ciing nhu
tao sy khic biét va lgi thé canh tranh.

4.2 Chién hroe phat trién trung va dai han

Tép trung diu fr vio cde du 4n giin véi cdc linh vure, nganh nghé miii nhon cia
Céng ty. Dong thii tién hanh diéu chinh tién d6 déu tr xdy dung phit hgp véi tinh hinh
thi truimg va céin dbi ngudn von cia Cong Ly,

Thye hién 1ap ngan sach va dy béo doanh thu, chi phi hang thang dé quéan ri 16t
dong tién, kiém soat chi phi dya theo ké hoach dau tu phat tricn ciia Cong ty.

PAy manh cdng tic dao tao, bdi dudng nhan sy bd sung cho cdc cip quan Iy eia
Cong ty

4.3 Cac myc tiéu phat trién bén viing

Bén canh muc tiéu vira ddm bdo doanh thu va loi nhuén cia Cong Ly thi viée thuc
hién cdc mue tidu khéc lién quan dén céng téc xi hdi, cong dong... cling khéng kém phin
quan trong

Céc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ludn déng thoi thue hién 1t cac quy dinh
cuia phap ludt v¢ bao v¢é mdi trudmg, ludn dong gap tich cye cho cac hoat déng tng ho,
hd trg, an sinh x4 héi.

U tién hudng dén cdc khach hing doanh nghiép ¢ céc dy dn diu tu véo cde nganh
nghé str dung cong nghé cao, cong nghé hién dai va it 6 nhiém moi trudmg.

5. Cacrairo
5.1 Riiro kinh té

Nim 2024 vira qua, kinh té thé giéi déi mit voi nhidu rii ro va thach thire trong bii
canh xung dot lco thang dang dién ra & Trung Pong giy ra nhiing xdo tron trong thi
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fr lm'ng tai chinh. Nhitng tac djng tiu cuc na:,r dén nén kinh (& 1am gia ting ty I§ lam phat,
I4i sudt, ty gia hbi dodi... cia thi trudng qubc 1& va trong nude déu cd anh hwang khong
nho (61 hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, dic bigt trong ndm 2024 viée thu hat dau tu
nude ngoai chua phat huy hiéu qua do nhiing khoé khin chung cta nén kinh té thé gidi.

Nhung nhimg théch thire tir bdi canh quéc té cling nhu nhitng han ché néi tai dang
(& thanh rio cin 16n cho viée thu hit ddu tu cde manh kinh doanh tai Cong ty. Do vy,
Ban lanh dao Lcmg ty da ludn cap nhit va d\: dodn linh hinh thi trudng trong tirng thoi
ky, tién hanh trién khai cac chién luge phat tr ién sin xuét kinh doanh nhim dy phong céc
tac duug ciia tinh hinh kinh té dén chién lhuge ting trudng va dam bao ké hoach véin hanh
san xudit kinh doanh cia Cong ty.

5.2 Ruiii ro phap Ingt

Moi hoat déng kinh doanh cta Cong ty chiu sy ditu chinh cta cédc vin ban phap
luat hién hanh nhu: Ludt Doanh nghiép, Ludt Ching khodn, Lot Ké toan, Luat Dt dai,
Luil Kinh doanh Bt déng sin, ...va cdc viin ban dudi ludl quy dinh vé cde vin dé m}f
con dang trong ql.n trinh stra ddi bn sung dé ]:-hu hep voi qué trinh hoi nhip va phat tr ién
ciia dit nudc. Didu niy dnh hwdng truc tiép dén tinh hinh hoat déng kinh doanh va dic
bi¢t 1a cic quy dijnh lién quan dén quan trj Cong Ly va cong lic cong b théng tin déu
duge cdp nhit va thay dbi lién tue.

Pé giam thiéu rai ro nay, Cong Ly lién tuc theo doi vé clip nhit dé kip thoi didu
chinh quy dinh, diéu 1& phi hgp véi su thay ddi ciia phap luédt va gop phén néng cao hiéu
qua hoat dong kinh doanh.

5.3 Rili ro gidi phong mit biing

Pé c6 hé bat dau trién khai mét du 4n, khéu diu tién ma Céng ty phai lam 14 thyuc
hién cong tac dén bi, gidi phong mit bing. Tuy nhién day 12 moL “bai todn™ nan giai va
14 mot trong nhitng nguyén nhan khién céc du dn md rdng cua Cong ty bi dinh tr va
cham tién d6 trong nhiéu nim. Pidu nay giy anh hudng 16n cho Cong ty, lam ting chi
phi, giam tinh canh tranh va mét co hoi dén thai diém thuan lgi cha thi trudmg.

Pé han ché i ro nay, Cong ty da phf:-i hop vai chinh quyén dia phuong dé ¢o co
ché hiép thwong, théa thufin gitta Cong ty va ngudi stt dung dét dam béo bdi thudng thoa
dang cho nguoi sir dung dit, t4i dinh cu theo dting quy dinh ctia phép ludt...

5.4 Rii ro khic

Rén canh do, hoat dong kinh doanh ctia Cong Ly co thé chiu anh hudng bdi nhiing
riii ro khac nhu: rii ro bién dong v& chinh fri, rii ro lam phét va céc rii ro biit kha khing
khac nhw dich bénh, thién tai (mua Idn, 14, ngdp lut, ...), chay nd, ciing ¢6 (hé anh hudng
dén (ai san ciing nhu hoat dgng kinh doanh ciia Cong Ly. Rui ro nay tuy il xdy ra trong
thue (& nhung lai ¢6 anh huong 16n vé vt chit va con ngudi khi xiy ra. Do do, Cong ty
dii 16 chire tip hudn cho ngudi Iac- dong céc bién phap ctru nan, ciru hd, so tén va phong
(ranh thién tai hoa hoan, chay nd dé kip (hoi ing pho. Bic biél Cong ty di chi djng su
dung céc hop dong bao hiém tai san v con ngudi dé gidm thidu rii ro va (6n thét c6 (hé

Xay ra.
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IT. Tinh hinh hoat ding trong nim:

1. Tinh hinh hoat ddng séin xuét kinh doanh

K& hoach SXKD nam 2024 ciia Cong ty Cd phiin Sonadezi Giang Dién duge Dai
1161 ddng cb dong thong qua ngay 21/05/2024 (Nghi quyét ciia Dai hoi déng ¢b dong sb:

96/NQ-52G ngay 21/05/2024).

Két qua hoat dong SXKD trong nim (dén 31/12/2024):

DVT: Tri¢u déng
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% Tiing % Tiing
R e & s KII niim giam TII giam T'H
Chi tiéu I'H néim 2023 | TH nam 2024 2024 2024/TH 2024/KTT
2023 2024
oanh thu 441.405 463.077 417.177 4.9% 111,00%
ﬁf:%“h“f‘“ e 236.275 229.163 150.555 -3.0% 152.21%
1oi nhudn san thué 189.732 184.865 122.425 -2,6% 151,00%
2. Té chire va nhin sw
2.1 Danh sich Ban diéu hanh
S6 Iwong ¢b phiéu Ty 1é st hiru
st Ho va tén Chire danh | 5. gy | €4 | 56 gien | Cénhan
& nhén sd iy s R
sir hii'u i stv hitu s¢ hito
hitn
I | Hoi dong quén tr
| |NeuydnThiFHanh | SPRUCh 1y3195500| o 24% 0
auy | M@ HPQT 3, i 0
2 | Trén Hoai Nam TV.HDQT 0 0 0 0
TV.IIDOQT
3 | Ngb Xuidn Quing - I’hé 'l'f:-pg 7.685.720 0 14% 0
Giam doc
4 | Foang Sy Quydét TV.ITDQT 0 0 0 0
5 | Tréin Tén Nhat TV.IIDQT 0 0 0 0
II | Ban kiém sodt
| Nguyén Thi Huyén Tl'l{::fﬂ g hi:ll‘. 4.638.760 0 8.45% 0
Trang Kiém soat




$6 lwgng cb phiéu

Ty 1§ s hitu

Stt Ho va tén Chirc danh | 5.5 gian nhg"f ;| Paidign | Cinin
s hiru 2 sé hiu sO hiru
hiiu
2 | Nguyén T Loan TV.BKS 0 0 0 0
3 | Tran Viét Long TV.BKS 0 0 0 0
T1T | Ban diéu hanh
1 | Hoang 87 Quy#t Fong Hiam 0 0 0 0
doc
R % Phé Téng " o
2 | Ngb Xuan Quing Gidm dbo 7.685.720 0 14% 0
_— Ké toan
3 | Nguyén Duy Tloa trudng 0 0 0 0

a) HMoi dong quin tri Cong ty
% Ba Nguyén Thi Hanh — Chi tich Hgi ddng quan trj Cong ty
§6 CCCD: 074176000880

Noi cép: Cuc canh sat QLHC vé& TIXH: Ngay cap: 02/04/2021

(1161 tinh; Nir

Ngay (hang nam sinh: 03/02/1976
Noi sinh: Thanh phé Thi Dau Mdt, tinh Binh Dwong

Qude tich: Viét Nam

Dén téc: Kinh

Noi ding ky TTKTT: F28, Vo Thi Sau, P. Thong Nhit, TP. Bién 1loa, Déng Nai
Noi ¢ hién nay: F28, V6 Thi Sau, P. Théng Nh, TP. Bién I1o, Dong Nai

Trinh @6 vin hod: 12/12
Trinh dé chuyén mon: Thac s§ ké todn quéc t&, Cir nhén kinh t&, Cir nhan kinh (é

chinh ftrj.

Qua4 trinh cdng tac:

Théi gian

Qué trinh cdng tic

11/1997 - 03/2001

Nhan vién ké to4n tai Cong ty Phat trién KCN Bién lloa

04/2001 - 03/2004

Nhén vién ké todn tai Cong ty thuwong mai diu tur va phat trién

tinh Binh Duong
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Thoi gian

Qua trinh cong tic

04/2004 - 09/2004

Ké todn trudng tai Xi nghiép Phat trién nha Sonadezi — Cong ly
Phél trién KCN Bién Hoa

09/2005 - 12/2007

Phé phong tai chinh ké todn tai Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

01/2008 - 0572009

06/2009 - 06/2010

07/2010 - 03/2011

K& todn trudng tai Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi - Cong ty
Phat trién KCN Bién 11oa

‘Thanh vién HP'TV, Trudng ban kiém sodt tai Cong ty Phal rién
KCN Bién Hoa

Thanh vién HPTV tai Téng Cong ty Phat trién KCN

03/2011 - 08/2015

Thanh vién HDTV, Truéng ban Quan tri thng hop ai Tong Cong
Ly Phat trién KCN

0972015 - 01/2016

Thanh vién TIDTV, Gidam dbc tai Xi nghiép Dich vu KCN Giang
Bién, Tong Cong ty Phat trién KCN

02/2016 - 06/2017

Thanh vién IIDQT, Gidm dbc tai Xi nghiép Dich vu KCN Giang
bién, Téng Céng ly CP Phat trién KCN

04/2017 - dén nay

Thanh vién TIDQT, Phé Tdng Giam ddc tai Téng Céng ty CP
Phit trién KCN

07/2017 — 12/2023

Téng giagm déc tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

07/2017 - dén nay

Thanh vién HPQT tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dien

12/2023 - dén nay

Chu tich HPQT tai Cong ly CP Sonadezi Giang Dién

Chire vy dang nim giir tai td chire phat hanh: Chi tich HPQT Céng ty
Chire vy hign dang ndm gii 0 cac t6 chire khéc: Thanh vién HDQT- Phé Tdng Giam
dbe Tong Cong ty CP Phét trién KCN
86 ¢b phéin dai dién so hiw:
-+ Dai dién st hitu cho Tong Céng ty CP Phat trién KCN: 13.175.520 ¢ phin,
chiém 24% Vén diéu 1&
+ 86 ¢b phin c4 nhan s& hitu: 0 ¢d phin, chiém 0% vén diéu 18

+ Nguoi ¢6 lién quan ndm giit cting ¢6 phiéu: Khéng

% Ong Trin Hoai Nam — Thanh vién H6i dbng quéin tri Cong ty
$6 CCCD: 001079026521
Noi ¢ép: Cuc canh sal QLHC vé TTXH; Ngay cap: 20/03/2022
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Gidi tinh; Nam
Ngay thing ndm si
Noi sinh: 1Ta Noi

Dén the: Kinh

Trinh dd vin hoa;

nh; 03/10/1979

Qubc tich; Viét Nam

Noi ding ky TTK'TT: U12A Bach M4, Phudmg 15, Quén 10, TP. 11ICM
Noi & hién nay: U12A Bach Ma, Phuong 15, Quén 10, TP. HCM

12/12

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhén kinh té

- Qud trinh cdng tac:
Thoi gian Qua trinh cong tac
2003 - 2{1{)5 Trudng dai dién vin phong Marimelex {Siﬁgapnrc) tai TP. HCM
2006 - 2007 Giam dbe tai Cong 13; CP Cat Lai
2007 - 2008 I’hé phu trach phong Ddu tu tai Cong ty Chimg khoan Déu khi
2008 - 20135 T irirémg td Bau tur dur 4n — 1’11ﬁn_g Pau tr dy 4n tai (,Emg ty tai
chinh Déu khi
—EE}IS - 2"{]1? Thanh vién BKS tai Cong ty Cang Nghé Tinh

2015 - dén nay

2015 - 1172024

Phé Gidgm dbc tai Cong ty TNHIT Nam Viét va Lién Danh

Giam dée Tai chinh tai Cong ty CP Déu tw Xéy dung Tuin Léc

2020 - dén nay

Thanh vién HPQT tai Cong ty CP TCT Tin Nghia

04/2021 — 12/2024

Thanh vién TIPQT tai Cong ty CP Diiu (v Nhon Trach

04/2021 - dén nay

Thénh vién HDQT tai Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia

04/2021 — 12/2023

Chii tich HDQT tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

04/2021 - dén nay

Thanh vién HDQ'I tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

- Chire vu dang ndm giit (ai 15 chite phat hanh: Thanh vién HDQT Cong ty

Chire vy hién dang nélq giit & céc (6 chirc khdc: Thanh vién HDQT Céng ty CP TCT
Tin Ngghia, ’h6 Gidm doc Cong ty TNHH Nam Vi€l va Lién Danh, Thanh vién HDQT
Cong ty CP Phat tricn KCN Tin Nghia.

S6 cb phan dai dién s hiru:
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+ Dai dién s& hiru: 0 ch phﬁn, chiém 0% Vén ditu ié

+ 86 ¢ phan c4 nhén sd hiru: 0 ¢6 phan, chiém 0% von dicu I¢

| Ngudi ¢o lién quan ndm giit ciing ¢6 phicu: Khong

< Ong Ngb Xuan Quing - Thanh vién Hji ddéng quéin trj, Phé Tong Giam dic
SH CCCD: 037076004258
Nai ¢dp: Cue canh sat QLHC vé TTXH; Ngay cép: 29/03/2021

(3161 tinh: Nain

Ngdy thang nidm sinh: 24/10/1976
Noi sinh: X& Trudng Yén, ITuyén [Toa Lu, Tinh Ninh Binh

Qude tich: Viét Nam

Dén tHe: Kinh

Nui dang ky HK1'T:

M8, 1{ 34E, Khu phé 7, phudng Tan Phong, TP. Bién TToa, tinh Pdng Nai

Noi & hi¢n nay:

M8, (6 34E, Khu phé 7, phung Tén Phong, TP. Bién Ho4, tinh Béng Nai
Trinh dd van hod: 12/12
Trinh df chuyén mon: K¢ su Xy dung Dan dung va Cong nghiép

Qué trinh ¢cong tac:

Thi gian

06/1995 - 11/2001

12/2001 - 05/2014

Quad trinh cong tic

‘Tham gia dgi thi cong xdy dung cic cong trinh do Cing Ly
Kinh doanh nha Pdng Nai lam chi diu tr va hoc tai Trudmg
Cao déng Xay dung 56 2

Nhan vién tai Phong Ké hoach — K thudt tai Cong Ly Cd phin
Kinh doanh nha Pdng Nai

06/2014 - 03/2019

Pho phong Ké hoach — K§ thudt tai Céng ty CH phén Kinh
doanh nha Péng Nai

0472019 - 12/2021

Truéng phong K& hoach - K¥ thuét tai Céng ty C6 phin Kinh
doanh nha Péng Nai

04/2021 - 07/2022

01/2022 — 03/2022

Thanh vién Hai ddng quan tri tai Cong ty C6 phén Sonadezi
Long Thanh

Nhan vién Ban du 4n — Kinh doanh tai Téng Céng ty CP Phat
<L 4
tricn KCN
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Thi gian Qua trinh cong tic

04/2022 - dén nay Thanh vién HDQT- Phé Tong Gidm dde Cong ty CI’ Sonadezi
Giang Dién

- Chie vu dang ném giit tai th chitc phét hanh; Thanh vién HDQT- Pho Téng Gidm dbc
- Chitc vu hién dang nim giit & céc td chirc khae: Khéng
S6 cb phin dai dién sé hiru:
+ Dai dién sé& hitu cho Tong Cong ty CP Phét trién KCN: 7.685.720 cb phén,
chiém 14% Vién diéu 1¢
+ 86 ¢b phan ca nhan sé hiru: 0 cb phén, chiém 0% vén diéu 1¢

+ Ngudi o lién quan ndm gilr ciing o phiéu: Khong

% Ong Triin Tin Nhit — Thanh vién Hoi ddng quin (rj Cong ty
- $b CCCD: 079082009765
- Noi cip: Cuc canh st QLHC v& TTXIT; Ngay cap: 27/11/2021
- Gidi tinh: Nam
- Ngéy thang néim sinh: 02/01/1982
- Nai sinh: Thanh phd 116 Chi Minh
- Qube tjich; Viét Nam
- Din We: Kinh

Noi diang ky HKTT: P5-04.07 Park § Vinhomes Central Park, 720A Dién Bién Ph,
thmg:, 22, Quén Binh Thanh, TP. TICM.

- Noi & hién nay; P5-04.07 Park 5 Vinhomes Central Park, 720A Di¢n Bién Phu, Phudmg
22, Quén Binh Thanh, TP. HCM

- Trinh @5 vin hoa: 12/12
- Trinh dd chuyén mon: Cir nhén kinh 1é

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Qu: trinh cong tic

2005 —08/2010 Chuyén vién tu vin TCDN tai Cong ty CP Chimg khoén Béao Viét
—CNTP.HCM

09/2010 — 09/2012 | Pho phong tu van TCDN tai Céng ty CP Chitng khodn Ngén hing
Sai Gon Thuong Tin

10/2012 — 02/2015 | Pho phong tu vin TCDN tai Cong ty CP Chimg khodn Déu khi

2018 —04/2023 | Thanh vién BKS tai Cong ty CP Bau tu phal trién dign lyc Vit
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Thoi gian

Qua trinh cing tac

06/2021 — dén nay

Nam (VPD)

‘I'ruéng Ban kiém sodt tai Céng ty CP TCT Tin Nghia

04/2021 — 04/2022

Thanh vién BKS tai Cﬁng ty CP Sc}nadcm Glang Dién

04/2022 - dén nay

Thanh vién HDQT lai Céng ty CI° Sﬂna{icm Glang bién

04/2023 - dén nay

Trudng Ban Kiém sodt tai Cong ty CP Phit trién KCN Tin Nghia

05/2021 - dén nay

Truéng Ban Kiém sodt tai Céng ty CP BT KT XD Toan Thinh
I'hét

- Chire vu dang nim giil tal td chire phat hanh: Thanh vién TDQT Céng ty

- Chire vu hién dang nim giit & cdc 6 chire khac: Trwdng Ban kiff‘,l]] soat Cong ty CP
TCT Tin Nghia, Trudéng Ban Kiém soat Cong ty CP Phét trién KCN Tin Nghia,
Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP BT KT XD Toan Thinh Phat,

S6 ¢b phiin dai dién so hiru:

+ Dai dién s¢ hitu: 0 ¢b phén, chiém 0% Von didu 1é

+ 86 ¢b phin céd nhin s& hitu: 0 ¢d phin, chiém 0% vin diéu &

+ Naudi ¢é lién quan nim gitt cing ¢d phiéu: Khong

% Ong Hoang Sy Quyét — Thanh vién Hi déng quan trj, Téng Gidm dbc
86 CCCD: 044081001324;

Nui cip: Cuc CS QLHC vé TTXH; Ngay cip: 20/12/2021

(Gidi tinh: Nam

Ngdy thang ndm sinh: 10/11/1981

Noi sinh: Quang TToa, TX. Ba Ddn, Quang Binh

Qude tich: Viét Nam

Diéin tdc: Kinh

Noi dang ky HK'TI'T: Cin hd 7.03, Chung e Nhén Pht, s6 36, dudng 7 Khu phé 3, P,

l*ing Nhon Pha B, Tp. Thia P, Tp.HCM

- Noi & hién nay: Can hd 7.03, Chung cir Nhan Ph, 56 36, duimg 7 Khu phd 3, P. Ting
Nhon Phi B, Tp. Thi B, Tp.HCM

- Trinh @) vin hoa: 12/12

- Trinh dé chuyén mén: K§ su Kinh té buu chinh Vién théng, K§ su ky thudt xiy dung

cong (rinh giao thong

- Qua trinh cong Lac:
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Thii gian

Qu4 trinh cing tic

2018 - 2019

Giam dée tai Cang ty TNHH Pau tu Biru Hoa

3/2019 - 10/2022

Téng Gidm débc tai Cong Ly C6 phén Déu khi dau tu khai théc Céang
Phudre An

2019 - dén nay

Thanh vién HPQT tai Cong ty C6 phin Dau khi diu ur khai thac Cang
Phutc An

11/2021 - 11/2024

Thng Gidm dbc tai Cong ty Cé phén Pau tu Nhon Trach

06/2022 - 12/2024

Thanh vién HDQT tai Cong ty C6 phin Dau tw Nhon Trach

04/2022 — 12/2024

Chu tich HPQT tai Cong Ly Cé phén Céy xanh Nhon Trach

1172022 — 11/2024

Phé Téng Giam ddc tai Cong ty Cd phén Tong Cong Ly Tin Nghia

12/2023 - dén nay

‘Iéng Gidgm dée lai Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién

05/2024 — dén nay

Thanh vién TIDQT tai Cong ty Cé phin Sonadezi Giang Dién

- Chire vu dang nidm gift tai (& chire phat hanh: Thanh vién 1IDQT- Tu‘:"mg Gidam ddc

- Chtre vy hi¢n dang nim giif & céc 16 chire khice: Thanh vién TIDQT tai Cong ty Cé
phéin DAu khi ddu tw khai théc Cang Phude An.

- 86 cb phén dai dién sd hitu:
+ Dai dign s& hitu: 0 cb phiin, chiém 0% Vion dieu 1¢

ok R A - ' e i s A A -k -
+ 86 ¢b phiin ¢4 nhén s& hitu: 0 ¢b phén, chiém 0% von diéu 1€

+ Ngudi c6 lién quan ndm giir cing cd phidu: Khong

b) Ban Kiém soat Céng ty
< Ba Nguyén Thi Huyén Trang ~Trudéng Ban Kiém soat Céng ty

_ S6CCCD: 068188012884
- Nuoi ¢éip: Cue canh sat QLHC v& TTX11L; Ngay cp: 04/10/2022

- (3161 tinh; Nir

- Ngay thang ndm sinh: 23/05/1988
~ Noi sinh: T'I Madagudi, Huyén Pa Iloai, Tinh T.dm Déng

- Qude tich; Viél Nam

- Dién toc: Kinh

- Noi ding ky HKTT: 53/137/14 KP6, P. Binh Hung TToa B, Quén Binh tin, Tp.JICM
- Noi ¢ hién nay: 49A5, KP11, P, Tan Phong, Bién [1oa, Dong Nai
- Trinh dd vdn hoa: 12/12

- “Irinh d6 chuyén mén: Cir nhiin ké todn
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- Qu4 trinh cbng tac:

Thoi gian Qua trinh céng tac

11/2014 — 12/2015 | Nhén vién tai Céng ty TNHH DVTV Bai Ly Thué Bong Nai— TP
Bién Hoa, bbng Nai.

01/2016 - nay Nhén vién Kiém todn ndi b tai Ban Kiém Lodn ndi bd - Tong
Cong ty C3 phin Phat Trién Khu Céng Nghiép

05/2024 - nay Trudng Ban kiém soal tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

- Chire vu dang ndm gitr tai t6 chire phét hanh: Trwéng Ban Kiém soat Céng ty

- Chire v hién dang nﬁ_m eilt & cac té’. chite khac: Nhan vién Kiém toan ndi bd tai Ban
Kigm toan ndi bd - Tong Cong ty Co phan Phat Trién Khu Cong Nghiép.

- 86 cb phin dai dién sé him:

_+ Dai dién s& hitu cho Téng Cong ty CP Phét trién KCN: 4.638.760 ¢d phin,
chiém 8,45% Von dicu I,

AR X - - % 1 Z = - £ £ o !
+ S0 ¢0 phén ca nhin s& hitu: 0 ¢6 phén, chiém 0% von dieu I€.

+ Nguoi c6 lién quan nim gt ciing ¢é phiéu: khong

% Ba Nguyén Ti Loan — Thanh vién Ban Kiém soit Cong ty
- 86.CCCD: 034788011815
- Noi ciip: Cuc cénh sat QLIC vé TTXIL; Ngay chp: 09/04/2021
- Gidi tinh: Nor
- Ngay thing nam sinh: 08/04/1988
- Noi sinh: Thai Binh
- Québe tich: Viét Nam
- Dén tée: Kinh
- Noi ding ky HKT'L:
- 1015 Nguyén Ai Qube, KP2, . Tin Hiép, TP. Bién IToa, DPdng Nai
- Noi & hién nay; 1015 Neuyén Ai Quéc, KP2, P, Tan Hiép, TP. Bién Hoa, ﬂfmg Nai
- Irinh dd vin hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Thac si chuyén nginh Ké (oén

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Qua frinh céng tac

10/2010 — 02/2012 | Nhén vién phong K& toan tai Céng ty C phén Tw vin Biu w va
Bja chinh Trudng Tin (Ha N§i)
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Thoi gian

Qui trinh cong tic

07/2012 - 06/2018

Nhin vién phong Tai chinh ké toan tai Cong ty CP Bau tu Xiy
dyng va Vit liéu Poéng Nai

07/2018 - dén nay

Phé phong Tai chinh ké todn tai Cong ty CP Pau tw Xay dyng va
Vit liéu Dong Nai

04/2022 - dén nay

Thanh vién Ban kiém sodl tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

- Chire vu dang ndm giir tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat Céong Ly

- Chitc vy hign dang nfim giir & cic 16 chire khic: Phé phong ‘T3i chinh ké toan Cong
ly CP Pau tue Xéy dyng va Vit ligu Dong Nai

- 86 ¢ phin dai dién s& hit:
1 Dai dién s& hitu: 0 ¢b phin, chiém 0% Vén dicu 1€

+ S6 ¢b phan cé nhin s& hitu: 0 ¢d phan, chigm 0% von diéu I¢

+ Nguéi ¢6 lién quan nam giir cing ¢o phicu: Khong

« Ong Tran Viét Long — Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty
- Sé ceeh: 042094019553
_ Noi cip: Cuc canh sét QLIIC v& TTXIL; Ngay cdp: 28/10/2022

- Gidi linh; Nam

- Negay thing nim sinh: 21/05/1994
- Nai sinh: TP, T1a Tinh
- Qube tich: Viét Nam

- Dién tc: Kinh

- Noi dang ky HKTT:
86 32 duwong DY KDC An Thién Ly, P. Phudc Long T3, 1T Thua Bire, TP. HCM

- Noi & hién nay:

6 32 duomg D9 KDC An Thién Ly, P. Phuée Long B, TP. Thi bie, TP. HCM
- Trinh dd vén hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén; Ky su xdy dyng, Cir nhin kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian

Qua trinh cing tic

01/2018 — 0972019

Chuyén vién tr vin TCDN tai Céng ty CP Chimg khodn Vit
‘Thanh

09/2019 - 03/2023

Chuyén vién Viin phong ban Téng Gigm dbe tai Cong ty CP Déu

15/30)




Thdi gian Qua trinh cong tic

tw — Kién triic — j{ﬁ}f ﬂl,tﬂg Toan Thinh Phat

04/2022 - dén nay | Thanh vién Ban kiém soat tai Cang ty CI> Sonadezi Giang Dién

04/2023 — 08/2023 | Trudng phong K§ thuét tai Cong ty CP Déu tu vét liéu xdy dung

09/2023 — dén nay | Trudng chi nhdnh Nhon Trach tai Cong ty ¢b phin Logistics Tin

Sai Gon

Nghia

03/2023 - dén nay | Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty CP ché bién Xuit Nhip

khiu néng san thuc phdm Péng Nai

12/2023 - dén nay | Phé Gidm ddc tai Cong ty tai C8 phin Phat trién Doanh nghiép

Nho va Vira Nhat Ban

Chtre vy dang nfm giit tai 16 chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty

Chirc vu hién dang nim gitt & cac t6 chire khac: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty
CP ché bién Xuét Nhip khéu néng san thye phdm Pdng Nai, Trudng chi nhinh Nhon
Trych Céng Ly cb phéin Logistics Tin Nghia, Phé Gidm dbc tai Céng ty C6 phin Phat
rién Doanh nghiép Nho va Vira Nhit Ban.

S6 cb ph:‘:“m dai dién s& hitu:
+ Dai dién s& hitu: 0 ¢b phén, chiém 0% Vén diéu 1é
+ 86 cb phéin c4 nhan sé hitw: 0 ¢d phin, chiém 0% vin diéu 1&
+ Ngudi ¢é lién quan nim gitr cting ¢b phiéu: Khong
c) Ké todn triromg Cong ty
 Ong Nguyén Duy Hoa - Ké toan trutng
86 CCCD: 040088017247;
Noi eéip: Cue PKQLCT&DLQ vé DC; Ngay ¢dp: 02/08/2022
(i tinh: Nam
Neay thang nim sinh: 24/07/1988
Noi sinh: Nghé An
Qui'i{: tich: Viét Nam
Dén tée: Kinh

- Noi dang ky HKT'T: 16 12 ap Xom Go Ba Ky, xd Long Phudce, huyén Long Thinh,
tinh Pong Nai

- Noi & hién nay: 16 12 dp Xém Go Ba Ky, i Long Phuéc, huyén Long Thanh, tinh
Ding Nai

1rinh do vin hoa: 12/12
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Trinh @6 chuyén mén: Cir nhin ké toan

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Qui trinh cong Lic

2013 - 2015 Nhin vién Ké toan tai Cong ty CP Déu W Phat trién Vinaco

2015 - 2027 Nhan vién Ké toan tai Cong ty TNHH M1V Cép nude Séng Lam

2017 -2018 Nhan vién K& todn tai Cong ty TNHH MTV Céang Cira Lo

2018 - 2023 Nhan vién K& toan tai Cong ty TNHH MTV Pau tur Xdy dung
KCN Nhon ‘ITrach 6A

2023 — dén nay K¢ toan trudng tai Céng ty CI Diu khi déu tr Khai thac Céng

Phude An

Chire vu dang niim giif tai td chire phat hénh: Ké toan trudng Cong ty.

Chire vu hién dang nim giit & cic 15 chire khée: Ké todn truéng Cong ty CP Dau khi

déu tr Khai thac Céng Phudc An.

86 ¢o phéin dai di¢n s hitu:

+ Pai dién s hitu: 0 cd phin, chiém 0% Vén ditu 1&

+ 86 ¢ phén ¢4 nhan s& hiwu: 0 ¢b phan, chiém 0% von dicu 1€

1 Ngudi ¢6 lién quan nfim gitt ciing ¢b phicu: Khong

2.2 Nhiing thay dbi trong ban diu hanh:

Stt Ban diéu hanh Chire vu Eiﬁf?éﬂ':é Ngﬂ?;é::é“
I | Gng Truong Dinh Higp 11}?;};:?“ 07/04/2022 | 21/05/2024
2 | Ong 11oang S§ Quyét Thé‘r";g.e“ 21/05/2024
3 | Ba Ngé Thi Thu Hién Trudng BKS | 07/04/2022 21/05/2024 |
4 | Ba Nguyén Thi lluyén Trang | Truang BKS | 21/05/2024
5 | Ba Nguyén Bach Thio Ké todn trudng 07/04/2002 | 01/11/2024
6 | Ong Nguyén Duy Hoa Ké toan trudng | 01/11/2024

2.3 86 hegng cian b, nhéin vién:

- 86 lwong ngudi lao ding trong Cong ty (bao gbm ngudi quan 1y chuyén trach): Tai
thri didm 31/12/2024 13 98 ngudi, trong do:
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i Trong ddé chia theo trinh d§ dio tao Trong dé

: Tong Cao | Cong
Stt|  Donvi sne | Thae | Pai | ding, | nhin | Lai Lb | LD
eong | Thg ! Khie |, 5 | o
sy | hoe [trung | Ky | xe khodn

cap | thuft

Ngudi quan

| | lychuyén | 03 03 0
trach
Vian phon

PRRS o5 [ o [ a47] 19| 03 [os| 12 | o |30

Cong ty

Tong cong: | 98§ 9 | 50| 19 03 | 05| 12 0 |30

r x s ak w e a
2.4 Chinh sach lién quan den nguai lao djng

- Cong ty lubn chip hanh ding cdc chinh séch va quy dinh ctia nha nudce, phap luét
vé viée quan ly va str dung lao ddng,

- Ap dung ché db lwong thudng phit hop véi ndng luc cia ting nhin vién vi phi
hop véi tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty nhung vin dam béo tuin
thi mire luong ciia quy dinh hién hanh.

- V& phiic lgi va dai ngd, Cong ty chudn bj dﬁ}f du céc trang bi, bao hé lao ddng theo
yéu clu clia ting vi tri cdng téc, thuc hién kham sire khée dinh ky cho can bd nhén vién.
Pam bao thue hién diy di cdc ché dé, chinh sdch, cdc bao hiém nhu BITXH, BHY'T,
BHTN, BIITNLD-BNN, tham gia bdo hiém Bao Viét cho can b nhéan vién,

- Xdy dung méi truémg lam vige chuyén nghiép va dam bao déy di cdc yéu cdu co
ban vé chit lwgng noi lam viée. Mai truémg [am vige 161 1a mot yéu té quan trong anh
huémg dén su phat trién ctia ngudi lao dong ciing nhu quyét dinh chét lugng, hiéu qua
hoat dong cia Cong ty.

- Chinh sach tuyén dung thu hit nhén lye trinh d6 cao va phit hop véi yéu ciiu cong
viéc. Sau khi tuyén dung, ngudi lao ddng s6 c6 thoi gian thir viee va dao tao dé hidu 1o
hon quy trinh lam viée tai vi i d6. Tiéu chi tuyén dyng ctia Cong ty la: ngudi lao ding
¢6 trinh d¢ chuyén mon pht hop, ¢ dinh hudng phét trién va gin bo lau dai véi Cong
ty, yéu thich va niing nd trong céng viée.

3. Tinh hinh déu tw, tinh hinh thwe hién cic dy 4n

a) Céc khoan dau tu 6n:

- Dy 4n KCN Giang Dién: hién nay, Cs:mg ty dd trién khai tirong dbi hoan chinh céc
cﬁng thc thude du 4n va da hodn tht cOng 1ac xin cap GC‘NQ?UB ha ting KCN (dot 1, 4);
ddng thoi tich cuc Ph‘” hop véi cac don vj lién quan dé gidi quyét mat 56 vurdng miic trong
cOng téc xin thué dat 1,52 ha va theo doi S, Ban, Nganh cudng ché 02 hé dan con lai (0,62
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ha). Trong néim 2024, S& Tai chinh da hoan tra kinh phi bﬁl thuong, giai phdng mat bing
dr 4n ddu L xdy dyung Tu:-,ren dutmg nbi KCN Giang Bién vao Qudc 1§ 1 — doan tréanh
thimh phé Bién Hoa vdi so lién 1052 ty ddng.

- D 4n KDC - DV Giang Pién: tinh dén thoi diém 31/12/2024, Céng ty da thye
hién bdi thudmg gidi phong mit bing 104/171 hd, vai dién tich 63,50/104,02ha. Dy dn
hi¢n dang tam ngung thye hién. TTPTQD huyén Trang Bom da hoan lai cho Cong ty lién
héi thudmg chira chi tra cho cde h dén, twong (g 332 ty dong va 3 ty dong ticn 1ai.

- Dy 4an KDC An Binh mé rong: trong nam Céng ty dang lich cyc gidi quyél céc
cong vide tn dong (rong cong tac xin cip GCNQSDD (5 ciin) 16 Bict thy; theo doi 86,

Ban, Nganh ldp tha tue cuding ché 05 hé dén con lai,
b) Cac cong ty con, cong Ly lién két: Khong co céng ty con, cong Ly lién két.

4, Tinh hinh tai chinh
a) ‘linh hinh tai chinh

DVT: Trigu dong

Chi ticu Nam 2023 Niam 2024 % Tang/Giim
‘I'éng gid tri tai san 3.689.844 | 3.919.075 6,2%
Doanh thu thuén 425,252 439.780 3.4%
Lai nhudin Lr hoat dong kinh doanh 227,859 229.013 0,5%
[ nhudin khac 8.415 150 -08,2%
Loi nhudn trude thué 236.275 229.163 -3,0%
I.gi nhudn sau thué 189.732 184,865 -2,6%
; 15%
Ty 1€ loi nhudn tra co tie 15% . y 0,0%
(Dyr kién)
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu
Chi tiéu PVT | Nam 2023 | Nim 2024
1. Chi tiéu vé kha niin g thanh tosn _ .
I-Tt;:.«:u thanh todn ngan han (Tai sdn ngan han/No Lha 4,02 8.42
ngan han) _ ]
Hé s6 thanh toan nhanh (Tl san ngén han — L :
. ( - 7,78
TTTK)/Ng ngan han L A i
2. Chi tigu v& co ciin von
T1¢ 56 ng/I'bng tai san % 78,60 76,84
11§ 56 no/Von chi s hitu % 367,27 331,79 |
3. Chi tiéu vé niing lue hoat déng
Vong quay hang t6n kho 3
! 5
(Gid vin hang ban/IITK binh quén) Liw Ll L3
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Chi tiéu

ﬁé}ng quay tdng Lii san
(Doanh thu thuan/Tong tai sin)

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1bi

Hé s6 lgi nhuan sau thué/Doanh thu thudn (ROS)

T1¢ s6 1gi nhudn sau (hué/Vén chi s hira (ROT)

Hé sb loi nhudn sau thué/Thng tai san (ROA)

DVT | Niam 2023 | Niam 2024
Lﬁ-n : 0,12 0,11
% 44,62 42,04
3 % 24.03 20,37
% 5,14 ;!,?2
% 53,58 52,07

11€ 56 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh

thu thuin

M F A A~ Ak K g A E £ o -
5. Co ciu co dong, thay doi von diu tw cia chii sé hitu

5.1 C phiin

- Tdng sb ¢b phin dang lwu hanh: 54.898.000 ¢ phan

- Loai ¢b phiin dang lwu hanh: 100% cb phén phd théng

- 86 lwong cb phén chuyén nhugng tw do: 54.898.000 ¢b phin
- 86 lrong ¢b phin bi han ché chuyén nhugng: 0 ¢b phﬁn

5.2 Co ciu co dong:

Cor chu ¢ dong ciia Cong ty theo danh sach chét ngay 31/12/2024 nhur sau:

a) Cd dong lém

Téng s6 ¢ dong 1én: 01 ¢b déng, ndm gitr 25.500.000 cb phan, trong ting 46.45%

von ¢6 phéin. Cu the:

Cé dong

Tong Cong ty CP Phat trién KCN

3600335363

S6 PKKD | 86 lwgng CP

Tyl

25.500.000

b) €6 déng cd vin Nha nude

46,45%

Téng s6 ¢b dong Nha nude: 01 ¢b dong, ndm gifr 25.500.000 ¢b phan, twang {ing
46,45% von cb phin. Cu (hé 1a J'l‘éng Céng ty Co phan Phét trién KCN, dia chi: 86 1
Durdmg 56 1, An Binh, Thanh phod Bién Hoa, Bong Nai

c) Co ding trong nuoc

Téng sb ¢b dong trong nude: 141 cé déng, nam gitr 54.898.000 cb phén, 100% tdng

50 ¢6 phian, trong do;

+ T chire: 07 b déng, ndm giir 33.870.200 cb phin chiém 61,7% (ong 56 CP;
+ Ca nhén: 134 ¢b déng, nim giir 21.027.800 ¢d phéin chiém 38,3% téng s6 CP.

d) Cd déng nude ngoai

Tong s0 ¢ dong nude ngoai: 0 cd dong, ndm gitt () ¢d phiin chiém 0% tong s0 CP.

5.3 Tinh hinh thay ddi vén dau tw ciia chii s& hitu
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Trong nam 2024, Cong ty khong ting, giam von diu tu
5.4 Giao dich & phiéu qu§: Cong ty khong cé ¢b phitu quy
5.5 Cic chitng khoan khac: Khong ¢o
6. Bio cio tic ding lién quan dén mbi truwong va xi hji
6.1 Tudfin thi phap luit vé bio vé mdi trudng
- Trong ndm 2024 Céng ty di [udn chéip hanh ding, di cdc Quy dinh ve biio v& moi
trudmg ciing nhu ddm bao méi (rudng san xuit kinh doanh an todn, xanh sach. Cong Ly
khong bi xir phat vi pham do khdng tudéin (h luft phap va cdc Quy djnh v& mai trudmg.
e ‘Téng s6 (ién do bi xtr phat vi pham do khing (uén thi luét phap va céc quy dinh
vé moi trudong: Khong

6.2 Chinh siich lién quan dén ngudi lao dong
- 86 hrong nguoi lao ding: 98 ngudi (théng ké ngay 31/12/2024)

- Chinh séch lao dong nhim dam bdo sirc khog, an toan va phic loi ciia ngudi lao
dong: Cong Ly ludn chiim lo doi song cho Ngudi lao dong, thue hién day du cic ché do
BHXH, BITY'L, BHTN (tai nan), BIITN (thit nghiép); td chire kham sirc khoé hang nam
cho nguoi lao ddng, (6 chire nghi mat du lich hang nam, cic phong trao thé thao/van nghé,
tham hoi 6m dau,...

- Hoat déng dao tao ngudi lao dong: Cong ty thuimg xuyén cir can b tham gia cac
khod dao tao chi yéu 13 nghiép vy chuyén mén, cée khod hudn luyén vé PCCC va
ATVSLD, céc khoa tip hufn vé ché db chinh sdch mdi cia Nha nude lién quan dén hoat
ddng cta doanh nghiép va ngudi lao dong.

6.3 Bdo cao lién quan dén trach nhiém dbi véi chng dong dia phwong

Céng tac an sinh x& hoi ludn duge Céng Ly quan tim va tich cuc tham gia. Nam
2024, Cong ty thuong xuyén tham gia cong lic xa hoi nhu: Ging hé kinh phi cho T16i
TIIPN huy¢n Trang Bom chim lo Tét cho Hoi vién phu nit nghéo, khé khiin nhén dip
Xuén giap Thin 2024, ting hd Quy “Vi ngudi ngh¢o” nim 2024 clia UBMTTQ Viél Nam
huyén Binh Quén, hd trg cham lo déi trong chinh sich, ngudi ¢ cong thude phudng An
Binh nhan dip ngay 27/7/2024, ung ho qu¥ "dé&n on dap nghia" tinh Dang Nai niim 2024,
hd tro kinh phi cho UBMTTQVN huyén Trang Bom, Ging h Quy "Nan nhan chéil doc da
cam/DOX xi Giang Dién" va mot s ho trg, dong gdp khac di duge thue hign rong nam.

I1L. Bdo cao va dinh gia cia Ban Giam dbe:

1. Panh gid két qui hoat ddng sin xuiit kinh doanh

Trong nam 2024, di tinh hinh kinh (& trong va ngoai nude o nhiéu bién dong ldn,
nhung vGi nhiing chién hrge va chi dao sét sao cia 1IDQT va Ban Tong Gidm déc, SZG
da dal dige nhiéu (thanh qua fin twong, Doanh thu dat 111,7%, loi nhudn sau thué dat
153% so v6i ké hoach dé ra. Két qua hoat déng sén xudt kinh doanh niim 2024 da phan
anh duge nd lue rit Ion ciia SZG, dé dal duoc két qua dé SZG da khong ngimg néing cao
chét luong dich vu, chét lwong cham soc khach hing dbng thiri tap trung ngudn lwe cho
mang kinh doanh trong diém 1a BBS CN

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai sin
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DVT: Triéu dong

Niam 2023 Niim 2024 %
Khodin muc 5 15 Tﬁﬂ%{{gl::]ll
Gia tri Cia tri S0 VOT nam
' trong ¢ | trong trude

Tai san ngin han 1.446.876 | 39.21% | 1.774.235 | 45,27% 22,63%

Tai san dai han 2,242.968 | 60,79% | 2.144.840 | 54,73% -4,37%

Tong tai sin 3.689.844 | 100,00% | 3.919.075 | 100,00% 6,21%

Téng 1ai san cia Céng ty ndm 2024 ting 229,2 ty dong twong ng voi 1y 1é ting
6,21% so véi naim 2023 nhin chung co cu 1y trong i san bién déng déng ké voi 1ai san
ngiin han ting 22,63% va tai san dai han giam 4,37%. Trong dé (i sn dai han gidm 98, 1
ty déng twong tmg véi t 16 gidm so v6i ciing ky ndm trwde 4,37%.

Déng théi tai san ngin han ting 22,63% dat 1.774 ty dong, trong do ty trong tién
vi cdc khoan twong dwong tién chiém da s6 13 tién giri ngén hang cé ky han khong qua
03 théng. Su bién ddng nay phén Ién tir 2 khodn tién hoan tra tién bbi thudng eta dir dn
KDC-DV Giang Dién va du 4n xéy dung Tuyén nbi KCN Giang Dién vio Qubc 16, diy
I cor héi gitp Cong Ly ¢ thé nédm bit cic cohdi du tre kinh doanh trong cdc ndm téi.

b) Tinh hinh ngudn vén
DVT: Triéu dong

Niim 2023 Niim 2024 Yo
. I Y Thng/giam
Khoin muc 3 g s
r Gia “li T}' :;[;H]g Gia h.i TY :;g]lg S0 YOI nam
(%) (") trwdc
No ngiin han 359.791 9,75% 213.194 5,44% -40,75%
No déi han 2.540.391 | 68.,85% | 2.798.235 71,40% 10,15%

Téng ng phai tra | 2.900.182 | 78,60% | 3.011.430 76,84% 3.84%

Vén chii s& hitu 789.662 | 21,40% | 907.645 23,16% 14,94%

Téng ngudn vén | 3.689.844 | 100,00% | 3.919.075 | 100,00% 6,21%

Vé co cAu ng nam 2024 ciia Cong ty khdng cé nhiéu thay dbi so véi nim 2023. Tai
thiri diém 31/12/2024, tdng ng phai tra ciia Cong ty 12 3.011 ty ddng ting 3,84% so vdi
cudi ki nam 2023. Trong d6 ng ngin han 213,1 ty ddng chiém ty trong 5,44%, riéng ng
dai han 12 2.798 ty chiém ty trong 71,4%. Nguyén nhiin cha yéu din dén téng no phai tra
ting hiu hél dén tir khodn tién khich hing tra trude tién thué @it va thué ha ting Khu
cong nghiép Giang Didn tang 349,7 ty déng. Nhin chung ty trong no dai han chiém hiu
hét trong co cdu ng phai tra véi gdn 71,4%, do dic trung nganh nghé hoat dong cua Cong
ty. Trong niam 2024, Cong ty khiing ¢ cic khoan ng xfu va cdc khodn ng phai trd Cong
ty déu c¢6 khé ning thanh todn trong turong lai.

3. Nhirng ci tién vé co cfiu td chire, chinh sdch, quan Iy
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Vi phuwong chim con ngudi la cot 151 cha sy phét trién Céng ty luén cha trong dio
tao va phat trién ngudn nhén lwe, thuong xuyén dénh gid ning lye cdn b quin ly va
ngudri lao dong dé cai thién co céu th chire va quan 1y theo huéng tinh gon, hiéu qua,
chuyén mén hod cao. Trén co so két qua danh gia, Cong ty thue hién cong tac diéu dong
luéin chuyén can bd quan 1y, ngudi lao dong phi hop véi trinh d6 chuyén mon nghiép vu
dding thoi tao didu kién phét huy hél ning luc ¢4 nhan,

4. K& hoach phat trién trong tweng Iai

I'rong nhitng nam tiép theo Cong ty tip trung hodn Lt thi cong céc hang muc co s&
ha ting Khu cong nghiép Giang Bién nham dap tmg 16t cie nhu cdu cna cdc khach hang.
Déng thri ddy nhanh (ién do dw 4n Khu dén cur dich vu Giang Pién nhiim da dang hoa
san phéim bél dong san dén cu. Hi¢n tai, Ban linh dao Cdng ty dang nghién civu tinh kha
thi ctia mdlL s dy an mdi vai eting linh vue kinh doanh nhim st dung hiéu qua dong tién
clia Cong ty.

5. Giiii (rinh ciia Ban Giam dic dbi voi y kién kiém todn: Khong co

1V. Danh gid ciia TI§i déng quin tri v¢ hogt djng ciia Cong ty:

1. Panh gid cia Hlﬁi"ﬂl:;‘lllg quén tri vé cic mit hogt djng ciia Cong ty, trong do
ed danh gid lién quan dén trach nhiém mai trudng xa hoi

HPQT luén theo doi, giam sit Ban diéu hanh thye hién cde nghi quyét ciia DITDCD
va ctiia HDQT biing céc giai phap phi hop véi tinh hinh (hue té. Bédng thari phi hop chat
ché& véi Ban didu hanh, Ban chip hanh Céng doan trong viéc chim lo doi song ngudi lao
ddng. Thye hién dimg, diy di cac chinh sach d6i vai nguoi lao dong theo quy dinh cla
phap ludt. Chim lo dén sirc khoé nguéi lao dong biing vige td chitc kham sirc khoé dinh
ky, trang bi ddy du thiét bi bao ho dam bio an Loan cho ngudi lao dong.

Céng ty dd ludin thi nhiém nhit cac quy dinh vé bao vé moi trudmg cling nhu tham
gia cdc hoal ddng cla cdng dﬁng dia phuong, dong gép vao sy phét trién kinh té x& hoi
tai dia phuong.

2. Panh gid ciia Hi ddng quan tri vé hoat ddng Ban Téng Gidm dbe Céng ty

Ban Téng giam déc di hoan thanh tdt vai trd diéu hanh hoat ddng kinh doanh ctia
Coéng ty theo ding cic dinh hudng cua Pal hoi ddng ¢6 dong thudng nién nim 2024.
Dong thoi, thue hién ding chire ning, thém qu:-,rén duge phin cdp mét cach day dua, kip
thdi cde Nghi quyét, Quyét dinh, céc chi dao cia HPQT, tudn thi day du ché @b béo cdo
dinh ky va dot xuét vé tinh hinh hoal d6ng san xuit kinh doanh va ddu tu ciia Cong Ly.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri
MDQT Cong ty thye hién nghitm tic cong vigc quan trj Cong Ly theo ding cdc quy

dinh vé quén ri Cong ty ap dung cho cic cong Ly dai chiing va Diéu 1&, Quy ché ndi b
vé quén i, Quy ché hoat ddng cia TIPQT Cong ty.

(7idm sat, chi dao Ban Téng Giam dbc thue hi¢n quyét liét va hidu qua céc ndi dung
ciia Nghi quyet Dai hgi dong c6 dong va Nghi quy¢t HDQT dé ra nham dap hoan thanh
1Ol cac muc tién san xudt kinh doanh.

Duy i hop HOQT thudng ky va dot xuat dé ¢6 nhimg d& xudl giai quyét cic vin
dé quan trong tao didu kién cho Cong ty hoan thanh (6t cic chi tiéu ké hoach do DHDCD
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oian.

Thue hién cii tién, hoan thién hon nita cong tic quéan trj nhim ning cao chit luong
diéu hanh dé dat duoe mye tiéu va ké hoach san xudl kinh doanh, khic phuc nhitng diém
con han ché. Nam 2025 duge dy dodn 13 mdL ndm d{iy thach thire va khé khan, HRQT
cAn ling cudng cong tac quan tri rii ro, gidm s, dw bdo va xr ly kip thoi nhiing vén dé
khd khiin phat sinh nham duy tri tot hoat déng kinh doanh ctia Céng ty va béo v¢ quyén
lgi hop phap cho ¢b déng.

Khoéng ngirng ning cao hiéu qua hoal ddng cia HPQT trén co sé tudn thu chit ché
céc quy dinh cia phéap luft, didu 1& Cong ty, tip trung chinh vio thyre hién chitc ning
giam sat hoat déng ciia Ban diéu hanh, can bd quén ly va hoat dong ctia Cong ty.

V. Quén tri cong ty

&

Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co cdu cia 161 dong quan (11

Ngay bit dhu/khong con Ia
thanh vién HbQT
Stt | Thanh vién HDQT Chiic vu _ e
Ngay bo Ngay micn
nhi¢m nhi¢m
Chai tich HRQT 18/12/2023
I | Ba Nguyén Thi Hanh
Thénh vién 11RQT 07/04/2022
2 [h}ng I'tin Hoai Nam Thanh vién TTDQT 07/04/2022
3 | Ong Ngd Xudn Quing | Thanh vien HDQT |  07/04/2022
4 | Ong Truong Dinh Hiép | Thanh vién HDQT |  07/04/2022 21/05/2024
5 | Ong Trén Tén Nhét Thanh vién HPQT | 07/04/2022
6 | Ong TToang 8§ Quyét | Thanh vién HDQT | 21/05/2024
b) Ty 1€ s& hitu ¢b phdn cé quyén biéu quyét
= . S6 ¢b phin
STT Ho va tén Chiic vu g;;:fj“';:l’l;i' sé hitu [Ty 1é
- Thanh vién HDQT -
x : Chitich | Phé Tong Gidm doe i
1 | Nguyén Thi [Tanh IIDQT | Téng Cong ty CP Phat 13,175,520 | 24%
trién KCN
- Phé Giam dbc Cong
2 | Tran IToai Nam TV.HDQT | ty TNHH Nam Viét va 0 0
T.ién Danh
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STT

Ho va tén

Chire vy

Chire danh tai
Cang ty khac

i 2 X
S0 ¢o phin
s hiin

(CP)

Y 1§

- Thanh vién TIBQT
Céng ty CP Téng
Cong Ly Tin Nghia

- Thanh vién HDQT
Céng ty CP Phat trién
KCN Tin Nghia

Ngd Xuian Quang

I'tan TAn Nhat

Hoang 8§ Quyét

TV.HDQT,
Pha Tong
Giam dde

TV.IIDQT

- Trudng BKS Cong Ly
CP DT XD Toan
Thinh Phat

- Trwdng BKS Cong ty
CP Phat tricn KCN
Tin Nghia

- Trudng BKS Cong ty
CP Tong Cong ty Tin
Nghia

7.685.720

14%

TV.HBQT

- Thénh vién HRPQT
Céng ty Cé phiin Diiu
khi déu tu khai thic
Cang Phudc An

¢) Céc tiéu ban thude [161 ddng quan tri: Khéng cé

d) Hoat déng cta 1T6i ddng quéan tri
‘I'rong nam 2024, HNDQT Céng ty d4 t6 chirc 06 cudc hop dinh ky, dbng thiri xin y

kién cc thanh vién HDQT béng van ban déi véi cée viin d& phat sinh trong hoat dong
SXKD, DTXD nhdm ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh gidp ting cuimg cong lic
quéan (ri ciing nhu bam sét tinh hinh hoat dong ciia Cong ty va dua ra nhitng quyét sach
kip theri gitip thao gy nhiing kho khan vudng méc. Cée viin ban do HBQT ban hanh dya
trén nguyén lic @p trung dan chi, ding phap ludt va ding dén ddi vai chién luge hoal
ddng kinh doanh do Dai hoi dfing cb dong da giao. N&i dung va kél qua 06 cude hap 1161
déng quan tri nam 2024 cu (hé nhy sau;
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STT

Cude hop

Ngay

N#di dung va két qua

1. Théng qua Béo cdo ké hoach SXKD nam 2024,

2. Thong qua phwong dn thye hién hang muc Duy
tu Ha tAng KCN Giang Pién & ‘Tuyén tranh nam

2024,

3. Théng qua viéc ky ’hu lyc hop dong gia han
hi€u luc thoi gian thye hién Hop dong dich vu
thué van hanh nha may xir Iy nuoe thai tip trung
KCN Giang Dién st 248/1IDTVH-SZG-KTh
ngdy 29/12/2017 véi Cong Ly Cé phan Dich vy
Sonadezi.

4. Phé duyét khung gid cho thué dil, cho
thué/chuyén nhugng nha xuwdng tai KCN Giang
Dicn.

5. Phé duyét chinh séch kinh doanh dbi véi sén
phiam vin phong/mit bang cho va cac dich vu
cOng thém tai T'oa nha Sonadczi.

6. Pheé duyét ké hoach lya chon nha théu céc gbi
théiu thuge du dn Dau tu xay dung va kinh doanh
ha ting KCN Giang Dién — Giai doan 3 (Dot 19)
7. Théng qua Quy ché lwong, thudng ciia Céng Ly
8. Béo cdo vé vide can bé quan Iy diéu chu}r{in
cong tic, xin théi vi¢e va bo nhiém Pho gidm doc
K¥ thut.

1. Théng qua quy tién lwong thue hign nam 2023
va lao dong, qui tién luong ke hoach nam 2024

2. Théng qua ndi dung chuong trinh hop Pai hoi
dong ¢o dong thudng nién nim 2024

3. Béao céo hoal @dng SXKD Quy 1 ndm 2024 va
ké hoach XKD Quy II nim 2024

4, Thing qua vi€c rd ng trude han hop déng vay

von lwu dong tai Ngan hang TMCP céng thuong
Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Ilod

thiang
Phiénhop tht 8 | 51/02/2024
Nhiém ky 11
Phién hop thir @ | 28/03/2024
Nhiém ky 11
Phién hop thir 10 | 26/06/2024

Nhiém ky TI

1. Thong qua Béo cio linh hinh SXKD 06 thang
dliu nim 2024 va k& hoach SXKD 06 thang cubi
nim 2024.

2. Thong qua chu truong chuycn nhuwong Nha
xudng 18 va cho thué lai dit gin lién vdi nha
xwéng ciing céc diéu kién ¢o lién quan.

3. Phé duyét khung gid Phi xir ly nuée thai theo
1§ trinh ting phi (ir ndm 2024 dén ndm 2025 ddi
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Ngay

Nai dung va két qui

vi cic khach héang hién hitu tai KLN Giang k Jign. |

1. Théng qua vige thay doi cu Lﬁu b chire Cong

ty Cb phan Sonadezi Giang Dién va tuyén dung,
b nhiém can bé quan 1y,

2. Thong qua vi€c chi tra ¢d tire nam 2023 dot 2
(dot Lllﬁl)

l. Théng qua bdo cdo tinh hinh SXKD 09 thing
ddu niim 2024 va wde thue hién nim 2024.

2. Théng qua vice ky két Ban thod thufin va Hop
dong cho thué lai dat vii cice khach hang do Cong
ty TNIITT TMXD Cong ‘Trinh Lam Gia gioi thiéu.

3, Théng qua viéc mién nhiém, bo nhiém mai Ke
Lodn lrwong Cong ty.

4. Béo cdo vé viée tdng hop danh gia (hye trang
va hiéu qué cia vige tyr vén hanh duy (u va cham
s6c canh quan tai KCN Giang Dién.

5. Béo céo v& cong tic van hanh tai Nha méy
XLNT KCN Giang Dién

6. Béo cdo vé két qua thuc hién viée diéu chinh
tang Phi quan 1y, Tién (hué dat thé va Phi xir 1y
nurde thai dbi voi ciae khach hang tai KCN Giang
Pién nim 2024

7. Bio cdo vé vide di doi dia diém lam viée van
phong tai KCN Giang Dicn

STT Cude hop théng
4 Phién_ hop thir 11 | 14/08/2024
Nhiém k¥ 11
5 Phién.hl;mp thr 12 | 31/10/2024
Nhiém ky 11
6 Phicn hop thir 13 [ 93/19/2024

Nhi¢m ky 11

|. Théing qua bdo cdo tinh hinh SXKD Quy IV,
niim 2024 va ké hoach nim 2025,

2. Théng qua két qua chidm diém KPI cia Téng
Giam doc.

3. Théng qua viée chi thudng bd sung cho cén b
nhén vién nim 2024.

4. Thong qua vige tam (rich ldp va tam phén bé
qu¥ thudng nguedi quan ly.

5. Thong qua chi truong thue hién, ky két hop
dong/phu lye, giao dich véi cée bén lién quan
trong nim 2025.

6. Phe duyét ké hoach lua chon nha thiu céc goi
thiu Dich vu vé sinh va Dijch vy bao vé tai Toa
nha Sonadezi nam 2023,

7. Phé duyét ké hoach lya chon nha thiu céc goi

27130



. . Ngay Néi dung va két qui
STT Cufc hop thing : g q

thfii] lién quan dén cdng tic bao vé tai KCN Giang
Dien nam 20235.

e) Hoat dong ciia thanh vién Hai déng quéan tri doc lap: Khong

0) Danh séch cdc thanh vién Hoi ddng quan tr co chimg chi dio tao vé quan tri cong
ty Danh séch céc thianh vién Hai ding quan tri tham gia cic chuong trinh vé quan tri cong
Ly trong niim: Khong

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién vi co ciu cia Ban kiém soat

Chire vu tai Negay bat 86 cd
STT Ho va tén Chng t : dau/khdng con | phén sé
B 12 TV.BKS | hiru (CP)
1 | Ba Ngé Thi Thu TTié Truéng BKS |  Mién nhiém 0
el Sk THINE ngdy 21/05/2024
. % : o i B6 nhiém ngiy
2 | BaNguyén Thi Huyén Trang I'tudng BKS 21/05/2024 4.638.760
3 | Ba Neuvén Tt L TV. BKS D& nhiém ngay 0
4 Nguyén Tt Loan . BK: STOALS
4 | Ong Trin Vié( Lon Ty.pKs | BOnhiém ngdy 0
e ' 07/04/2022

b) Hoal ddng cua ban kiém sodt

Trong nam 2024, Ban kiém sodl thudng xuyén kiém tra, gidm st hoat dong ciia
IIDQT, Ban Tong Giam dbc theo chire ning, nhiém vy duge quy dinh tai Luét Doanh
nghiép, Diu 1 Céng ty trong viée trién khai thyre hién céc chi tiéu san xuét kinh doanh
theo Nghi Quyét DHPCD thudng nién ciia Cong ty. Dong thavi, Trudng Ban kiém sodt
duoe méi tham dy cde cude hop HDQT, tham gia gop ¥ kién mot s ndi dung lién quan
dén hoat dong san xuét kinh doanh, ¢dng tic quan (ri Cong ly nham ndm bal kip thai tinh
hinh hoat déng san xudit kinh doanh ciing nhu ¢ic Quyét dinh ctia HDQ1 va Tdng Gidm
dbie, gitip cho cong tic kiém (ra, gidm sét kip thoi va thuén tién hon.

3. Cae giao dich, thi lao va cic khoan lgi ich ctia Hji déng quan tri, Ban giam
doc va Ban Kiém soat

a) Turong, thudng, tha lao, cdc khodn loi ich
DVT: VND
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Thoi gian b

Tién lwong,

Thit lao thye

STT Noi dung i thwéng nim hi¢n nim
e 2024 2024
I | Thit lao Hi ddng quan tri 504.000.000
1 ['hu lao clia CI!u tich HPQT Ba nhiém ngay 16.000.000 | 120.000.000
Ba Nguyén Thi Hanh 18/12/2023
2 | Thu lao thanh vién TIDQT
" ; . Bé nhiem ngay
Tran Hoai N : 16.000.000 96.000.000
Ong Tran Hoai Nam 07/04/2022
. B6 nhiém ngay
Ong Ngd Xud ang 887.700.000 96.000.000
ng Ngd Xuin Quang 07/04/2022
5 5 B& nhiém ngly
it 8§ 079.900. 59.128.000
Ong Hodng S§ Quyél 210512024 1.079.900.000
Ong TrAn TAn Nhét Bé nhibornsdy 16.000.000 |  96.000.000
ng Tran Tan Nha 07/04/2022 000, 96.000.
Ong Truong Dinh Hig MiEa b ity 4.000,000 |  36.872.000
ng Trwvong Binh Hiép S—— 000, 872.
II | Thi lao Ban ki¢m soat 192.000.000
1 | Thi lao cta Trudng BKS
_ K Mién nhiém ngay :
BE: 6 Thi Thu Hi¢ g 4.000.000 36.872.000
4 Ngo Thi Thu Hicn 21/05/2024
o ——— B6 nhiém ngay
a cn T e T - 12.000.000 59.128.000
Ba Nguyén Thi Huyén Trang 210552024 0
2 | Thit lao Thanh vién BKS
- Bé nhiém ngay
Ba Nguyén Ta Lo: 16.000.000 48.000.000
o INELYEN 1L 1.0an {]‘H{M}Z{]ZZ
Ong Trin Viét Lon B dliigin aghy 16.000.000 |  48.000.000
. Sl 07/04/2022 B e
Téong Céng 2.067.600.000 | 696.000.000

- Thi lao duge duyét theo nghi quyét PHPCD nam 2024 1a: 1.616.010.000 ddng.

- Thil lao con chi bé sung la: 920.010.000 déng.

b) Giao dich c6 phiéu cta ngudi ndi bo: Khong co

¢) Hop ddng hoic giao dich v&i ngudi ndi bd va ngudi lién quan ngudi ndi bo:

29/30



(Bdo cdo tinh hinh guan tri Céng ty ndm 2024)
d) Danh gid viée thue hién cde quy dinh vé quan trj cong Ly
Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién ludn tudn thi ddng va ddy di cde quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép, Ludt Chirng khodn, Quy ché ndi b vé quan ri Cong Ly va cac
quy dinh khée lién quan dén quan tri Cong ty.
VI. Bao cio thi chinh:
1. Y kién kiém toan: (file dinh kém)
2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém toan: (file dinh kém)

Noi nign™ V- NGUOL DAL DIEN THEO PHAP LUAT

- UBCKNN; | —— TONG GIAM POC

- $& GDCK Ha Néi;

- TV HDOQT, BKS; i _

- Luu V', HDOQT. o o -
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BAO CAO TAI CHINH

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

cONG TY CO PHAN
SONADEZI GIANG DPIEN




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

MUC LUC

1. Muc luc

2. Bio cdo ciia Ban Tong Gidm doe

3. Bso cdo kiém todn djc lap

4. Bang cin dbi ké toan tai ngay 31 théng 12 niim 2024

5. Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2024

6. Bao cdo lwu chuyén tien t¢
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

7. Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

8. Phuluc

sk e o o ok ok ok ok ok ok ok ok ok ook sk s ok ok

Trang

10-11

12 - 36

37-38




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Cong ty C phin Sonadezi Giang Dién (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay bdo céo
ciia minh ciing véi Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Khii quat vé Céng ty

Cong ty Cb phin Sonadezi Giang Dién hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sd
3603474037, dang ky 1n dAu ngay 01 théng 7 nim 2017 va dang ky thay ddi lan thir 03 ngdy 22 théng 12
nam 2023 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cép.

Ngay 16 thang 12 nam 2021 Céng ty chinh thic duge niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha
N6i v6i ma chimg khoan la SZG.

Tru s& hoat dong

- Piachi :Tang 1,86 1, Dutmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa 1, tinh
Déng Nai, Viét Nam

- Dién thoai : (0251) 3833 388

- Fax : (0251) 3833 399

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép 12 kinh doanh bét
ddng sin, quyén sit dung dét thude cha s& hiru, chi sir dung hojc di thué (chi hoat dgng khi 6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh ciia phép ludt va thue hién theo Diéu 11 Lujt Kinh doanh bat dong san S6
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014).

Hji ddng quan trj va Ban didu hanh, quén ly
A

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
béao cédo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Nguyén Thi Hanh Chu tich B6 nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023
Ong Tran Hoai Nam Thanh vién Bb nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023
Ong Tran Tén Nhit Thanh vién Bd nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ong Ngd Xuén Quang Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2022
Ong Truong Pinh Hiép Thanh vién Mi2n nhiém ngay 21 thang 5 nam 2024
Ong Hoang Sy Quyét Thanh vién Bb nhiém ngay 21 thang 5 ndm 2024

Q,
- o
Ban kiém ma’t

Ho va tén Chirc vu Ngay ti bd nhiém/bd nhiém/mién nhi¢m
Ba Ngd Thj Thu Hién Trudng ban Mién nhiém ngay 21 thang 5 ndm 2024
Ba Nguyén Thi Huyén Trang Trudng ban B4 nhiém ngay 21 thang 5 ndam 2024

Ba Nguyén Ti Loan Thanh vién T4i bd nhiém ngay 07 thdng 4 nim 2022
Ong Tran Viét Long Thanh vién B nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2022

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém
Ong Hoang Sy Quyét Tong Giam ddc B4 nhiém ngay 18 thang 12 nam 2023
Ong Ngd Xuén Quang Ph6 Téng Giém déc ~ B& nhiém ngay 07 thing 4 ndm 2022

= TRACH KHIEM Hi




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Hoang S¥ Quyét

Pai dién theo phap luit
Ngudi q‘ai dién theo phap luat cia Céng ty trong ndm va cho dén thdi diém lap béo cdo nay 1a Ong Hoang
S§ Quyét - Téng Giam ddc (bd nhiém ngay 18 théang 12 nam 2023).

Kiém ton vién
Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C da duoc chi dinh kiém todn Bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 ciua Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhi¢m lip Béo céo tai chinh phan énh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cla Céng ty trong nam. Trong viéc lap Bao céo

tai chinh nay, Ban Tong Giam déc phai:

e Chon lua céc chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

e Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd céc chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty cé duge tudn thu hay khong va tat ca cac sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va gii thich trong Béo céo tai chinh;

e Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyuc trir trudong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong lién tuc;

o Thibt 1ap va thyuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot céch hiru hi¢u nhim han ché rui ro c6 sai s6t trong
yéu do gian 1an hodic nham 14n trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc dam bao cac sb ké todn thich hop dugc luu gi ddy di dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty v6i mirc d chinh xdc hop ly tai bat nam thoi diém nao va céc sb sach ké todn tuan thi ché do
ké toan ap dung. Ban Téng Giam doc cling chiu trach nhi¢m quan ly cdc tai san cia Cong ty va do do da

2

thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.
Ban Téng Giam déc cam két d tuan thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bdo céo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Tdng Giam dbc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop
1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhur két qué hoat dong
Kinh doanh v4 tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh ket thic cling ngay, phu hop véi cée chudn
mue ké todn Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

mit Ban Téng Giam dbc,

Téng Giam doc

Ngay 05 thang 3 nam 2025
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S6: 1.0281/25/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri: CA}C cO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Chiing t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Pién (sau day goi tat la
“Cong ty™), dugc lap ngay 05 thang 3 nam 2025, tir trang 05 dén trang 38, bao gom Bang can dbi ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2024, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chlu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai chinh cua
Cfmg ty theo cac chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly
¢o lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong
Giam déc xéc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai st trong yéu
do gian 14n hoac nhim 1an.

Tréich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cla ching tdi la duara y kién vé Béo céo tai chinh dya trén ket qua cua cude klem toan. Chung t6i
da tién hanh kiém toan theo cac chudn muyc kidém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu céu ching t6i tuan thu
chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghlép, lap ké hoach va thyc hten cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop 1y vé viéc liéu Bdo céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién céc tha tuc nhdm thu thap cic bing chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céac thu tuc kiém todn duoc lva chon dua trén xét dodn clia kiém toan vién,
bao gdm danh gla rii ro ¢6 sai sot trong yeu trong Béo cédo tai chinh do gian lan hoac nhdm 14n. Khi thyc hién
danh gi céc rui ro nay, kiém toan vién da xem X€ét klem soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thuc, ho'p ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan pht hop vdi tinh hinh thye té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd cua Cong ty. Cﬁng viée kiém toan
cting bao gom déanh gia unh thich hop cua cac chinh sach ké todn dugc ap dl,mg va tinh hgp ly cia céc ude tinh ké
toan ciia Ban Téng Giam ddc cling nhu dénh gié viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing 16i tin tuéng rang cac bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc 12 dAy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn cta ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua ching t6i, Bao c4o tai chinh da phan é.nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phén Sonadez: Giang Dién tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qué hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hgp véi c&c chuén
muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

‘.?,1,)?

A

Nguyén Mmhw V6 Thanh Céng

Thanh vién Ban Gidm d6c Kiém todn viéen

S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0089-2023-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 1033-2023-008-1

Ngudi duge uy quyén
TP. Hb Chi Minh, ngay 05 thang 3 ndm 2025

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

bija chi: Tﬁng 1, S5 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

A-

e B Ll —
=

o =
=8

ol sl

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2024

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN
Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién
Céc khoan tuong duong tién

. Diu tu tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh
Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh
PAu tr nim giir dén ngdy déo han

. Céc khoan phii thu ngin han

Phai thu ngén han cia khéch hang

Tra true cho ngudri ban ngin han

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién do k& hoach hop dong x4y dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai sin ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gi tri gia ting dugc khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khéc

Mai
sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bdo edo nay phai dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét

minh

Vi

V.2a
V.2a
V.2b

V.3
V.4

V.5
V.6

V.7

V.8a

S6 cudi ndm

Pon vj tinh: VND

S6 diu nim

1.774.235.113.712

648.255.427.367
25.255.427.367
623.000.000.000

349.325.919.999
219.325.919.999

130.000.000.000

660.168.203.435
47.200.752.650
599.665.992.013

18.328.731.977
(5.027.273.205)

115.926.094.552
115.926.094.552

559.468.359
559.468.359

1.446.875.970.265

41.173.270.652
41.173.270.652

218.790.000.000
219.325.919.999
(535.919.999)

1.070.220.794.061
20.700.509.508
1.035.937.669.563

14.895.672.782
(1.313.057.792)

112.381.292.477
112.381.292.477

4,310.613.075
399.943 442
3.910.669.633




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Ting 1, Sé 1, Pudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

I. Céc khodn phai thu dai han

1. Phai thu dai han cua khach hang

2. Tra trudce cho ngudi ban dai han

3. Vén kinh doanh & don vj tryc thugc
4, Phai thu ndi b§ dai han

5. Phai thu vé cho vay dai han

6. Phai thu dai han khéc

7. Du phdng phai thu dai han kho doi

II. Taisan c6 dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mén liiy ké

2. Tai san cd dinh thué tai chinh
- Nguyéngia

- Gid tri hao mon lity ké

3.  Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon lity ké

IIL. Bit dfng san diu tw
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon Iy ké

IV. Taisin d& dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

V. Piu tu tii chinh dai han

1. DAu tu vao cdng ty con

2. DAu tu vio cong ty lién doanh, lién két
3. DPautu gép vdn vao dom vi khéc

4. Du phong dau tu tai chinh dai han

5. Diu tu nim giir dén ngly déo han

V1. Taisdn dai han khéc
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

s

Tai san dai han khéac

TONG CONG TAI SAN

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han

Mai
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Béo cdo nay phai dugc doc cing vi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cubi nim

S§ diu nim

2.144.840.293.749

231.386.869.472
V.9 224.737.766.494
336.717.718.593
(111.979.952.099)

=

V.10 6.649.102.978
9.259.505.000
(2.610.402.022)

V.11 1.227.657.470.274
2.021.098.555.062
(793.441.084.788)

11.353.640.167

V.12 11.353.640.167

674.442.313.836
V.8b 674.442.313.836

2.242.968.041.145

243.644.945.957
236.808.982.939
335.115.292.886
(98.306.309.947)

6.835.963.018
9.259.505.000
(2.423.541.982)

1.288.202.883.210
2.017.779.541.404
(729.576.658.194)

28.328.520.894

28.328.520.894

682.791.691.084
682.791.691.084

3.919.075.407.461

3.689.844.011.410




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Téng 1, 6 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bing cin déi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU

C- NQ PHAI TRA

I

Ng ngiin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudri mua tra tién truée ngén han
Thué va c4c khoan phai ngp Nha nuée
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ndi by ngén han
Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thure hién ngén han
Phai tra ngéin han khéc
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngén han
. Quy khen thuémg, phuc loi
. Quy binh én gia
. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Mo gl En BAe: W9 REES

e et e
B W= o

No dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra noi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han
Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén 46

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cng nghé

I

e
W - O

Ma
sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phai duge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu niim
3.011.430.271.234 2.900.182.298.646
213.194.774.083 359.791.392.121
V.13 10.706.856.015 44.936.809.470
V.14 4.175.430.184 4.522.019.091
V.15 12.534.625.046 8.316.038.770
V.16 5.845.000.004 2.945,654.223
V.17a 19.336.469.375 41.854.632.473
V.18a 101.992.312.377 77.541.811.669
V.19a,c 44.180.066.716 28.132.837.040
V.20a - 139.404.064.286
V.21 14.424.014.366 12.137.525.099
2.798.235.497.151 2.540.390.906.525
V.17b 16.656.124.012 -
V.18b 2.699.908.346.466 2.350.152.981.558
V.19b,c 81.671.026.673 80.737.924.967
V.20b - 109.500.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: TAng 1, $6 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Biing cin d6i ké todn (tiép theo)

Mai
CHI TIEU sb

D- VON CHU SO HUU 400
I. Vén chii sé hitu 410
1. Vén gbp clia cht s& hiru 411
- Cé phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la
- Cé phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén c phin 412
3.  Quyén chon chuyén di trai phicu 413
4. Vén khéc cua chi s& hiru 414
5. Cé phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416
7. Chénh léch ty gi4 hdi dodi 417
8. Quy diu tu phat trién 418
9. Quy hd trg sdp xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thuge von chi s hiru 420
11. Loi nhufn sau thué chua phan phdi 421
- Loi nhugn sau thué chia phdn phéi

liiy ké dén cuéi ky trude 42]a
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén ddu tu xdy dyng co ban 422
II. Ngudn kinh phi v quy khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phf d2 hinh thanh tai san ¢b dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440
Luong Anh Tid Nguyén Duy Hoa
Ngubi ldp K& todn truomg

Bdo cdo nay phdi dwgc doc ciing véi Ban thu ;yét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.22

V.22a

V.22a,¢

ffoang Sy Quyét
Tong Gidm dbc

S6 cudi nim Sé diu nim
907.645.136.227 789.661.712.764
907.645.136.227 789.661.712.764
548.980.000.000 548.980.000.000
548.980.000.000 548.980.000.000

94.403.770.564 57.187.379.178
264.261.365.663 183.494.333.586
107.737.994.167 183.494.333.586
156.523.371.496 -
3.919.075.407.461 3.689.844.011.410
—————




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tng 1, 86 1, Pudmg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

Pon vj tinh: VND
Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude
1. Doanh thu bén hing vi cung cip dich vy 01 VL1 439.780.982.222 425.252.010.237
2. Cic khodn giim trir doanh thu 02 2 -
3. Doanh thu thuin vé bin hing vi cung cip dichvu 10 439.780.982.222 425.252.010.237
4.  Gid vbn hing bin 11 Vi2 177.333.630.942 167.026.255.256
5.  Loinhudn gdp vé bin hang va cung cdp dich vu 20 262.447.351.280 258.225.754.981
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL3 23.067.685.935 7.729.163.619
7.  Chi phi tai chinh 22 VL4 671.800.093 843.997.986
Trong d6: chi phi l&i vay 23 1.175.109.492 278.318.587
8.  Chi phi bdn hiang 25 VL5 20.737.505.348 3.473.395.200
9.  Chi phi quiin Iy doanh nghigp 26 VL6 35.092.620.563 33.778.103.404
10. Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 229.013.111.211 227.859.422.010
11. Thu nhip khdc 31 V1.7 227.972.948 8.424.119.861
12. Chi phi khie 32 VL8 77.706.257 8.184.722
13, Loinhufin khdc 40 150.266.691 8.415.935.139
14. Tbng l¢i nhudn ké todn trudc thué 50 229.163.377.902 236.275.357.149
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.15 44.298.087.907 46.543.399.403
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52 - -
17. Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 184.865.289.995 139-731-95_7-__T_i
18. Lii co bin trén cb phiéu 70 VL9 3.255 3.349
19. Lai suy gidm trén cd phiéu mOVL 3.255 3.349
,{/‘/"-//
L
Lwong Anh Ti Nguyén Duy Hoa Hoang Sy Quyét
Ngudi lip K& todn trudmg Téng Gidm dbe
Béo cdo nay phai dige dpc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Ting 1, Sé 1, Dudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwrong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh

Lyi nhudn truede thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai sin cb dinh va bdt dong san dau tu
Céc khoan du phong

Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi doai do d4nh gi lai
cdc khoan muc tién té c6 gbc ngoai &

L4i, 13 tir hoat dong déu tu

Chi phi 14i vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhudn tic hoat djng kinh doanh

truede thay doi vén lwu djng

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cdc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trude

Tang, giam ching khoén kinh doanh

Tién lai vay da trd

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tic hoat djng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hogt dgng diu tw

Tidn chi d& mua sim, x4y dyng tai san ¢8 dinh va
cé4c tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢b dinh va

céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia

don vj khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng cua
don vi khéc

Tién chi du tu gop vén vao don vi khéc

Tién thu hdi diu tu gop vén vao don vi khéc

Tién thu 1di cho vay, cd tirc va lgi nhudn dugc chia

Lueu chuyén tién thuin tie hogt dpng ddu tir

Mi
sé

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26

27

30

Bdo edo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh

Thuyét
minh

V9, V.10, V.11
V.2a, V.6

V1.3
V14

V.13, V.17a, VL4
V.15

V.2l

V.9, V.11,
V.12; VII

V.2b

V.2b

V.5; VL3

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Niim truée

229.163.377.902

78.532.502.474
3.178.295.414

(23.067.685.935)
1.175.109.492

288.981.599.347
413.134.528.533
16.286.773.881
393.552.414.542
8.189.852.331
(1.385.587.368)
(43.946.104.884)

(4.207.577.265)

236.275.357.149

73.656.388.356
(4.168.067.168)

(7.729.163.619)
278.318.587

298.312.833.305
(3.968.884.664)
(27.423.855.132)
(60.437.517.160)
(2.478.403.301)
(503.583.548)
(39.500.000.000)

(2.728.539.741)

1.070.605.899.117

161.272.049.759

(33.934.099.944)

(260.900.000.000)

130.900.000.000

19.952.381.828

(95.626.637.479)

40.000.000.000

8.747.191.017

(143.981.718.116)

(46.879.446.462)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN
Dia chi: Ting 1, S6 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2024
Béo cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

Mi
CHI TIEU sb
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhdn vén gép cla
chi s¢ hiru A
2. Tién tra lai vén gép cho céc chil s& hiru, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32
3.  Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbe vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhudn di tra cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién ddu nim 60
Anh huémg cua thay ddi ty gia héi dodi quy ddingogité 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70
/ % f’
Luwong Anh Ti Nguyén Duy Hoa
Nguwi lip K¢ todn trudng

Béo cdo nay phai dwge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.20

V.19a, V.22a

\'S

Vi

Nim nay Nim trude

- 29.904.064.286
(248.904.064.286) (109.500.000.000)
(70.637.960.000) (55.627.440.000)
(319.542.024.286) (135.223.375.714)

607.082.156.715

41.173.270.652

(20.830.772.417)

62.004.043.069

648.255.427.367

41.173.270.652

403>

dng Gidm dbe

ROng Nai, ngay 05 thang 3 ndm 2025



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Duéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2024

IL

IIL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hiru von
Céng ty C4 phan Sonadezi Giang Pién (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) 1a cdng ty co phén.

Linh vyc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 1a kinh doanh co s& ha tang khu céng nghigp.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cita Céng ty 1a kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dét thude chi s&
hifu, chu sir dung hodc di thué, ban nha xudng, cung cép nudce va xir Iy chét thai.

Chu k¥ sian xudt, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuat kinh doanh thng thuong cia Céng ty khdng qua 12 thang.

Tuyén bd vé kha niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc sb liéu twong g clia ndm trude so sanh dugce véi s6 ligu cua ndm nay.

Nhén vién
Tai ngay két thic nim tai chinh Cong ty c6 98 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam 12 82 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ném tai chinh - )
Niam tai chinh ctia Céng ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Pon vj tién t sir dung trong ké todn 1a Ddng Viét Nam (VND) do phén Ién céc nghiép vu duge thue
hién bang don vi tién t§¢ VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan 4p dung

Cdng ty 4p dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nidm 2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 va cac thong tu huéng dan thuc hién chuan myc ké toan cia B$ Tai chinh
trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén b6 vé viée tuin thi chudn muc ké todn va ché ap ké todn ) ) )
Ban Téng Gidm déc dam bao da tuan thi yéu cau clia cic chuén myc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12
nam 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 cling nhur cac thong tr huéng dan
thue hién chudn muc ké toén ciia B3 Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban thuyét minh néay la mét bg phan hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S8 1, Puong 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Béo csio tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosé lap Bao cao tai chinh
Béo c4o tai chinh dwgc 1ap trén co s& ke toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén cac ludng tién).

2. Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat va tién giri ngén hang khdng ky han. Céc khodn tuong duong tién 1a céc khoan
dAu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong quéa 3 thang ké tir ngdy dau tu, c6 kha nin chuyén dbi dé
dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khdng c6 riii ro trong viéc chuyén doi thanh tien tai thoi diém

béo céo.

3.  Cickhoin déu tw tai chinh
Chikng khodn kinh doanh )
Khoan déu tu duge phan logi 1a ching khoan kinh doanh khi nam gitr vi muc dich mua ban dé kiém
16i.

Chimng khoén kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gia gbc. Gié'géc ctia chirng khoén kinh doanh dugc
xac dinh theo gié tri hop ly cua céc khoan thanh toan tai thari diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Théi didm ghi nhan cac khoan chimg khoén kinh doanh 1 thoi diém Céng ty c6 quyén s& hiru, cu thé

nhu sau:

e Dbi véi chimg khoan niém yét: dugce ghi nhén tai thoi diém khép Iénh (T+0).

e DO6i véi ching khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thire c6 quyén s hitu theo
quy dinh cua phap ludt.

Tién i, ¢b tirc va loi nhudn ctia cic nam trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge hach toén
gidm gi trj cta chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién 1ai, cd tc va loi nhuédn cia cac ndm sau khi
chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc ghi nhén doanh thu. C6 tirc dugc nhén bing cd phiéu chi

- -

dugc theo dai sb lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhén gié tri cé phiéu nhan duge.

Cb phiéu hoan ddi dugc x4c dinh theo gid tri hop 1y tai ngay trao dbi. Gia tri hop ly cia cb phiéu duge

xac dinh nhu sau:

e  Dbi véi cb phiéu cita cdng ty niém yét, gid tri hop 1y cta cd phiéu la gi4 dong cira niém yét trén thi
trudong chimg khoan tai ngay trao ddi. Truong hop tai ngdy trao dbi thi trueong chimg khoan khong
gizao dich thi gié tri hop 1y cla ¢ phiéu 1a gia déng cira phién giao dich trude lien ke v&i ngay trao
doi.

e  Déi véi cd phiéu chua niém yét duge giao dich trén sin UPCOM, gid tri hop 1y cua cd phiéu 1a gia
giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngdy trao d6i. Trudomg hop ngay trao dbi san UPCOM
khong giao dich thi gid tri hop 1y clia c6 phiéu 1a gia dong cua phién giao dich trude lién ké véi
ngay trao ddi.

e Dbi vdi cb phiéu chua niém yét khac, gia tri hop 1y cla ¢d phiéu 1a gia do cac bén thoa thuan theo
hop ddng hoic gia tri sd séch tai thoi diém trao doi.

Dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh dugc lap cho timg loai chimg khoan dugc mua ban trén
thi trudmg va cé gia tri hop ly thip hon gid gbc. Gia tri hop ly cia chimg khodn kinh doanh dugc xac
dinh nhu sau:

e Dbi véi ching khoan niém yét trén thj truong chimg khoan: gia déng cira tai ngay gan nhat c6 giao
dich tinh dén thoi diém két thic nim tai chinh.

o Dbi v6i cb phiéu da dang ky giao dich trén thi trudmg giao dich cta cac cong ty dai chung chua
niém yét va cac doanh nghiép Nha nudce thyc hién ¢o phén héa du6i hinh thirc chdo ban chimg
kho4n ra cong ching (UPCOM): gid tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gén
nht trude thoi diém két thic nam tai chinh do S& Giao dich chimg khoan cong bb.

Ban thuyét minh nay lé mgt bg phdn hgp thanh va phai digc doc cing voi Bdo cdo 1ai chinh 13




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Ting 1, $6 1, Putmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tang, giam sé du phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 13 tir viéc chuyén nhuong chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gid von duge xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén di
dong.

Cdc khodn dau twe ndm giiv dén ngay ddo han

Khoan diu tu dugc phén loai 12 nim giir dén ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang git dén
ngay déo han. Céac khoan dau tu nim giir dén ngay dédo han ctia Cong ty chi ¢6 céc khoan tién giri
ngén hang c6 ky han véi muc dich thu lai hang ky.

Céc khoan diu tu ném giir dén ngdy déo han duge ghi nhin ban diu theo gia gbc bao gom gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan d4u tu. Sau ghi nhén ban déu, cic khoan dau tu ny
dugc ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhap i tir céc khoan du tu ném gil dén ngy ddo han
sau ngay mua duoc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge
hudng trrde khi Cong ty nim giit duge ghi gidm trir vao gia gée tai thdi diém mua.

Khi c6 céc bing chimg chéc chén cho thdy mot phn hoc toin bg khoan dau tr c6 thé khong thu hoi
dugc va so ton that dugc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong nim va giam trir tryc tiép gia tri dau tw

4.  Cic khoan phai thu )
Cic khoén ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di cic khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich cé tinh chét mua — ban giira Céng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty.

e  Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge ldp cho timg khoan no phai thu kho doi cén cir vao tudi ng qua han
ciia céc khoan no sau khi @ bu trir véi khoan ng phai tra (néu c6) hoge dyr kién mirc ton thét c6 thé
Xay ra, cu thé nhu sau:
o  DAi v6i ng phai thu qua han thanh toén: )
- 30% gia trj ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang den du6i 01 ndm.
- 50% gié trj ddi v6i khoan ng phai thu qua han tir 01 nam dén dudi 02 nam.
- 70% gia tri ddi v6i khoan no phai thu qua han tir 02 nam dén dudi 03 nam.
- 100% gia trj ddi véi khoan ng phéi thu qué han tir 03 nim tr& 1én.
» Dbivéing phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha néng thu hdi: can cir vao dy kién
mic ton thét dé 14p dy phong.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho ) ) . .
Hang tdn kho duge ghi nhén theo gid thap hon gitra gia goc va gia tri thuan ¢é thé thyc hién duge.

Gié gbc hang ton kho duge xéc dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang hda: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vit li¢u chinh va céc chi phi c6 lién
quan tryc tiép khéc.
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Gia xuit kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duoc hach toén theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Gi trj thuin c6 thé thue hién dugc 13 gi4 ban wéc tinh ciia hang tén kho trong ndm sn xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
ching,

Du phong giam gi4 hang tdn kho duge 1ap cho timg mét hang ton kho c6 gid gbc 16n hon gié tri thudn
c6 thé thue hién dugc. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich 13p tai ngay
két thiic nim tai chinh dwoc ghi nhan vao gid von hang ban.

Chi phi tra truwée

Chi phi tr trude bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cua nhidu k¥ ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty chii yéu la cong cy, dung cu
va tién thué dat. Céc chi phi tré truée ndy dwge phan bd trong khodng thoi gian tra trude hode thoi
gian céc loi ich kinh té tuong (mg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céng cu, dung cu )
Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
vdi thoi gian phan bd khdng qué 36 thang.

Tién thué dat ) ‘ ' o

Tién thué dat tra trwée thé hién khoan tién thué dat da tra cho phan dat Cong ty dang sir dung. Tién
thué dit tra truée duoc phan bd vao chi phi theo phuong phip dudng thang tuong img voi thdi gian
thué.

Tai san thué hoat dong o .

Thué tai san dugc phén loai la thué hoat dong néu phén 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyen s hiru
tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo phuong phap
dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thude vao phuong thirc thanh toan tién thué.

Tai sn ¢b dinh hiru hinh ) .
Tai san c¢b dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ke. Nguyén gid tai san cb

dinh hitu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé ¢6 duogc tai san co dinh tinh dén

thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sdn sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu c4c chi phi ndy chéc chan lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong théa man didu kién trén duge ghi

nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon ldy ké duge x6a sb
va lai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai san c6 dinh hiru hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thing dia trén thdi gian hiru dung
ude tinh. S8 nam khiu hao ciia céc loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 ndm
Nha cira, vét kién tric 05-30
May méc va thiét bj 06- 15
Phuong tién vén tai, truyén dén 06 - 30
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 08
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9.  Taisin cb dinh v6 hinh '
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugce thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ke.

Nguyén gid tai san cé dinh v3 hinh bao gom toan bd cc chi phi ma Cong ty phai bo ra & c6 duge tai

- 2

san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai
sén cb dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh

trong nam trir khi céc chi phi nay gan li¥n v&i mot tai san ¢é dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich

kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh vd hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gid tri hao mon lity ké duge xda sd

va li, 18 phit sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ndm.
Tai san cb dinh v6 hinh ciia Cng ty bao gdm:

Quyén st dung dit

Quyén sir dung dat 12 toan bd céc chi phi thyc té Cong ty di chi ra c6 lién quan truc tiép toi dét sir

2 1 1

dung, bao gom: tién chi ra d€ c6_ quyén sir dung dét, chi phi cho dén bu, giai phéng mit bang, san lip

mit bing, 1€ phi truée ba,... Quyén sir dung d4t duoc khiu hao theo théi gian giao dat (50 nam).

Churong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phin mém may tinh khong phai I m4t b phan gén két véi

A I3 r 18 A
phén cimg c6 lién quan duge vo

b

n héa. Nguyén gid ctia phin mém may tinh 14 toan bg céc chi phi ma

Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phén mém vio sir dung. Phin mém méy tinh dugc khau hao

theo phuong phap dudng thing trong 03 nim.

10. Bét djng san diu tw

Béit dong sin diu tu 12 quyén sir dung dét, nha, mot phén ciia nha hoic co s& ha ting thudc s& hitu ciia
Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hogc chd tang gia.
Bét dong san dAu tu cho thué duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon ldy ké. Nguyén gid clia bat
ddng san dAu tr 1a toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hofic gid trj hop 1y cia céc khoan dua ra

d trao d6i nhim c6 dugc bit dong sin déu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoén thanh,

Céc chi phi lién quan dén bét dng san du tu phét sinh sau ghi nhin ban dAu dugc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha néng chéc chan lam cho bat dong san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong

twong lai nhiéu hon mitc hoat dong duoc dénh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bét dong san du tu duoc bén, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké duoc xba sb va lai, 16 nao

phat sinh dugc hach toan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bt dong sin chil s& hitu sir dung hodic hang ton kho thanh bt dong san ddu tu chi khi

r

chii s& hitu chim dirt sir dung tai sin d6 va bét dau cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan x4y dymg. Viéc chuyén tir bét dng sin dau tur sang bat dong san chil so hiru sir dung hay hang

’

tdn kho chi khi chii s hiru bit déu sir dung tai san nay hogc bét ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu s& hiru sir dung hodc hang ton kho khéng lam

thay dbi nguyén gia hay gi4 tri cdn lai cua bt dong sén tai ngdy chuyen doi.

Bt dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khiu hao theo phuong phép dudng théng dya trén thoi

gian hiru dung udc tinh. Sé nam khau hao cia bit dong san dau tu nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 nam
Quyén sir dung dat 08 - 48
Nha 10 - 45
Co 56 ha tang 05 - 20
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11. Chi phi xdy dung co bin d& dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi phi lai vay
c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty) dén cdc tai san dang trong qué trinh xay
dung, may méc thiét bj dang l&p dat & phuc vu cho muyc dich san xuit, cho thué va quan ly cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san cb dinh dang thuc hién. Céc tai san ndy dugc ghi nhén theo

gi4 géc va khong duge tinh khéu hao.

12. Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu dd nhin dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly vé

s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra

khac duoc thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thwrong mai phat sinh tir giao dich

mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc lap vdi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan 4nh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duge tir nguoi ban
hofic da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua 6 héa don hodc chua du hé so, tai
liéu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi

san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong li€én quan dén giao

dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Cac khon no phai tra va chi phi phai tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang cén dbi ké toan

cén cir theo ky han con lai tai ngay két thuc nam tai chinh.

13. Vén gép cita chii s& hiru ' ) _
Vén gop ciia chi s& hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc té dd gop cua cdc ¢o dong.

14. Phén phdilgi nhufn

Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghi¢p duge phan phdi cho cac cd dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1¢ ciia Cong ty ciing nhu cdc quy dinh cua phép ludt va da dugc Dai hoi dong co dong

phé duyét.

Viéc phan phéj loi nhudn cho cac c dong duge can nhég dén céc khoan myc phi tién t¢ nim trong loi
nhuén sau thué chua phén phoi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra c6 tic nhu i do
danh gi4 lai tai san mang di gop von, 13i do danh gié lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh

va c4c khoan muyc phi tién t& khac.

(8 tire dugc ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai hdi dong cb dong phé duyét va khi c6 thong béo chi

tra cd tirc cuia Hoi dong quan tri.

15. Ghi nhén doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cﬁ‘p dich vu . .
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong th&i thoa min cac dieu kién sau:

« Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg diéu ki¢n

cu thé dé khdng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép.
o Cong ty da hoac s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.
e Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao thdi diem béo cdo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich vu

do.
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Trudng hop dich vu duoc thuc hién trong nhiéu ndm thi doanh thu dugc ghi nhén trong ndm dugc cdn
cir vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nim tai chinh.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugce ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trude clia nhiéu ndm duge phén bd vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Truong hop thoi gian cho thué chiérp trén 90% thoi gian skt dyng hiru ich cua tai san, doanh thu duge
ghi nhan mot 1an ddi véi toan bd sO tién cho thué nhén trude néu thoa man déng thoi cac diéu kién
sau:

 Bén di thué khong c6 quyén hity ngang hop dong thué va Cong ty khong cb nghia vy phai tra lai
sé tién da nhén trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thire.

e 56 tién nhn trude ti vige cho thué khong nhd hon 90% tng s tién cho thué dy kién thu dugc
theo hop déng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn todn bo sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khdi ddu thué tai san.

e Hiu nhu toan bd rii ro va loi ich gin lién véi quyen s¢ hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué.

e Gia von cua hoat ddng cho thué dwge ude tinh tuong dbi day du.

Tién lai
Tidn 1ai duoc ghi nhn trén co s& thoi gian va 13i sudt thyc té timg nam.

Cé tike dugc chia
Cb tire duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén ¢d tire tir viéc gop von.

16. Chi phi di vay )
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khic phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc ddu tu xdy dung hodc san xuat tai sin d& dang can c6 mot thai gian da dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vio sir dung theo muc dich dinh truéc hode ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
clia tai sin d6. D véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai sin ¢ dinh, bt dong sin ddu tu, 13
vay duge vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dAu tur tam thdi cée khoan vay duge ghi giam nguyén gié tai san ¢6 lién quan.

Déi v6i cac khoan vén vay chung trong do c6 sir dung cho muc dich diu tu xiy dung hodc san xuét tai
san do dang thi chi phi di vay von héa dugc xac dinh theo ty I¢ vén hoa dbi véi chi phi liy ké binh
quan gia quyén phat sinh cho viée déau tu xdy dyng co ban hodc san Xuét tai san d6. Ty 1é von héa
duoc tinh theo ty 16 13 suét binh quén gia quyén cita cdc khoan vay chua trd trong ndm, ngoai trir cc
khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mot tai san cu the.

17. Céc khodn chi phi
Chi phi 12 nhitng khoan 1am giam loi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hogc
khi c6 kha nang tuong ddi chic chan s€ phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tien hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n¢ tao ra phai duge ghi nhén ddng thoi theo nguyén thc phu
hop. Trong trudng hgp nguyén tac phi hop xung dot voi nguyén tac thén trong, chi phi dugc ghi nhén
¢n cif vio ban chat va quy dinh ciia cdc chun myc ké todn dé dam bao phan énh giao dich mt céch
trung thuc, hop ly.
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18. Thué thu nhap doanh nghiép ‘ ' '
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhép hi¢n hanh va thué thu nhdp hoan lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuan ké todn 1 do diéu chinh cic khoan chénh léch tam thdi giira thué va ké
toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc
khoan 18 dugc chuyén.

Thué thu nhdp hoan lgi

Thué thu nhap hodn lai l& khodn thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dwgc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb clia tai san va ng phai tra cho muc dich Ia_’i!) Bdo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhdp hodn lai phai tré dugc ghi nhén cho tat ca céc khoan chénh
léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén trong tuong lai
s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh 1éch tam thoi dugc khéu trir nay.

Gié tri ghi s ciia tai san thué thu nhép doanh nghi¢p hoan lai dugc xem xét lai vio ngdy két thic nam
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mic dim bao chic chén c6 du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich
ciia mdt phdn hodc toan b tai san thué thu nhip hoan lai duge sir dung. Céc tdi san thué thu nhép
doanh nghiép hoan lai chua dwogc ghi nhén trudc diy dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh
va dugc ghi nhan khi chic chén c6 di loi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo thué sudt dy tinh
s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay ng phai tré duge thanh toén dya trén cdc mire thué suit c6
hiéu luc tai ngay két thic ndm tai chinh. Thué thu nhép hoén lai duge ghi nhén vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao von chu s& hiru khi khoan thué d6 lién quan dén cic
khoan muc dugc ghi thing vao von chu s¢ hiru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dwgc bi trir khi:
e Céng ty c6 quyén hop phép dugc b trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ngp; va
e Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan Iy boi cing mét co quan thue:
- Déi véi cing mdt don vi chiu thué; hodc
- Cong ty dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co so thuin hoic thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai trd trong timg
nam twong lai khi cdc khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tré hogc tai san thué
thu nhap hodn lai dirge thanh todn hodc thu hoi.

19. Bén lién quan o
Céc bén duge coi 1 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng déng ke doi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiju sy kiém soat chung hay chiju anh hudng déng ke chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.
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20. Bio cdo theo by phan i )
B¢ phén theo linh virc kinh doanh 14 mdt phan cé thé x4c dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san
xuét hodic cung cap san pham, dich vu va cé rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh
khéc.

BG phan theo khu vyc dja Iy 1a mot phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vdo qué trinh sin xuét
hoéc cung cép san phim, dich vy trong pham vi mot moi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich
kinh t& khéc v6i cac bd phan kinh doanh trong cac mdi trudong kinh té khac.

Théng tin by phan duge lap va trinh bay phil hop v&i chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh clia Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN
1.  Tién vi cdc khodn twong dwong tién
S6 diu nim
22.143.739

86 cubi nim
Tién mit 28.097.668

Tién giri ngan hang khong ky han 25.227.329.699 41.151.126.913
Céc khoan tuong duong tién (tién giri ngén hang c6

ky han gbc khéng qué 3 thang) 623.000.000.000 -
Cong 648.255.427.367 41.173.270.652

2.  Chirng khoén kinh doanh

2a. Chitng khoan kinh doanh
Tai ngdy két thic nam tai chinh, Cong ty dau tu 9.900.000 cé phiéu cita Cong ty Cb phén Tong Céng
ty Tin Nghia (1a bén lién quan) véi gid mua va chi phi mua la 219.325.919.999 VND, gié trj hop ly tai
ngay 31 thang 12 ndm 2024 12 234.465.000.000 VND (sb dau nam la 218.790.000.000 VND).

Tinh hinh bién dong du phong giam gia chimg khoan kinh doanh nhu sau:

Nim nay Niam trude
S6 dau ndm 535.919.999 -
Hoan nhép du phong trong nam (535.919.999) 535.919.999
$6 cudi nim - 535.919.999

2b.  Déu tw nim giw dén ngay ddo han )
Céc khodn tién giri ngin hang c6 ky han 6 thing voi lai sudt tir 4,4%/niam den 4,9%/nam tai Ngén
hang TMCP Quén Dgi — Chi nhanh Quang Trung va Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Déng Pong Nai.

3. Phai thu ngén han cia khach hang

Phai thu cdc bén lién quan

Téng Cong ty C phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty Co phan Sonadezi Chéu Pirc

Céng ty C6 phan Dich vy Sonadezi

Phai thu cdc khdch hang khdc

Céng ty Cb phén New Life Furniture

A Ae w
S0 cudi nAm

S6 dAu nim

63.602.137
47.366.836
16.235.301

47.137.150.513
16.305.451.346

90.684.392
44.539.200
15.720.568
30.424.624
20.609.825.116
10.504.454.990

Céc khach hang khac 30.831.699.167 6.714.293.679
Cong 47.200.752.650 20.700.509.508
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN
Dia chi: Ting 1, S 1, Puéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4,

*)

Tra trwde cho ngudi bin ngiin han

Tra truwde cho cdc bén lién quan

Cong ty Co phén Sonadezi Chéu Dirc
Cong ty Co phan Dich vy Sonadezi

Tra trwée cho ngwdi bdn khdc

Trung tim Phét trién Quy dat Bién Hoa
Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Trang Bom

Céc nha cung cép khac
Cong

Phai thu ngéin han khac
Céc khoan ky quy

Tam Ung
Lai du thu

Céc khoan phai thu ngén han khac

Cong

S6 cudi nim

S6 diu nim

111.000.000 301.333.000

- 112.333.000

111.000.000 189.000.000
599.554.992.013 1.035.636.336.563
33.240.844.463 130.609.404.463
564.191.299.796 903.048.744.926
2.122.847.754 1.978.187.174
599.665.992.013 1.035.937.669.563

F 9 A -
So cudi nim

S diu nim

Gid tri Dur phong Gidtri Dy phong
14.464.136.002 - 14.464.136.002 =
373.000.000 - 101.000.000 .
3.115.304.107 - . -
376.291.868 - 330.536.780 s
18.328.731.977 - 14.895.672.782 i

Khoan ky qug ndp cho S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai dé dam bao thyc hién dw an Khu dén cu
_ Dich vu Giang Dién (khu B) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dng Nai.

No xéu
Sé cubi nam S6 d4u ndm
Thoi gian Gia tricé Thoi gian Gia trj c6
qué han Gia gbe thé thu hbi qué han Gid gbc __thé thu hdi

Cong ty TNHH EBC  Tir 06 théng
Group - Phai thu tién ~ dén du6i 01

cung cép dich vu nim 2.413.225.058 1.689.257.541 - -
Céng ty C6 phén Diu

tur Phat trién Tép

doan Déng Duong — )

Phai thu tién cung cép Tir 02 dén

dijch vu Trén 03 nadm 83.183.285 - dudi 03 ndm 83.183.285 -
Xi nghiép Co khi va

Xéy dyng dudng sét-

CN Céng ty Cb phin

Piu tu va Xdy dung

Céng trinh 3 — Phai )

thu tién cung cép dich Tir 01 dén Tir 01 dén

vu dudi 03 ndm 538.920.905 216.651.795 dudi02 nam 538.920.905 324.435.977
Cong ty C phén

New Life Furniture — Tir 06 théng Tir 06 thang

Phai thu tién cung cdp dén dudi 01 dén du6i 01

dich vu nim 8.084.884.104 5.659.418.873 nidm 2.603.710.400 1.822.597.280
Cong ty TNHH

Jinhong Vina —Phai  Tir 06 thang Tur 06 thang

thu tién cung cdp dich dén dudi 02 dén duai 01

vu nam 2.392.793.397 1.472.905.280 nam 436.955.548 436.955.548
Céc khéch hang khac — Tir 06 thang Tir 06 théng

Phai thu tién cung cip dén dudi 01 dén dudi 01

dich vu nam 1.289.822.642  737.322.697 nim 780.921.528  546.645.069

Cing

14.802.829.391 9.775.556.186

4.443.691.666

3.130.633.874

Bdn thuyét minh nay 1& mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cimg voi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Puomg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién ddng du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

Nim nay Nim trude
S6 dau nam : 1.313.057.792 727.234.355
Trich lap du phong bd sung 3.714.215.413 585.823.437
S6 cudi nim 5.027.273.205 1.313.057.792

7. Hang ton kho

A A £ A -
S0 cudi ndm So dau nam

Gia gf)c Dy phong Gia gbe Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 192.228.650 B - -
Cong cy, dung cu 91.842.654 - 74.883.963 -
Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang®” 115.427.097.295 - 112.083.648.561 -
Hang hoa 214.925.953 - 222.759.953 -
Cong 115.926.094.552 - 112.381.292.477 -

) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang ctia Cong ty la chi phi xdy dung cua cac du 4n Khu dén cu An
Binh, Khu dan cu — Dich vu Giang Dién (khu B) tai x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai,
bao gdm chi phi dén b giai phong mit bing, céc chi phi phai tré dé c6 duge quyén sir dung dat, chi
phi dau tr xdy dung va céc chi phi khéc ¢6 lién quan dén dy an.

Chi phi 1ai vay dugc von hod vao gid tri cong trinh trong ndm la 2.603.250.000 VND (s6 nam trude 1a
26.763.150.000 VND).

8.  Chi phi trd trwéec
8a. Chiphi trd truwde ngan han

£ Re o A a3l -
S0 cuoi naim S0 dau nam

Céng cu, dung cu 152.302.253 3.874.997
Céc chi phi tra trudc ngén han khéc 407.166.106 396.068.445
Cong 559.468.359 399.943.442

8b. Chi phi tra trwée dai han

(@

Cﬁ‘ng cy, dung cu
Tién thué dat ®

Céc chi phi tra trude dai han khac

Cong

£ Ko
S0 cuoi nam

S6 diu nim

786.146.956
653.131.373.814
20.524.793.066

1.193.961.081
655.029.310.758
26.568.419.245

674.442.313.836

682.791.691.084

Khoan tidn thué dit tra trudc mot ldn cho céc thira dit:

Dién tich 733.410 m? tai xd Tam Phuéc, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam, thm gian'thué tur
ngdy 16 thang 6 nam 2016 dén ngay 08 thang 8 nim 2058. Cdng ty dugc mién tién thué dat trong
sudt thoi gian thué cho phan dién tich 195.956 m? va dén ngay 16 thang 6 ndm 2027 cho phén dién
tich 537.454 m2.

Dién tich 710.445 m?tai x& Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam, thoi gian thué tir
ngdy 13 thang 11 ndm 2019 dén ngay 08 thang 8 nim 2058. Céng ty dugc mién tién thué dat dén
ngay 31 thang 12 nam 2031.

Dién tich 935.027 m? tai xa An Vién va xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai, Viét
Nam, thoi gian thué tir ngdy 22 thang 01 ndm 2010 dén ngay 08 thang 8 ndm 2058, Céng ty dugc
mién tién thué dit trong sudt thdsi gian thué cho phén dién tich 136.094 m?va dén ngay 09 thang 4
nam 2023 cho phan dién tich 798.933 m®.

Bén thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va phdi dwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh 22



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Ting 1, sé1, Duong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutng An Binh, TP. Bién Hba, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9‘

10.

Tai sin c6 dinh hiru hinh
Nha cira, Miy méc Fhwwng tion :h'ét bi, Tai sin cb dinh
vitkiéntrdc  va thiét bj vis £, ¥NECY gy hinh khdc Cong
truyén déin quin Iy

Nguyén gid

S6 ddu nam 274.058.213.768 714.411.016 38.929.266.244 21.354.701.858 58.700.000 335.115.292.886
Mua trong nam 868.623.729 808.837.000 - - - 1.677.460.729
Diéu chinh giam

nguyén gid theo

bién ban Kiém

todn Nha nudc (75.035.022) - - - - (75.035.022)
Sé cubi nim 274.851.802.475 1.523.248.016 38.929.266.244 21.354.701.858 58.700.000 336.717.718.593
Trong dé:

Pi khéu hao hét

nhung vén con sit

dung 5.210.296.987 - 2.436.694.727  5.428.454.268 - 13.075.445.982
Ché thanh 1y 5 = . . . .
Gid tri hao mon

S6 ddu nam 72.,024.771.883 182.924.563 16.446,101.554  9.632.749.620 19.762.327  98.306.309.947
Khéu hao trong

nim 10.206.116.915 159.389.175 1.186.969.368  2.109.426.698 11.739.996 13.673.642.152
S6 cudi nim §2.230.888.798 342,313,738 17.633.070.922 11.742.176.318 31.502.323  111.979.952.099
Gid tri con lai

Sé diu nam 202.033.441.885 531.486.453 22.483.164.690 11.721.952.238 38.937.673 236.808.982.939
$é cubi nim 192.620.913.677 1.180.934.278 21.296.195.322 _ 9.612.525.540 27.197.677 224.737.766.494
Trong do:

Tam théi chua sir

dung
Pang chr thanh ly

Tai sdn c6 dinh v hinh

Quyén sir dung Chuwong trinh phin

Ban thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

dét mém may tinh Cing

Nguyén gia

S& dau nam 9.069.505.000 190.000.000  9.259.505.000 «

S6 cudi nim 9.069.505.000 190.000.000  9.259.505.000 i

Trong do: ' ) »

Pa khéu hao hét nhung van con sir dung - 190.000.000 190.000.000

Gi4 tri hao mon

S6 dau nam 2.233.541.982 190.000.000  2.423.541.982

Khau hao trong nim 186.860.040 - 186.860.040

S6 cudi nim 2.420.402.022 190.000.000  2.610.402.022

Gia tri con lai

Sé diu nam 6.835.963.018 - 6.835.963.018

S6 cudi nim 6.649.102.978 - 6.649.102.978

Trong do:

Tam thoi khong sir dung - - -

DPang cho thanh ly - = &
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

11. Bit djng sin dau tu
Quyén sir dyng
dit Nha Co sé ha ting Cong
Nguyén gia
S0 dau nam 565.292.683.748 748.313.757.904 704.173.099.752 2.017.779.541.404
Mua méi - 800.247.946 633.057.922 1.433.305.868
Péu tu xdy dung co ban hoan
thanh - 20.178.083.826 2.346.773.608 22.524.857.434
Chuyén sang hang tén kho - (20.639.149.644) - (20.639.149.644)
S6 cubi nim 565.292.683.748  748.652.940.032 707.152.931.282 2.021.098.555.062
Trong do:
Pi khiu hao hét nhung van
cho thué 9.194.381.545 82.813.875.266 31.779.834.759 123.788.091.570
Gi4 tri hao mon
S6 ddu nim
nim 137.316.956.631 239.604.110.249 352.655.591.314 729.576.658.194
Kh4u hao trong nim 12.362.254.428 21.433.920.929 30.875.824.925 64.672.000.282
Chuyén sang hang tén kho - (807.573.688) - (807.573.688)
S$6 cudi nim 149.679.211.059  260.230.457.490 383.531.416.239 793.441.084.788
Gia trj con lai
S6 dau nam 427.975.727.117  508.709.647.655 351.517.508.438 1.288.202.883.210
S6 cubi nim 415.613.472.680  488.422.482.542 323.621.515.043 1.227.657.470.274
Theo quy dinh tai Chuén muc Ké toan Viét Nam sé 05 “Bat dong sén dau tu”, gié tri hop ly cua bat
ddng san dAu tu tai ngay két thic nam tai chinh cin phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xac dinh duge gia tri hop ly ctia cac bit dong san dau tu do chuwa c6 diéu kién dé thuc hién.
Danh muc bat dong san dau tu tai ngay két thiic nim tai chinh nhu sau:
Nguyén gid Hao mén lity ké Gi4 trj con lai
Cao 6¢ Sonadezi 300.406.562.166 136.183.757.187 164.222.804.979
Khu dén cu An Binh 10.215.965.191 8.787.312.365 1.428.652.826
Khu céng nghiép Giang Dién 1.710.476.027.705 648.470.015.236 1.062.006.012.469
Cong 2.021.098.555.062 793.441.084.788 1.227.657.470.274
12. Chi phi xdy dung co ban d& dang
Chi phi phat  Két chuyén vao
sinh trong  BDS dau tu trong
S6 dhu ndm nim nim S6 cubi nim
Xdy dung co ban d¢ dang 28.328.520.894 5.549.976.707 (22.524.857.434) 11.353.640.167
Tuyén néi Khu céng nghiép Giang
Dién vao Quéc 16 14 231.490.012 . - 231.490.012
Cum nha xwong cho thué — Khu
céng nghiép Giang Dién 362.331.449 - - 362.331.449
Cum nha xwéng méi trén 16 dat
024 & 14 19.114.516.278 4.839.714.100 (21.814.594.827) 2.139.635.551
Co so ha tang Khu cong nghiép
Giang Dién 713.372.101 - - 713.372.101
Khu dan cu dich vu Giang Dién 6.051.282.565 - - 6.051.282.565
Chi phi xdy dung co ban do dang
khde 1.855.528.489 710.262.607 (710.262.607) 1.855.528.489
Cong 28.328.520.894 5.549.976.707  (22.524.857.434) 11.353.640.167
24
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

13. Phai tra ngudi bdn ngin han

Phai tra cdc bén lién quan

Céng ty Cé phin Clp nuéc Dong Nai

Céng ty Cb phan Dijch vy Sonadezi

Céng ty Cb phan Moi truomg Sonadezi

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi
Phi trd cdc nha cung cdp khdc

Céng ty C6 phan Ky thuat SEEN

S6 cudi nam S6 d4u nim
719.188.745 2.760.230.306

- 1.857.450.500
257.546.952 295.116.480
25.887.600 23.274.000
435.754.193 584.389.326
9.987.667.270 42.176.579.164

Céngty Cd phan Dich vu & Ky thujt Co dién lanh

REE
Céc nha cung cap khac @

Cong

1.754.921.430
8.232.745.840

21.018.494.635

1.754.921.430

19.403.163.099

10.706.856.015

44.936.809.470

®  Trong d6, tién Iai phai trd cudi nim cho Khu dan cu An Binh dya trén s6 tién céc h dén chua nhn
bdi thudmg, hd tro la 2.682.792.643 VND (s6 dau nam 1a 2.570.065.441 VND).

Céng ty khong c6 no phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan.

14. Ngudi mua tra tién trude ngin han

S6 cudi nim S6 diu nam
Trd triede cia cdc bén lién quan - 346.500.000
Céng ty Cb phin Sonadezi Long Thanh - 184.800.000
Coéng ty Cd phin Sonadezi Long Binh - 161.700.000
Tra trude cia cic khdch hang khic 4.175.430.184 4.175.519.091
Ong Nguyén Dinh Cao 4.175.077.273 4.175.077273
Cac khach hang khéac 352911 441.818
Cong 4.175.430.184 4.522.019.091

15. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuéc
S6 phai ngp Sé da ndp
S6 déu nim trong nim trong nim $6 cudi niim

Thué GTGT hang bén ndi dia - 27.790.551.570  (23.576.750.718)  4.213.800.852
Thué thu nhap doanh nghiép 7727.575.838  44.298.087.907  (43.946.104.884)  8.079.558.861
Thué thu nhap c4 nhan 588.462.932  2.407.349.424  (2.754.547.023) 241.265.333
Thué nha dét - 5.488.500 (5.488.500) -
Tién thué dat - 224.920.735 (224.920.735) .
Thué bao vé méi truomg 41.352.935 (41.352.935) .
Céc loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 8.316.038.770  74.770.751.071  (70.552.164.795) 12.534.625.046
Thué gid trj gia tang

Céng ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phép khdu trir. Thué suat thué gia tri gia ting nhu sau:
- Cho thué dét, phi ha ting, xi ly chat thai ddi voi cac doanh nghiép che xuét

- Cung cép nudc sach san xudt

- Hoat déng cho thué lai dét, nha xuéng, vén phong va cdc hoat dong khac @

0%
5%
10%

®  Tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 30 thang 6 ndm 2024, thué suét thué gia trj gia tang 4p dung
theo Nghi dinh s6 94/2023/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2023 cua Chinh phu quy dinh chinh sach
giam thué gi4 tri gia ting theo Nghi quyet s6 110/2023/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2023 cua Qude

hoi.

Ban thuyét minh nay la mit bg phén hop thanh va phai dugc doc cing vai Béo cdo tai chinh
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CONG TY O PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Ting 1, S5 1, Duémg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP, Bién Hoa, tinh Pédng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tir ngdy 01 thang 07 ndm 2024 dén ngdy 31 thang 12 nam 2024, thué sudt thué gid trj gia ting dp dung
theo Nghj dinh s6 72/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh phi quy dinh chinh sich
giam thué gia tri gia ting theo Nghi quyet s& 142/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 clia Quéc

héi.

Thué thu nhdp doanh nghiép

I3

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim dugc dy tinh nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 229.163.377.902 236.275.357.149
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuéin ké toan dé
xac dinh loi nhufn chiu thué thu nhdp doanh nghiép:
- Cdc khoan diéu chinh téing 2.227.061.635 1.391.639.867
- Cdc khodn diéu chinh giam (4.230.524.422) s
Thu nhép chiu thué 227.159.915.115 237.666.997.016
Thu nhép duoc mién thué (9.900.000.000) (4.950.000.000)
Thu nhép tinh thué 217.259.915.115 232.716.997.016
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhép doanh nghigp phdi njp 43.451.983.023 46.543.399.403
Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phdi njp
ciia cdc ndm truge 846,104,884 -
Tong thué thu nhip doanh nghiép phai np 44.298.087.907 46.543.399.403

Vige xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugc can cir vao cac quy dinh

hién

hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ndm va céc quy dinh vé thué d6i

véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé theé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay sb
duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢ thé s& thay doi khi co quan thué kiém tra.

Tién thué dit
Cong ty phai ndp tién thué dét cho céc khu dét dang sir dung véi mirc tién thué nhur sau:

thué

thué

Vi tri dat Mitc tién

- Khu céng nghiép tai xa An Vién va x Giang Dién, huyén Trang

Bom, tinh Déng Nai 100.922,50 VND/m?
- Khu dén cu tai phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai 201.600,00 VND/m*nim

- Khu cdng nghiép tai xa Tam Phuéc, TP. Bién Hoa, tinh Dong

Nai 1.170.317 VND/m*/nim

Cic loai thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

16. Phai tra ngudi lao dong
Quy tién lvong con phai tra cho ngudi lao dng.

Ban .rhuyé't minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duge doe cing voi Bao cdo tai chinh

26



CONG TY €O PHAN SONADEZI GIANG DPIEN

bia chi: Tﬁng 1, S6 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

17.  Chi phi phai tra
17a. Chi phi phai tra ngdn han

A Ky s
S0 cuoi nim

S6 dAu nim

Chi phi lai vay phai tra
Ch1 phi trich truéc tam tinh gia vbn cho thué co s& ha

323.205.078

ting 19.097.603.278 40.495.133.635
Chi phi khéc 238.866.097 1.036.293.760
Céng 19.336.469.375 41.854.632.473

) 86 liéu duoe trinh bay lai tir s6 diu ndm.

17b. Chi phi phdi tra dai han

Chi phi trich truée tam tinh gia vdn cho thué co s& ha tang

18. Doanh thu chua thyce hién
18a. Doanh thu chwa thuc hién ngan han

A Av _w
S0 cudi ndm

£ a3 -
So dau nam

Tién tra trude vé cho thué dét va ha ting Khu cong
nghlep Giang Dlen
Tién trd trude ve cho thué nha xwong Khu cdng

100.114.272.360

77.167.356.734

nghu:p Giang E)wn 1.758.679.403 -
Tién tra truéc vé cho thué vin phong tai cao be

Sonadezi 119.360.614 374.454.935
Cong 101.992.312.377 77.541.811.669

18b. Doanh thu chwa thuwce hién dai han

S6 cudi nim

£ aA -
S0 dau nim

Tién tra truée ve cho thué dit va ha tang Khu cong

nghiép Giang Dlen 2.699.904.710.097 2.350.147.527.009
Tién tra truée vé cho thué bién quang céo tai cdo be

Sonadezi 3.636.369 5.454.549
Cong 2.699.908.346.466 2.350.152.981.558

19. Phai tra khac
19a. Phai tra ngan han khdc

S6 cudi nam

S6 diu nam

Phai tra bén lién quan - 10.200.000.000
Tong Cong ty C& phin Phat trién Khu ¢cdng nghiép —
¢0 tic phai tra - 10.200.000.000
Phii tré cdc t6 chire khac 41.178.549.985 17.932.837.040
Nhén ky quy, ky cugce ngan han 36.007.053.503 13.028.950.947
Phi co sd ha tang cho dt tai dinh cu 488.719.000 488.719.000
C6 tirc phai tra - 50.160.000
Ciéc khoan phai tra ngin han khéc 7.684.294.213 4.365.007.093
Cong 44.180.066.716 28.132.837.040
19b. Phdi tra dai han khac
Nhén ky quy tién dat coc dé thué vin phong, nha xudng va mat bang.
19¢c. Ny qud han chwa thanh todn
Céng ty khéng c6 no phai trd khéc qué han chua thanh toan.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN
Dia chi: Ting 1, S& 1, Pudmg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

20. Vay
20a. Vay ngén han

Trong nim Céng ty da tat todn céc khoan vay ngén han va vay dai han dén han tra.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong nim nhu sau:

Sé ddu nam

Sé6 tién vay phat sinh

Két chuyén tir vay dai han
Sé tién vay da tra

$6 cudi nim

20b. Vay dai han

Niam nay Nim truéc
139.404.064.286 109.500.000.000

- 29.904.064.286

- 109.500.000.000
(139.404.064.286) (109.500.000.000)
- 139.404.064.286

Khoan vay Ngin hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam - Chi nhanh Déng Péng Nai dé thanh toan chi
phi cho giai phong mit bﬁng Khu dén cu Dich vu Giang Dién véi lai suat 8%/nd@m trong 2 nam dau,
thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Trong nim Cong ty da tt toan trudc han khodn

vay nay.
Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:
Nim nay Nim trudc
S6 dau nam 109.500.000.000 219.000.000.000
S6 tién vay da tra (109.500.000.000) 2
Két chuyén sang vay ngin han - (109.500.000.000)
$6 cudi nim - 109.500.000.000
21. Quy khen thudng, phic loi
Ting do trich 1a Chi quy T
S6 d4u nam tirglq'i nhuén i tmng?:ﬁfn 89 cutl nhm
Quy khen thudng 3.956.297.796 2.699.427.377 (3.133.435.201)  3.522.289.972
Quy phuc loi 8.181.227.303 3.794.639.155 (1.074.142.064) 10.901.724.394
Cong 12.137.525.099 6.494.066.532 (4.207.577.265) 14.424.014.366
22. Vén chii sé hitu
22a. Bang ddi chiéu bién dpng cia von chi s hitu
Loi nhufn
Véngépcia  Quy diu tw sau thué
chi s& hiru phat trién chura phin phéi Cong
S6 du dau nim trude 548.980.000.000 38.214.183.403 83.257.802.826 670.451.986.229
L¢i nhuén trong ndm trudc B - 189.731.957.746  189.731.957.746
Trich 1ap cdc quy trong nam trude - 18.973.195.775 (23.617.826.986)  (4.644.631.211)
Chia ¢0 tirc trong nam trudc - - (65.877.600.000) (65.877.600.000)
S6 dur cudi ndm truwée 548.980.000.000 57.187.379.178 183.494.333.586 789.661.712.764
S6 du déu nim nay 548.980.000.000 57.187.379.178 183.494.333.586 789.661.712.764
Lgi nhuén trong ndm nay - - 184.865.289.995 184.865.289.995
Trich 14p céc quy trong nam nay - 37216.391.386 (43.710.457.918)  (6.494.066.532)
Chia c0 tic trong nam nay - - (60.387.800.000) (60.387.800.000)
S6 du cudi nam nay 548.980.000.000 94.403.770.564 264.261.365.663 907.645.136.227
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CONG TY C6 PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

22b. Chi tiét vén gdp ciia chi sé hitu

S6 cudi nim S6 diu nim
Téng Cong ty Cé phin Phét trién Khu cong nghi¢p @ 255.000.000.000 255.000.000.000
Cong ty Cé phan DAu tu Xay dymg Tuén Loc @ - 180.000.000.000
Céc cb dong khac 293.980.000.000 113.980.000.000
Cong 548.980.000.000 548.980.000.000

®  Can cir theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thudng nién 2024 s6 96/NQ-SZG ngay 21 thang 5 ndm
2024 vé viéc mién nhiém Thanh vién Hoi dong quan trj ddi v&i dng Truong Pinh Hiép, Téng Céng ty
C phan Phit trién Khu cong nghiép khong con 1a Céng ty me cua Cong ty do khong du diéu kién theo

Pidu 195 Luét Doanh nghiép ngay 17 thing 6 ndm 2020.

@  Ngay 03 thing 7 nim 2024, Cong ty Cb phn Dau tu X4y dung Tuan Ldc da chuyén nhuong toan bd
18.000.000 ¢ phiéu cho cc cb dong khic. K tir ngdy ndy, Cong ty C phan Déu tr Xdy dyng Tudn

Léc khong con la co dong lém cua Cong ty.

Céc cb dong da gép dii vén didu 1¢ theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1a 548.980.000.000

VND.
22c. Cb phiéu
S6 cudi nim S6 dau nim
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 54.898.000 54,898.000
Sé luong cb phiéu da ban ra cong ching 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu phé théng 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu duge mua lai . -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai . -
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu pho thong 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu wu dai - -

Ménh gié ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

22d. Phén phoilgi nhugn

Trong nam, Cong ty da phén phdi loi nhuén ndm 2023 theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thuong

nién 2024 b 96/NQ-SZG ngay 21 thang S nim 2024, chi tiét nhu sau:

Sé da trich trong  S6 dwge phén phoi

Sé duoc phén phfii nim trudc trong nim nay

Trich Quy déu tu phat trién 28.459.793.662 18.973.195.775 9.486.597.887
Trich Quy khen thuéng, phic loi

c4n by nhén vién 3.794.639.155 : - 3.794.639.155
Trich Quy phuc lgi x4 hdi — cong

dong 1.897.319.577 . 1.897.319.577
Trich Quy thudng ngudi quan Iy 189.982.800 - 189.982.800
Chia ¢ tirc cho céc c6 dong 82.347.000.000 21.959.200.000 60.387.800.000
Céng 116.688.735.194 40.932.395.775 75.756.339.419

Ngoai ra trong ndm Cong ty da tam trich Quy diu tu phat trién véi ty 1& 15% lgi nhuén sau thué nim
2024 cia Cong ty va Quy thuong ngudi quan 1y v6i s8 tién 1an luot 1 27.729.793.499 VND va
612.125.000 VND theo Nghi quyét Dai hdi dong co dong thudng nién 2024 sb 96/NQ-SZG ngay 21

thang 5 nam 2024 ciia Cong ty CO phan Sonadezi Giang Dien.

Ban thuyét minh néy l& mt bG phdn hop thanh va phai dugc doc cing vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, Sé 1, Pudng 1, Khu cdng nghi¢p Bién Hoa 1, phumg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

(@

1b.

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bin hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
Nam nay Nam trudc
Doanh thu kinh doanh bt dong san déu tu © 356.529.244.024 387.155.658.507
Doanh thu bén nha xudng 35.067.200.000 -
Doanh thu cip nuéc 29.627.798.900 24.863.738.700
Doanh thu xir Iy nude thai 18.556.739.298 13.232.613.030
Cong 439.780.982.222 425.252.010.237
Thu nhép va chi phi lién quan dén bit dong san dAu tu cho thué nhur sau:
Nim nay Nim trude
Thu nhép tir viéc cho thué bat dong san dau tu 356.529.244.024 387.155.658.507
Chi phi truc tiép lién quan dén viéc tao ra thu nhép
tir viée cho thué 117.863.706.611 131.476.548.580
Thu nhép kinh doanh bAt déng san dau tw 238.665.537.413 255.679.109.927
Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan
Cong ty phat sinh céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan nhu sau:
Nim nay Niam trudc
Cong ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Cho thué vin phong 2.553.223.442 2.160.217.722
Phi dich vu 731.090.479 341.445.094

Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc

Cho thué van phong 1.376.392.650 1.321.437.015

Phi dich vu 174.471.416 289.258.421

Téng Cong ty Co pkén Phdt trién Khu céng

nghiép

Cho thué van phong 4.299.270.000 4.299.270.000

Phi dich vu 525.611.966 664.984.818

Céng ty Cé phan Sonadezi Binh Thudn

Cho thué vin phong - 588.772.800

Phi dich vu - 65.326.009

Cong ty Cé phan Xay dung DPéong Nai

Phi dich vu - 61.759.909

Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh

Phi dich vu 210.000.000 -

Céng ty C6 phin Sonadezi Long Thanh

Phi dich vu 210.000.000 210.000.000

Céng ty C6 phdn Phdt trién Do thi cong nghiép 50

2

Phi dich vu - 56.000.000
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CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Bi? chi: Tang 1, 86 1, Dudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2024

Bin thuyét minh Béio cdo tai chinh (tiép theo)

le.

Théng tin bd sung vé doanh thu cho thué tai sin

Céng ty ghi nhén doanh thu phi sit dung mat bing khu cong nghiép mot lin d6i véi toan bd s6 tién cho

thué nhan truée cho céc hop ddng thué dap (mg céc diéu kién tai thuyét minh s6 IV.15.

C]lénh léch ciia doanh thu va lgi nhuén ké toan trude thué gitta ghi nhan doanh thu phi sir dung mét
bing khu céng nghiép mdt 1an déi véi toan b sO tién cho thué nhan truéc va phan bd theo thdi gian

thué nhu sau:
Nim nay
Ghi nhin

doanh thu  Phin bb theo

mit lin thoi gian thué _ Chénh léch

Nim trude

Ghi nhin

doanh thu mgt Phén b theo

lin théi gian thué

Chénh léch

Doanh thu - - 77.903.867.340 2.188.134.000 _75.715.733.340
Lgi nhuén ké toan —
truée thué - . 67.159.371.240 1.877.646.420 _65.281.724.820 208
Viéc ghi nhan doanh thu cho thué tai sin mot lin nay lam cho lgi nhuén va dong tién c4c nam sau NG T
giam tuong Umg. fj"EH.*
AN VA
2.  Giavbn hang ban &
Nam nay Niam truéc S——
Gia vén cia bit dong san cho thué 117.863.706.611 131.476.548.580 AL
Gi4 vén ban nha xudng 19.831.575.956 =
Gi4 vén cip nude 27.625.770.978 23.331.837.996
Gi4 vbn xir Iy nude thai 12.012.577.397 12.217.868.680
Cong 177.333.630.942 167.026.255.256
3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay_ Nim trude
Lii tién giri ngén hang 13.167.685.935 2.779.163.619
Cb tirc, loi nhuan dugc chia 9.900.000.000 4.950.000.000
Cong 23.067.685.935 7.729.163.619
4.  Chi phi tai chinh
Niam nay Nim trudc
Chi phi lai vay 1.175.109.492 278.318.587
Dy phong/(Hoan nhép du phong) giam gié chimg
khoan kinh doanh (535.919.999) 535.919.999
Chi phi tai chinh khac 32.610.600 29.759.400
Cong 671.800.093 843.997.986
5.  Chi phi ban hang
Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 2.230.786.397 2.073.529.905
Chi phi khiu hao tai san c6 dinh 8.520.000 8.520.000
Chi phi hoa hdng moi gidi 17.959.231.288 28.307.628
Chi phi dich vu mua ngoai 538.967.663 1.363.037.667
Cong 20.737.505.348 3.473.395.200
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cONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S8 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay

Nim trudc

21.165.720.501
1.512.047.683
1.034.190.328

Chi phi cho nhan vién
Chi phi dé dung van phong
Chi phi khau hao tai san cd dinh

21.710.386.750
1.420.804.744
1.134.742.038

Thué, phi va 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Trich l4p du phong phai thu khé doi 3.714.215.413 585.823.437
Chi phi dich vu mua ngoai 4.762.680.473 5.683.040.888
Céc chi phi khac 2.900.766.165 3.240.305.547
Céong 35.092.620.563 33.778.103.404
7.  Thu nhép khac
Nam nay_ Niam trude
Tién phat vi pham hop dong 130.972.948 8.319.838.445
Thu nhép khéc 97.000.000 104.281.416
Cong 227.972.948 8.424.119.861
8.  Chi phi khéc
Nam nay Nam trudc
Thué bij phat, bj truy thu 5.270.840 -
Chi phi khéc 72.435.417 8.184.722
Cong 71.706.257 8.184.722
9.  Lai trén cb phiéu
9a. Lai co ban/suy giam trén cé phiéu
Niam nay Nim trudc
Loi nhuin ké toén sau thué thu nhp doanh nghi¢p 184.865.289.995 189.731.957.746
Trich Qu§ khen thuéng, phac lgi @ (5.545.958.700) (5.691.958.732)
Trich Quy thuéng ngudi quan ly © (612.125.000) (189.982.800)
Loi nhudn tinh 13 co ban/suy gidm trén cb phiéu 178.707.206.295 183.850.016.214
S6 lugng binh quén gia quyen ciia cd phiéu phé
thong dang luwu hanh trong nam 54.898.000 54.898.000
Lai co ban/suy giam trén cb phiéu 3.255 3.349

® 86 trich Quy khen thuéng, phuc loi can bd nhan vién va Quy phic loi xa hdi — cong dong nam trude

4 A

duoc trinh by lai theo sb trich thyc té theo Nghj quyét Dai hoi déng Cb dong thudmg nién 2024 sb
96/NQ-SZG ngay 21 thang 5 nim 2024 ciia Cong ty. Viéc diéu chinh nay lam cho chi tiéu Lai co
ban/suy giam trén cé phiéu nam trudc ting tir 3.169 1én 3.349 VND/cb phiéu.

®  Tam trich Quy khen thudng, phic lgi can bg nhan vién va Quy phuc 1oi xa hi — cong d6ng nim nay
theo ty 1é 1an luot 1a 2% va 1% loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty va Quy
thuéng ngudi quan 1y theo ty 1€ 0,5% loi nhudn sau thué ké hoach theo Nghj quyét Pai hoi dong Co
dong thudng nién 2024 s6 96/NQ-SZG ngay 21 thdng 5 ndm 2024 cia Cong ty.

9b. Théng tin khdc

Khong co céc giao dich ¢d phiéu ph thong hodc giao dich c6 phiéu phé théng tiém ning nio xay ra tir

ngay két thiic nim tai chinh dén ngay cong bd Béo céo tai chinh nay.

Ban thuyét minh nay l& mgt bé phén hop thanh vi phai dugc dpc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Putmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to

Nim nay Nim trude
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 8.847.437.276 9.343.851.030
Chi phi nhan cong 30.896.102.203 27.303.503.792
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 78.532.502.474 73.656.388.356
Chi phi dich vu mua ngoai 87.660.819.917 90.803.199.348
Chi phi khéc 10.738.767.761 30.597.767.484
Cong 216.675.629.631 231.704.710.010

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

$6 dur céc khoan cong ng lién quan dén viée diu tu, mua sém tai san cb dinh nhr sau:

S6 cudi nim S6 diu nim
Phai trd tién tai san c6 dinh 2.786.887.732 28.365.099.814
Ung trudc tién mua tai san co dinh 1.033.796.832.213 1.034.026.652.633

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va sb du véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhéan c6 lién quan véi
céc thanh vién quén ly chi chdt va céc bén lién quan khac.

la. Giao dich va sé die véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén cé lién quan vdi cdc thanh
vién quan ly chiu chét
Céc thanh vién quan 1 chi chét gbm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va cac thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Téng Gidm déc va K& toan truéng). Céc c4 nhan c6 lién quan v6i céc thanh
vién quan Iy chi chét la céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich véi cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién quan Iy
chii chot

Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung clp dich vu cho cac thanh vién quan ly cha chét
va céc ca nhan cé lién quan véi céc thanh vién quén ly chu chot.

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Cong ty khong phat sinh cong ng véi cac thanh vién quan ly chu chét va cic cé nhén cé lién quan véi
cdc thanh vién quan ly chu chdt.

Thu nhdp ciia cde thanh vién qudn I chii chot va Ban kiém sodt
Don vi tinh: VND

Chire danh Tlf&:&u:ng’ Thi lao Cong thu nhip
Ni#m nay

Ba Nguyén Thi Hanh  Chu tich Hoi déng quan tri 16.000.000 278.622.000 294.622.000
Ong Tran Hoai Nam Thanh vién Hoi ddng quén tri 16.000.000 222.898.000 238.898.000

Ong Ngb Xuén Quang  Thanh vién Hoi dong quén tri kiém
Ph6 Téng Gidm déc 887.700.000 222.898.000  1.110.598.000
Ong Tran Tén Nht Thanh vién Hoi ddng quén tri 16.000.000 222.898.000 238.898.000

Ong Truong Pinh Hiép Thanh vién Hoi dong quan trj
(mién nhiém tir ngay 21/5/2024) 4.000.000  85.611.000 89.611.000
Ban !hu}ré: minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo rai chinh 33




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dja chi: Ting 1, S6 1, Pudmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Vi¢t Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tién lvong,

Chire danh thuéng Thi lao Cong thu nhip

Ong Hoang Sy Quyét  Thanh vién Hbi dong quén trj (bd

nhiém tir ngay 21/5/2024) ki€ém

Tdng Giam déc 1.079.900.000  137.287.000  1.217.187.000
Ba Ngd Thj Thu Hién  Trudng Ban Kiém soat (mién

nhiém tir ngay 21/5/2024) 4,000.000  85.611.000 89.611.000
Ba Nguyén Thj Huyén  Trudng Ban Kiém sodt (b6 nhiém
Trang tir ngay 21/5/2024) 12.000.000  137.287.000 149.287.000
Ba Nguyén Ta Loan Thanh vién Ban Kiém soét 16.000.000  111.449.000 127.449.000
Ong Trdn Viét Long  Thanh vién Ban Kiém soét 16.000.000  111.449.000 127.449.000
Ba Nguyén Bach Thao  Ké todn truéng (mién nhiém tir

ngay 01/11/2024) 458.700.000 - 458.700.000
Ong Nguyén Duy Hoa  Ké toan trudng (b nhiém tir ngay

01/11/2024) 125.200.000 . 125.200.000
Cong 2.651.500.000 1.616.010.000  4.267.510.000
Nim trudc
Ong Trdn Hoai Nam  Chu tich Hji ddng quén trj (mién

nhiém ngay 18 thdng 12 nam 2023)

Thanh vién Héi ddng quén tri 18.266.915 207.973.080  226.239.995
Ba Nguyén Thi Hanh  Chu tich H¢i ddng quan tri (bd

nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023) 23330373 169.372.070 192.702.443
Ong Ngé Xuin Quang  Thanh vién Hpi dong quan tri kiém

Phé Téng Gidm dbc 764.727.149  167.708.954  932.436.103
Ong Tran Tén Nhit Thanh vién Hoi ddng quéan tri 18.266.915  167.708.954 185.975.869
Ong Truong Pinh Hiép Thanh vién Héi dong quén trj 6.105.000 167.708.954 173.813.954
Ong Hoang Sj Quyét  Téng Gidm déc 24.000.000 - 24.000.000
Ba Ngd Thi Thu Hién  Truéng Ban Kiém soét 18.266.915  167.708.954 185.975.869
Ba Nguyén Td Loan Thanh vién Ban Kiém soat 18.266.915  83.854.477 102.121.392
Ong Trén Viét Long Thanh vién Ban Kiém soét 6.105.000  83.854.477 89.959.477
Ba Nguyén Béch Thao  Ké todn truomg 804.070.624 - 804.070.624
Cong 1.701.405.806 1.215.889.920  2.917.295.726

1b.  Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khic
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gém:
Bén lién quan khac
Téng Cong ty Cb phan Phit trién Khu cong nghiép

M&bi quan hé

Cong ty me (dén ngdy 03/7/2024 tr& thanh co
déng c6 anh hudng dang ké) (Xem thuyét
minh s6 V.22b)

Cb dbng gép vén (khong con 1a cb dong anh
hudng dang ké tir ngay 03/7/2024) (Xem
thuyét minh s6 V.22b)

Céng ty C6 phan Cép nuéc Déng Nai ~ Cong ty trong ciing Tap doan

Céng ty C4 phin Phat trién D6 thj Céng nghiépso 2  Cong ty trong cing Tap doan

Cong ty Cé phin Piu tu Xay dung va Vit li¢u Dong Cong ty trong cung Tap doan

Nai

Cong ty Cb phin Cang Pdng Nai

Coéng ty CO phan Sonadezi Long Thanh

Céng ty C6 phin Méi trudmg Sonadezi

Céng ty Cb phin Sonadezi An Binh

Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi

Céng ty TNHH MTV Dich vu Béao vé Sonadezi
Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Biic

Céng ty Cé phin Pau t Xy dung Tuén Lc

Céng ty trong cung Tép doan
Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cing Tép doan
Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cuing Tép doan
Céng ty trong cuing Téap doan

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 34




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bén lién quan khac M&bi quan hé

Cong ty Cé phin Sonadezi Long Binh Coéng ty trong cung Tép doan
Cbng ty C) phan Sonadezi Binh Thuan Céng ty trong cing Tap doan
Céng ty Cb phan Xy dyng Dong Nai Céng ty trong cling Tép doan
Céng ty Cb phén Son Pong Nai Céng ty trong ciing Tép doan
Trudng Cao dang Cong ngh¢ va Quan tr Sonadezi ~ Céng ty trong cling Tép doan
Céng ty Co phan Déu tu Quéc 1§ 91 Cin Tho — An Cong ty trong cung Tap doan
Giang

Céng ty C phin Kinh doanh nhi Déng Nai
Céng ty C6 phan Cay xanh Nhon Trach
Cong ty TNHH Nam Viét va Lién Danh

Céng ty trong cung Tap doan

Céng ty c6 cung thanh vién quan ly chi chét
NHH Nan Cong ty ¢6 cling thanh vién quan ly chii chét
Céng ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia Céng ty c6 cung thanh vién quan ly chu chét
Céng ty C6 phan Dau tu Nhon Trach Céng ty ¢ cung thanh vién quan ly chu chot
Céng ty Cb phan Phat trién Khu cbng nghiép Tin Cong ty c6 cling thanh vién quan ly chu chét

Nghia

Cong ty Cb phin Diu khi Piu tr Khai thic Cing Cong ty 6 clng thanh vién quan 1y chi chét
Phude An

Cong ty Cb phin Diu tw Ky thuit Xdy dung Toan Cong ty ¢6 cung thanh vién quan 1y chi chdt
Thinh Phat

Céng ty C6 phan Phat trién Doanh nghiép Nhé va Cong ty cé cling thanh vién quan Iy chi chdt
Vira Nhit Ban

Cong ty Co phin Tin Nghia Logistics — ICD Bién Céng ty c6 cling thanh vién quan 1y chu chét
Hoa

Cong ty Cb phin Ché bién Xuét nhap khau Luong Cong ty c6 cling thanh vién quan 1y chii chdt
thuc Dong Nai

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vy da dugc trinh bay & thuyét minh sé V1.1b, Cong

ty con phét sinh céc giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

A\

S
r.

N

TRACH
{EM

VA

Nam nay Nim trudc
Tc’f‘ g Cong ty Cé phc’}n Phat trié‘fl Khu cong nghiép
Tién thué dat va phi sir dung ha tang Cao dc Sonadezi 177.433.119 206.745.667
Chia cd tirc 28.050.000.000 30.600.000.000
Cong ty Co phin Padu tw Xay dung Tuin Ljc
Chia cd tirc 19.800.000.000 21.600.000.000
Cong ty Cé phin Cip nwéc Péng Nai
Tién nude 26.994.305.400 20.973.613.900
Céng ty C6 phan Moi trieong Sonadezi
Phi xir ly chat thai 268.120.000 236.390.000
Céng ty C6 phin Dich vu Sonadezi
Phi vé sinh 2.845.401.000 2.918.217.450
Phi xir ly chat thai 8.387.769.494 11.835.857.582
Céng ty C6 phén Cay xanh Nhon Trach
Chi phi dich vu 421.254.729 -
Céng ty Cé phan Sonadezi Chdu Dikc
Nhan dat coc - 16.834.056
Chi phi thi cong, xdy dung 510.608.000 -
35

Ban thuyét mink nay la mét bg phan hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Téng 1, Sé 1, Duong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Nim nay Nim trudéc
Céng ty TNHH MTV Dich vu Bdo vé Sonadezi
Phi bao vé 4.910.466.945 5.994.806.727
Cong ty Cé phiin Xdy dung Pong Nai
Chi phi thi cong, xdy dung - 19.559.997.435

Gia dich vu cung cip cho cac bén lién quan khéc 14 gia thoa thudn. Viéc mua hang héa, dich vu tir cac
bén lién quan khéac dugc thue hién theo gia thoa thuan.

Cong ng cdc bén lién quan khdc
Cdng ng céc bén lién quan khic dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.4, V.13, V.14 va V.19a.

Céc khoan céng ng phai thu cdc bén lién quan khéc khong c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing
tién. Khéng c6 khoan du phong phai thu khé doi ndo dwgc 1ap cho cac khoan ng phii thu cdc bén lién
quan khéc.

2.  Thong tin by phédn
Béo cdo by phan chinh yéu 1a theo [inh vyre kinh doanh do cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty dugc

t chirc va quan ly theo tinh chét cua loai hinh kinh doanh va dich vu.

2a. Théng tin vé linh vire kinh doanh
Cong ty ¢6 cac linh vuc kinh doanh chinh sau:
e Linh vuc kinh doanh bat dong san.
e Linh vyc cung cép dich vu cAp nude, xir Iy nudc thai.
e Linh vue khéc.

Théng tin vé bd phén theo linh vye kinh doanh ciia Céng ty duge trinh bay & Phu luc dinh kém.
Cong ty khong phan bd tai san va ng phai tra theo linh vuc kinh doanh.

2b. Thong tin vé khu virc dia ly
Toan bo hoat dong ciia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

3. Sykién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

l(.hong ¢6 sur kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6
liéu hodc cdng bd trén Béo céo tai chinh.

Ddng Nai, ngiy 05 thang 3 nam 2025

Luwong Anh Ti Nguyén Duy Hoa
Ngudi lap biéu Keé toan truong Tong Giam doc
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: TAng 1, S8 1, Puong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Phu luc: Théng tin v& b phén theo linh vyc kinh doanh

Pon vi tinh: VND

Théng tin vé két qua kinh doanh ciia bd phén theo linh vire kinh doanh ctia Céng ty nhu saw:

Linh vuc cung chp
Linh vue kinh dich vu cAp nuér,

doanh bit dong sin __ xir Iy nwée thai _ Cic linh vye khic Cong

Nam nay

Doanh thu thuéin v& ban hang va cung cip dich vu ra bén ngoai 356.529.244.024 48.184.538.198 35.067.200.000 439.780.982.222
Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu giira céc bd phén - - - -
Tong doanh thu thuin vé bdn hang va cung cap dich vy T 356.529.244.024 78.184.538.198 ~_ 35.067.200.000 ~  439.780.982.222
Két qua kinh doanh theo by phén 238.665.537.413 8.546.189.823 15.235.624.044 262.447.351.280
Céc chi phi khong phan bd theo b phén (55.830.125.911)
Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh 206.617.225.369
Doanh thu hoat djng tai chinh 23.067.685.935
Chi phi tai chinh (671.800.093)
Thu nhép khac 227.972.948
Chi phi khéc (77.706.257)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (44.298.087.907)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai -
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 184.865.289.995

37

YANL
K

\A\C 2 E3/Y



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hba, tinh Pbng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

Phuy luc : Thong tin vé b phén theo linh vue kinh doanh (tiép theo)

Linh vye cung cip
Linh vue kinh dich vy clp nuée,

doanh bit dong sin __ xirly nudée thai Cic linh vure khice Cong

Nim trudc

Doanh thu thuén v& ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai 387.155.658.507 38.096.351.730 - 425.252.010.237
Doanh thu thun vé ban hang va cung cap dich vu giita cédc bd phan - - - -
Téng doanh thu thudn vé bdn hang va cung cip dich vu .155.658.507 .096.351.730 - 425.252.010.237
Két qua kinh doanh theo bd phén 255.679.109.927 2.546.645.054 - 258.225.754.981
Céc chi phi khong phan bd theo by phén (37.251.498.604)
Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh 220.974,256.377
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.729.163.619
Chi phi tai chinh ' (843.997.986)
Thu nhdp khéc 8.424.119.861
Chi phi khéac (8.184.722)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (46.543.399.403)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hon lai .
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 189.731.957.746

Ddng Nai, ngay 05 thing 3 nam 2025

Lwong Anh Ti Nguyén Duy Hoa “HoHE
Nguvi lip K¢ todin truémg Sng Giam dbe
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