C(‘)Ng TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
KCN DAU KHi LONG SON Djc Iap — Tw do— Hanh phiic

$6: 1 /CV-TCKT TP Ho Chi Minh, ngay,J §'thang 3 nim 2025

V/v: giéi trinh ¥ co s& y kién kiém toan ngoai trir
trén Béo cdo Tai chinh 31/12/2024 duoc kiém toan;
@ 1oi nhuén sau thué TNDN trong ky bdo cdo c6 su
chénh Iéch trudc va sau kidm toén tir 5% trd 16n; @
thay ddi loi nhuan sau thué TNDN trong ky bédo céo

tir 10% tr¢ 1€n so véi cung ky nam trude

Kinh giti: S¢ giao dich Chirng kho4n Ha Noi

Cin ot s6 lidu tai thoi diém 31/12/2024 trén Béo co Tai chinh Quy 4 Nam
2024 (tu 1ap) da cong b6 thong tin va Bao céo Tai chinh d& duoc kiém toan cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Cong ty cb phan Pau tv Khu cong nghiép Dau
khi Long Son (“Cong Ty”) gidi trinh vé co s& clia y kién kiém todn ngoai trr trén
Béo céo Tai chinh dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024; lgi
nhuén sau thué TNDN trong ky bdo cdo c6 sy chénh 1gch trude va sau kiém toan tir
5% tr¢ 1én; 1gi nhuén sau thué TNDN tai bao cdo két qua kinh doanh ctia ky béo céo
thay ddi tir 10% tr& 1én so véi cung ky nim trudce, cu thé nhu sau:

1. Gii trinh y kién kiém todn ngoai trir trén Bio cio Tai chinh 31/12/2024 dwoc kiém tosn:
Vé y kién kiém toan da néu tai doan: “Co s ctia y kién kiém todn ngoai trv”,
Coéng Ty giai trinh cac ndi dung nay nhu sau:

1.1. Giai trinh v& viéc chua xem xét trich 1ap dy phong céc khoan phai thu, bao gom:

- No phai thu lién quan dén Hop ddng hop tac kinh doanh, gép vén dau t vao
dy 4n Chung cv Nam An, Quin Tan Phu, TP.HCM vdéi gia tri gop vén 1a
8.000.000.000 dong trong thoi han 03 ndm va _phan chia lgi nhuén cb dinh 13%/nam.
Dén nay, Hop ddng hop téc kinh doanh da dén thoi han phén chia loi nhuin, nhung
Cong ty TNHH Siéu Thanh 1a Chu dAu tur hién dang bi co quan quan ly xay dung xir
phat hanh chinh din dén dy 4n dang bi tam dung thi cong trén cong trudong, chua du
diéu kién dé ban hang, thu tlen va phén chia lgi nhudn nén Cong ty TNHH Siéu Thanh
chua hoan tr4 lai tién gép vén va phan ch1a loi nhuan cho Cong ty theo quy dinh cta
hop dong hop tac dau tu. Dé dam béo quyen loi, Cong ty da tién hanh khéi kién ra toa
4n c6 thdm quyén dé gidi quyét, thu hdi cong ng. Hién vu viée dang duogc co quan chirc
nang thu ly, gidi quyét nhung chwa c6 béan 4n cudi ciing. Cong ty tiép tuc theo ddi dién
bién dé thu hdi va quéan ly ng theo quy dinh.

- D4i v6i khoan no phai thu Cong ty ¢ phan Téng cong ty Xay lip Dau kh1
Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hop ddng chuyén nhuong ¢ phén tai Cong ty co
phan Xi mang Dau khi 12/9 (nay la Cong ty CP Xi ming Soéng Lam 2) véi sb tién
1a 72.652.495.243 ddng: Pay 1a khoan cong ng da dugc cic bén lién quan (g6m
PVNC, PetroCons va VISSAI) théng nhét hinh thic tra g26p hang thang trong thoi
han 15 nam (ké tir thang 04/2015) khoéng tinh 14i. Vi vy, xét trén ddi twong phai
thu 1a PVNC thi khoan no trén 1a qua han nhung do c4c bén c6 lién quan da c6 cam
két tra gop trong 15 nam va thye t& VISSAI d4 thuc hién thanh toén mét phan tién
nhan chuyén nhwong vén gop tai Xi méng 12/9 vao tai khoan cia Petrocons va Cong .
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Ty da thuc hlen thu hoi/bi trir cong ng v6i PVNC, tuy nhién s tién VISSALI thanh
toén theo tién d6 hang théng tinh dén thoi diém kiém toén chua bu da gié tri tién phai
thanh toan dang bi cham theo tién d6 hang thang. Cong Ty danh gia khoan phai thu
nay la thu duogc va van dang thudng xuyén, tich cuc phdi hop v6i Petrocons, PVNC
dé giai quyét cac vuéng mac c6 lién quan giita cic bén, don ddc Cong ty TNHH Tap
doan Hoang Phat VISSAI thanh toan cong ng day dii, dam bao bu dugce gia tri phai
tra ding tién d9 theo thang.

- Dbi v6i khoan phéi thu tién gép vén (s6 du gbc vén gép con lai
15.000.000.000 ddng) theo hop dbng hop tac kinh doanh céc san phim va dich vu cia
de 4n Khach san Diu khi Kinh Bic sb 56/20210/HD/PVC KBC-PIVLS ngay
04/12/2010 vé6i Cong ty CP Dau tu va Xay 14p Dau khi Kinh Bic (PVC-KBO): Trong
thoi gian thuce hién hop dong HTDT do PVC-KBC vi Jpham hop dong, tu y mang tai
san cua hgp doanh 1a Glay chiimg nhén QSDD du 4n cam ¢, thé chip cho Ngan hang
PVcombank dé vay v6n khéng vi muc dich phuc vu cho viée dau tur Dy an nén dy én
da ngimg trién khai. Cong ty da khoi kién ra cap Toa an co6 thAm quyén dé giai quyét.
Cén cir Thong béo két qua dinh gid tai san sb 01/2024/TB-TA, TAND Tinh Bic Ninh
tuyén PVC-KBC c6 nghia vu hoan tré cho Cong Ty sd tién 13 123.972.508.800 dong
(16n hon rat nhiéu so véi gid tri vén gop ban dau). Ngay 02/07/2024, Cong Ty ndp
Don yéu ciu thi hanh 4n va Pon yéu cau ap dung bién phdp ddm béao thi hanh 4n dén
TAND tinh Bic Ninh va CCTHADS Tp. Béc Ninh. Tuy nhién, do Khu dAt du 4n hién
nay dang dong thoi 13 tai san thi hanh 4n cia mot vu 4n dén sy khac gitta VAMC va
PVC-KBC nén dén ‘hay cong tac thi hanh 4n dang gdp kho khan va chua dat két qua.
Cong Ty cam két tiép tuc theo doi didn bién vu viée dé thu hdi va quan ly no, trich 1ap
du phong theo quy dinh khi c6 két qua thi hanh an.

1.2. V& viéc hoi tb sb lieu da ghi nhén doanh thu hoat dong tai chinh trong BCTC
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 déi vé6i khoan tién 13 gid tri chénh léch
gifta gid gdc von gbp cia Cong Ty vao Dy an Khu nha & thuong mai Tuong Binh
Hiép, tinh Binh Duong (do Cong ty Van Khéi Thanh 1am chu dau tr) so voi gia tri
ma Cong ty Van Khoi Thanh (“VKT?) cam két hoan tra lai vdn g0p theo thoa thuin
da ky két giita cac bén lién quan, v6i doanh thu tai chinh ghi nhin vao BCTC nim
2019 12 9,765 ty ddng (theo ty 16 ma VKT cam két hoan tra lai bing 1,2 1in so v6i
vbn gép ban déu 1a 48,825 ty dong) Ly do da hoi t6 sb liéu la: VKT da vi pham
Bién ban thoa thuan 3 bén ky két ngay 29/3/2019, khong hoan tra gép vén cho
Cong Ty ding thoi han, vi vy can ctr thoa thuén tai Bién ban 3 bén, Cong Ty du
co s& don phuwong chidm dit Bién ban thoa thuan 3 'bén da ky ngay 29/3/2019. Khi
chim dit Bién ban thoa thuan 3 beén, gia tri gép vén cia Cong Ty vao du 4n Khu
nha & _throng mai Tuong Binh Hiép duoc ghi nhén vé gia tri vbn g6p nguyén gia
ban dau va VKT bi mat khoan tién 6,0 ty dong da dat coc cho Cong Ty. Hién nay,
Cong Ty dang yéu cau VKT cung cip ho so lién quan cia dy 4n, khéi kién VKT ra
tda 4n c6 thdm quyén va dang trong qua trinh giai quyét v& nhimg vi pham trong
HDHTDT va Thoa thuén 3 bén; Song song d6, Cong ty ciing dang tim kiém, dam
phan véi cac ddi tac, nha dau tu khac c6 du nang luc tai chinh dé thuc hién chuyén
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2. L¢i nhuin sau thué TNDN trong ky bdo cdo c¢6 sw chénh léch trwéc va sau
kiém todn tir 5% tré 1én, cu thé nhw sau:

STT Chi ticu M'fl Truée kiém Sau kiém C(l:[?;: l_?_c.h
s6 | toan (VND) | tosn (VND) ang s
Giam -)
(A) (B) 1 (2) 3)=@)-1)
j | Doanh thu ban hang va cung cap 01 | 10.266.648.979 | 10.516.648.979 |  250.000.000
dich vu
» | Doanh thu thudn vé ban hang va 10 | 10.266.648.979 | 10.516.648.979 |  250.000.000
cung cip dich vu
Loi nhuan g0p vé ban hang va
3 20 7.450.281.297 |  7.700.281.297 |  250.000.000
cung cép dich vy
4 | Chi phi tai chinh 22 1.055.186.477 928.840.236 | -126.346.241
- Trong do: Chi phi 1di vay - - 0
5 | Chi phi quan ly doanh nghiép 26 13.584.284.493 | 13.822.855.592 238.571.099
6 | Linhuan thudn tir hoat ddng kinh | 5, 941.512.447 |  1.079.287.589 |  137.775.142
doanh
7 | Téng loi nhuén ké toan trudc thué | 50 1.231.474.596 |  1.369.249.738 137.775.142
8 | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 436.179.484 463.734.513 27.555.029
9 | Loi nhuan sau thué TNDN 60 795.295.112 905.515.225 |  110.220.113

Nguyén nhén c6 sy chénh 1éch:

(D Doanh thu bén hang va cung cap dich vu va Loi nhuén gop vé ban hang va cung
cép dich vu tang 250.000.000 dong 14 do: Panh gid lai, két chuyen thém doanh thu
tir tai khoan doanh thu chua thye hién theo y kién kiém toan dé phu hop véi thyc té
va chun muc ké toan hién hanh.

(2) Chi phi tai chinh giam (- 126.346. 241) dong do danh gla lai, hoan nhép khoan duy
phong dAu tr g6p v6n vao vén didu 16 Cong ty CP Xay lip Déu khi Binh Son theo
50 lidu Vén chit s hitu ctia doanh nghiép khi nhan duge BCTC 31/12/2024.

(3) Chi phi quan ly doanh nghi¢p tang 238.571.099 ddng do trich lap bd sung du
phong dbi véi khoan phai thu tidn 18i mua vét tu trd chdm ctia khach hang da qua
thoi han thanh toan.

(4) Céc chi tiéu loi nhuan, thué TNDN hién hanh c6 thay ddi 1a do anh hudng ctia 03
bt toan didu chinh nhu trén, cy thé Loi nhun thudn tir hoat dong SXKD ting
137.775.142 dong, Tdng loi nhuén ké toan trudc thué TNDN tang 137.775.142
dong, Chi phi thué TNDN hién hanh tang 27.555.029 dong va Tdng loi nhuén sau
thué TNDN ting 110.220.113 ddng so véi trude khi kidm ton.

3. Lgi nhuén sau thué TNDN tai bdo cdo két qué kinh doanh ciia ky bdo cdo thay
doi tir 10% tré 1én so véi cung ky nim truwdc:

So v6i ndm 2023 thi ndm 2024 mic du doanh thu ban hang va cung cdp dich vu
bi gidm nhe do Cong Ty chua thé tiép tuc cho thué 14p day mat bang 6 ting tai TTTM
du an Chung cu Huynh T4n Phat (do trong ndm 2024 khéch hang gip khé khin, thanh
Iy hop dong thué truée han) nhung chi phi tai chinh va chi phi quan ly/chi phi hoat
dong cua Cong ty duogc tiét giam dén muc téi thiéu. Téng hop so sanh, mirc giam
doanh thu nhé hon nhiéu so véi mirc chi phi duoc tiét gidm so véi cung ky nam 2023
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nén lgi nhuén sau thué TNDN tai bao cao két qud kinh doanh ndm 2024 ting so véi
cung ky nam 2023 (ty 1€ lgi nhuén sau thué TNDN tai bdo cdo két qué kinh doanh nim
2024 12 905.515.225 ddng/532.134.640 ddng, bang 170,17% so véi nim 2023).

Thyc hién quy dinh hién hanh vé cong bd thong tin trén thj truong chimg
khoén, Céng ty ¢ phin Pau tw Khu cong nghiép Dau khi Long Son gidi trinh cc ndi
dung nhu trén t6i S& giao dich Chimg khoan Ha Noi, quy c¢b dong va cac nha dau tur
dugc biét.

Trén trong!
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