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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM )
BT3.1 Khu chirc nang 4 thi Tay Mo, 272 dwéng Hiru Hung, Phwdng Tay Mo, Quan Nam Tl Liém,
Thanh phé Ha Ni, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty Cé phéan Create Capital Viét Nam (goi tat la “Cong ty”) trinh bay bao céo cla
minh cling véi Bao cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac Cong ty con (sau day duoc goi chung la “Tap
doan”) cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024.

1.

Théng tin chung
Cong ty Co phan Create Capital Viét Nam la Céng ty cd phan dwoc thanh 1ap va hoat dgng theo Gidy

chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0105087537 do S& Ké hoach va Bau tv Thanh phé Ha Noi cép
l&n dau ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0105087537, thay déi lan
thir 11 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh ph6 Ha Noi cap ngay 30/12/2024.

Vén diéu 1& dang ky clia Coéng ty la 600.000.000.000 déng.

Cé phiéu ciia Cong ty hién dang dugc niém yét trén San giao dich Chirng khoan Thanh phd Hd Chi
Minh (Hose) vé&i ma cb phiéu: CRC.

Hoi déng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Tong giam déc

Céac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam ddc da diéu hanh hoat dong cla
Tap doan trong ndm va dén ngay lap bao cdo nay gém:

Héi déng quan tri

Ong Mai Anh Tam Chi tich H8i ddng quan tri

Ba Dwong Thi Huyén Thanh vién

Ong Hoang Trung Kién Thanh vién

Ong Pham V&n Truwéng Thanh vién

Ong L& Thanh Nhan Thanh vién

Ban Kiem soat

Ba Pham Thij Hué Trwdng ban

Ba Ha Thj Hién Thanh vién

Ong Nguyén Van Nhu Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/6/2024)
Ba Ngo Thi Hwong Giang Thanh vién (B& nhiém ngay 15/6/2024)
Ban Tong Giam déc

Ba Dwong Thi Huyén Tdng Giam déc

Ba VG Thi Thay Pho Téng Giam déc

Ong Dreng Quang Hién Pho Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 21/2/2025)

Nguoi dai dién theo phap luét clia Cong ty 1a Ong Mai Anh Tam - Chii tich Hai ddng quan tri,
Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh ciia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 va tinh hinh
tai chinh két thic cung ngay dwgc thé hién trong Bao céo tai chinh hop nhgl dinh kém.

Céc sw kién quan trong phat sinh trong nam

Trong ném 2024, Céng ty CO phén Create Capital Viét Nam @& hoan tt viéc chao ban cb phiéu ra cong
ching de tang von diéu 1€ tir 300.000.000.000 @ng 1én 600.000.000.000 ddng (Sau trdm tj ddng).
Céng ty da dwoc S& Giao dich chirng khoan Thanh phd Hé Chi Minh thong béo thay ddi dzng ky niém
yét ké tir ngay 07/6/2024 theo Thong bao sé 1151/TB-SGDHCM ngay 14/6/2024. Theo 6, sb Iwong

chirng khoan niém yét clia Cong ty 1a 60.000.000 cb phiéu, twong dwong gid tri niém yét 12
600.000.000.000 déng.



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc n&ng d6 thi Tay M8, 272 dwéng Heru Hirng, Phuéing Tay M8, Quan Nam Tir Liém, Thanh
pho Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Nghi quyét Pai hoi dong cd déong thwéng nién nam 2024 s6 1506/2024/CRC/INQ-DHDCD ngay
15/6/2024 @4 théng qua phwong &n hiy viéc phat hanh hanh 1.800.000 cb phiéu dé tré cb tirc ndm
2021 (ty |é 6%) va hdy chao ban 20.000.000 cb phiéu theo hinh chirc chao ban riéng I& cho nha dau tw
chirng khoan chuyén nghiép va théng qua phuwong &n chao ban 40.000.000 cb phiéu theo hinh chirc

chao ban riéng 1& cho nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép. Théi gian thire hién chao ban dy kién
trong nam 2024 - 2025.

5.  Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwgc chi dinh kiém toan Béo céo tai
chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 clia Tap doan.

6. Céng bd trach nhiém cua Ban Téng Giam déc dbi v&i Bao cao tai chinh hop nhéat

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém 1&p Bao c&o tai chinh hgp nhat @& phan anh trung thire va hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Itru chuyén tién té clia Tap doan trong n&m. Trong
viéc lap B4o cao tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam doc phai:

Chon lia cac chinh séach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan.

= Thyre hién cac xét doan va cac wéce tinh mét cach hep ly va than trong.

= Neéu rd cac chuan myc ké toan ap dung cho Tap doan cé dugc tuan tha hay khdng va tat ca cac
sai léch trong yéu d& dugc trinh bay va gidi thich trong Bao céo tai chinh hop nhét .

* Lap Bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trerng hop khong thé cho rang Tap doan
s& tiép tuc hoat ddng lién tuc. :

=  Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soat ngi bd mét cach hiru higu nham han ché rlii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian lan ho&c nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam dbc dadm bao cac s ké toan c6 lién quan dwece lwu gilr day da dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng ciia Tap doan véi mic d6 chinh xac hop ly tai bét ky thei diém nao va cac sb
ké toan tuan thii ché dd ké toan &p dung. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai san
clia Tap doan va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngén chén va phat hién cac hanh vi gian
lan va cac qui dinh phap ly cb lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Ban Tdngy Gidim dbc cam két da tuan thi cac y&u chu néu trén trong viec 18p Bao cdo tal chinh hop nhét,

Ngodi ra, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két rng Tap doan khéng vi pham nghia vy céng bé théng
tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B& Tai chinh huéng dén cong
b6 théng tin trén Thi trwdrng chirng khoan, Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/9/2024 clia Bé Tai
chinh sira doi, b6 sung mét so dieu cia Théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao
dich chtrng khoan; bii trir va thanh toan giao dich ching khoan; hoat dong cua cdng ty chirng khoan va
cong bd théng tin trén thj tredrng chirng khoan.



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc nang do thj Tay M8, 272 dwérng Hiru Hung, Phwéng Tay MG, Quan Nam Tir Liém, Thanh
phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

7.  Phé duyét bdo cdo tai chinh hgp nhét

Chung tdi phé duyét Bao céo tai chinh hop nhat dinh kém dwec trinh bay tir trang 07 dén trang 61, béo
c4o tai chinh nay da phan anh trung thirc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
clia Tap doan tai ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh lwu chuyén tién
té hop nhat cung vé&i ban thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét cho ky tai chinh két thic cung ngay,
phil hep véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat.

At va dai dien cho Cong ty Co phan Create Capital Viét Nam
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S6: 041/2025/BCKTHN-HT.00168

BAO CAO KIEM TOAN DOQC LAP

Kinh givi:  Cac cé déng, thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Téng Giam déc
Coéng ty Cd phén Create Capital Viét Nam

Chung téi da kiém toan bao céo tai chinh hgp nhat kém theo cla Cong ty C6 phan Create Capital Viét
Nam (goi tét 1a "Céng ty") va cac Coéng ty con (sau day dwoc goi chung 12 “Tép doan”") dugc lap ngay
28/3/2025, tiv trang 07 @én trang 61, bao gdm: Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2024, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo luvu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két
thiic cung ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viac lap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao céo tai
chinh hop nhéat clia Tap doan theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Ban Tong Giam déc xac dlnh la cén thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cio tai
chinh hgp nhét khéng cé sai sét trong yéu do gian I&n hoac nham Ian.

Trach nhiém clia Kiém toan vién

Trach nhiém cia chung toi la dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh hop nhat dya trén két qua clia cude
kiém toan. Chiing toi a4 thirc hién kiém toan theo cac Chudn murc kiBm todn Viet Nam. Cac chudn muc
nay yéu ciu chung t6i tuan th chudn mue va cac quy dinh ve dao dlrc nghé nghiép, lap ké hoach va
thuc hign cuéc kiém toan dé dat dwoc su ddm bédo hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh hop nhét cia
Téap doan c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiem toan bao gdm viée thue hién cac thi tuc nhdm thu thép cac béng chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hep nhat. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iya chon dwa trén xét
doén cua kiém toan vién, bac gdm danh gia rdi ro cb sai sot trong yéu trong B&o cdo tai chinh hop nhét
do gian lan hodc nham lan. Khi thire hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi
bé ctia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh ho'p nhét trung thiee, hop Iy nhdm
thiét ké cac thli tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thire té, tuy nhién khéng nhim muc dich dvara y kién
vé hiéu qua clia kim soat néi bd clia Tap doan. Céng viéc kiem toan cling bao gdm danh gia tinh thich
hop ciia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy clia cac wéce tinh ké toan cla Ban Tong
Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hop nhét.

Chung ti tin twdng réng cac bing chirng kiém toan ma chiing toi da thu thap dwoc Ia day di va thich
hop 1am co s& cho Y kién kiém toan cla chung téi.

van phong Ha Mo = Tel: #8424 3837 3666 *54 44 Nguyén Céng Hoan = Phiring Ngoc Khanh « Cugin Ba Binh «Thanh pha Ha Nai = Vigt Mam

AFC Vigt Nam 1a cong ty thanh vién cia tip doan PKF qudc t€, mang i clia cac cdng ty dbc [ap va khéng thifa nhin bt ky trdch nhiém hodic nghia vu nac cho cac
hanh dbng hodic vige khding hanh ddng ela bl ki odng ly hode cae céng ty thanh vién ndo khac,



BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép theo)
Y kién ciia Kiém to#n vién

Theo y kién clia chung t6i, x&t trén cac khia canh trong yéu, Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém da
phan anh trung thirc va hep Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat _
d6ng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cling
ngay clia Tap doan, va duoc 1ap phu hop voi chudn mye ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét

Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. ” .: =
- | .I

PHAM QUANG KHAI HOANG VAN HUNG P
Phé Giam déc Kiém toan vién i/
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 4018-2022-009-1 Sé Gi4y CN PKHN kiém toan: 4302-2024-009-1 Iy

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH | AS

Thanh phé Ha Noi, ngay 28 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM )
BT3.1 Khu chirc ndng d6 thi Tay M, 272 duéng Hivu Hwng, Phudng Tay MO,
Quén Nam Tt Liém, Thanh pho Ha Ni, Viét Nam

B01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

BPon vi tinh: VND

TAI SAN MA THUYET Sé cudi nim Sé diu nim
SO MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 597.147.579.524 272.362.338.803
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 54.684.914.736 64.520.287.292
Tién 111 41.685.348.013 28.500.287.292
Céc khoan twong duong tign 112 12.999.566.723 36.020.000.000
Péu tw tai chinh ngén han 120 5.2 3.984.609.753 48.820.000.000
PAu tv ndm gitk dén ngay déo han 123 3.984.609.753 48.820.000.000
Céc khoan phai thu ngén han 130 389.893.570.417 95.395.827.597
Phai thu ngén han clia khach hang 131 5.3 155.999.212.568 12.927.677.085
Tra tredc cho nguwdi ban ngén han 132 54 134.874.786.441 76.327.886.077
Phai thu vé cho vay ngén han 135 42.000.000.000 -
Phai thu ngén han khac 136 56 57.102.571.563 6.223.264.530
Du phoéng phai thu ngén han kho doi 137 (83.000.155) (83.000.155)
Hang tén kho 140 5.8 109.650.815.258 42.321.480.957
Hang tén kho 141 109.650.815.258 42.321.480.957
Taisan ngén han khac 150 38.933.669.360 21.304.742.957
Chi phi tra treéc ngén han 151 57 112.634.659 246.903.595
Thué GTGT dwoc khau triv 152 38.773.292.282 21.029.387.554
Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc 163 47.742.419 28.451.808
TAI SAN DAI HAN 200 617.777.003.729  375.620.983.160
Cac khoan phai thu dai han 210 42.450.000.000 42.450.000.000
Phai thu dai han khac 216 56 42.450.000.000 42.450.000.000
Taisan cd dinh 220 406.693.869.338 265.547.914.106
Tai san c6 dinh httu hinh 221 59 402.428.987 437 265.5647.914.106
- Nguyén gia 222 527.384.424.963  317.791.498.827
- Gi tri hao mén lu§ ké 223 (124.955.437.526) (62.243.584.721)
Tai san ¢6 dinh vd hinh 227 5.10 4.264.881.901 -
- Nguyén gia 228 4.851.995.501 -
- Gia tri hao mén luy ké 229 (687.113.600) -
Bét dong san dau tw 230  5.11 52.967.671.766 -
- Nguyén gia 231 52.967.671.766 -
- Gi& trj hao mon lu§ ké 232 - -
Tai san dé dang dai han 240 72.813.413.505 66.467.816.733
Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 512 72.813.413.505 66.467.816.733
Ddu tw tai chinh dai han 250 5.2 41.384.611.213 500.000.000
Déau tw vao cang ty lién doanh, lién két 252 21.284.611.213 -
Dau tw gop vén vao don vj khac 253 19.600.000.000 -
Dau tw ndm giir dén ngay ddo han 255 500.000.000 500.000,000
Tai san dai han khac 260 1.467.437.907 655.252.321
Chi phi tra trwdc dai han 261 5.7 1.467.437.907 655.252.321
TONG CONG TAI SAN 270 1.214.924.583.253  647.983.321.963




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc ndng dé thi Tay M8, 272 dwéng Hiru Hung, Phwdng Tay M,
Quéan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

B01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vij tinh: VND

NGUON VON MA THUYET Sé cudi nam S6 dau nam
SO  MINH
NQ PHAI TRA 300 394.449.381.572  245.601.723.549
N’ ngédn han 310 257.836.125.055  169.953.078.442
Phai trd ngwoi ban ngén han 311 5.13 14.144.336.397 4.637.310.923
Nguéi mua tra tién truoc ngén han 312 5.14 2.142.844.132 127.247.148
Thué va cac khoan phai nop Nha nudéc 313 515 1.385.799.983 1.304.651,897
Phai trd ngui lao déng 314 - 24.000.000
Chi phi phai tra ngan han 315 5.16 258.083.797 445.049.212
Phai trd ngdn han khac 319 517 2.299 544 259 1.419.800.5600
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.18 237.605.516.487 161.995.018.762
Nor dai han 330 136.613.256.517 75.648.645.107
Doanh thu chwa thwe hién dai han 336 115.989.115 115.989.115
Vay va ne thué tai chinh dai han 338 5.18 136.497.267.402 75.532.655.992
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 = ’
VON CHU SO HPU 400 820.475.201.681  402.381.598.414
Vén chia sé& hiru 410 519 820.475.201.681 402.381.598.414
Vén gép clia chi s& hivu 411 600.000.000.000 300.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét  411a 600.000.000.000  300.000.000.000
Théang dw von ¢ phan 412 (406.459.596) -
Co phiéu qu§ 415 s o
Quf dau tw phat trién 418 10.645.604.925 10.645.604.925
Quy khac thudc von chl sé& hiru 420 = -
Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 160.178.763.105 86.544 253.212
- LNST chua PP Illy ké dén cubi ky truéc  421a 86.466.253.212 57.716.531.547
- LNST chwa phan phéf ky nay 421b 63.712.509.893 28.827.721.665
Loi ich ¢ déng khong kiém soat 429 60.057.293.247 5.191.740.277
Ngudn kinh phi va quy khac 430 - .
TONG CONG NGUON VON 440 .214.924.583.253  647.983.321.963
- : H3 b li‘:t thang 3 ndm 2025
Ngwéi lap biéu Ké toan trwéng WO Téhg Giam dée
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chire néng d6 thi Tay M5, 272 dwong Hiru Hung, Phuong Tay M3,

Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Nai, Viét Nam

B02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31/12//2024

Ban vi tinh: VND

CHi TIEU MA THUYET Nam nay Nim trwéc
sé MINH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 464.663.292.081 354.308.685.197
Céc khoan giém trir doanh thu 02 & -
Doanh thu thuén v& ban hang hoa va cungcip 10 464.663.292.081 354.308.685.197
dich vu

Gia vén hang ban 11 6.2 392.080.564.934 304.274.633.016
Lei nhudn gop vé ban hang va cung cdp dich 20 72.582.727.147 50.034.052.181
vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 1.268.196.262 1.045.462.222
Chi phi tai chinh 22 6.4 19.177.138.867  15.747.596.017
- Trong do: Chi phi i&i vay 23 18.665.428.322  15.549.986.661
Phan I4i hoac 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 211.074.393 -
Chi phi ban hang 25 6.5 1.754.548.859 435.153.672
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.8 8.969.826.243  5.005.123.592
Lei nhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 44.160.483.833  29.891.641.122
Thu nhap khac 31 6.7 22.867.998.858 481.523.081
Chi phi khac 32 6.8 51.006.147 49.399.880
Lei nhuan khéc (40=31-32) 40 22,816.902.711 432.123.201
Téng loi nhuan ké toan trwde thué 50 66.977.386.544  30.323.764.323
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 887.274.451 852.831.723
Chi phf thué TNDN hoan lai 52 6.11 - 17.744.425
Lot nhudn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 66.090.112.093  29.453.188.175
L¢i nhuan sau thué cla cd déng cla cong ty me 61 63.712.509.893 28.827.721.665
Loi nhuén sau thué cta cd déng khéng kiém soat 62 2.377.602.200 625.466.510
Lai cor ban trén cé phiéu (*) 70 6.12 1.273 958
Lai suy giam trén cb phiéu (%) 71 6.12 707 479

Ha Noéi, ngay 28 thang 3 nam 2025
Téng Giam déc

Ngwei lap biéu

—

VU THI PHUONG ANH

Ké toan trwong

NGUYEN TH| THUY NGA

DUONG THI HUYEN



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc ndng d6 thi Tay M, 272 dwérng Hiku Hung, Phwéng Tay M6,
Quan Nam T Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

B03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Don vj tinh: VND

CHI TIEU MA  THUYET Nim nay Nam trwée
sé MINH

Lwu chuyén tién tiv hoat ddng san xuét

kinh doanh

Lgi nhuén trwée thué 01 66.977.386.544 30.323.764.323

Piéu chinh cho céc khodn

Khau hao TSCP va BESBT 02 10.572.679.662 18.584.432.427

Cac khoan dy phong 03 (85.895.207) (738.543.797)

(L&i)/L5 chénh léch ty gia héi dodi do danh 04 (957.734.497) 78.632.260

gi lai cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai té

(L&i)/LG tir hoat dong dau tur 05 (73.960.013) (853.402.513)

Chi phi lai vay 06 18.665.428.322 15.550.064.383

L¢i nhu@n tr hoat dong kinh doanh 08 95.097.904.811 62.944.947.083

trwére thay ddi vén lwu déng

(Tang)/Giam cac khoan phai thu 09 (54.763.437.948) 54.350.746.472

(Tang)/Gidm hang tén kho 10 (42.496.535.565) 6.584.437.778

T&ng/(Giam) cac khoan phai tré (Khong ké 11 4.582.512.758 (8.017.357.593)

13i vay phéi tra, thué TNDN phai ndp)

(Tang)/Giam chi phi tra trwde 12 4.050.613.031 (246.436.040)

Tién 14i vay da tra 14 (18.804.393.737)  (15.644.765.709)

Thué thu nhap doanh nghiép d& nop 15 (703.546.652) (947.196.305)

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 . -

Lwu chuyén tién thuadn tir hoat déng 20 (13.036.883.302) 99.024.375.686

kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tien chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va 21 (13.633.246.073)  (30.716.672.751)

cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhweng ban TSCD va 22 27.556.134.545 179.000.000

cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no clia 23 (52.164.609.753)  (83.420.000.000)

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng 24 55,153.000.000 41.290.000.000

ctia don vi khac

Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (276.287.749.148) -

Tién thu hdi diu tw goép vén vao don vi 26 29.913.947.000 28.573.000.000

khac

Tién thu 1&i cho vay, cb tire va Igi nhuan 27 1.050.776.159 926.680.261

dugc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong 30

dau tw

(228.411.747.270)

(43.167.992.490)
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B03 - DN/HN
BT3.1 Khu chirc nang do thj Té‘y M@, 272 dudng Hiu Hwng, Phuwdrng Tay MO,
Quén Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiéep)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU MA  THUYET Nim nay Nim nay
sO  MINH

Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tlr phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 299.593.5640.404 -
gop clia chi s& htru

Tién thu tir di vay 33 7.1 366.546.599.463 389.013.432.123
Tién tra no gbe vay 34 7.2 (434.529.620.322) (409.530.469.648)
Tién trd ng gbe thué tai chinh 35 - -
C6 tire, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 . "
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai 40 231.610.519.545  (20.517.037.525)
chinh

Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 (9.838.111.027) 35.339.345.671
Tién va twong dwong tién dau ky 60 64.520.287.292 29.177.886.751
Anh huéng clia thay dbi ty gia hdi doai quy 61 2.738.471 3.054.870
ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 54.684.914.736 64.520.287.292

Nguwoi 14p bidu Ké toén trwéng %  Gtam déc
Q7 CONG TY \[~\
e[ cdrpuaN \PIL
/ =\ CREATE CADTAT 2T
/ "”3& VIR "'
N A

VU TH| PHPONG ANH NGUYEN THI THUY NGA DWONG THI HUYEN
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B 09 -DN
BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay M6, 272 dwdng Hiru Hung, Phuwéng Tay M8,
Quén Nam T Liém, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam

14,

1.2.

13.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khong thé tach roi ca Béo cédo tai chinh
DAC PIEM HOAT BONG

Hinh thivc sé hivu vén

Céng ty Co phan Create Capital Viét Nam (sau day goi tit 1a “Céng ty”) 1a Céng ty cb phan duoc thanh
l8p theo Gidy chitng nhan dng ky kinh doanh s6 0105087537 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phé
Ha Néi cAp 1an dau ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat déng theo Giay ching nhan déng ky doanh nghiép s6 0105087537, thay déi 1&n
thtr 11 do S& Ke hoach va Bau tw Thanh phd Ha Néi cAp ngay 30/12/2024.

Vén diéu & aang ky ciia Cong ty la 600.000.000.000 déng.

C phiéu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét trén San giao dich Chivng khoan Thanh phd Ho Chi
Minh (Hose) v&i m& cb phiéu: CRC.

Linh vwe kinh doanh: San xuét; kinh doanh thirong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh:

Hoat dong kinh doanh chinh clia cbng ty 1&: Kinh doanh thweng mai hang néng san, vat lidu xay dwng,
s&n phdm nang lrong tai tao.

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia
Céng ty bao gdm:

- Khai thac khi dot ty nhién; Khai thac quang sét; Khai thac quaing kim loai khac khéng chira sat: Khai
thac da, cat, sdi, dét sét; Khai thac khoang héa chét va khoang phan bon; Hoat dong dich vu hé tro
khai thac dau thé va khi tw nhién:

- San xuat db g6 xay dwng; San xudt vat liéu xay dieng tlr @At sét; San xuét xi mang, voi va thach cao;
San xuét bé tong va cac san phdm tir xi mang va thach cao: San xuét sét, thép, gang; Dlic sét thép;
San xuét cac cau kién kim loai:

- Stra chira may méc, thiét bj; L&p d&t may méc va thiét bj cong nghiép:

- Phé do; Chuan bi mat bing; Lp dt he théng dién; Lap ast hé théng cép, thoat nwére, hé théng swdi
va diéu hoa khong khr; L&p dat hé théng xay dung khac; Hoan thién cong trinh xay dung;

- Ban budn 6 16 va xe c6 dgng co khac; Ban 1é 6 t6 con (loai 12 ché ngdi tré xuéng); Dai ly 6 to va xe
€0 dong co khac; Bao dwéng, sira chiva 6 té va xe co déng co khac; Ban phu tiing va céc bo phan
phu tro clia 6 to va xe co dong co khac;

- Ban mo t6, xe may;

- Bén buén thirc pham; Ban budn dé uéng; Ban buén dé ding khac cho gia dinh;

- Ban budn may méc, thiét bj va phu tiing may néng nghiép; Ban buén may méc, thiét bj va phu tiing
may khac;

- Ban budn nhién ligu rén, 16ng, khi va cac san pham lién quan: Ban buén vat ligu, thiét bj 1ap dat khac
trong xay dwng;

- Ban [é khac trong cac clra hang kinh doanh tong hop; Ban Ié @b nong trong cAc civa hang chuyén
doanh; Ban 1& @6 ngi kim, son, kinh va thiét bj I3p a4t khac trong xay ding trong cac clta hang
chuyén doanh; Ban |é hang hoa khac méi trong cac cira hang chuyén doanh;

- Dich vy lwu trd ngén ngay; Nha hang va céc dich vy &n uéng phuc vy leu déng;

- Kinh doanh bat déng san, quyén si¥ dung d4t thudc chi s& hibu, chi s dung hoac di thué; Tw van,
méi gioi, dau gia bat déng san, du gia quyén sir dung dAt;

- Hoat ddng tw van quan ly; Hoat déng kién truc va tw van ky thuat co lién quan;

12



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM , B 09 -DN
BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay M6, 272 dwéng Hiru Hung, Phwdng Tay Mo,
Quan Nam Tl Liém, Thanh pho Ha N&i, Viét Nam

1.4.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé téch roi ciia Béo cdo tai chinh

- Hoat ddéng chuyen mén, khoa hoc va cdng nghé khac chwa dugc phan vao dau; Hoat déng dich vu
hd tre kinh doanh khac con lai chwra duwoc phan vao dau;

- S&n xuét pin va &c quy (Chi tiét san xuét tAm té bao quang dién); San xuét thiét bj dien khac (Chi tiét
san xuét thiét bj dién nang lwong mat trévi);

- Sira chia thiét bi dién; San xuét linh kién dién tlr; San xuét san pham dién t dan dung; San xuat
thiét bj do Iwrng, kiém tra, dinh hwéng va didu khidn; San xudt mo to, may phat, bién thé dién, thiét
bi phan phéi va diéu khién dién;

- 8an xuét thiét bj va dung cu quang hoc; San xuét day cap, sei cap quang hoc; San xuét day, cap
dién va dién t& khac; San xuat thiét bj day dan dién céac loai;

- San xuét thiét bj dién chiéu séng; San xuét do dién dan dung;

- San xuét thiét bj str dung nang lwgng chiét lvu; Stra chira thiét bj dién tir va quang hoc; Stra chiva
thiét bi khac; San xuat dién (trr thdy dién da myc tiéu va dién hat nhan);

- Ban I d6 dién gia dung, givdng td, ban, ghé va db noi thét twong ty, d&n va b den dién, dd dung
gia dinh chwra dwgc phan vao dau trong cac clra hang chuyén doanh;

- Xay dirng cong trinh dién; Xay ding nha khong dé & (Chi tiét Xay dwng céng trinh dwéng sét va
dwdng b); Xay dwng cdng trinh dwéng b (Chi tiét xay dwng céng trinh céng ich); Xay dwng nha
dé &; Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwérng cta Tap doan 1 trong vong 12 thang.
Déac diém hoat dong cua doanh nghiép trong nim tai chinh cé anh hwéng dén Bao céo tai chinh

Mua c6 phan Céng ty C6 ph&n CRC Solar Cell (nhan chuyén nhuong tir & déng hién hiru cia Céng ty
C6 phan CRC Solar Cell):

Nghi quyét Dai hoi dong co dong thudng nién nam 2022 sé 0904/2022/CRC/NQ-DHDCE ngay
09/4/2022 va Nghi quyét Dai héi ddng ¢ déng thwérng nién ndm 2023 sb 1706/2023/CRC/NQ-DHBCH
ngay 17/6/2023 da théng qua phuong an chao ban cd phiéu @é tang vén didu |& va théng qua phwon

an sl dung vén bang viéc mua cé phan Céng ty Cé phdn CRC Solar Cell (nhan chuyén nhwong tir cg
dong hién hiru). Ngay 14/11/2023 Hoi dong quan tri d& ban hanh Nghj quyét sé 1411/2023/CRCINQ-
HDQT trong d6 thdng qua ngi dung muc dich s& dung ngudn vén thu dwgc tir dot chao ban cd phiéu
ra céng chung. Cu thé: Sir dyng s6 tién thu dwgc tir dot chao ban cb phiéu ra cong chung:
300.000.000.000 dong (Ba tr&m ty ddng) dé mua 30.000.000 cb phan Cong ty C6 phan CRC Solar Cell.

Dén ngay 02/6/2024, viéc nhan chuyén nhwgng cd phan tir céc ¢ dong hién hiru ciia Cong ty C4 phan
CRC Solar Cell & hoan t&t. S6 Ivgng cd phan Cong ty C& phan Create Capital Viét Nam dang ndm gitr
tai Céng ty Cé phan CRC Solar Cell la 30.000.000 cé phén (Ba muoi triéu ¢d phan), tj 1& 85,71% vén

diéu le. Tl ngay 02/5/2024, Céng ty Cd phan CRC Solar Cell chinh thirc tré thanh céng ty con cla
Coéng ty Co phan Create Capital Viét Nam.

Sau giao dich mua cb phén Cong ty Cé phan CRC Solar Cell, hoat dong kinh doanh ciia Tap doan cé
sy thay ddi vé quy mé va co cau nhw sau:

- Tai ngay bao céo (ngay 31/12/2024), Téng tai s&n clia Tap doan dat 1.214,9 tj VND, tang 566,9 ty
VND so véi cudi ndm 2023 (tbng sai san tai ngay 31/12/2023 |3 648,0 ty VND);

- Tai ngdy 31/12/2024, Tap doan c6 15 cong ty con: 02 céng ty con truc tiép va 13 céng ty con gian

tiép (N&m 2023, 'l;ap doan c6 14 céng ty con: 01 cdng ty con trire tiép va 13 cbng ty con gian tiep) va
02 céng ty Lién ket.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAFiITAL VIET NAM B
BT3.1 Khu chirc ndng do thj Tay M6, 272 dwéng HGru Huwng, Phwdng Tay Mo,
Quan Nam T Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

B 09 -DN

1.6.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho n#&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén hop thanh khong thé tach roi cia Bao cdo tai chinh

Cau tric tap doan

Tap doan c6 try sé chinh tai: BT3.1 Khu chirc n&ng d6 thj TAy M, 272 dwérng Hiru Hwng, Phudng Tay

Mo, Quan Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

Tai ngay 31/12/2024, Tap Goan co 15 cong ty con: 02 cong ty con trc tiép va 13 cong ty con gian tiép
(Tai ngay 31/12/2023, Tap doan cb 14 Cong ty con: 01 cong ty con tryc tiép va 13 cong ty con gian tiép)

va 02 cong ty lién két, cu thé nhw sau:

- 80 lvong cac Cong ty con dwrge hep nhét: 15 cong ty

- S6 lwgng cac Cong ty con khong dwgc hop nhat: 0 cong ty
- Danh sach cac céng ty con:

STT Téncéngty Dijachi  Hoatdéng kinh Tyléquyén Tylé
doanh chinh  biéu quyét loiich
Céng ty con tryc tiép
1 Cong ty Co phan céng nghé CRC Ha Noi N&ng lweng 99,98% 99,98%
2  Coéng ty Cb phan CRC Solar Cell Hoa Binh  San xuat Pin 8571%  8571%
mat trevi
Cong ty con ctia Céng ty cd phan céng nghé CRC (Céng ty con gian tiép)
1 Céng ty Cd phan Canadian Solar Ha Noi Nang lvgng 99,00%  99,00%
Viét Nam
2  Céngty Cé phan CRC Power Ha Noi N&ng lwong 99,00% 99,00%
3  Céng ty Cb phan CRC Invest Ha Noi Nang Iwveng 99,00%  99,00%
4  Cong ty Cd phdn Cung cép Nang Ha Noi N&ng lveng 98,00%  98,00%
lwgng dién mat troi
5 Cong ty C6 phan Vinasolar Ddng Ha Noi N&ng lwvong 95,00%  95,00%
Thap
6  Congty Co phan Bién Nhat Nguyén KonTum N&ng lwong 95,00% 95,00%
Xanh
7 Cong ty Co phan Jinca Vigt Nam  Ha Noi Nang luveng 96,90%  96,90%
8 ang ty CA phan xay I&p dién Lam Ha Ngi N&ng lwvgng 97,00%  97,00%
Péng
9  Cong ty Co phan Elecsun Viét Nam  Ha Noi N2ng lwong 9320%  93,20%
10  Céng ty Co phan Vinasolar Bdo Léc LamPéng  Nang lwong 99,50%  99,50%
11 Céng ty C6 phan Xay dwng Ha tAng  Ha Nbi Nang lwvong 96,00%  96,00%
Nang Lwgng Xanh
12 Céng ty C& phan Nang lwgng xanh  KonTum Nang lwgng 9690%  96,90%
Kosun
13 Cong ty C& phan Resun Viét Nam Ha Noi Nang lvgng 97,00% 97,00%

Céc Cong ty lién két quan trong dug'c phan anh trong Béo cdo tai chinh hop nhat theo phwong phap

vbn chl s& hou:

STT Tén cong ty Djachi  Hoatddng kinh Ty I& quyén
doanh chinh  biéu quyét
1 Coéng ty TNHH Bién mat treési CRC  Hoa Binh Nang lwvong 45,00%
Solar
2 Cbngty Cé phan Nhat Nguyén Xanh Ha Nbi Nang lwong 45,00%
Solar

Ty lé
Igi ich
38,57%

38,57%
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM } B 09 - DN
BT3.1 Khu chirc nang d6 thj Tay M&, 272 dwdng Hitu Hung, Phwéng Tay M8,
Quén Nam Twr Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

1.7.

1.8.

21

2.2

341

3.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phén hop thanh khéng thé téch roi cia Bao céo tai chinh
Nhan sw

Sé Iwgng nhan vién cla Tap doan tai ngay 31/12/2024 1a 54 ngudi (tai ngay 31/12/2023 1a 20 ngwdi).

Tuyén bé vé kha ning so sanh thong tin trén Bao céo tai chinh hop nhéit

Céng ty ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan theo Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tw s0 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
n&m 2014 clia Bo Tai chinh, cac théng tw huéng thie hién chudn myc ké toan clia Bo tai chinh va cac
quy dinh phap Iy khac c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét. Do d¢, théng
tin va so ligu trinh bay trén Béo c4o tai chinh hgp nhat cé thé so sanh dwoc voi so liéu twong (rng clia
nam trwdece.

$6 lieu so sanh la sé lieu Bao c&o tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 ciia
Tap doan da duoc kiém toan.

NAM TAI CHiNH, DON V] TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Tap doan bét Gau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té siv dung trong ké toan va trinh bay bao cao tai chinh

Don vi tién t& s dung trong ké toan clia Tap doan la Ddng Viét Nam (“VND”) ciing |4 don vi tién té si
dung cho muc dich Iap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

CHUAN MIFC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan &p dung

Tap doan ap dyng céc Chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh
theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bd Tai chinh, Théng tw so
53/2016/TT-BTC ngay 31/03/2016 clia BY Tai chinh vé viéc sira d6i, bd sung mét sé diéu clia Thang tu
50 200/2014/TT-BTC, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cda Bd Tai Chinh va

céc thong tw hwéng thire hién chuén murc ké toan ciia B9 tai chinh trong viéc Iap va trinh bay Bio co
tai chinh hop nhét,

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chudn myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc Tép doan dam bao da tuan thi yéu cu clia cac Chudn muc ké toan Viet Nam va
cdac van ban huong dan Chuén mye do Nha nwéc da ban hanh.

Béo céo tai chinh hep nhéat dwoc lap va trinh bay theo diing quy dinh cla tirng chuan muc, théng tw
hiréng dén thyc hién Chudn murc ke toan va Che do k& toan doanh nghigp Viét Nam dwoc ban hanh
theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 cla B¢ Tai chinh siva d6i Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng
tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014 ctia B Tai Chinh va cac théng tw hwdéng thue
hién chuan myc ké toan ctia Bo tai chinh trong viéc Iap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 -DN
BT3.1 Khu chirc nang do thj Taéy MG, 272 dweng Hibu Hung, Phuding Tay M6,

Quan Nam T Liém, Thanh ph

Ha Ni, Viét Nam

4.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo céo tai chinh 14 mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi clia B4o céo tai chinh
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day Ia nhirng chinh sach ké toan chil yéu dwec Céng ty 4p dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh
hop nhat nay.

Nhirng chinh sach ké todn dwee cong ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat nay nhat
quan voi cac chinh séch ké todn &p dung trong viéc 18p bao céo tai chinh hgp nhét ndm gén nhét.

Co s& lap Bao cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh hgp nhét dwec 1ap trén co s& hgp nhét cac Béo cao tai chinh clia Céng ty Cé phan
Create Capital Viét Nam ‘Cﬁng ty me) va Bao céo tai chinh clia céc céng ty do Céng ty me kiém soat
(cac cong ty con). Viéc kiem soat nay dat dwoc khi Céng ty me co kha nang kiém soat cac chinh sach
tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwee loi ich tir hoat déng cla cac Céng
ty nay.

Cac céng ty con dugc hgp nhét toan bd ké tir ngay mua, la ngay Cong ty thue sur ndm quyén kiém
sodt cong ty con va tiép tuc dwgc hep nhat cho dén ngay Céng ty thire s chdm dit quyén kidm soat
déi v&i cong ty con.

Béo cdo tai chinh clia cac cong ty con dwgc ap dung cac chinh sach ké todn nhét quéan véi cac chinh
séch ké toan clia Céng ty. Trong triéng hop can thiét, Bao cao tai chinh clia c4c cong ty con duoc didu
chinh & dam bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan 4p dyng tai Céng ty va cac cong ty con.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac Céng ty con dwoe mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan dau
tw & cong ty con do.

Tét ca cac nghiép vy va s6 dw chil yéu gitra Cong ty voi céc cong ty con va gitba cac cang ty con trong
cung Tap doan duwgrc loai trir khi hep nhat Béo céo tai chinh.

Cang ty lién két Ja don vi ma Cong ty cd anh hudng dang ké nhiwng khédng phai la cong ty con hay
cﬁng ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic
quyet dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan d4u tu nhirng khéng c6 quyn kidm soat
hozc dong kiem soat dbi véi cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién k&t ma trong d6 Céng ty c6 anh hwéng dang ké duoc trinh bay
theo phweng phap vén chii s& hibu. Cac khodn gép vén lién két droc trinh bay trong bang can dbi ké
todn hop nhat theo gia géc dwoc diéu chinh theo nhitng thay di trong phan vén gép ciia Céng ty vao
phan tai s&n thuan cta cong ty lién két sau ngay mua khodn dau tw. Cac khoan 15 cta cong ty lién két
vrgt qua khodn gép vén clia Céong ty tai cng ty lién két do khéng dwoc ghi nhan. Cac khoan phan phoi
khéc dwoc xem nhur phén thu hdi cac khodn dau tu va duoc trir vao gia tri dau tu.

Loi ich ciia c6 dong khong kiém soat 1 phan loi ich trong Iai hoac 16 va trong tai san thun clia céng
ty con khéng dwoc nam gitr béi Tap doan va dugc trinh bay riéng biét trén Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh ho'p nhét va duoc trinh bay riéng biét véi phan vén chi s& hiru clia cac ¢b déng cong ty me
trong phan von chl s& h(ru trén Bang can ddi ké toan hop nhét.

Loi thé thwong mai
Loi thé thieong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, 1a phan
chénh léch gitva gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan s& hiru clia bén mua trong gia tri hop ly cia

tai sdn, no phai tra c6 thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét
kinh doanh thap hon gia trj hgp Iy cha tai san thun clia bén bi mua, phan chénh léch dé sé duoc ghi
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4.3
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4.5

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b phan hop thanh khéng thé téch réi cia Béo céo tai chinh

nhan vao bac cao két qua hoat déng kinh doanh hep nhét. Sau khi ghi nhan ban dau, loi thé thwong
mai dugrc xac dinh béng gia tri nguyén gia trir di gia tri phan bd Ity ké.

Lgi thé thwong mai dwgc phan bd theo phuwrong phap duéng thang trong thoi gian htru ich dugc wéc
tinh 1a muwéi (10) ndm. Binh ky céng 2{ me phai danh gia tdn that lgi thé thwong mai tai céng ty con,
néu c6 bang chirng cho thay s6 lgi thé thwong mai bj ton that Ién hon sé phan bd hang ndm thi phan
b theo sé lgi thé thwong mai bj tdn that ngay trong nam phat sinh.

Uéec tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan tha theo cac Chuan murc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan Viet Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cu Ban Téng Giam
dbc phai cd nhirng wéc tinh va gid dinh anh huéng dén sé liéu bao cdo vé& cong ng, tai san va viéc trinh
bay céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cdo tai chinh cling nhu sé liéu bao céo vé
doanh thu va chi phi trong sudt n&m tai chinh. M3c dii cac wée tinh ké toan dugc 1ap bang tat ca su
hiéu biét clia Ban Téng Giam dbc nhung s6 ligu thipe té co thé khac véi cac wéc tinh, giad dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gém tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.
Céc khodn twong dwong tién 14 cac khodn dau tw ngén han ndm gilr dén ngay dao han c¢6 thoi han thu

héi hodc déo han khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 khad ning chuyén ddi d& dang thanh mét
Igng tién x&c dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai theri didm bdo cao.

Ty gia héi doai
Cac loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Ngan hang thwong mai ma Céng ty lwa chon ty gia dé ap dung trong ké toan: Giao dich tai ngan hang
thwong mai nao sé s dung ty gia ciia chinh ngan hang do.

Cac nghiép vu bing ngoai té

Cac giao dich béng cac don vj tién khac VND trong ndm tai chinh dwoc quy dbi sang VND theo ty gia
thue té tai ngay giao djch.

Céc khodn muyc tai san va ng phai trd c6 géc bang don vi tién té khac VND dwoc quy ddi sang VND
theo ty gid mua chuyén khodn/ban chuyén khoan ctia ngan hang thwong mai noi Cong ty thwéng xuyén
¢c6 giao dich tai ngay két thic ky ké toan.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tlr cac giao dich bang ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muyc tién té& c6 gbc ngoai té tai ngay két thac ky tai chinh
sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam dugc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh
hodc chi phi tai chinh.

Cac khoan diu tw tai chinh

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay déo han

Céc khoan dau tw ndm git dén ngay 4o han bao gdm céc khodn dAu tw ma Céng ty cé § dinh va kha
n&ng gitr d&n ngay d4o han.
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4.6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé téch rdi cia Béo cdo tai chinh

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bét ddu tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia trj ban d&u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap lai
tir cac khodn dau tv ndm gitr dén ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhéat trén co s& dy thu. L&i dwoc hwdng trude khi Cong ty ndm gilr dwgc
ghi gidm trir vao gia gbc tai thei diém mua.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han dwoc xéc dinh theo gia gbce trir di dw phong phai thu kho
doi.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay do han dugc phan loai 2 cac khoan muyc tién té c6 gbe ngoai té
dugc danh gia lai theo ty gia thirc té tai ngay bao cao.

Céc khoan dau tw vao céng cu vén cua don vi khic

Bau tu vao cong cu vén clia don vi khac bao gdm céc khodn d4u tw cong cu vén nhirng Cong ty khéng
6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang k& a6i véi bén dwoc dau tw.

Céc khoan dau tw vao céng cy vén cta don vi khac dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gbm gia
mua ho&c khodn gop von cdng céc chi phi truec tiép lién quan dén hoat ddng dau tw. CO tre va lgi nhuan
cla céc ky trudc khi khoan dau tw dugc mua dwee hach toan gidm gia trj ctia chinh khodn dau tu dé.
Cd twre va loi nhuan cia céc ky sau khi khodn dau tw dwoc mua dwec ghi nhan doanh thu. C8 tie dwoc
nhan bang ¢4 phiéu chi dwoc theo ddi sé lwong cd phiéu téng thém, khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu
nhan duoc.

Dy phong ton that cho cac khodn dau tw vao cong cu von cia don vi khac dwge trich 1ap nhu sau:;

B6i v6i khodn dau tu vao cb phiéu niém yét hoac gid tri hop Iy khoan dau tw dwoc xac dinh tin cay, viec
Iap dw phong dira trén gié trj thj tredng clia ¢é phiéu.

Boi voi khoan dau tw khéng xac dinh dwoc gié tri hop Iy tai thoi didm bao céo, viéc 1ap dy phong duoc
thire hién can cr vao khoan 16 clia bén duroc dau tr véi mire trich lap béng chénh |&ch gitra von gép
thwe té clla cac bén tai don vj khac va vén chli s& htru thyre cé nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so
v&vi téng sb von gép thure té clia cac bén tai don vij khac.

Téng, gidm sb dv phong ton that dau tw vao cong cu vén clia don vi khac c&n phai trich 1ap tai ngay két
thdc nam tai chinh dwoe ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, loai nguyén té phai
thu va céc yéu td khac theo nhu ciu quan Iy clia Tap doan.

Céc khoan phai thu duoc thwe hién theo nguyén téc sau:

= Phaithu cta khach hang phén &nh céc khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢6 tinh chat mua-ban gitva Céng ty va ngudi mua (1a don vi doc 1ap véi ngudi ban, gbm ca cac
khodn phai thu gitra cong ty me va céng ty con, lién doanh, lién két);

* Phai thu khac phan &nh céc khoan phai thu khéng cé tinh chét thiong mai, khéng lién quan dén
giao dich c6 tinh chat mua - ban.

Phai thu khach hang va céc khodn phai thu khac dwec phan loai 1a cac khoan muc tién té cé géc ngoai
t&, dwgc danh gia lai theo ty gia thwc té tai ngay bao céo.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh B&o cédo tai chinh Id mét b phén hop thanh khéng thé tach roi clia Bao céo tai chinh

Phai thu khach hang va cac khodn phai thu khac dwge ghi nhan theo gia gbce triy di dy phdng phai thu
kho doi. Dw phang phai thu kho doi dwgc lap cho tirng khoan no phai thu kho doi can cir vao thoi gian
qua han trd no gbc theo cam két ng ban dau (khdng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc dw
kién mrc ton that c6 thé xay ra.

Céc khoan phai thu dwoc phan loai la ngén han va dai han trén bao cao tai chinh can c ky han con lai
clia cac khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Hang tén kho

Hang tén kho dwgc x4c dinh trén co s& gia gdc, trong triedng hop gia gée hang tén kho cao hon gia tri
thuén c6 thé thiee hién dwoc thi phai tinh theo gié tri thuén c6 thé thye hién dwoc. Gia gbe hang tén
kho bao gém chi phi mua, chi phi nguy&n vat liéu trwc tiép, chi phi lao dong trie tiép va chi phi san xuét
chung (néu c6) dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuén cé thé thire hién
dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi & hoan thanh cling chi phi tiép thi, ban hang va
ph&n phéi phat sinh.

Phuong phap hach toan hang tén kho: Ké khai thuéng xuyén
Phurong phap xac dinh gia géc clia hang tén kho: Binh quan gia quyén

Phuong phép xac dinh chi phi sén xuét kinh doanh d& dang cudi ky: Bao gém chi phi nguyén vat liéu
cla dy an xay dwng chwa dwoc ghi nhan doanh thu tai thei diém cudi ky.

Dy phéng gidm gia hang tdn kho clia Céng ty duwoc trich lap khi co nhﬂ*ng bang chirng tin cay vé si
suy giam cda gia tri thuan cé thé thyc hién dwoc so véi gia gbe clia hang tén kho.

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hru hinh bao gém toan bd c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co dugc tai
sén co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai s8n sang st dung. Céc chi phf phat sinh
sau ghi nh&n ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chén lam

téng lgi ich kinh té trong twong lai do s dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu
kién trén dwoc ghi nhan la chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cd dinh hitu hinh duwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mén 0y ké dwoc xoa sb
va Iai, |16 phat sinh do thanh ly duwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hiru hinh dugce khéu hao theo phuong phap dwang thang dira trén nguyén gia va thoi
gian hiru dung wéce tinh.

Thei gian hiru dung wéc tinh clia céc loai tai san b dinh hiru hinh nhw sau:

= Nha clra, vat kién truc 06 - 45 n&m
= May moc thiét bi 05 - 20 nam
= Phuong tién van tai truyén dan 05 - 10 n&m
= Thiét bj quan Iy 04 - 08 n&m

19



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 -DN
BT3.1 Khu chirc néng d6 thj Tay M8, 272 dwéng Hiru Huwng, Phudng Tay M8,
Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam

4.9

4.10
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot bo phan hop thanh khong thé téch roi clia Bao céo tai chinh
Tai sdn ¢é dinh vé hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé ¢6 duoc tai
san tinh dén thei diém dwa tai san do vao trang thai s&n sang s dung. Chi phi lién quan dén tai san cé
dinh vé hinh phat sinh sau ghi nhan ban d4u dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam,
trlr khi cac chi phi nay gén lién v&i mot tai san ¢ dinh vo hinh cu thé va lam tang Igi Ich kinh té tr cac
tai san nay.

Khi tai s&n cb dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xoa sb va
lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong n&m.

Tai san cb djnh vd hinh clia Tap doan la Quyén si¥ dyng dét: Ia toan bd cac chi phi thwe té Tap doan
da chi ra co lién quan truc tiép t&i dat st dung, bao gém: tién chi ra dé cé quyén sir dung dat, chi phi
cho dén bu, gidi phéng mét bang, san l4p mat bang, 1& phi trwdc ba, ...

Quyén sir dung dat dwoc khau hao theo phwong phap dwdng thing trong 37 ndm.
BAt déng san diu tw (“BBRSDT”)
Bat ddng san dau tv ndm gitr G& cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia ban dau ciia bat dong san dau tw ndm gitr d& cho thué bao gbm gia mua va cac chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san co thé hoat déng theo cach thirc
da di kién ctia Ban Téng Giam déc.

Céc chi phi phét sinh sau khi bat dong san dau tw ndm gilr 3& cho thué d& dwec dwa vao hoat dong
nhuw chi phi si¥a chi*a va bao tri dwoc ghi nhan vao béo cdo két qué hoat dong kinh doanh téng hop
trong nd&m ma cac chi phi nay phét sinh. Trong céc treéng hep c6 thé chirng minh mét cach rd ran
réing cac khoan chi phi nay lam tang Igi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dworc tir viéc sir dung bat
déng san ndm gitr d& cho thué vwrot trén mire hoat dong tiéu chuln theo nhw d4nh gi4 ban dau, thi cac
chi phi nay dugc von hoa nhur mdt khodn nguyén gia tang thém cla bt dong san dau tu.

Khi bat dong sén dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké droc xda sb va l4i, 16 nao phat sinh
dwec hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Vigc chuyén tir bat dong san chd s& hru st dung hoc hang tén kho thanh bét dong san dAu tw chi khi
chti s& hitu cham dirt st dyng tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hoic khi két thiic giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tir bét ddng san dau tw sang bét dong san chii s¢ hiru s dung hay hang
ton kho chi khi chii & hiru bt dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viec
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat ddng san chi s& hitu st dung hodc hang tdn kho khéng lam
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia b4t déng san tai ngay chuyén déi.

Chi phi xay dwng co ban dé dang
Céc tai san dang trong qua trinh xay dirng phuc vu muyc dich san xuét, cho thué, quan trji hosc cho bat
ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi |4

vay c6 lién quan phii hgp vai chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cia cac tai san nay
dugc ap dung gibng nhw véi c4c tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao trang thai s8n sang st dung.
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4.15

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bao céo tai chinh 1a mét bé phan hep thanh khéng thé tach roi ctia B4o céo tai chinh
Chi phi tra trwdre

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi tra trwéc ngén han hoc chi phi tra trwdc dai han trén bang can
di ké toan va duoc phan bo trong khodng thei gian tra trwde clia chi phi twong trng véi cac i ich kinh
t& dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khodn chi phi fra trwée dwgc theo doi chi tiét theo ky han. Tai th&i diém |ap bao cdo tai chinh,
khodn chi phi tra trwéc co thei gian khéng qua 12 thang hodc mét chu ky kinh doanh ké tir théi diém
tra trwéc dwoc phan loai 1a chi phi tra trwdc ngén han, khodn chi phi tra trude cb thoi gian trén 12 thang
hodc hon mét chu ky kinh doanh ké tir thevi diém tréa trwée dwee ghi nhan 1a chi phi tré triede dai han.

Chi phi tra tredc ngén han bao gdm céc khoan chi phi béo hiém tai san, gia tri cac cong cu dung cu va
chi phi tra trwée khéc c6 thei gian phan bd vao két qua kinh doanh tir duwéi 12 thang.

Chi phi tra trieéc dai han bao gdm cac chi phi cong cu dung cy, chi phi stra chira hé théng pin va chi
phi khac dwgc phan bé trong thoi gian tir 12 thang dén 36 thang.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan phai tra dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai
tré va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Tap doan.

Céc khoan phai trd dwoc thire hién theo nguyén téc sau:

*  Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vy, tai sdn va ngudi ban (1a don vi doc 1ap véi ngwéi mua, gdm ca cac khoan phai
tré gitra cdng ty me va cong ty con, lién doanh, lién két);

* Phai trd khac gdm cac khodn phai trd khong cé tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vuy.

Phai trd nguwoi ban va cac khoan phai tra khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Phai trd ngwei ban va cac
khodn phai trd khac duee phan loai 1a cac khodn muc tién té ¢6 gée ngoai té, dwoc danh gia lai theo ty
gia thyre té tai ngay bao céo.

Khi lap Bao cao tai chinh hop nhét, ké& toan cin cl¥ ky han ¢on lai clia cac khoadn phai tra dé phan loai
la dai han hodc ngén han. Khi c6 cac bang chirng cho thay mét khodn ton thét c6 kha nang chac chan
xay ra, ké toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

Chi phi phai tra

Cac khodn chi phi phéi tré bao gdm céc khoan phai tré cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi
ban trong n&m nhuwng thue té chua chi trd do chwa ¢6 héa don ho3c chwa dil hd so, tai liéu ké toan,
dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky béo céo dya trén diéu khodn ghi trong céac hop

dbng twong trng.

Chi phi phéi trd bao gom: 18i vay phai trd va cac khoan chi phi phai trd khac.

Vay va ne thué tai chinh

Céc khoan tién vay dwoe phan anh theo gid géc, duwge theo déi chi tiét theo ky han clia tirng khodn vay.

Cac khodn vay c6 thoi han trd ng hon 12 thang ké tir thei diém 1ap bao cdo tai chinh dugc trinh bay 12

vay dai han. Cac khodn vay cé théi han tré no trong vang 12 thang ké tir thevi diém lap bao cao tai chinh
duwegie trinh bay la vay ngan han.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét b phan hop thanh khéng thé téch roi ciia Béo céo tai chinh

Chi phi di vay lién quan triec tiép dén viéc mua, dau tu xay ding hoic san xuét nhirng tai sén can mét
thevi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao str dung hodc kinh doanh duoc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san do dwoc dwa vao sir dung hoc kinh doanh. Cac khoan thu nhéap phat sinh tlr
viéc dau tw tam th&i cac khodn vay dwgc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

T4t ca cac chi phi 1ai vay khac dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Vén cha sé& hivu

Vén goép cia chia sé& hivu:

Vén gép clia chii s& hitu dwgc ghi nhan theo sb vén thuc té G gop clia cac cb dong theo ménh gia.
Thing dw vén cd phin

Thang dw vén cd phan dwoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phat hanh Ian dau, phat hanh b sung, chénh 1&ch gilra gia tai phat hanh va gia tri s sach clia c6 phiéu
quy va cau phén vén cla tréi phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi phi tryc tigp lién quan dén viéc phat
hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi gidm thang die vén cé phan.

Phan phéi lgi nhuén

Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢o dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1& clia Cong ty cling nhw cac qui dinh clia phap luat va da dwoc Dai hdi ddng cd déng
Cong ty phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢ dong dwoc can nhéc dén cac khodn muyc phi tién té ndm trong loi
nhuan sau thué chura phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cé tirc nhw 1&i do
danh gia lai tai san mang di gop vén, 14 do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cac khodn muc phi tién té khac.

€4 tire dwgc ghi nhan la ng phai tra khi dwc Dai hoi dong b déng Céng ty phé duyét.
Doanh thu va thu nhap
a) Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu ban hang

Doanh thu dwge ghi nhan khi Cong ty cé kha n3ng nhan dwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc
mot cach chac chén. Doanh thu thuén dugc xéac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu ho#c sé
thu durge sau khi trie di cac khoan chiét khau thiong mai, giam gié hang ban va hang ban bi tré lai. Doanh
thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thei thda man tAt ca nam £5) diéu kién sau:
« Cong ty da chuyén giao phan 1&n rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hivu san pham hodc
hang hoéa cho ngu&i mua;
+ Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhw nguwdi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;
« Doanh thu dwge xac dinh twong déi chac chan;
+  Coéng ty s& thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
+ Xac dinh dworc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

22



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B 09 -DN
BT3.1 Khu chirc néng d6 thi Tay Mo, 272 Guwdng Hiku Hung, Phuérng Tay Mo,
Quéan Nam TUr Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

419

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh B4o céo tai chinh 12 mét bd phan hop thanh khong thé tach roi cla Béo céo tai chinh
Doanh thu cung céap dich vy

Doanh thu cia giao dich v& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich do dugc xac
dinh mot cach dang tin cay. Triedng hop dich vu duoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu duac ghi
nhan trong ky dwoc cén cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.
Két qua cla giao dich cung cp dich vy dwgc xac dinh khi théa méan tat ca cac diéu kién sau:

+ Doanh thu dich vy dwgc xac dinh twong déi chic chan

» Co6 kha ning thu dwec |oi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6.

+ Xéc dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao th&i diém bao céo.

«  Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich

vy dé.

Doanh thu ban dién

Doanh thu ban dién dwoc ghi nhan trong bao cdo két qué hoat déng kinh doanh dya trén san lwgng
dién cung cép vao hé thong truyén tai dién va cé xac nhan clia khach hang. Doanh thu khéng duec

ghi nhan néu nhw c6 nhirng yéu té khéng chéc chén trong yéu lién quan t&i kha nang thu hdi cac khodn
phai thu.

b) Cac khoan thu nhdp khac

Thu nhap khac bao gém I4i tién givi, Iai cho vay, cb tire va lgi nhuan dwoc chia, I4i thanh |y cac khoan
d4u tw va chénh lé&ch ty gié.

Thu nhap tir tién 15

Tién I4i dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tién glri va lai suat
thure té tirng ky.

Thu nhép tr cé tire va loi nhuén dwoc chia

C6 tlrc va loi nhuan dwoc chia durgc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan ¢d tirc hosc lgi nhuan tir
viéc gop von. Co tire dwee nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo déi s6 Iwgng cd phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Thu nhép tir thanh ly cac khodn déu tw tai chinh ngdn han va dai han

Thu nhép tir thanh ly cac khoan dau tw tai chinh ngén han va dai han dugc ghi nhan vao béo cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phan I&n rli ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hitu dugc
chuyén giao cho ngu&i mua. Phan Iom rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé htbu chi dwoc chuyén giao
cho ngwei mua khi hoan thanh giao dich mua ban (d6i véi chirng khoan da niém yét) hoac hoan thanh
hgp dong chuyén nhugng tai san (ddi véi chirng khoan chua niém yét).

Doanh thu ter chénh Iéch ty gia: Doanh thu tir chénh léch ty gia dwoc ghi nhan theo thyc té phat
sinh.

Chi phi

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan
thi nguyén tac than trong. Cac treéng hop hao hut vat tw hang héa vwot dinh mie, chi phi vuot dinh
mrc binh thuréng, hang ton kho bj mat mat sau khi d4 trie di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co
lién quan,... dugc ghi nhan day da, kip thei vao gia vén hang ban trong nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1& mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

Gia vén hang ban phan anh gia vén cla san phdm, hang héa, dich vu d3 xuat ban hoZc da cung cap
trong nam.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gém céc khoan chi phi di vay
vén va 16 chénh l&ch ty gia. Chi phi 1ai vay (ké ca sb trich trudc) va cac khoan chi phi tai chinh khac
trong ky dwoc ghi nhan day daa.

Thué

Thué gia tri gia ting (GTGT)

Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cla luat thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN")

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém: Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi
phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwgc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh léch so v&i lgi nhuan ké toan Ia do diéu chinh cac khoan chénh l&ch tam théi gitra thué va

ké toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
céc khodn 16 dwoc chuyén,

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hoac s& dwoc hoan
lai do chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi s6 cla tai s3n va no phai trd cho muyc dich |ap Bao cdo tai
chinh va cor sé tinh thué thu nhap. Thug thu nhap hoan lai phai tra durec ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chén trong
twong lai sé& co lgi nhuan tinh thué dé str dung nhieng chénh 1&ch tam thei dwee khau trir nay.

Céng ty cé nghfa vy ndp thué thu nhap doanh nghiép v&i thué suat 20% trén thu nhap chju thué.

Cac Cong ty con hoat ddng trong linh vire sén xuét nang lweng tai tac dwoc hwéng wu dai theo khoan
1 diéu 15 va khoan 1, 2 diéu 16 Nghj dinh sb 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luét thué TNDN. Theo d6 céc cong ty con dugc mién thué TNDN
cho 4 ndm dau va gidm 50% s6 thué thu nhap trong 9 nam tiép theo.

Thué khac

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thwc hién ke khai va ndp cho co quan thué theo dung quy dinh
hién hanh ctia Nha nwéec.

Céc béo céo thué clia Céng ty sé dugc kiém tra bdi co quan thué. Do sty ap dung cla lut thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hidu cling nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sb liéu
clia béo cdo tai chinh cd thé sé khac v&i sé lieu clia co quan thué.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo céo tai chinh la mot bo phan hep thanh khong thé tach roi cia Béo céo tai chinh
Lai trén cé phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan ho3c 16 sau thué phan bd cho cb dong s&
hitu c6 phiéu phd théng clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1&p quy khen thwéng, phic
i, trd th lao Hoi ddng Quén tri) cho s6 lwgng binh quén gia quyén cla sb6 cb phiéu phd théng dang
Iwu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cb phiéu dwoc tinh béng céch chia I nhuén hodc 16 sau thué phan bd cho cé déng
s& hiru cb phiéu phd théng clia Tap doan (sau khi da didu chinh cho cé tirc clia cb phiéu wu dai co
quyén chuyén ddi) cho sé lwgng binh quan gia quyén clia cd phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky
va s lwgng binh quan gia quygn ctia cb phiéu phd théng sé dugc phat hanh trong trrdng hop tat ca

cac cd phiéu phd théng tiém naing cé tac dong suy giam déu duwge chuyén thanh co phiéu phé théng.
Bao cdo theo b phan

B& phan kinh doanh bao gém bé phan theo linh vyc kinh doanh va bé phan theo khu vuc dia ly.

Bo phén theo linh virc kinh doanh 12 mét phan cé thé xac dinh hop nhét riéng biét tham gia vao qua

trinh san xuét ho#ic cung cip san pham, dich vu ¢6 ri ro va Igi ich kinh té khac véi cac b phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu vure dia Iy 1a mét phan c6 thé xac dinh hop nhét riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé va co rii ro va loi
ich kinh t& khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

Ban Tdng Giam dbc cho réng Céng ty hoat déng trong cac bé phan theo linh vye kinh doanh 1a kinh
doanh hang hoa, Nang |u=ofnq va dich vy, dau tw tai chinh va hoat déng trong mét bd phan theo khu vire
dia ly la Viét Nam va xuét khau ra nwéc ngoai.

Céng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbe cong cac chi
phi giao dich ¢ lién quan trirc tiép dén viéc mua sém tai sén tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Céong
ty bao gom tién, cac khodn twong duwrong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khodn
ky qu¥, cac khodn d4u tu tai chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh.

No phai tré tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, ne phai tré tai chinh dwgc ghi nhan theo gia géc chng
céc chi phi giao dich co lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai
chinh cia Céng ty bao gbm cac khodn phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cy tai chinh phai sinh,

Panh gi4 lai sau lan ghi nhan ban diu

Hién tai, chwa ¢6 quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi 1 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat déi voi bén kia trong viée ra quyét
dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng, hodc ¢6 quyén dwoc tham gia vao viéc dwa ra cac quyét
dinh vé chinh séach tai chinh va hoat déng clia bén kia, nhung khéng kiém soét cac chinh sach do.

Cac bén c6 lign quan bao gdm:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch roi clia Béo céo tai chinh

= Céac doanh nghiép ké ca cong ty me, cong ty con, cac ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mét hodic
nhiéu trung gian cd quyén kiém soat cong ty ho3ic chju sy kiém so4t clia Cong ty, hodc cling chung
kiém soat véi Cong ty;

= Cé&c bén lién két;

»  Cac ca nhan truc tiép hosc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma ¢6 anh hwdng dang ké
dbi véi Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

= Céc nhan vién quén Iy chi chét ¢6 quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat déng cla doanh nghiép bao céo, bao gom nhu'ng ngu‘iﬂ lanh dao, cac nhan vién quan ly
clia céng ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac ca nhan néy,

» Céc doanh nghiép duwgc s& hitu bdi nhitng ngudi lanh dao hodc cac cb déng chinh clia Cong ty va
nhirng doanh nghiép c6 chung mot thanh vién quan Iy chl chét véi Cong ty.

Chi tiét cac Bén lién quan dwoc trinh bay tai Thuyét minh 8.2
Cac giao dich hop nhét kinh doanh trong ndm
Mua Cong ty Cé phdn CRC Solar Cell

Nghi quyét s6 0904/2022/CRC/NQ-DHDCD ngay 09/4/2022, Pai Héi dong Cb ddng quyét dinh théng
qua viéc nhan chuyén nhwgng 30.000.000 cb phan, tweng tng 300.000.000.000 ddng vén gép tai Céng
ty C6 phan CRC Solar Cell.

Ngay 02/5/2024, Céng ty da hoan tét viéc nhz;’nn chuyén nhuwong 300.000.000.000 déng vén gop (twong
ung 85,71% vén diéu Ié) trong Céng ty C& phan CRC Solar Cell tr cac cb dong hién hiru clia Cong ty
C& ph&n CRC Solar Cell.

Cong ty Cé phan CRC Solar Cell dwgc thanh lap theo Gidy chirng nhan d3ng ky doanh nghiép sbé
5400372178 déng ky lan dau ngay 19 thang 09 ndm 2011, thay ddi I&n thir 08 ngay 15 thang 04 nam
2022 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Hoa Binh cép. Vén diéu & clia cong ty la 350.000.000.000 déng.

Gia tri ctia tai san, no phai tré c6 thé xac dinh dwoc clia Cong ty Cé phan CRC Solar Cell tai ngay mua
dwee trinh bay nhw dwéi day.
Gia tri ghi sb dwoc
xac dinh tai ngay mua
VND

Tai san

Tién va cac khodn twong duong tién
Khodén dau tw tai chinh

Céc khodn phai thu

Hang tén kho

Tai san cd dinh

Tai san khac

Ne¢ phai tra

Phai tra ngueéri ban

Nguwdi mua tra tién trwdc

Thué va cac khodn phai nop Nha nwdc
Vay va ng thué tai chinh

Khoan phai tra khac

Téng tai san thuan

Co dong khong kieém soét

L&i tir giao dich mua gia ré
Gia phi hgp nhét kinh doanh

43.312.250.852
4.871.390.834
215.810.877.602
24.832.798.736
272.189.663.951
33.665.370.998
594.682.352.973

2.652.008.622
2.116.462.840
56.033.634
210.058.129.994
1.645.763.390
216.428.398.580

378.253.954.393

55.405.469.714
22.848.484.679
300.000.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén hop thanh khdng thé tach roi cia Béo cédo tai chinh
Thoai mét phan vén khéi céng ty con cép 2

Trong ndm, Cdng ty C phan CRC Solar Cell da thoai mét phén vén tir 02 Céng ty con la Cong ty TNHH
Pién Mt trdi CRC Solar va Céng ty Cb phan Nhat Nguyén Xanh Solar. Tl ngay 01/10/2024, Cong ty
TNHH Dién Mat troi CRC Solar va Cong ty C phan Nhat Nguyén Xanh Solar trd thanh céng ty lien ket
clia Cong ty C6 phan CRC Solar Cell va Tap doan.

Két qua hoat déng kinh doanh tir ngay 01/5/2024 dén ngay 30/9/2024 clia Cong ty TNHH Dién Mat troi

CRC solar va Céng ty C3 phan Nhat Nguyén Xanh Solar dwgc hop nhat vao két qua kinh doanh clia
tap doan trong nam 2024.

5. THONG ;m BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HQP NHAT

54. Tién va cac khoan twong dwong tién

$6 cudi ndm $6 diu nam
VND VND
- Tién mat 5.119.468.368 15.099.229.399
- Tién glti ngan hang khéng ky han 36.565.879.645 13.401.057.893
- Céac khoan twong duong tién (%) 12.999.566.723 36.020.000.000
Cong 54.684.914.736 64.520.287.292

(*) Cac khoan tién glvi ky han cudi nam: )
Sé tién
VND
Ngan hang TMCP Dau tir va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh My Binh 3.499.566.723
Ngan hang TMCP Quén ddi 9.300.000.000
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam- Chi nhanh Thanh Céng 200.000.000
Céng 12.999.566.723

Trong d6, gia tri tién gi¥i ky han dugc dung dé thé chép cho cac khoan vay va ky quy bdo lanh thue
hién dw &n tai ngan hang vao ngay cudi nam la 9.220.000.000 dbng. Chi tiét tai thuyét minh sé
5.18.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc nang dé thj Tay M6, 272 dwéng Hiu Hung, Phwéng Tay M6,

Quéan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha N&i, Viét Nam

B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch roi clia B4o céo tai chinh

5.2. Cac khoan diu tw tai chinh

5.2.1 Piu tw nim gii® dén ngay ddo han

a)

b)

(i)

(if)

$6 cubi nam $6 diu nam
Giagoc Gia tri ghiso Giagéc  Gia tri ghisd
VND VND VND VND
Ngél‘l han 3.984.609.753 3.984.609.753 48.820.000.000 48.820.000.000
Tién gtri c6 ky han (i) 3.984.609.753 3.984.609.753 48.820.000.000 48.820.000.000
Dai han 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
Trai phiéu (i) 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
Cong 4.484.609.753 4.484.609.753 49.320.000.000 49.320.000.000

Khoan tién gli ky han cudi n3m toan b la tién givi ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh M§ Binh. Khoan tién gtvi ky han trj gia 3.420.000.000 dang duoc ky

quy bao lanh thirc hién dw an.

Sé Iwgng 500 trai phiéu Ngan hang Néng nghiép & Phat trién Nong thon Viet Nam voi gia mua
500.000.000 VND va ky han trai phiéu 10 ndm (tir 26/12/2018 dén 25/12/2028), 14 suét trai phiéu Ia
|ai suét thd ndi. Toan bd trai phiéu dang dwoc stk dung lam tai san dam bao cho khoan vay ngén han
tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi Nhanh Héng Ha (Chi tiét tai

thuyét minh s6 5.18).
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc ndng dé thj Tay M&, 272 dwdng Hiru Hung, Phuwdng Tay M,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

B 09-DN

5.3.

5.4.

5.5.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo céo tai chinh 14 mét bé phan hop thanh khéng thé téch roi cia Bao céo tai chinh

Phai thu khach hang ngén han

- Céngty CP Cbng nghé K§ thuat Bién CRC-8
- Coéng ty TNHH Kinh doanh Tam Phuc
- Cbng ty CP Coéng nghé EMP
- Cong ty CP Pau tw CP Farm Viét Nam
- UAB Baltic Gate Terminal
- Coéng ty Bién lwc Lam Bbng - Bién lwc Lam Ha
- Cong ty Dién lyc Lam Bong-Bién lyc Birc Trong
- Khach hang khac
Cdng

Trong d6, Phai thu khach hang I cac Bén lién quan (Xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

Tra trvéc cho ngwdri ban ngén han

- Céng ty Cb phan gbm st Haceco
- Céng ty CP Xuét nhap khau Néng sdn GHT
- C6ng ty CP San xuét XNK Thanh Nam
- Céngty CP Céng nghé EMP
- Céng ty Cb phan Sunrise Solar Viét Nam
- Cong ty C6 phan BG Solar
- Cong ty CP Dau tw CP Farm Viét Nam
- Nha cung cép khac
Cong

S6 cudi nam

S6 dau nam

VND VND
19.926.689.160 -
9.180.175.000 -
57.151.062.398 2.286.282.005
22.007.985.424 1.168.913.030
- 2.661.482.688

984.497.505 1.722.804.374
755.618.002 1.149.130.968
45.993.185.079 3.939.064.020
155.999.212.568 12.927.677.085
$é cudi nim S6 diu nam
VND VND

9.906.414.000
24.247.919.794

20.992.433.103
35.619.283.321

9.533.102.969
16.667.296.809
17.908.336.445

43.654.262.550
3.655.057.966
3.080.580.000

16.550.831.190
9.387.154.371

134.874.786.441

76.327.886.077

Trong d6, Tra trirée cho nguedi ban |a cac Bén lién quan (Xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

Phai thu cho vay ngan han

- Ong Bui V&n Mai

- Ong Nguyén Tién Do

- Ong Vi Trong Khiém
Coéng

$6 cudi nim

$é dau nam

VND
16.500.000.000
15.500.000.000
10.000.000.000

VND

42.000.000.000

Kho@n cho vay ngdn han ca nhan: ky han tir 4 - 6 thang; Iai suat 10%/nam; dwoc dam bao 1 phan béng

s6 tiét kiém clia cac ca nhan vay.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 -DN
BT3.1 Khu chitc nang dé thi Tay M8, 272 dwdng Hru Hung, Phwdng Tay M6,
Quéan Nam Tl Liém, Thanh pho Ha Nbi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét b6 phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo cdo tai chinh

5.6. Phai thu khac

a)

o o+ o+ o+ o+

o
—

]

+ ¥ ¥ #

$é cudi ndim $6 dau nam
Giatri Dw phong Giatri Dw phdng
VND VND VND VND
Ngan han 57.102.571.563 - 6.223.264.590 -
Tam (rng nhan vién 54.065.267.534 - 6.142.315.672 -
Ong Nguyén Quang Huy - - 1.142.315.672 -
Ong Bang Quéc Pang - . 5.000.000.000 .
Ong Pham Tién Hién (i) 11.366.965.672 - = -
Ba Nguyén Thj Thanh Dung ()  7.037.519.600 2 2 :
Ong Nguyén Viét Ta (i) 9.159.764.080 - - -
Ong Trén Thanh Binh (ii) 24.500.000.000 - 2 2
Cac ca nhan khac 2.001.018.182 - - -
Lai tién gri, trai phiéu 6.191.014 - 77.168.307 -
Cac khoan phai thu khac 3.031.113.015 - 3.780.611 -
Dai han 42.450.000.000 - 42.450.000.000 -
Ky quy, ky cugc 42.450.000.000 - 42.450.000.000 s
Ba Triéu Thj Sa (iii) 9.000.000.000 - 9.000.000.000 -
Ong Mai Anh Biec (iv) 30.000.000.000 - 30.000.000.000 -
Ong Nguyén Manh Ha (v) 3.000.000.000 - 3.000.000.000 -
Ban Quan ly cac KCN tinh 450.000.000 - 450.000.000 -
Lém Ddng (vi)
Cong 99.552.571.563 - 48.673.264.590 -

Trong d6, Phai thu khac la cac Bén lién quan (Xem chi tiét tai Thuyét minh 8.2).

(i)
(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Khodn tam (rng ti&n cho nhan vién phuc vy hoat déng cac dw an nha may dién mat troi.

Khodn tam (rng tién cho nhan vién & thyc hién cac thi tuc thdm dinh va mua ban Dy 4n nha may
thiy dién Chiéng Ngam Thueng.

Tién dat coc thué dat cho Ba Triéu Thi Sa theo céc hop ddng thué dat Hop ddng thué dat sé
01/2020/HBTD/CRCINVEST ngay 10/6/2020 thdi han 25 nam; Hop déng thué dit sb
01/2020/HDTB/CRCTECH ngay 10/6/2020 th&i han 25 n&m; Hop dbng thué dét sb
01/HBTB/INVEST ngay 10/7/2020 thei han 25 nam. Céac dat thué nay dwoc st dung cho cac Nha
may dién mat tréi cia Cong ty CP Cong nghé CRC va cac Cong ty con clia Céng ty CP Cong nghé
CRC.

Tién d&t coc thué dét cho Ong Mai Anh Blrc theo cac hop ddng thué dét: Hop ddng thué dat sb
02/2020/HDTD/LAMHA2 ngay 18/9/2020 théi han 25 ndm; Hop déng thué dat sbé
01/2020/HDTE/DUCTRONG ngay 30/9/2020 th&i han 25 n&m; Hop déng thué dat sé
01/HDTB/KONTUM ngay 10/6/2020 thoi han 25 nam. Cac dat thué nay duge sir dung cho cac
Nha may dién mat tréi clia Cong ty CP Cong nghé CRC va cac Cong ty con clia Céng ty CP Céng
nghé& CRC.

Tién d&t coc thué G4t cho ang Nguyen Manh Ha theo hop dbng thué dét sé 03/2020/HBTE/DATEH
ngay 24/8/2020 théi han 25 ndm. Dat thué nay dwoc st dung cho Nha may dién mat tréri clia Cong
ty CP CRC Invest.

Tién ky quj theo Théa thuan ky quy sb 26/TTKQ ngay 11/9/2020 théi han tir 11/9/2020 dén
22/02/2054 dam bao thirc hién dir &n dau tw San xuét lwéi thép Cong ty CP Vinasolar Bao Léc.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM )
BT3.1 Khu chirc ndng @6 thi Tay Mo, 272 dwéng Hiru Hung, Phwdng Tay Mo,
Quéan Nam Tw Liém, Thanh pho Ha Ni, Viét Nam

B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh l& mét bé phan hop thanh khéng thé téch roi ctia Bao cdo tai chinh

5.7. Chi phi tra trwéc

a) Ngén han

- Chi phi b&o hiém

- Cobngcu dung cu

- Chi phi tré trwéec khac

b) Dai han

- Chi phi slra chira

- Chi phi xay dwng nha may
- Cdng cu dung cu

- Chi phi tré trwére khac

Céng

5.8. Hang tén kho

- Nguyén liéu, vat liéu
- Thanh phdm
- Hang hoa (*)

Cong

(*) Hang héa cua Céng ty dang dwore givi tai kho Bén thir 3 nhw sau:

Tén cong ty

Céng ty CP San xuat Xuét nhap khau

Thanh Nam

Cong ty CP DAu tw Phét trién Vicenza

Céng ty CP Gach ngdi Vinh Phuc

$6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
112.634.659 246.903.595
3.730.300 246,389,315
3.329.836 F
105.574.523 514.280
1.467.437.907 655.252.321
326.670.188 530.371.925
992.747.941

64.326.493 108.225.191
83.693.285 16.655.205
1.580.072.566 902.155.916

$6 cudi nam S6 diu nam
Giagoéc Dy phong Giagoc Dw phong
VND VND VND VND
1.890.063.630 . 200.247.199 &
32.769.292.225 : 2.430.446.000 4
74.991.459.403 « 39.690.787.758 :
109.650.815.258 - 42.321.480.957 .
Loai hang giri $6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Nhan hat diéu 40.574.251.315 22.730.811.420
Gach 16.743.576.964 7.459.210.741
Gach, sét thép 804.840.558 2.879.543.466
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B09 - DN
BT3.1 Khu chirc ndng d6 thj Tay MG, 272 duwéng Hiru Hung, Phwéng Tay M8,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh B4o céo tai chinh 14 mot bé phan hop thanh khéng thé tach roi clia Bao cdo tai chinh

5.10. Taisan co dinh vé hinh

Quyén sir dung dat Téng céng
VND VND

Nguyén gia
S6 dw dau ky . -
Mua trong ky - -
T&ng do hgp nhét cong ty con 4.851.995.501 4.851.995.501
Sé dw cudi ky 4.851,995.501 4.851.995.501
Hao mén liy ké
$6 dw dau ky = -
Khéu hao trong ky 88.620.920 88.620.920
T&ng do hop nhét cong ty con 498.492.680 498.492.680
S6 dw cudi ky 587.113.600 587.113.600
Gia trj con lai
Tai ngay dau ky - -
Tai ngay cudi ky 4.264.881.901 4.264.881.901

- Gia tri con lai cubi ky clia TSCD vé hinh dung dé thé chép, cdm cb dam bdo khoan vay:
4.264.881.901 dong

5.11. Bét dong san dau tw

Bét dong san dau tw ché ting gia

$6 diu nam Ting Giam S cudi nam
VND VND VND VND

Nguyén gia
Nha va quyén sl dung dat (*)

1

74.967.671.766  (22.000.000.000) 52.967.671.766
74.967.671.766 (22.000.000.000) 52.967.671.766

Gia trj hao mén liy ké . 5 " .
Nha va quyén s dung dat = 5 :

Gia trj con !ai 74.967.671.766  (22.000.000.000) 52.967.671.766
Nha va quyén sl dung dat - T74.967.671.766 (22.000.000.000) 52.967.671.766

- Giatrjcdn lai cudi ky clia BBS dau tw dung dé thé chép, cAm cb dam bao khoan vay: 52.967.671.766
dong:
- Nguyén gia BDSDT da khau hao hét nhing vBn cho thué hosic ndm git che ting gi4: 0 déng;

(*) Toan b gia tri BDS dau tu téng trong n&m Ia do hgp nhét Céng ty C3 phan CRC Solar Cell - Céng
ty con.

Tai ngay bao cao, Tap doan chura xac dinh gid tri hop Iy clia bat ong san dau tw d& thuyét minh trong
bao céo tai ghinh do Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa
c6 hwéng dan vé cach tinh gia trj hop Iy st dung cac kf thuat dinh gia. Gia trj hep Iy clia bat dong san
@au tw co thé khac véi gia tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B09 - DN
BT3.1 Khu chirc ndng do thi Tay M&, 272 dwéng Hivu Hung, Phurdng Tay M6,
Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé téch rdi cia B4o céo tai chinh

5.12. Chi phi xdy dyng co ban dé dang

$6 cudi ndm S diu ndm

VND VND

- Mua xe O t6 Vinfast - 1.358.300.000

- Dy an Nha may sén xuét Gach men Granite Porcelain 48.167.858.392 43.865.649.383
CRC Premier (%)

- D an Khu d6 thj CRC 140.000.000 140.000.000

- D 4n Nha may san xuét pin mat trdi Da Ning 1.697.393.562 -

- NM San xuét Lwdi thép Céng ty CP Vinasolar Bao Léc  19.808.161.551 18.103.867.350

- D an Trai ga Céng ty CP Cbéng Nghé CRC 2.000.000.000 2.000.000.000

- Dy &n Trai ga Cong ty CP Nang lwgng xanh Kosun 1.000.000.000 1.000.000.000

Cong 72.813.413.505 66.467.816.733

(*)

Dy an dau tr Nha may san xuét pin ning lwgng mat trdri Create Capital Viet Nam theo Gidy chirng
nhén dang ky dau tw sb 6186632788 do UBND tinh Yén Bai cp 1an dau ngay 06/01/2022 va chirng
nhan diéu chinh |an thir 02 ngay 28/02/2025. Théng tin chung vé& di an nhw sau:

Nha du tw: Cong ty C phan Create Capital Viét Nam
Tén dy an dau tw: Nha may San xuat Gach men Granite Porcelain CRC Premier.
Dia diém thwe hién dy an: Khu cong nghiép Minh Quén, tinh Yén Bai.

Thei han hoat @dng cia dw an: 50 n&m ké tir ngay nha dau tw dwoc quyét dinh cho thué dét,
quyét dinh chuyén muyc dich s dung dat.

Cong suét thiét k&: 10.000.000 m2/n&m.

Tong vén dau tw: 986.235.000.000 @dng (Chin trim tdm muoi sau ty, hai tram ba mwoi lam

triéu déng chan) va twong duwong 40.614.215 (Bén muoi trigu, sau tram mwoi bén nghin, hai

tram muoi lam) do la My (ty gia 24.283 ddng/USD ngay 01/01/2025 clia Ngan hang Nha nwéc

Viét Nam), trong dé:

+ \on gép clia nha dau tw: 296.235.000.000 (Hai trdm chin mwoi s&u ty, hai trém ba muoi
I&m trieu) déng va twong 12.199.275 (Mudi hai triéu, mot tram chin muoi chin nghin, hai
trdm bay muwoi ldam) dé la My.

+ Von huy déng: 690.000.000.000 (S&u trdm chin muoi ty) dong va twong dwong 28.414.940
(Hai mwoi tam triéu, bén tram mudi bén nghin, chin trdm bén muoi) 6 la My.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM . B09 - DN
BT3.1 Khu chirc ndng do thi Tay M8, 272 dwong Hiru Hung, Phrrong Tay M9,
Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuydt minh Béo céo tai chinh 1& mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cda Béo cdo tai chinh

5.13. Phai tra ngwoi ban ngén han

$6 cubi nim S6 dau nam
Gia trj no $6 co6 kha Gia tri ng Sé co kha
nang tra ng ndng tra ng
VND VND VND VND

Cong ty TNHH Cong trinh Co 1.481.214.056 1.481.214.056 1.481.214.056 1.481.214.056
dién Airsun VN

Cong ty CP San xuat Xuat 8.038.738.234 8.038.738.234 - -
nhap khdu Thanh Nam

Shanghai YingYue 1.948.047.090 1.948.047.090 - -
International Trade Co., LTD

Céng ty Phéat trién Ha tang 519.696.000 519.696.000 519.696.000 519.696.000
KCN Bao Loc

Céng ty TNHH KD DVETM O -
t6 Thang Long VN - CN Ha Néi

1.312.130.000  1.312.130.000

Cong ty TNHH Dich vu  484.437.619  484.437.619 484.437.619 484.437.619
Throng Mai Phan Anh

Céc dbi twgng khac 1.672.203.398 1.672.203.398 839.833.248 839.833.248
Céng 14.144.336.397 14.144.336.397 4,637.310.923  4.637.310.923

Trong @6, Phai trd nguei ban ngén han la céc Bén lién quan (Xem chi tiét tai Thuyét minh 8.2)

5.14. Ngw&i mua tra tién trwée ngén han

86 cudi nam $6 diu nam

VND VND

- Chi nhanh Céng ty TNHH Thién Suong Ba 2.000.000.000 =
Lat tai Ha Noi

- Congty TNHH Casa Mai Son 6.481.000 126.000.000

- Céac dbi twgng khac 136.363.132 1.247.148

Céng 2.142.844.132 127.247.148

5.15. Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc
a) Thué va cac khoan phai thu nha nwéc
S6 didu nim  Sé phéi nép Sédandp  S6 cudinam
trong nam trong nam

VND VND VND VND

Thué xuét, nhap khau - - 8.338.734 8.338.734

Thué thu nh&p doanh nghiép 28.451.808 - 7.951.877 36.403.685

Thué, phi khac - - 3.000.000 3.000.000

Cong 28.451.808 - 19.290.611 47.742.419
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc nang d6 thi Tay M8, 272 dwéng Hibu Hung, Phwdng Tay M3,
Quéan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BO09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 12 mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi cia B4o céo tai chinh

b) Thué va khoan phai nép nha nwéc

Thué GTGT phai ndp

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan

Céc loai thué khac

Cong

5.16. Chi phi phai tra ngdn han

- Chi phi lai vay
- Cac khoan khac

Céng

5.17. Phai tra khac ngén han

- Bdo hiém xa héi; BH y t&; BH théat nghiép

- Cotire, loi nhuan phai tra
- Thilao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat

Cong

Sé ddunam  Sé phaindp S6dangp  So6 cudindm
trong ndm trong ndm

VND VND VND VND

- 460.264.687 460.264.687 -

1.134.587.158 942.477.803 696.584.776  1.381.470.186

3.499.515 830.282 - 4.329.797

166.565.224 43.211.794 209.777.018 -

1.304.651.897 1.446.784.566 1.365.636.480  1.385.799.983

$6 cudi ndm $6 diu nim

VND VND

258.083.797 397.048.212

- 48.000.000

258.083.797 445.049.212

86 cubi nim $6 dau nam

VND VND

53.305.830 -

2.168.238.329 1.341.800.500

78.000.000 78.000.000

2.299.544.259 1.419.800.500
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM .
BT3.1 Khu chirc néng dé thj Tay M8, 272 dwéng Hiru Hung, Phuding Tay M3,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 12 mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi clia Bdo céo tai chinh

(**) Phan phéi lgi nhuan cho cé déng khéng kiém sodt tai cac Céng ty con.

b)

c)

+ 4+ o+

Tra ¢d tire trén von didu 1&
Piéu chinh trén Bao cdo tai
chinh hop nhét

Cong

Chi tiét vén gép Chu sé hiru

Ong Mai Anh Tam
Ong Mai Anh Birc
Cé déng khac
Coéng

PPLN tai Lei ich caa Le¢iich cua

Céng ty con Céng ty me cb déng
khéng kiém soat

tai cong ty con

VND VND VND
24.692.450.000 23.585.000.000 1.097.450.000
- (23.595.000.000) -
24.692.450.000 - 1.097.450.000
$é cudi nam $6 dau nam

VND VND

40.000.000.000 20.000.000.000

28.089.500.000
531.910.500.000

14.044.800.000
265.955.200.000

600.000.000.000

300.000.000.000

Céc giao dich vé vén véi céc chi s& hivu va phan phéi ¢b tire, chia lgi nhuan

Vén dau tw cta chi s& hiru
Vén gop dau ky

Von gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gép cubi ky

Cd tire, Igi nhuan da chia

Nghi quyét Dai hoi ddng cd déng thuen

Nam nay

Nam trwdc

VND

300.000.000.000
300.000.000.000

600.000.000.000

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

g nién ndm 2022 s6 0904/2022/CRC/NQ-DHDCH ngay

09/4/2022 va Nghi quyét Pai hoéi dong cd dong thwérng nién nadm 2023 sb 1?'064"2023!'(3RCFNQ-
BHDCD ngay 17/6/2023 da thong qua phwong &n chao ban cb phiéu @& tang vén diéu I& va thong
qua phuong an st dung von bang viéc mua cb phan Céng ty C8 phan CRC Solar Cell (nh&n chuyén

nhwong tir ¢b déng hién hiru).

- Cong ty da chao ban thanh cong 30.000.000 cb phiéu cho cd ddng hién htru véi ménh gia 10.000

déng/cd phiéu. Nghi quyét sb 2204/2024/CRC/N

Q-HBQT ngay 22/4/2024 clia Héi ddng quan tri

Cong ty Cé phan Create Capital Viét Nam @4 thong qua két thic dot chao ban cb phiéu ra cong

ching theo Bao céo két qua s6 2204/2024/CRC-
- S luong cé phiéu phat hanh thém clia Con
khoan Viét Nam d& cap gidy chirng nhan @
- Bén thoi diém |ap béo céo tai chinh nay, c6
- Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép th

BC ngay 22/4/2024.
g ty d& dwoc Tong Cong ty Lwu ky va B trir Chirng
ang ky bd sung ngay 29/5/2024.

ng ty da thyc hién xong thi tue déng ky thay doi

€0 s0 vén gép 600.000.000.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM i
BT3.1 Khu chirc ndng d6 thi Tay Mo, 272 dudng Hiru Hwng, Phudng Tay Mo,
Quéan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo c4o tai chinh Ia mét bo phan hop thanh kh6ng thé tach réi clia Bdo céo tai chinh
Tinh hinh sir dung vén:

- Ngay 14/11/2023 Hi déng quan tri 4 ban hanh Nghj quyét sé 1411/2023/CRC/NQ-HBQT trong
d6 théng qua ndi dung muc dich st dung nguén vén thu dworc tir dot chao ban c6 phiéu ra cong
chling. Cu thé: Sir dung s6 tién thu dworc tir dgt chao ban cb phiéu ra céng ching: 300.000.000.000
ddng (Ba trdm ty déng) d& mua 30.000.000 cb phan Céng ty C& phan CRC Solar Cell.

- Dén ngay 02/5/2024, viéc nhan chuyén nhweng cd phén tir cac cd déng hién hiru clia Cong ty Co
phan CRC Solar Cell d& hoan tat. S6 lugng co phan Céng ty Cd phan Create Capital Viét Nam
dang ndm gilr tai Céng ty Cé phan CRC Solar Cell Ia 30.000.000 c¢d phan (Ba muoi triéu ¢b phan),
ty 1& 85,71% vén didu |&. Tl ngay 02/5/2024, Céng ty Cé phdn CRC Solar Cell chinh thire tré thanh
cong ty con clia Cong ty Cé phan Create Capital Viét Nam.

d) Co phiéu
S6 cudi nam $é déu nam
VND VND
2 86 lugng céghiéu ding ky phat hanh 60.000.000 30.000.000
- S6 lwgng co phiéu da ban ra céng 60.000.000 30.000.000
ching
+  Co phiéu phd théng 60.000.000 30.000.000
+ Cé phiéu wu dai - -
- S6 lreng cb phiéu dwoc mua lai - .
+ Cb phiéu phé théng - .
+ Cé phiéu wu dai n B}
. S6 Iwgng co phiéu dang lru hanh 60.000.000 30.000.000
+ C6 phiéu phd théng 60.000.000 30.000.000
+  Cobphiéu wu dai - -
() Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/ cb phiéu
e) Cé tire
- Cobtlrc da cong bd sau ngay két thic ky ké toan:
+  Cb tirc 34 cong bé trén co phiéu phéd théng: khong phét sinh
+  CO turc @3 cong bé trén cd phiéu wu dai: khéng phat sinh;
+  CO tirc clia cd phiéu wu dai liy ké chira dwgc ghi nhan: khong phat sinh.
f) Cac quy cua doanh nghiép
$6 cubi nam S6 diu nam
VND VND
- Quy d4u tw phat trién 10.645.604.925 10.645.604.925
5.19 Céac khodn muc ngoai bang can déi ké toan
Loai tign $6 cudi nam $6 dau nam
- Tién glri ngan hang Dé la My (USD) 15.132,59 129.412,00
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc nang d6 thi Tay M8, 272 dwdng Hiru Hung, Phwdng Tay M6,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phén hop thanh khéng thé téch roi ciia Bo céo tai chinh

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQ'P NHAT

6.1.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

- Doanh thu ban hang héa, thanh phdm
- Doanh thu bat dong san
- Doanh thu cung cép dich vu

Céng

Nam nay

Nam trwdce

VND

334.154.294.192
22.200.000.000
108.308.997.889

VND
297.425.199.565

56.883.485.632

464.663.292.081

354.308.685.197

Trong d6, Doanh thu ban hang cho cac Bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 8.2)

6.2. Gia vén hang ban

Nam nay Nam trwéc
VND VND
- Gia von clia hang héa, thanh phadm 315.000.083.929 285.833.367.042
- Gia vén bt d6ng san 22.000.000.000 -
- Gia von clia dich vy da cung cép 55.080.481.005 18.441.265.974
Cong 392.080.564.934 304.274.633.016

6.3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Nam nay Nam trwéec
VND VND
- Lai tién gii, tién cho vay 979.856.219 830.371.997
- L6 thoai von tai cdng ty con (1.105.355.535) -
- L&ichénh l&ch ty gia 1.393.695.578 215.090.225

Céng

6.4. Chi phi tai chinh

1.268.196.262

1.045.462.222

Nam nay

Nam trwde

VND

VND

- Laivay 18.665.428.322 15.549.986.661
- Léchénh léch ty gia 594.086.888 197.609.356
- Hoan nhap dy phong tén that d4u tw dai han (85.895.207) .
- Chi phi tai chinh khac 3.518.864 a

Cong

19.177.138.867

15.747.596.017
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B09 - DN
BT3.1 Khu chirc nang dé thj Tay M, 272 duéng Hou Huwng, Phudng Tay M6,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha N6, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan hop thanh khéng thé téch roi clia Béo cdo tai chinh
6.5. Chi phi ban hang

- Chi phi dich vy mua ngoai
Cong

Chi phi quan Iy doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi dung cu, @6 dung

- Chi phi khéu hao tai san cé dinh
- Thué, phiva lé phi

- Hoan nhap di phong phai thu khé doi

- Chi phi djch vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac
Cong

6.7. Thu nhdp khac

- Lai giao dich mua gia ré

- Gia trj con lai clia TSCH thanh ly
- Khoan béi thudrng

- Thunhap khac

Cong
Chi phi khac

- Thué bj phat, truy thu
- Chi phi khac

Céng

6.9. Chi phi sdn xuét kinh doanh theo yéu té

- Chi phi nguyén ligu, vat liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khéu hao TSCB

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién
Cdng

Nam nay Nam trwée
VND VND
1.754.548.859 435.153.672
1.754.548.859 435.153.672
Ndm nay Nam trwéc
VND VND
3.750.029.331 2.237.555.240
677.290.382 03.097.123
1.772.168.349 852.636.956
55.000.000 42.000.000

1.522.246.107
1.193.092.074

(738.543.797)
1.687.569.909
830.808.161

8.969.826.243 5.005.123.592
Nam nay Nam trwée

VND VND
22.848.484.679 -
15.536.760 23.030.516

- 365.571.092

3.977.419 92.921.473
22.867.998.858 481.523.081
Nam nay Nam trwdc

VND VND

1.211.785 24.050.364
49.884.352 25.349.5186
51.096.147 49.399.880
Nam nay Nam trwdoc

VND VND
81.181.862.939 1.739.597.123
7.812.785.770 1.915.055.240
33.421.164.341 15.616.355.860
10.010.466.857 3.682.398.957
1.193.092.074 830.808.161
133.619.371.981 23.784.215.341
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BT3.1 Khu chirc ndng dé thj Tay M, 272 duéng Hiru Hwng, Phudng Tay M3,
Quén Nam T Liém, Thanh phé Ha Ngi, Viet Nam

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh B4o cdo tai chinh Ia mot bo phan hop thanh khéng thé téch roi cda Béo céo tai chinh

6.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh

Thuyét Nam nay Nim trwée
minh
VND VND
- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap 887.274.451 852.831.723
chiu thué nam hién hanh
Cong 887.274.451 852.831.723

Céc bao cdo thué cta Cong ty sé dugc kiém tra béi co quan thué. Do s ap dung cua luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu cling nhur chap thuan theo nhiéu cach khéac nhau nén sé liéu
cla bao cao tai chinh cb the sé khac véi s liéu cla co quan thué.

6.11. Chi phi thué thu nhap doanh nghi&p hoan lai

Nam nay Nam trwéc
VND VND
- Chi phi thué TNDN hoéan lai phat sinh tir viéc - 17.744.425
hoan nhap tai san thué thu nhap hon lai
Téng chi phi thué TNDN hoan lai . 17.744.425
6.12. Laitrén cb phiéu
Bon vi tinh Nim nay Nam trwéc
{Trinh bay lai)
VND VND
- Loi nhuan ké toan sau thué VND 63.712.509.893 28.827.721.665
TNDN cla cé déng cong ty me
- Céac khoan di&u chinh tang/(gidm) VND - (78.000.000)
lpi nhuan dé xac dinh lgi nhuan
phé&n bo cho ¢b déng s& htru cb
phiéu phé théng clia Céng ty me
- Le¢i nhuédn tinh 13i co ban trén VND 63.712.509.893 28.749.721.665
cb phiéu
- 86 Iwgng cd phiu phd théng Cé phan 50.055.000 30.000.000
daing ey haPh binh quan trong ky
- 806 lvgng co phiéu phd théng duw Cé phan 40.000.000 30.000.000
kién phat hanh bd sung
- La&i trén cd phiéu
+  Laico ban VND/C6 phan 1.273 958
+  Léisuy gidm VND/Cb phan 707 479

Lai co bén trén cé phiéu nam trwée duge tinh toan lai do trir sé trich lap quf khen thudng, phic loi va
quf thwéng ban didu hanh khi x4c dinh o nhuan tinh 18i co' ban trén cb phiéu. Viéc tinh toan lai loi
nhuén tinh 14i co ban trén cé phiéu lam cho & co' ban trén ¢b phiéu cung ky nam treée giam tir 961
abng/cd phiéu xubng 958 ddng/cd phiéu.

50



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay M8, 272 dwdng Hiru Hung, Phuwéng Tay M,
Quéan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh l& mét bo phén hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

7. THONG TIN BO SUNG BAO CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

7.1. Sé tién di vay thwe thu trong ky
Nam nay Nam trwdc
VND VND
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuwong 366.546.599.463 389.013.432.123
Cdng 366.546.599.463 389.013.432.123
7.2. Sb tién da thye tra gbc vay trong ky
Nim nay Nam trudc
VND VND
- Tién trd no vay theo khé wéc théng thudng 434.529.620.322 409.530.469.648
Cdng 434.529.620.322 409.530.469.648
7.3. Cac giao djch phi tién té khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND
- Tién thu tir di vay qua danh gia CLTG - 81.687.130
8.  NHIPNG THONG TIN KHAC
8.1 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh
Cong ty khéng c6 siy kién nao phat sinh sau ngéy két thic n&m tai chinh y&u cAu phai diéu chinh sé ligu
hoac cong bd trong Bao céo tai chinh hop nhat.
8.2 Théng tin vé céac bén lién quan

a) Thong tin vé céc bén lién quan

STT | Bén lién quan Moi quan hé
1 | Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam déc, | Thanh vién chi chét
Ké toan trudng
2 | Ong Mai Anh Birc Thanh vién than can ctia Cha tich HBQT
3 | Ong Mai Tran Nam Thanh vién than can cla Cha tich HBQT
4 | Ong Tran Thanh Binh Giam doc cong ty con
5 | Ong Lé Quang Thach Giam doc cong ty con
6 | Congty CP Dau tw Phat trién Thuwong mai SHP | Bén lién quan ciia Tong Giam dac
7 | Cbdng ty CP Nang lveng CRC Solar Cé ciing Gidm ddc |a Ba Duong Thi Huyén
8 | Cbéngty CP Gém Si¥ Haceco Co cling chi tich Hoi ddng quan tri
9 | Cong ty TNHH Dau tw va Thwong mai dich vy Ong Pham Van Trwdng la dai dién theo
Hoang Minh BG Phap luat
10 | Coéng ty CP CRC Solar Yén Bai Ong Pham Van Trueéng 1a dai dién theo
Phap luat
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B09 - DN

BT3.1 Khu chirc nang db thi Tay M&, 272 dwéng Hiku Hueng, Phwong Tay M8,

Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1& mot bé phan hop thanh khéng thé téch roi cua Béo cdo tai chinh

STT | Bén lién quan

Mé&i quan hé

11 | Cbéng ty CP Gach men Pimer Viét Nam

12 | Cong ty CP Hang son Béng A

Ong Pham Vin Tru'c’mgaié dai dién theo Phap luat
C6 cuing Cht tich Hoi d

ng quan tri

13 | Céng ty CP lién doanh CRC Solar Ba
Nang

Ong Mai Anh Tam la dai dién theo Phap luat

14 | Céng ty TNHH SK Invest

Ong Hoang Trung Kién la dai dién theo Phap luat

15 | Céng ty TNHH San xuat SKD Viét Nam

Ong Hoang Trung Kién 1a dai dién theo Phap luat

16 | Céng ty Cb phan 5Rtech

Ong L& Thanh Nhan 1 dai dién theo Phap luat

17 | Coéng ty Co phan VN Galaxy

Ong L& Thanh Nhan a dai dién theo Phap luat

18 | Céng ty TNHH Trang Son Ha Noi

Ba Ha Thj Hién 1a dai dién theo phap luat

19 | Cong ty TNHH Bién mat tréri CRC Solar

Céng ty lién két

20 | Céng ty CP Nhat Nguyén Xanh Solar

Cong ty lién két

b) Giao dich trong yéu v&i cac bén c6 lién quan

Giao djch trong yéu va sé dw cia Céng ty véi cac thanh vién quan ly chi chét va céc ca nhan

co lién quan:

Céc thanh vién quan ly chli chot va cac ca nhan cd lién quan bao gdm: Hoi déng quan tri, Ban kiém

sodt, Ban Giadm d6c va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac ca nhan nay.

Co6ng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vy cling nhw cac giao dich khac véi cac
thanh vién quan Iy chl chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Tai ngay két thac ky tai chinh, Céng ty khong cé céng no véi cac thanh vién quén Iy chii chét va cac ca
nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chot.

Thu nhép ctia cac thanh vién quéan Iy chd chét:

Héi dong quan tri
Ong Mai Anh Tam

Ba Dwong Thj Huyén
Ong Hoang Trung Kién
Ong Pham Van Trwéng
Ong Lé Thanh Nhan
Ban Kiém soat

Ba Pham Thj Hué

Ba Ha Thj Hién

Ong Nguyén Van Nhu
Ban Giam déc

V@ Thi Thily

Ké toan trwdng
Nguyén Thj Thiy Nga
Cong

Nam nay Nam trwéc
VND VND
257.880.129 107.966.154

12.000.000 12.000.000
209.880.129 59.966.154
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
120.807.479 115.198.717
108.807.479 103.198.717
€.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
131.482.615 118.050.000
131.482.615 118.050.000
143.418.923 104.384,957
143.418.923 104.384.957
653.589.146 445.599.828
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8.3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi clia B&o céo tai chinh

Giao djch trong yéu ctia Céng ty véi céc bén lién quan khac trong ndm:

Cac bén lién quan

Céng ty CP DAu twr Phat

trién Thwong mai SHP

Céng ty TNHH Dau Tw va

TMDV Hoéang Minh BG

Cong ty CP Nang lwong

CRC Solar
Ong Mai Anh Tam

Ong Mai Anh Blec
Ong Mai Tran Nam
Ba Dwong Thj Huyén

Ba Pham Thj Hué

Ba Nguyén Thj Thay Nga

Lé Quang Thach

Tinh chét giao dich

Nhan lai tién (ng trudc
Nhan lai tién &ng trudc
Gop vén

Nop tién mua cd phiéu
phat hanh

N&p tién mua cb phiéu
phat hanh

N&p tién mua cb phiéu
phat hanh

N6p tién mua ¢ phiéu
phat hanh

N&p tién mua cb phiéu
phat hanh

Nop tién mua cb phiéu
phat hanh

Uy thac dau tw

Thu hdi tién dau tw

S0 dw v&i céc bén lién quan khdc:

Bén lién quan

Phai tra ngw&i ban
Ong Mai Anh Burc

Dau tw nam giir dén ngay dao han ngén han

Ong L& Quang Thach

Phai thu dai han khac (coc tién thué dat)

Ong Mai Anh Burc

N&m nay

Nam trwéc

VND

19.600.000.000
20.000.000.000
14.044.800.000
20.000.000.000
6.500.000.000
7.330.000.000
5.216.710.000

20.000.000.000

VND
518.542.969

8.381.644.880

36.200.000.000
16.200.000.000

S6 cudi nim 86 dau nam
VND VND
99.479.100 -
§89.479.100 z

- 20.000.000.000

30.000.000.000
30.000.000.000

20.000.000.000
30.000.000.000
30.000.000.000

Ngoai ra, Ong Mai Anh T&m, Ba Trén Thi Thu Hién (V¢ éng Mai Anh Tam), Ong Mai Anh Birc (con Ong
Mai Anh Tam) va Ba Dwong Thj Huyén da si dung cac tai sén ¢4 nhan dé dam bao cho cac khoan vay
clia Cong ty. (Xem chi tiét tai Thuyét minh sb 5.18).

Bédo cdo b phén

Mot bo phén la mét hop phan co thé xac dinh hop nhét riéng biét cla Tap doan tham gia vao viéc cung
céap cac san pham hodc dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat dong kinh doanh), hosic cung cap
sén pham hodc dich vy trong mot moéi trwemg kinh té cu thé (b6 phan chia theo ving dia 1), méi bd
phan nay chiu rli ro va thu duoc lei fch khac biét véi cac bd phan khac.

M&u bao céo by phéan co ban ciia Tap doan la dya theo bo phan chia theo hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B09 - DN
BT3.1 Khu chirc n3ng d6 thi Tay M&, 272 dwdng Hiru Hung, Phiérng Tay MG,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

8.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mdt bd phén hop thanh khéng thé téch roi clia Béo céo tai chinh

Bao cdo b phéan theo khu vye dia ly

Hoat déng clia Cong ty dwoc phan phdi chl yéu & trong lanh thd ndi dia va qubc té

Chi tiét doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai theo khu vure dia Iy dwa trén vj
tri ctia khach hang nhuw sau:

Nam nay Nam trwdc

VND VND

Khu vwre nwdc ngoadi 56.492.705.740 30.176.5674.180
Khu vire ndi dia 408.170.586.341 324 132.111.017

Coéng cu tai chinh

Céng ty chju cac rui ro sau khi sir dung cac céng cu tai chinh: i ro thi trwérng, rti ro tin dung va rti ro
thanh khoan.

Ban Biéu hanh chiu trach nhiém chung déi véi viéc thiét 1ap va giam sat nguyén tac quan Iy rili ro tai chinh.
Ban Giam déc thiét |ap cac chinh sach nhdm phat hién va phén tich cac rlii ro ma Céng ty phai chiu, thiét
Iap cac bién phap kiém soat rli ro va cac han mirc rii ro thich hop, va giam sat cac i ro va viéc thue hién
cac han mirc rlii ro. H& thdng va chinh sach quan Iy rii ro dugc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhirng
thay doi clia cac dieu kién thi triedrng va hoat dong ctia Cong ty.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhét ap dung céc chinh sach quan Iy cho nhirng rdi ro néi trén nhu

sau:

()

Rui ro thi trirdng

Rui ro thi truérng la rii ro ma gia trj hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhirng thay d6i clia gié thi trwéng. Rii ro thj treong co bén loai rdi ro: rii
ro |3i sudt, rii ro tién t&, rli ro vé gia hang hoa va ri ro vé gia khac.

Rui ro 1ai suét
RUi ro 18i suat Ia rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhirng thay ddi clia I&i suét thi treng. Rii ro thi trweng do thay dbi I3i

suét clia Cong ty chd yéu lién quan dén tién, cac khodn tién gli ngén han va cac khoan vay ciia
Coéng ty.

Cong ty quan Iy rili ro I4i suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trieéng 6 c6 dwoc
|&i sudt c6 Igi cho muc dich clia Cong ty va van ndm trong giéi han quan Iy rdi ro cda minh.

Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai t Ia rti ro ma gia tri hop Iy cia céc ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay doi cia ti gia hdi doai. Céng ty chiu rii ro do s thay déi clia
ti gia hoi doai lién quan tryc tiép Gén hoat ddng kinh doanh cfia céng ty.

Cong ty cé riii ro ty gia hdi doi tir cac giao dich mua, ban bing don v tién té khong phai la don
vi tién té ké toan clia Céng ty.
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BT3.1 Khu chirc néng d6 thj Tay Md, 272 dwéng Hitu Hung, Phrérng Tay M8,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1& mét b phan hop thanh khéng thé tach réi cta Béo céo tai chinh

(ii)

(i)

Ri ro vé gié cé phiéu, tréi phiéu
Cong ty khéng du tw cb phiéu, trai phiéu nén khéng cé rli ro vé gia cb phiéu, trai phiéu.

Rui ro tin dung

Rai ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh ho&c hop déng giao
dich khéng thwe hién dugc nghia vu clia minh, dan dén ton that ve tai chinh. Céng ty cé rii ro
tin dung tir cac hoat ddng kinh doanh clia minh (chi yéu dbi véi tai khodn phai thu khach hang),
va tir hoat déng tai chinh clia minh, bao gém tién giri ngan hang, cac khoan cho vay va cac cong
cu tai chinh khac.

Phai thu khéch hang

Céng ty thwong xuyén theo déi cac khodn phai thu khach hang chura thu dugc. B3 véi céc khach hang
ln, Céng ty xem xét sir suy gidm trong chét iweng tin dung clia ting khach hang tai ngay lap bao cao.
Cong ty tim cach duy trl s kiém soét chit ché cac khodn phai thu ton dong va ba tri nhan sw kiém soat
tin dung @& gidm thiéu rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dw phong gidm gia tri dé phan anh mirc do thiet hai wéc tinh dbi voi phai thu
khach hang, phai thu khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh clia khodn dy phong giam
gia tri nay la khoan 16 cu thé cé lién quan dén mirc dd thiét hai cu thé d6i voi tirng khach hang.

Tién g ngén hang

Céng ty chli yéu duy tri s du tién glvi tai cac ngan hang duwoc nhidu nguwoi biét dén tai Viet Nam.
RUi ro tin dung clia s6 du tién glvi tai cac ngén hang duwgc quén Iy bdi bd phan ngan quy clia
Céng ty theo chinh sach clia Céng ty. Rai ro tin dung t&i da clia Céng ty d6i v&i cac khoan muc
trén ban can ddi ké todn tai ngay két thic nim tai chinh 12 gia tri ghi s& nhw trinh bay trong Thuyét
minh $6 5.1. Cong ty nhan thay mirc a5 tap trung rlii ro tin dung d6i véi khodn tién giri ngan hang
la thép.

Rdi ro thanh khoan

RO{i ro thanh khodn Ia ri ro ma Cong ty sé& g&p kho khan khi thiee hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia cong ty ch yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh c6 thei diém dao han khac biét nhau.

Cang ty gidm thiéu rdi ro thanh khodn bang cach duy trl mét lwvong tién mat va cac khodn twong
duong tien va céc khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho ring di d& dap (rng cho
céc hoat déng cuia cdng ty va gidm thidu rii ro do bién déng ciia ludng tién.

Bang dwoi day phan tich déi véi tai s&n tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phéi sinh vao cac
nhom dao han co lién quan dya trén ky han con lai tir ngay Iap bang can déi ké toan dén ngay dao
han theo hop dong. Céc sb tién dwgc trinh bay trong bang sau I3 cac ludng tién theo hop déng
khéng chiét khéu. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu duoc

viéc quan Iy rii ro thanh khodn ctia Céng ty khi tinh thanh khoan dwec quan ly trén co s& céng noy
va tai san thuan.
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BT3.1 Khu chirc naing d6 thj Tay M6, 272 dwéng Hiru Hwng, Phudng Tay M5,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Néi, Viet Nam

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bO phan hop thanh khong thé tach roi cia Béo cdo tai chinh

I;Tug:? Trén 01 ndm Téng cong
VND VND VND
$6 cudi nam
Gia trj ghi sé:
Tién va cac khodn twong dwong tién 54.684.914.736 - 54.684.914.736
Phai thu khach hang 156.999.212.568 - 155.999.212.568
Phai thu cho vay 42,000.000.000 - 42.000.000.000
Phai thu khac 57.102.571.563 42.450.000.000 99.552.571.563
Cé4c khodn dau tw tai chinh 3.984.809.753 20.100.000.000 24.084.609.753
Trie:
Cac khoan dy phong (83.000.155) L (83.000.155)
Téng cdng 313.688.308.465 62.550.000.000 376.238.308.465
Cac khoan vay va no 237.605.516.487 136.497.267.402 374.102.783.88¢8
Phai tra ngwoi ban 14.144.336.397 - 14.144.336.397
Phai tra khac va chi phi phai tra 2.557.628.056 - 2.557.628.056
Téng céng 254.307.480.940 136.497.267.402 390.804.748.342
Chénh léch thanh khoan thudn 59.380.827.525  (73.947.267.402) (14.566.439.877)
-::";:u%{:; Trén 01 nam Téng céng
VND VND VND
86 diu ndm
Gié tri ghi sé:
Tién va cac khoan twong duong tién 64.520.287.292 - 64.520.287.292
Phai thu khach hang 12.927.677.085 - 12.927.677.085
Phai thu cho vay - - -
Phéi thu khac 6.223.264.590 42.450.000.000 48.673.264.590
Céac khodan dau tuw tai chinh 48.820.000.000 500.000.000 49.320.000.000
Trie:
Cac khoan dw phdng (83.000.155) - (83.000.155)
Téng céng 132.408.228.812 42.950.000.000 175.358.228.812
Cac khoan vay va ng 161.895.018.762 75.532.655.992 237.527.674.754
Phai tra nguwéi ban 4.637.310.923 - 4.637.310.923
Phai tré khac va chi phi phai tra 1.864.849.712 - 1.864.845.712
Téng cdng 168.497.179.397 75.532.655.992 244.029.835.389
Chénh léch thanh khoan thudn (36.088.950.585)  (32.582.655.992)  (68.671.606.577)

Cong ty cho réng murc A6 tap trung rii ro d8i véi viéc tra no 1 thap. Cong ty c6 dl kha nang tiép can cac

nguén vén can thiét.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B09 - DN
BT3.1 Khu chiic ning dd thi Tay M8, 272 dwdng Hiru Hung, Phudng Tay M8,
Quén Nam Tt Liém, Thanh pho Ha N4gi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b phén hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh

8.5 Thdng tin so sanh

S6 liéu so sanh la sb liéu B4o cao tai chinh hep nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cla
Tap doan da dwoc kiém toan.

Ngui 1ap biéu

V0 TH| PHYONG ANH NGUYEN TH] THUY NGA DWONG TH| HUYEN
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