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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM )
BT3.1 Khu chtrc néng dd thi Tay M6, 272 dudng Hiru Hwng, Phudng Tay M6, Quan Nam Tl Liém,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phén Create Capital Viét Nam (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao cao
cla minh cung v&i Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cla Cong ty.

1.

Théng tin chung

Cong ty Cé phan Create Capital Viét Nam la Cong ty co phan dwgc thanh lap va hoat dong theo G|ay

chirtng nhan dang ky doanh nghiép s6 0105087537 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Nai cap
lan dau ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0105087537, thay dbi lan
thir 11 do S& Keé hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cap ngay 30/12/2024.

Vén diéu |é dang ky cla Céng ty 1a 600.000.000.000 déng.

Co phiéu clia Céng ty hién dang dwoc giao dich trén San giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (Hose) v&i ma cb phiéu: CRC.

Hdi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng giam déc

Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc da diéu hanh Céng ty trong
nam va dén ngay lap bao cao nay gom:

Héi ddng quan tri

Ong Mai Anh Tam Chu tich Hoi ddng quan tri

Ba Dwong Thi Huyén Thanh vién/Téng Giam déc

Ong Hoang Trung Kién Thanh vién

Ong Pham Van Truéng Thanh vién

Ong Lé Thanh Nhan Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Pham Thi Hué Trwéng ban

Ba Ha Thj Hién Thanh vién

Ong Nguyén Vin Nhu Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 15/6/2024)
Ba Ngo Thi Hrong Giang Thanh vién (B& nhiém ngay 15/6/2024)
Ban Téng Giam déc

Ba Dwong Thi Huyén Téng Giam déc

Ba Vi Thi Thly Phé Téng Giam déc

Ong Drong Quang Hién Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 21/2/2025)

Ngui dai dién theo phap luat clia Coéng ty trong ndm 2024 va dén ngay lap bao céo tai chinh 1a Ong
Mai Anh Tam - Cha tich Héi déng quan tri.

banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 va tinh
hinh tai chinh két thiic ciing ngay dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh riéng dinh kém.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong nam

Trong ndm 2024, Cong ty C phan Create Capital Viét Nam da hoan tat viéc chao ban cd phiéu ra céng
chung @& tang vén didu & tir 300.000.000.000 déng I&n 600.000.000.000 ddng (Sau tram 1 dang).
Cong ty da dwoc S& Giao dich chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh théng bao thay dbi dang ky niém
yét k& tir ngay 07/6/2024 theo Thong bao sb 1151/TB-SGDHCM ngay 14/6/2024. Theo d6, s6 luong
chirtng khoan niém yét cla Coéng ty la 60.000.000 c¢d phiéu, twong dwong gia tri niém yét 1a
600.000.000.000 dbn
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc nang d6 thi Tay M6, 272 dwdng Hiru Hung, Phuéng Tay M8, Quan Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

Nghi quyét Pai hdi ddng cd déng thudng nién nam 2024 sd 1506/2024/CRC/NQ-DHPCD ngay
15/6/2024 da thong qua phuong an hly viéc phat hanh hanh 1.800.000 cb phiéu dé tra ¢b tirc nam
2021 (ty 1& 6%) va hly chao ban 20.000.000 cb phiéu theo hinh chirc chao ban riéng I& cho nha dau tw
chirng khoan chuyén nghiép va thong qua phwong an chao ban 40.000.000 cé phiéu theo hinh chire
chao ban riéng 1& cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép. Thoi gian thyc hién chao ban du kién
trong nam 2024 - 2025.

5. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dworc chi dinh kiém toan Bao c4o tai chinh
riéng cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 clia Cong ty.

6.  Cong b trach nhiém cuia Ban Téng Giam dé6c dbi véi Bao cao tai chinh riéng

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém Iap B&o céo tai chinh riéng dé phan anh trung thiec va
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té clia Cong ty trong nadm
tai chinh. Trong viéc lap Bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc Céng ty phai:

Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan.

= Thuc hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hep ly va than trong.

= Néu rd cac chuan myc ké toan ap dung cho Céng ty cé dugc tuan thd hay khéng va tat ca cac sai
léch trong yéu da duwgc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng. )

» Lap Bao céo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir treéng hop khéng thé cho réng Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc.

= Thiét Iap va thwc hién hé théng kiém soat ndi bdé mét cach hiru hiéu nhdm han ché ri ro c6 sai so6t
trong yéu do gian lan hodc nham I&n trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao cac s ké toan cé lién quan dwoc Iwu gite day da dé phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat ddng ctia Cong ty vai mirc do chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém n&o va
céc sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Tdng Giam déc Cong ty cling chiu trach nhiém quan
Iy cac tai san ctia Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac
hanh vi gian 1an va cac qui dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh
riéng.

Ngoai ra, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két réing Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bb théng tin
theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bé Tai chinh hweéng dan céng bo
théng tin trén Thj treéng chiing khoan, Théng tuw sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/9/2024 cta BS Tai chinh
stra dbi, bd sung moét so diéu cla Théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé thdng giao dich
chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cla cong ty chirng khoan va céng
b théng tin trén thi trwéng chirng khoan.



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM )
BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay Mo, 272 dwéng Hitu Hueng, Phuéng Tay Mo, Quan Nam Tw Liém,
Thanh phb Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

7

Phé duyét bao céo tai chinh riéng

Chuing téi phé duyét Bao cdo tai chinh riéng dinh kém dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 41, bao céo

~ nay da phan anh trung thwe va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai

ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té riéng cing voi
ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi cac chuén
muc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6
lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

~mdat va dai dién cho Céng ty C6 phan Create Capital Viét Nam

N e

Ha Noi, ngay 28 thang 3 nam 2025
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I!! CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PKF
‘_

Sé: 041/2025/BCKT-HT.00168

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: ~ Cac c6 déng, thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc
Cong ty Co phén Create Capital Viét Nam

Chung tdi da kiém toan bao c&o tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty Cé phan Create Capital Viét Nam
(goi tat [a “Cong ty"), duoc lap ngay 28/3/2025, tir trang 06 dén trang 41, bao gém Bang can déi ké toan
riéng tai ngay 31/12/2024, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao céo lwu chuyén tién té
riéng cho n&m tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai
chinh riéng ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy -
dinh phap ly c¢ lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc Xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao c&o
tai chinh riéng khéng co sai sét trong yéu do gian lan ho#c nham Ian.

Trach nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dira trén két qua clia cude kidm
toan. Ching t6i d& tien hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac chuan muyc nay
yéu cau chung t6i tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan Gé dat dugc sw dm bao hop Iy vé viéc lidu bao co tai chinh riéng ctia Cong ty
c6 con sai sot trong yéu hay khoéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thii tuc nhdm thu thap cac bing chieng kiém toén vé cac
s liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thu tuc kiem toan dwoc lwa chon dya trén xét
doan cua kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do
gian lan hodc nham I1&n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ni
b clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai riéng trung thue, hop Iy nham thiét ké
c&c thli tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thire t&, tuy nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé
hi¢u qua clia kiém soat ngi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop
cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam
dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh riéng.

Chung t6i tin twéng réng céc béng chirng kiém toan ma chung toi @4 thu thap duoc la ddy dd va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién clia chling t8i, Bao cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thue va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phén Create Capital Viét Nam tai ngay
31/12/2024, cling nhw ket qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iu chuyén tién té riéng cho ndm
tai chinh két thuc cung ngay, pht hop véi chudn muc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan (doanh nghiép)
Viét-Nam va céac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

/57 TONG 1

PHAM QUANG KHAI HOANG VAN HUNG
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN Kiém toan sb 4018-2022-009-1 Gidy CN BKHN kiém toan sé 4302-2024-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM — CHI NHANH HA THANH
Ha Noi, ngay 28 thang 3 nam 2025

Van phong Ha Noi = Tel: +8424 3837 3666 * S5 44 Nguyén Cong Hoan ¢ Phuting Ngoc Khéanh ¢ Quan Ba Binh *Thanh pha Ha Noi « Viét Nam

AFC Viét Nam la céng ty thanh vién cda tap doan PKF qudc 1€, mang ludi clia cac céng ty doc lap va khéng thita nhan bat ky trach nhiém hodc nghia vu nao cho céac
hanh déng ho#c vige khéng hanh dong clia bat ky cong ty hosc cac cong ty thanh vién nao khac.



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B
BT3.1 Khu chlrc nang dé thj Tay M6, 272 dwdng Hiru Hung, Phwdng Tay M6,
Quéan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

B 01 -DN

BANG CAN POl KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

Don vi tinh: VND

MA THUYET $6 cubi nam $6 dau nam

SO  MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 257.857.166.576  241.170.616.014
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 23.175.202.893 59.143.467.602
Tién 111 16.175.636.170 23.323.467.602
Cac khoan twong dwong tién 112 6.999.566.723 35.820.000.000
Déu tw tai chinh ngén han 120 5.2 3.584.609.753 48.420.000.000
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 3.584.609.753 48.420.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 163.342.153.555 87.654.758.356
Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.3 87.173.394.781 8.225.018.642
Tré trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 5.4 48.694.953.352 66.276.379.077
Phai thu cho vay ngén han 135 5.5 10.000.000.000 -
Phai thu ngén han khac 136 5.7 17.556.805.577 13.236.360.792
Dv phéng phai thu ngén han khé ddi 137 (83.000.155) (83.000.155)
Hang tén kho 140 5.8 63.636.350.166 42.121.233.758
Hang tén kho 141 63.636.350.166 42.121.233.758
Du phong gidm gia hang tén kho 149 - §
Tai san ngén han khac 150 4.118.850.209 3.831.156.298
Chi phi tra trwée ngén han 151 586 5.660.136 4.850.726
Thué GTGT duwoc khéu trir 152 4.113.190.073 3.826.305.572
TAI SAN DAI HAN 200 595.067.505.664  273.038.717.017
Tai san cé dinh 220 18.971.451.106 22.470.985.360
Tai san c6 dinh hiru hinh 221 5.9 18.971.451.106 22.470.985.360
- Nguyén gia 222 28.857.560.821 29.532.040.821
- Gia tri hao mon Iuj ké 223 (9.886.109.715) (7.061.055.461)
Tai san dé& dang dai han 240 50.005.251.954 44.005.649.383
Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 5.10 50.005.251.954 44.005.649.383
Déu tw tai chinh dai han 250 5.2 526.050.000.000  206.450.000.000
PAau tw vao céng ty con 251 505.950.000.000 205.950.000.000
DAu tw vao cong ty lien doanh, lién két 252 = -
Dau tw gbp vbn vao don vj khac 253 19.600.000.000 .
Du phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
Pau tw ndm gitr dén ngay dao han 255 500.000.000 500.000.000
Tai san dai han khac 260 40.802.604 112.082.274
Chi phi tra trwére dai han 261 56 40.802.604 112.082.274
TONG CONG TAI SAN 270 852.924.672.240  514.209.333.031




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc néng G6 thi Tay Mo, 272 dwéong Hiru Hung, Phudng Tay MO,
Quéan Nam T Liém, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

B 01-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

Pon vj tinh: VND

MA THUYET $6 cudi nam S6 dau nam

so MINH
NOQ PHAI TRA 300 152.757.211.621  140.569.609.732
No’ ngén han 310 151.823.564.769  139.210.201.972
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.11 10.808.457.036 2.504.092.232
Ngur&i mua tra tién trede ngén han 312 5.12 2.000.000.000 -
Thué va cac khoan phai nép Nha nwoc 313 5.13 1.286.266.834 1.301.152.382
Phai tra nguoi lao dong 314 - -
Chi phi phai trd ngén han 315 5.14 79.225.463 168.488.096
Phai trd ngén han khac 319 5.15 473.450.500 473.450.500
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.16 137.176.164.936 134.763.018.762
Quy khen thudng, phuc loi 322 - -
No dai han 330 933.646.852 1.359.407.760
Phai tra dai han khac 337 - -
Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.16 933.646.852 1.359.407.760
VON CHU S& HOrU 400 700.167.460.619  373.639.723.299
Vén cha sé& hiru 410 5.17 700.167.460.619  373.639.723.299
Vén gop clia chli s& hiru 411 600.000.000.000  300.000.000.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 600.000.000.000  300.000.000.000
Thang dw vén cb phan 412 (406.459.596) -
Cb phiéu quy 415 - -
Quy dau tw phat trién 418 10.645.604.925 10.645.604.925
Quy khac thudc vén chd s& hivu 420 - -
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 89.928.315.290 62.994.118.374
- LNST chua PP Ity ké dén cudi ky trudc 421a 62.916.118.374 42.392,298.050
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 27.012.196.916 20.601.820.324
Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 852.924.672.240  514.209.333.031

Ngwei lap biéu
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chtrc nang dé thi Tay M6, 272 dwdng Hiru Hueng, Phwéng Tay M6,
Quén Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHIi TIEU

Bon vj tinh: VND

MA THUYET Nim nay Nam trwéc

SO  MINH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 298.645.704.061 300.283.749.821
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thun vé ban hang hoavacung 10 298.645.704.061  300.283.749.821
cap dich vu
Gia vén hang ban i 6.2 285.507.011.286  288.444.625.200
Leii nhuan gop vé ban hang va cung cdp 20 13.048.692.775 11.839.124.621
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 24.465.167.795 17.492.791.667
Chi phi tai chinh 72 6.4 3.853.343.246 3.703.705.310
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 3.362.719.197 3.506.173.676
Chi phi ban hang 25 6.5 1.561.718.859 435.153.672
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.6 4.253.652.063 3.735.607.786
Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 27.845.146.402 21.457.449.520
Thu nhap khac 31 6.7 15.536.760 27.229.863
Chi phi khac 32 6.8 1.211.795 30.027.336
Loi nhuén khac (40=31-32) 40 14.324.965 (2.797.473)
Téng loi nhuan ké toan trwérc thué 50 27.859.471.367 21.454.652.047
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 847.274.451 852.831.723
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhuén sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 27.012.196.916 20.601.820.324

Nguwi lap biéu

VU THI PHUPONG ANH

Ké toan trwéng

NGUYEN THI THUY NGA

DUONG THI HUYEN



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chtrc nang 4o thi Tay M8, 272 dwéng Hivu Hueng, Phwdng Tay M8,
Quén Nam T Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

B 03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiep)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CHi TIEU

Don vi tinh: VND

MA  THUYET Nam nay Nim trwéce

so MINH
LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG
KINH DOANH
Loi nhuan trwéc thué 01 27.859.471.367 21.454.652.047
Diéu chinh cho céc khodn
Khéu hao TSCD va BDS dau tv 02 3.258.434.647 3.352.209.116
Cac khoan duw phong 03 - (738.543.797)
(L&i)/ L6 chénh léch ty gia héi doai do danh 04
gia lai cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té (29.865.275) 78.632.260
(Lai)/ LS tir hoat dong dau tw 05 (24.238.116.267)  (17.303.501.727)
Chi phi lai vay 06 3.362.719.197 3.506.173.676
Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh 08 10.212.643.669 10.349.621.575
trwére thay déi von lwu dong
(Téng)/ Giam cac khoan phai thu 09 (66.850.192.190) 29.260.442.210
(Tang)/ Giam hang tén kho 10 (21.515.116.408) 6.572.867.819
Tang/ (Giam) cac khoan phai tra (Khong ké 11 11.784.799.580 (2.278.382.478)
1&i vay phai tra, thué TNDN phai nép)
(Tang)/ Giam chi phi tra trweéc 12 70.470.260 48.525.796
Tién 13i vay da tra 14 (3.403.981.830) (3.485.677.748)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (695.5694.775) (907.972.897)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 20 (70.396.971.694) 39.559.424.277
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG
DAU TV
Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va 21 (7.743.238.931)  (19.758.651.565)
cac tai san dai han khac
Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCH va 22 227.272.727 179.000.000
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng cla 23 (20.164.609.753) (83.420.000.000)
don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng 24 55.000.000.000 41.290.000.000
clia don vi khac
Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (319.600.000.000) -
Tién thu héi dau tw gép vén vao don vi 26 - 28.573.000.000
khac
Tién thu lai cho vay, ¢d tic va lgi nhuan 27 25.127.802.904 25.194.302.262
dwoec chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong 30 (267.152.773.053) (7.942.349.303)

dau tw




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc nang do thi Tay M6, 272 dwirng Hiru Heng, Phwéng Tay M9,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiép)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CHi TIEU

Bon vj tinh: VND

MA  THUYET Nam nay Nim trwéc

sO MINH
LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG TAI
CHINH
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 299.593.540.404 -
gép cla chi sé hivu
Tién tré lai von gop cho cac chii sé hibu, mua 32 - -
lai cb phiéu cla doanh nghiép da phat hanh
Tién thu tr di vay 33 7.1 298.532.802.544  384.475.432.123
Tién tra no gbc vay 34 7.2 (296.545.417.278)  (379.316.469.648)
Tién tra no gdc thué tai chinh 35 -
Cé ttre, loi nhuan da tra cho chil s& hiru 36 -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai 40 301.580.925.670 5.158.962.475
chinh
LWU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (35.968.819.077) 36.776.037.449
(50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 59.143.467.602 22.364.375.283
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi dodi quy 61 554.368 3.054.870
dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 23.175.202.893 59.143.467.602

(70 = 50+60+61)

Ngwi lap biéu

VU THI PHUONG ANH

Ké toan trwéng
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay M8, 272 dworng Hiru Hwng, Phuérng Tay M6,
Quan Nam T Liém, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam

145

1.2,

1.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh Ia mét b6 phé&n hop thanh khéng thé tach rdi cda Béo cdo tai chinh
DAC DIEM HOAT PONG
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Cb phén Create Capital Viét Nam (sau day goi tat 13 “Cong ty”) 1a Cong ty ¢b phan duoc thanh
lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0105087537 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd
Ha Noi cép 1an dau ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sb 0105087537, thay déi lan
thir 11 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Nbi cap ngay 30/12/2024.

Vén diéu lé dang ky ctia Céng ty 1a 600.000.000.000 ddng.

Cé phiéu clia Céng ty hién dang dwoc giao dich trén San giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (Hose) véi ma cb phiéu: CRC.

Linh vwc kinh doanh: Cong ty la san xuéat; kinh doanh thwrong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh:

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia céng ty 1a: Kinh doanh thuwong mai hang ndng san, vat liéu xay dwng,
san pham nang lwong tai tao.

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cla
Cong ty bao gom:

- Khai thac khi dét tir nhién; Khai thac quéng sit: Khai thac quang kim loai khac khong chtra sat;
Khai thac da, cat, sdi, dat sét; Khai thac khoang hoa chat va khoang phan bon; Hoat déng dich vu
hé tro' khai thac dau thé va khi tw nhién;

- San xuét d6 gé xay dwng; San xuét vat liéu xay dung tir gt sét; San xuét xi mang, véi va thach
cao; San xuét bé tdng va cac san pham tir xi méng va thach cao; San xuét sét, thép, gang; Duc
sat thép; San xuat cac cau kién kim loai:

- Stra chia may moc, thiét bj; LAp d&t may madc va thiét bi cong nghiép;

- Pha d&; Chuan bi méat bang: Lép dat hé théng dién: Lap dat hé théng cép, thoat nwéc, hé théng
swdi va diéu hoa khong khi; Lap dat hé théng xay dwng khac; Hoan thién cong trinh xay duwng;

- Ban bubdn 6 té va xe ¢ dong co khac; Ban [& 6 td con (loai 12 chd ngdi tré xudng); Pai ly 6 6 va
xe ¢6 dong co khac; Bao dwéng, slra chiva 6 td va xe cd ddng co khac; Ban phu tung va cac bd
phan phu tro' clia 6 t6 va xe cé déng co khac;

- Ban mo t6, xe may,

- Ban buén thirc phdm; Ban buén db uéng; Ban buén db dung khac cho gia dinh;

- Ban buén may méc, thiét bj va phy tung may néng nghiép; Ban buén may mac, thiét bj va phu
tung may khac;

- Ban budn nhién liéu ran, 1dng, khi va cac sdn pham lién quan; Ban budn vat liéu, thiét bi 1&p dat
khac trong xay dyng;

- Ban I& khac trong céc clra hang kinh doanh téng hop; Ban 1& db néng trong cac cira hang chuyén
doanh: Ban I& d6 ngll kim, son, kinh va thiét bi 14p d4t khac trong xay dwng trong c&c clra hang
chuyén doanh; Ban 1é hang hda khac mai trong cac ctra hang chuyén doanh;

- Dich vu lwu tri ngén ngay; Nha hang va cac dich vy an ubng phuc vy lwu déng;

- Kinh doanh bét déng san, quyén s dung dat thuéc chi s& hiru, chd s& dung hodc di thué; Tw
vén, méi gidi, dau gia bat déng san, dau gia quyén s dung dat;

- Hoat déng tw van quan ly; Hoat ddng kién tric va tw van k§ thuat c6 lién quan;

11



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM i B 09 -DN
BT3.1 Khu chirc nang do thi Téy Mo, 272 dwong Hiru Hwng, Phwong Tay Mo,
Quén Nam Tw Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

1.4.

1.5.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch roi cda Béo céo tai chinh

- Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chwa dugc phan vao dau; Hoat dong dich
vu hé tre’ kinh doanh khéac con lai chwa dwec phan vao dau;

- San xuét pin va &c quy (Chi tiét san xuét tam té bao quang dién); San xuét thiét bj dién khac (Chi
tiét san xuat thiét bj dién nang lwong mét trevi);

- Slra chira thiét bi dién; San xuét linh kién dién tl; San xuét san pham dién t& dan dung; San xuét
thiét bi do luweng, kiém tra, dinh hudng va diéu khién; San xuat mé to, may phat, bién thé dién,
thiét bj phan phéi va diéu khién dién;

- San xuét thiét bj va dung cu quang hoc: San xuét day cdp, soi cap quang hoc; San xuét day, cap
dién va dién tlr khac; San xuét thiét bj day dan dién cac loai;

- 8an xuét thiét b dién chiéu sang; San xuét d6 dién dan dung;

- San xuét thiét bj str dung n&ng Iwgng chiét lwu; Stra chiva thiét bj dién t& va quang hoc; Stra chira
thiét bi khac; San xuét dién (trir thdy dién da muc tiéu va dién hat nhan):

- Ban I d6 dién gia dung, giwéng td, ban, ghé va db ndi that twong tw, dén va bo dén dién, dd dung
gia dinh chwa dwgc phan vao dau trong cac clra hang chuyén doanh;

- Xay dung céng trinh dién; Xay dwng nha khéng dé & (Chi tiét Xay dwng cong trinh dwdng sét va
dwong bd), Xay dwng cdng trinh dwérng bd (Chi tiét xay dwng céng trinh céng ich); Xay dwng nha
dé &; Xay dwng cong trinh ki thuat dan dung khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty la trong véng 12 thang.

Dic diém hoat ddng cua doanh nghiép trong ndm tai chinh c6 anh hwéng dén Béo céo tai chinh
Mua cb phan Céng ty Cé phan CRC Solar Cell (nhan chuyén nhuong tir ¢b déng hién hivu):

Nghi quyét Dai hoi dbng cb déng thuéng nién nam 2022 sé 0904/2022/CRC/NQ-DHDCED ngay
09/4/2022 va Nghi quyét Pai héi ddng cé dang thwong nién nam 2023 sé 1706/2023/CRC/NQ-DHDCH
ngay 17/6/2023 da thong qua phwong an chao ban co phiéu dé téing vén diéu 1& va théng qua phuong
an st dung vén bang viéc mua cb phan Céng ty Cé phdn CRC Solar Cell (nhan chuyén nhwong tir ¢o
dong hién hiru). Ngay 14/11/2023 Hoi ddng quan tri G ban hanh Nghi quyét sé 1411/2023/CRC/NQ-
HDQT trong d6 théng qua ndi dung muc dich st dung nguén vén thu duoc tir dot chao ban cod phieu
ra céng ching. Cu thé: Sk dung sb tién thu dwoc tir dot chao ban cd phiéu ra céng chung:
300.000.000.000 déng (Ba tram ty ddng) d& mua 30.000.000 cb phan Coéng ty C6 phan CRC Solar Cell.

Dén ngay 02/5/2024, viéc nhan chuyén nhwong cd phan tir cac cd déng hién hivu clia Cong ty C& phan
CRC Solar Cell 3 hoan tat. S lwgng cb phan Céng ty Cé phan Create Capital Viét Nam dang nam gitr
tai Cong ty C& phan CRC Solar Cell 1a 30.000.000 ¢ phan (Ba muwoi triéu c¢d phan), ty 1& 85,71% von
diéu I&. Tlr ngay 02/5/2024, Céng ty C& phan CRC Solar Cell chinh thirc trd thanh céng ty con cla
Cong ty Co phan Create Capital Viét Nam.

Sau giao dich mua cb phan Céng ty Cé phan CRC Solar Cell, hoat déng kinh doanh clia Céng ty c6 sw
thay d6i vé quy mé va co cau nhw sau:

- Taingay bao cao (ngay 31/12/2024), Téng tai s&n cla Céng ty dat 852,9 ty VND, tang 338,7 ty VND
s0 v&i cubi ndm 2023 (tbng sai san tai ngay 31/12/2023 1a 514,2 ty VND);

- Taingay 31/12/2024, Cong ty c6 15 cong ty con: 02 cong ty con true tiép va 13 cong ty con gidn tiép

(N&m 2023, Céng ty c6 14 cong ty con: 01 cong ty con truc tiép va 13 cong ty con gian tiép) va 02
cong ty Lién két.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM .
BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay Mo, 272 dwong Hiru Hung, Phwong Tay Mo,
Quan Nam T Liém, Thanh phd Ha Néi, Viet Nam

B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Thuyét minh B&o céo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia B4o céo tai chinh

1.6. Céu tric doanh nghiép

Cong ty co tru s& chinh tai: BT3.1 Khu chitc nang d6 thi Tay M6, 272 duéng Hru Hung, Phuwdng Tay
Mo, Quan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

Tai thoi diém 31/12/2024, Tap doan c6 02 céng ty trwee tiép va 13 cong ty con gian tiép (Tai ngay
31/12/2023: 01 con tryc tiép va 13 cong ty con gian tiép) va 02 cong ty lién két, cu thé nhu sau:

STT Téncongty Bia chi Hoat dong kinh Ty 1& quyén Ty lé
) doanh chinh biéu quyét Igiich
Cong ty con trwe tiep
1 Cong ty C6 phan céng nghé CRC Ha Noéi Nang lvgng 99,98% 99,98%
2  Congty Cb phan CRC Solar Cell Hoa Binh  Séan xuét Pin 85,71%  85,71%
mattréi
Cong ty con cta Cdng ty ¢ phan céng nghé CRC (Céng ty con gian tiép)
1 Céng ty Cb phan Canadian Solar Ha Noi Nang lwvgng 99,00% 99,00%
Viét Nam
2  Céngty Cb phan CRC Power Ha Noi Nang lvong 99,00% 99,00%
3 Céngty Cb phan CRC Invest Ha Noi Nang lvong 99,00%  99,00%
4 Coéng ty CO phan Cung cdp Nang Ha Noi N&ng lwgng 98,00% 98,00%
lwvgng dién mat tytri
5 Céng ty Cé phan Vinasolar Béng Ha Noi Nang lvgng 95,00%  95,00%
Thap
6 Congty Cb phan Dién Nhat Nguyén KonTum N&ng lwgng 95,00%  95,00%
Xanh
7 Cobng ty Cb phan Jinca Viét Nam Ha Noi Nang lwgng 96,90%  96,90%
8 Cong ty Cb phan xay lap dién Lam Ha Noi N&ng lwrgng 97,00% 97,00%
Bong
9  Céngty Co phan Elecsun Viet Nam  Ha Noi Nang lwong 93,20% 93,20%
10  Céng ty Cé phan Vinasolar Bao Léc LamBéng  Nang luong 99,50% 99,50%
11 Céng ty Cb phan Xay dyng Ha ting Ha Noi Nang lwgng 96,00%  96,00%
Nang Lwong Xanh
12 Céng ty Cb phan N&ng lwong xanh  KonTum Nang lwgng 96,90% 96,90%
Kosun
13 Céngty Co phan Resun Viét Nam  Ha Noi Nang lwong 97,00%  97,00%
Cong ty lién két ciia Cong ty Cé phdn CRC Solar Cell (Céng ty lién két gian tiép)
1 Cbéng ty TNHH Dién mat troi CRC Hda Binh Nang lvong 45,00% 38,57%
Solar
2 Congty C6 phan Nhat Nguyén Xanh  Ha Noi Nang lwong 45,00% 38,57%
Solar
1.7. Nhén sy

Sé lwong nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2024 1a 19 nguwdi (tai ngay 31/12/2023 14 20 ngudi).
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B 09 - DN
BT3.1 Khu chtrc nang doé thj Tay M6, 272 dwdng Hiru Hung, Phirdng Tay Mo,
Quéan Nam T Liém, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phén hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh
1.8. Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh riéng
Céng ty ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh phap Iy khac c6 lién quan dén viéc

lap va trinh bay bao cao tai chinh, do do, théng tin va sb lieu trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng co
thé so sanh dwoc vai sé liéu twong (ng clia n&m trwdec.

S6 liéu so sanh trén Bao c&o tai chinh riéng la s6 liéu Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2023 clia Cong ty da dwoc kiém toan.

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
2.1 Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2.2  Don vi tién té str dung trong ké toan va trinh bay bao cao tai chinh

Pon vi tién té s dung trong ké toan clia Cong ty la Bdng Viét Nam (“WVND") cling & don vi tién té st
dung cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do ké toan ap dung
Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cla Bo Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B6 Tai
chinh stra déi Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

3.2 Tuyén bb vé viéc tuan thi Chuan myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc Céng ty ddm béo da tuan thi yéu cau clia cac Chuan myc ké toan Viét Nam va
cac van ban hwéng dan Chudn mye do Nha nwdce da ban hanh.

Bao cao tai chinh riéng dwoc lap va trinh bay theo ding quy dinh clia tirng chuadn muec, théng tw huéng
dan thirc hién Chudn muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo
Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla Bd Tai chinh va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 ciia B6 Tai chinh stta dbi Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cac chinh sach ké toan dwoc Ban Téng Giam déc ap dung trong viéc Iap bao c&o tai chinh nay 1a nhéat
quan vo&i cac chinh sach ke toan ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh ndm gan nhat.

41 Co s& lap Bao cao tai chinh riéng
Bao cao tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).
Bao c&o tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phén anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh

doanh va tinh hinh lru chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan dwoc chép nhan chung
tai cac nwoc khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B 09 - DN
BT3.1 Khu chtrc nang do thj Tay Mo, 272 dwdng Hiru Huwng, Phwong Tay Mo,
Quan Nam T Liém, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam

4.2

4.3

4.4

4.5

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh Ia mét bé phan hep thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

Nguoi st dung Béo céo tai chinh riéng nay nén doc két hop voi Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2024 d& c6 dd thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té ctia Tap doan.

Uére tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thi theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu céu Ban Tong Giam
dbc phai cé nhirng wéc tinh va gla dinh anh hwéng dén s6 liéu bao céo vé cong no, tai san vaviéc tr|nh
bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cling nhw sé liéu bao céo vé
doanh thu va chi ph| trong subt nam tai chmh Mac du cac wéc tinh ké toan dwoc lap béng tat ca sy
hiéu biét clia Ban Téng Giam déc nhwng s6 liéu thue té co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Cac giao dich béng cac don vi tién khac VND trong ky tai chinh dwoc quy ddi sang VND theo ty gia
thuc té tai ngay giao dich.

Cac khodn muc tai san va ng phai tra c6 gbc bang don vi tién té khac VND dwoc quy dbi sang VND
theo ty gia mua chuyén'khoén/ban'chuyén khoan cta ngan hang thwong mai noi Cong ty thwéng xuyén
co giao dich tai ngay két thuc ky ké toan.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai té dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat
déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té cd gbc ngoai té tai ngay két thuc ky tai chinh
sau khi bl trir chénh léch tdng va chénh léch giam dwec ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh
hodc chi phi tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat, tién g&ri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong dwong tién 1a cac khoan dau tw ngan han ném gitr dén ngay dao han co thoi han thu
héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mot lvgng tién xéac
dinh va khéng ¢6 ri ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han bao gom cac khoan dau tw ma Céng ty co y dinh va kha
nang gitr den ngay dao han.

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghl nhan bat dau tlr ngay mua va duwoc xac dinh
gi tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d4u tuw. Thu nhap lai
tlr cac khodn dau tw ndm gitr dén ngéy d4o han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng trén co s& du thu. Lai dwoc hudng tredc khi Cong ty ndm gitk dwoc ghi
gidm trir vao gia gbc tai thei diém mua.

Cac khodn dau tw ndm gite dén ngay d4o han dugc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong phai thu kho doi.

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han dwoc phan loai 1a cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té
dwoc danh gia lai theo ty gia thuc té tai ngay bao céo.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét boé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh
Cac khoan dau tw vao cong ty con, coéng ty lién doanh, lién két

Céng ty con: 1a nhitng cong ty ma Céng ty c6 quyén kiém soat cac chinh sach vé tai chinh va hoat
dong. Trén Bang can ddi ké toan, cac khoan dau tw vao cong ty con dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau
ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong gidm
gia khoan dau tu.

Cong ty lién doanh: 1a doanh nghiép dwoc thanh lap trén co s& thda thuan trén hop déng ma theo do
Cong ty va cac bén tham gia thirc hién hoat déng kinh té trén co s& déng kiém soat. Déng kiém soat
duwoc hiéu 1a viéc dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién lwgc lién quan dén céc chinh sach hoat dong
va tai chinh clia cong ty lién doanh phai c6 sy ddng thuan clia cac bén tham gia lién doanh.

Cong ty lién két: la doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huéng dang ké nhung khbng c6 quyén kiém soat
ddi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat aéng. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéec
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhwng khdng
kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, .cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
bao gébm gia mua hoéc khoan gép vén cong cac chi phi l|én quan tryc tiép dén viéc dau tw. Trwong hop

d‘au tw bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi
tién té tai thevi diém phat sinh,

Cé tire va loi nhuan cla cac ky trwée khi khodn du tw dwge mua dwoc hach toan giam gia tri cda chinh
khoan dau tw d6. C6 tirc va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau twr dwoc mua dwec ghi nhan doanh
thu. Cb tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo doi sb lwong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan
gia tri cb phiéu nhan dwoc.

Dy phong tbn that cho cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién ket dwere trich Iap khi
cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 v&i mire trich lap béng chénh léch gitra vén gop thuc te cla
cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vbn chi sé hiru thire c6 nhan vai ty 1@ gép vén cla
Cong ty so v&i tdng sb vén gop thure té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Tang, giam s6 di phong ton that dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich lap
tai ngay ket thuc mai ky tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén ctia don vi khac

Bau tw vao cong cu von clia don vi khac bao gom cac khodn dau tw cong cu von nhwng Cong ty khong
co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc cd anh huéng dang ké di véi bén dwoc dau tw.

Cac khoan dau tw vao cong cu vén clia don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gbm gia
mua ho&c khoén gép vén cong cac chi phi trie tiép lién quan dén hoat déng dau tw. Co tirc va IQ‘I nhuan
clia cac ky truée khi khodn dau tw dwoe mua dwec hach todn gidm gia tri clia chinh khoan dau tw do.
CA tire va loi nhuan clia céc ky sau khi khoan dau tw dwoe mua duoc ghi nhan doanh thu. Cd tire dwoc
nhan bang ¢ phiéu chi dwoc theo dai sb lwong cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri cd phiéu
nhan dwoc.

Dw phong tén that cho cac khodn dau tw vao céng cu vén clia don vi khac duoc trich 1ap nhw sau:

= DP&ivdi khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn dau tw dwoc xéc dinh tin cay,
viéc lap du phong dwa trén gid tri thi trwong cla cd phiéu.

= P&i véi khodn dau tw khdng xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém bao céo, viéc 1ap dw phong
dwoe thire hién can clv vao khodn 16 clia bén dwece dau tw véi mire trich 1ap bang chénh léch gitra
vén gop thue té cla cac bén tai don vi khac va vén chl s& hiru thye c6 nhan véi ty 1@ gop von cla
Cong ty so véi tng sb vbn gop thire té cha cac bén tai don vi khac.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh 1a mét bo phén hop thanh khéng thé téch roi cia Béo céo tai chinh

Tang, gidam s dy phong tdn that dau tw vao cong cu vén cla don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két
thac ky tai chinh dwece ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va cac yéu td khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

Cac khoan phéi thu dwoc thuc hién theo nguyén tic sau:

*  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chéat thwong mai phét sinh tl gtao
dich c6 tinh chat mua - ban gitra Ct‘.‘mg ty va ngwdi mua (la don vi doc lap véi ngudi ban, gobm ca
cac khoan phai thu gira cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

*  Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khdng cé tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich c6 tinh chat mua - ban.

Phai thu kh&ch hang va céc khoadn phai thu khac dugc phan loai 1a cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai
té, dwoce danh gia lai theo ty gia thie té tai ngay bao cao.

Phai thu khach hang va cac khodn phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia géc triv di dw phong phai thu
kho doi. D phong phai thu khé doi dugrce lap cho tirng khoan ne phai thu kho doi can clr vao thoi gian
qua han trd ng’ goc theo cam két no' ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitka cac bén), hodc duw
kién murc ton that cé thé xay ra.

Céac khoan phai thu dwoc phan loai Ia ngén han va dai han trén bao céo tai chinh can ct ky han con lai
clia cac khodn phai thu tai ngay bao céo.

Hang tdn kho

Hang tén kho dwgc ghi nhan theo gia gbe. Trwdng hop gia tri thuan co thé thwe hién dwoc thap hon
gia géc thi dwoc ghi nhan theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dwoc

= Gia gbc hang tdn kho dwoc xac dinh nhuw sau: bao gém chi phi mua; chi phi nguyén vat liéu trec
tiép, chi phi nhan céng truc tiép; chi phi san xuét chung va cac chi phi lién quan trwce tiép khac phat
sinh dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. )

= Gia tri thudn c6 thé thwe hién dwoc 1 gia ban wéc tinh cla hang tén kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thuwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu chung.

Phuwong phap tinh gia tri hang tén kho: phwong phap binh quan gia quyén.
Phuwong phép hach toan hang tén kho: phwong phéap ké khai thuwdng xuyén.

Phwong phap xac dinh chi phi san xuét kinh doanh d& dang cudi ky: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu
clia dw an xay dwng chwa dwoc ghi nhan doanh thu tai thoi diém cubi ky.

Du phéng gidm gia hang ton kho dwoc 1ap cho tirng mat hang ton kho c6 gia gbc 1&n hon gia tri thuan
c6 thé thue hién dwoc. Déi véi dich vu cung cip d& dang, viéc lap dw phdng gidm gia duoc tinh theo
tirng loai dich vu cé mirc gia rigng biét. Tang, gidm s dw dw phdng gidm gia hang tdn kho cén phai
trich lap tai ngay két thic n&m tai chinh va dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai sén’cé dinh hiru hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé cé duwoc tai
san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang st dung. Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tang nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chac chén lam
téang loi ich kinh te trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man dieu
kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh httu hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké dwoc xéa sb
va ai, 16 phat sinh do thanh ly dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hiru hinh dwgc khau hao theo phuwong phap dwdng thdng dwa trén nguyén gia va thoi
gian httu dung wéc tinh. Théi gian hiru dung wde tinh clia cac loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

= May moc thiét bi 06 - 12 n&m
* Phuwong tién van tai 05-10 ndm
»  Thiét bi van phéng 04 n3m

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qué trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bét
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi l&i
vay ¢6 lién quan phi hop vé&i chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai sdn nay
dwoc ap dung gidng nhuw véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai s&n sang s dung.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwéc bao gbm cac chi phi tré trieéc ngén han ho&c chi phi tréd trude dai han trén bang can
doi ké toan va dwoc phan bé trong khodng thoi gian tré trdc clia chi phi twong (rng véi céc o ich kinh
te dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Cac khodn chi phi tra trwéc dwoc theo ddi chi tiét theo ky han. Tai thei diém lap bao cao tai chinh,
khoan chi phi tra trwdc co thei gian khéng qua 12 thang hodc mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém
tra tredre dwge phan loai la chi phi tra trieée ngén han, khoan chi phi tré trieée ¢6 théi gian trén 12 thang
hoZc hon mét chu ky kinh doanh ké tir thevi diém tra trwdc dwoe ghi nhan la chi phi tra trude dai han.

Chi phi tra treére ngén han bao gém cac khoan chi phi bao hiém tai san, gia tri cac céng cy dung cu va
chi phi tra trwée khac cé thei gian phan bd vao két qua kinh doanh tir dwéi 12 thang.

Chi phi tré trwéc dai han bao gom cac chi phi cong cu dung cu va chi phi khac dugc phén b trong thoi
gian tlr 12 thang dén 36 thang.

Cac khoan no¢ phai tra

Cac khoan phai tra dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai trd, loai nguyén té phai
tra va cac yeu to khac theo nhu cau quén ly clia Céng ty. Cac khoan phai tra dwec thwe hién theo
nguyén tac sau:

= Phai trd ngwdi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tlr giao dich mua

hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban (la don vi ddc lap voi ngurdi mua, gom ca cac khoan phai
tra gitra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién ket);
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

*  Phai tra khac génj cac khoan phai trd khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Phai tra ngurdi ban va cac khodn phai tré khac duoc ghi nhén theo gia gbc. Phai tra nguwdi ban va céac
khoan phai tra khac dwoc phan loai la cac khoan muc tién té co gbc ngoai té, dwgc danh gia lai theo ty
gia thire té tai ngay bao cao.

Khi lap Béo céo tai chinh, ké toan cin ctr ky han con lai ctia cac khoan phai tra dé phan loai la dai han
ho&c ngan han. Khi ¢6 cac bang chirng cho thay moét khoan ton that cé kha nang chéc chan xay ra, ké
foan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phéi trd bao gdm cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén duoc tle ngudi

bén trong nd3m nhwng thirc té chua chi trd do chura cé héa don hodc chwa du hd so, tai lieu ké toan,

dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh ctia ky bao céo dwa trén diéu khoan ghi trong céc hop
dbng twong tng.

Chi phi phai trd bao gém: L&i vay phai tra va cac khoan chi phi phai tra khac.

Vay va ng thué tai chinh

Cac khodn tién vay duoc phan anh theo gia gbc, duoc theo doi chi tiét theo ky han cla tirng khodn vay.
Cac khoan vay c6 thei han trd no hon 12 thang ké tir thevi diém lap bao cao tai chinh dwoc trinh bay |a
vay dai han. Cac khodn vay cé thdi han tré no trong vong 12 thang ké tir thei diém lap bao céo tai chinh
dwoc trinh bay 1a vay ngén han.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai san cdn mét
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao st dung ho&c kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc duwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh ti
viéc dau tw tam th&i cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san ¢ lién quan.

T4t ca céc chi phi lai vay khac duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.
Vén cha sé hiru

Vén gép cua chu sé hiru

Vén goép cda chi s& hiru dwgc ghi nhan theo sb von thuc té da gop clia cac cd dong.

Thang dw vén cd phén

Thang dw vén cb phan dwoc ghl nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cd phleu khi
phat hanh lan dau, phat hanh b sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach clia cb phiéu
quy va cau phéan von cla trai phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy dwoc ghi gidm thing dw vén cd phan.

Phéan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac ¢d déng sau khi da trich lap cac

quy theo Diéu |é clia Céng ty cling nhw cac qui dinh clia phap luat va da dwoc Pai hoi déng cb déng
phé duyét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo c4o tai chinh Ia mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ca Béo céo tai chinh

Viéc phan pho: lgi nhuan cho céc cb c‘!ong dworc can nhac dén cac khoan muc phi tién te nam trong lgi
nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tré cé tlrc nhw lai do
danh gia lai tai san mang di gop vén, |&i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc dwgre ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Pai hoi déng ¢d déng phé duyét.

Doanh thu va thu nhap
a) Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang

Doanh thu dwge ghi nhan khi Céng ty cé kha n&ng nhan dwoc cac loi ich kinh té cé thé xac dinh duoc
moét cach chéc chén. Doanh thu thudn dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca nam (5) didu kién sau:
» Céng ty d& chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru san phdm hoac
hang hoa cho ngudi mua;
. Cong ty khéng con n&m gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hoac quyén
kiém soat hang hoa;
+ Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chéc chén:
« Cong ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
+ Xé&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac
dinh mot cach dang tin cay. Trudong hcp dich vu dwoec thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky dwogc can cir vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngéy két thiuc ky ké toan.
Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

+ Doanh thu dich vy dugc xac dinh twong d6i chic chan

+ Co6 kha n&ng thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

*  Xac dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh vao thei diém bao céo.

«  Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich

vu do

Doanh thu ban dién

Doanh thu ban dién dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh dya trén san luwong
dién cung cap vao hé théng truyen tai dién va cé xac nhan cua khach hang. Doanh thu khéng dwoc
ghi nhan néu nhw c6 nhirng yéu té khéng chéc chén trong yéu lién quan t&i kha néng thu hdi cac khoan
phai thu.

b) Cac khoan thu nhap khac

Thu nhap khac bao gom lai tién gvi, 18i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dwoc chia, 1&i thanh Iy cac khodn
dau tw va chénh léch ty gia:

Thu nhap tir tién lai

Tién & dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s dw cac tai khoan tién gl va 13i suat
thie té tieng ky.
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4.18

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b6 phan hop thanh khéng thé téch roi cia Bao céo tai chinh

Thu nhép tr ¢é tire va lgi nhuan dwoc chia

C6 tire va loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwgc quyén nhan cd tirc hodc loi nhuan tiv
viéc gop von. C6 tirc dwoc nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo doi s6 lwgng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan dwoc.

Thu nhap tir thanh Iy céc khoan dau tw tai chinh ngan han va dai han

Thu nhap tr thanh ly cac khoan dau tw tai chinh ngén han va dai han duwoc gh| nhan vao bao céao két
qua hoat ddng kinh doanh khi phan Ié&n rdi ro va lgi ich gén lién v&i quyén sé& hiru du’o’c chuyén giao
cho ngwdi mua. Phan Ié&n rdi ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru chi dwgce chuyén giao cho ngufﬂ
mua khi hoan thanh glao dich mua ban (ddi v&i chirng khoan da niém yét) hoac hoan thanh hgp déng
chuyén nhuong tai san (dbi véi chirng khoan chuwra niém yét).

Doanh thu twr chénh Iéch ty gia

Doanh thu tir chénh l&ch ty gia dwoc ghi nhan theo thyc té phat sinh.

Chi phi

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky dwec ghi nhéan phu hgp voi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuan
thi nguyén tac than trong. Cac trwéng hgp hao hut vat tw hang héa vt dinh mirc, chi phi vuet dinh
murc binh thwéng, hang ton kho bj mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co
lién quan,... dwge ghi nhan ddy dd, kip théi vao gia von hang ban trong ky.

Gia vbn hang bén phan anh gia vén cha san pham, hang héa, dich vy da xuét ban ho#c da cung cap
trong ky. Gia vén cla cong trinh xay dwng xac dinh dya trén chi phi thye té phat sinh lién quan tryc tiép
t&i viéc xay dwng céng trinh dé.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gébm: Chi phi di vay vén; Chi phi 13i vay (ké ca sb trich truwdc); 16 chénh léch ty gia
héi doai phat sinh trong ky tai chinh dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh cla ky
bdo céo.

Thué

Thué gia tri gia tang (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dan cla luat thué hién hanh.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thei gitra thué va ké toan, cac

chi phi khéng dworc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16
dwoc chuyén.
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4.20

4.21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cédo tai chinh la mét bé phé&n hop thanh khéng thé tach réi clia Bao cdo tai chinh

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghi&p sé& phai ndp hosc sé& dwoc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitba gia tri ghi s6 cla tai sén va no phai trd cho muc dich Iap Béo cao tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ¢a cac khodn chénh
l&ch tam thei chiu thué. Tai s&n thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén trong twong lai
$& ¢o loi nhuan tinh thué dé& s dung nhirng chénh léch tam thdi dwoc khiu trir nay.

Thué khac

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thwe hién ké khai va ndp cho co quan thué theo dung quy dinh
hién hanh clia Nha nwéc.

Cac bdo céo thué clia Cong ty sé dugc kiém tra boi co quan thué. Do sw 4p dung cla luét thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu cling nhw chap thuén theo nhiéu cach khac nhau nén sé lieu
clia bao cdo tai chinh c6 thé sé& khac véi s6 liéu clia co quan thué.

Bao cao theo bd phén
B& phan kinh doanh bao gém bé phan theo Iinh vire kinh doanh va bd phan theo khu vire dia ly.

B& phan theo Emh virc kKinh doanh la mét phan c6 thé x&c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu c6 rdi ro va Igi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vire dia Iy 1a mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san xuét hoac
cung cap san phém dich vy trong pham vi mét méi trweérng kinh té cu thé va co rdi ro va lgi ich kinh té
khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi triedng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia goc cong cac chi
phi glao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Céng
ty bao gbm tién, cac khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan
ky quy, cac khoan d&u tw tai chinh va cac céng cy tai chinh phai sinh.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban d&u, ne phai tré tai chinh dwge ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén wéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé. No phai tra tai
chinh ctia Cong ty bao gém céc khoan phai tra nguéi ban, phai tré khac, cac khoadn chi phi phai tra, cac
khoan ng thué tai chinh, céc khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban déu

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai céng cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang klem soat dbi véi bén kia trong viéc ra quyet
dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong, hodc cé quyén dugc tham gia vao viéc dua ra cac quyét

dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén kia, nhwng khéng kiém soat cac chinh sach do.

Cac bén cé lién quan bao gém:

= Cac doanh nghiép ké ca céng ty me, cong ty con, cac ca nhan truc tiép hay gian tiép qua mat hodc
nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty ho&c chiu s kiém soat clia Céng ty, hodc ciing chung
kiém soat v&i Cong ty:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bd phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

= Cac bén lién két;

* Cac ca nhan triee tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké
d6i vai Cong ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay:

= Cac nhan vién quan ly chl chét cd quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong clia doanh nghiép bao céo, bao gdm nhi*rng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly

clia cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ¢ nhan nay;

= Cac doanh nghiép dwoc s& hiru b&i nhitng nguwdi lanh dao hodc cac ¢b déng chinh clia Cong ty va

nhitrng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chli chét véi Cong ty.

Chi tiét cac Bén lién quan duoc trinh bay tai Thuyét minh 8.2

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

RIENG

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

1

Tién mat

- Tién g¥i ngan hang khéng ky han
- Céac khoan twong dwong tién (%)
Cong

(*) Céc khoan tién gtvi ky han tai ngay cudi nam:

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam

- Chi nhanh My Binh

Ngan hang TMCP Quan d6i — CN S& giao dich 1

Cong

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
608.245.000 10.716.683.712
15.567.391.170 12.606.783.890
6.999.566.723 35.820.000.000

23.175.202.893

59.143.467.602

Ky han Lai suét Sé tién
(thang) (%/nam) VND
03 1,9% 3.499.566.723
03 3.2% 3.500.000.000
6.999.566.723

Trong d6, khodn tién gl ky han tri gia 3.420.000.000 VND tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién
Viét Nam (“BIDV") - Chi nhanh My Binh dang dwoc str dung lam tai san dam bao cho khoan ky quy mé

bao l&nh thwe hién duw an.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phéan hop thanh khong thé tach rdi clia Béo cdo tai chinh

5.2. Cac khoan dau tw tai chinh

a)  Pau tw ndm giiv dén ngay dao han

86 cubi nam Sé dau nam
Giagoc  Giatri ghiso Giagéc  Giatrighiso
VND VND VND VND
Ngén han 3.584.609.753  3.584.609.753 48.420.000.000 48.420.000.000

- Tién gwi ¢6 ky han (*)

3.584.609.753

3.584.609.753

48.420.000.000

48.420.000.000

Dai han 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
- Tréi phiéu 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000

Ngan hang Néng nghiép va 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
+ Phat trién Nong thén Viét

Nam (**)

Codng 4.084.609.753 4.084.609.753 48.920.000.000 48.920.000.000

(*) S6 dw khoan tién gi¥i co ky han tai ngay cudi ndm: Toan bd Ia tién gli ky han 12 thang tai Ngan hang
TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh My Binh. Gia tri tién gl ky han tri gia 3.420.000.000
VND dang dugc st dung lam tai sén dam bao cho khoan ky quy mé béo lanh thwe hién dw an.

(**) Sé lwgng 500 trai phiéu véi gia mua 500.000.000 VND va ky han trai phiéu 10 nam (tlr 25/12/2018
dén 25/12/2028), lai suét trai phiéu 12 1ai suat tha ndi. Toan b trai phiéu dang dwoc st dung lam tai san
dam bao cho khoan vay ngén han tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi
Nhanh Héng Ha (Chi tiét tai thuyét minh sé 5.16).
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BT3.1 Khu chtrc nang doé thj Tay M6, 272 dwéng Hiru Hung, Phudng Tay Mo,
Quéan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh 1a mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi coa Béo céo tai chinh
5.3. Phai thu khach hang ngén han

S6 cubi nam S6 diu nam
VND VND

- Congty CP Dau tv CP Farm Viét Nam -
- Congty CP Cong nghé EMP 57.151.062.398 2.286.282.005
- Cbng ty TNHH Kinh doanh Tam Phuc 9.180.175.000 -
- Coéng ty CP Khoang san va XD Ha Noi - 905.000.000
- UAB Baltic Gate Terminal - 2.661.482.688
- Céc d6i twong khac 20.842.157.383 1.203.340.919

Cong 87.173.394.781 8.225.018.642

1.168.913.030

Trong d6, Phai thu khach hang 1a c&c bén lién quan (xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

5.4. Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han

$6 cubi nam S6 dau nam

VND VND

- Céng ty CP Xuét nhap khdu Néng san GHT 24.247.919.794 43.654.262.550
- Coéng ty CP San xuat XNK Thanh Nam - 3.655.057.966

- Céng ty CP Pau tuv CP Farm Viét Nam 16.667.296.809

16.5650.831.190

- Coéng ty CP Dau tw Phat trién Vicenza - 407.245.121
- Céac dbi twong khac 7.779.736.749 2.008.982.250
Cdng 48.694.953.352 66.276.379.077

Trong d6, Tra truwdc cho ngudi ban 1a cac bén lién quan (xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

5.5. Phai thu cho vay ngan han

$6 cudi nam $6 diu nam

VND VND

- Vil Trong Khiém (*) 10.000.0000.000 =
Céng 10.000.0000.000 <

(*) Khoan cho vay ky han 06 thang; 1ai suat 10%/n&m; Tai sdn d&m bo: Khéng c6 tai sén dam bao.

5.6. Chi phi tra trwéc

S6 cudi ndm S6 dau nam

VND VND

a) Ngin han 5.660.136 4.850.726
- Chi phi bdo hiém 3.730.300 4.850.726
- Céngcuy, dung cu 1.929.836 -
b) Daihan 40.802.604 112.082.274
- Codng cy, dung cu 40.802.604 108.225.191
- Chi phi tra trwéec khac - 3.857.083
Céng 46.462.740 116.933.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

5.7. Phai thu khac

b)

Ngéan han

Tam (rng

Ong Nguyén Quang Huy
Ong Bang Quéc Pang
Ong Pham Tién Hién (i)
Ca nhan khac

Lai tién gu¥i, trai phiéu
Co tirc dwoc phan phdi

Dai han

Cong

Trong d6, Phai thu khac 1a cac bén lién quan (Xem chi tiét tai thuyét minh 8.2)

(i)

5.8. Hang tén kho

Thanh pham
Hang hoa

Cong

Chi tiét hang tén kho gtvi tai kho Bén thir 3:

Tén cong ty

Céng ty CP San xuét Xuét nhap khau

Thanh Nam

Cong ty CP Dau tw Phat trién Vicenza

Coéng ty CP CRC Solar Cell

Cong ty CP Vinasolar Bao Léc
Cong ty CP Gach ngéi Vinh Phuc

$6 cudi ndm S6 diu nam
Giatri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND
17.556.805.577 - 13.236.360.792 -
11.367.983.854 - 6.142.315.672 -
- - 1.142.315.672 -
- - 5.000.000.000 -
11.366.965.672 - - -
1.018.182 = g g
6.191.014 - 57.124.411 -
6.182.630.709 - 7.036.920.709 -
17.556.805.577 - 13.236.360.792 -

Tam (rng tién dé&n bl gidi phéng mat bang nha may Pin mat troi Yén Bai.

$6 cubi ndm S6 dau nam
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
- - 2.430.446.000 -
63.636.350.166 - 39.690.787.758 -
63.636.350.166 - 42.121.233.758 -
Loai hang gtvi 86 cubi nam $6 dau nam
VND VND
Nhén hat diéu 40.574.251.315 22.730.811.420
Gach 16.743.576.964 7.459.210.741
Pin, may méc 804.840.558 7.891.849.772
Pin 3.796.890.000 1.159.818.359

Gach, sét thép

1.716.791.329

2.879.543.466
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bao céo tai chinh 1a mét b phéan hop thanh khéng thé téch roi cda Béo c4o tai chinh

5.9. Tang, giam tai san c¢b dinh hiru hinh

Khoan muc May méc, Phwong tién Thiét bi dung Téng cdng
trang thiét bj van tai cu quan ly

VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 dw dau nam 25.292.663.549 4.177.783.636 61.593.636 29.532.040.821
Mua trong nam - - - -
Thanh ly, nhuong ban - (674.480.000) 5 (674.480.000)
S6 dw cudi nim 25.292.663.549  3.503.303.636 61.593.636 28.857.560.821
Hao mon liy ké
S6 dw dau nim 5.272.958.594  1.762.929.570 25.167.297 7.061.055.461
Khau hao trong nam 2.528.935.800 743.464.075 15.398.412 3.287.798.287
Thanh ly, nhwong ban - (462.744.033) g (462.744.033)
S6 dw cudi nam 7.801.894.394  2.043.649.612 40.565.709 9.886.109.715
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 20.019.704.955  2.414.854.066 36.426.339 22.470.985.360
Tai ngay cudi nim 17.490.769.155  1.459.654.024 21.027.927 18.971.451.106

- Gia tri con lai cubi nam ctia TSCH dung dé thé chap, cdm cb dam bao khodn vay: 1.459.654.024 dong
- Nguyén gia TSCP cubi ndm da khéu hao hét nhwng van con st dung: 697.501.818 dbng

5.10. Chi phi xay dwng co ban dé dang

86 cubi ndm 86 dau ndm

VND VND

- Dw an Khu d6 thi CRC 140.000.000 140.000.000

- Dw an Nha may san xuat Gach men Granite 48.167.858.392 43.865.649.383
Porcelain CRC Premier ()

- Dw an nha may san xuét pin mat tréi Da Néng 1.697.393.562 -

Céng 50.005.251.954 44.005.649.383

(*) Dw an dau tw Nha may sén XUat pin nang lwong mat trev Create Capital Viét Nam theo Giay
chtrng nhan dé}ng ky, déuxtu’ s0 6186632788 do UBND tinh Yfén Bai capJén d?u ngay 06/01/2022 va
chirng nhan dieu chinh lan thir 02 ngay 28/02/2025. Théng tin chung vé dw an nhw sau:

- Nha dau tw: Cong ty Cé phan Create Capital Viét Nam

- Tén dy &n dau tw: Nha may San xuét Gach men Granite Porcelain CRC Premier.

- Pia diém thuwe hién dw an: Khu cong nghiép Minh Quan, tinh Yén Bai.

- Thei han hoat déng cia dw an: 50 n&m ké tir ngay nha dau tu dwoc quyét dinh cho thué dat,

quyét dinh chuy&n muc dich s dung dét.
- Céng suét thiét ké: 10.000.000 m2/nam.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc nang d6 thi Tay Mg, 272 duwong Hivu Heng, Phuong Tay M,
Quén Nam Tl Liém, Thanh pho Ha Nai, Viét Nam

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan hop thanh khéng thé tach roi cua Béo céo tai chinh

- Tbng vén dau tu: 986.235.000.000 ddng (Chin trdm tam muwoi sau ty, hai trdm ba mwoi [3m
triéu déng chén) va twong dwong 40.614.215 (Bdn muwoi triéu, sau trdm mwdi bdn nghin, hai
trdm mudi 18m) d6 la My (ty gia 24.283 ddng/USD ngay 01/01/2025 clia Ngan hang Nha nuwéc

Viét Nam), trong do:

+ Vén gop clia nha dau tw: 296.235.000.000 (Hai trdm chin muwoi sau ty, hai trdm ba muoi
lam triéu) déng va twong 12.199.275 (Mudi hai trieéu, mot tram chin mwoi chin nghin, hai

tram bay muoi lam) dé la My.

+ Vén huy dong: 690.000.000.000 (Sau trdm chin muoi ty) déng va twong duong 28.414.940
(Hai mwoi tdm triéu, bdn trdm muwdi bon nghin, chin trdm bdn mwoi) dé la My.

5.11. Phai tra ngwei ban ngén han

Cong ty TNHH Céng trinh Co
dién Airsun Viét Nam

Cong ty TNHH Dich vy
Thuong Mai Phan Anh

Cong ty CP San xuét Xuét
nhap khdu Thanh Nam BP
Wuxi Prima Technology Co.,ltd
Céc dbi twong khac

Cong

$6 cudi nam

$6 dau nim

1.481.214.056
484.437.619
8.038.738.234

387.816.000
416.251.127

1.481.214.056

Gia trj ng S6 c6 kha Gia trj n¢ $6 ¢6 kha
nang tra n¢ nang tra n¢
VND VND VND VND

1.481.214.056 1.481.214.056

484.437.619 484.437.619 484.437.619
8.038.738.234 - -
387.816.000 387.816.000 387.816.000
416.251.127 150.624.557 150.624.557

10.808.457.036 10.808.457.036

2.504.092.232 2.504.092.232

Trong do, Phai trd ngudi ban ngan han la cac Bén lién quan (Xem chi tiét tai Thuyét minh 8.2),

5.12. Ngw&i mua tra tién treéc ngén han

- Chi nhanh Céng ty TNHH Thién Swong ba Lat

tai Ha Noi

Céng

$6 cudi nam

$6 diu nim

VND

2.000.000.000

VND

2.000.000.000
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc n&ng dé thi Tay M, 272 dwéng Hivu Hwng, Phudng Tay M8,

Quan Nam T Liém, Thanh phd Ha Néi, Viet Nam

B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Bdo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

5.13. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

$6 ddu nam Sé phai ndp S6dandép SO cudi ndm

VND VND VND

Thué GTGT phai nop = 809.582.290 809.582.290 -
Thué TN Doanh nghiép 1.134.587.158 847.274.451 695.594.775 1.286.266.834
Thué thu nhap ca nhan = - -
Céc loai thué khac 166.565.224 4.211.794 170.777.018 -
Céng 1.301.152.382  1.661.068.535  1.675.954.083 1.286.266.834

5.14. Chi phi phai tra

- Chi phi lai vay
- Céac khoan khac

Cdng

5.15. Phai tra ngan han khac

- Cb tre, lgi nhuan phai tra
- Phai tra khac

Cdng

S6 cudi nam Sé diu nam
VND VND
79.225.463 120.488.096

- 48.000.000

79.225.463 168.488.096
$6 cudi nim S$é dau nam
VND VND
395.450.500 395.450.500
78.000.000 78.000.000
473.450.500 473.450.500
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

B 09 - DN

BT3.1 Khu chirc ndng do thj Tay M8, 272 dwéng Hiru Hung, Phudng Tay M8,
Quan Nam Tu Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh 1a mot bo phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Cac giao dich vé vén véi cac chu sé hiru va phan phéi cd tire, chia lgi nhuan:

+ + + + 1

Nam nay Nam trwéc
VND VND

Vén gép chu s& hivu (**)
Vén gép dau nam

Vén g6p tang trong nam
Vén gép gidm trong ndm - -
Vén gop cubi ndm 600.000.000.000 300.000.000.000
Cé tive, lgi nhudn da chia - -

300.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 -

(*) Nghi quyét Pai hoi déng cé dong thuong nién ndm 2022 s6 0904/2022/CRC/NQ-DHDCE ngay

09/4/2022 va Nghi quyét Dai hoi déng cd déng thuwdng nién ndm 2023 sb 1706/2023/CRC/INQ-
DHDCD ngay 17/6/2023 d4 théng qua phwong an chao ban cb phiéu dé tang von diéu |é va théng
qua phuong an st dung vén bang viéc mua cb phan Céng ty C& phan CRC Solar Cell (nhan
chuyén nhwong tir cb déng hién hiru).

Céng ty da chao ban thanh céng 30.000.000 ¢ phiéu cho ¢ déng hién hiru vé&i ménh gia 10.000
dong/cd phiéu. Nghi quyét sb 2204/2024/CRC/NQ-HDQT ngay 22/4/2024 clia Hdi déng quan tri
Cong ty Cb phan Create Capital Viét Nam da théng qua két thic dot chao ban co phiéu ra céng
chiing theo Bao cao két qua s6 2204/2024/CRC-BC ngay 22/4/2024.

S6 Iluwgng cb phiéu phat hanh thém clia Cong ty d& dugc Tong Cong ty Lwu ky va Bl trir Chirng
khoan Viét Nam da cap gidy chirng nhan d&ng ky bd sung ngay 29/5/2024.

Bén thoi diém lap bao cao tai chinh nay, céng ty da thuc hién xong viéc dang ky thay doi Giay
chirng nhan dang ky doanh nghiép theo s von gop 600.000.000.000 dong.

Tinh hinh sir dung vén:

C6 phiéu

Ngay 14/11/2023 Hoi ddng quan tri da ban hanh Nghi quyét sé 1411/2023/CRC/NQ-HDQT trong
dé théng qua ndi dung muc dich sir dung nguén vén thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu ra cong
chung. Cu thé: St dung sé tién thu dugc tir dot chao ban cd phiéu ra céng chung:
300.000.000.000 ddng (Ba tr&m ty dong) d& mua 30.000.000 cb phan Céng ty C6 phan CRC Solar
Cell.

Dén ngay 02/5/2024, viéc nhan chuyén nhuong cb phan tir cac cb déng hién hivu clia Cong ty C
phan CRC Solar Cell 3 hoan tat. Sé lwong cd phan Céng ty C phan Create Capital Viét Nam
dang ném gitr tai Céng ty Cb phan CRC Solar Cell Ia 30.000.000 c6 phan (Ba muwoi triéu cb phan),
ty 1& 85,71% vén diéu I&. Tir ngay 02/5/2024, Cong ty C& phan CRC Solar Cell chinh thurc tré
thanh céng ty con clia Céng ty C phan Create Capital Viét Nam.

$6 cudi ndm $6 dau nam

VND VND

- S6 lwong cb phiéu d&ng ky phat hanh 60.000.000 30.000.000
- Sé lwong cb phiéu da ban ra cong ching 60.000.000 30.000.000
+ C4 phiéu phé théng 60.000.000 30.000.000

- 86 lwgng cb phiéu dwgc mua lai - -
+ C6 phiéu phé théng - -

- S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 60.000.000 30.000.000
+ C& phiéu phd théng 60.000.000 30.000.000

Ménh gia ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/ ¢ phiéu
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM .
BT3.1 Khu chtrc néng do thi Tay Mo, 272 dwong Hiru Hung, Phudng Tay Mo,
Quéan Nam T Liém, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.18. Cac khoan myc ngoai Bang Can déi ké toan riéng

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Ngoai té cac loai 86 cudi nim Sé diu ndm

‘ Nguyén té Quy d6i VND Nguyén té Quy d6i VND
Tién gtri ngan hang
D6 la My (USD) 8.955,28 226.857.052 126.155,58 3.041.546.531

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam nay

Nam trwéc

VND

- Doanh thu ban hang hoa, thanh pham 297.088.911.061
- Doanh thu cung cap dich vy 1.556.793.000

VND

297.419.423.823
2.864.325.998

Céng 298.645.704.061

300.283.749.821

Trong d6, Doanh thu v&i cac Bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh 8.2).
Gia von hang ban

Nam nay

Nam trwéc

VND

- Gia von hang héa, thanh pham
- Giavdndich vu

283.097.439.126
2.499.572.160

VND

285.833.367.042
2.611.258.158

Cdng 285.597.011.286 288.444.625.200

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nam nay Nam trwéc
VND VND
- Laitién gi, tién cho vay 627.579.507 804.471.211
- Cé tire, loi nhuan dwoc chia 23.595.000.000 16.476.000.000
- Lai chénh léch ty gia 242.588.288 212.320.456
Cdng 24.465.167.795 17.492.791.667

Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
- Chi phi lai vay 3.362.719.197 3.506.173.676
- Lo chénh léch ty gia 490.624.049 197.531.634
Cdng 3.853.343.246 3.703.705.310
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BT3.1 Khu chirc ndng d6 thi Tay M, 272 dwdng Hiru Hung, Phirong Tay M6,

Quéan Nam Tw Liém, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

B 09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét b phén hop thanh khéng thé tach roi cia Bo céo tai chinh

6.5. Chi phi ban hang

- Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

6.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi cong cu quan ly

- Chi phi khau hao TSCb

- Thué, phi, I& phi

- Trich lap/(Hoan nhap) dy phdng phai thu
khé doi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi béng tién khac
Cong

6.7. Thu nhédp khac

- Thanh Iy tai sén ¢b dinh
- Céc khoan khac
Cong

6.8. Chi phikhac

- Thué bi phat, bi truy thu
- Chiphi khac
Cong

6.9. Chi phisan xuét, kinh doanh theo yéu té

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chiphi nhan céng

- Chi phi khau hao

- Chi phi dvw phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac béng tién
Cong

Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.561.718.859 435.153.672
1.561.718.859 435.153.672
Nam nay Nam trwéc
VND VND
2.090.045.076 1.915.055.240
74.974.340 93.097.123
758.862.487 852.636.956
3.000.000 3.000.000

- (738.543.797)
1.326.770.160 1.603.274.671
- 7.087.593
4.253.652.063 3.735.607.786
Nam nay Nam truéc
VND VND
15.636.760 23.030.516

- 4.199.347

15.536.760 27.229.863
N&m nay Nam trwéc
VND VND
1.211.795 24.050.364

- 5.976.972

1.211.795 30.027.336
Nam nay Nam trwée
VND VND
10.311.424.439 1.417.097.123
2.090.045.076 1.915.055.240
3.258.434.647 852.636.956
3.181.017.684 3.112.325.519
- 7.087.593
18.840.921.846 7.304.202.431
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BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay M, 272 dwéng Hiru Hung, Phwdng Tay M6,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bé phéan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo cdo tai chinh

6.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

iy

Nam nay Nam trwéc

VND VND

- Tbéng lgi nhuan ké toan truwdc thué 27.859.471.367 21.454.652.047

- Céc khoan diéu chinh tang LN tinh thué 1.211.794 24.050.364

+ Chi phi khéng duoc trir 1.211.794 24.050.364

+ Chi phi khac - -

- Céc khoan diéu chinh gidm LN tinh thué 23.624.310.907 17.214.543.797

+ CO twe dwoc chia (mién thué) 23.595.000.000 16.476.000.000

- 738.543.797

+ L&i chénh léch ty gia danh gié lai cubi ky cia 29.310.907 -
khodn phai thu

- Loinhuan tinh thué TNDN 4,236.372.254 4.264.158.614

- Thué suét 20% 20%

Cong 847.274.451 852.831.723

—

6.11. Lii trén cd phiéu
Théng tin vé 1ai trén cb phiéu dwoc trinh bay trong Béo céo tai chinh hgp nhét.

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE RIENG

7.1. Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

298.5632.802.544

384.475.432.123

Cong 298.532.802.544 384.475.432.123
7.2. Sé tién da thwe tra gbc vay trong ky
Nam nay Nam trwoc
VND VND
Tién tré ng vay theo khé wéc théng thudng 296.5645.417.278 379.316.469.648
Cong 296.545.417.278 379.316.469.648
7.3. Cac giao dich phi tién té khac

Nam nay Nam trwéce
VND VND

Tién thu tlr di vay qua danh gia chénh léch
ty gia cuoi nam - 81.687.130
Cong - 81.687.130
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot b phan hop thanh khéng thé téch roi ciia Bao cdo tai chinh

8. NHO’'NG THONG TIN KHAC

8.1 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Cong ty khong co sw kién nao phat sinh sau ngay ket thic ky tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé ligu
hogc cong bd trong Bao céo tai chinh.

8.2 Théng tin vé cac bén lién quan

a) Thong tin cac bén lién quan

STT Bén lién quan

Mbi quan hé

1

© oo ~NoO, bk wWwN

14
15
16
17
18
19

20
21
22

23
24
25
26
27
28

29

Cong ty CP Cong nghé CRC

Cdng ty CP CRC Solar Cell (“CRC Solar Cell")
Céng ty CP CRC Invest

Cong ty CP CRC Power

Coéng ty CP Canadian Solar Viét Nam

Cong ty CP Jinca Viét Nam

Céng ty CP Vinasolar Bao Léc

Caéng ty CP Cung cap Nang lwgng Dién mat trévi
Cong ty CP Vinasolar Déng Thap

Céng ty CP Bién Nhat Nguyén Xanh

Cong ty CP Xay I3p Dién Lam Déng

Cong ty CP Elecsun Viét Nam

Cong ty CP Xay dwng Ha tAng Nidng Lwong
Xanh

Coéng ty CP Nang Luong Xanh Kosun

Coéng ty CP Resun Viét Nam

Cong ty TNHH Bién méat tréi CRC Solar

Cong ty CP Nhat Nguyén Xanh Solar

Coéng ty CP Nang lwgng CRC Solar

Coéng ty TNHH Dau tw va Thwong mai dich vu
Hoang Minh BG
Céng ty CP Pau tw Phat trién Thuong mai SHP

Coéng ty CP Hang son Bang A

Coéng ty CP CRC Solar Yén Bai

Cong ty CP Gach men Pimer Viét Nam
Cong ty CP lién doanh CRC Solar Ba N&ng
Cong ty TNHH SK Invest

Cong ty TNHH San xuat SKD Viét Nam
Cong ty C6 phan 5Rtech

Céng ty Cb phan VN Galaxy

Cong ty TNH Trang Son Ha Ni

Caéng ty con cap 1
Cong ty con cép 1 tir ngay 2/5/2024
Cong ty con cép 2
Céng ty con cap 2
Cong ty con cap 2
Cong ty con cép 2
Céng ty con cép 2
Cong ty con cap 2
Cong ty con cép 2
Cong ty con cap 2
Cong ty con cép 2
Cong ty con cép 2
Cong ty con cap 2

Cong ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Cong ty lién két clia CRC Solar cell

Coéng ty lién két clia CRC Solar cell

C6 cung Giam déc 14 Ba Dwong Thij Huyén
Ong Pham Vi&n Trwdng & dai dién theo
Phap luat

BLQ clia Téng Giam débc

Co cung Chu tich HDQT

Ong Pham Van Trwdng la dai dién theo
Phap luat

Ong Pham V&n Trwdng 1a dai dién theo
Phap luat

Ong Mai Anh Tam la dai dién theo Phap
luat

Ong Hoang Trung Kién la dai dién theo
Phap luat

Ong Hoang Trung Kién I dai dién theo
Phap luat

Ong L& Thanh Nhan la dai dién theo Phap
luat

Ong L& Thanh Nhan 12 dai dién theo Phap
luat

Ba Ha Thij Hién la dai dién theo phap luat
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh B&o c4o tai chinh la mot bé phén hop thanh khéng thé téch réi cia Béo céo tai chinh

STT Bén lién quan Méi quan hé
30 Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam Thanh vién chi chot
dbe, Ké toan trwédng
31 Ong Mai Anh Buc Thanh vién than can ctia Cha tich HBDQT
32  Ong Mai Tran Nam Thanh vién than can cGa Cha tich HPQT
33 Ong Lé Quang Thach Giam dbc cong ty con cép 2
34  Ong Tran Thanh Binh Giam dbc céng ty con

b) Giao dich trong yéu v&i cac bén ¢ lién quan

Giao dich trong yéu va sé dw ctiia Cong ty v&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan
co lién quan

Céc thanh vién quan Iy chl chét va cac ca nhan c6 lién quan bao goém: Hoi déng quan tr, Ban kiém
soat, Ban Giam dbc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan nay.

Cang ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu ciing nhu céc giao dich khac véi cac
thanh vién quan Iy chd chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Tai ngay két thuc ndm tai chinh, Céng ty khéng c6 cdng no v&i cac thanh vién quan ly chli chét va cac
ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chot.

Thu nhap cda cac thanh vién quan Iy cha chét:

Thanh vién Nam nay Nam truéc
VND VND
Hoi dong quan trj 257.880.129 107.966.154
Ong Mai Anh Tam 12.000.000 12.000.000
Ba Dwong Thi Huyén 209.880.129 59.966.154
Ong Hoang Trung Kién 12.000.000 12.000.000
Ong Pham V&n Trwdng 12.000.000 12.000.000
Ong Lé Thanh Nhan 12.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Lam Tung -
Ban Kiém soat 120.807.479 115.198.717
Ba Pham Thj Hué 108.807.479 103.198.717
Ba Ha Thj Hién 6.000.000 6.000.000
Ong Nguyén Van Nhu 6.000.000 6.000.000
Ba Ngo Thi Hwrong Giang - -
Ban Giam déc 131.482.615 118.050.000
Va Thi Thay 131.482.615 118.050.000
Ké toan trwéng 143.418.923 104.384.957
Nguyén Thi Thay Nga 143.418.923 104.384.957
653.589.146 445.599.828
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8.3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Giao djch trong yéu ctia Céng ty v&i cac bén lién quan khac trong nim:

Cac bén lién quan

Tinh chét giao dich

Nam nay

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Nam trwéec

Ong Mai Anh Tam
Ong Mai Anh Blrc

Ong Mai Tran Nam

Ba Dwong Thi Huyén

Ba Pham Thj Hué

Ba Nguyén Thi Thuy Nga

Coéng ty CP Nang lwgng CRC

Solar

Coéng ty CP VinaSolar Béo Loc

Céng ty CP CRC solar Cell

Coéng ty CP Céng nghé CRC

Lé Quang Thach

Nop tién mua cb
phiéu phat hanh
Nop tién mua cb
phiéu phat hanh
Nop tién mua cd
phiéu phat hanh
Nop tién mua cd
phiéu phat hanh
Nop tién mua cd
phiéu phat hanh
Nop tién mua cbd
phiéu phat hanh
G6p von

Ban hang
Thu tién hang
Thué kho

Ban hang

Thu tién hang

Cd tire dwoc chia
Cé ttre duoc chia
Thu tién ¢ tire
Chi Gy thac dau tw
Thu tién Gy thac
dau tu

86 dw v&i cac bén lién quan khac:

Bén lién quan

VND
20.000.000.000
14.044.800.000
20.000.000.000

6.500.000.000
7.330.000.000
5.216.710.000
19.600.000.000
7.491.650.000

7.238.000.000
21.818.182

1.314.715.600
819.086.432
3.000.000.000
20.595.000.000
24.449.290.000

20.000.000.000

S6 cudi nam

VND

16.476.000.000
24.289.023.000
36.200.000.000
16.200.000.000

S6 diu nam

Déu tw nam gitr dén ngay dao han

Lé Quang Thach

Phai thu khach hang
Cong ty CP VinaSolar Bao Léc
Cong ty CP CRC Solar Cell

Phai thu khac

Cong ty Co phan Céng nghé CRC
Cong ty Co phan CRC Solar Cell

VND

1.256.340.180

253.650.000
1.002.690.180
6.182.630.709
3.182.630.709
3.000.000.000

VND

20.000.000.000
20.000.000.000

7.036.920.709
7.036.920.709

Ngoai ra, Ong Mai Anh Tam, Ba Tran Thj Thu Hién (Vo 6ng Mai Anh Tam) da st dung céc tai san ca
nhan dé& dam bao cho cac khoan vay clia Cong ty. (Xem chi tiét tai Thuyét minh sb 5.16).

Codng cu tai chinh

Thong tin vé cong cu tai chinh dwoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh hgp nhét.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM ) B 09 - DN
BT3.1 Khu chtrc nang @6 thi Tay M6, 272 dwdng Hiku Hwrng, Phuding Tay Mo,
Quéan Nam Tl Liém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bd phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

8.4 Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phan

Théng tin vé tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bé phan dwoc trinh bay trong Béo cao tai
chinh hop nhat.

Nguwei lap bidu Ké toan trwéng

VU TH] PHPONG ANH NGUYEN TH] THUY NGA
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