TCT CP XAY DUNG BIEN VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CP XAY DUNG PIEN VNECO 12 DPoc lap -Tw do - Hanh phiic

Sb: 03 TB/2025/ CBTT-VNECOI12 Déng Hoi, ngay 28 thdng 03 ndm 2025

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SGDCK HA NOI

Kinh guri: -Uy Ban chirng khoan Nha Nuéc
- S6 Giao dich chirng khoan Ha Noi

1. Tén Cong ty: Cong ty cb phan xay dung dién VNECO12
2. Mi chirng khoan: E12
3. Dia chi tru so chinh: 155 Ly Thuong Kiét - Phuong Déng Phu - Thanh Phé
Pong Hai - Tinh Quang Binh
4. Pién thoai: 0232.3850554 Fax: 0232.3850554
+ Email: vnecol2gb@gmail.com Website: vnecol2.com.vn
5. Nguoi thue hién cong bo Thong tin:
Ho va tén: Truong Xuan Phic Chuce vy : Giam dbc Cong ty
Dia chi: 155 Ly Thuong Kiét - TP Pong Hoéi - tinh Quang Binh
Dién thoai: 0982 882639

6. Loai cong bd thong tin: j 24 gidy j 72 gidy [: Bét thuong

[ ] Theoyéucdu [y | Pinhky
7. Noi dung cong b6 thong tin
Cong ty cb phan xay dung dién vnecol2, cong b6 thong tin vé Bao céo Tai

chinh kiém toan 2024 (Kém theo bao cdo).
| Béo cdo Tai chinh - Ké toan da duoc kiém toan nam 2024 ctia Cong ty ¢o
| phdn xay dung dién vnecol2 da dugc dang tai trén trang thong tin dién tor cua
' Cong ty ngay 28 thang 03 nam 2025. Truy cadp tai Wesbsite:

http//www.vnecol2.com.vn.

Chung t6i cam doan cdc thong tin cong b trén day la dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém trude Phap Ludt v ¢ nodi dung thong tin da cong bé.
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Mau s6 01-A

CONG TY CP XAY DUNG DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VNECO12 Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
So: 03 CBTT/2025/VNECOI12 Quang Binh, ngay 28 thang 03 ndm 2025.

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: ~ S& Giao dich Ching khodn Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dan cong b6 thong tin trén thi truong chimg
khoan, CTCP xay dung dién VNECO12, thyc hién cong bd thong tin béo céo Tai
chinh (BCTC) da duoc kiém toan nim 2024 v6i So Giao dich Ching khodn Ha
No61 nhu sau:

1. Tén tb chite: Cong ty ¢d phan xiy dyng di¢gn VNECO12

« Ma chimg khoén: E12
. Dia chi: 155 Ly Thuong Kiét, Phudng Dong Phu, TP DPdng Héi, tinh Quang
Binh.
. Dién thoai lién hé/Tel: 0913464624 Fax: 0232 3850554
 Email: vnecol2gb@gmail.com Website: vnecol2.com.vn
2. Noi dung thdng tin cong bé:
- BCTC da dugc kiém toan nam 2024.

BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén ¢o
don vi truc thudce);

|| BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);

[ ] BCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan tryc thudc to chire by mdy
ké toan riéng).

- Céc trudng hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

T4 chite kiém todn dua ra ¥ kién khong phai 14 ¥ kién chap nhan toan phan

dbi voi BCTC (ddi voi BCTC dugc kiém toan nam 2024):

[ ] co [ ] Khoéng
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:
ERE e [ Khong

+ Lo1 nhuan sau th_ué trong ky bao cdo co su chénh 1éch trudce va sau kiém
todn tr 5% trd 1én, chuyén tir 15 sang 1ai hodc nguoc lai (doi voi BCTC dugc kiém
toan nam 2024):

[X] cé [ Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[X] co [l Khong

+ Loi nhudn sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh
ctia k¥ bao cdo thay doi tir 10% trd Ién so véi bao c4o cung ky nim trude:




Co [ 1 Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[X] ¢o [] Khong
+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bi 15, chuyén tir 131 ¢ bo céo cling
ky nam trude sang 16 ¢ ky nay hodc nguoc lai:

WEEe [] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
166 [ ] Khong

Thong tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tir cuia cong ty vao
ngay: 28 /03 /2025 tai duong dan Wesbsite: http//www.vnecol2.com.vn.

Chung t61 xin cam két cac thong tin cong b trén ddy 1a ding su that va
hoan toan chiu trach nhiém trudc Phép luat vé ndi dung cac thong tin cong b6.

Tai ligu dinh kém: PAI DIEN TO CHUC
| -BCTC...... Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQUBTT
1 - Van ban giai trinh ... (Ky, ghizdFotén, chirc vy, déng dau)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO12

Bao cdo tai chinh da duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

BAO CAO TAI CHINH BA BU'Q'C KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
Bao cao Iwu chuyén tién té

Thuyét minh Bao céo tai chinh




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
S6 155 Ly Thudng Kiét, Phudng Bong Phu, Thanh phé Béng Héi, Tinh Quang Binh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Xay dung dién VNECO12 (sau day goi tat Ia “Cong ty”) trinh bay Béo céo cla
minh cling v&i Bao cao tai chinh cla Céng ty da duoc kiem toan cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C& phan Xay dung dién VNECO12, duoc thanh Iap theo Quyét dinh s6 2006/QB-TCCB ngay
13/6/2005 clia B6 Cong nghiép vé viéc chuyén Cong ty Bau tw véa Xay dung 3.12 thanh Cong ty Cb phan Dau
tw va Xay dung 3.12. Cong ty dwoc ddi tén thanh Cong ty Cb phan Xay dyng dién VNECO12 theo Quyét dinh
s6 13/VNECO12-HC ngay 07/03/2006 cua Giam dbc Cong ty. Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép sé 100320136 do S& Ké hoach va Dau tv tinh Quang Binh cap l&n dau ngay 01/08/2005,
dang ky thay ddi lan thir 05 ngay 19/04/2021.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Giam déc Céng ty trong ndm va cho dén ngay lap
bao cao nay bao gom:

Héi déng Quan tri

Ho va tén Chtrc vu
Ong Nguyén Tinh Chu tich
Ong V6 Quang Thanh vién
Ong Trwong Xuan Phic Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Tran Thi Kim Tw Trwdng ban
Ong L& Anh Diing Thanh vién
Ong Nguyén Tién Doan Thanh vién

Ban Giam dbc

Ho va tén Chirc vu
Ong Trwong Xuan Phuc Giam dbc
Ong Truong Vinh Hing Pho Giam déc

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao cao nay 1a Ong Truong
Xuan Phuc - Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& duoc chi dinh la kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 ctia Cong ty.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
S0 155 Ly Thuong Kiét, Phuong Dong Pha, Thanh pho Doéng Hei, Tinh Quang Binh, Viét Nam

/ CONG TY \

XAY DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty co trach nhiém lap Bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thue va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024, cling nhw két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hop véi chuén muc ké toan, che do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc lap Bao
c4o tai chinh nay, Ban Giam déc duwoc yéu cau phai:

o Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach 46 mot cach nhéat quan;

e Duwa ra cac xét doan va woc tinh moét cach hop ly va than trong;

« N&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dugc tuan tha hay khong, co nhirng ap dung sai |&ch trong
yéu can duoc cong b va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

o Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir tredng hop khong thé cho rang Cang ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat néi bé mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay b&o cao
tai chinh hop ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém d&m bao réng sé ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bdo rang Bao cao tai chinh
tuan tha chun muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Céng ty va thie hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham
khac.

Ban Giam déc xac nhan rang Cong ty da tuan th cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh.
CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Giam dbc cam két rang Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cla luat chirng khoan. Cong ty khéng vi pham nghfa vu cdng bo théng tin theo quy dinh
tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cda BS Tai chinh hudng dén vé viéc cong bo thang tin trén
Thi truerng chirng khoan va Thong tw s& 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua Bo Tai Chinh ve viéc sira doi,
bd sung mot sb diéu clia cac thong tw quy dinh ve giao dich chirng khoan trén hé thong giao dich chirng

khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cua cong ty chirng khoan va coéng bd théng tin
trén thi trwdng chirng khoan.

CO PHAN
pipk

Trwong Xuéan Phic
Giam doc
Quang Binh, ngay 24 thang 03 nam 2025




Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v|

AUDIT AND VALUATION

S6: 29111/2024/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Céac cd déng
H&i ddng Quan tri, Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO12

Chuing téi da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phan Xay dwng dién VNECO12
(goi tit la “Coéng ty"), dwoc lap ngay 24 thang 03 nam 2025, tr trang 06 dén trang 41, bao gém Bang
can ddi ké toan tai ngay 31/12/2024, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lvu chuyén tién
t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bao cao tai chinh
clia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay B&o cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Giam déc xac dinh la can thiét & dam bdo cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai
sot trong yeu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung téi 1a dwa ra y kién vé B4o cao tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kidm toan theo cac Chuan murc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu
cau chung t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy ddm bao hop ly vé viéc lieu Bao céo tai chinh ctia Céng ty co
con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gébm thuwre hién cac thu tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
sé lieu va thuyét minh trén Bao c4o tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dwoc lya chon dwa trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia ri ro cé sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan
hoac nham I1an. Khi thue hién danh gié céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thuc, hop ly nh&m thiét ké cac thl
tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thie t&, tuy nhién khéng nhadm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua ctia kiém soat noi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hep ly cta cac woc tinh ké toan clia Ban Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng réng cac béng chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc a day da va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching toi.

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phuwéng M6 Lao, Quéan Ha Dong, TP. Ha Noi 3
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn

e




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)
Y kién cuia kiém toan vién

Theo ¥ kién chiing tdi, Bao céo tai chinh da phan anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty Cé phan Xay dung dién VNECO12 tai ngay 31 thang 12 nam 2024,
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ném tai chinh két thac
cting ngay, phil hop v&i cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Van dé khac
Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da duoc kiém toan béi mot

cong ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién da dua ra y kién chap nhan toan phan dbi voi Bao
cdo tai chinh nay vao ngay 27 thang 03 nam 2024.

Dworng Van Thiéu ]
Pho Giam doc Kiem toan vién

Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 5353-2025-283-1 S Gidy CN DKHN kiém toan:3331-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2025




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
S0 155 Ly Thuwong Kiét, Phwdng Dong Phu, Thanh pho Bong Héi, Tinh Quang Binh, Viét Nam

M3iu sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cac khoan twong duong tién

Dau tw tai chinh ngan han

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han cla khach hang
Tra trwde cho ngwéi ban ngan han
Phai thu vé& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han kho doi
Hang tén kho

Hang tén kho

Dy phong giam gia hang ton kho
Tai san ngan han khac

Chi phi tra truéc ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Tai san c¢é dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gia trj hao mon Idy ké
Béat dong san dau tw
Tai san do dang dai han
Dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac
Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma

sb

100
110
111
112
120
130
131
132
135
136
137
140
141
149
150
151

200
210
220
221
222
223
230
240
250
260
261

270

Thuyét
minh

4.1

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

4.8

4.9

4.8

S6 cubi nam
VND

S6 diau nam
VND

73.782.078.119
6.070.397.472
6.070.397.472

43.941.951.659
32.076.458.996
1.244.434.810
2.217.662.067
9.905.931.367
(1.502.535.581)
23.744.448.776
23.747.010.023
(2.561.247)
25.280.212
25.280.212

4.873.395.879
4.734.525.672
4.734.525.672
26.995.006. 564
(22.260.480.892)

138.870.207
138.870.207

65.602.767.515
10.530.024.358
6.680.024.358
3.850.000.000
30.361.606.799
20.480.662.283
3.805.417.334
2.217.662.067
5.353.920.696

(1.496.055.581)
24.698.236.591
24.700.797.838

(2.561.247)
12.899.767
12.899.767

6.039.154.740
5.804.532.371
5.804.532.371
26.995.006.564
(21.190.474.193)

234.622.369
234.622.369

78.655.473.998

71.641.922.255

Cac thuyét minh kém theo la mét bo phéan hop thanh cla Béo céo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
86 155 Ly Thudong Kiét, Phueng Dong Phi, Thanh ph6é Bong Hai, Tinh Quang Binh, Viét Nam

M3iu sé B 01 - DN

e

N OOR WN=T0

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

NGUON VON

NO PHAI TRA

No’ ngéan han

Phai tra ngudi ban ngan han
Ngudi mua tré tién trudc ngan han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Quy khen thuéng, phuic loi

No dai han

VON CHU SO HUU

Vén chi s& hivu

Vén gop clia chi s& hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét

Quy dau tu phat trién

Loi nhuan sau thué chua phan phdi

- LNST chua phén phdi Ity ké dén cudi
Ky truoc

- LNST chuwa phan phéi ky nay
Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Ma
sé
300
310
311
312
313
314
315
319
320
322
330

400
410
411

411a

418
421

421a

421b
430

440

Thuyét
minh

4.10
4.1
4.12

4.13

4.14
4.15

4.16

S6 cudi nam S6 dau niam
VND ‘ VND
66.868.419.386 59.912.757.824
66.868.419.386 59.912.757.824
12.404.466.087 3.481.984.977
1.570.697.444 4.471.212.963
1.549.282.294 680.106.658
1.494.750.375 1.384.974.575
3.856.426.476 1.521.586.926
2.480.424.302 2.378.938.096
43.242.588.308 45.721.669.529
269.784.100 272.284.100

11.787.054.612
11.787.054.612
12.000.000.000

12.000.000.000

1.525.5691.850
(1.738.537.238)

(1.796.427.419)

57.890.181

11.729.164.431
11.729.164.431
12.000.000.000

12.000.000.000

1.525.591.850
(1.796.427.419)

1.503.530.126

(3.299.957.545)

78.655.473.998

71.641.922.255

Ngwi lap biéu
Pao Thi Ngoc Ha

Ké toan trwéng
Hoang Thi Hong Nhan

Giam déc

Trwong Xuan Phic

Quang Binh, Viét Nam
Ngay 24 thang 03 nam 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cta Bao céo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO12

Mau sé B 02 - DN

S6 155 Ly Thuong Kiét, Phueng Bng Phu, Thanh phé Déng Héi, Tinh Quang Binh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

. Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung céap

" dich vu (10 = 01 - 02)

. Gia vén hang ban

Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép

" dich vu (20 = 10 - 11)

10.

1.
12.
13.

14.

15.

17.

18.

19.

. Doanh thu hoat ddng tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi 1&i vay

. Chi phi ban hang
. Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan/(L6) ti hoat dong kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhan/(L8) khac (40 = 31 - 32)

Téng loi nhuan/(L8) ké toan trwéc thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuan/(L6) sau thué thu nhap doanh
nghiép

(60 = 50 — 51 - 52)

Lai co’ ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

Ma Thuyét
sé6 minh
01 5.1
02
10
11 52
20
9 53
22 54
23
25 55
26 56
30
31 57
32 538
40
50
59 5.9
60
70 5.1
71

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Ngwi 1ap biéu
Pao Thi Ngoc Ha

Ké toan trwéng
Hoang Thi Héng Nhan

66.449.464.733

66.449.464.733

60.206.630.658

6.242.834.075

333.663.482

2.971.405.197
2.971.405.197

420.905.813
2.896.246.631

287.939.916

301.237.776
106.444.946
194.792.830

482.732.746

424.842.565

57.890.181

31.156.681.161

31.156.681.161
28.307.426.727
2.849.254.434

244.606.156

3.730.693.844
3.730.693.844

319.267.651
2.170.319.010

(3.126.419.915)

18.500.000
70.850.770
(52.350.770)

(3.178.770.685)

121.186.860

(3.299.957.545)

(2.750)

(2.750)

Giam déc

Trwong Xuan Phic

Quang Binh, Viét Nam
Ngay 24 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phan hop thanh cda Bao céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO12
S6 155 Ly Thudng Kiét, Phudrng Dong Phu, Thanh pho Bong Héi, Tinh Quang Binh, Viét Nam

Mau s6 B 03 - DN

e = R ol e

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thiuc ngay 31/12/2024

(theo phuong phép truc tiép)

CHIi TIEU
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac
Tién chi trd cho nguwai cung cap hang hoa dich vu

Tién chi tra cho nguwoi lao dong

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong san xuét kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tie hoat déng kinh doanh

LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DPAU TU

Tién chi @& mua sam, xay dwng tai san cd dinh va cac
tai san dai han khac
Tién thu 13i cho vay, ¢b trc va loi nhuan duoc chia

Lwu chuyén tién thuan ter hoat dong dau tw

. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu twr di vay
Tién tra no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong nam
(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi nam
(70=50+60+61)

.

asé

01
02
03
04
05
06
07

20

21

27
30

33
34

40

50

60

70

Nam nay
VND

Nam trworc
VND

57.002.050.337
(43.429.993.264)
(7.112.641.349)
(2.964.995.622)
(72.665.262)
3.408.552.463
(8.911.023.977)

(2.080.716.674)

100.171.009
100.171.009

74.573.595.155
(77.052.676.376)

(2.479.081.221)

(4.459.626.886)

10.530.024.358

35.571.293.086
(26.520.928.941)
(7.151.273.272)
(3.782.541.949)
(276.023.178)
5.453.568.010
(4.168.659.198)

(874.565.442)

(245.580.000)

11.751.641
(233.828.359)

75.555.406.248
(67.423.092.812)

8.132.313.436

7.023.919.635

3.506.104.723

6.070.397.472

10.530.024.358

Ngwei lap biéu
Pao Thj Ngoc Ha

Ké toan trwéng

Hoang Thi Hong Nhan

Giam déc

Trwong Xudn Phuc

Quang Binh, Viét Nam
Ngay 24 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh cla Béo céo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN XAY DUNG plEN VNECO12 Mau s6 B 09 - DN
Sé 155 Ly Thwong Kiét, Phwong Béng Pha, Thanh phd Béng Héi, Tinh Quéng Binh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Cac thuyét minh nay |a mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng théi v&i cac Bao cao tai chinh kém

theo.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Céngty Cb phan Xay dwng dién VNECO12, duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sb 2006/QD-TCCB ngay
13/6/2005 clia B6 Coéng nghiép vé viéc chuyen Cong ty Pau tw va Xay dung 3.12 thanh Cong ty [o
phan Dau tw va Xay dung 3.12. Cong ty duoc ddi tén thanh Céng ty C phan Xay dwng dién VNECO12
theo Quyét dinh s6 13/VNECO12-HC ngay 07/03/2006 clia Giam dbc Céng ty. Coéng ty hoat dong theo
G|ay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 100320136 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Quang Binh
cép lan dau ngay 01/08/2005, dang ky thay ddi lan thir 05 ngay 19/04/2021.

Cb phiéu ctia Cong ty duoc cap phép dang ky gtao dich chinh thirc tai thi trud'ng Upcom véi ma chirng
khoan 1a E12 tlr ngay 31/12/2019 (Quyét dinh s6 870/QD-SGDHN ngay 24/12/2019).

Coéng ty co dia chi tai S6 155 Ly Thudng Kiét, phwéng Déng Phu, thanh phé Déng H&i, tinh Quang
Binh, Viét Nam.

Vén diéu Ié cla Cong ty theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 12.000.000.000 VND (Muoi
hai ty dong); Téng s ¢ phan: 1.200.000 c6 phan; Ménh gia cb phan: 10.000 VND/cb phan.

Tdng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2024 |a 68 nguoi (ngay 31/12/2023: 69 nguoi).
Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vuwc kinh doanh chinh 1a Xay dwng dién.

Nganh nghé kinh doanh

Trong nam, hoat déng chinh cia Céng ty la:

+ Xay dwng cong trinh kj thuat dan dung khac. Chi tiét Xay Iap cac cong trinh hé théng Iwéi dién va
tram bién ap dén 500KV, cac cdng trinh nguén dién, cdng trinh thiy loi, cdng nghiép;

+ Lap dat hé théng dién;

+ San xuét thiét bi dién khac;

+ Gia cong co khi; x( ly va trang phd kim loai;

+ Budn ban vat liéu, thiét bi 1&p dat khac trong xay dwng.

Chu ky kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong clia Cong ty khéng qua 12 thang.
Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

S6 ligu trinh bay trong Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dam bao tinh
so sanh théng tin
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12 Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

2

21,

2.2

2.3.

3.2

3.3.

3.4.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co so& lap Bao cao tai chinh

B&o céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia goc va
phl hop véi chuan muc ke toan, che do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh

Bao co tai chinh kém theo khdng nham phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ke toan dugc chap nhan chung tai cac
nude khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khéng co bt ky su kién nao gay ra sw nghi ngd Ion vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng

6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké& quy mé hoat déng cua
minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh tuan thd theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam
ddc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh énh huwdng dén sb liéu bao cao ve coéng ne, tai san va viéc
trinh bay cac khoén cong no va tai san tiem tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cling nhu cac so liéu
bao cao ve doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. Mac du cac woc tinh ké toan duoc lap bang
tat ca suw hiéu biét clia Ban Giam doc, so thuc té phat sinh co thé khac v&i cac wéce tinh, gia dinh dat
ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién gl khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han, co kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén doi thanh tien va it rai ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phai thu

No' phai thu 14 s tién co thé thu hoi clia khach hang hoac cac dbi twong khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gi trj ghi s0 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi duoc lap cho tirng khoan no' phai thu khé doi can cu vao tudi no qua han
clia cac khodn no hodc du kién murc tén that co thé xay ra, hoac cac khoan no phai thu ma ngudi no
khé co kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan tuwong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s¢ gia thép hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thirc hién
dwoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiep, chi phi lao déng trwc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Gié tri thuan co thé thuc hién duoc duoc xac dinh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi e tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12 Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.5.

3.6.

3.7.

Dy phong gidm gia hang ton kho cta Cong ty dugc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich [ap du phong giam gia hang ton kho 0i thoi, héng, kém pham chét
va trong trudng hop gia goc cla hang tén kho cao hon gia tri thuan co thé thuc hién duoc tai ngay
két thuc nién do ke toan.

Tai san c¢b dinh hiru hinh

Tai san c¢d dinh htru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Khau hao tai san cb dinh duwoc trich theo phwong phap duwéng thang vai thoi gian khdu hao dwoc
woc tinh nhw sau:

Sé nam khau hao

Nha cira, vat kién truc 20-25
May maoc va thiét b 08 - 10
Phwong tién van tai 10
Thiét bi, dung cu quan ly 05 - 08

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trué'c bao gom céc chi phi thue t& da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truec clia Cong ty bao gom céac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua véo st dung duoc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thang
véi theri gian phan bo khéng qua 03 nam.

Chi phi tra trwéc khéac

Chi phi tra trudc khac bao g_ém toan bd cac chi phi clia cdng ty phat sinh mot Iér_l duwoc st dung cho
nhieu ky ke toan va phan bo theo phuong phap duéng thang (thoi gian phan bo phu thudc vao chu
ky song clia san pham).

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tré va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac uoc tinh hop ly
vé so tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

e Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e« Chi phi phai trad phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc ti ngudi ban
nhwng chua chi tra do chwa du hé so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé
tién lrong, tién nghi phép (néu co), cac khodn chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trudc. Khi
cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu co chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung
hoac ghi giam chi phi twong tng voi phan chénh léch.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Vay va ng thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo déi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
cla cac khoan vay. Trwdng ho'p vay no bang ngoai té thi thyc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trlr khi duoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan tric tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuat nhirng tai s&n can mét thoi glan
twong dbi dai dé& hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai sén dé dugc dwa vao sl dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tlr viéc
dau tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyen gia tai san co lién quan. Déi véi khodn vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat déng san dau tw, Iai vay duoc von hoa ké ca khi th&i gian
xay dwng dwdi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dau tw clia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cia cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghlep duoc phan phdi cho cac ¢ déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu & clia Céng ty cling nhw cac quy dinh cta phap luat va da duoc Bai hoi déng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cd dong duoc can nhac dén cac khodn muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé the anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tlrc nhw
|&i do danh gia lai tai san mang di gop vén, Iai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cd tire dwoc ghi nhan 1a ng phai tra khi dwoc Dai hoi déng cb déng phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh
mét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu duoc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.
Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa mén tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu duoc xac dinh twong déi chdc chén.

« C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thac nam tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thuc hién hop déng duoc woc tinh mot cach dang tin cay thi:

e Dbi véi cac hop déng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién dd ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duwge ghi nhan tuwong rng voi ph&n céng viéc da hoan thanh
do Cong ty ty xac dinh vao ngay két thuc nam tai chinh.

o Dbi voi cac hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi luong thic
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong rng voi phan céng viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén hoéa don da 1ap.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12 Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.13.

3.14.

Cac khoan tang, gidam khéi luong xay |&p, cac khoan thu boi thudng va cac khoan thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da dwoc thong nhat voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khdng thé wéc tinh duwgc mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi duoc ghi nhan twong duong voi chi phi ctia hgp déng da phat sinh ma viéc hoan
trd la twong doi chac chan.
e Chi phi clia hop ddng chi duwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Illy ké ctia hop dong xay dwng da ghi nhan va khoan tién lay ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dd ké hoach cla hop déng dwoc ghi nhan la khoan phai thu hoac
phai tra theo tién do ké hoach cla cac hop dong xay dung.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tién lai

Tién Ii droc ghi nhan trén co' s& dén tich, duoc xéc dinh trén sb du cac tai khodn tién gl va lai suat
thwe te tirng ky.

Cé tirc va loi nhuan dwore chia

Cé turc va loi nhuan dwoc chia duge ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan c6 tirc hodc loi nhuan tir
viéc gop von. CO tirc dwoc nhan bang co phiéu chi dwgc theo ddi so lvgng co phieu tang thém, khéng
ghi nhan gi tri cb phiéu nhan dwgc/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gdm gia vén cia san pham, hang héa va dich vu cung cap trong nam va duoc
ghi nhan pht hop véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu trurc tiép tidu hao vuot
mirc binh thuéng, chi phi nhan céng, chi phi sén xuét chung co dinh khdng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuerng,
néu co) ké ca khi san phdm, hang hoa chua dugc xac dinh la tiéu thu.

Gia vén hang ban hop déng xdy duwng

Gia vén hang ban ctia hop dong xay dung duoc xac dinh ghi nhan theo phan cong viéc da hoan thanh
clia hop ddng dwoc goi la phurong phap ty 1& phan tram (%) hoan thanh.

Khi phan céng viéc da hoan thanh dwoc xac dinh bang phuong phap ty 1€ phan tram (%) gitra chi phi
da phét sinh ctia phan cong viéc da hoan thanh tai mét thoi diem so voi tdng chi phi dw toan ctia hop
ddng, thi nhirng chi phi lién quan t&i phan cong viéc da hoan thanh sé duoc tinh vao chi phi cho toi
thoi diém dé. Nhirng chi phi khéng duoc tinh vao phan cong viéc d& hoan thanh cta hop ddng co thé
la:

e Chi phi clia hop déng xay dung lién quan t&i céc hoat dong trong tvong lai clia hop déng nhu: Chi
phi nguyén vat lieu da dugc chuyén toi dia diém xay dwng hodc dwoc danh ra cho viéc str dung
trong hop déng nhwng chua duoc I&p dat, chwa st dung trong qua trinh thuc hién hop déng, trir
trwéng hop nhivng nguyén vat liéu do dwoc ché tao déc biét cho hop déng;

e Céac khoan tam (ng cho nha thau phu truéc khi cong viéc ctua hop déng phu dwoc hoan thanh.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Ch
yéu bao gbm cac chi phi van chuyén va chi phi dich vu mua ngoai khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cua Cong ty cht yéu bao gém céc chi phi vé lwong nhan vién bd phan quan ly; bdo hiém xa hdi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi véat liéu van phong,
chi phi kh&u hao; chi phi dw phong, dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cGia sb thué phai tra hién tai.

S6 thué phai trd hién tai dugc tinh dwa trén thu nhéap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
vOi lgi nhuan truéc thué dwoc trinh bay trén Bao cédo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac nam
khac (bao gom ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tiéu khéng chiu thué
hoac khéng duoc khau triv.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gla gbc cdng cac
chi phi giao dich co lién quan truc tiép d@én viéc mua sam tai san tai chinh do6. Tai san tai chinh cla

Céng ty bao gbm tién, cac khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, cac khodn dau tu tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, coéng ne tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich cé lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Céng ne tai chinh

clia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngwdi ban, phai tra khac, cac khodn chi phi phai tra, cac
khodn no thué tai chinh, cac khodn vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Dénh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa co quy dinh vé& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a lign quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké dbi
v@i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc coi la bén lién quan
néu cung duoc kiém soat chung hodc cing chiu sw anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xet mbi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia mbi quan hé dwgc chu trong
nhiéu hon hinh thiec phap ly.

14

ey A Y

FTE Y




CONG TY cO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO12 Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

41. Tién va cac khoan twong dwong tién

Sé cudi ndam

S6 dau nam

VND VND
Tién mat 49.895.525 946.344
6.020.501.947 6.679.078.014

Tién g&ri ngan hang khéng ky han
Cac khoan twong duong tién

3.850.000.000

6.070.397.472 10.530.024.358
4.2.  Phai thu ngan han cua khach hang
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Téng Céng ty Cb phan Xay dung dién Viét Nam 21.183.831.158 17.679.254.595
Cong ty Cé phan Alphanam E&C 5.696.167.281 -
Phai thu khach hang khac 5.196.460.557 2.801.407.688
32.076.458.996 20.480.662.283
Phai thu khach hang ngan han vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 8.2) 22.360.135.041 17.904.147.639
4.3.  Tratrwée cho ngwdi ban ngan han
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Cong ty TNHH Nhat Tam Gia 636.019.949 636.019.949
Cong ty TNHH Hiing Quy 371.707.236 371.707.236
Coéng ty TNHH Xay dung Téng hop Nguyén Hoang 228.157.625 228.157.625
Cong ty TNHH Thiét bi dién Nhat Linh 8.550.000 -
Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Thanh Loi - 1.806.479.838
Coéng ty TNHH Dich wu TMTH An Binh - 763.052.686
1.244.434.810 3.805.417.334
15



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.4,

4.5.

Phai thu vé cho vay ngan han

Téng Céng ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam (i)

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
2.217.662.067 2.217.662.067

2.217.662.067

2.217.662.067

Phai thu vé cho vay ngan han la cac bén lién quan

(chi tiét Thuyét minh sé 8.2)

(i) Khoan cho vay theo Hop dong thu xép vén s6 01/2021/HDTXV/VNECO12-VNECO ngay
06/10/2021, va cac phu luc gia han vay dén ngay 06/04/2025, so tién 2.217.662.067 VND,

bién phap bao dam: Tin chap.

Phai thu ngén han khac

2.217.662.067

2.217.662.067

S6 cudi ndm S6 dau ndm
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND
Tam tng 4.921.087.256 - 4.503.921.101 -
Ky cuoc, ky quy 3.940.470.705 - - -
L4i tién gtri du thu 688.173.506 - 454.681.033 -
Béo hiém xa hoi 72.344.723 - 111.463.385 -
phai thu CBCNV
Phai thu khac 283.855.177 (283.855.177) 283.855.177 (283.855.177)

9.905.931.367

(283.855.177)

5.353.920.696

(283.855.177)

Phai thu ngan han
khac la cac bén
lien quan (chi tiét
Thuyét minh sé
8.2)

688.173.506

454.681.033

16

Ul Q5 = 1ol




Ll

sl TG el T

(185°650°96%°L) 161°1L2G°8€9°L - (186°6€G°Z0G°L) 161°125°88S°L -
(102820°601) 102°820°601 weu ¢ ugil (L02'820°60L) 102°820°601 weu ¢ uaJl] oeyy Buony iop oe)
(9v1°GL€°G2) 9¥1'GLE'S. Weu ¢ ugll (9v1°52£°GL) 9¥L'GLE'GL Wweu ¢ ual) dein on@ oA BuQ
(0ge"LGY'66) 0€E’ LS '66 Weu ¢ ugl] (0eg’LSY'66) 0€€° LG '66 Weu ¢ ugll wen teH oH BuQ
aeyy ny} leyd
(8. +08°92F) G/ '$08°9Z¥ weu g ual| (g82°¥08'92F) 68/ ¥08°9Z¢ Weu ¢ ugll oeyy Buon 1op 08D
yueyy
Buoniy doy Bugy Bunp Aex
(000°00Z°91) 000°00%°2€ weuzugp L AL (000°08922) 000°00¥°Z€ weugugpz L  eAlew Buonyl HHNL A Buod
yueyy
Buoniy déy Bug) Bunp Aex
(000°009°901) 000°009°90L weugugpz Nl  (000°009°9014) 000°009°90L weu ¢ uaJl eA 1ew Buonyl HHNL A Bugd
yuy
(060°€56°2LL) 00.°81Z ¥0E weu ¢ uaJl (060°€S6°2LL) 002812 ¥S¢ weu ¢ ual| Buonud BueoH HHNL & Bugd
6 0D3NA Bunp
(000°008°26) 000°008°26 Weu ¢ ual] (000°008°26) 00000826 weu ¢ ugl] fex n ne ueyd 90 A Bugd
(616°L£L°06) 6.6°L£L°06 Weu g ugdl (626°2£2°08) 6.6°LEL°06 weu ¢ ugl] Buo yuig HHNL A Bugd
ull oeg m yoig
(08G°1L€9%01) 0SS°LE9FOL weu g ugl] (055°LE9'¥OL) 0G5 LE9 FOL weu ¢ ugll eA 1ew Buony] HHNL & Bugd
uy
(000°€.¥°961) 000°€.¥'961 weu ¢ ugl] (000°€L¥°961) 000°€./t'961L Wweu ¢ ugl] yueyy Bunp Aex HHNL A Bugd
Buey yoeyy end nyj leyd
loy ny3 Bugu ey 09 ouy Bunyu ugoy yueyy ugy enb ‘nyy reyd ueoyy dea ixy eib bugl
anA anA aNA aNA anA uey enb
Buoyd sg 206 e19 uelb 1oy Buoyd Ng 206 e19 uelb oy
weu nep o Wweu 1ond 0§

nexoN oY

(oayy dan) HNIHO IVL OVO OVg HNIN LIANHL

N - 60 € 9S Nel ZLO23NA N31@ ONNA AVX NYHd 09 AL ONOQD



CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO12 Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.7.  Hang tén kho

Sé cudi nam Sé dau nam
Gia trj Dw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén vat liéu 8.288.899.204 - 8.920.906.426 -
Céng cu dung cu 112.252.784 - 45.802.134 -
Chi phi SXKDdo 415 149 761.402 - 12.612.746.737 :
dang (i)
Thanh phém 2.226.096.543 (2.561.247) 3.121.342.541 (2.561.247)
23.747.010.023 (2.561.247) 24.700.797.838 (2.561.247)
(i)  Chitiét nhw sau:
S6 cudi nam $é dau nam
VND VND
Tram bién ap 110KV Bdo Ninh va dau ndi 4.009.617.970 6.143.443.600

6.469.303.137
12.612.746.737

9.110.143.522
13.119.761.492

Cac cdng trinh khac

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

Gia tri hang ton kho & dong khéng c6 kha nang tiéu thu tai thei diém cudi ndm la 14.924.883 VND.

Tai moi thoi diém, gia tri nguyén vat liéu, céng cu dung cu va thanh pham dugc dung dé thé chép cho
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Quéng Binh d& dam bao nghia vu tra no vay.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwére ngan han

Cong cu, dung cu xuét diing
Chi phi tra trwéc ngan han khac

Chi phi tré trwéc dai han

Cong cuy, dung cu xuét diing
Chi phi tra trwéc dai han khac

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
5.290.909 =
19.989.303 12.899.767
25.280.212 12.899.767
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
27.202.323 52.376.189
111.667.884 182.246.180
138.870.207 234.622.369
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.10.

4.11.

Phai tra ngwei ban ngan han

Céng ty TNHH Vinh
Pai Phat

Coéng ty TNHH Xay
duwng va Thuong
mai Thanh Loi
Céng ty TNHH
Thwong mai va
Xay dyng Téng
hop Trung Kien
Cac nha cung cép
khac

Phai tra ngwei
ban ngan han la
cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh s6 8.2)

Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han

Iwc Mién Trung

Céc déi twong khac

S6 cudi nam S6 diu nam

Gia tri SO co kha qang Gia tri S6 co kha rlang

: tra no : tra ngr

VND VND VND VND

5.472.011.899 5.472.011.899 518.816.094 518.816.094

1.322.351.819 1.322.351.819 - -

483.191.017 483.191.017 421.525.817 421.525.817

5.126.911.352 5.126.911.352 2.541.643.066 2.541.643.066

12.404.466.087 12.404.466.087 3.481.984.977 3.481.984.977

23.760.000 23.760.000 23.760.000 23.760.000
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND

B g a - A _ Z 2 .

an QLDA Luw¢&i dién Mién Trung - Tong Céng ty Bién 1.344.073.403 3.429.437 851
226.624.041 1.041.775.112
1.570.697.444 4.471.212.963
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.13.

4.14.

Chi phi phai tra ngan han

Trich trwdre chi phi lai vay
Trich trwdc chi phi thi céng cong trinh
Chi phi kiém toan

Phai tra khac ngan han

Kinh phi cong doan

Bdo hiém xa hoi

Céac khoan phai tra, phai ndp khac

- Téng Céng ty C6 phan Xéay dung dién Viét Nam
- Céng ty CP Xay dung dién VNECO 4 (i)

- Céng ty CP Xay dwng dién VNECO 8

- Céc dbi tuong khéac

Thii lao Hei ddng Quan tri, Ban kiém soat

Phai tra ngén han khac l1a cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh sb 8.2)

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
219.165.476 212.755.901
3.587.261.000 1.273.831.025
50.000.000 35.000.000
3.856.426.476 1.521.586.926

Sé cudi nam

S6 dau nam

VND VND
244.885.936 186.097.241
191.843.626 -

1.908.694.740 2.118.140.855
232.572.888 232.572.888
1.597.542.571 1.816.201.103
68.150.290 35.176.423
10.428.991 34.190.441
135.000.000 74.700.000

2.480.424.302

2.378.938.096

1.898.265.749

2.083.950.414

(i) Céng ty lién danh véi Céng ty C6 phan Xay dung dién VNECO4 dé thuc hién dw an cho Ban
Quan ly Xay dwng dién mién Trung. So6 tién nay dang nam trong tai khoan lién danh clia Céng

ty C6 phan Xay dung dién VNECO12.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO12

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.16.2. Chi tiét vén dau tw cia chu s& htru

4.16.3.

4.16.4.

S6 cudi nam S6 dau nam
Vén thwe gép Vén thye gép Ty 1&
VND VND %
Téng Coéng ty Co
phan Xay dwng dién  7.887.000.000 7.887.000.000 65,73%
Viét Nam
Cac cb dong khac 4.113.000.000 4.113.000.000 34,28%
12.000.000.000 12.000.000.000 100,00%
Céc giao dich vé vén v&i céc chi sé hibu va phan phéi cé tirc, chia Ioi nhudn
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Vén dau tw cta chu s& hivu
Vén gop tai ngay dau ndm 12.000.000.000 12.000.000.000
Vén gop tang trong nam - -
Vén gbp giam trong nam = -
Vén gép cudi nam 12.000.000.000 12.000.000.000
Co tive, loi nhuan da chia - -
C6 phiéu
S6 cudi nam S6 dau nam
Cé phiéu C6 phiéu
- 86 lwong cb phiéu dang ky phat hanh 1.200.000 1.200.000
- 86 lwong cb phiéu da ban ra céng chung 1.200.000 1.200.000
+ Cé phiéu phé théng 1.200.000 1.200.000
+ C6 phiéu wu dai - -
- Sé lwong cb phiéu duoc mua, ban lai - -
+ C6 phiéu phé théng = =
+ C6 phiéu wu dai £ .
- S6 lugng cb phiéu dang Iwu hanh 1.200.000 1.200.000
+ C6 phiéu phé thong 1.200.000 1.200.000
+ C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000  dbng/CP.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

Mau s6 B 09 - DN

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH )
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban thanh pham
Doanh thu hgp déng xay dung

Doanh thu phat sinh trong nam v&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.2)

Gia vén hang ban

Gia vbn ctia thanh phadm da ban
Gia von clia hoat déng xay dwng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gtvi, tién cho vay

Doanh thu hoat ddng tai chinh phat sinh trong nam
v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.2)

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Nam nay Nam trwérc
VND VND
13.981.966.096 12.332.943.720
52.467.498.637 18.823.737.441
66.449.464.733 31.156.681.161
28.914.568.054 14.819.999.100
Nam nay Nam trwéc
VND VND
12.860.717.153 10.700.409.628
47.345.913.505 17.607.017.099
60.206.630.658 28.307.426.727
Nam nay Nam trwéc
VND VND
333.663.482 244.606.156
333.663.482 244.606.156
233.492.473 232.854.515
Nam nay Nam trwéc
VND VND
2.971.405.197 3.730.693.844
2.971.405.197 3.730.693.844
27
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3iu sé B 09 - DN

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi céng cu, dung cuy, db dung

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Dw phong/(Hoan nhap) tn that cac khoan no' phai thu
khé doi

Thu nhap khac

Thu nhap tir thanh ly céng cu, dung cu
X ly chénh léch céng ne

Chi phi khac

Chi phat vi pham hanh chinh, cham nép thué
Chi phi khac

Nam nay Nam trwéc
VND VND
420.905.813 319.267.651
420.905.813 319.267.651
Nam nay Nam trwée
VND VND
2.394.090.257 1.320.557.407
3.230.560 2.161.818
124.474.024 124.474.024
45.599.325 3.000.000
167.888.246 90.582.570
154.484.219 235.990.101
6.480.000 393.553.090
2.896.246.631 2.170.319.010
Nam nay Nam truéc
VND VND
- 18.500.000
301.237.776 -
301.237.776 18.500.000
Nam nay Nam trwéc
VND VND
88.808.784 50.549.550
17.636.162 20.301.220
106.444.946 70.850.770
28




CONG TY CO PHAN XAY DU'NG BIEN VNECO12 Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam trwéc
VIND VND
h. , A - . a . ~ th -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap 424.842.565 72.665.262
chiu thué nam hién hanh (i)
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla
cac nam trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh - 48.521.598
nam nay
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 424.842.565 121.186.860
(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam duoc tinh nhw sau:
Nam nay Nam trwée
VND VND
Lo nhuan ké toan trwéc thué 482.732.746 (3.178.770.685)

- Cac khoan diéu chinh tang

+) Thul lao thanh vién Hoi ddng quan tri khéng diéu
hanh truc tiép

+) Chi phi 14i vay khéng duoc trir theo quy dinh tai
Nghi dinh 132/2020/NP-CP

1.641.480.078
96.000.000

1.439.035.132

3.542.096.994
96.000.000

2.981.693.134

+) Chi phi khéng hop 1é 106.444.946 464.403.860
- Céac khoan diéu chinh giam - -

Thu nhap chiu thué TNDN 2.124.212.824 363.326.309

Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp 424.842.565 72.665.262
Dleu chinh chi phi thué TNDN cua cac nam tredc vao i 48.521.598
nam nay

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 424.842.565 121.186.860
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

M3u s6 B 09 - DN

5.10.

5.11.

Lai co’ ban/suy giam trén cé phiéu

a) Lai co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Cac khodn diéu chinh tang/gidm lgi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hiru cb
phiéu phd théng

Loi nhuan phan bd cho ¢b déng s& hiru cb phiéu phd
théng (VND)

Cé phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong
ndm (cé phiéu)

Lai co’ ban trén ¢ phiéu (VND/ C phiéu)

b) Lai suy giam trén co phiéu

Sé luong cd phiéu duw kién phat hanh thém
(cé phiéu)

Lai suy giam trén c6 phiéu (VND/C6 phiéu)

Nam nay Nam trwoc
57.890.181 (3.299.957.545)
57.890.181 (3.299.957.545)

1.200.000 1.200.000
48 (2.750)

1.200.000 -
24 (2.750)

Bai hdi dong cd déng Cong ty da ban hanh Nghi quyet s6 02 NQ/2024/VNECO12-DHCD ngay
30/05/2024 veé viéc thong qua phuong an tang vén diéu | clia Cong ty.

- Vbn diéu I& hién tai: 12.000.000.000 VND

- Vén diéu I1é sau khi phat hanh: 24.000.000.000 VND

- Hinh thirc phat hanh: cho cac cd dong hién hiru, cb déng chién lvgc va cac ddi tac;

- Muc dich tang vén d|eu 1&: Mua sam may mac thiét bj thi cong, dau tu hién dai hoa day chuyen
san xuat cot dién va dng cong bé téng li tdm tai pham xuwéng; Bé& sung vén phuc vu hoat déng san

xudt kinh doanh.

- Phuong an tang vén cu thé: Dai hoi ddng cé déng giao cho Hoi ddng Quan tri thué don vj tw van

lap phwong an chi tiét.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cy, dung cy, do dung

Chi phi khdu hao tai san c¢b dinh

Thué, phi va & phi

Chi phi dw phong/(Hoan nhap) dw phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam nay
VND

Nam trwére
VND

31.279.871.555
22.712.117.219
56.679.466
1.070.006.699
45.599.325
6.480.000
5.496.883.401
2.467.914.194

11.894.356.305
10.196.578.781
911.717.597
1.321.647.405
3.000.000
393.553.090
3.876.496.394
1.509.821.126

63.135.551.859

30.107.170.698
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CONG TY CO PHAN XAY DU’NG BIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

6.1.

6.2.

7.1.

7.2,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN

TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Tién thu ttr di vay theo khé wéc théng thudng

Sé tién da thwe tra géc vay trong nam

Tién tra no géc vay theo khé wéc thong thuong

Nam nay
VND

Nam trwoc
VND

74.573.595.155

75.555.406.248

74.573.595.155

75.555.406.248

Nam nay Nam trwéc

VND VND
77.052.676.376 67.423.092.812
77.052.676.376 67.423.092.812

CONG CU TAI CHiNH
Quan 1y rdi ro von

Coéng ty quan ly nguon vbén nham dam bao rang Cong ty co the vira hoat déng lién tuc vira t6i da hoa
loi ich ca cac co dong théng qua tdi wu hoa sb dw ngudn vén va cdng ng.

Céu trac vén clia Cong ty gom 6 cac khodn no thuan (bao gom cac khoan vay nhu da trlnh bay tai
Thuyet minh s6 4.15 trir di tién va cac khoan twong dwong t:en) va phan vén cla cac cd déng (bao
goém von gop, cac quy dw trir, loi nhuén sau thué chwa phan phéi).

Hé sb don bay tai chinh

Hé sb don by tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thuc nién do ké toan nhu sau:

Céc khoan vay

Trir: Tién va cac khoan twong duong tién

No thuan
Vén chi s& hiru

Ty Ié no thuan trén vén chu s& hivu

Sé cudi nam
VND

Sé dau nam
VND

43.242.588.308

6.070.397.472
37.172.190.836
11.787.054.612

45.721.669.529
10.530.024.358
35.191.645.171
11.729.164.431

3,15

3,00

Cac chinh sach ké toan chu yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu

chi @é ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi vai tirng
loai tai san tai chinh, cong ng tai chinh va céng cu vén dwoc trinh bay tai Thuyét minh sbé 3.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

T.3.

7.4.

Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va twong duwong tién

Phai thu khach hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay

Cong no tai chinh

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Vay va no

Gia tri sb sach

Sé cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

6.070.397.472
40.479.854.782
2.217.662.067

10.530.024.358
24.338.527.398
2.217.662.067

48.767.914.321

37.086.213.823

Sé cubi nam

VND
VND

VND
VND

14.884.890.389
3.856.426.476
43.242.588.308

5.860.923.073
1.521.586.926
45.721.669.529

61.983.905.173

53.104.179.528

Céng ty chwa danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic nién
d6 ké toan do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tw 210”) cling nhw cac quy dinh hién hanh chua co huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri
hop ly clia cac tai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tu 210 yéu cau ap dung Chudn muc bao
c4o tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin ddi voi cong cu tai
chinh nhung khong dwa ra huéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh
bao gdm ca ap dung gia tri hop ly, nham phl hop véi Chudn muwe bao cao tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh
Céng ty da xay dwng hé théng quan Iy rdi ro nham phat hién va danh gia cac rui ro ma Céng ty pha|
chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & murc chap nhan dugc. Hé thong quan ly

rdi ro dwgc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhirng thay ddi clia diéu kién thi treéng va hoat dong
ctia Cong ty.

RUi ro tai chinh bao gém rui ro thi trwérng (bao gdm rii ro ty gia, rli ro |ai suat va rii ro vé gid), rui ro
tin dung va rai ro thanh khoan.

Rdi ro thj trwéng

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty sé& chli yéu chiu rii ro khi co su thay dbi vé Iai suét va gia. Cong ty
khéng thuwc hién cac bién phap phong ngtra rii ro nay do thiéu thj trwdng hoat déng giao dich cac céng
cu tai chinh nay.

Quan ly rdi ro 1ai suét

Céng ty chiu rdi ro |ai suat phat sinh tlr cac khodn vay chiu 1ai suat da duoc ky két. Ri ro nay sé duoc

Céng ty quan ly bang cach duy tri & mirc @6 hop Iy cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thj tredrng dé co duworc 1ai suét cé loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12 Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

Quan ly rti ro vé gia cé phiéu

Cac cd ph|eu do Coéng ty ndm gitr bi anh hudng bdi cac rui ro thi tru’0’ng phat smh tir tinh khéng chéc
chén vé gia tri tuong lai ctia ¢d phiéu dau tw. Cong ty quan ly rii ro vé gia cd phiéu bang cach thiét
lap han mire dau tu. Hoi dong Quan tri cia Céng ty cting xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw
vao cb phteu nhuw nganh nghé kinh doanh, cong ty dé dau tw, v.v. Cong ty khong cé y dinh ban cac
khodn dau tw nay trong tuong lai gan.

Quén ly rdi ro vé gia hang hoa

Cong ty mua nguyén vét liéu, hang hda tir cac nha cung cap trong nuodc dé phuc vu cho hoat déng
san xuat kinh doanh. Do vay, Cong ty sé chju rdi ro tir viéc thay doi gia ban cla nguyén vat liéu, hang
hoa.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang ho&c dbi tac khéng dap wng dwoc cac nghia vu trong hop
ddng dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh sach tin dung pht hop va thuéng
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gla xem Céng ty cé chiu rii ro tin dung hay khéng. Tai ngay két thic
nién dé ké toan, Céng ty co khoan rui ro tin dung tap trung kha lon tir khoan phai thu v&i Tong Cong
ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam. Rui ro tin dung tdi da dwoc thé hién 1a gia tri ghi so clia s6 dw
phai thu Tédng Céng ty Co phan Xay dwng dién Viét Nam nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 8.2.

Quan ly rdi ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rti ro thanh khodn nham dam bao di nguén vén dé dap (rng céac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tvong lai. Tinh thanh khoan clng dugc Cong ty quan ly nhdm d&m bao murc phu troi
gitra cong ng dén han va tai sé&n dén han trong ky & mlrc co thé dwoc kiém soat déi véi sb vén ma
Coéng ty tin rdng co thé tao ra trong ky @é. Chinh sach ctia Cong ty la theo doi thwdng xuyén cac yéu
cau vé thanh khoan hién tai va dw klen trong tu’cmg lai nhAdm dam bao Coéng ty duy tri dd murc duw
phong tién mat, cac khoan vay va di von ma cac cb déng cam két gop nham dap (rng cac quy dinh
vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Cac bang duoi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop déng con lai dbi véi tai san tai chinh
va cdng ne tai chinh phi phai sinh va thdi han thanh toan nhw da duoc théa thuan. Cac bang nay
duoc trinh bay dwa trén dong tién chwa chiét khau cla tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khau
clia cong ne tai chinh tinh theo ngay som nhat ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh 1& can thiét @& hiéu dwoc viéc quan ly rii ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh
khoan duwoc quan Iy trén co s& cong no' va tai san thuan.

Tir 01 nam Trén 01 nam Trén 05 nim Tén
tré xudng dén 05 nam 9
VND VND VND VND
Tai ngay cudi nam
Tién va tuong 6.070.397.472 : - 6.070.397.472
dwong tién
§ IR 40.479.854.782 : - 40.479.854.782
hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay 2.217.662.067 - - 2.217.662.067
48.767.914.321 - - 48.767.914.321
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Twr 01 nam Trén 01 nam . 2
tréxubng  d@én 05nam  ~au 05 nam TNy
VND VND VND VND
Tai ngay cudi nim
PSS gL b, 14.884.890.389 , - 14.884.890.389
phai tra khac
Chi phi phai tra 3.856.426.476 - - 3.856.426.476
Vay va ng 43.242.588.308 - - 43.242.588.308
61.983.905.173 - - 61.983.905.173
Tir 01 nam Trén 01 nam = 2 2
tré xubng dén 05 nam Tren 05 nam Tang
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
Hennaryeng 10.530.024.358 . - 10.530.024.358
duwong tien
PLIIERD. 24.338.527.398 : - 24.338.527.398
hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay 2.217.662.067 - - 2.217.662.067
37.086.213.823 - - 37.086.213.823
Tir 01 nam Trén 01 nam i 2
tré xudng dén 05 nam Sau 03 nam Tang
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
Ph tra nguol bar, 5.860.923.073 s - 5.860.923.073

phai tra khac
Chi phi phai tra
Vay va no

1.521.586.926
45.721.669.529

1.521.586.926 -
45.721.669.529 -

53.104.179.528 - 53.104.179.528

Ban Giam doc danh gia rdi ro thanh khoan & mtrc thap. Ban Giam déc tin twéng réang Cong ty co thé
tao ra dd ngudn tién @& dap (rng cac nghia vu tai chinh khi dén han.

CAC THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

Ban Giam dbc Céng ty khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Giam déc, xét trén nhirng khia canh
trong yéu, khong coé su kién bat thwcrng nao xay ra sau ngay két thac ky ké toan lam anh hud ong dén

tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao céo tai
chinh nay.
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8.2.  Giao dich vasd dw v&i cac bén lién quan

8.2.1. Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chdt va cac ca nhan c6 lién quan véi cac

thanh vién quan Iy cha chét.

Céc thanh vién quan Iy chii chét gom: Cac thanh vién Hai dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam
doc va Ké toan trwdng. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chd chét 1a cac thanh

vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chd choét.
Thu nhap cta céc thanh vién quan ly chi chét:

Thu lao clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat dwoc hudng trong nam nhu sau:

’ Nam nay Nam trwéce
Chirc danh VND VND

Héi ddéng Quan tri
Ong Nguyén Tinh Chu tich 60.000.000 60.000.000
Ong V& Quang Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Truong Xuan Phic Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong V6 Ngoc Thach Thu ky 6.500.000 18.000.000
Ba Pao Thi Ngoc Ha Thu ky 10.500.000 -

Ban kiém soat

Ba Tran Thi Kim Tw Trwdng ban 36.000.000 36.000.000
Ong Lé Anh Diing Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ong Nguyén Tién Doan Thanh vién 18.000.000 18.000.000
221.000.000 162.000.000

Lwong, thudng va cac khodn thu nhap khac clia Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam dbc va

Ké toan trudng dwoc huwdng trong nadm nhu sau:

. Nam nay Nam trwéc
Chirc danh

e aan VND VND
Ban Giam déc
Ong Trwong Xuan Phuc Giam déc 250.629.000 224.177.600
Ong Truong Vinh Hung Pho Giam déc 175.889.000 159.146.400
Ong Dao Hiru Chudng Pho Giam déc - 159.398.900
Ké toan trwéng
Ba Hoang Thi Hdng Nhan Ké toan trudng 173.169.000 158.779.800
Ban kiém soat
Ba Tran Thi Kim Tw Trwdng ban 98.402.000 90.404.881
Ong Lé Anh Diing Thanh vién 134.508.000 111.704.000
Ong Nguyén Tién Doan Thanh vién 114.325.000 97.600.000

946.922.000 1.001.211.581
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8.2.2.

Giao dich véi cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi céac thanh vién

quan ly chu chét.

Ngi dung nghiép Nam nay Nam trwéc
vu VND VND
Ké toan trwdng
Ba Hoang Thi Hong Nhan Vay 100.000.000 400.000.000
Tra no goc vay - 400.000.000
Lai vay da tra 7.209.589 4.586.301
Céc ca nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly chu chét
Ba Tran Thi Hwvong Vay 500.000.000 -
Lai vay da tra 108.695.892 94.500.000
Sé dw cac khoan Phai thu/Phéi tré véi céc thanh vién quén ly chd chbt
N&i dun Sé cudi nam Sé dau nam
bl cund VND VND
'Hoi déng Quan tri
Ong Nguy&n Tinh Phai tra khac 45.000.000 30.000.000
Ong V6 Quang Phai tra khac 27.000.000 18.000.000
Ong Trueong Xuan Phuc Phai tra khac 18.000.000 9.000.000
Ban kiém soat
Ba Tran Thi Kim Tw Phai tra khac 18.000.000 9.000.000
Ong Lé Anh Ding Phai tra khac 9.000.000 4.500.000
Ong Nguy&n Tién Doan Phai tra khac 9.000.000 4.500.000
Ké toan trwéng
Ba Hoang Thi Héng Nhan Vay 100.000.000 -
Céac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét
Ba Bao Thi Ngoc Ha Phai tra khac 9.000.000 -
Ong V6 Ngoc Thach Phai tra khac - 4.500.000
Ba Tran Thi Hyong Vay 1.200.000.000 700.000.000

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

el Ao = m V&

Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gom cac cong ty lien két, co s& kinh doanh déng kiém soat,
cac ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyet @ Cong ty va cac thanh vién mat thlet trong
gia dinh clia ho, cac doanh nghlep do cac nhan vién quan Iy chi chét va cac ca nhan co quyen trwc
tiép hoac gian tiép biéu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ca ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Mbi quan hé

Téng Céng ty Cé phan Xay dung dién Viét Nam
Coéng ty C6 phan Xay dung dién VNECO 4
Céng ty Co phan Xay dung dién VNECO 8

Coéng ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
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Giao dich véi cac bén lién quan khac

Deoanh thu ban hang va cung
cap dich vu

Téng Céng ty Cé phan Xay dung
dién Viét Nam

Cong ty Cé phan Xay dyng dién
VNECO 4

Céng ty Cb phan Xay dung dién
VNECO 8

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Téng Céng ty C& phan Xay dwng
dién Viét Nam

Mua hang héa dich vu tir Bén
lién quan

Téng Céng ty Cé phan Xay dung
dién Viét Nam

Nam nay Nam trwéc
VND VND
womnn IR 25.105.082.765  13.960.038.837
dong xay dung
S 3.809.485.289 797.489.164
dong xay dung
Doanh thu hop 5 62.471.099
dong xay dwng
28.914.568.054 14.819.999.100
o . . Nam nay Nam trwoc
Noi dung giao dich VND VND
\L,aa; el 233.492.473 232.854.515
233.492.473 232.854.515
s g ; Nam nay Nam trwoc
No6i dung giao dich VND VND
Mua vat tw, dich wi 291.390.005 150.424.937

S6 dw cac khoan Phai thu/Phai tra voi cac bén lién quan khéc

Phai thu ngén han ctia khach hang

Téng Coéng ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam
Cong ty Cé phan Xay dung dién VNECO 4
Coéng ty Cb phan Xay dwng dién VNECO 8

Phai thu vé cho vay ngén han

Tong Céng ty Cé phan Xay dung dién Viét Nam

Sé cudi nam

S6 dau nam

VND VND
21.183.831.158 17.679.254.595
1.057.800.121 106.389.282
118.503.762 118.503.762

22.360.135.041

17.904.147.639

S6 cubi nam Sé dau nam

VND VND
2.217.662.067 2.217.662.067
2.217.662.067 2.217.662.067
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Phai thu ngan han khac

S6 cudi nam S6 dau nam

Téng Céng ty C& phan Xay dung dién Viét Nam

Phai tra nguéi
ban ngan han

Céng ty C6 phan
Xay dwng dién
VNECO 8

Phai tra khac
ngan han

Téng Céng ty Cb
phan Xay dwng
dién Viét Nam
Céng ty C4 phan
Xay dwng dién
VNECO 4

Cong ty Cé phan
Xay dwng dién
VNECO 8

VND VND
688.173.506 454.681.033
688.173.506 454.681.033

S6 cudi ndm

S6 dau nam

S6 ¢6 kha ning

Sé c¢6 kha ning

il

Gia tri 5 Gia tri 3
¥ tra ng tra ng
VND VND VND VND
23.760.000 23.760.000 23.760.000 23.760.000
23.760.000 23.760.000 23.760.000 23.760.000
$é cudi nim S6 ddu nam
Gié tri S0 co kha Qang Gié tri S0 co kha n,ang
' tra n¢r i tra no
VND VND VND VND
232.572.888 232.572.888 232.572.888 232.572.888
1.597.542.571 1.5697.542.571 1.816.201.103 1.816.201.103
68.150.290 68.150.290 35.176.423 35.176.423
1.898.265.749 1.898.265.749 2.083.950.414 2.083.950.414

Théng tin theo bd phén

Bé phuc vu muc dich quan Iy, co' cu t& chirc cia Cong ty dwoc td chire theo cac don vi kinh doanh
dwa trén cac san pham dich vu nhu sau:

» BO phan san xuét cong nghiép: san xuét cot bé téng.

» B0 phan dich xay Iap: xay Iap cac céng trinh dién.

Viéc ra cac quyét dinh quén Iy clia cong ty chli yéu dua trén cac loai san pham, dich vy ma cong ty
cung cap chir khong dua trén khu v dia Iy ma cong ty cung cip sén pham, dich vu. Do vay bao céo
chinh yéu ctia Céng ty la theo Iinh vwe kinh doanh.

Cong ty khdng lap Bao cao bé phan theo khu viuc dia ly do hoat déng kinh doanh trén dja ban tinh

Quang Binh, Viét Nam.
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8.4. Théng tin so sanh

Sé liéu so sanh trén Bao c&o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Céng ty da
duwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw van ECOVIS AFA Viét Nam.

2——-"
Ngwei lap biéu Ké toan trwéng Giam déc
Dao Thi Ngoc Ha Hoang Thi Héng Nhan Trwong Xuan Phic
Quang Binh, Viét Nam
Ngay 24 thang 03 ndm 2025
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