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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SG 6 HA NOI

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
Cho niam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

Ha Noi - Thang 03 nim 2025



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

Pia chi: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 d uong Lé Vin Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh

Xuén, thanh phd Ha Noi.

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA BPUCC KIEM TOAN
Béang Can d6i ké toan riéng

Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh riéng

Bao cao Luu chuyén tién té riéng

Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Dia chi: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van Luong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh
Xuén, thanh ph8 Ha Néi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C3 phan PAu tu va Phét trién Nha sb 6 Ha Nai trinh bay Béo cdo nay cing véi
Béo céo tai chinh riéng da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

CONG TY

Coéng ty C6 phén Bau tu va Phat trién Nha s 6 Ha Noi (gol tit 1a “Cong ty”), tién than 1a Céng ty Dau tu
va Phét trién Nha s6 6 Ha Noi (thuoc Tong Cong ty Pau tir va Phat trién Nha Ha Noi), Cong ty chuyén sang
hoat déng theo md hinh Céng ty C6 phan theo Quyét dinh sb 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 cua UBND
thanh pho Ha Noi vé viéc phé duyét gia tri doanh nghi€p va phurong én c¢b phan hoa ciia Cong ty Péau tu va
Phat trién Nha sb 6 Ha Nbi thudc Tdng Cong ty Diu tu va Phat trién Nha Ha Ngi. Cong ty hoat dong theo
Gidy chting nhén dang ky Doanh nghiép s6 0100383878 diang ky lan dau ngay 31/3/2005, Cac lan thay doi,
dang ky thay ddi 1in thir 11 ngay 18/9/2023.

Vén diéu 16 cia Cong ty theo ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0100383 878 ding ky thay dbi lan thir
11 ngay 18/9/2023 1a 151.200.000.000 ddng (Béng chit: Mot trdm niim miroi mét 1y, hai tram triéu dong).

C4 phiéu cia Cong ty dang duoc giao dich trén san giao dlr.h chuno khoan danh cho céng ty dai ching
chua niém yét (UpCOM) véi ma HD6.

Tén Céng ty viét béng tiéng nude ngoai: Hanoi Housing Development and Investment Joint Stock
Company No 6.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudong Lé Vin Luong, phuong Nhén
Chinh, quin Thanh Xuéan, thanh phd Ha Néi.

HOIDPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam doc da diéu hanh Cong ty trong nim va dén
ngdy lap Bao cdo nay gdm:

Hoi dong Quin tri

Ong Lé Quédc Binh Chu tich

Ong Vii Tuén Anh Thanh vién

Ong Bé Ngoc Long Thanh vién

Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién

Ong Hoang TuAn Anh Thanh vién (Mién nhiém ngay 20/6/2024)

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thu Hién Trudng Ban Kiém soat
Ong Pham Anh Ta Thanh vién
Ba Phan Thi Kim Dung Thanh vién

Ban Tong Giam doc

Ong Bé Ngoc Long Téng Giam dbc

Ong Hoang Qué Son Phé6 Téng Giam dbc
Ong Ngb Vin Pong Phé Téng Giam déc
Ong Pinh Ngoc Linh Phé Téng Giam ddc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Téng Giam ddc, ngoai su kién trinh bay tai thuyét minh (7.1), xét trén nhimg
khia canh trong yéu, khéng c6 sir kién bét thuong nao xay ra sau ngay khoa s6 ké toan 1am anh hudng
dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty can thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai
chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Dia chi: Ting 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh
Xuan, thanh ph6 Ha Nbi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho nim tii chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nam 2024 duge kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dc Cong ty c6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh riéng phan anh mot cdch trung thyuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyen tién & riéng cho nim tai chinh két thic ciing ngy, phtt hop véi Chuin muc
ké toan Vit Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Bao cao tai chinh ri€ng. Trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam dbc
duoc yéu cu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
¢ Duara cic phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Neéu rB cdc nguyén tac ké todn thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhirng ap dung sai Iéch trong
yéu can duoc cong bd va giai thich trong Bao cao tai chinh riéng hay khong;

s Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soéat ndi bo lién quan téi vi€e lap va trinh bay hop Iy Béo
c4o tai chinh riéng dé Béo co tai chinh khéng bi sai st trong yéu ké ca do gian lan hoic bj 13i;

* Lap Bao céo tai chinh ri€ng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban J_Ullé Giam déc Céng ty chiu trdch nhiém dam bao rang sb sach ké toan duoc ghi chép mdt cach phu
hop dé phan 4nh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thdi diém ndo va dam bao rang
Béo céo tai chinh riéng tuan thu cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh n ghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o céo tai chinh ncng Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém ddm bao an toan cho tai san ciia Céng ty va vi vy thyc hién cac bién phap thich hop
dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam doc xdc nhéin ring Céng ty da tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viée ldp Bdo cio tai
chinh riéng.
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Ha Noi, ngay 25 thang 3 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cac Co dong . B '
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Giam déc
Cong ty Co phan Pau twr va Phat trién Nha s6 6 Ha Nbi

Chiing t6i d4 kiém toan Bao c4o tai chinh riéng kém theo cta Cong ty C5 phin Piu tr va Phat trién Nha s 6
Ha Noi, duoc lap ngay 25 thang 3 nim 2025, tir trang 05 dén trang 36, bao gdm Bang Can d6i ké toan riéng
tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bio c4o Luu chuyén tién té
riéng cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng. -

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh
riéng cia Cong ty theo Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bdy Béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé hé théng
kiém soat ndi b ma Ban Tdng Giam déc xdc dinh 13 cin thiét dé dam bio cho viée lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh riéng khdng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoiic nhim 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 14 dua ra y kién vé Béo co tai chinh riéng dua trén két qua cia cude kidm todn.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuin muc kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu cau
chiing t6i tuin thit chudn muc va cac quy dinh vé& dao dac nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cude kiém
toan dé dat duoc su dam béo hop Iy vé viée liéu Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu
hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap c4c bang chimg kiém toan vé cac sb ligu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Cic thit tuc kiém toan dwoc Ira chon dua trén xét dodn cua kiém toan
vién, bao gdm danh gi rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo céo tii chinh riéng do gian lan hodc nhim I4n. Khi
thuc hién dénh gid cac rii ro niy, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd cta Cong ty lién quan dén viée Jap
va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhm thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qué ctia kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc
kiém toén ciing bao gdm d4nh gid tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc 4p dun g va tinh hop ly ctia cac
ude tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhu dénh gia viée trinh bay tong thé B4o céo tai chinh rién 2.

Chung tdi tin twéng rang céc bing chimg kiém todn ma chang t6i da thu thip duoc 1a diy da va thich hop
l&m co s& cho y kién kiém toan cta ching toi.



CPAVIETNAM
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cia ching to1, Béo cdo tai chinh riéng kém theo d& phén anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 31 thdng 12 nam 2024 cling nhu két
qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing
ngay, phit hop v6i Chudn muec ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.
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Phan Thanh- Nam : Lwu Anh Tuén
Pho Tung Giam dbc ) ' Kiém toan vién )
S0 Gidy CN DKHN kiém toan: 1009-2023-137-1 So Gidy CN BKHN kiém toan: 1026-2024-137-1

Gidy Uy quyén so: 02/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ciia Chii tich HPTV
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém todn Quéc té INPACT

Ha Néi, ngay 25 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Tod nha Diamond Flower, 48 dudng L€ Vin
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé

Mau s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Néu. ‘Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024
31/12/2024 01/01/2024
TAI SAN MS TM VND VND
A = TAI SAN NGAN HAN 100 174.966.664.437 180.035.862.093
(100=110+130+140+150)
I. Tién va cic khoan twong duwong tién 110 5.1 4.746.193.319 9.506.382.385
1. Tién 111 4.746.193.319 9.506.382.385
III. CAc khoén phai thu ngin han 130 163.011.935.040 154.692.537.026
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 5.2 69.098.321.950 52.396.637.830
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 53 7.821.911.135 5.902.991.741
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 54 32.160.139.954 38.660.139.954
4. Phaithu ngfm han khac 136 5.5 64.271.156.914 68.072.362.414
5. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 5.6 (10.339.594.913) (10.339.594.913)
IV. Hang ton kho 140 5.706.398.272 14.951.402.085
1. Hang tdn kho 141 5.7 5.706.398.272 14.951.402.085
V. Taisan ngin han khic 150 1.502.137.806 885.540.597
1. Thué GTGT duoc khéu trir 152 455.769.636 -
5 Thuevasac khodukhaophal i 153 5.14 1.046.368.170 885.540.597
Nha nude
B - TAI SAN DAI HAN 200 342.186.716.568 296.440.298.750
(200=220+230+240+250+260)
II. Tai sin ¢ dinh 220 49.733.346.771 13.828.892.962
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 5.8 49.733.346.771 13.828.892.962
- Nguyén gid 222 75.280.102.754 36.356.168.448
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (25.546.755.983) (22.527.275.486)
II1. Bat dong san diu tu 230 5.9 8.607.932.217 1.622.567.454
1. Nguyén gia 231 8.929.221.417 1.943.856.654
2. Gia tri hao mon liy ké 232 (321.289.200) (321.289.200)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 112.246.213.980 184.949.583.025
1. Chi phi xiy dung co ban dé dang 242 5.10 112.246.213.980 184.949.583.025
V. Cic khoan diu tw tai chinh dai han 250 5.4 171.599.223.600 95.099.223.600
1. DPéu tu vio Cong ty con 251 170.999.223.600 00.499.223.600
2. Pau tu vao Cong ty lién két, lién doanh 252 600.000.000 4.600.000.000
VI. Tai sdn dai han khac 260 . 940.031.709
1. Chi phi tra truéc dai han 261 5.11 " 940.031.709
TONG CONG TAI SAN
270 517.153.381.005 476.476.160.843

(270 = 100+200)

Ln
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Ting 6A, Toi nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vin
Luong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd

_ Mius6B01-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ha Nbi. Neay 22/12/2014 ctia B Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
31/12/2024 01/01/2024
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA (300 = 310+330) 300 251.881.987.920 227.509.344.905
I. No ngin han 310 165.191.331.648 120.044.493.444
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.12 27.291.041.375 40.010.011.162
2. Nguoi mua tra tién trude ngin han 312 5.13 411.581.512 294.581.512
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 5.14 901.438.243 1.677.430.165
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.864.892.437 .
4. Chi phi phai tra ngin han 315 4.049.263.753 310.400.000
5. Phai tra ngén han khac 319 5.15 32.428.349.615 41.275.651.829
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.17 03.200.000.000 32.921.128.989
7. Quy khen thuong phuc lgi 322 5.044.764.713 3.555.289.787
II. No dai han 330 86.690.656.272 107.464.851.461
1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 5.16 12.838.729.668 33.172.189.255
Phai tré dai han khac 337 5.15 63.752.558.123 71.964.054.346
3. Du phong phai tra dai han 342 5.18 10.099.368.481 2.328.607.860
D- VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 265.271.393.085 248.966.815.938
I- Vén chii sé hiru 410 5.19 265.271.393.085 248.966.815.938
1. Vén gop cua chit s¢ hitu 411 151.200.000,000 151.200.000.000
_ €0 phiéu phé thong c6 quyén 411a 151.200.000.000 151.200.000.000 .
biéu quyét :
2. Thang du vén cb phén 412 1.273.275.917 1.273.275.917 \
3. Quy ddu tu phat trién 418 19.147.384.211 1< ?31 669.304 ]*'
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 92.227.556.669 38.694.429 ')
LNST chuea phédn phéi liy ké 421a 64.218.694.429 53. 924.386 950 7
" dén cuéi ky trudc
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 28.008.862.240 15.414.107.479
5. Ngudn v6n dau tu xay dung co ban 422 1.423.176.288 1.423.176.288
TONSCONGNGUON YON 440 517.153.381.005 476.476.160.843

(440 = 300+400)

Ha Noi, ngagv 25 rhang 3 ndm 2023
Ke toan truéng ] 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI
Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin

Luong, phudng

Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh ph

MAu sé B 02 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
Nim 2024 Nim 2023

CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 75.528.439.930 72.890.738.323
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02 - -

Doanh thu thudn v& ban hang ,

: e .528.439. ’ 72.890.738.323
3 Ly g chp ek vy (10 = 01.02) 10 75.528.439.930 72.890.738.323
4. Gia vbn hang ban 11 62 69.646.552.059 64.535.470.953

Loi nhuin gép vé ban hang

g T T .881.887. .355.267.
. s chp digh ¥ 20=10-11) 20 5.881.887.871 8.355.267.370
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 3 50.247.498.622 25.111.164.176
7. Chi phi tai chinh 22 64 454.994.858 4.945.045.508

Trong dé: Chi phi 1di vay 23 454.994.858 4.945.045.508
8. Chi phi ban hang 25 - ,
9. Chi'phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 17.996.943.479 13.298.795.922

Loi nhufn thuén tir hoat ddng _
LU S (30 = 204(21-22)-(25+26)) 30 37.677.448.156 15.222.590.116
11. Thu nhap khac 31 6.6 1.795.178.579 1.473.156.128
12. Chi phi khéc 32 66 5.315.477.662 1.194.321.685
13. Loi nhuén khdc (40 =31-32) ' 40 (3.520.299.083) 278.834.443

Tong loi nhuén ké toan truéc thué _ et s e
14. (50 = 30+40+45) 50 34.157.149.073 15.501.424.559
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 68 . 87.317.080
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 . .
yy; gkt tm.abyp 60 34.157.149.073 15.414.107.479

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguoi lip

Buii Thu Hing

Dwong Thi Thai Huwong

K& toan truwéng
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_ MAus6B 03 - DN
Ban hanh theo Théong trr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 coa B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L& Vin
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd

Ha Noi.
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phdp gidan tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
Nim 2024 Niam 2023
CHI TIEU MS TM VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuin trude thué 01 34.157.149.073 15.501.424.559
2. Diéu chink cho cdc khoan
- Khiu hao tai san ¢b dinh va BDS diu tu 02 ~3.019.480.497  1.078.891.708
- Céc khoan du phong 03 - (481.464.900)
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (50.247.498.622)  (25.111.164.176)
- Chi phi 1ai vay 06 454.994.858 4,945.045.508
3. Loi nhf.("i- tr kogtﬂdpng kinh doanh truwée 08 (12.615.874.194)  (4.067.267.301)
thay @éi von luu dong
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (8.935.995.223) 31.892.970.756
- Tang, giam hang tdn kho 10 9.245.003.813  34.423.455.946
- Tang, gidm céc khoan phai tra 11 (8.772.152.778) 25.387.477.359
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 940.031.709 243.494.546
- Tién lai vay da tra 14 (59.118.423)  (1.523.746.115)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (110.045.080) (13.859.973)
- Tién chi khac tir hoat d6ng kinh doanh 17 (953.492.000)  (2.897.694.000)
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh doanh 20 (21.261.642.176)  83.444.831.218
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tur
1. Tién chi @& mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san 21 (6.985.364.763) (1.111.784.512)
dai han khac .
4. Tién chi ddu tr gép vén vao don vi khac 25 (76.500.000.000) <
6. Tién thu i cho vay, cd tirc va loi nhuin dugc chia 27 54.199.697.112 78.012.684
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu ti 30 (29.285.667.651)  (1.033.771.828)
IIL. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢& phiéu, nhan vén gép -31 5 7.200.000.000
cua chu sé hitu
1. Tién thu tir di vay 33 61.100.000.000 -
2. Tién chi tra no gbc vay 34 (821.128.989) (69.703.423.031)
3. Cb tirc, loi nhudn d3 tra cho chi sé hitu 36 (14.491.750.250) (16.949.161.732)
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh 40 45.787.120.761  (79.452.584.763)
g‘;“:;;‘j;; :;f]’)‘ A trong ke 50 (4.760.189.066)  2.958.474.627
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 9.506.382.385 6.547.907.758
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 4.746.193.319 9.506.382.385

Neguwdi lap

K& todn truéng

i

Bui Thu Hang

Dwong Thi Thai Hwong

Ha N6i, ngay 25 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Té‘mg 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L€ Van Mau s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé  Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi.

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

1.
1.1

1.2

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha sb 6 Ha Noi tlen than 1a Cong ty PAu tu va Phat trién
Nha sb 6 Ha Noi (thude Tong Céng ty Pau tu va Phit trién Nha Ha N6i) chuyén sang hoat déng
theo m6 hinh Cong ty ¢6 phan theo Quyét dinh s6 8847/QP-UB ngay 02/12/2004 ctia UBND thanh
phé Ha Noi vé viée - phé duyét gia tri doanh nghiép va phuo*nﬁ an co phdll hoéa ctia Cong ty Pau tu
va Phat trién Nha s6 6 Ha Néi thue Tong Cong ty Dau tur va Phat trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat
dong theo Gidy ching nhén dang ky Doanh nghiép s6 0100383878 ding ky lan dau ngay
31/3/2005, ding ky thay ddi lan thir 11 ngay 18/9/2023.

Vén diéu 18 cia Cong ty theo chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky thay doi
lan thir 11 ngay 18/9/2023 14 151.200.000.000 dong (Bang chit: Mgt tram ndm mueoi mot 1y, hai
tram triéu dong).

C6 phiéu cia Cong ty dang dugc giao dich trén san giao dich chitng khoan danh cho cong ty dai
ching chua niém yét (UpCOM) véi ma HD6.

“Try s& chinh cia Cong ty tai: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vian Luong, phudng

Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Nai.

Tbng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024 13 43 nguoi, tai ngay 01/01/2024 1a 42 nguoi.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh ciid Cong ty:

. Kmh doanh bat déng san, quyen s dun<1r dat thube chi s& hiru, cha sir dung hodc di thué. Chi
tiét: Pau tr xay dung kinh doanh phat trién nha;

«  X&y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xy dung va ldp dit cic cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao thong, thuy loi, thé duc thé thao. X4y dung ha tang ky thuét, cac khu do thi va
cong nrrhlcp, xay dung céc cong trinh thuy loi va giao thong. Xay dung lap dat dudng day va tram
bién 4p dén 35 KVA, xdy dung va lip dit céc hé thdng trang thiét bi dién, cap thoat nude thong
dung X4y dung va céi tao, ning cap nha dé ban va cho thué. Thi cbng cap du tng luc va chuyén
giao cong nghé thi cong bé tong tmg xuét trudc;

«  Daily dulich. Chi tiét: Kinh doanh & hanh né: dia, qudc t& va c4c dich vu phuc vu khéch du lich;

« Nha hang va céc dlCh vu 3n ubng phuc vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

 Dich vu luu tri ngan ngay. Chi tiét kinh doanh khach san:

o  San xudt vt lidu xay dung tir dit sét. Chi tiét: San xuét v mua ban vt liéu xay dung, ciu kién
bé téng, cau kién kim loai, cau kién gd;

» Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: trang tri ndi ngoai thit;

Séan xuat va mua ban vit liéu xay dung, may moéc, thiét bi chuyén nganh xay dung;

« DBéanlé dd ngi kim, son kinh va thiét bi lip dat khac trong xdy dung, trong céc ctra hang chuyén
doanh. Chi tiét: Mua bén vat liéu xay dung c4u kién bé téng, cau kién kim loai, cau kién go;

« Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua du‘oc phan vao dau. Chi tiét: Xuat nhap
khiu vét liéu xdy dung, may mée thiét b chuyén nganh xiy dung, t& chirc quan ly van hanh
khai thac khu d6 thi méi va nha chung cur do Céng ty quan ly;

« Lap dit hé thdng xay dung khéc. Chi f.l(::f: 1ap dat thiét bi dién nudc dan dung, cac san phim co
khi xdy dung, thang mdy, cac ciu kién go sat thep;

e Chuin bj mat bang Chi tiét: dao dap dat da, né, moc, bé tong sat thép trong xiy dung;

Hoat dong kién triic va tu van k§ thudt ¢6 lién quan....

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thuée cha sd hitu, chi
str dung hodac di thué; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

9



— CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI
— T'c"ing 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Van MAu s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phd Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
— Ha Nai. Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.3 Chu ky san xuét kinh doanh thdng thuong
Chu ky san xut kinh doanh thong thudng ctia Cong ty 1a 12 thang.
1.4 Céu tric doanh nghiép

Tai ngdy 31 théng 12 nam 2024, Cong ty c6 cic Cong ty con, Cong ty] ién két nhu sau: :
Tylésé  Tyle

Nganh nghé hiru von kiém
Tén cong ty, don vi Dia chi tru s& kinh doanh ; % soat %
Cong ty con
Céng ty C6 phan Dich vu Téng 6, Toa nha hon hop, 16 . C

- = Fi TI ’
Thuong mai va San Bat déng ~ C1, L& Van Luong, Thanh d{;;";‘%g?‘na kg?; 75%  75%
san Handico 6 Xuéan, Ha N6i i ong
Thira dat KS-E1 Khu d6 thi
Céng ty Cb phan d4u tu va phat méi Vung Pang, phudng Yét Pau tu kinh doanh
70% 70%

trién nha s6 6 Ha Long Kiéu, thanh phd Ha Long, tinh Bat dong sén
Quang Ninh, Viét Nam.

Cong ty Co phén Thap Hoa S6 124 Tén Puc Thing, Péng Thwong mai va hoat
Kim Cuong Da, Ha Noi déng xdy lap

Céng ty Lién két

71,40% 71,40%

Tﬁng 6, Toa nha hén hop, 16

C1, L& Van Luong, Thanh
Xuéin, Ha Noi

Thuong mai,
Xay dung

Cong ty C6 phan Xay lip co
dién Handico 6

30% 30%

1.5 Tuyén bé vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cio tii chinh riéng
Coéng ty ap dung I}hf'it quan céc chinh séch ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu so 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 sira doi, bd sung mot so dieu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B
Tai chinh ban hanh, do d6, théng tin va sb liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng Ja c6 thé so
sanh duoc.

2. KY KE TOAN NAM, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Ky ké toan niim

Ky ké toan nim cta Céng ty theo nam duong lich, bat diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy
31/12 hang nam.

2.2 Don vi tién té sir dung trong ké todn

Bio céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin MAiu s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi.

Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

3.
3.1

3.2

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d@b ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B Tai chinh ban hanh va Théng tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 stra d6i, bd sung mot sb dlcu cua Théng tur s6 200/2014/TT- BIC
ngay 22 thang 12 nam 2014.

Tuyén bb vé viée tudn thi Chuin mire ke todn va Che d0 ke toan

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao d4 tuan thi day di Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam d& dugc ban hanh va c¢6 hi¢u luc lién quan dén viée lap va trinh bay
Bao céo tai chinh riéng nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lap Bao cdo tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh rleng kém theo duoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia

" gbc va phu hop véi cac Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va

cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Bdo c4o tai chinh kém theo 1a Bao c4o tai chinh riéng cia Cong ty, do vy, khong bao gom Béo cio
tai chinh cua cic Cong ty con. Ngudi sir dung Béo céo tai chinh riéng nén doc cling voi Bao cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 dé 6 cac thong tin hodn
chinh vé tinh hinh tai chinh eiing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chu yén tién &
cua Cdng ty trong nam.

U'ée tinh ké toan

Viée lép Béo cao tai chinh riéng tuin thu theo céc Chuén muc ke toan Viét Nam yeu cau Ban Téng
Giam déc phai ¢ nhitng wée tinh va gia dinh dnh hudng dén sb liéu bao céo vé cac cong no, tai san
va viée trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém ting Ldl ngay lap Béo cdo tai chinh riéng ciing
nhur céc s6 liéu bao cdo vé& doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhén tién

Tién: Bao gdm Tién mat, Tién giri ngin hang (khéng ky han).

Tién mat, tién giri dugc ghi nhéan trén co s& thuc t& phat sinh thu - chi.

Nguyén tic ké todn cdc khoan ddu tw tai chinh

Cidc khoan cho vay

C#c khoan cho vay dugc xédc dinh theo gi4 gdc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Dur phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duoc trich 14p theo cdc quy dinh ké toan
hién hanh.

Cdc khodn ddu tw vao Céng ty con, Céng ty lién doanh lién két

Céc khoan diu tu vao cac Cong ty con ma Cong ty nam quyén kiém soat, cac khoan dau tu vao
Cong ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng déng ké duge trinh bay theo
phuong phéap gia goc trén Bao céo tai chinh riénn

Cac khoan phan phm loi nhudn ma Coéng ty nhén duoc tir s& loi nhuén liy ké cla cac cong ty con
sau ngdy Céng ty ndm quyén kiém soat duoce ghi nhan vao két qua hoat d6ng kinh doanh trong nim
ctia Cong ty. Cdc khoan phin phdi khac duge xem nhu phan thu hdi cic khoan dau tu va dugc trit
vao gia tri dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI o
Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vian ) ~ MausoB09-DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh pho Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi.

Ngay 22/12/2014 coa B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIFP THEQ)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké toan cac khoan diu tir tai chinh (Tiép theo)
Cdc khodn dau twr vio Céng ty con, Céng ty lién doanh lién két (Tiép theo)

Céac khoan phén phéi loi nhuédn ma Cdng ty nhén duge tir s6 loi nhuén liy ké cia céc cong ty lién
két sau ngay Céng ty nim quycn kiém soét duogc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Cac khoan phén phdi khac dugc xem nhu phin thu h01 cac khoan dau tur va dugc
trir vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tu vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, Céng ty lién két duoc trinh bay trong bang
cén di ké toan theo gia gbe trir di cac khoan du phong giam gia (néu co).

D phong ton thit cdc khodn dau tu

Du phong gidm gia clia cac khoan dau tu vao Cong ty con, gbp vén lién doanh, d4u tu vio cong ty
lién két duge thue hién khi ¢ bing chimg chic chin cho thy s suy gidm gia tri cua cac khodn
dau tr ndy tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Nouyén tac ké toin no phai thu

No phai thu la sb tién c6 the thu hdi cia khich hang hodc cic dbi tuong khac. No¢ phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phéng ng phai thu khoé ddi duge dénh gia va xem xét 1ap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han

thanh todn va gip khé khin trong viée thu hdi, hodc cic khoan no phai thu ma ngwdi no khé 6 kha

ning thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khin twong tu.
Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s& gia thdp hon giiia gid gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duge. Gid gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 duge hang t6n kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc duge xac dinh bing gia bén wdce tinh trir cac chi phi uGce tinh
dé hoan thanh san phim cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tn kho
dugc hach toan theo phuong phdp ké khai thuong xuyén va tinh gi4 theo phwong phép binh quan
gia quyén.

Du phong giam gi4 hang ton kho clia Céng ty duoc trich 1ap khi c6 nhitng bang ching tin cdy vé su
suy giam ctia gia tri thuan ¢ thé thuc hién duge so véi gia gbc clia hang ton kho.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Ti sin cé dinh hiru hinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc phan anh theo gid gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc
tai san c¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung.

Tai san cb dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:
Théi gian khiu hao

(S6 nam)
May moéc, thiét bi 05-08
Phuong tién van tai, truyén dan 06-10
Thiét bi Dung cu quan ly 03 - 05
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Té"mg 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong L€ Vin MAu s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi.

"~ Ngay 22/12/2014 cha Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENC (TIFP THEQ)
Cho nam tai chlnh két thic ngay 31/12/2024

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san b dinh hiru hinh (Tiép theo)

Khi tai san ¢b dinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gid va khéu hao liy ké duoc x6a sb va bit ky
khoan li, 18 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duge tinh vao thu nhép khac hay chi phi khac
trong nam.

Nguyén tic ké toan va khiu hao BAt déng sin dau tur

Bat dong san dau tu ciia Cong ty la nha cira vét kién tric do Cong ty nim giit nhdm muc dich thu
loi tir vi€e cho thué hodc cho tang gia dugce trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gia ciia bat dong san dau tu bao gdm toan bd céc chi phi (t]en va tuong duong tlen) ma
Cong ty bo ra hodc gid tri hop ly ciia cac kiican khdc dua ra trao dbi dé c6 dugc bat dong san dau tur
tinh t&i thoi diém mua hoic xay dung hoan thanh Bat ddng san diu tu d6.

Cac chi pln lién quan dén Bt dong san ddu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau phai duoc ghi nhén la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay ¢6 kha néng chic chin lam cho Bét déng
san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duoc dénh gid ban dau thi
duge ghi ting nguyén gia Bat déng san diu tu.

Thanh ly: L&i va 16 do thanh 1y bit d6ng san dau tu duoc xac dinh bang s& chénh 1éch gifra sb tién
thu thudn do thanh Iy v&i gid tri cdn lai ctia bat ddng san dau tr va duoc ghi nhan Ia thu nhap hoic
chi phi trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Bét dong san dau tu cia Ct‘mg ty dugc mua dé cho ting gia dé ban nén khéng trich khiu hao.
Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co ban dé dang

Ciéc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san Xuit, cho thué, quan tri hode cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
phi [ai vay c6 lién quan phll hop véi chinh sich ké toén cta Cong ty. Viée tinh kh4u hao ciia cac tai
san ndy duge ap dung giong nhu véi cdc tai san khac, bat ddu tir khi tai san & vao trang thai sin
sang st dung.

Ngoai ra, Cong ty dugc UBND thanh phd Ha Noi giao lam dai dién chu dau tu quan 1y Du 4n Diu
tu xdy dung Khu D6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh véi téng von ddu tr khoang 794 ty ddng bing
ngudn von Ngén sach Nha nude. Toan b chi phi cia Du 4n nay duge tap hgp va hach toan vao tai
khoan “Chi phi x4y dung dé dang” va trinh bay trén Bang Can ddi ké todn riéng ctia Cong ty. 86 du
khoan muc nay trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng tai thuyét minh sb (5.10) tai ngay 31/12/2024 -
13 1.438.848.234 ddng.

Nguyén tic ké toan Chi phi tra trugc

Chi phi tra truéc phan anh cic chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude clia Cong ty bao gdm céc chi
phi sau:

Chi phi stra chita tai sin co dinh

Chi phi sira chita tai san ¢6 dinh dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thai
gian phan bd khéng qué 2 nam.

—
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI o
Téang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Van Miu so B 09 - DN

Luong,

Ha Noi.

phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, thanh ph Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TTEP THEO)
Nguyén thc ké toan No phai tra

Cac khoan no phai tra dugc theo d6i chi tiét theo k¥ han phai tr, dbi twong phai tra vi cdc yéu o
khac theo nhu cau quan ly cia Céng ty.

Cac khoén ng phai trd bao gdm phai trd ngudi ban, phdi trad ng vay va cac khoan phai tra khac la
cac khoan ng phai tra duoc xac dinh gan nhu chiic chin vé gi4 tri va thoi gian va duoc ghi nhfn
khéng 1hap hon nghta vu phai thanh toan, dugc phéan loai nhu sau:

« Phai trd ngudi ban: Gom cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tr giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san giita Cong ty va ngudi ban la don vi déc 1ap véi Cong ty.

« Phai tra khic gém céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dél_l giao
dich mua ban, cung cdp hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gdm cdc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gém cac khoan vay dudi hinh thire phat

hanh trai phiéu hodc cé phiu uu dai c6 dieu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot

thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo dbi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg dbi tuong no va phan loai

ngan han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tiép déh khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, trir cac chi phi phat

sinh tlr khoan vay riéng cho muc dich dAu tu, xdy dung hodc sin xuit tai san d& dang thi duge von

hoéa theo Chuin muc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khodn chi phi di vay

Tét ca cac chi ph; lai vay dugc ghi nhin vao Béo céo két qua hoat déng kmh doanh khi phét sinh,

trir khi duoc von héa theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”

Nguyén tic va phirong phap ghi nhin cic khoan dy phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhén cia mét khoan du phong phai tra l1a gia tri duoc udc tinh hop ly nhét vé khoan

tién sé& phai chi dé thanh toan nghia vu ng¢ hién tai tai ngay két thic ky ké toan nam.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra dd 1ap ban diu méi dugce bu dap

bang khoan du phong phai tra do.

Khoan chénh léch giita s& dr phong phai tra di 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon s6

du phong phdi tra 1dp & ky Béo céo duge hoan nhép ghi gidm chi phi san xuit, kinh doanh trong

nam trir khoan chénh léch 16n hon cua khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay lip
dugc hoan nhép vao thu nhip khac trong nim.

Céc khoan du phong phai tra cia Cong ty bao gdm: Chi phi bao hanh dw 4n Toa nha C1 Diamond
Flower, 48 dudng L& Vian Luong, phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi.
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- CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI
— TAng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Van MAu sé6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
= Ha Nai. Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
— BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tac ghi nhin doanh thu chwa thuc hién

Bao gdm cac khoan tién ngudi mua dat coc mua ciin hd dén thoi diém 1dp Bao cao tai chinh riéng
dugc ghi nhén va trinh bay tai khoan muc doanh thu chua thuc hién.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru
vén diu tir ctia chu s& hitu duoc ghi nhin theo s6 von thyc gop cla cac o déng.

Thing dur vén ch ph511 duge ghi nhan theo s6 chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia ¢b phiéu
khi phat hanh lin dau, phat hanh bd sung, chénh léch giita gid tai phat hanh va gié tri s6 sach cia
¢b phiéu quy va céu phan vén cta trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh bé sung c¢b phiéu va tai phat hanh c¢b phiéu quy duoc ghi giam thing du vén
cb phan.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phin phéi cho céc cb ddng sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu 1& cua Cong ty cling nhu cac quy dinh cta phap luat va da duoc Dai hdi dong c6
déng phé duyét.

Céng ty duge UBND thanh phé Ha Noi giao lam dai dién chi dau tu quan 1y Dy 4n Déu tur xdy

dung Khu D3 thj Trung Hoa - Nhén Chinh v&i tong vbn dau tr khoang 794 ty ddng bang nguon von
Ngén sach Nha nudc. Toan b chi phi va ngudn hinh thanh cia Dy &n nay duoc Cong ty tip hop va
hach todn vao tai khoan “Chi phi xdy dung d& dang”, “Ngudn von dau tu xdy dung co ban” va dang
duoe trinh bay trén Bang Can dbi ké toan cua Cong ty.

C4 tire duge ghi nhan 1a no phai tra khi duge Dai hoi dong cb dong phé duyét.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu bdn bat dgng sdn, cin hd

Doanh thu ban bat déng san ma Cong ty la chi dau tu duoc ghi nhan khi théa man dong thoi tat ca

cac dieéu kién sau:

a) BAt dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
riti ro va loi ich gén 1ién véi quyén s& hitu bat dong san cho nguoi mua.

b) Cong ty khong con ndm gitr quyén quéan ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bat déng san hodc
quyén kiém soat bat dong san.

¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.
d) Céng ty da thu duoc hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san.

e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng san.




— CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
: NHA SO 6 HA NOI
S— Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Van MAu s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
—— Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap khic (Tiép theo)
Doanh thu dich vu khdc

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dwoc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngdy cua Bang
Cén ddi ké toan cia nam d6. Két qua ctia giao dich cung cip dich vu diroc x4c dinh khi thoa man
tét ca bdn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chéc chén;

(b) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(c) Xéc dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cia Bang cén déi ké toan;

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu do.

'Doanh thu dich vu khac ctia Céng ty trong nam 14 doanh thu chuyén nhugng vi tri db xe trong tda nha
Cong ty 1a chi dau tur,

Doanh thu xiy dung
Doanh thu va chi phi ctia hop ddng x4y dung duge ghi nhan theo gia tri khéi Iuong thye hién.

Déi voi cac hop dong xay dimg quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gi4 tri khdi luong Tlnrc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong g v6i phin cong viée da
hoan thanh duge khach hang xac nhan va dugce phan 4nh trén héa don d lap.

Khi két qua thue hién hop ddng khéng thé u6c tinh mét cach dang tin cdy, truong hop Cong ty 6 thé thu
héi duoc cic khoan chi phi ciia hop dong da bo ra thi doanh thu hop ddng dugc ghi nhan chi téi mirc cac
chi phi da bo ra c6 kha néng thu hdi. Khi do, khong mdt khoén loi nhuén nao duoc ghi nhan, ké ca khi
tong chi phi thuc hién hop ddng 6 thé vuot qua tong doanh thu ctia hop ddng.

Céc khoan ting, giam khoi lwong xay lap, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khae chi duge
ghi nhan doanh thu khi d4 duoc thng nhat véi khach ha ang.

Doanh thu tiv tién ldi, cé tive va loi nhudn dicgc chia va thu nhdp khdc:

Doanh thu duge ghi nhin khi Cong ty ¢4 kha ning thu dwoge loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duge xac dinh twong ddi chic chan.
Nguyén tic ké toin gia von hang ban

Gia vbn dich vu, bét dong san du tu; gia thanh sin xuét cta sin phdm xéy lap trong ky theo
nguyén tic phit hop voi doanh thu. Céc khoan chi phi vuot trén mirc binh thuong cia hang ton kho
duoc ghi nhan ngay vao gia vén hang bén.

Nguyén tic v phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay dugc ghi nhin hang thang cén ¢t trén khoan vay, 14i suit vay va sd ngay vay thuc té.
L thanh 1y khoan diu tu vao don vi khac duoc ghi nhén vao chi phi trong nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tz‘?mg 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van Mau s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhip doanh nghiép): La tong chi phi
thué thu nhép hién hanh (hodc thu nhép thué thu nhap hién hanh) khi xac dinh lgi nhuan hodc 16 cia

mot ndm.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a s5 thué thu nhp doanh nghiép phai nop tinh trén
thu nhép chiu thué trong nim va thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. T hué thu nhap
hién hanh duge tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suit 4p dung trong ky tinh thué. Khoan thu
nhép chiu thué chénh 1&ch so véi loi nhuén ké toan 1a do diu chinh cac khoan chénh léch giira lgi
nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh. :

Cong ty ¢6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép voi thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xéac dinh thué thu nhap clia Céng ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va vi€e xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
“nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c¢6 tham quyén.

Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hodc ¢6 anh huoéng dang ké doi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cung chiu sy kiém soét chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia cic bén lién quan, ban chit ciia moi quan hé duoc chu trong

nhiéu hon hinh thirc Phap 1y.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POIKE TOAN RIENG

5.1 Tién va cac khoan twong duong tien

Tién mat
Tién gli ngin hang

Tong

5.2 Phai thu cia khach hang

Phai thu khach hang ngin han

Cong ty cb phan dau tu va phat trién

Nha sb 6 Ha Long

Ban quén Iy du an ddu tu va XD EMICO
Céng ty CP Pau tu va Thuong mai Ha Noi
BQL Dy én Pau tu XDCT Giao théng TP Ha Néi
Céng ty CP Bét dong san Land 6

Céc dbi trong khéc

Tong

Trong do phdi thu cdc bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh s6 7.2)
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31/12/2024 01/01/2024
VND VND
162.020.339 367.474.447

4.584.172.980

9.138.907.938

4.746.193.319

9.506.382.385

31/12/2024 01/01/2024
VYND VND
69.098.321.950 52.396.637.830
20.273.500.976 51.924.860

6.882.521.963
5.020.637.875
4.968.536.125
9.783.736.600
22.169.388.411

6.882.521.963
5.020.637.875
4.968.536.125
9.783.736.600
25.689.280.407

69.098.321.950

52.396.637.830

22.199.618.576

101.424.860



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van MAu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.3 Tra trade cho ngudi ban ngén han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Tra truée cho ngudi ban ngin han
Céng ty TNHH co khi xdy dung An Hung 1.546.044.701 - 919.154.701

Cong ty CS phan Phat trién Pau tu xay dung va 4 428.467.783
thuwong mai Thanh An

Tra truéc cho ngudi ban ngin han khac 6.275.866.434 4.555.369.257
Tong 7.821.911.135 5.902.991.741
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vin
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé
Ha Noi.

_ MAus6B09-DN
Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT- BTC
: Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP [IIEO)

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
5.5 Cac khodn phai thu khic

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gi4 tri ghi sb Dy phong Gid tri ghi sb Du phéng
Ngin han 04.271.156.914  (5.260.450.302) 68.072.362.414  (5.260.450.302)
C4 tirc phai thu - - 4.029.485.199 -
Tam (g 15.846.773.006  (2.641.950.302) 22.154.770240  (2.641.950.302)

48.424.383.908
34.664.700.000

Phai thu khac
Céng ty TNHH Vién Tin HN (1)
Hop tdc dau t du an Xay dung tuyén

(2.618.500.000)

41.888.106.975
34.664.700.000

(2.618.500.000)

duong ven bién 4.000.000.000 - - -
tinh Pt yén

Céc doi twgng khdc 9.759.683.908 (2.618.500.000)  7.223.378.175  (2.618.500.000)
Téng _ 04.271.156.914  (5.260.450.302)  68.072.362.414  (5.260.450.302)
(Trong do phii thu bén lién quan trinh |

bay tai thuyét minh 7.2)

4.029.485.199

(1) Hop ddng hop tac kinh doanh ngay 8/8/2010, Phu luc hop déng sé 01/2016/PLHP/VT-HANDICO ngiy
05/6/2016, giita Cong ty TNHH Vién Tin Ha N6i (Bén A) va Cong ty C phin Pau tu va Phat trién Nha 6
Ha Noi (Bén B) da thoa thudn, Bén A gbp 50% vbn, Bén B gép 50% vén dé dau tu xay dung Dy an Té hop
trung tAm thwong mai va Dich vu, tru s& van phong nha & chung cur trén 16.dét 6 dién tich 5.224 m’, ky
hiéu HH Khu vuc Ngoi - Cau Trai, phuong Trung Vin, quian Nam Tir Liém, TP Ha Néi). Céng ty TNHH
Vién Tin Ha Noi cam két dam béao cac chi tiéu quy hoach dugc s& kién tric Ha N1 phé duyét. Téng muc
dau tir cua dir 4n 13 800 ty ddng. Vén hai bén cam két gop la 160 ty ddng. 86 von huy ddng tir cac nguon
khac 1a 640 ty dong Ty 1é phan chia san phim theo ty 16 vén gép. Téng sb vén Céng ty da oop la
34.664.700.000 dong. ,_

5.6 Du phong phai thu khoé doi

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
~ Gid tr Gia tri
Gid g c6 thé thu héi Gii gbc c6 thé thu hoi

Tdng gid tri cac khoan phai thu qua han
thanh toan kho co kha nang thu hoi

10.339.594.913

10.339.594.913

Tai ngay

j 31/12/2024

Trong do:. Qua han
trén 03 nim

Ban QLDA céac khu cong nghiép tinh Ha Tay 452.393.520
Céng ty CP Pia éc 10 1.721.414.320
Céng ty CP xdy dung sb 1 Ha Nbi 264.847.873
Cac dbi tuong khac 7.900.939.200
Téng 10.339.594.913
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin ) Maiu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

5.7  MHang tén kho

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)

Gia gbe Du phong Gia gic Dy phong
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 5.706.398.272 - - 14.951.402.085 -
Céc céng trinh khdc 5.706.398.272 = 14.951.402.085 i
Téng 5.706.398.272 - 14.951.402.085 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOQI

Tén g 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vian ) ] Miu sé B 09 - DN
Luong, phuong Nhéan Chinh, qudan Thanh Xuén, thanh phé  Ban hanh theo Théong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ha Ngi. . Ngay 22/12/2014 ciua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.9  Ting, giam Béit dong san diu tu Don vi tinh: VND
Khodn mue 01/01/2024 _ Ting trong nim _Giim trong nim 31/12/2024
Bit dong san diu tw chd ban
Nguyén gid 1.943.856.654 6.985.364.763 . - 8.929.221.417
-Nha 1.943.856.654 6.985.364.763 ~ 8929221417
Gi tri hao mon liy ké 321.289.200 x - 321.289.200
- Nha 321.289.200 - - 321.289.200
Gia trj con lai 1.622.567.454 6.985.364.763 - 8.607.932.217
- Nha 1.622.567.454 6.985.364.763 - 8.607.932217

Bt dong san diu tu ctia Céng ty 1a Khu dich vu tf}mg 1 tai Dwr an nha & cao l'ﬁng ban cho cén bd
nhdn vién Céng ty Xang diu Khu vuce 1, ngd 489 Nguyén Vin Cir, phuong Gia Thuy, quén Long
Bién, thanh phé Ha Ngi; va san thuong mai tai toa nha Diamond L& Vin Luong, Céng ty mua cho
tang gia dé ban.

Theo quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét Nam s6 05 - Bt dong san diu tu, gia tri hop ly cua Bit
déng san dau tu tai ngay 31/12/2024 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong ¢6 du thong tin

dé xac dinh duoc gid tri hop Iy ciia céc tai san ndy tai ngay lap Bang Cén ddi ké toan riéng.

5.10  Chi phi Xay dung co ban dé dang

" 31/12/2024 01/01/2024

VND VD

Du 4n Pau tr xay dung KPT Trung Hoa - Nhén 1.438.848.234 1.438.848.234

Chinh - Ngudn v6n tir Ngén sach TP. Ha Noi

Dur an kinh doanh cta Céng ty 110.807.365.746 183.510.734.791

D an C1 Trung Hoa - Nhdn Chinh 107.218.537.916 179.921.906.961

Cdc céng trinh khdc 3.588.827.830 3.588.827.830
Téng 112.246.213.980 _ 184.949.583.025 \

5.11  Chi phi tra trudc

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Dai han - 940.031.709

Chi phi sua chita nha an Cong ty - 940.031.709

Téng = 940.031.709
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vin

Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd

Ha Noi.

~ Mausb B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

512  Phdi tra ngwdi ban ngin han

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
S6 c6 kha niing S6 ¢6 kha ning
Gid tri ghi sb tra ng  Gia tri ghi sb trd ng
S~ ) A A .
EIT;;"' CPPauhrva Thuong mat 3.727.000000  3.727.000.000  3.727.000.000  3.727.000.000
n . T 4 o ; . PO 2
Congty CPdichivy hwengal vasen 2208478014 2208478014  5.159.492.880  5.159.492.880
Bit Pdng san Handico 6
:M o A A A . ,t s A T &
(:onD ty ¢6 phan dau tu va phét trién Nha 7 643.767.936 7 643.767.936 i i
s6 6 Ha Long
Cngiy (1 Lap ot 7259.429.000  7.259.429.000  7.259.429.000  7.259.429.000
dia O0c Vién Pong
Céc dbi tuong khic 6.452.366.425  6.452.366.425 23.864.089.282  23.864.089.282
Téng 27.291.041.375 . 27.291.041.375  40.010.011.162  40.010.011.162
Trong d6 phdi fri cdc bén lién quantrinh g oo 545 059 0852245950  5.470.359.919  5.470.359.919
bay chi tiét tgi thuyét minh (7.2)
5.13 Nguoi mua tra tién trude
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Nguyén Manh Hing ' 117.000.000 .
Céc dbi tuong khac 294.581.512 294.581.512
Téng 411.581.512 294.581.512

5.14 Thué va cic khoan phai ngp, phai thu Nha nuée

01/01/2024

S6 phai ndp
trong nim

Don vi tinh: VND

Sé da nop
trong nim

31/12/2024

Phai ndp

Thué gia tri gia tang

1.677.430.165
1.375.137.456

6.230.561.809

4.330.963.927

7.006.553.731
5.706.101.383

901.438.243

Thué thu nhap c4 nhin 302.292.709 919.391.100 320.245.566 901.438.243
Thué nha dét, tién thué dat & 965.473.219 965.473.219 .
Thué Mbn bai - 3.000.000 3.000.000 e
Phi, 1& phi va céc khoan phai np khac - 11.733.563 11.733.563 :
Phai thu 885.540.597 (50.782.493) 110.045.080 1.046.368.170
Thué thu nhip doanh nghigp 146.879.338 - 110.045.080 256.924.418
Thué nha dét, tién thué dét 738.661.259 (50.782.493) @ 789.443.752
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van
Lwong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé
Ha Noi.

) MAiu sé B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiac ngay 31/12/2024

5.15 Phai tra khac
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han 32.428.349.615 41.275.651.829
Kinh phi cong doan 543.126.306 553.177.195
C6 tire, loi nhuan phai tra 7.378.259.068 7.378.259.068
Phai tra, phai ndp khac 24.506.964.241 33.344.215.566
BQY nha chung cu Diamond Flower Phuong Nhan ) 7 720.516.697
Chinh
Phdi tra khac 24.506.964.241 25.623.698.569
Dai han 63.752.558.123 71.964.054.346
Cong ty Cb phan Dau tu va Thuong mai Ha Ngi;
(Nhan vén gép hop tic kinh doanh tir du 4n Lién 52.802.558.123 61.014.054.346
doanh XI. nha C1 Trung Hoa Nhin Chinh) (*)
Céng ty C6 phan Pai Hai Ha (Nhan vén gbp hop tac
" kinh doanh theo Hop déng s6 12/2009 du an C2 500.000.000 500.000.000
Trung Hoa- Nhan Chinh)
b ORI 2 T N hAn uh
Cf:ma_ty Co phan TM Pau tu DTT VN-Nhén von 9.200.000.000 9.200.000.000
g6p kinh doanh
N‘lzan von;mp lf?nhvdoanh tig cd nhan DAHTKT khu 1.250.000.000 1.950.000.000
biét thir 86 1 Ca1 Dam
Téng 96.180.907.738 113.239.706.175
( Trm;g d{) phai tra bén lién quan trinh bay tai 205.276.984 1.545.701.792
thuyét minh 7.2) :

(*) Hop ddng hop téc kinh doanh s6 69/2007 HPHTKD ngay 20/01/2007 Cong ty CP Péu tu Phat
trién Nha so6 6 Ha Noi gép 51% Von, Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai Ha Noi gop 49 %,
phén chia lgi nhuén theo ty 16 gop von.

5.16 Doanh thu chuwa thue hién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Dai han
Doanh thu nhén trude (tién chuyén nhuong
cin hd)

Tong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téing 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin Maiu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd  Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

5.19 Vén chi s& hitu (Tiép theo)
(i) Cong ty chia ¢ tirc nam 2023 theo Nghi quyct Pai hdi dong cb déng s6 11/2024/NQ-DHDCD

ngay 20/6/2024 ty 1é 10% vén didu 18 tra bing tién; Quy diu tu phat trién; Quy khen thudng phic
lgi; Qu tuong than twong 4i da trich da tir ndm 2023 theo Diéu 1¢ Cong ty.

(i) Cong ty tam trich quy dau tu phat trién theo phuong 4n phéan phéi lgi nhufn nam 2024 tai Nghi
quyét Pai hoi dbng cb dong sb 11/2024/NQ-DHDCD ngay 2{);’6,’2024 1a 10% loi nhuan sau thué
nim 2024;

(iii) Cong ty tam trich qu¥ khen thuong phic lgi 7% loi nhuén sau thué, trich quy twong thin tuong
&1 1% lgi nhuén sau thuc nim 2024 theo phuong an phan phéi loi nhuin nam 2024 tai Nghi quyét

Dai hoi dong cb dong sé 11/2024/NQ-DPHDCD ngay 20/6/2024.

b. Chi tiét vén cha s6 hiru

Téng Cong ty Diu tw va Phat trién Nha Ha Nai
. Vbn gbp cua cac cb dong khac

31/12/2024
VND

01/01/2024
VIND

24.602.450.000
126.597.550.000

24.602.450.000
126.597.550.000

151.200.000.000

Tong 151.200.000.000

c. Cac giao dich v& vén véi chi sé hiru va phén phdi cb tire, chia lgi nhudn
Niim 2024
: VND

Von dau twr ciia chi sé hiru
Von gop tai dau nim

Von gop tang trong nam
Von gbp tai cudi nim

Co tire, lgi nhuén da chia

d. C6 phiéu

S6 luong ¢b phiéu ding ky phat hanh

S4 lirgng ¢b phiéu da ban ra céng ching

C4 phiéu phd théng

S6 lwgng co phiéu dang liru hanh

Cb phiéu phd thong

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND/cd phiéu)

e. Cac quy cia doanh nghiép

Qu¥ diu tur phat trién
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Nam 2023
VND

151.200.000.000

151.200.000.000
15.120.000.000

144.000.000.000
7.200.000.000
151.200.000.000

17.280.000.000

31/12/2024 01/01/2024
C6 phiéu C6 phiéu
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
15.120.000 15.120.000
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

19.147.384.211

15.731.669.304



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
INHA SO 6 HA NOI
Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.20 Cic chi tiéu ngoai Bang cin doi ke todn riéng

31/12/2024

01/01/2024

No khé ddi da xir Iy (VND)

12.453.533.933

8.514.288.516

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Niam 2024
VND

Nam 2023
VND

Doanh thu x4y lip 35.364.066.538
Doanh thu ban cén hd 35.721.325.392

Doanh thu dich vu 4.443.048.000

64.210.392.479
8.680.345.844

Téng 75.528.439.930

72.890.738.323

(Trong do doanh thu voi bén lién quan trinh bay

-tai thuyét minh 7.2) 38.934.643.592

6.2  Gia vbn hang ban
Nim 2024
VND

54.216.573.196

Nam 2023
VND

33.779.434.739
. 33.387.585.028
2.479.532.292

Gia von xdy lap
Gia von ban cin hd
Gia von dich vu

57.875.425.404
6.660.045.549

Tong 69.646.552.059 64.535.470.953
6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 247.498.622 78.012.684

Cb tire, loi nhudn duge chia 50.000.000.000

25.033.151.492

Téng 50.247.498.622 25.111.164.176
6.4  Chiphi i chinh
Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Lai tién vay 454.994.858 4.945.045.508
Téng 454.994.858 4.945.045.508
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6.5  Chi phi quan Iy doanh nghiép
Niam 2024 Nim 2023
VND VND
Chi phi nhén vién quan ly 10.053.789.534 6.590.257.725
Chi phi vt liéu quan ly 231.288.274 241.637.777
Chi phi d6 dung vin phong 96.623.692 27.653.771
Chi phi khiu hao TSCP -769.927.038 256.305.450
Thué phi va 18 phi 960.320.343 1.291.716.339
Chi phi dich vu mua ngoai 307.959.734 274.270.816
Chi phi bang tién khic 5.577.034.864 4.616.954.044
Trong do, Chi phi bao tri hé théng diéu hoa 5 1.013.604.834
Tong 17.996.943.479 13.298.795.922
6.6 Thu nhip/chi phi khac
Nim 2024 Niam 2023
VND VND
" Thu nhip khic 1.795.178.579 1.473.156.128
Cho thué hé thong diéu hoa trung tim - -
Cho thué quay hang, miy méc 1.659.818.180 1.297.727.271
Thu nhép khac 135.360.399 175.428.857
Chi phi khae 5.315.477.662 1.194.321.685
Chi phi phat thué \ 10.424.907 -
Khéu hao TSCD - -
Khau hao xe 6 t6 ¢6 nguyén gi4 trén 1,6 ty dong 389.904.240 779.808.480
X ly céng ny 3.939.245.417 -
Chi phi khac 975.903.098 414.513.205
Thu nhip khac/chi phi khic (thuin) (3.520.299.083) 278.834.443
6.7 Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 369.461.966 879.856.536

Chi phi nhén céng

Chi phi kh4u hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Tong

10.076.289.534

769.927.038
11.761.472.830
17.111.386.731

10.137.402.279
1.078.891.708
19.488.080.957
5.647.998.800

40.088.538.099

37.232.230.280
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6.8  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nim 2024 Niam 2023
YND VND
Lgi nhuén ké toan truée thué 34.157.149.073 15.501.424.559
Cic khodn diéu chinh tdng thu nhdp tinh thué 5.279.606.273 1.071.211.139
Phat cham nép thué 10.424.907 171.018.659
Chi phi khong dugc trir khac 5.269.181.366 900.192.480
Cdc khodn dié¢u chinh giam thu nhdp tinh thué 50.000.000.000 25.033.151.492
Cb tre duge nhin trong nam 50.000.000.000 25.033.151.492
Thu nhip tinh thué TNDN (10.563.244.654) (8.460.515.794)
Lii kinh doanh bit déng sén 5 436.585.401
Thué suat thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh - 87.317.080
Tong - 87.317.080
7. THONG TIN KHAC
7.1 Sw kién khac
Tai thoi diém 31/12/2024 va dén thoi dlcm 1p Bao cdo tai chinh riéng nay, Céng ty chua thuc hién
ting von theo Nghi quyet Dai hoi ddng ¢ déng sb 09/2022/NQ-DHCD ngay 24/06/2022 thong qua
phuong 4n phat hanh C phlcu cho Cé déng hién hitu dé tang von sau khi c¢6 su Lhdp thuén cua Uy
ban Chirng khoan Nha nuée. S6 lwong c¢b phiéu dur kién phét hanh 13 14.400.000 Cb phiéu.
72 Théng tin vé cdc bén lién quan

Trong ném, Céng ty ¢d cic thong tin giao dich sau vi céc bén lién quan:

Thong tin vé bén lién quan

Bén lién quan

M0oi quan hé

Céng ty C6 phan Dich vu Thuong mai va San Bét ddng san Coéng ty con
Handico 6

‘Céng ty C6 phan ddu tu va phat trién Nha 6 6 Ha Long Cong ty con
Céng ty C6 phin Thap Hoa Kim Cuong Cong ty con
Cong ty Cb phan dAu tr bét dong san & co so ha tAng Nhan Cong ty Lién két
Viét

Cong ty CP xdy lip co dién HANDICO 6 Cong ty Lién két

Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém so4t, Ban Tng Giam déc

Cong ty va cac ¢4 nhan thén can trong gia dinh cdc thanh vién  Anh hudng déng ké

nay
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7.2

Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Thu nhip ciia HDQT, Ban Kiém soit, Ban Téng Gidm déc va ngudi quan ly khac

K& toan trwdng
Duong Thi Thai Huong

Tong

L)

Luong, Thudng

Giao dich véi cac bén lién quan khie

418.695.857

Niam 2024 Nim 2023
Tinh chit giao dich VND VND
Héi dong Quan tri
L& Qudc Binh Luong, Thudng, Thi lao 651.588.000 600.900.000
Bé& Ngoc Long Luong, Thirdng, Thu lao 565.100.000 494.148.000
Vil Tudn Anh Thi: lao 31.680.000 31.680.000
Pham Ngoc Chién Thtt lao 31.680.000 31.680.000
Hoang Tuin Anh Thu lao 10.560.000 31.680.000
Ban Kiém soat
Nguyén Thi Thu Hién Thu lao 25.344.000 25.344.000
Pham Anh Tu Luong, Thudng, Thi lao 303.187.532 274.748.000
Pham Thi Kim Dung Luong, Thudng, Thu lao 192.219.212 180.575.571
Ngudi cong bé théng tin
+ Pham Ngoc Quynh Luong, Thudng, Thi lao 273.440.870 217.656.000
Ban Tong Giam dbc
Ngé Vin Déong Luong, Thuong 293.845.818 309.665.273
Hoang Qué Son Luong, Thudng 404.439.195 364.058.000
Binh Ngoc Linh Luong, Thudng 471.330.000 403.500.000

371.576.191

3.673.110.484

3.337.235.035

Giao dich véi cie bén Tinh chit Nim 2024 Nim 2023
lién quan Mbi quan hé  giao dich VND VND
Ban hang 38.934.643.592 54.216.573.196
Céng ty C6 phén Dich
.,On° yCo.ph‘dn D i ;W " Doanh thu :
Thuong mai va San Bét Cong ty con . 5.051.747.297 115.260.645
i : S dich vu
dong san Handico 6
Céng ty ¢6 phan Dau tu va
. WO ¢ th
phét trién nha s 6 (fhgtyeon  oundin 33.882.896295  54.101.312.551
x4y lap
Ha Long
Mua hing 57.721.174.791 25.998.562.582
Cong ty C6 phan Dich vu , Gid tri
Thuong mai va San Bat Céng ty con e 735.810.028 965.411.090
- . dich vu
ddng san Handico 6
Cé6 tirc - 9.952.198.490
Céng ty Cb phan Diu tu va
phat trién nha so 6 Céng ty con C6 tirc 50.000.000.000 15.080.953.002
Ha Long
o 6.985.364.763 .
tang mai
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7.2

Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

Tra vay, ldi vay da tra

Lai vay da tra
bén lién quan
Ba Nguyén Thi Thu Hién
Ting gidm vay v6i bén lién quan

Di vay, tra vay

Tinh chit Nim 2024 Niim 2023
Mdi quan hé giao dich VND VND
140.191.781 -
o B _

Trucng Ban Lii vay 140.191.781. ;

kiém soat
Tinh chit Niim 2024 Niim 2023
Mdi quan hé giao dich VND VND

Cong ty CP dich vu
Thuong mai vasan Bit  Céng ty con Tra vay - 4.000.000.000
Dong san Handico 6 (3)
Cong ty ¢b phan dAu tu va
phat trién nha sb 6 Cbng ty con Di vay 15.000.000.000 17.500.000.000
HaLoeng
- Tra vay - 49.100.000.000
Céng ty cb phin Xay lip .
co dién Handico 6 bi vay 25.100.000.000 -
S6 dur véi cic bén lién quan

Tinh chit 31/12/2024 01/01/2024
Bén lién quan M0oi quan hé giao dich VND VND
86 dwr véi cac bén lién quan
Phai thu khach hang 22.199.618.576 101.424.860
Cong ty C6 phan Dich vu ..
o e = Phai thu y
T'huong mai va San Cong ty con o 1.926.117.600 49.500.000

Fo ; : vé dich vu
Bat dgng san Handico 6 :
Cong ty cd phﬁn dau tr va sk <.
. i Iién k

phit trién Nha s 6 Céng ty con ten Kbt lueme 20.273.500.976 51.924.860

Ha Long

Phai thu khac

Cong ty C6 phan Dich vu
Thuong mai va San Bét
dong san Handico 6

Céng ty con

cdng trinh
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7.2 Thong tin vé cdc bén lién quan (l‘iép theo)

Tinh chét 31/12/2024 01/01/2024
Bén lién quan Mobi quan hé giao dich VND VND
Phai tra ngudi ban 9.852.245.950 5.470.359.919
Céng ty Cé phin Dichvu  Céng ty con Phai tra 2.208.478.014 5.159.492.880
Thuong mai va San Bét ngudi ban ; )
dong san Handico 6
Céng ty Co phan Xéy lapco Céng ty Phai tra - 310.867.039
dién Handico 6 lién két ngudi ban
Cong ty Co phin Ddu tuva Céngtycon  Phaitra 7.643.767.936 -
phat trién nha sb 6 Ha Long ngudi ban

Phai tra khéc 205.276.984 1.545.701.792
Céng ty C6 phan Ddu tw va  Cong ty con Lii vay phai tra = 1.475.701.792
phat trién nha s 6 Ha Long

Cong ty CP xay lép co dién  Céng ty lién két Lai vay phai tra 38.440.822 -
Handico6

Ong Lé Qudc Binh Chit tich HDQT L4i vay phai tra 44.383.561 -

Ong Bé Ngoc Long Lii vay phai tra 60.164.384 -
Téng Gidm dbc

Ba Nguyén Thi Thu Hién Truong Ban Ldi vay phai tra i 70.000.000
Kiém soét

Ong Lé Hoang Nam Ngudi lién quan  LAi vay phai tra 62.288.217 -

Tinh chit Nim 2024 Nam 2023

Moi quan hé giao dich VYIND VND

Phai tra vay 82.100.000.000 21.000.000.000

Cong ty C6 phan Pautuva Cong ty con Phai tra vay 34.400.000.000 19.400.000.000

phat trién nha sb 6 Ha Long

Ong Bé Ngoc Long ) Phai tra vay ; 600.000.000 600.000.000
Tong Giam ddc

Ong Lé Quéc Binh Cht tich HDQT Phai tra vay 9.000.000.000 -

Ba Nguyén Thi Thu Hién  Truéng Ban Phai tra vay 1.000.000.000 1.000.000.000
Kiém soét

Ong Lé Hoang Nam Ngudi lién quan  Phai tra vay 12.000.000.000 -

Céng ty C6 phin Xdy lap co Céng ty Phai tra vay 25.100.000.000 -

dién Handico 6 lien két
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73 Thong tin so sanh
Théng tin so sanh la sb liéu trén Bdo cdo tai chinh riéng cho nAm tai chinh két thic ngay 31 théng 12
nam 2023 cia Cong ty dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién
Hing Kiém todn Quéc t¢ INPACT.

Ha Néi, ngay 25 thang 3 ndm 2025
Nguoi ldp K& to4an trudng Téng Giam dée

| M AT 1 A : /
’II l ;l'llc'a . I ~

goc Long

Bui Thu Hing Duong Thi Thai Huong B¢

NUEEY
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