BIEN BAN KIEM PHIEU
Viv: Kiém phiéu ldy y kién Nguwoi Sé Hitu Trdi Phiéu ma SBPCB2124002, SBPCB2225001,
SBPCB2227002, SBPCB2228003 (md chitng khodn do VSDC cdp SBP12102, SBP12203,
SBP12204, SBP12205)

Cin cir:

- Ban Cong B6 Thong Tin ngay 23/12/2021 va 17/05/2022 ciia Cong ty C6 phdn Sunbay
Ninh Thudn (“Té Chirc Phdt Hanh”) vé viéc phdt hanh trdi phiéu cé téng ménh gid
1.700.000.000.000 (Mgt nghin bay tram ty dong). dwoc phat hanh thanh 02 (hai) dot, ky
han tir 36 thang dén 72 théng ké tir Ngay Phdt Hanh, ma tréi phiéu SBPCB2124002,
SBPCB2225001, SBPCB2227002, SBPCB2228003 (“Trdi Phidu”);

- Hop déng Dai di¢n Nguoi s¢ hitu trdi phiéu s 112021/DDNSHTP/VNDS-SBP giita T4
Chitc Phdt Hanh va Céng ty Cé phdan Chimg khodn VNDIRECT ky ngay 10/12/2021 va
cdc Thoa thugn stea doi, bé sung;

- Van ban 56 06/2025/CV-SBNT ngay 06/02/2025 ciia Té Chitc Phdt Hanh vé viéc Idy  kién
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu (“Viin Bin Liy ¥ Kién”);

- Théng bdo s6 198/2025/TB-VNDIRECT ngay 12/02/2025 ciia Céng ty C6 phan Chimg
khodn VNDIRECT (“VNDIRECT”) véi tir cich la Pai Dién Ngwoi Sé Hitu Trdi Phiéu
ldy y kién Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu;

- Thong bdo s6 197/2025/TB-VNDIRECT ngay 12/02/2025 ciia Céng ty C6 phin Chig
khodn VNDIRECT vé viéc ban hanh quy ché 16 chike Ldy Y Kién Biéu Quyét Cria Nguwdi
S¢ Hitu Trdi Phiéu theo hinh thitc bo phiéu dién tir déi véi Trai Phiéu ma SBPCB2124002,
SBPCB2225001, SBPCB2227002, SBPCB2228003 (md chitng khodn do VSDC cdp
SBP12102, SBP12203, SBP12204, SBP12205) do Céng ty Cé phdn Sunbay Ninh Thudn
phat hanh;

- Y kién biéu quyét théng qua hinh thirc bé phiéu dién tir ciia Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu.

H6m nay, ngay 21 thang 02 nam 2025, tai vin phong Cong ty C6 phan Chimg khodn VNDIRECT,
S6 1 Nguyén Thuong Hién, P. Nguyén Du, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi, ching t6i gdm c6:

Ban Kiém phiéu:
1. Ba Dinh Thi Huyén Trang Trudng ban Kiém phiéu
2. Ba Pao Thi Hién Thanh vién ban Kiém phiéu
3. Ba Hoang Minh Trang Thanh vién ban Kiém phiéu

N6i dung: Tién hanh kiém phiéu ldy y kién ciia Ngudi S Hitu Tréi Phiéu lién quan dén viéc thong
qua mt sd sira ddi tai Cac Vin Kién Trai Phiéu va Céc Diéu Kién Trai Phiéu, cu thé:

I. Cic ndi dung ldy ¥ kién
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Noi dung 1. Thong qua/Khdng théng qua viéc Té6 Chirc Phat Hanh dwoc thyc hién bd sung Tai

San Bao Pam cho Tréai Phiéu. gom co:

(i) 31.196.141 c6 phan Céng ty C6 phan Ninh Chit Bay (Gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh s6 0305206189 do S& Ké hoach va Pau tur tinh Ninh Thuén cp lan d4u ngay
20/09/2007 va cac Gidy phép diéu chinh) (“Ninh Chit”) va céc quyén loi ich lién quan
cd phan Ninh Chi thudc s& hitu hop phép cia céc cb dong v6i ty 18 sé hitu tuong tng
77.99% vén diéu 1é Ninh Chit;

(ii) 2.640.000 cb phan Céng ty C6 phan Thuong mai — Resort Hoan Cau (Gidy chimg nhén
ding ky kinh doanh s64500189505 do S& Ké hoach va Péu tur tinh Ninh Thuén cép
ngay lan dau ngay 22/05/1999 va cic gidy phép diéu chinh) (“ Hoan Cau”) va cac
quyén loi ich lién quan cd phén Hoan Cau thudc s& hiru hop phép ctia cac ¢b dong véi

ty 18 s& hiru tuong tng 30% vén diéu 1 Hoan Cau;

Théng tin cu thé vé s6 lwong ¢ phéan do cac ¢b déng ndm giit dugc sir dung lam Tai San Bao Dam

dugc néu nhu dinh nghia TS7 va TS8 tai Phu luc dinh kém Vian Ban Lay Y Kién.

Ty 1€ LTV cac tai san néu trén 1a 50%, dinh gia boi t6 chirc tham dinh gia doc lap tai Viét Nam,
dugc co quan nha nude co thim quyén cép giéy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thim
dinh gia.

Thoi gian thue hién hoan tat viéc thé chép, cam cb bd sung Tai San Bao Pam la trong vong 05
Ngay Lam Viéc ké tir ngdy duoc Hoi Nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu thong qua;

Noi dung 2. Thong qua/Khong thong qua viéc khi xét thdy can thiét T6 Chirc Phat Hanh duoc
phép bd sung Tai Sin Bio Pam cho Tréi Phiéu sau khi ¢ chip thuan ciia Pai Dién Nguoi S¢ Hitu
Trai Phiéu va/hodc khi Téng Gia Tri Bao Pam thap hon Gia Tri Bao Pam Téi Thiéu, trir khi cé
(cac) Nguoi S& Hiru Trai Phiéu sé hiru it nhit 10% tdng s6 Trai Phiéu dang luu hanh c6 vin ban
phan déi vé viée phé duyét Tai San Bao Dam do.

Theo d6 cac loai tai san bd sung lam Tai San Bao Dam 14 tién va twrong dwong tién, bit dong san,
¢b phan/cd phiéu, cac loai gidy t& co gia khac va cac quyén loi ich lién quan thudc s& hiru hop

phép ctia T6 Chirc Phat Hanh va/hodc bén thit ba Ia tai san bao dam cho Trai Phidu. trong do:

e TyL&LTV dbi véi tién, trong dwong tién 1a 100%; Ty L& LTV ddi véi bat dong sin
12 70% nhu dugc quy dinh tai Piéu Kién 8.9 (a) Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

e Ty L& LTV dbi véi tai san 1a ¢ phan/cd phiéu, cac loai gidy t& cé gia khac theo phé
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duyét ctia Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.




¢ Véi cac loai tai san khac do Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu quyét dinh theo timg
truedong hop.

Noi dung 3. Thong qua/Khéng thong qua viéc T6 Chirc Phat Hanh c6 nghia vu phai mua bao
hiém bét budc cho tai san thé chép 1a cong trinh xdy dung trén khu dit cua Toa B, Toa C du 4n
Sunbay Park Hotel & Resort v6i gid tri duoc bao hiém cho moi rii ro cua cong trinh xay dung
khéng thip hon 120% gia trj Trai Phiéu dang luu hanh (tinh theo ménh gi4).
Noi dung 4. Théng qua/Khéng théng qua viéc Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu. hanh dong
thay mit nhitng Nguoi S& Hiru Trai Phiéu, thuc hién ky két tit ca tai liéu. vin ban cdn thiét (néu
c6) dé thuc hién stra dbi cac ndi dung dugc phé duyét tai Noi dung 1, Noi dung 2 va Néi dung 3
néu trén.
II. Nguyén tic kiém phiéu

Cir 01 (mdt) trai phiéu dang luu hanh theo danh sach do T6 Chic Phat hanh giri kém Vin Ban
Liy Y Kién (“Danh Sach™) trong tng véi 01 (mdt) phiéu bidu quyét.

1. Téng sé 6 phiéu phit ra: 13 tdng sb lwong phiéu iy ¥ kién tuong g véi sb luong Trai Phiéu
thudc s& hitu ctia nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo Danh Sach da duoc gui thong bao
liy ¥ kién hop 1.

2. Tong sé phiéu thu vé: 14 tong sb phiéu iy ¥ kién dai dién cho sé Trai Phiéu thudc s& hiru
cua nhimg Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 thuc hién cho ¥ kién biéu quyét.

3. Thoi han ldy § kién: tix ngay 12/02/2025 dén khéng mudn hon 17h00’ ngay 20/02/2025.

4. Phiéu ldy y kién hgp I¢: 1a Phiéu 14y y kién dugc Nguoi S& Hiru Trai Phiéu thue hién cho ¥
kién trong thoi han 14y ¥ kién da thong béo.

5. Phiéu ldy  kién khong hop I¢: 13 Phiéu 8y ¥ kién dugc Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thuc hién
cho ¥ kién ngoai thai han ldy y kién di duoc thong béo.

6. Phiéu ldy § kién khong biéu quyét 1a Phiéu 14y y kién phat ra niumg khong dugc Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu thuc hién cho ¥ kién.

II. Két qua kiém phiéu

1. Tbong sé Phiéu ldy y kién da giri
Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu d3 giri 15.549.000 Phiéu l4y y kién cho 627 Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu.

2. Tong sé Phiéu ldy y kién thu vé
Dén hét 17h00° ngay 20/02/2025, Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu dd nhin dwoc
11.073.516 Phiéu lay y kién dai dién cho 71.22% téng gié tri Tréi Phiéu dang luu hanh. Theo
do:

o 11.073.516 Phiéu ldy y kién hop 1¢;

o 0 Phiéu liy y kién khong hop 1¢; va )/
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o  4.475.484 Phiéu liy y kién khong biéu quyét.

3. Két qua biéu quyé"t

N§i dung 1: Théng qua viéc Tb Chirc Phat Hanh duoc thuc hién bd sung Tai San Bao Pam cho
Tréi Phiéu gdm 31.196.141 ¢b phin Céng ty C6 phin Ninh Chir Bay va 2.640.000 ¢ phin Céng
ty C6 phan Thuong mai — Resort Hoan Cau. chi tiét theo N6i dung 1 T¢ trinh céc ndi dung ldy
kién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu

e e Ty 18 (%) trén tong sb
i : Tong s6 Trai Phiéu Fnl o
S0 phiéu biéu quyét Trai Phiéu dang luu
tuong tng

hanh
Tan thanh 11.072.460 11.072.460 71,21%
Khéng tan thanh 1.056 1.056 0,01%
Khéng biéu quyét 4.475.484 4.475.484 28,78%
Tong cong 15.549.000 15.549.000 100%

Noi dung 2: Thong qua viéc khi xét thiy can thiét Té6 Chirc Phat Hanh dwoc phép bd sung Tai
San Bao Pam cho Tréi Phiéu sau khi c6 chip thuan ctia Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
va/hodc khi Téng Gia Tri Bao Dam thap hon Gia Tri Bao Pam Tdi Thiéu, trir khi c6 (cac) Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu so hitu it nhét 10% téng s6 Trai Phiéu dang luru hanh c6 van ban phan déi vé
viéc phé duyét Tai San Bao Pam do, chi tiét theo Noi dung 2 T& trinh cac ndi dung iy y kién
Ngudi S Hiru Tréi Phiéu.

Bt Ty 1& (%) trén tong so
T SO i Tong so Trai Phieu My
So6 phiéu biéu quyét Trai Phiéu dang luu
trong rng

hanh
Tén thanh 11.072.460 11.072.460 71,21%
Khong tan thanh 1.056 1.056 0,01%
Khong biéu quyét 4.475.484 4.475.484 28,78%
Téng cong 15.549.000 15.549.000 100%

Nbi dung 3: Théng qua viéc Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vu phai mua bao hiém bét budc cho tai
san thé chép 1a cong trinh xay dung trén khu dét cia Toa B, Toa C du an Sunbay Park Hotel &
Resort véi gid tri duge bao hiém cho moi riii ro clia cong trinh xay dung khong thdp hon 120%\/
gia tri Trai Phiéu dang luu hanh (tinh theo ménh gia).
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e 3 Ty 18 (%) trén tong s6
S e 3 Tong s6 Trai Phiéu satiey
S6 phi€u biéu quyét : Tréi Phiéu dang luu
tuwong ung

hanh
Tan thanh 11.072.460 11.072.460 71,21%
Khong tan thanh 1.056 1.056 0,01%
Khoéng biéu quyét 4.475.484 4.475.484 28,78%
Téng cong 15.549.000 15.549.000 100%

Noi dung 4. Théng qua viéc Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu. hanh dong thay mat nhimg
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. thye hién ky két tt ca tai ligu. viin ban cin thiét (néu c6) dé thuc hién

sira d6i cdc ndi dung dugc phé duyét tai Noi dung 1, Noi dung 2, Nai dung 3.

o .| Tbéngsd Trai Phiéu | Ty € (%) trén téng sb
S6 phi€u biéu quyét N -
tuong Ung Trai Phieu dang luu hanh
Tén thanh 11.073.516 11.073.516 71,22%
Khoéng tan thanh 0 0 0%
Khéng biéu quyét 4.475.484 4.475.484 28,78%
Tong cong 15.549.000 15.549.000 100%

Danh séch Ngudi 8¢ Hiru Tréi Phiéu thuc hién biéu quyét va ¥ kién biéu quyét ciia timg Nguoi

S& Hiru Tréi Phiéu dwgc néu tai Phu luc kém theo Bién ban nay.

Bién ban nay dugc Ban Kiém phiéu théng qua va cung ky tén dudi day.

Thanh vién Ban Kiém phiéu
(Ky va ghi rd ho tén)

Thanh vién Ban Kiém phiéu

(Ky va ghi rd ho tén)
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Truéng Ban Kiém phiéu
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Dao Thi Hién Hoang Minh Trang Pinh Thi Huyén Trang
Truwdong phong Van hanh Khich

hang doanh nghiép



BANG TONG HQP NSHTP THAM GIA BIEU QUYET

Tiéu dé

LAy ¥ kién biéu quyét cia NSHTP SBP

Théi gian biéu quyét

12/02/2025 — 17:00 ngay 20/02/2025

S0 trai chu c6 quyén biéu quyét

627
S6 tréi chu tham gia biéu quyét 30
S trai phidu c6 quyén bidu quyét 15.549.000
S0 trai phiéu tham gia biéu quyét hop 1& 11.073.516
S6 trai phiéu khong biéu quyét 4.475.484
Ty 1& biéu quyét hop 1¢ 71,22%
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