CONG BO THONG TIN BAT THUONG CUA
DOANH NGHIEP PHAT HANH
(Kém theo Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 ciia By truéng Bé Tai chinh)

CONG TY TNHH PAU TU PHU THINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Sb: 0603/2025/CBTT-PTP Ha Néi, ngay 06 thang 03 nam 2025

V/v: Cong b thong tin bét thudng cua
doanh nghiép phat hanh tréi phiéu
Kinh giti: Sé Giao Dich Ching Khoan Ha Noi
Cin cir quy dinh tai Thong tu sb 76/2024/IT BTC ngay 06/11/2024 ciia Bo Tai chinh huéng dan ché d6
cong bb thong tin va ché d6 bao céo vé chao ban, giao dich tréi phleu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong
trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong québc t&, Cong ty TNHH diu tu Phi
Thinh Phat giri ndi dung cong bb thong tin bat thudng nhu sau:

I.  Té chirc cong bd thong tin

—  Tén doanh nghiép : Cong ty TNHH dau tw Phti Thinh Phét

—  Gidy dang ky kinh doanh sb - 0106812481 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha
Noi cap lan dau ngay 06/4/2015 va cac lan thay doi tiép theo.

—  Tru so chinh : Phong 2, tAng 6, s6 25 Ly Thudng Kiét, phuong Phan
Chu Chinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

—  Loai hinh doanh nghiép : Cong ty TNHH

—  Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh : Kinh doanh bét dong san

—  Maisb thué : 0106812481

II. Noi dung thong tin cong b6
—  N¢i dung: Cong ty TNHH Péu tu Phti Thinh Phat (“Té Chirc Phat Hanh”) cong b6 thong tin
Thay dbi diéu kién, diéu khoan ctia tréi phiéu da phat hanh (PTP2020).
- Thong tin chi tlet
1. Thay dbi co chu tai san bao dam cta Trai Phiéu PTP2020:

Hién tai, toan b cac tai san dam bao cta Trai Phiéu PTP2020 ciing ddng thoi bao dam cho cac
nghia vu phét sinh tir va lién quan dén cac Trai Phiéu BIENDONG2020, DUCMAI2020,
HT2020. Viéc rit bot tai san bao dam cho Trai Phiéu PTP2020 cu thé nhu sau:

Danh muc tai sén dim béo ciia Trai Phiéu PTP2020 i
tai co cau:

1. Phan vén g6p tai Cong ty TNHH DAu tu va Phét trién Bat dong san Sun
City thudc sé hitu cua:
1. Céng ty TNHH Nippon: 74,882%, trong do:
e C(Congty TNHH ddu tw Phii Thinh Phdt: 17,114% Gitlt nguyén
o Céng ty TNHH ddu tu bdt dong san du lich Hoang Truong: 26,622% Giai Chép
e Congty TNHH ddu tw xudt nhdp khéu tong hop Dirc Mai: 25,706% Giai Chép
o Cong ty TNHH ddu tu xudt nhdp khdu 16ng hop Dikc Mai: 5,440% Giai Chép
2. Cong ty TNHH ddu tu va tu van quan 1y Bién Dong: 25,118% Giai Chép
I1. Phén vbn g6p tai Cong ty TNHH Nippon thudc s& hitu cua:
e Congty TNHH ddu tw Phii Thinh Phdt: 22,855% Gift nguyén
o Cong ty TNHH ddu tu bdt déng san du lich Hoang Truong: 35,552% Giai Chap
o Cong 1ty TNHH ddu tw xudt nhdp khdu tong hop Pirc Mai: 34,328% Giai chip
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Phwong an

Danh muc tai san dam bao cta Trai Phiéu PTP2020 . o
tai co cau:

e Congty TNHH dau tw xudt nhdp khdu tong hop Dikc Mai: 7,265% Giai chép
II1. Quyén tai san phét sinh tir cac gidy to/théa thuan lién quan dén viéc dén
bi va chuyén quyén sir dung d6i phan dét thudc Dy An (“Quyén tai san phét | Giit nguyén
sinh tir céc gidy to/thoa thuan lién quan”)

IV. Quyén tai san hién c6 va phat sinh trong tuong lai tir va/hodc lién quan
dén Du An(“Quyén tai san phat sinh tir Du An”)

V. Quyén str dung dat dbi véi phan dat c6 GCN QSDD lién quan Dy 4n Sai
Gon Broadway thudc s& hitu ciia Cong ty TNHH DAu tu va Phat trién BDS | Giit nguyén
Suncity (“Quyén sir dung dat”)

Giit nguyén

2. Chia sé dong tién Dy An theo ty 16 cho cac khoan vay cita T6 Chirc Phat Hanh va/hodic cta céc
ca nhén/phép nhéin dang s& hitu/du kién s& hitu truc tiép hodc gian tiép phan vbn gop tai Cong
ty TNHH Pau tu va Phat trién B4t dong san Sun City.

Truong hop cac chu sé hitu truc tiép/gian tiép chuyén nhuong mét phan hodc toan b phin vén

g6p clia minh cho c4 nhan/phap nhan khéc thi bén nhan chuyen nhuong cling dugc huorng co

ché tuorng ung theo ty 1€ s& hitu truc tiép/gian tiép phan vbn gop tai Cong ty TNHH Déu tu va

Phét trién B4t dong san Sun City v6i myc dich khong trai v6i quy dinh ctia Phép luat (sau déy

dugc goi chung 1a “Khoan Vay”) kém theo diéu kién:

v Dong tién thu duge tr Dy An duge phan chia theo dung ty 1€ s¢ hitu vbn diéu 1& cho cac
thanh vién gbép vén/cd dong s& hitu truc tlep TAt ca cac thanh vién gép vén/cd déng sé hiru
truc tiép Cong ty TNHH Dau tur va Phét trién B4t dong san Sun City dwoc phép phan chia
cho chi s& hitu truc tiép clia minh dong tién c6 duoc tir du 4n theo ty 1€ s& hitu vbn didu
e

(Trong d6, s& hiru gian tiép duogc hiéu 1a cac cd nhan/phap nhan dang s6 hitu truc tiép phan

vén g6p/cd phan tai:

(i) cong ty TNHH Dau tu va Phét trién Bét dong san Sun City (“Sun City”) va/hodc;

(ii) c4 nhan/phap nhan dang s& hiru phan vén g6p/cd phan tai Sun City va/hodc;

(iii) c4 nhan/phap nhan dang s& hiru phan vén gop/cd phan tai cac td chirc néu tai muc (ii)

va/hodc;

(iv) c4 nhin/phap nhan dang s& hitu phin vén g6p/cd phin tai cac td chirc néu tai muyc (iii)

va/hoéc;

(v) canhan/phap nhan dang so hiru phan vén gop/co phan tai cac td chirc néu tai muc (iv).)

3. Chia sé c4c tai san bio dam ctia Trai Phiéu bao gdbm Quyén sir dung d4t, Quyén tai san phat
sinh tir Du An, Phin vén gop cho Khoan Vay, khoan vay khac duoc su chép thuén cia Cong
ty TNHH Diu tu va Phat trién Bét dong san Sun City theo thir tu vu tién thanh toan ngang
bang véi nghia vu cua Tréi Phiéu (bao gbm trai phiéu HT2020, DUCMAI2020,
BIENDONG?2020, PTP2020), Khoan Tin Dung. Dam bao tai moi thoi diém:

v’ Téng gia tri nghia vu dugc bao dam (bao gbm: Trai Phidu (bao gbm HT2020,
DUCMAI2020, BIENDONG2020, PTP2020), Khoan Tin Dung, Khodn Vay va khoan vay
khac duge sy chip thuan ciia Cong ty TNHH Diu tu va Phat trién B4t dong san Sun City)
t6i da bang 80% Tdng Gia Tri Bao Pam.

v' Téng Gia Tri Bao Pam duoc x4c dinh bang téng gia tri ctia cdc Tai San Bao Dam, trong
do:

o Gié tri clia tai san bao dam 12 Quyén tai san phét sinh tir Dw An dugc tinh theo chimg
thu dinh gia do cong ty dinh gia dugc phép ban hanh: (i) dinh ky 12 thang/1an ké tir
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ngay ban hanh chimg thur thim dinh gin nhét va/hogc (i) ¢6 yéu cau cia Pai dién
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va/hogc (iii) c6 yéu cau cta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam.

o Gi4 tri ctia tai san bao dam 1a Phan Vén Gép tai Cong ty TNHH Nippon = 0.

o Gi4 tri clia tai san bao dam 13 Phan Vén Gép tai Cong ty TNHH Dau Tu va Phat Trién
B4t Pong San Sun City = 0.

o Gi4 tri cua tai san bao dam la Quyén tai san phat sinh tir cac gidy to/théa thuan lién
quan = 0.

o Gi4 tri cta tai san bao dam 12 Quyén st dung dit = 0.

4. Gia han thoi gian hoan thién hd so phap Iy Du An:

Mobc phap Iy cam két theo vin kién trai phiéu Hién tai Gia han
r r = r < DN r r
Cung cap Quyeét dinh chap thuén chu truong dau tu Thang 4/2025 ) 1a/2C(()) ?jhang
Cung cép Phé duyét 1/500 theo quy hoach mdéi Thang 5/2025 Quy 3/2025
Cung cép Théim duyét thiét ké co so, ky thuat Théng 5/2025 Quy 4/2025
Cung cip Gidy phép xdy dung Thang 5/2025 Quy 4/2025

Cung cép Hb so chirng minh D 4n du diéu kién

ban hang theo quy dinh cta Phap lut hién hanh Théang 6/2025 Quy 2/2026

5. Chap thuan bd sung thém Céng ty Cb phan Chiing khoan VPBank vao danh sach don vi tb
chtrc quan ly tai san bao dam.

6. Cho phép thuc hién cac thu tuc lién quan dén toan bd dién tich dét du 4n dang thé chap dé hoan
thién cac thu tuc trién khai dy 4n bao gbm nhu'ng khéng gisi han: Thu tuc d6i sb, gop s6, tha
tuc chuyén muc dich st dung d4t, thit tuc ddi sb sau khi chuyén d4i muc dich sir dung d4t dé
trién khai Dy An. Chip thuan trong trudong hop dién tich dét cta du 4n trong qua trinh van
hanh c6 thé thay ddi theo thuc té va yéu cdu cila co quan quan ly nha nudce. Giao cho Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam truc tiép giao va nhan tai san béao dam véi Co quan nha nuéc, thuc
hién céc thi tuc theo quy dinh cuia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

7. Chép thuan Nghi Quyét Nguoi S& Hitu Trai Phiéu 12 mdt véin ban stra di, bd sung khong tach
roi kém theo Vin Kién Tréi Phiéu bao gdm Bén Cong B6 Thong Tin chao ban Trai Phiéu, cac
Hop dong, vin kién, thoa thudn c6 lién quan ctia dot phat hanh Trai Phiéu nhu Hop Péng Quan
Ly Tai Khoan (neu ¢6), Hop Pdng Quéan Ly Tai San Bao Pam (néu co), (cac) Hop Péng Bao
Dam, (c4c) Hop Dong Dit Mua Trai Phiéu va cAc vin ban, thda thuan, phu luc stra d6i bd sung
dinh kém.

8. Giao va uy quyén cho Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu/ Pai Ly Ping Ky va Luu Ky/TH
Chuc Quan Ly Tai Khoan/Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam quyét dinh va thuc hién cac thu
tuc can thiét véi T6 Chirc Phat Hanh va céc bén c6 lién quan khac nhim hoan tit ni dung néu
trén phu hop véi quy dinh tai Véan Kién Trai Phiéu, bao gdm nhung khéng gi6i han ¢ viéc dam
phan, ky két phu luc/thda thuan stra d6i, bd sung Vian Kién Trai Phiéu, c4c hd so khac c6 lién

quan dén viéc stra dbi nay (tiry thudc vao tu cach tham gia ctia cac td chirc néu trén theo Vin

Kién Trai Phiéu).
Té Chirc Phat Hanh cam két sy thay d6i trén khong anh hudng dén kha nang thanh toan gbc 14

clia trai phiéu dang luu hanh
T4 Chirc Phat Hanh xin cam két c4c thong tin cong b trén day 1a diing sy thit va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat v& ndi dung cac thong tin d& cong b




Noi nhin: CONG TY TNHH PAU TU
- Nhur trén;
- Luu hanh chinh./.

HOANG HONG HOA




