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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUYNG DONG DUONG
Cum cong nghiép Bac Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén U'ng Hoa, Thanh pho Ha Ndi, Viét Nam

BAO CAO CcUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty Cé phan Thuong mai va Xay dyng Déng Dwong (sau day goi tét [a “Cong ty”)
trinh bay B&o cdo clia minh clng v&i Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2024,

THONG TIN CONG TY

Céng ty Cé phan Thuong mai va Xay dwng Bdng Duwong (goi tata “Cong ty”) dwoc thanh lap trheo‘Giéy chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0101264009 do S& Keé hoach va Dau tw thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay
03 thang 07 n&m 2002, d4ng ky thay d@di lan th(r muwei hai ngay 05 thang 06 nam 2024.

Tru s& chinh clia Céng ty tai Cum céng nghiép Béc Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén (!ng Hoa, Thanh phd Ha
Noi.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc Céng ty trong nam tai chinh va cho
dén ngay lap bao cdo nay bao gém:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Kim Truéng Ch tich
Ong Nguyén Dang Théng Thanh vién
Ong Vi Hoang Thanh vién
Ba Tran Bich Nhuan Thanh vién
Ong Vi Hoang Tung Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba P& Thi Hoai Trwdng ban Kiém soat
Ong Ngé Trong Tu Thanh vién

Ong Nguyén Tuan San Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Vi Hoang Téng Giam déc
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 dua dén yéu cau phai diéu chinh ho&c céng b trong thuyét minh Bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té - Chi nhanh Ha Noi dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thwe hién
kiém toan Bao c&o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 ctia Cong ty.



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum céng nghiép Bac Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén U'ng Hoa, Thanh phd Ha Ndi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc Cong ty co trach nhiém lap Bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly
tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té cho na&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024, phi hop véi chudn muc
ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh. Trong viéc |ap bao céo tai chinh nay, Ban Tdng Giam dbc dwoc yéu cdu phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

¢ Duwra ra cac xét doan va wée tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thd hay khong, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

 Lap bao c&o tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trrerng hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop Iy nhdm han ché ri ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé
phadn anh maét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va d&m bdo réng bao céo tai
chinh tuan thi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh. Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém d&m bao an toan
cho tai san clia Céng ty va thuwc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thd cac yéu cAu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc phe duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh da phan anh trung thiwe va hop
ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, phu hop voi
cac chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién
guan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cta Thi
twéng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb dleu clia Luat chirng khoan va Cong ty khong vi pham
nghia vu céng b théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bé Tai chinh
hwéng dan vé viéc cong bé théng tin trén Thi trieéng chirng khoan.
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Céng ty TNHH Kiém Toan va Binh gia Quéc té nnﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 08011/2025/BCTC/IAVHN

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gtri: Cac cd dong
Héi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Thwong mai va Xay dwng Déng Dwong

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 cia Cong ty Cd phan Thuong
mai va Xay dyng Ddng Duong (goi tat [a “Céng ty”), dwoc lap ngay 31 thang 03 nam 2025, tir trang 5 dén
trang 36, bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, Bao c4o Itu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024 va cac thuyét minh
Bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai chinh
clia Cong ty theo chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc [ap va trinh bay Bao cZo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam
déc xac dinh la can thiét d& d&m bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu
do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi 1a dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuin muc nay yéu ciu ching toi
tuan thd chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thiec hién cudc kidm toan dé
dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh cda Céng ty cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién céc thd tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sé lieu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thil tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan ciia kidém toan
vién, bao gom danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong Bao c&o tai chinh do gian 1an ho3c nham I&n. Khi thuc
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap
vé trinh bay Bao céo tai chinh trung thire, hop Iy nhdm thiét ké cac thl tuc kiém toan phd hop véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi b cda Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly clia cac woc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai
chinh.

Chung t6i tin tudng réng cac bang ching kiém toan ma ching téi da thu thap duwoc 1a day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, Bao c4o tai chinh d& phan &nh trung thwc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thlic ciing ngay, phi hop v&i cac Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay
Bao cao tai chinh.

LK21 Khu nha & B&c Ha, Phuéng M Lao, Quan Ha Poéng, TP. Ha Noi
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City 3
Tel: + 84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Vén dé khac

Bao cao tai chinh clia Céng ty C& phan Thurong mai va Xay dwng Péng Dwong cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2023 da duwoc kiém toan bdi mot cong ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién da
dua ra y kién chap nhan toan phéan déi v&i Bao céo tai chinh nay vao ngay 30 thang 03 nam 2024.

NGUYEN TH| THUY DO THI THU HUYEN
Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CNDPKHN kiém toan: 4057-2024-283-1 Sb6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2991-2024-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE - CHI NHANH HA NOI
Ha Noi, Ngay 31 thang 03 nam 2025

Awmd Ad




CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum cdng nghiép Bac Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén Ung Hoa,

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

" . _z Thuyét S6 cudi nam S$6 dau nam
L ME2S ~ inh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 274.785.141.123 467.444.773.754
I.  Tién va cac khoan twong dwong tien 110 4.1 5.718.855.441 4.549.354.068
1. Tién 111 1.718.855.441 3.549.280.097
2. Céc khoan twong dwong tién 112 4.000.000.000 1.000.073.971
Il. DA&u tw tai chinh ngan han 120 - -
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 63.980.862.072 275.477.836.236
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 4.2 53.175.713.084 275.317.554.985
2. Tratrwéc cho ngwdi ban ngan han 132 43 476.000.000 34.500.001
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 4.4 10.000.000.000 -
4. Phai thu ngén han khac 136 45 329.148.988 125.781.250
IV. Hang ton kho 140 4.6 204.259.176.786 186.553.434.425
1. Hang tdn kho 141 205.341.276.407 186.553.434.425
2. Dy phong gidm gia hang ton kho 149 (1.082.099.621) .
V. Taisan ngan han khac 150 826.246.824 864.149.025
1. Chi phi tra trwéec ngén han 151 4.7 495.089.334 -
2. Thué GTGT duoc khau tri 152 154.469.503 732.796.931
3 ThuévacackhoankhacphdituNna .., o 176.687.987 131.352.004
nwoc
B. TAISAN DAIHAN 200 47.583.553.489 54.313.187.091
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 215.646.400 192.976.550
1. Phai thu dai han khac 216 45 215.646.400 192.976.550
Il. Taisan cé dinh- 220 47.307.428.678 54.120.210.541
1. Taisan c¢b dinh hivu hinh 221 4.9 44.170.988.680 50.692.103.874
- Nguyén gia 222 88.600.605.700 92.529.833.944
- Gié trj hao mon Iily ké 223 (44.429.617.020) (41.837.730.070)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 410 2.624.999.998 2.916.666.667
- Nguyén gia 225 3.500.000.000 3.500.000.000
- Gi4 tri hao mon Idy ké 226 (875.000.002) (583.333.333)
3. Taisan cb dinh vo hinh 227 4.11 511.440.000 511.440.000
- Nguyén gia 228 511.440.000 511.440.000
- Gi4 tri hao mon liy ké 229 5 .
ll. BAat dong san dau tw 230 - -
IV. Taisan dé dang dai han 240 5 -
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - s
VI. Taisan dai han khac 260 60.478.411 .
1. Chi phi tra trwedc dai han 261 47 60.478.411 -
TONG CONG TAI SAN 270 322.368.694.612 521.757.960.845

(270 = 100 + 200)

Céc thuyét minh kem theo la mét bo phan hop thanh clia Béo céo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG

Cum céng nghiép Béc Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén 'ng Hoa,

Thanh phé Ha Naéi, Viét Nam

M3ausé B 01-DN

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

. _z Thuyét Sé cudi nam S6 dau nim
NGUON VON Maso . T YND
C. NO PHAI TRA 300 173.169.633.987 376.912.748.629
I.  No ngin han 310 173.169.633.987 375.865.661.456
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 412 22.806.590.766 234.846.173.488
2. Nguwéi mua tra tién trirée ngan han 312 4.13 17.622.601.062 17.548.819.781
3. Thué va cac khodn phai nép Nha nwéec 313 4.8 6.027.511.684 5.926.377.237
4.  Chiphi phai tra ngén han 315 4.14 422.233.997 -
5. Phai trd ngén han khac 319 4.15 2.502.222.461 1.923.015.166
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4.16 123.776.711.616 115.609.513.383
7. Quy khen thwdng, phuc lgi 322 11.762.401 11.762.401
Il. Ne¢ dai han 330 - 1.047.087.173
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.16 - 1.047.087.173
D. VON CHU SO HOU 400 149.199.060.625 144.845.212.216
.  Vén chi s& hivu 410 417 149.199.060.625 144.845.212.216
1. Vén gdp clia chii s& hiru 411 120.000.000.000 120.000.000.000
;}f}%fh’e” pho thong co quyén bieu 120.000.000.000 120.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 (114.500.000) (114.500.000)
3. Quy dau tw phat trién 418 35.287.203 35.287.203
4.  Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 29.278.273.422 24,924 425.013
- LNST chwa phéan phdi lily ké dén cuéi
e i 421a 24.924.425.013 17.177.194.885
- LNST chua phén phdi nm nay 421b 4.353.848.409 7.747.230.128
Il.  Ngudn kinh phi va quy khac 430 - "
TONG GONG NGUON VON 440 322.368.694.6 521.757.960.845
(440=300+400) ) j == ' j ]
ﬂ §) tr rWl/
{/&")’LLL /
Ngwi lap biéu Ké toan tredng Téng Giam déc
Tran Phwong Lan Nguyén Thj Ngoan Vii Hoang
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 31 thdng 03 ndm 2025

C4c thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh cda Bdo céo tai chinh nay 6




CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum céng nghiép Bac Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén 'ng Hoa,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

M3u sb B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 ndm 2024

o n:i T::zﬁt Nén‘; ;gy Nam t{l:gc
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 426.754.447.931 610.971.166.297
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - .
3, E::';?c;h::';:‘;'; ‘(’fl *_’i’;)héng vacung | 4, 426.754.447.931  610.971.166.297
4. Gia vbn hang ban 11 52 401.308.680.360 552.663.766.092
5. ;;"CL":L;‘?;OQ__??DV? 1":‘)" hang vacungcap 25.445.767.571 58.307.400.205
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 277.879.756 1.775.098.512
7. Chi phi tai chinh 22 54 12.411.920.099 25.213.726.931
Trong dé: Chi phi I4i vay 23 9.588.136.659 10.982.727.302
8. Chi phi ban hang 25 55 1.782.693.317 17.624.841.841
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 56 3.264.665.342 4,867.243.732
10. :g;::‘;:g e 2‘;’1"_";;)‘1_‘?&%':3";;)} 30 8.264.368.569 12.376.686.213
11. Thu nhap khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 57 2.398.048.783 862.077.106
13. LS khac (40 = 31 - 32) 40 (2.398.048.783) (862.077.106)
14, {i’;%éﬂ;;‘”a" HE R i 50 5.866.319.786  11.514.609.107
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 58 1.512.471.377 3.767.378.979
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . 2
17. L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh
nghigp (60 = 50 — 51 - 52) 60 4.353.848.409 7.747.230.128
18. Lai co’ ban trén cb phiéu 70 5.9 363 646
19. L&i suy giam trén cd phiéu 71 5.9 646

Lone <

= 1™

= Dy =y

NS

Ké toan trwéng
Nguyén Thi Ngoan

Téng Giam déc
Vii Hoang

Nguwi lap biéu
Tran Phwong Lan

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 31 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo Ia mot b phan hop thanh cta Bao cdo tai chinh nay 7



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum cong nghiép Bac Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén U'ng Hoa,
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

M3u sé B 03 -DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 théang 12 ndm 2024
(theo phuong phép gian tiép)

. Ma Nam nay Nam truwéc
CHITIEU sé VND VND
| Luu CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
" DOANH
1. Loi nhuan trwéc thué o1 5.866.319.786 11.514.609.107
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao tai san cé dinh, bt déng san dau tw 02 5.199.829.994 5.685.775.566
- Cac khoan dv phong 03 1.082.099.621 =
- L2l lo chenltlech ty.gachol dodi do danhgiglal g oppavas gy (14280,989,690;
cac khoan muc tién té co goc ngoai té
- Lai 16 tir hoat déng dau tw 05 119.721.655 (2.022.082)
- Chi phi lai vay 06 9.588.136.659 10.982.727.302
3, Ll s tohieat dong ldnh deanhirroe bl g0 gg oo wns o 13.950.090.264
doi von Iwu déng
- Tang, gidm céac khoan phai thu 09 222.269.167.127  (132.265.756.396)
- Tang, gidm hang tén kho 10 (18.787.841.982) 37.801.404.805
- Tang, gidm céac khoan phai tra (Khéng ké lai vay
phii 3, thué thii.nh8p doanh.nghiBp phal idp) 11 (207.418.308.420) 89.917.777.631
- Tang, gidm chi phi tra treéc 12 (555.567.745) 210.565.134
- Tién 13i vay da tra 14 (9.165.902.662) (10.790.696.970)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (2.494.125.122) (1.970.114.093)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 2.879.745.471 (3.146.729.625)
IIl. LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TU
" 'I'I‘Il:l tlr thanh ly, nhweng ban TSCP va cac TSDH 29 1.153.636.364 i
khac
> T|e'n chi cho vay, mua cac cong cu n¢ cla don vi 23 (10.000.000.000) 3
khac
3. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dwoc chia 27 15.742.770 2.022.082
Lwu chuyén tién thuén to hoat déng dau twr 30 (8.830.620.866) 2.022.082
Céc thuyét minh kém theo 1a mét b phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh nay 8




CONG TY CO PHAN THONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum céng nghiép Bac Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén U'ng Hoa,
Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

M3au s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
(theo phuong phap gian tiép)

5 Ma Nam nay Nam trwéc
CHITIEY sb VND VND <
< . 5 . 1
. LLP'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH g
1 TI:}U t~u’ phat hanh ¢ phieu, nhan von gop cua chu 31 ) 20.000.000.000 i
s@ hiru A
2. Tién thu tir di vay 33 295.505.764.546 200.630.791.903 3
3. Tién tra ng gbc vay 34 (287.663.778.486) (213.859.022.038) i
4. Tra tién no gbc thué tai chinh 35 (721.875.000) (721.875.000) -
Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong tai chinh 40 7.120.111.060 6.049.894.865
Lwu chuyén tién thuan trong nim
(50=20+30+40) 50 1.169.235.665 2.905.187.322
Tién va twong dwong tién dau nam 60 4.549.354.068 1.644.450.435
A > > X. 1> .z L. d s Z.
Anh t_wuidng cua thay doi ty gia hdi doai quy doi 61 265.708 (283.689)
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nam
(70=50+60+61) 70 5.718.855.441 4.549.354.068
1 n ¥ _} ‘ MM
Ngwi lap biéu Ké toan trwérng Tong Giam déc

Trdn Phwong Lan

Nguyén Thi Ngoan

Vi Hoang
Ha Noéi, Viét Nam
Ngay 31 thang 03 nédm 2025

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bo phan hop thanh cla Béo cdo tai chinh nay 9



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DIYNG DONG DUONG M3au sé B 09 - DN
Cum coéng nghiép Bac Van Dinh, Xa Lién Bat, Huyén 'ng Hoa,
Thanh phd Ha Noéi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Céac thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dwoc doc déng thei véi cac bao céo tai chinh kém
theo.

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.4.  Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Cb phan Thwong mai va Xay dung Déng Dwong (goi tat 1a “Céng ty ') dwgc thanh lap theo
Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0101264009 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi
cép lan dau ngay 03 thang 07 nam 2002, dang ky thay ddi Ian the mwei hai ngay 05 thang 06 nam
2024.

Tru s& chinh clia Cong ty tai Cum cong nghiép Bac Van Dinh, X4 Lién Bat, Huyén (Yng Hoa, Thanh
phé Ha Nai.

Cb phiéu clia céng ty dwoc niém yét tai san Upcom véi ma chirng khoan DDB.

Vén diéu |é cla Céng ty la: 120.000.000.000 dong (Béng chix: Mot trém hai muoi ty dong chdn). Vbn
dleu |& thue gop dén ngay 31thang 12 nam 2024 |a 120.000.000.000 ddng, trong dwong 12.000.000
cb phan, ménh gia mét co phan la 10.000 ddng.

Tong so nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 1a: 19 ngwoi ( ngay 01 thang 01 nam
2024: 57 nguoi).

1.2. Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong Iinh virc kinh doanh chinh la s&n xuét va buén ban @ gé, db noi that, hang
thd céng my nghé, cac loai cat.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Trong nam, hoat déng chinh cta Céng ty la:

- Ban budn dé dung khac cho gia dinh. Chi tiét: San xuét va budn ban db g8, dd néi that, hang tha
cong my nghé,;

- Hoat ddng thiét ké chuyén dung. Chi tiét trang tri ndi, ngoai that;

- Ban budn vat liéu, thiét bj Iap dat khac trong xay dirng. Chi tiét budn ban vat liéu xay dung, vat tw,
may mac, thiét bi nganh céng nghiép, hang tiéu dung, phan bon, thudc trir sau.

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty khéng qua 12 thang

1.5.  Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong ndm c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh

Trong nam khéng cé dic diém gi dac biét dnh hwdng dén Bao cao tai chinh.
1.6.  Tuyén bé vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 cla
Cong ty dam bao tinh so sanh.

2, CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
21. Cos&lap Bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe va

phu hop v&i chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co6
lien quan dén viéc lap va trinh béy bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG PONG DUONG M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.2;

2.3.

3.41.

3.2,

3.3.

Bao c4o tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong & ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nwé&c khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khéng cé bat ky si kién nao gay ra s nghi ng& I6n vé& kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khdng
co y dinh cling nhw budc phai nglrng hoat déng cla minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao c4o tai chinh tuan thd theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cdu Ban Tong
Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh dnh hudng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong n¢ va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cung nhw cac s6
liéu bao cao vé doanh thu va chi ph| trong sudt ndm tai chinh. Méc du cac woc tinh ké toan dwoc lap
bang tat ca sw hiéu biét ciia Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh,
gia dinh dat ra.

Chuén myc va Ché do ké toan ap dung

Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cla B9 Tai chinh va Thong tw so 53/2016/TT BTC ngay 21/03/2016 cda Bo Tai chinh vé
viéc stra dbi, bd sung mét sb diéu ctia Thong tw sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd Vé viéc tuén thii Chudn murc ké todn va Ché do ké toan

Cong ty d& ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chudn muc do Nha
nwoc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla tirng
chuan muyc, théng tw hwéng dan thuc hién Chuan muc va Ché do ké tan doanh nghiép dang ap dung.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gom tién va cac khoan twong dwo’ng tién, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gla
mua/chi phi phat hanh céng céc chi phi phat sinh khac lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh tai san
tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai trd nguwdi ban va phai tra
khac, chi phi phai trd. Tai thei diém ghi nhan 1&n dau, cac khoén no phai tra tai chinh dwoc xac dinh
theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai
chinh dé.

Gi4 tri sau ghi nhan ban déu
Hién tai chwa c6 quy dinh cu thé vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG PONG DUONG M3iu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Cac giao dich bang ngoai té

Céc giao dich bang ngoai té trong nam tai chinh dwoc quy ddi ra déng Vit Nam theo ty gia thuc té tai
ngay giao dich.

Ty gia giao dich nay dwoc ap dung theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té: 1a ty gia dwoc quy dinh trong hop déng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va
ngan hang thwong mai;

- Khi ghi nh&n no phai thu: la ty gia mua cla ngan hang throng mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh:

- Khi ghi nhan ng phai tra: 1a ty gia ban cla ngan hang thweong mai noi Céng ty du kién giao dich tai
theri diém phat sinh;

Ty gia giao dich thwc té khi danh gia lai cac khodn muc tién té cd gbe ngoai té tai thoi diém lap Bao
céo tai chinh dwoc xac nhan theo nguyén téc:

- Déi v&i cac khodn muc phan loai 1 tai san: Ap dung ty gia mua ngoai té clia ngan hang thwong mai
noi Cong ty thwéng xuyén co giao dich;

- Béi v&i tién glri ngoai té: Ap dung ty gia mua cla chin ngan hang noi Céng ty mé tai khodn ngoai té;
- B6i v6i khodn muc phan loai la no phai tra: Ap dung ty gia ban ngoai té cla ngan hang thvong mai
nén Cong ty thwdng xuyén giao dich.

Tat cac cac khoan chénh léch ty gia thure té phét sinh trong nam tai chinh va chénh léch do danh gla
lai sé duw cac khodn muc co goc ngoai té tai thi diém lap Bao cao tai chinh dwoc hach toan vao ket
qua hoat dong kinh doanh clia ndm tai chinh. Trong d6 1ai chénh léch ty glé do danh gia lai s6 dw cudi
nam cua céc khodn muc tién té cé gbc ngoai té khong dwoc st dung @& phan phéi lgi nhuan hoic
chia cd ture.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tong dwong tién bao gém tién mat tai quy, cac khodan tién gtri khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han, cé kha nang thanh khoan cao, dé& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Céc khoan phai thu

No phai thu la sé t|en c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gia trj ghi so trir di cac khodn du phong phai thu kho doi.

Dy phong ne phai thu kho doi dworc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop déng kinh té, cac khé wéc vay ne, cam két hop ddng hoac cam két no va no phai thu chwa dén
han thanh toan nhuwng khé cé kha nang thu hai. Trong do, viéc trich lap dw phong ng' phai thu qua han
thanh toan duoc can clr vao thoi gian trad no gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén
viéc gia han ng glua cac bén va ne phai thu chuwa dén han thanh toan nhung khach ng da lam vao
tinh trang pha san hozc dang lam tha tuc giai thé, mat tich, bd trén.

Hang ton kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom chi ph| mua, chi phi ché bién va cac chi
phi lién quan tric tiép khac phat sinh dé co duoc hang ton kho & dia dlem va trang thai tai thoi diém
ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thm diém lap Béo c4o tai chinh néu gia trj thudn cé thé
thire hién dugc cla hang ton kho thap hcrn gia goc thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia tri thuén
c6 thé thyre hién dugc.

Gia tri hang tén kho duwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuwong phap ké khai thuwéng xuyén.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.8.

3.9.

3.10.

Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai san co dinh hiru hinh bao gbém gla mua va toan bé céc chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hieu hinh do tw lam, tw xay dwng bao gdbm chi phi xay ding, chi phi san
xuat thye té phat sinh cong chi phi I&p dat va chay thi.

Tai san ¢d dinh htu hinh dwoc khu hao theo phwong phap dudng thang dira trén thoi gian hibu dung
wéc tinh, cu thé nhu sau:

Nam nay
Nha xwéng va vat kién tric 04 — 25 nam
May méc va thiét bj 06 — 25 nam
Phwong tién van tai 08 — 10 n&m
Thiét bj vén phong 05— 10 nam
Cac tai san khac 08 nam

Tai san thué tai chinh

Mét khoan thué dwoc xem la thué tai chinh khi phan I&n cac quyén lgi va rdi ro vé quyén s& hivu tai
san duwgc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac dwoc xem 1a thué hoat déng.

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh |a tai san cua Cong ty theo gia trj hop Iy cla tai san thué tal
thei diém khoi dau thué tai sdn hodc theo gia trj hién tai clia khoan thanh toan tién thué téi thiéu, néu
gia tri nay thap hon. No phai tra bén cho thué twong (rng dwoc ghi nhan trén Bang can dbi ké toan
nhw mét khodn ng phai tra vé thue tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thue duoc chla thanh chi phi
tai chinh va khoan phai trd no' gbc nhdm dam bao ty & 1ai suat dinh ky cé dinh trén sé du no con lai.
Chi phi thué tai chinh dwgc ghi nhan vao két qué hoat déng kinh doanh, trir khi cac chi ph! nay truc
tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong tiveng hop do sé duoc vén hda theo chinh sach ké toan cia
Céng ty vé chi phi di vay.

Cac tai san di thué tai chinh dwoc khau hao trén thoi gian hiru dung wéc tinh twong ty nhw ap dung
v@i tai san thudc sé& hiru cla Cong ty. Tuy nhién, néu khéng chic chan 1a bén thué sé co quyén sé&
heru tai san khi hét han hop dong thué thi tai sén thué sé dwoc khau hao theo thei gian ngén hon gita
th&i han thué hodc thoi gian st dung hieu ich cla tai san do:

S6 nim

May moc va thiét bj 12 nam
Tai san c¢b dinh v6 hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon IOy ké.

Nguyen gia tai san cé dinh vé hinh bao gom toan b cac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé cé duoc tai
san co dinh tinh dén théi diém dwa tai san do vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi gh| nhan ban dau dwo’c ghi nhan la chi phl sén xuét, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v&i mot tai san cb dinh vo hinh cu thé va lam tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao maén ldy ké dwoc xda sb
va l&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh v& hinh clia Céng ty bao gém:

Quyén st dung dat
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.11.

3.12.

3.13.

3.14,

3.15.

3.16.

Quyén s dung dat la toan bé cac chi phi thirc t& Cong ty da chi ra c¢ lién quan triec tiép toi gat s
dung, bao gém: tién chi ra d& cé quyén st dung dat.

Quyén st dung dat khéng thai han khéng dwoc tinh khdu hao.
Chi phi tra trwéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuat kinh doanh cla nhiéu ky ké toan
dwoc hach todn vao chi phi tra truéc dé phan bo déan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac ky
ké toan sau. Chi phi tra treéc clia Céng ty bao gdém céac chi phi sau: chi phi bao hiém, chi phi céng cu
dung cu va cac chi phi tra trwéc khéac.

Viéc tinh va phan b chi phi tra trede dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan dwoc
c&n ct? vao tinh chéat, mc do tung loai chi ph| dé Iya chon phuong phap va tiéu thirc phan bd  hop ly.
Chi phi tra trwdc dwoc phan bd vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuwong phap dwéng thing.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang héa va dich vu da nhan dwgc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac woce tinh hop Iy
vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai trd 1a phai trd nguwdi ban, chi phi phai trad va phai trd khac dwoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

« Phai trd ngudi ban phan anh cac khodan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan duwoc tir ngu’o’r ban
hogc da cung cép cho nguwei mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chwa gl hé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai tra cho nguwoi lao doéng vé tién lvong nghi phep, céac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trudrc. Khi cac chi phi 6 phat sinh thuc té, néu co chénh léch
v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tweng (rng vé&i phan chénh
|&ch.

» Phai {ra Khic phdn-Zith céc khoén phéi tra khong co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay duoc theo déi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé woc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwéng hop vay ng béng ngoai té thi thwe hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoé theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viet Nam sé 16 “Chi phi @i vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hoadc san xuat nhirng tai sdn can mét thei glan
twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hoac kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao sty dung ho&c kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tlr viéc
dau tw tam thoi cac khodn vay duwoc ghi glam nguyen gia tai san co lién quan. Ddi v&i khoan vay neng
phuc vu viéc xay dirng tai san cé dinh, bat dong san dau tw, 14 vay dwoc von hoa ké ca khi thoi gian
xay dwng dwdi 12 thang.

Vén chi s& hivu

V6n dau tw cda chli s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thye té da gop cia cac cb dong.

Phan phédi Igi nhuan

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢b déng sau khi d3 trich Iap cac

quy theo Diéu l& clia Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hdi déng cb dang
phé duyét.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUYNG DONG DUONG Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21,

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cé dong duoc can nhic Gén cac khoan myc phi tién té ném trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cd the anh hudng dén ludng tién va kha néng chi trd cb tire nhu
l&i do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cdng cuy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cd tlre dwoce ghi nhan la ng phai tra khi dwoc Dai hadi déng ¢d dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang ho4, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac didu kién sau:

 Cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hiru san phdm hodc hang
hda cho ngudi mua.

« Cong ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhuw nguwéi s& hiru hang hoa hoac quyén kiém
soat hang hoa.

e Doanh thu dweoc xac dinh twong dbéi chac chan.

» Cong ty da thu dwoc hodc sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

» Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dwoc xac dinh
mét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu dwoc thwe hign trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhan trong ky duwoc can clr vao ket qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai
chinh. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac didu kién sau;

e Doanh thu duec xac dinh twong déi chac chén.

¢ Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

 Xac dinh dwoc phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

» Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién lai dwoc ghi nhan trén co sé& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tign glri va 1ai suat
thue té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban trong nam dugc ghi nhan phu hep véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tuan tha nguyén tac tan trong. Céc trudng hop hao hut vat tw hang héa vwot dinh mire, chi phi vwot
dinh mc binh thweng, hang ton kho bi mat mat sau khi da tru di phan trach nhiém cua tap thé, ca
nhén cé lién quan,... dwoc ghi nhan day dd, kip thei vao gia vén hang ban trong nam.

Chi phi ban hang

Chu phi ban hang phan anh c&c chi phi thire té trong qué trinh ban hang hoa, cung cap dich vu. Cha
yéu bao gdbm c&c chi phi lwong nhan vién bo phan ban hang va chi phi dich vu mua ngoai.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh ngh|ep phan anh cac chi phi thye té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cla Cong ty chd yéu bao gdbm céc chi phi v& lrong nhan vién bo phan quan ly; bao hiém xa hi, bdo
hiém y té&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién quan ly; chi phi vat liéu va&n phang;
chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
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CONG TY CO PHAN THWONG MAI VA XAY DUYNG DONG DUONG M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.22.

3.23.

- Khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t&, ty gia héi doai...

Céc khoan trén dwoc ghi nhan theo tdng phat sinh trong ky, khéng b trir véi doanh thu hoat déng tai
chinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
véi loi nhuan tru’crc thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trr trong cac nam
khac (bao gém ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng dwgc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s& va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao cdo tai chinh va dwgc ghi nhan theo phwong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ¢ cac khodn
chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén cé dd loi
nhuan tinh thué trong twong lai d& khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat dw tinh sé& ap dung cho nam tai san duwoc thu
hdi hay no phéi trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hieu khi khodn thué d6 co lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi s& htru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phal tra dwoc bu trie khi Céng ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly b&i cuing mét co quan thué va Céng ty cé dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tung thdi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thuéc vao két qua kiém tra cla co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hoadc co anh hwéng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cung dwoc coi la bén lién quan
néu cung duoc kiém soat chung hoac cling chiu sw anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé duwoc chu trong
nhiéu hon hinh thiec phap ly. ‘
Cac bén lién quan cla Cong ty bao gom:

- Céacdoanh nghiep tryre tiép hay gian tiép qua maét hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong
ty hodc chiu si kiém soat clia Cong ty, hoac cing chung si kiém soat véi Céng ty, bao gdbm ca
cong ty me, cong ty con va cong ty lién két:

- Cac ca nhan trwc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cdng ty ma cé anh huo'ng dang
ké& abi vei Cong ty, nhi*ng nhan sw quan ly chu chét cla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong
gia dinh cla cac ca nhan nay,

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nam tryc tiép hoc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwdng dang ké toi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

4.
41. Tién va cac khoan twong dwong tién
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Tién mat 939.442.825 2.288.860.682
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han 779.412.616 1260.419.415
Céc khoan twong duong tién (i) 4.000.000.000 1.900.073.971
5.718.855.441 4.549.354.068
b
() Hop dbdng tién gvi co ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh
Bac Thang Long v&i lai suat 2,9%/nam. /
4.2.  Phaithu ngan han ctia khach hang
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Cong ty Cé phan TM & DV Béc Viét Green 26.881.843.896 -
ang ty (5:0 phan Xay dwng va Thwong mai van tai ) 13.770.729.648
Minh Chau
Cong ty Cb phan Trwérng Thinh Mékong - 167.392.752.124
Céng ty C6 phan Tap doan TNT . 44.894.690.794
Céng ty TNHH Thuwong mai M&K Viét Nam 1.954.714.600 13.165.280.491
Céc khoan phai thu khach hang khac 24.339.154.588 36.094.101.928
53.175.713.084 275.317.554.985
Phai thu khach hang ngan han véi cac bén lién
quan (chi tiét thuyét minh s 7.2) ) )
4.3.  Tratrwée cho ngwdi ban ngén han
Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Céng ty TNHH Béo hiém Nhan Tho MB 200.000.000 -
Cong ty TNHH Hang Kiém Toan va Binh Gia ASCO 158.000.000 -
Céng ty TNHH Thuong mai M&K Viét Nam 100.000.000 -
Céng ty TNHH Khoa hoc Yng dung QMC 18.000.000 18.000.000
Cac khoan tré trwdc ngudi cho ban khac - 16.500.001
476.000.000 34.500.001
4.4.  Phaithu vé cho vay ngin han
S6 cubi nam Sé dau nam
VND VND

Ong Tréan Trung Quan (i)

10.000.000.000

10.000.000.000

(i) Khodn cho 6ng Tran Trung Quan vay v&i 1ai sudt 8%/nam, tai san dam bao la quyén s dung dat
tai xa An My, huyén My Dirc, Thanh phé Ha Noi, dién tich 100 m2. Dén thei diém phat hanh bao cao
khoan cho vay nay da dwoc thu hoi.

17



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.5. Phai thu khac
4.51. Phaithu ngén han khac

S6 cudi nam Sé dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Lai tién cho vay 262.136.986 - =
Phai thu khac 67.012.002 = 125.781.250 =
329.148.988 - 125.781.250 -
4.5.2. Phai thu dai han khac
Sé cudi nam $6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ky cuge, ky quy 215.646.400 - 192.976.550 -
215.646.400 - 192.976.550 -
4.6. Hangtdn kho
Sé cudi nam S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén vat liéu 128.804.879.878 - 136.631.741.644 -

Chi phi SXKD dé& dang 54.566.417.029
Hang héa 21.969.979.500

(1.082.099.621) 49.921.692.781 -

205.341.276.407

(1.082.099.621) 186.553.434.425 2

4.7.  Chi phi tra trwéee

4.7.1  Chi phi tra trwéc ngan han

Chi phi bao hiém
Chi phi tra trudc ngén han khac

4.7.1  Chi phi tra trwére dai han

Céng cy, dung cu xuat ding
Chi phi tra trwére dai han khac

S6 cudi nam Sé diu nam
VND VND
465.572.667 -
29.516.667 -
495.089.334 _
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
35.808.585 -
24.669.826 -
60.478.411 =
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DYNG DONG DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh thué tai chinh

4.10.

4.11,

May méc, thiét bi
VND

Mau sé B 09 - DN

Téng
VND

NGUYEN GIA
Sé dau nam

3.500.000.000

3.500.000.000

Sé cudi nam

3.500.000.000

3.500.000.000

GIA TRI HAO MON LUY KE
Sé dau nam

Tang trong nam

- Khéu hao trong ndm

S6 cubi nam

583.333.333 583.333.333
291.666.669 291.666.669
291.666.669 291.666.669
875.000.002 875.000.002

GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu nim

2.916.666.667

2.916.666.667

Tai ngay cudi nim

2.624.999.998

2.624.999.998

Tinh hinh tang giam tai san ¢b dinh vé hinh

Quyén str dung dat Téng
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau nam 511.440.000 511.440.000
S6 cudi nam 511.440.000 511.440.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dau ndm - -
S6 cudi nam - -
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nim 511.440.000 511.440.000
Tai ngay cudi nim 511.440.000 511.440.000
21
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DING DONG DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

Phai tra ngw®i ban ngan han

S6 cudi nam

M3usé B 09 - DN

S6 diu nam

Gia tri

VND

Sé c6 kha niang
tra no
VND

Gia tri

VND

Sé c6 kha niang
tra n¢
VND

- Céng ty C6 phén
Giai phap Ky thuat
Thei Dai

- Cong ty TNHH
Thuong mai-Xuét
nhap khdu Quéc té
Quang Thanh-South
America

- Chi nhanh Céng ty
C4 phan Vinh Hung
tai Bac Ninh

- Global Green
(Cambodia) Energy
Development
Co.,LTD

- Coéng ty TNHH Dau
tw Thwong mai #
Chung Anh

- Phai tra cac doi
twong khac

16.122.123.651

2.219.896.325

188.378.885

4.276.191.905

16.122.123.651

2.219.896.325

188.378.885

4.276.191.905

5.686.902.818

199.088.265.136

14.941.887.660

15.129.117.874

5.686.002.818

199.088.265.136

14.941.887.660

15.129.117.874

22.806.590.766

22.806.590.766

234.846.173.488

234.846.173.488

Ngwdi mua tra tién trwée ngan han

Sé cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

Guo Hui SG International Trading (Singapore)

Pte.LTD
Coéng ty TNHH Thuwong mai Dich vu Sen

Céc khoan ngudi mua tra tién trede khac

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi 1ai vay

Phai tra ngdn han khac

Bao hiém xa hoi

Bdo hiémy té

Bao hiém that nghiép
Phaéi tra, phai ndp khac

16.676.218.852

946.382.210

16.676.218.852

405.586.000
467.014.929

17.622.601.062

17.548.819.781

Sé cudi ndm S6 dau nam
VND VND
422.233.997 -
422.233.997 -
Sé cubi nam Sé dau nam
VND VND
1.761.527.168 1.644.978.266
265.347.675 178.818.525
116.749.600 99.218.375
358.598.018 -

2.502.222.461

1.923.015.166
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Mau s B 09 -DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Théng tin bd sung cho cac khoan vay dai han:

(4) La cac khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha
Déng theo cac hop déng tin dung sau:

- Hop ddng tin dung sé 01/2020/11011773/HBTD ky ngay 11/03/2020, han mtrc vay 3.016.242.000
ddng, thoi han vay 60 thang, 1ai sudt 10,3%/n&m dén heét quy 11/2020 va sé diéu chinh & cac quy tiép
theo. Khoan vay nhdm muc dich dé thanh toan tién mua may maéc thret bi theo hgp ddng mua ban
may sb 01/2020/HDMB-DM ngay 06/01/2020, hop ddng kinh t& s6 03.2020 HDKT/DONGDUONG
ngay 20/01/2020, hop ddng cung cép thiét bi s6 0202/DD-GV/HPKT ngay 02/02/2020, hcp dong kinh
té s6 01/KAISHENG- DONGDUONG/2020 ngay 03/02/2020, tai san dam bao theo hop dong thé chap
tai san hinh thanh trong twong lai s6 01/2020/11011773/HDBD ngay 11/03/2020, van ban sira ddi bd
sung s6 02/2020/11011773/HDBDSDBS ngay 04/12/2020.

- Ho’p dong tin dung s6 03/2020/11011773/HDTD ky ngay 09/09/2020, han mtrc vay 2.284.900.000
dong th&i han vay 60 thang, |ai suat 8,5%/n&m trong 12 thang dau tién va sé diéu chinh & cac théng
tiép theo, muc dich vay dé thanh toan tién mua may moc thiét bi theo hop ddéng ban hang sé ABI-
DONGDUONG ngay 13/08/2020, hop déng mua ban hang héa sé S2008/002HC ngay 11/08/2020,
hop dong mua ban s 140820/FCO-DONG DUONG ngay 14/08/2020, tai san dam bao theo hop ddng
thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s6 02/2020/1101 1773HDTD ngay 09/09/2020.

(5) La khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Tién Phong Chi nhanh Hoan Kiém theo hop ddng tin
dung sb 74/2019/HDTG/HGM/01 ky ngay 05/04/2019. Sé tién vay 500.000.000 VND, théi han vay 60
thang, 1ai suat vay trong n&m dau tién 1a 8,9%/nam va duoc didu chinh trong cac nam tiép theo, muc
dich vay @& thanh toan tién mua mot xe & t6 Nissan theo hop ddng s 109/03/2019/HDKT-NVP ngay
28/03/2019, tai san dam bao la mot xe 6 té Nissan BKS 29H-217.69.

(6) Hop ddng cho thué tai chinh sé C211237212 ky ngay 27/12/2021 véi Céng ty Cho thué tai chinh

TNHH MTV Quéc té Chailease — Chi nhanh Ha Néi, gia tri thué 2.887.500.000 VND, thei han thué 48
thang, 1ai suat quy dinh theo tirng thdi diém.
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CONG TY cO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.17.2. Chi tiét vdn gép cta chi s& hivu

S6 cubi nam Sé dau nam
Vén thye gop Ty lé Vén thwe gop Ty lé
VND % VND %
Ong Nguyén Xuan Mudi 10.088.000.000 8,41%  10.088.000.000 8,41%
Ong Lé Van Hoa 10.000.000.000 8,33% 10.000.000.000 8,33%
Ba Nguyén Thi Thién 9.649.000.000 8,04% 9.649.000.000 8,04%
Ong Dang Thanh Son 7.426.670.000 6,19% 7.426.670.000 6,19%
Ong Vi Hoang 7.130.650.000 5,94% 7.130.650.000 5,94%
Ba Nguyén Thi Thuyén 6.766.670.000 5,64% 6.766.670.000 5,64%
Céc cb dong khac 68.939.010.000 57,45% 68.939.010.000 57,45%
120.000.000.000 100,00% 120.000.000.000 100,00%
4.17.3. Céc giao dich vé vén v&i cac chii s& hivu va phan phéi cb tire, chia loi nhuan
Nam nay Ndm trwéc
VND VND

Vén dau tw cta cha sé& hiru

Vén gép tai ngay dau ndm
Vén gop tang trong ndm

Vén gép cudi ndm

C6 tirc, loi nhuan da chia

4.17.4. Cb phiéu

4.18

- S6 Iwong cb phiéu dang ky phat hanh
- 86 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching

+ C6 phiéu phé théng
+ CO phiéu wu dai

- Sé lvong cb phiéu dang Iwu hanh

+ C6 phiéu phé théng
+ C4 phiéu wu dai

120.000.000.000

120.000.000.000

Sé cudi nam

100.000.000.000
20.000.000.000
120.000.000.000

S6 diu nam

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)
Euro (EUR)

Cé phiéu Cé phiéu
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000

Sé cudi nam $6 diu nim
113,42 307,55
130,05 313,41

28




CONG TY cO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh gé
Doanh thu mua ban cat
Doanh thu khac

5.2.  Gia vén hang ban

Gia vén cla hoat ddng kinh doanh gb
Gia von clia hoat déng mua ban cat

Dy phéng chi phi san xuét kinh doanh d& dang

5.3. Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia da thyc hién

5.4, Chi phi tai chinh

Lai tién vay, thué tai chinh
L& chénh léch ty gia do danh gia lai s6 dw cudi nam

5.5. Chi phi ban hang

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam nay
VND

Maiu sé B 09 - DN

Nam truwéc
VND

151.981.715.065
274.514.332.866
258.400.000

236.298.662.161
374.672.504.136

426.754.447.931

610.971.166.297

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

130.593.491.761
269.633.088.978

1.082.099.621

223.995.024.857
328.668.741.235

401.308.680.360

552.663.766.092

Nam nay Nam trwéc
VND VND
277.879.756 2.022.082
- 1.773.076.430
277.879.756 1.775.098.512
Nam nay Nam trwéc
VND VND
9.588.136.659 10.982.727.302
2.823.783.440 14.230.999.629

12.411.920.099

25.213.726.931

Nam nay Nam trwéc
VND VND
650.465.200 1.826.470.900
332.518.317 709.614.404
785.831.259 13.005.074.250
13.878.541 2.083.682.287

1.782.693.317

17.624.841.841
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.6.

5.7.

5.8.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi céng cu, dung cu, ds dung
Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi khac

S6 thué phai nép theo quyét toan thué

Céac khoan vi pham hanh chinh

L tir hoat ddng thanh Iy tai san cé dinh

- Thu nhép khéc t viéc thanh Iy tai sén cd dinh
- Gia tri con lai va chi phi thanh ly

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu

nhap chiju thué nam hién hanh (i)

Thué TNDN phat sinh sau quyét toan thué

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam duoc tinh nhu sau:

M3u sé B 09 - DN

Nam nay Nam trwéc
VND VND
2.091.152.259 3.220.883.250
108.563.175 197.565.134
75.021.276 -
32.925.757 76.523.454
208.504.878 501.833.068
537.219.378 221.824.204
211.278.619 648.614.622
3.264.665.342 4.867.243.732
Nam nay Nam trwéc

VND VND

- 606.892.073
1.886.575.372 255.185.033
397.601.411 -
1.153.636.364 -
1.551.237.775 -
113.872.000 -
2.398.048.783 862.077.106

Nam nay Nam trwéc

VND VND
1.512.471.377 2.546.231.648

1.221.147.331

1.512.471.377

3.767.378.979
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DIYNG DONG DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.9.

5.10.

Lo nhuan ké toan trwéc thué

- Céc khoan diéu chinh tang

+) Chi phi khéng hop 1é

+) L& chénh Iéch ty gia cac khodn phai thu cubi ndm
+) L&i vay khéng duworc trev

- Céac khoan diéu chinh gidm

+) L&i chénh Iéch ty gia tir danh gid cac khoan muc
tién, phai thu cudi nam

Loi nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tir HOKD chiu thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp
Chi phi thué TNDN tir HDKD chiu thué suét 20%

" Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép

Lai co ban, suy giam trén cd phiéu

a) Lai co’ ban trén cd phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Loi nhuan phan bd cho c¢b déng s& hiru ¢ phiéu
phé théng (VND)

C& phiéu phé théng dang luu hanh binh quéan trong
nam (cd phiéu)

Lai co’ ban trén cé phiéu (VND/ C phiéu)

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cy, dung cu, db diing
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dw phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Miu sé B 09 - DN

Nam nay Nam trwodc

VND VND
5.866.319.786 11.514.609.107
2.441.600.991 1.216.832.823

1.966.556.910

475.044.081
(745.563.891)

(745.563.891)

7.562.356.886
7.562.356.886

862.077.106
354.755.717

(283.689)
(283.689)

12.731.158.241
12.731.158.241

1.512.471.377 2.546.231.648
1.512.471.377 2.546.231.648
Nam nay Nam trwéc

VND VND
4.353.848.409 7.747.230.128
4.353.848.409 7.747.230.128
12.000.000 12.000.000
363 646

Nam nay Nam trwéc

VND VND
73.136.163.077 22.451.548.283
4.335.796.084 10.967.554.225
75.021.276 -

5.199.829.994
1.082.099.621
2.355.530.836

433.662.038

5.685.775.566

14.754.507.783
3.447.273.613

86.618.102.926

57.306.659.470
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CONG TY CO PHAN THI'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

TIEN TE

6.1.  Sé tién di vay thwe thu trong nam

Miu sé B 09 - DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

Nam nay Nam trwéc
VND VND
200.630.791.903

Tién thu tlr di vay theo khé wdc théng thudng 295.505.764.546

295.505.764.546

200.630.791.903

6.2.  Sé tién da thwe tra gbc vay trong nim

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thueng 287.663.778.486 213.859.022.038

287.663.778.486

213.859.022.038

7. CAC THONG TIN KHAC

7A. Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

chinh.

7.2.  Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

z
L
o)

thanh vign guan !l el ¢

trong gia dinh cac thanh vién quan ly chd chét.

Thu nhap cta céac thanh vién quan Iy chi chot :

7.21. Giao dich va sé dw \GI céac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan «

C4 phiéu cla cong ty duoc giao dich trén san Upcom tlr ngay 15 thang 01 nam 2025. Ngoai su kién
néu trén, khéng cé su kién quan trong nao xay ra ké tlr ngay két thic nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 n3m 2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hoac céng bd trong thuyét minh Bao céo tai

5 -Cac bén lién quan v&i.Cong ty bao gdm: cAc thanh vién quan ly chd chét, céa ré nhan co lién quan
2 oP o 3 a2 ~oAAicacthiah vidgn ouin lt “hu ehdivd ara o lign cusn kb,

-¢ lidn quan véi cac
Cac thanh vién quan ly chi chét gdbm: céc thanh vién Hoi dcmg quan trj va cac thanh vién Ban Tong

Giam dbc. Céac ca nhan cd lién quan v&i cac thanh vién quan Iy cha chét & cac thanh vién mat thiét

Téng thu nhap Ban Tng Giam déc va thu lao ctia Hoi ddng Quan tri duoc hwdng trong ndm nhu sau:

. Nam Tiay Nam trwéc
Chi&rc danh VND VND
Hoi déng Quan tri
- Thanh vién HBQT
Ong Vi Hoang kiém Téng Gidm déc 305.060.000 323.765.000
Ba L& Thi Quynh Cham Thanh Weh TEIGET , 92.197.777
(da mién nhiém)
Ban kiém soat
Ba D6 Thi Hoai Trwdng ban - 112.556.988
Ong Ngb Trong Tu Thanh vién 202.700.000 192.020.000
Ong Nguyén Tuén San Thanh vién 91.400.000 273.745.500
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DYNG DONG DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.2.2.

M3u sé B 09 - DN

Ngoai cac giao dich va sé du v&i bén lién quan da thuyét minh & trén,Céng ty khéng phat sinh giao
dich véi cac thanh vién quén ly chl chét va céac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chd

chét.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac beén lién quan khac véi Cong ty bao gom cac cong ty me, cac cong ty lién két, co sé kinh doanh
ddng kiém soat, cac ca nhan cé quyén tric tiép hoac gian tiép biéu quyet @ Cong ty va cac thanh vién
mat th:et trong gia dinh clia ho, cac doanh nghiep do céac nhan vién quan ly chd chét va cac ca nhan
co quyen trwe tiép hodc gian tiép biéu quyét cla Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh

cla ho.

Danh sach cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dia diém Méi quan hé

Coéng ty Cb phan Dau tw va Xay dung sb 4 - -
! Ha Noi T g
Thang Long chu chot

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Cong ty cé cung thanh vién

At : : Nam nay Nam trwoc
Néi dung giao dich
i oung gee o VND VND
Ban hang va cung cap dich vu
Gongly T phiad BlalLnvA XAy Ban gd 15.767.640.684 ;
dwng s6 4 - Thang Long
S6 dw cac khoan phai thu véi bén lién quan khac:
1 i, 3 A g
Nam nay Nam truéc
e Toav T by
VND VIND
Phai thu ngan han khach hang
Céng ty C& phan Pau tw va Xay i i
dung s6 4 - Thang Long
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CONG TY cO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG

THUYET MIN!H 240 GAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

7.4.

Théng tin so sanh

S6 liéu so sanh |a sb liéu trén Bao cao tai chinh nam 2023 cla Coéng ty da duoc kiém toan bai
Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Binh gia ASCO. Mét sé chi tiéu trén Bang can dbi ké toan, Bao
cao két qua kinh doanh va Bao c&o Iwu chuyén tién té dwoc hdi té lai cac khodn truy thu thué cac
ndm treéce theo quyét dinh x& phat vi pham hanh chinh vé thué theo quyét dinh s6 69332/Qb-
CTHN-TTKT4-XPVPHC ngay 30 thang 12 n&m 2024 clia Cuc thué Thanh phd Ha Nai thay déi nhw

sau:

. . 2 Sé ligu trén Sé liéu trén b e
Iienen e M3SO0  BCKIT nim 2023 BCKIT nim 2024 Chaniuigeh
BANG CAN DOI KE TOAN
NQ’ PHAI TRA 300  373.863.161.172  376.912.748.629 (3.049.587.457)
Nor ngén han 310  372.816.073.999 375.865.661.456 (3.049.587.457)
Thué va cac khoan phai nép Nna 313 2.876.789.780 5.926.377.237 (3.049.587.457)
nwéc
VON CHU s& HUU 400 147.894.799.673 144.845.212.216 3.049,587.457
Vvén chi sé hivu 410 147.894.799.673 144.845.212.216 3.049\587.457
Loi nhuan sau thué chwa phan 421 27.974.012.470  24.924.425.013 3.049//587.457
phdi *

- LNST chwra phén phéi liy ké 421a 18.398.742.938  17.177.194.885 1.221.548.053
dén cudi nadm trée

- LNST chwa phan phéi ndm nay — 421b 9.575.269.532 7.747.230.128 1.828.039.404
BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Chi phi khac 32 255.185.033 862.077.106 (606.892.073)
Téng loi nhuan ké toan trwéc 50 12.121.501.180 11.514.609.107 606.892.073
thué

Chi phi thué& TNDN hién hanh 51 2.546.231.648 3.767.378.979 (1.221.147.331)
Loi nhuan sau thué thu nhap 60 9.575.269.532 7.747.230.128 1.828.039.404
doanh nghiép

Lai co ban trén cd phiéu 70 798 646 152
Lai suy giam trén cb phiéu 71 798 646 152
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Loii nhuan trwée thué 01 12.121.501.180  11.514.609.107 606.892.073

- Tang, giam cac khoan phai tra
(Khang ké i vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai nép)

) fnec

11

89.310.885.558

Nguwoi lap biéu
Trdn Phwong Lan

Ké toan trwérng
Nguyén Thi Ngoan

89.917.777.631

(606.892.073)

Toéng Giam déc

Vii Hoang

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thdng 03 ndm 2025
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