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Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng C&m Phé, Thanh phd Hoi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU T|CH HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC
Ch tich Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty CP Dau tw Phat trién Xay dwng - Hoi An (dusi day
goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao cao nay cung véi cac bao cdo tai chinh dinh kém d& dwoc kiém toan cla
Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Tng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao
nay clia Céng ty bao gém:

Hoi déng quan tri

Tén
Ong Trén Dinh Loi
Ong Tran Van Viét
Ong Tran Minh Toan
Ong Tréan Binh Danh
Ong Hb Hai Bic

Ong Tran Quéc Tuén

Chire vu

Ch tich

Phé chd tich

Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 26/04/2024)
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (Bb nhiém ngay 26/04/2024)

Ban kiém soat

Tén Chtre vu
Ba Pham Thj Thanh Tam Trwéng ban
Ong Tran Vin Son Thanh vién

Ong Tran Binh Ding
Ong L& Binh Thinh

Thanh vién (Mién nhiém ngay 26/04/2024)
Thanh vién (B3 nhiém ngay 26/04/2024)

Ban Téng Giam déc

Tén Chire vu
Ong Tran Van Viét Téng Giam déc

Ong Pham Anh Thi
Ong Nguyén Hoang Phuong
Ong Tran Dinh Huy

Phé Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat trong nam va vao ngay lap bao céo nay clia Cong ty 1a éng Tran Dinh Loi, Chad
tich Hoi déng quan trj.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Chii tich Héi dong quan tri va Ban Tdng Giam déc Cong ty cb trach nhiém Iap bao cao tai chinh hang nam
phan anh maot cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Cha tich Hoi ddng quan tri va Ban
Téng Giam dbc duoc yéu cau phai:

*  Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

*  Buwara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

*  Neéuré chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty 6 dwoc tuan tha hay khéng, ¢6 nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bé va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

*  L&p bao cgo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc triv treong hop khéng thé gia dinh rang Céng ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc: va

*  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach htu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian Ian.

Cha tich H6i dong quan tri va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m bdo rang cac sb sach ké toan duwoc
ghi chép pht hop va lwu gitr day dt @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bat ky
thdi diém nao va bao céo tai chinh dwoc Iap tuan thi cac Chuin murc ke toan, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o cdo tai chinh. Cha tich Hai ddng
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Thanh phé Héi An, Tinh Quéng Nam, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty cling chiu trach nhiém dam b&o an toan tai san cla Codng ty va thire
hién nhiing bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Chu tich Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thd cac yéu ciu néu trén
khi 1ap bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh kém theo duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw van ECOVIS
AFAVIET NAM (Tru s& chinh: S 142 dwong X6 Viét Nghé Tinh, Phuwong Hoa Cudng Nam, Quan Hai Chau,
Thanh phé Pa N&ng, Viét Nam; Dién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338; Website:
www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Chu tich Hoi dong quan trj va Ban Tdng Giam Cong ty xac nhan rang, b&o c4o tai chinh kém theo phan anh
trung thire va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam
224, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla nim tai chinh két thic cling ngay, ph
hoPgi cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
den viéeNap va trinh bay bao c4o tai chinh.

L-1O
Tran Dinh Loi

Chu tich Hi dong quan trj

Héi An, ngay 26 thdng 03 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac c6 déng . )
H&i dong quan tri va Ban Tong Giam déc
CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

Béo céo kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo clia Céng ty CP DAu tw Phat trién Xay dwng - Hoi An
(dwoi day goi tat 1a “Céng ty"), dwoc lap ngay 26 thang 03 nam 2025 tir trang 05 dén trang 36, bao gom
Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nm 2024, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, B&o céo Ivu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cia Chu tich Héi déng quaén tri va Ban Téng Giam déc

Chu tich Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung
thire va hop Iy béo czo tai chinh theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
noi bé ma Ch tich HGi dong quan tri va Ban Téng Giam déc xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cda chung t6i 1a dwa ra y kién v& bao c&o tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
ching i tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao die nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuéc
kiém toan dé dat dwoc sy dam bdo hop Iy vé viéc liéu bo cdo tai chinh cia Cong ty cé con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiem toan bao gém thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chirng kiém toadn vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rdii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hozc nham
lan. Khi thiec hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat noi bo cla Cong ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh trung thiee, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kidém toan
PhU hop v&i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kidém soat
noi bé clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké
toan duwoc ap dung va tinh hop Iy ciia cac wéc tinh ké toan ciia Chu tich Hoi dong quan tri va Ban Téng
Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twéng rang cac bng chirng kidm toan ma chung t6i da thu thap dwoc Ia gy i va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cta ching tai.




BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctua Kiém toén vién

Theo y kién chung t6i, bao cao tai chinh dinh kem g phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 clng nhw két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cla nam tai chinh két thic cing ngay, phu hep véi cac chuan myc
ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh.

Tran Thj Nhw Phirong Nguyén Thanh Lam

Giam déc kiém toan Kiém toan vién

Giéy chirng nhén dang ky hanh nghé Giéy chirng nhan dzng ky hanh nghé
kieém toan sb 2293-2023-240-1 kiém toan sé 4231-2023-240-1

Nguoi duoc Oy quyén

Cdng ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw vén ECOVIS AFA VIET NAM

Da Nang, ngay 26 thang 03 ndm 2025
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M3u sé B 01 - DN

(Ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2024

Bon vj tinh: VND

|
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()

|

A “ } Tai ngay Tai ngay

" TAI SAN Maso| T™M 31/12/2024 01/01/2024

- A. TAI SAN NGAN HAN 100 617.985.456.817 771.105.040.612
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 41 3.665.761.501 10.641.297.022

B 1. Tién 111 2.481.448.218 9.477.381.715
2. Céac khoan twong dwong tién 112 1.184.313.283 1.163.915.307

| Il. P4u tw tai chinh ngén han 120 - -

- lll. Cac khoan phéi thu ngé’in han 130 112.579.716.245 138.534.939.986
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 4.2 42.104.991.079 56.926.089.515

" 2. Tratruwdc cho ngwoi ban ngan han 132 | 43 6.824.069.589 9.402.654.067
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.4 63.884.583.631 72.440.124.458

™ 4. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 | 45 (233.928.054) (233.928.054)

- IV. Hang tén kho 140 4.6 498.375.789.236 617.181.314.122
1. Hang tén kho 141 498.375.789.236 617.181.314.122

- 2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngz"'m han khéc 150 3.364.189.835 4.747.489.482

] 1. Chi phi tra trieéc ngan han 151 - -
2. Thué GTGT duwegc khau trir 152 3.364.189.835 4.747.489.482

"
B. TAI SAN DAI HAN 200 4.866.057.635 4.919.741.454

N I. Cac khoan phai thu dai han 210 322.605.417 321.959.141
1. Phai thu dai han cda khach hang 211 - -

. 2. Phai thu dai han khac 216 4.4 322.605.417 321.959.141

. Il. Tai lsé,n cé dgnh 220 2.063.241.844 2.013.869.763
1. Taisan co dinh htru hinh 221 4.7 2.063.241.844 2.013.869.763

. Ng‘uyén gia ) 222 23.167.622.551 21.984.457 568

Glg trJ ha? mon ldy ké 223 (21.104.380.707) (19.970.587.805)

" 2. Taisén co dinh vé hinh 227 - -
Ill. Bat dong san dau tw 230 - -

0 V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -

™ VI. Tai sén dai han khac 260 2.480.210.374 2.583.912.550
1. Chll p[u tra trwéde dai han 261 4.8 2.480.210.374 2.583.912.550

" 2. Taisan dai han khac 268 - -

N R

- TONG CONG TAI SAN 270 622.851.514.452 776.024.782.066

m

N

N

|

|

. Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cia bao céo tai chinh 5




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Cam Phé, Thanh phd Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

M3iu sé B 01 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B& Tai chinh)
BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEOQ)

Tai ngay 31/12/2024

Bon vi tinh: VND

-

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | T™M 31/12/2024 01/01/2024
C.NQ PHAI TRA 300 502.994.753.054 670.189.116.266
I. N ngén han 310 459.674.253.054|  375.192.316.266
1. Phai trd nguwdi ban ngén han 311 49 28.196.596.115 27.555.600.604
2. Nguwoi mua tra tién trede ngén han 312 | 4.10 15.148.394.978 69.848.263.181
3. Thué va céac khoan phai nép Nha nwéc 313 | 4.11 1.964.730.800 2.416.200.186
4. Phai trd ngudi lao dong 314 | 4.12 464.689.432 -
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | 4.13 1.158.170.629 23.161.343.674
6. Phai trd ngan han khac 319 | 4.14 21.909.128.033 500.348.816
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | 415 | 389.197.357.439 250.832.975.825
8. Quf khen thudng, phuc loi 322 1.635.185.628 877.583.980
Il. No dai han 330 43.320.500.000 294.996.800.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.15 43.320.500.000 294.996.800.000
D. VON CHU SO H(ruU 400 119.856.761.398 105.835.665.800
I. Vén chu s& hiru 410 | 416 | 119.856.761.398 105.835.665.800
1. Vo6n gép clia chl s& hiru 411 68.941.640.000 59.949.620.000
C6 phiéu phd théng co quyén bidu quyét 411a 68.941.640.000 59.949.620.000
C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cb phan 412 19.801.941.805 18.865.793.764
3. Co phiéu quy 415 - (1.128.947.264)
4. Quy dau tw phat tridén 418 13.617.241.799 12.208.875.167
5. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 17.495.937.794 15.940.324.133
LNST chua phan phéi Ity ké dén CK trwéde 421a 4.131.570.869 1.856.657.815
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 13.364.366.925 14.083.666.318
1. Nguon kinh phi, quy khac 430 - -
B
TOMG NGUON VON 440 622.851.514.452|  776.024.782.066

\

.
e
V& Hé Quynh Giao Nguyén Thj Thu Thao
Ké toan trwong Ngwoi lap
Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bo phén khéng tach roi cia bao cdo @i ehinh 6




CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Cdm Phé, Thanh phd Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

M&u sé B 02 -DN

(Ban hanh theo Thang tw sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B& Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU :Ic"'f ™ Nam 2024 Nam 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 222.112.989.462] 290.916.836.128
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu | 10 222.112.989.462| 290.916.836.128
4. Gia vén hang ban 11 5.2 180.174.290.457| 238.022.863.395
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 41.938.699.005| 52.893.972.733
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53 28.687.937 54.290.325
7. Chi phi tai chinh 22 | 54 6.080.199.160 3.027.813.677

Trong doé, chi phi I&i vay 23 6.080.199.160 3.027.813.677
8. Chi phi ban hang 25| 55 7.008.960.000 18.687.237.565
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 56 11.647.450.898 12.828.076.940

10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 17.230.776.884 18.405.134.876

11. Thu nhap khac 31 - -

12. Chi phi khac 32 - -

. Lgi nhuan khac 40 - -

14. Tong loi nhuan ké toan trede thué 50 17.230.776.884|  18.405.134.876

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 3.866.409.959 4.321.468.558

16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 13.364.366.925 14.083.666.318

18. Lai co ban trén cb phiéu 70 |4.16.5 1.941 1.861

“\19. Lai suy giam trén cd phiéu 71 |4.16.6 1.941 1.861
U //JUL
2 WRE S p

Nguyén Thi Thu Thao
Ngwei lap

V& Hé Quynh Giao
Ké toan trwéng

Céc thuyét minh dinh kem la mét b6 phén khéng tach roi cia béo céo tai chinh i
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CONG TY CP BPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
i Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cadm Phd, Thanh phd Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam
‘Mau s6 B 03 -DN
B (Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh)
| BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
-~ (Theo phwong phap trwc tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
! Bon vj tinh: VND
Ma
| CHi TIEU sé|TM Nim 2024 Nim 2023
I. LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
. 1. Tién thu béan hang, cung cp dich vu va doanh thu khac | 01 224.801.890.146 | 501.870.803.127
2. Tién chi trd cho ngudi cung cap hang hoa dich vy 02 (145.647.954.099)| (200.602.609.735)
N 3. Tién chi trd cho ngudi lao ddng 03 (12.925.245.709)| (15.323.766.469)
4. Tién lai vay da tra 04 (7.484.856.141) (5.933.708.829)
n 5. Thué thu nh&p doanh nghiép da ndép 05 (4.488.068.558) (3.699.336.039)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 54.505.921.884 65.960.533.452
" 7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (3.335.922.917) (5.560.299.187)
- Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 105.425.764.606 | 336.711.616.320
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
™ 1. Tién chi @& mua sam, xay dung TSCP va 21
céc tai san dai han khac (1.183.164.983) -
. 2. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va lgi nhuan duoc chia 27 28.687.937 54.290.325
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (1.154.477.046) 54.290.325
. ll. LU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG TAI CHINH
. 1, Tién thu tlr phat hanh cd phiéu, nhan vén gop 31
cu_a cht s& hiru 2.065.095.305 -
- 2. Tién thu tir di | vay 33|6.1] 206.975.307.605 | 249.650.269.355
3. Tién trd no géc vay 3416.2] (320.287.225.991)| (588.409.240.743)
4. Cb tlre, loi nhuan da tra cho s& hiru 36 - (3.546.157.200)
. Lwu chuyén tién thuin ti hoat dong tai chinh 40 (111.246.823.081)| (342.305.128.588)
] LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 (6.975.535.521) (5.539.221.943)
Tién va twcmg dwong tién dau nam 60 10.641.297.022 16.180.518.965
. Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy @éi
ngoai té 61 4 -
B . : ,
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM 70 3.665.761.501 10.641.297.022
"
m b .
e N

Chu tich H0| déng quan trj
Hoi An, ngay 26 thang 03 ndm 2025

V& H6 Quynh Giao
Ké toan trréng

Nguyén Thi Thu Thao
Ngwei lap

Céac thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng téch roi cla béo céo tai chinh

-




CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cam Phd, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Mau sé B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH
DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay dung — Hoi An (dwoi day goi tit Ia “Cong ty") dwoc thanh 1ap trén
co s& o phan hoa Cong ty DIC — Dau tw Xay dwng Hoéi An theo Quyét dinh sé 202/QP-BXD ngay
06/02/2006 clia Bé Trwdng Bo Xay dyng. Cong ty hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép s6 4000391600 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Quang Nam cap ngay 01 thang 03 nadm 2006
va céc Giay phép thay ddi sau d6 voi 1an thay ddi gan day nhat 1a vao ngay 02 thang 08 nam 2024.

Cong ty da niém yét c6 phiéu phd théng tai S& giao dich Chirng khoan Ha N&i (HNX) voi ma chirng
khoan la DIH ké tir ngay 22/02/2011 theo Giay chirng nhan dang ky giao dich cb phiéu sé 78/Qb-
SDGHN.

Vén diéu Ié theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh |a 68.941.640.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Coéng ty duoc dat tai 25 Hung Vwong, Phuong
Cam Pho, Thanh phé Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam.

Tong sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 I 48 (31 thang 12 nam 2023 la: 51).
Linh vwc kinh doanh

Xay ding cong trinh va kinh doanh bat déng san

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh cia Caéng ty la:

= San xuat vat liéu xay dwng tir dat sét

*  Hoan thién céng trinh xay dwng;

*  Kinh doanh bat dong san, quyén si¥ dung G4t thuéc chi s& hiru, chi st dung hoc di thué. Chi
tiet: Dau tw phat trién cac khu d6 thi méi va khu cong nghiép, dau tw kinh doanh phat trién nha
va ha tang k§ thuat do thi va khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té
méi;

Xay dwng nha dé &;

Xay ding nha khéng dé &;

Xay dwng cong trinh dwong sit;

Xay dwng céng trinh dudng bo;

Xay dwng cong trinh dién;

Xay dung cong trinh cép, thoat nwérc;

Xay dyng cong trinh vién théng, thong tin lién lac:

Xay dirng cong trinh céng ich khac;

Xay dwng cong trinh thdy;

Xay dwng cong trinh khai khoang:

Xay dwng cong trinh ché bién, ché tao:

Xay dirng cong trinh ky thuat dan dung khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sa@n xuét kinh doanh théng thwéng cla Cong ty 1a 12 thang.




CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN |
Dia chi: 25 Hing Vwong, Phudng Cam Phd, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

1.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép
Céc don vi trwee thudc tinh dén 31 thang 12 nam 2024 gom:

Tén DPia chi

1.6.

21.

2.2,

2.3.

24,

3.1.

Nha may Gach Tuynen Dién Ban — Chi Cum coéng nghiép Cam Son, Xa Dién Tién, Thi xa
nhanh Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay Dién Ban, Tinh Quang Nam, Viét Nam

dwng — Hoi An ) . o
Chi nhanh Céng ty CP Dau tw Phat trién 76 Nguyén Du, Quan Hai Chau, Thanh phé Pa
Xay ding - Hoi An tai Da Nang (*) Nang, Viét Nam

Chi nhanh Céng ty CP Dau tw Phat trién  B20 Khu dan cw Phu My, Khu phé 6, Pham Hiru Lau,
Xay dwng - HOi An tai Thanh phé H6 Chi Phwong Phu My, Quén 7, Thanh pho H& Chi Minh,
Minh (*) Viét Nam

(*) Cong ty dang thwc hién cac tha tuc gidi thé clia 2 chi nhanh nay.

Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

S6 liéu so sanh 1a sb liéu clia Bao cao tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2023.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén myc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cao tai chinh kem theo dwoc trinh bay bing Déng Viét Nam (“VND"), theo nguyén téc gia gbc
va pht hop v&i cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bao cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thang 18 ké toan duoc chap nhan chung tai
cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cla Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU DU'QC AP DUNG

Cac wérce tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh yéu cau Chd tich Hoi dng quan trj va Ban Téng Giam déc phai c6 nhirng
uwéce tinh va gid dinh cé anh hwdng dén cac sé ligu vé tai san, ne phai trd va viéc trinh bay cac tai

sa@n va no tiém tang tai ngay 31 thang 12 nam 2024 ciing nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam
tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024. Mac du cac wdc tinh ké toan duoc lap bang tat

ca su hiéu biét clia Cha tich Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam déc, sé thwe té phat sinh c6 thé
khac v&i cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phueng Cam Pho, Thanh phé Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

3.2

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gui ngan hang, tién dang
chuyén, céac khoadn dau tw ngén han cé thei han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cd
tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh mét Iwong tién xac dinh va khoéng cé
nhiéu rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo.

N¢ phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khodn du phong dwoc lap cho cac khoan no phai thu khé doi.

Nguyén tdc dw phong no phai thu khé doi

Tai thoi diém Iap bao céo tai chinh, du phong ng phai thu kho doi dwoc lap cho cac khoan no phai
thu da qua han thanh toan va cac khoan no phai thu chwa dén han thanh toan nhung c6 kha nang
khéng thu héi dwoc dung han vé&i mure trich lap phu hop vé&i cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh
thdi gian qua han cla khoan no phai thu dwoc xac dinh 1a khé doi phai trich 1&p dw phong duwoc can
ctr vao thoi gian tré no' géc theo hop déng mua, ban ban dau, khéng tinh dén viec gia han no gitra
cac bén.

Tang hoac giam sb dw tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén
bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thwe hién
duoc.

Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac @& mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai cla chung. Trong triedng hop cac san phdm duoc san
xudt, gia gbc bao gbém tat ca cac chi phi nguyén vat liéu trire tiép, chi phi nhan céng trire tiép va chi
phi san xuat chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thwéng.

Chi phi mua cla hang ton kho bao gém gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac c6 lién quan tryc tiép dén
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khiu thvong mai va gidm gia hang mua do hang mua
khéng dling quy cach, phdm chéat dwoc trir (-) khéi chi phi mua.

Gia trj thuan c6 thé thyc hién duoc duwoc xac dinh bang gia ban woce tinh triv cac chi phi wéc tinh Gé
hoan thanh san pham cing chi phi tiep thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phép x4c dinh gia tri hang tén kho

Gia gbc clia hang tdn kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan
theo phwong phap ké khai thudrng xuyén.

Phwong phap Iap dw phéng giam gia hang tén kho

Tai ngay lap bao céo tai chinh, dw phong giam gia hang tdn kho dworc trich l&p cho hang tén kho bj
hu héng, kém pham chét, I8i thev, cham luan chuyén va hang t6n kho cé gia gbc ghi trén sé ké toan
cao hon gia trj thudn c6 thé thuc hién.

S6 tang hodc gidm dw phong giam gia hang ton kho duwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao ket qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phiéng Cadm Pho, Thanh phd Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

D phong gidm gia hang tdn kho dwoc thuwc hién trén co s¢ tirng mat hang ton kho. Doi v&i dich vu
cung cép d& dang, viéc lap dw phong giam gia hang ton kho duwoc tinh theo tirng loai dich vu cé
mlrc gia riéng biét.

Tai san cé dinh hitu hinh

Tai san co dinh heu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén tdc ghi nhan va xéc dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bg cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Truéng hgp mua tai san cb dinh dwoc kem thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop ly
va duoc trlr (-) khdi nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh.

Nguyén gia tai sén cb dinh hiru hinh do c&c nha thau xay ding bao gdm gia tri cong trinh hoan
thanh ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué truée ba (néu co).

Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai sén c6 dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phirong phap dudng thang trong subt thoi
gian hi*ru dung dy tinh cta tai san.

Thei gian khau hao wéc tinh cho mot s6 nhém tai san nhw sau:

Nam 2024
» Nha clra, vat kién tric 07 - 10 nam
* May mac thiét bj 05 — 08 nam
* Phwrong tién van tai truyén dan 08 — 10 nam
* Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 07 ndm
Thué tai san
Thué hoat déng

Cac khoan thanh toan _tién thué hoat dong duwoc ghi nhan l1a chi phi san xuét, kinh doanh theo
phuong phap dwéng théng cho sudt thei han thué tai san,

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwée dwoc phan loai la chi phi trd trwéc ngan han va chi phi tra trwéc dai han theo ky
han goc va chii yéu Ia chi phi lién quan dén gia vén céng cu, dung cu xuét dung. Cac khodn nay
duwoc phan bd trong thdi gian tr trudc cla chi phi ho&c trong khoang th&i gian ma loi ich kinh té
dwoc dw kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra tridc @& phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh:

" Cong cu, dung cu duoc phan bd dan tir 24 thang dén 36 thang vao két qua hoat déng kinh
doanh;

No phai tra

N¢ phéi tra dwoc phan loai 1a phai trd ngudi ban va phai tré khac theo nguyén tic: Phai tra ngLroi
ban |a khoan phai tra cé tinh chéat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vuy, tai
sa&n va nguoi ban 1a don vi doc 1ap voi ngwdi mua: Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai la phai
tré khac.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cdm Phd, Thanh phd Hoi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

3.9.

3.10.

3.11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc khoan no phai trd dwoc theo déi theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.
No phai trd dugc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toan.
Chi phi di vay
Nguyén tic vén héa chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay deng hoic san xuét nhirng tai san can
mot thoi gian trrong doi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwoc vén héa vao

nguyeén gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung ho&c kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viec dau tw tam thei cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai
san cé lién quan.

Tat ca cac chi phi 14 vay khac dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa,
dich vu @& nhan duwoc tlr nguoi ban trong ky bao cdo nhung thuc té chwa chi tra do chwa coé héa
don hodc chua @l ho so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh clia ky
bao cdo.

Chi phi phai tra cda cong ty la chi phi i vay, dwoc xac dinh theo sé no gbc con lai cho sé ngay
chwa tinh Iai va i suét quy dinh.

Nguén vén chii sé& hivu

Véon gép cua chi sé& hivu

Von gép cla chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thwe gop cua chi s& htru.
Thang dw vén cé phan

Théng dw vén cé phan dwoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va meénh gia ¢
phiéu, chénh lech gitra gia mua lai ¢d phiéu quy va gia tai phat hanh cé phiéu quy.

Cé phiéu quy

Cé phiéu quy duoc ghi nhan theo gia mua va dwoc trinh bay nhe mét khodn gidm vén chl s& hiru
trén bang can déi ké toan.

Cé tic

Cé tirc dwoc ghi nhan & mét khoan phai tré vao ngay cong bé ¢ tirc.

Phéan phéi Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwoc phan phédi cho cac cb déng sau khi

duwoc Dai hoi cd déng théng qua va sau khi @a trich lap cac quy theo Diéu lé Cong ty va theo cac
quy dinh cta phap luat Viét Nam.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - H(?I AN
Bia chi: 25 Hung Vuong, Phudng C&m Phé, Thanh phd Hoi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hep Iy cla cac I§hoén da thu hoac sé thu ‘du’o"c.
Trong hau hét cac trwong hop doanh thu dwec ghi nhan khi chuyen giao cho ngwéi mua phan Ién
rlii ro va loi ich kinh té& gén lién v&i quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu hop déng xay dwng

Doanh thu tir hop dong xay dwng dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop déng xay ding
nhw trinh bay muc 3.13 dwai day.

Lai tién gui

Lai tién gl¥i dwroc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tign glri va lai
suat ap dung.

Hop déng xay dwng

Khi két qua thirc hién hop ddng xay ding c6 thé duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi liégn quan dén hop déng duoc ghi nhan twong (*ng véi phan céng viec da hoan thanh tai
ngay két thic ky ké toan theo ty I& phan tram gitra chi phi phat sinh cta phan céng viéc da hoan
thanh tai thei diem két thac ky ké toan so vai téng chi phi du toan cia hop déng, ngoai trir trwong
hop chi phi nay khéng trong dwong véi phén khéi lvong xay 13p d& hoan thanh. Khoan chi phi nay
c6 thé bao gébm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thwong va chi thwdng thie hién hop déng theo
théa thuan voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dwng khéng thé wéc tinh duoc mét cach dang tin cay thi:

* Doanh thu chi dvoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop déng da phat sinh ma viec duoc
hoan tra la twong déi chic chin:
= Chi phi clia hop déng chi dwoc ghi nhan Ia chi phi trong ky khi cac chi phi nay & phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban va cung cap dich vu I3 tdng chi phi phat sinh cla dich vy, gia thanh san xuét cla
san pham xay I&p (d6i v&i doanh nghiép xay I3p) ban ra trong ky theo nguyén téc pht hop véi doanh
thu. Cac khoan chi phi virot trén murc binh thwong clia hang ton kho dwoc ghi nhan ngay vao gia
vén hang ban.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan &nh nhitng khoan chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gdm chi phi di vay.
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh cung cép dich vy, bao gbm
chi phi nhan vién ban hang trong ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung ctia doanh nghiép gdm cac chi phi
vé lvong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién Ivong, tién cong, cac khoan phu cap,...):
bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hidm that nghiép cla nhan vién quan ly
doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quan ly
doanh nghiép; thué mén bai: khoan lap dw phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nwoc,
dién thoai, fax, bdo hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach
hang).
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN |
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cadm Pho, Thanh phé Hoi An, Tinh Quéng Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.17. Thué

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va cac mic thué suét
thué TNDN trong nam hién hanh & 20%.

Thué gia tri gia ting

Thué gia trj gia tang clia cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cép duoc tinh theo murc thué
suat 10%. Cong ty duoc ap dung mic thué suat 8% ké tr ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024 theo
Nghi dinh 94/2023/ND-CP ngay 28/12/2023 va Nghi dinh sb 72/2024/ND-CP ngay 30/06/2024 ciia
Tha twdng Chinh phi

Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céac bao céo thué clia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac
nhau, dan dén sé thué duwoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh cudi
cung cla co quan thué.

Lai co ban trén cd phiéu

L&i co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuén sau thué clia Céng ty sau khi trich quy
khen thuéng, phic loi cho téng sé binh quan sé cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky, khéng bao
gom s6 cb phieu dwoc Cong ty mua lai va git lam ¢ phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu dwec tinh bang cach chia loi nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich
quy khen thuong, phuc loi cho téng sé binh quan sé ¢ phiéu phé théng Ivu hanh trong ky va téng
s6 cb phiéu phd thong dy kién dwoc phat hanh them. khéng bao gom sé cb phiéu duoc Cong ty
mua lai va git lam cb phiéu ngan quy.

Béo cao bd phan

Mot bo phan Ia mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat
ho&c cung cép san pham, dich vu riéng I&, mét nhém san phadm hoac dich vu co lién quan (bd phan
theo finh virc kinh doanh), hoac tham gia vao qua trinh san xuat hosc cung cép san pham, dich vu
trong mét méi trirong kinh té cuy thé (bd phan theo khu virc dia ly), méi bd phan nay co rdi ro va loi
ich kinh té khac biét v&i cac bo phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong
cac moi treérng kinh té khac.

Xem thém Muc 7 trén Ban Thuyét minh b&o cao tai chinh.
Céc bén lién quan

Cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu
trung gian, cé quyen kiém soat Céng ty hodc chiu suw kidm soat cla Céng ty, hodc cung chung sw
kiém soat voi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén bidu quyét
ctia Cong ty dén den co anh hwéng dang ké ddi voi Cong ty, nhirng nhan s quan Iy chi chét bao
gbm cac giam ddc, cac can bo didu hanh cia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla
cac ca nhan nay hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay clng dugc coi la cac bén lién quan.

15




CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hiung Vwong, Phudng Cam Phé, Thanh phé Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

4, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

1.5637.602.530
1.184.313.283

Tién g&¥i ngan hang
Tién gli ngan hang c6 ky han khang qua 3 thang (*)

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat tai quy 943.845.688 286.100.349

9.191.281.366
1.163.915.307

Codng 3.665.761.501

10.641.297.022

gidy to co gia sb 45012/2019/HDBD/NHCT484 ngay 27/08/2019.
4.2. Phai thu ngan han cua khach hang
Tai ngay

31/112/2024
VND

(*) Khoan tien gl co ky han 1 thang, b tién 1.184.313.283 VND dang dwoc cim cb dé dam bao cho
cac khoan vay tai Ngan hang Thirong Mai C Phan Céng Thuong Viét Nam theo hop doéng cadm cé

Tai ngay
01/01/2024
VND

S& Y té Tinh Quang Nam
Cong ty CP Bau tw Phat trién Cong Nghiép va Van tai
Cac khach hang khac

9.733.177.657
23.700.944.402
8.670.869.020

10.831.259.657
20.938.050.728
25.1566.779.130

Coéng 42.104.991.079

56.926.089.515

4.3. Tratrwéce cho ngwéi ban ngén han

Tai ngay
31/12/2024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

Trung tam Phét trién Quy DAt TP. Hoi An (*)
Cong ty CP bang Khoa Quang Nam
Cac nha cung cép khac

2:111.358.000
1.340.984.000
3.371.732.589

3.957.890.000
1.564.877.000
3.879.887.067

Céng 6.824.069.589

9.402.654.067

clia Trung Tam Phat trién Quy DAt Thanh phé Hai An.

(*) Tam trng ngudn kinh phi cho Trung tam Phat trién Quy dat Tp. Hoi An dé thurc hién viéc thu hdi,
béi thwong dat tai d an Khu dan cw Lam Sa — Tu L& - Xuan Hoa theo Céng van sé 212/UBND ngay
18/01/2017 cta Uy ban Nhan dan Thanh pho Héi An va Céng van sé 178/PTQD ngay 20/12/2017
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hing Vwong, Phueng Cam Phéd, Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

4.4. Phai thu khac

Ngén han:

Ky cugrce, ky quy
Tam &rng

Phai thu khac

Cdng

Dai han:
Ky cwoc, ky quy

Cong

Téng gia tri cac khodn phai
thu ngan han qua han thanh
toan kho co kha nang thu hdi

Thoi gian qué han va gia tri cac khodn no

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2024

Tai ngay 01/01/2024

VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
- - 75.000.000 -
63.651.894.805 (40.222.825) 71.430.840.550 (40.222.825)
232.688.826 5 934.283.908 -
63.884.583.631 (40.222.825) 72.440.124.458 (40.222.825)
322.605.417 - 321.959.141 -
322.605.417 - 321.959.141 -

Tai ngay 31/12/2024

Tai ngay 01/01/2024

VND VND
Gia tri co thé Gia tri cé thé
Gia gbc thu héi Gia gbc thu héi
233.928.054 233.928.054 =
233.928.054 233.928.054 -

Cha tich Héi déng quan tri va Ban Téng Giam déc danh
th&p vi cac khodn no nay da ton tai lau va chuwa thu hoi duoc.

gia kha nang thu hdi no' phai thu qua han la

phai thu, cho vay qua han theo tirng déi twong duoc chi

tiét nhw sau:
Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 01/01/2024
VND VND
) Gia trj cd thé Thai gian ) Giatricothé  Thoi gian
Gia goc thu hoi qua han Gia goc thu hoi qua han
Céng ty Co phan §o'n Tra 50.591.529 - Trén 3 nadm 50.591.529 - Trén 3 ndm
UBND Phuéng Cam An 69.623.900 - Trén 3 ndm 69.623.900 - Trén 3 nam
Buong ndi bé Khu TDC 40.222.825 - Trén 3 ndm 40.222.825 - Trén 3 nam
Céng ty Xay dyng va Cép 56.489.800 - Trén 3 nam 56.489.800 - Trén 3 nam
nwéc Quang Nam
Khac 17.000.000 - Trén 3 ndm 17.000.000 - Trén 3 ndm
Cong 233.928.054 233.928.054
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cam Phd, Thanh phd Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

4.6. Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 01/01/2024
VND VND
Gia trj Du phdng Gia tri Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 4.901.847.807 - 4.901.847.807 -
Chi phi SXKD dé dang 493.020.922.996 - 611.826.447.882 -
Thanh pham 453.018.433 - 453.018.433 -
Cong 498.375.789.236 - 617.181.314.122 -

Khéng c6 hang ton kho v dong, mét pham chét khong cé kha nang tiéu thy tai thei didém cudi nim.

Khéng cé hang tén kho ding @& thé chép, cAm cé bao dam cac khodn phai tra tai thoi diém cudi
nam.
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CONG TY CP BPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vuong, Phweng Cam Phé, Thanh phé Hdi An, Tinh Quédng Nam, Viét Nam

4.8. Chi phi tra trwéc

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Chi phi thué dét (*)

2.480.210.374 2.583.912.550

Cong

2.480.210.374 2.583.912.550

Nam — Chi nhanh Héi An.
4.9. Phai trd ngwi ban ngén han

Tai ngay 31/12/2024
VND

(*) Tién thué dat nop 1 Ian cho khu d4t tai 25 Hung Vuong, Phuong Cam Phé, Thanh phd Hoi An,
hién la tru s& cla Coéng ty. Tai san nay da dwoc thé chap tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét

Tai ngay 01/01/2024
VND

S0 c6 kha néng

S0 c6 kha néng

Céng ty TNHH Lé Van Sa

Gia trj

2.365.872.748

tra no

2.365.872.748

Gia tri

2.950.150.037

tra no

2.950.150.037

Cong ty CP Phat trién Cong
nghé& Pha An 1.486.388.950 1.486.388.950 2.086.388.950 2.086.388.950
Céc nha cung cép khac 24.344.334.417  24.344.334.417 22.519.061.617 22.519.061.617
Cdng 28.196.596.115  28.196.596.115 27.555.600.604  27.555.600.604

4.10. Ngwoi mua tra tién trwée ngén han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Céng ty TNHH Lac Tu 46.428.000.000

8.284.952.818

167.772.890
4.985.645.873
1.720.023.397

Ban QLDA DPau tw xay dwng TP Hoi An

Trung tam phat trién quy d&t TP Tam Ky

Ban QLDA BT Xay ding cac CTGT tinh Quang Nam
Cé&c khach hang khac

3.008.171.568

20.412.091.613

Cong 15.148.394.978 69.848.263.181
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Bia chi: 25 Hung Vuong, Phwéng Cadm Phé, Thanh phd Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.12. Phai tra ngwi lao déng

Tién lwong
Coéng

4.13. Chi phi phai tra ngan han

Chi phi 1ai vay phai tra
Chi phi khac

Cong

4.14. Phai tra ngan han khac

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
464.689.432 -
464.689.432 :
Tai ngay Tai ngay
31/112/2024 01/01/2024
VND VND
898.840.629 22.902.013.674
259.330.000 259.330.000

1.1568.170.629

23.161.343.674

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Kinh phi céng doan, BHYT, BHXH, BHTN 57.243.000 19.635.000
L&i vay phai tra 21.379.001.494 s
Phai tra khac 472.883.539 480.713.816
Cong 21.909.128.033 500.348.816
22
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN .
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cam Phé, Thanh phé Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(1) Vay ngén han Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong than Viét Nam — Chi nhanh Hoi An theo Hop
dong so6 4209-LAV-202400 ngay 28/06/2024. Han murc vay 46.000.000.000 VND, thei han va lai suat chg
vay theo tirng gidy nhan ne cu thé. Myc dich vay: Mua nguyén, nhién vat liéu, thué may méc thiét bj, tra
tién nhan céng, bao Ianh... phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.

(2) Vay ngan han Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh Hoi An theo Théng bao vé viéc
cap giéi han tin dung ngay 12/01/2024. Han mtec vay 200.000.000.000 VND, th&i han va lai spét cho vay
theo tirng gidy nhan no cu thé. Muc dich vay: Mua nguyén, nhién vat liéu, thué may maoc thiét bi, tra tién
nhan céng, bao lanh... phuc vu hoat dong san xuéat kinh doanh.

(3) Vay ngan han Ngan hang TMCP Ngoai Thirong Viét Nam — Chi nhanh Héi An theo Hop ddng sb
122/24/324/HDTD.NH ngay 28/08/2024. Han mtkc vay 19.660.000.000 VND, thai han va [4i suat cho vay
theo tirng gidy nhan no cu thé. Muc dich vay: Mua nguyén, nhién vat liéu, thué may maéc thiét bj, tra tién
nhan cong, bao lanh... phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh.

(4) Pugc sy dy quyén cia Pai hoi déng cb dong thudng nién nim 2020 n ay 28/05/2020, Hoi ddng Quan
tri da hop ngay 28/01/2021 va théng qua chi truong vay vén Céng ty Co phan Tap doan VN Group dé
thanh toan cac khoan chi phi hop phap cla Dy an dau tw xay dwng nha & Khu dan cu c6 két hop chinh
trang @6 thi Khéi Lam Sa — Tu L& - Xuan Hoa phudng Cim Pho va Khéi Bau Bung, phwdng Thanh Ha,
Thanh phd Héi An. Theo @6, Cong ty da ky hop déng vay vén véi Cong ty C6 phan Tap doan VN Group
theo hop dbéng sé 01/2021/HDVV ngay 03/02/2021, phu luc Hop déng sbé 03/2022/HDVV/PLO1 ngay
19/03/2022, phu luc Hop déng sé 03/2023/HBVV/PLO2 ngay 19/03/2023 va phu luc Hop déng so
03/2024/HBVV/PLO3 ngay 19/03/2024. Han mirc vay 600.000.000.000 VND, 1ai suat 2%/nam, thdi han vay
dén 01/03/2025. Khoén vay nay khong c6 tai san dam bao. Hop ddng nay duwoc thanh ly ngay 01/01/2024.

Ngoai ra, Cong ty vay ngan han Cong ty C phin Tap doan VN Group theo Hop déng vay vén sé
017/2024/HBVV ngay 01/07/2024. Thoi han vay 06 thang ké tir ngay nhan tién vay, ai suat 3,5%/nam.
Muc dich vay: phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh cuia Cong ty.

(5) Vay ngén han Ba Lé Thj Ha theo Hop ddng vay vén sé 01/2024/HDVV ngay 02/04/2024. Th&i han vay
1 n@m ké tlr ngay nhan tién vay, 1ai suét 7,4%/nam. Muc dich vay: phuc vy hoat déng san xuét kinh doanh
cla Cong ty.

(6) Vay ngén han Ong Phan Nguyén Khoa theo Hop dong vay vén sé 02/2024/HBVV ngay 02/04/2024.

Thoi han vay 1 n3m ké tir ngay nhan tién vay, 1ai suat 7,4%/nsm. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san
xuat kinh doanh ctia Céng ty.

(7) Vay ngén han Ong Trwong Minh Hoa theo Hop dong vay vén sé 03/2024/HDVV ngay 26/12/2024. Thoi
han vay 1 ndm ké tw ngay nhéan tién vay, 1ai suat 7,4%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat ddng san xuéat
kinh doanh cla Céng ty.

(8) Vay dai han Quj Dau tw phat trién Quang Nam theo Hop dong sé 03/2018/HDTD-QDT ngay
17/09/2018, Phu luc sé 09/2021/PLHDTD-QDT ngay 20/12/2021 va Phu luc sb 06/2022/PLHDTD-QBT
ngay 28/06/2022. Han murc vay 50.000.000.000 VND, th&i han vay 5 nam ké ti ngay gidi ngan dau tién,
thdi gian &n han 1 nam, 1ai suét 6,5%/nam tai thoi diém ky hop dong. Muc dich vay: thanh toan chi phi Gau
tw hop phap clia Dy an d&u tu xay dung nha & Khu dan cu c6 két hop chinh trang @8 thi Khéi Lam Sa - Tu
Le - Xuan Hoa Phwréng Cam Phoé va Khéi Bau Bung, phudng Thanh Ha, Thanh phéd Hai An.

(9) Vay dai han Cong ty Cb phan Tap doan Treong Hai theo bién ban sé 01/HD BC/DICTHAOCO ngay
24/10/2023 théi han 24 thang. Muc dich vay: thuc hién nghia vu nha nwéc lién quan dén Dy 4n dau tw xay
ding nha & Khu déan cu c6 két hop chinh trang d6 thi Khdi Lam Sa - Tu L& - Xuan Hoa Phwong Cadm Pho
va Khoi Bau Beng, phwong Thanh Ha, Thanh phé Héi An, 1i suét 10%/nam.

(10) Vay cac ca nhan, 1ai suat 0%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng
ty.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

DBia chi: 25 Hung Vwong, Phudng, C&m Phé, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

4.16.2. Chi tiét vdn gép ctia chi sé hiku

Ong Tran Dinh Huy
Ong D& Thanh Quang
Cé phiéu quy

Céc cb dong khac

Coéng

4.16.3.Cac giao dich vé vén vé&i cac chi sé hivu

Vén gép dau nam
Von gép tang trong nam
Vén gop gidm trong nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay
31/12/2024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

13.136.850.000
6.068.130.000

49.736.660.000

11.423.350.000
5.276.640.000
847.000.000
42.402.630.000

68.941.640.000

59.949.620.000

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

59.949.620.000
8.992.020.000

59.949.620.000

Vén gop cudi ndm 68.941.640.000 59.949.620.000
4.16.4.C6 phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
S6 luvong cb phiéu dang ky phat hanh 6.894.164 5.994.962
S6 luvong ¢b phiéu da ban ra céng ching 6.894.164 5.994.962
Bao gém: C6 phiéu phé théng 6.894.164 5.994.962
Co phiéu wu dai (loai duoc phan
loai 4 vén chdi sé hiku) - =
S0 lwong cb phiéu duoc mua lai (cd phiéu quy) = 84.700
Bao gém: C6 phiéu phé thong - 84.700
C6 phiéu vu dai (loai duoe phan
loai la von chi sé hiu) 2 .
S6 Ivong cd phiéu dang Iwu hanh 6.894.164 5.910.262
Bao gém: Co phiéu phé théng 6.894.164 5.910.262
Co phiéu wu dsi (loai duoc phan
loai Ia vén chi s& hiru) = -
Ménh gié cd phiéu dang Itu hanh: 10.000 VND/C4 phan
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CONG TY CP DAU TU’ PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vwrong, Phudng, C&m Phé, Thanh phd Hai An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16.5. Lai co ban trén cb phiéu

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Lai sau thué cda cb dong clia Cong ty 13.364.366.925
(Tam) Trich quy khen thwédng phuc loi -

14.083.666.318
(1.408.366.632)

L&i sau thué dé tinh 1&i co ban trén cb phiéu 13.364.366.925 12.675.299.686
$6 ¢6 phan lwu hanh binh quan trong nam (*) 6.886.970 6.809.464
Lai co ban trén cb phiéu 1.941 1.861
4.16.6. Lai suy giam trén ¢ phiéu
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
L&i sau thué ctia cd dong clia Cong ty 13.364.366.925 14.083.666.318
(Tam) Trich quy khen thuéng, phtc loi - (1.408.366.632)
Lai gé tinh Iai suy giam trén cb phiéu 13.364.366.925 12.675.299.686
S0 lwgng cé phiéu phé théng binh quan Ivu hanh trong
nam (*) 6.886.970 6.809.464
S6 Iwgng cb phiéu phé théng du kién duwoc phat hanh . ’
thém
S lwong cd phiéu @& tinh 13i suy gidm trén cé phiéu 6.886.970 6.809.464
Lai suy giam trén cé phiéu 1.941 1.861

N&m 2024, Dai hoi ddng cé dong clia Céng ty chura théng qua ké hoach trich lap quy khen thuwéng
phuc loi. Theo d6, loi nhuan sau thué TNDN dé tinh Iai co' ban, Iai suy gidm trén cd phiéu nam 2024
la toan bo lai sau thué cla ¢ dong Cong ty, cac chi tieu nay cla nam 2024 ¢6 thé s& thay @i khi

Cong ty c6 quyét dinh vé viéc trich quy trong trong lai.

S0 liéu trich Quy khen thudng phuc loi nam 2023 duoc trinh bay lai dwa trén Nghj quyét Pai hoi
dong cd dong thwong nién nam 2024 vé viéc phan phoi loi nhuan ndm 2023. Theo d9, 1ai co' ban/lai
suy gidm trén co phiéu nam 2023 duoc trinh bay lai la 1.861 VND/c phiéu (S6 da trinh bay & bao

céo nam trrroc la 2.383 VND/cd phiéu).

(*) Binh quan gia quyén cia s6 cb phiéu phd thong Ity hanh trong ndm 2024 va nam 2023 da dwoc
diéu chinh theo ké&t qua phat hanh thanh cong cb phiéu dé tra cd tirc nam 2023, sb lwong 899.202

cb phiéu theo Thong bao sé 45/BC-DICHA ngay 17/07/2024.
4.16.7. Cé tirc

Nghi quyét Bai héi déng cb dong thuang nign nim 2024 sé 26/NQ-DHDCD ngay 26 thang 04 nam
2024, Coéng ty da thong qua ké hoach chia ¢& trc ndm 2023 bang cb phiéu véi ty 1& chi tra Ia
15%/v6n diéu 1&. Theo Thong bao sé 40/TB-DICHA ngay 13/06/2024, ngay dang ky cudi cing dé
thire hién quyén chi tra cé tirc 1a ngay 10/07/2024. Theo Bao cao két qua dot phat hanh cé phiéu gé
tré cd tirc s6 45/BC-DICHA ngay 17/07/2024, Céng ty da thuc hién phan phéi 899.202 cd phiéu.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hing Vwong, Phudng, Cdm Phé, Thanh phd Hoi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH
5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Doanh thu hoat @dng xay 1&p 33.292.957.720 37.032.817.107
Doanh thu ban gach - 1.812.518.679
Doanh thu bat dong san 188.820.031.742 252.071.500.342
Céng 222.112.989.462 290.916.836.128
Trong dé, Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho - 28.972.925.791
cac bén lién quan - Xem thém muc 8
5.2. Gia vén hang ban
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Gia vén hoat dong xay I3p 31.783.014.273 35.380.039.312
Gia vén ban gach - 1.439.027.691
Gia vén bét dong san 148.391.276.184 201.203.796.392
Cong 180.174.290.457 238.022.863.395
5.3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Niam 2024 Nam 2023
VND VND
Lai tién guvi 28.687.937 54.290.325
Cong 28.687.937 54.290.325
5.4. Chi phi tai chinh
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi lai vay 6.080.199.160 3.027.813.677
Céng 6.080.199.160 3.027.813.677
29
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

Bia chi: 25 Hung Vuwong, Phréng, Cdm Phé, Thanh phd Hoi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

5.5.

5.6.

5.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién ban hang
Chi phi méi gidi

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi kh&c bang tién

Cdng

Nim 2024 Nim 2023
VND VND

. 28.401.565
7.008.960.000 18.658.836.000
7.008.960.000 18.687.237.565
N3m 2024 Nim 2023
VND VND
208.514.733 335.042.592
7.770.449.194 7.723.297.102
534.381.077 759.627.933
2.513.442.023 3.375.016.418
620.663.871 635.092.895
11.647.450.898 12.828.076.940
N3m 2024 Nim 2023
VND VND
25.780.409.795 30.238.231.450

15.578.702.083

1.133.792.902
12.073.052.523
25.459.219.166

16.241.569.036

1.166.058.878
20.310.724.533
98.027.804.124

80.025.176.469

165.984.388.021
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hing Vwong, Phudng, Cdm Phé, Thanh phé Hoi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

5.8.

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trudc thué

Diéu chinh cac khoan thu nhap chiu thué
Piéu chinh téng

- Chi phi khéng hop Iy, hop Ié

Diéu chinh giam

Téng thu nhap chiu thué

Thu nhép ttr hoat dong kinh doanh bét déng san
Thu nhéap tir hoat dong kinh doanh khéc
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép
Thué TNDN tir hoat dong bét déng sén
Thué TNDN tir hoat déng khac

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH

TIEN TE

Sé tién di vay thwe thu trong nim

Tién thu t&r di vay
Cong

Sé tién da thwe tra géc vay trong nam

Tién tré ng gbe vay

Cong

BAO CAO BO PHAN

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
17.230.776.884 18.405.134.876

2.101.272.909
2.101.272.909
2.101.272.909

19.332.049.793

3.202.207.913
3.202.207.913
3.202.207.913

21.607.342.789

18.975.733.787 20.738.850.632
356.316.006 868.492.157
20% 20%
3.795.146.757 4.147.770.126
71.263.202 173.698.432
3.866.409.959 4.321.468.558

BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
206.975.307.605 249.650.269.355
206.975.307.605 249.650.269.355
Nam 2024 Nam 2023

VND VND

320.287.225.991

588.409.240.743

320.287.225.991

588.409.240.743

Nham phuc vu muc dich quan ly, Céng ty c6 quy mé hoat Géng trén toan quéc phan chia hoat déng

clia minh thanh cac bd phan chinh yéu theo Iinh virc san xuét kinh doanh nhu sau:

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vuwong, Phuéng Cdm Phé, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh s&ch cac bén lién quan Méi quan hé

HDQT va Ban Téng Giam déc Nhan s quan ly cha chét
Ba V& Ho6 Quynh Giao Ké toan tredng

Ong P& Thanh Quéng Cb dong lon

Ong Hoang Minh Théng Ngudi co lién quan

Tai ngay lap bang can ddi ké toan, s dw véi cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Vay va ne thué tai chinh
Hoang Minh Théng 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong - Xem thém muc 4.15 3.000.000.000 3.000.000.000
Trong n&m, Céng ty da cé nhitng giao dich chi yéu v&i cac bén lién quan nhw sau:
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chuyén nhwong bt dong san
D6 Thanh Quang - 6.237.891.300
Trén Dinh Huy - 10.259.251.891
Tran Van Son - 6.237.891.300
V6 Hé Quynh Giao - 6.237.891.300
Cdng - Xem thém muc 5.1 - 28.972.925.791
Tré cd tire
Ong Tréan Binh Huy 1.713.500.000 685.401.000
Ong D& Thanh Quéng 791.490.000 316.598.400
34




CONG TY CP BDAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vuwong,Phuwéng Cam Phé, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu lao cua cac thanh vién Hoéi ddng quan tri, Ban kiém soat:

Nam 2024 Niam 2023
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Tran Dinh Loi Chi tich HDQT 720.000.000 720.000.000
Ong Tran Van Viét Phé chi tich HDQT 96.000.000 96.000.000
Ong Tran Minh Toan Thanh vién HDQT
(Mién nhiém ngay 26/04/2024) 32.000.000 96.000.000
Ong Tran Binh Danh Thanh vién HDQT 96.000.000 96.000.000
Ong Hb Hai Bic Thanh vién HDQT 96.000.000 96.000.000
Ong Tran Quéc Tuén Thanh vién HDQT
(B& nhiém ngay 26/04/2024) 64.000.000 =
Ba Pham Thi Thanh Tam Trwéng ban kiém soat 60.000.000 60.000.000
Ong Tran Van Son Thanh vién BKS 54.000.000 31.500.000
Thanh vién BKS
Ong Lé Dinh Thinh (B& nhiem ngay 26/04/2024) 36.000.000 .
Thanh vién BKS
Ong Tran Dinh Diing (Mié&n nhiém ngay 26/04/2024) 18.000.000 54.000.000
Thanh vién BKS
Ong Nguyén Hoang Phuong  (Mién nhiém ngay 26/04/2023) - 22.500.000

Tién lvong, thwéng va cac khoadn thu nhap khac cla cac thanh vién Ban Tdng Giam dbc, Hoi dong

quén tri, Ban kiém soat va cac nhan vién quan Iy chl chét khac:

Nam 2024 N&m 2023
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Tran Van Viét Téng Giam dbc 480.000.000 455.000.000
Ong Pham Anh Thi Phé Téng Giam dbc 282.110.000 273.000.000
Ong Nguyén Hoang Phwong  Phé Téng Giam déc 272.788.406 238.873.162
Ong Trén Binh Huy Pho Téng Giam déc 271.776.190 226.825.000
Ong Tran Dinh Loi Chi tich HDQT 30.000.000 -
Ong Hb Hai Bac Thanh vién HDQT - 47.554.231
Ong Tran V&n Son Thanh vién BKS 219.770.186 195.959.598
Ong Lé Dinh Thinh Thanh vién BKS
(B& nhiém ngay 26/04/2024) 216.377.075 208.000.000

CAM KET THEO CAC HQP BDONG THUE HOAT BONG

Céng ty Ia bén di thué

Cong ty thué dat van phong theo Hop dbng thué dat sé 204/HDTD ngay 03/09/2008 v&i S& Tai
nguyén va Méi trueng tinh Quang Nam, dién tich 287,2 m2, thdi gian thué dén thang 11 nam 2048.
Tién thué dat duwoc thanh toan cho toan bd thdi gian thué dén thang 11 ndm 2048 va phan bd dan

vao chi phi trong ky:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Chi phi thué hoat déng ghi nhan trong ndm 103.702.176 103.702.176
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong,Phwéng Cam Phé, Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

10. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khéng cé cac s kién quan trong xay ra sau ngay két thic ndm tai chinh dén ngay phat hanh bao

: Lol Vo Hé Quynh Giao Nguyén Thi Thu Thao
Chu tich Hgi dong quan tri Ké toan trwéng Ngwi lap
Hoi An, ngay 26 thang 03 nam 2025
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