CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN PO THI Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

S8: 03-04/2025/CDO/CVCB Ha N&i, ngay 04 thang 04 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S Giao dich Chumg khoan Ha Noi

Thuec hién quy dinh tai Thong tu 36 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta
B9 Tai chinh hudng dan cong bd théng tin trén thi trudng ching khoan, Cong ty
cd phan Tu van thiét ké va Phat trién D6 thi thuc hién céng bd thong tin bao céo
tai chinh da duoc kiém toan (BCTC) nim 2024 v4i S& Giao dich Ching khoan
Ha Noi nhu sau:
1. Tén td chirc: Cong ty cb phan Tu vén thiét ké va Phat trién D6 thi
 Ma ching khoan: CDO
. Dia chi: s6 194 duong Budi, P.Cong Vi, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi
« Dién thoai lién hé/Tel: 043.9744068
+ Email: ketoancddc@gmail.com Website: www.cddc.vn
« NOi dung thong tin cong bé:
. Béo cdo tai chinh kiém toan ndm 2024
BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cip
trén co don vi truc thuoc) [:]|
BCTC f(Tenq (TCNY c6 cong ty con); -
BCTC tong hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thudc to chirc bd may
ké toan riéng).
- Cac truong hop thugc dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ T4 chite kiém toan dua ra ¥ kién khong phailay kién chip nhén toan phan
ddi véi BCTC (ddi véi BCTC da dugc soat xét/kiém todn ....... i

Co =1 Khoéng ]
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co &H Khong ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cao c6 su chénh 1&ch trude va sau kiém
toan tlr 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (461 v6i BCTC dugc kiém
toan nam 2023):

Co ] Khong ]

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

Co [g;n Khéng ]

+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo co két qua kinh doanh

ctia ky béo cdo thay déi tir 10% trd [én so voi bao céo ciing ky ndm trudc:

Cé Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Co Khéng ]
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+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cdo bi 18, chuyén tir 1ai & bdo céo cung

ky nam trude sang 16 ¢ ky na% hodc ngugc lai:

Co Khéng 1
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Co h Khéng ]

Thong tin nay da duoc cong b trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao
ngay: 04/04/2025 tai duong dan: https://cdde

Tai ligu dinh kém: Pai dién tb chirc
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CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S8 prpspescooicy 0000 e
(V.v Gidi trinh vé nguyén nhan bién djng LNST trén Ha Néi, ngay 04 thang 04 ndm 2025

Bdo cdo tai chinh viéng nam 2024 so véi ndm 2023)

Kinh giri: - Uy ban chitng khoian Nha nwéc
- So giao dich chirng khoan Ha No6i
- Cén cir vio Théng tw 56 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tai chinh Vé viéc huéng
din céng bo théng tin trén thi truong chirng khodn.
- Can cir Bdo cdo tai chinh riéng nam 2024 cia Cong ty ¢6 phan Tw Vin Thiét Ké va Phdt
Trién Pé Thi.
Céng ty gidi trinh déi v6i bién dong Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ndm 2024 trén
BCTC riéng nhu sau:

Chi tiéu Nim 2023 Niim 2024 Bién dong

LNST BCTC riéng 474.869.102 | 2.395.353.126 404.4%

Néim 2024 Cong ty ldi 2.395.353.126 dong bién dong tang ldi 404.4% so véi ndm 2023.
Nguyén nhén:

Cong ty dang tip trung trién khai du 4n tai Lao nén cong viée kinh doanh khéch san da dugc
chuyén giao cho Cong ty con vi viy Cong ty khong phat sinh doanh thu tir hoat dong sén xudt kinh

doanh.
Anh huong tir bién dong vé ty gia ngoai t¢ glua USD/VND ndm 2024 va nam 2023 16n, Doanh thu

tai chinh do danh gid lai cdc khoan goc ngoai té tang 3.515.661633 dong so v&i nim 2023 (bién
dong tuong Ging 740% so vdi loi nhudn nam 2023).

Mit khéc, chi phi phat sinh trong ky 1.325.592.535 déng 14 céc chi phi vé van hanh, tién luong,
Khéu hao TSCP, CP khéc, ... gidm so v&i ndm 2023 14 136.190.010 ddng (bién dong twong tng
28.67% so vai loi nhudn nam 2023)

Céc yéu tb ké trén ¢ 1am cho Loi nhudn sau thué ndm 2024 so v6i nam 2023 ciia Cong ty co
phén tu vén thiét ké va phat trién d6 thi bién dong ting 13i 404.4%.

Trén day la giai trinh cua Cong ty cb phdn tu van thiét ké va phat trién do thi vé bién dong hoat
dong san xudt kinh doanh trong BCTC riéng ctia Cong ty.

Tran trong!

Noi nhdn: CONG TY CPTU VAN THIET KE
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CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Pc 14p — Ty do — Hanh phiic
Sé 05-04/2025/CDO/CV-GT e
(V.v Gidi trinh ¥ kién kiém todn tiv chdi dua y kién Ha Néi, ngay 04 th an g 04 nim 2025

Bio cdo tai chinh niam 2024)

Kinh giti: - Uy ban chimg khodn Nha nudéc
- S& giao dich chung khoan Ha Noi

- Can cr Ludt Ching khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019, Nghi dinh
155/2020/ND-CP, ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cia Lugt
Chiing khoan,

- Cdn cir vao Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/020 ciia BG Tai chinh vé viéc

huéng dan cong bé théng tin trén thi trudong ching khodn.

- Can cir Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2024 cia Céng ty cé ph&n Tu Vin Thiét Ké

va Phat Trién D6 Thi.

Bdo c4o tai chinh kiém toan nim 2024 ctia Cong ty cd phan Tu Vén Thiét Ké va Phét Trién
Pé Thi (CDO) duge kiém toan béi Céng ty TNHH hang kiém toan AASC. Cong ty c6 phan Tu
Vén Thiét Ké va Phat Trién D6 Thi xin giai trinh vé viéc tir chdi dua ra y kién tai BCTC riéng
niam 2024 duoc kiém toan nhu sau:

- V& 7y kién: “Cong ty dang 15 liiy ké 32,13 ty VND, no phai trd ngén han vuot tai san

ngén han 14,16 ty VND, nhiéu khoan ng ctia Cong ty da qué han thanh toan. Trong ndm 2024,
Cong ty 13i sau thué 1a 2,4 ty VND va dong tién tir hoat dong san xudt kinh doanh &m”.
Cong ty giai trinh: Khoan 16 cua Cong ty chu yéu dén tlr viéc anh hudng cta dich bénh Covid
kéo dai gdy kho khan cho Cong ty va Cac cong ty déi tac, khoan dau tu vio céc du dn thude
khéi nganh dich vu khach san, nha hang bi anh huéng nghiém trong, cac khoan phai thu kho
thu hdi. Thém nita, anh hudng bién dong 1on tir bién dong ty gia cling gdy 4nh hudng t6i két
qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty. Cong ty da trich lap du phong ding quy dinh. Tuy
nhién, Céng ty tin tuong rang kha ning phuc hdi hoat dong san xuét kinh doanh sau dich va thu
hdi céc khoan cong no, cac khoan dau tu vao cdc du 4n c6 két qua tdt trong nhitng nim tiép
theo tao ra dong tién dam bao hoat dong san xuét kinh doanh.

- V& ¥ kién: “Chiing t6i dugc bd nhiém 1 Kiém toan vién sau ngay 31/12/2024, do do
chung t6i khéng thé tham gia ching kién kiém ké TSCD cua Cong ty. Do d6, chung t6i khong
thé xéc dinh duoc tinh hién hitu khoan muc TSCD tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 voi
nguyén gia 1a 2,93 ty VND dugc trinh bay trén BCTC cua Céng ty”.

Cong ty giai trinh: Do ngay k¥ hop ddng véi Cong ty kiém toén sau ngdy 31/12/2024 nén
khéng thé cting tham gia kiém ké TSCD ciia Cong ty. Tuy nhién, hang nam Cong ty van tién
hanh kiém ké, danh gia TSCD theo ding quy dinh. Cac TSCD dén nam 2021 da duge trich
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khéu hao hét gia tri theo diing quy dinh. Phin 16n TCSP dé hong, cii nat hét gia trj sir dung nén
cong ty da thyc hién kiém ké thanh 1y va huy bo.

- V& kién: “Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, s6 du cong ng chua dugc dbi chiéu
dang trinh bay trén khoan muc “Phai thu ngan han ctia khdch hang”, “Tra trudc cho nguoi ban”,
“Phai thu ngén han khac”, “Phéi thu dai han khéc” c6 téng s tién lan luot 12 3,3 ty VND va
4,07 ty VND; sb du cong no phai tra chua duge dbi chiéu dang trinh bay trén cac khoan muc
“Phai tra nguoi ban ngan han”, “Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc™ cac khoan phai tra
phai ndp khac” c6 tong sé tién lan luot [a 17,7 ty VND va 15,3 ty VND”

Cong ty giai trinh: P8i voi céc khoan cong no phai thu khach hang ngan han, tra trude cho
ngudi ban ngin han, phai thu ngin han khéc, phai thu dai han khéc, phai trd ngudi bén ngén
han, phai tra phai ndp khéc, hién nay Céng ty dang danh gia kha nédng thu hdi va xéc dinh tén
thét déi voi céc khodn phai thu nay. Kinh té kho khin dd anh hudng dén tinh hinh kinh doanh
cia Cong ty va cac Cong ty déi tac, cac khoan phai thu ngin han gip nhiéu khé khin nén dnh
huéng dén tinh hinh phai thu, phai tra ciia Cong ty.

- V& y kién: “Cong ty dang trinh bay chi phi dau tu xdy dyng co ban d dang ctia Dy 4n
xdy dung khach san Candle Xieng Khouang véi s tién tai ngdy 01/01/2024 va 31/12/2024 1a
20,4 ty VND”. '

Cong ty giai trinh: P4y la khoan chi phi cho dy an phat sinh trong nim 2017+2018. Tuy
nhién, do dich bénh Covid kéo dai nén Dy 4n van chua thé hoan thanh, céng ty chua chuyén
giao duoc khodn chi phi du 4n ndy cho Cong ty con nén don vi van tip hop céc chi phi lién
quan dén dau tu du an khach san Candle XiengKhouang trén khodn muc chi phi x&y dung co
ban.

- V& y kién: “Cong ty thuc hién gop von vao Cong ty con — Cong ty DPai chiing tu van
thiét ké va phat trién db thi véi gia gbe tai 01/01/2024 va 31/12/2024 1a 82,71 ty VND, khéng
trich 1ap dy phong tén thit dau tu tai chinh va cho cong ty con nay vay v6i gia trj tai 01/01/2024
va 31/12/2024 1an luot 14 57,7 ty VND va 61,23 ty VND dé thyc hién dau tu Dy én khach san
Candle Xieng Khuoang (“Du an”). Theo gifly chimg nhan dAu tu ra nude ngoai s6 2017003393
do B6 ké hoach va Diu tu cip 1an dau ngdy 09/06/2009 va ding ky diéu chinh 14n thi nhét ngay
23/10/2017, viée dhu tu Du 4n dang bi chdm so véi tién do ddu tu tai Gidy chimg nhan dau tu.
Chang t6i khong dénh gia duge vAn dé nay dén chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai han”, “Pau tu
vio cong ty con”, “Du phong ton thAt du tu tai chinh dai han” va céc chi tiéu ¢ lién quan khac
trinh bay trén BCTC ctia Cong ty”.

Céng ty giai trinh: Do dich bénh Covid kéo dai ndm 2021 va 2022 nén viéc trién khai Du
an bi dinh tré, cham tién d6. Hién nay, Cong ty dang cho UBND tinh Xieng Khuoang phé duyét
diéu chinh cong ning Dy an phu hop. Véi viéc phuc hdi san xuit kinh doanh va tién do dang
trién khai Du 4n hién nay, Cong ty s& sém dua Du 4n vao vin hanh hoat dong.

_ V& kién: “Cong ty dang trinh bay trén Bdo céo tai chinh khoan no phai tra vé Thué va
céc khoan phai ndp nha nudce tai 01/01/2024 va 31/12/2024 s6 tién 17,3 ty VND va 14,9 ty
VND. Theo théng bao Tién ng thué s6 114665/TB-CCT-KDT ngdy 10/12/2024 ctia Chi cuc
thué quan Ba Dinh, tong s6 tién no chua ndp ngin sach nha nudce la 40,7 ty VND. Hién, Cong
ty dang lam viéc voi co quan thué dé ra sodt, dbi chidu s6 lidu gilta co quan quan Ly thué véi sb
lidu theo 6 sach ké toan d& xtr Iy cac chénh léch. Do dé chiing t6i khong thé xéc dinh dwoc céc
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didu chinh can thiét déi v6i khoan muc “Thué va cac khodn phai ndp Nha nudce” v cac khodn
muc ¢6 lién quan trinh bay trén BCTC riéng cua Cong ty”.
Céng ty gidi trinh: Cong ty di thuc hién quyét toan thué dén hét ndm 2015, T6 kiém todn tai
quén Hai Ba Trung thuge Poan kiém toan ngan sach dja phrong ctia Thanh pho Ha Noi kiém
tra viéc ké khai thué GTGT, quyét todn TNDN nim 2016. Céc ndm 2022 dén nay, Cong ty da
lam viéc nhidu 14n véi Chi cuc thué quan Ba Dinh, c6 cam két thanh to4n va hién dang thanh
toan din hang thang dé giam dan cong no thué. Phan chénh léch thué gitra s6 hach toan va 5O
béo cao Cong ty van dang tich cyc lam 1d v6i co quan thué.

Trén ddy 13 giai trinh cila Cong ty vé ¥ kién tir chéi dua ra ¥ kién tai BCTC ctia kiém todn
doc lap, kinh trinh Quy Uy ban chimg khoan Nha nuéc va S& giao dich chimg khodn Ha Noi.

Trén trong cam on!

Noi nhin: Cong ty C6 Phén Tu Vén Thiét Ké
-Nhu trén 3
-Luu VT, KT
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BAO CAO TAI CHiNH RIENG

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET K€ VA PHAT TRIEN DO THI
Cho né&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(da dugc kiém toén)




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O TH]
S6 194 duong Budi, phuong Cong Vi, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Néi

NOI DUNG

Bio c4o ciia Ban Giam dbc

Béo c4o kiém toan doc lap

Bio cao tai chinh riéng da dugc kiém toan
Bang can dbi ké toan riéng

Béo cio két qua hoat dong kinh doanh riéng
Bao céo luu chuyén tién té riéng

Thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng

Trang

02-03
04-05
06-26
06-07
08
09

10-26
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
S 194 dudmg Budi, phudng Cdng Vi, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Cong ty C6 phin Tu vAn Thiét k& va Phat trién D4 thi (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay Béo
cho clia minh va Béo cdo tai chinh riéng chia Cong ty cho ndm tai chinh Kkét thiic ngay 31 thang 12 nim 2024.

CONG TY

Cong ty Cb phan Tur vAn Thiét ké va Phat trién Db thi duge thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang k¥
doanh nghiép cong ty cd phin sb 0102963747 do S& K& hoach va Diu tu Thanh phé Ha Noi cdp 14n dau ngay 09
thang 10 ndm 2008, ding ky thay dbi 1dn thir 18 ngay 25 thang 01 nim 2024.

Tru s6 chinh ctia Cong ty duoc dt tai: S6 194 dudng Budi, phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri trong ndm va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gbm:

Ong Vii Dinh Nhin Chi tich

Ong Bui Xuin Hiéu Thanh vién
Ba Trin Thi Viét Ha Thanh vién
Ba Luu Thi Nhung Thanh vién

Ba Vi Thi Mai Anh Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay lap bdo cdo nay bao gbm:
Ong Bui Xuan Hiéu Giam dbc

Ba Lai Minh Nguyét Ké toan trudng

Céc thanh vién ctia Ban Kiém so4t bao gém:

Ba Nguyén Thi Tuyét Lam Trudng ban

Ba Nguyén Thi Thu Hong Thanh vién  Bd nhiém ngay 25/07/2024
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vien  Mién nhiém ngay 25/07/2024
Ba Nguyén Diéu Ly Thanh vién

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luft ciia Céng ty trong niim va cho dén khi 1ap Béo cdo tai chinh riéng nay la Ong Bui
Xuén Hiéu - Gidm déc .

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hiéng Kidm todn AASC di thuc hién kidm toan céc Bdo céo tai chinh riéng cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]
S6 194 dudng Budi, phuong Céng Vi, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Nbi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Bao cdo tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh lép
Béo cdo tai chinh riéng, Ban Giam dbc Cong ty cam két di tuan thi cac yéu clu sau:

. Xay dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Ban Gidm déc va Ban quan tri Cong ty xéc dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian l4n hodc do
nhim 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Pua ra cac danh gia va duy doan hop 1y va thin trong;

- Néu 13 cac chudn muc ké toan duoc 4p dung cé duoc tudn thi hay khéng, c6 nhitng dp dung sai 1éch trong
yéu dén mirc cin phai cong bd va gii thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay cac Béo céo tai chinh riéng trén co s& tuan thi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Lip cac Béo céo tai chinh riéng dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm dbc Cong ty dam béo ring cc sb ké toan dugc luu gift dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, voi
mirc do trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao réng Bao cdo tai chinh riéng tuan thi cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nu6e. Ddng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Céng ty va thuc hi¢n
cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Bdo céo tai chinh r1eng da phén anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 théng 12 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t& cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam
va tudn thi cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty tuén tht Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi
vé quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mét so didu cua luat ching khoén va Cong ty khong vi pham nghia vu
céng b thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh hudng dan

céng b thong tin trén Thi trudng ching khoan va Thong tu $b 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua B) Tai
chinh v& viéc sira ddi, bd sung mét sb didu ciia Thong tu sé 96/2020/TT-BTC.

Bui Xuan Hiéu

Giam Déc

Ha Noi, ngay 04 thang 04 nam 2025
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¥ aasc

since 1951

S6: 040425.010/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Ccb dong, Hji df‘)ng Quadn tri va Ban Giam déc
Cong ty Cb phin Tu vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi

Chuing t6i d4 kiém toan Bdo cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C6 phén Tu vén Thiét ké va Phat trién
D6 thi dugc 1dp ngay 04 thiang 04 nam 2025, tir trang 06 dén trang 26, bao gdm: Bang cin dbi ké toan riéng
tai ngay 31 théng 12 ndm 2024, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo céo luu chuyén tién té
riéng cho nim tai chinh két thic ciing ngay va Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé vigc 1dp va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao céo tai chinh riéng
ciia Céng ty theo Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém sodt ndi bo ma Ban Giam
déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai st trong
yéu do gian 1an hodc nhdm lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia chung t6i la dua ra ¥ kién vé B4o céo tai chinh riéng dua trén két qué cia cuge kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kidm todn theo cac Chudn myc kiém to4n Viét Nam. Tuy nhién, do vén dé mé ta tai
doan “Co s& ctia viée tir chdi dua ra y kién”, ching t6i d khong thé thu thap dugc ddy du bing ching kiém
toan thich hop dé Iam co s& dua ra y kién kiém toan.

Co sé ciia viée tir chdi dua ra y kién

1. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 01, tai ngay 31/12/2024, Cong ty dang 18 lily ké 32,13 ty VND, ng phai
tra ngén han vuot tai san ngin han 14,16 ty VND, nhiéu khoan ng phai tra cia Cong ty dd qué han thanh
toan. Trong ndm 2024, Céng ty ldi sau thué 12 2.4 ty va dong tién tir hoat déng sin xudt kinh doanh am.

Tuy nhién, Bdo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024 cua Céng ty van
duge lap trén co so hoat dong lién tuc.

2. Chung t6i duoc b nhiém 1a Kiém toan vién sau ngdy 31/12/2024, do d6, ching t6i khong thé tham gia
chimg kién kiém ké ta1 san cb dinh cua Céng ty. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh duge tinh hién hitu cta
khoan muc tai san ¢d dinh tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 voi nguyén gid 1a 2,93 ty VND (dd khéu
hao hét) duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty.

3. Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, s6 du cong no phai thu chua duoc déi chiéu dang trinh bay trén
céc khoan muc, "Phai thu ngin han cilia khach hang" "Tra truee cho ngudi ban ngan han", "Pha1 thu ngin
han khéc", "Phai thu dai han khac" cé tdng s6 tién 14n luot 12 3,03 ty VND va 4,07 ty VND; sb du cong no
phai tra chua dugc dbi chiéu dang trinh bay trén cac khoan muc "Phai tra nguorl ban ngin han", "Thué va cac
khoan phéi ndp nha nude”, "Cac khoan phai tra, phal nédp khéc" c6 téng s6 tién lan luot 12 17,7 ty VND va
15,3 ty VND. Bing cac thii tyc kiém toan thay thé bd sung, chung 61 khong thé thu thap dugc diy du cac
bing ching thich hop dé khéng dinh tinh ddy dt, chinh xdc, quyén thu va nghia vu phai tra cua cac khoan
muc cong ng néu trén cling nhu céc dnh hudng (néu c6) dén cac chi tiéu khéc trinh bay trén Bédo cdo tai chinh

riéng ctia Cong ty.
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Co s& cita viéc tir chdi dwa ra ¥ kién (tiép theo)

4, Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 10, Cong ty dang trinh bay chi phi xay dung co bén d& dang ctia Du 4n
Xay dung khach san Candle Xieng Khouang véi s tién tai 01/01/2024 va 31/12/2024 la 20,4 ty VND. Véi
céc bang chimg kiém toan hién c6, ching t6i khong thé xac dinh dwoc cac didu chinh cin thiét dbi vai chi
tiéu "Chi phi xay dung co ban d dang" va céc chi tiéu c6 lién quan khdc trinh bay trén Bao cdo tai chinh
riéng clia Cong ty.

§. Cong ty thuc hién gép vén vao cong ty con - Cong ty Pai ching Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi véi
gia gbe tai 01/01/2024 va 31/12/2024 12 82,71 ty VND va cho cong ty con ndy vay vdi gia tri tai 01/01/2024
va 31/12/2024 14n lwot 14 57,7 ty VND va 61,23 ty VND dé thyc hién ddu tr Dy 4n Xay dung khach san
Candle Xleng Khouang (“Du 4n"). Theo Gidy chirng nhén dang ky dAu tu ra nudc ngoai mad sb 201700 393
do B6 K& hoach va Diu tu cép l4n déu ngay 09/06/2009, dﬁng ky didu chinh 14n thir nhit ngay 23/10/2017,
viée dAu tu Dy 4n dang chdm so véi tién d6 du tu tai Gidy ching nhan du tr. Chiing t6i khong danh gia
duge anh hudng cia vin dé nay dén chi tidu "Phai thu vé& cho vay dai han", "Bu tur vao cong ty con", "Du
phong giam gi4 d4u tu tai chinh dai han" va céc chi tiéu c6 lién quan khéc trinh trén Béo cdo tai chinh riéng
ctia Cong ty.

6. Cong ty dang trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng gia géc ctia khoan du tu va gia tri du phong vao Cong
ty Cé phin Luong thue Hong Ha tai ngay 31/12/2024 lan luot 1a 35 ty VND va 0,94 ty VND (tai ngay
01/01/2024 14n luot 14 40 ty VND va 0,94 ty VND) Chung t6i chi tiép cdn duge Bao cdo tai chinh chua
duoc kiém toan ciia Cong ty Co phin Luong thuc Hbng Ha. Do dé, ching t6i khong thé xé4c dinh dugc cac
didu chinh cin thiét déi véi khoan muc "Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han" va céc khoan muc ¢6
lién quan trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng cia Cong ty.

7. Cong ty dang trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng khoan ng phai trd v& Thué va céc khoan phai ndp Nha
nude tai 01/01/2024 va 31/12/2024 s6 tién 17,3 ty VND va 14,9 ty VND. Chung t6i khéng thu thép dugc
bién ban dbi chiéu nghla v Thue va cac khoan phai ndp Nha nudc cia Cong ty tai cdc thoi diém néu trén.
Theo thong bao Tién thué ny sb 114665/TB-CCT-KDT ngay 10/12/2024 cta Chi cuc thué quin Ba Dinh,
tdng s tién ng chua nop ngéan sach nha nudc 1a 40,7 ty VND Hién, Cong ty dang lam viéc véi co quan thué
dé ra soat, dbi chibu sb ligu gifta co quan quan 1y thué VUl s liéu theo sd ké toan d& xir ly cac chénh 1&ch. Do
do, ching t6i khong thé xac dinh duoc c4c diu chinh can thiét d6i v&i khoan muc "Thué va cac khoan phai
ndp Nha nurée" va cac khodn muc c6 lién quan trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty.

Tir chdi dwa ra ¥ kién

Do tdm quan trong ciia vin dé néu tai doan “Co s& clia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching t61 khong thé thu
thip dugc diy di bing chirng kiém toan thich hop dé 1am co s dua ra y kién kiém todn. Do dé, ching téi
khéng thé dua ra ¥ kién kidm toan vé Béo cdo tai chinh riéng dinh kém. :

Céng ty TNHH Hiang Kiém toin AASC

\ Lé Cong Thing
1am dbc kiém toan Kiém todn vién
Gily chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhin ding ky hanh nghé kiém toan
386: 1369-2023-002-1 S6: 4422-2024-002-1

Ha Noi, ngay 04 thang 04 nam 2025




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 duong Budi, phuong Cng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

130
131
132
136
137

150
152

200

210
215
216
221
222
243
227
228
229

240
242

250
251
253
254

270

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

L Tién va cdc khoin twong duong tién
1. Tién

I1L. C4c khoan phai thu ngin han
Phai thu ngin han ctia khach hang
Tra trudce cho nguodi ban ngfin han
Phai thu ngfin han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

B o A el

Tai san ngin han khac
Thué GTGT dugc khéu trir

F

B. TAI SAN DAI HAN

I. Céc khoan phai thu dai han
1. Phai thu vé cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac

1. Taisan cé dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon Iuy ké

2. Tai san c¢b dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

IV. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi x4y dung co ban dé dang

V. Péu tu tai chinh dai han
1. Pau tu vao céng ty con

2. Ddu tr gop vbn vao don vi khac

3. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

11

12

10

31/12/2024

01/01/2024

VYND
9.713.483.833

459.569.602
459.569.602

3.032.190.552
13.258.240.075
11.746.049.915
3.000.953.230
(24.973.052.668)

6.221.723.679
6.221.723.679

303.973.198.918

61.993.675.872
61.227.145.872
766.530.000
2.929.324.438
(2.929.324.438)
100.000.000
(100.000.000)

20.396.237.009
20.396.237.009

221.583.286.037
202.712.830.530

35.000.000.000
(16.129.544.493)

VND
8.439.065.113

202.533.004
202.533.004

2.032.587.288
13.258.240.075
11.746.049.915
2.001.349.966
(24.973.052.668)

6.203.944.821
6.203.944.821

305.252.264.512

58.424.629.760
57.702.229.760
722.400.000
2.929.324.438
(2.929.324.438)
100.000.000
(100.000.000)

20.396.237.009
20.396.237.009

226.431.397.743
202.712.830.530

40.000.000.000
(16.281.432.787)

313.686.682.751

313.691.329.625
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, phuong Cong Vi, Quan Ba Dinh,

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
23.874.370.738 26.274.370.738
23.874.370.738 26.274.370.738

5.217.563.211
14.897.827.521
23.952.198
3.735.027.808

289.812.312.013

289.812.312.013
315.049.750.000
315.049.750.000
6.894.055.616
(32.131.493.603)
(34.526.846.729)

Thanh phé Ha Noi
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024
(tiép theo)
i ? 2 ét
Ma " NGUON VON e
s0 minh

300 C. NOQ PHAI TRA

310 I Ngngén han

311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13
313 2. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 14
319 3. Phai tra ngin han khéc 15
322 4. Quy khen thudng phuc lgi

400 D. VON CHU SO HUU

410 1 Vbn chii s¢ hitu 16
411 1. Vbn gép ctia chi s& hitu
4lla C6 phiéu phd thong co quyén biéu quyét

418 2. Quy déu tu phat trién

421 3. Loinhuan sau thué chua phan phéi
421a LNST chura phén phéi lity ké dén cudi ndm trude
421b LNST chira phén phéi nam nay

440 TONG CONG NGUON VON

l/

2.395.353.126

5.217.563.211
17.297.827.521
23.952.198
3.735.027.808

287.416.958.887

287.416.958.887
315.049.750.000
315.049.750.000
6.894.055.616
(34.526.846.729)
(35.001.715.831)
474.869.102

313.686.682.751

313.691.329.625

Lé Thi Phuong Thao

Ngudi lap

Ha Noi, ngay 04 thang 04 nam 2025

Lai Minh Nguyét

Ké toan trudng

Bui Xuin Hiéu

Giam Déc
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 duong Budi, phuong Cong Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

01

02

10

11

20

21

22

23

25
26

30

31
32

40

50

51

60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2024

P é Nam 2024 Nim 2023

CHi TIEU gt o e

minh

VND VND
1. Doanh thu bén hang v cung cép dich vy - .
2. Cic khoan giam trir doanh thu - -
3. Doanh thu thuin bsn hing vi cung cip dich vy - -
4. Gi4 vbn hang ban - -
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vy - =
Doanh thu hoat dgng tai chinh 17 5.347.514.743 1.831.853.110
Chi phi tai chinh 18 1.626.569.082 (189.798.537)
Trong do. Chi phi lai vay . ;
8. Chi phi ban hang . "
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 19 1.325.592.535 1.461.782.545
10. Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 2.395.353.126 559.869.102
11. Thu nhép khac - -
12. Chi phi khac 20 - 85.000.000
13. Loi nhufin khac - (85.000.000)
14. Téng lgi nhufn ké toan trude thué 2.395.353.126 474.869.102
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 21 - -
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 2.395.353.126 474.869.102

Lé Thi Phuong Thio Lai Minh Nguyét Biii Xuén Hiéu
Nguoi lap Ké toan trudng Gidm Déc

Ha Ngi, ngay 04 thang 04 nam 2025



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]
S6 194 duong Budi, phudong Cng Vi, Quén Ba Dinh,

B#o cdo tai chinh riéng

Thanh phd Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2024
(Theo phirong phdp gidn tiép)
i . é Nim 2024 Nim 2023
Mf: CHi TIEU Thl:lyet am im
S0 minh
VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINI DOANH
01 1. Lginhugn trieée thué 2.395.353.126 474.869.102
2. Diéu chinh cho cdc khodn
03 - Céc khoan dy phong (151.888.294) (784.235.177)
04 - Lai, 156 chénh léch ty gia héi doai do danh gia 3.569.046.112 1.237.398.720
lai cac khoan muc tién t& co gde ngoai té
05 - Lai, 15 tir hoat déng dau tu . (10.678)
08 3. Lginhuin tir hogt dong kinh doanh trude 5.812.510.944 928.021.967
thay dbi von lieu ding
09 - Tiang, gidm cac khoan phai thu (8.155.474.346)
11 - Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké lai (2.400.000.000)
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai
ndp)
20  Lieu chuyén tién thuin tiv hoat djpng kinh doanh (4.742.963.402)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
26 1. Tién thu hdi du tu gbp vén vao don vi khic 5.000.000.000
27 2. Tién thu li cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia -
30  Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 5.000.000.000 5.000.010.678
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 257.036.598 175.932.759
60 Tién va twong duong tién diu nim 202.533.004 26.600.245
61 Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai té = 8
70 Tién va twong duong tién cudi nim 3 459.569.602 202.533.004
o E
£ \ VA PHATTRIEy
6"/"_—7
Lé Thi Phuong Théo Lai Minh Nguyét Bui Xuan Hiéu
Ngudi lap Ké toan truong Giam Déc

Ha Néi, ngay 04 ithang 04 ndm 2025




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, phuong Cong Vi, Quan Ba Dinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2024

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C6 phén Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chitng nhan
ding ky doanh nghiép cong ty cé phin sb 0102963747 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Nbi cp 1in
déu ngay 09 thang 10 nam 2008, déng ky thay déi lin thir 18 ngay 25 thang 01 nim 2024.

Tru s& chinh ciia Cong ty duoc dat tai: S6 194 dudng Budi, phuong Cng Vi, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha
Nbi.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty theo dang ky 1a 315.049.750.000 VND, vén diéu 18 thuc gép dén ngay 31 théng 12
nim 2024 1a 315.049.750.000 VND; twong dwong 31.504.975 ¢b phin, ménh gia mét cb phén 1a 10.000
VND.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024 1a: 15 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
la: 18 nguoi).

Linh vye kinh doanh

Thi cong, thuong mai, kinh doanh djch vu
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Trbng rau, ddu va céc loai hoa céy céanh;

- Bén budn, ndng 1am san nguyén liéu (trir gd tre, nira) va dong vét séng trir cac loai nha nude cim;

- Bén budn may méc, thiét b phu ting may néng nghiép, kim loai, quing kim loai;

- Ban budn vit liéu, thiét bi lip dit trong x4y dung;

- Quang cdo (khong bao gdm quéang céo thude 14);

- Ban 1¢ tranh, tuong, cac tac phdm nghé thuat, ban 1é du hod, binh ga, than cti 1am nhién liéu dun ndu gia
dinh, cac hanh hod gia dung gia dinh;

- Duc sat thép, san xuét ndi hoi, rén dép, ép va cac kim loai, luyén bdt kim loai:

- San xut cac db ding kim loai cho nha bép, nha vé sinh, nha n, thiét bj van phong bing kim loai, san
xuét cira an toan, két ctra boc sit, san xuét day cap kim loai cach dién va khong cach dién;

- Léip dat may méc thiét bj cong nghiép, san xuit cac sén phim chiu lira, sit thép gang;

- biic kim loai mau, sin xudt cac ciu kién kim loai, sin xut thing bé chira va cac dung cu ché dung kim
loai;

- Gia céng co khi, xir Iy trang va pht kim loai, san xudt dao kéo, dyng cu cim tay va dd kim loai théng
thuong;

- San xuét thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc nang (trlr rang gia);

- Xday dung nha cac loai,

- Lép dit hé théng dién;

- Trang tri ndi ngoai thit, tdng thdu EPC va tong thiu xiy dung cdc cdng trinh theo hinh thirc chia khod
trao tay;

- Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac, ban m6 10 xe mdy, bao dudng sita xe 6 t6 xe mdy, ban phu ting va
cac bg phin phu trg méd to xe may;

- Ban budn thudc 14 ndi, thudc lao;
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

36 194 dudong Budi, phuong Céng Vi, Quin Ba Dinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Théanh phé Ha Néi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.1

2.2

- Bén budn may mée, thiét bj va phu ting méay khac;

- Xay dung cAc cong trinh dudng sit vi dudng bg, chudn bi mat bang, 14p dit he théng chp thoat nude, 10
sudi va diéu hoa khong khi;

- Lép dat xdy dung hé théng khac;

- Ban bubn thiét bi va linh kién dién tir vién théng;

- Bén bubn gao thuc phim, bén budn gao, ban 1é luong thue db udng;

- Vén tai hanh khach ndi tinh, lién tinh, ndi thanh, ngoai thanh, van tai hanh khach bang dudng bg;

- Hoat d6ng hd tro dich vu tai chinh;

- Béan budn nhién liu rin, 16ng, khi c4c loai phan bén hoa chét sir dung trong ndng nghiép, cac phu liéu
may méc, giay dép;

- Ban 1& thubc va dich vu y té, my phim va vat phdm vé sinh trong c4c cira hang chuyén dung;

- Nghién ctru va phat trién thurc nghiém khoa hoc tu nhién va k¥ thuét, khoa hoc xd hdi va nhan vin;

- Gido duc nghé nghiép, dao tao cao ding dai hoc, sau dai hoc, gido duc mim non, gido duc tiéu hoc,
gido duc trung hoc co sd, va trung hoc phd théng, gido duc thé thao va giai tri, vin hod, nghé thuit;

- Sén xuét c4c sin phim tir g, tre, nita, rom ra, vat liéu tét bén;

- Dichvu luu trii ngén ngay;

- Tu vin moi gi6i bit dong san, déu gia quyén st dung dAt, quang co bat dong san, quan ly bét dong san.

Pic diém hoat d9ng cila doanh nghiép trong nim tai chinh cé dnh hudéng dén Bdo cdo tai chinh riéng

Trong nim, cdng ty khdng ¢6 hoat dong kinh doanh chinh nao diéu nay din dén, tai ngay 31 thang 12 nim
2024, 15 luy ké ctia Céng ty 12 32,13 ty VND va téng ng ngén han ctia Cong ty d& vuot qua tai san ngan han
v6i s6 tién 14,16 ty VND, mot sb khoan no da qua han thanh toan bao gbm: no phai tra nha cung cép, ng
thué va cac khoan phai nép nha nudc. Cung voi do, trong nim 2024, Cong ty 14i sau thué 2,4 ty VND; dong
tién tir hoat déng san xuét kinh doanh bi 4m.

Théng tin v& cac cong ty con clia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim ciia Céng ty theo nim duong lich bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).

. Chuin muc va Ché dd ké to4n 4p dung

Ché dé ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghlep ban hanh theo Théng tuw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciua Bo Ta1 chinh va Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Ti chinh vé viéc
stra dbi, bd sung mot sb didu clia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn
Céng ty d3 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng ddn Chudn myc do Nha nuéc

d3 ban hanh. Céc Béo cao tai chinh dwoc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chuén muec,
théng tu hwéng dan thuc hién Chuin myc va Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
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2.3 . Co s& lip Bdo cdo tai chinh riéng

2.4

2.5

Bio céo tai chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbe.

B4o céo tai chinh riéng cta Cong ty dugc 1dp trén co s& tdng hop céc bao cao tai chinh cila cac don vi thanh
vién hach toan doc 1dp va ciia Van phong Cong ty.

Trong Bao céo tai chinh riéng ciia Céng ty, cdc nghiép vu giao dich ndi bo va so du ndi bd cd lién quan dén

tai san, ngudn vén va cong ng phai thu, phai trd ndi b ... da duge loai trir toan bg.

Bi#o céo tai chinh riéng ciia Cong ty, duroc ldp trén co s& tdng hop céac nghiép vy, giao dich phét sinh tai cac
don vi thanh vién hach toan phu thudc va tai Van phong Cong ty.

. UGe tinh ké toan

Viée 14p béo céo tai chinh riéng tuén thi theo cac Chua.n muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
ngh_lep Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trmh bay Bao céo tai chinh riéng yéu
ciu Ban Giam déc phai c¢6 nhitng udc tinh va gia dinh 4nh hudng dén sb lidu v& cong no, ta1 san va viéc
trinh bay céac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngdy két thuc ky ké toén ciing nhu cac sb liéu v& doanh
thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Céc ude tinh va gia dinh c6 anh hudéng trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng bao gbm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Thoi gian hitu dung udc tinh cta tai san cb dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan dAu tur tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc uoc tmh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gié dya trén kmh nghiém trong qua khir va cdc yéu té
khac, bao gdm cac glé dinh trong tuong lai ¢é dnh hudng trong yéu t6i bao cdo tai chinh riéng ciia Cong ty
va duwoc Ban Giam dbc d4nh gid 13 hop 1y.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san ti chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong duorng tién, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhin ban d4u, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo
gi4 mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san
tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi
phi phéi tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat
hanh céng cé4c chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toén
nim do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu clu trinh bay Béo c4o tai chinh va
thuyét minh théng tin dbi v6i céng cu tai chinh nhung khéng dua ra hudng dan turong dwong cho viée dinh
gi4 va ghi nhdn gié trj hop 1y clia cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

12
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2.6 . Céc nghiép vu bing ngoai té

20

2.8

2.9

Céc giao dich bing ngoai té trong nim ti chinh dwoc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay
giao dich.

T¥ gié giao dich thuc t& khi dénh gid lai céc khoan muc tién t& c6 géc ngoai t¢ tai thoi diém lip Béo cdo tai

chinh riéng dugc xac dinh theo nguyén tac:

- Déi v6i khoan muc phan loai 12 tai sdn: 4p dung ty gia mua ngoai t¢ clia ngdn hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyén cé giao dich;

Tét ca céc khoan chénh 1éch ty gia thuc té phét sinh trong ndm va chénh 1éch do dénh gia lai sb du céc khoan
muc tién t& cé gbc ngoai té thoi diém lap Bédo céo tai chinh duoc hach toén vao két qua hoat déng kinh
doanh clia ndm tai chinh.

. Tien

Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngAn hang khéng ky han.

. C4c kho#n déu tu tai chinh

Céc khodn dau tir vao cdc cong ty con dugc ghi nhin ban dau tren s6 ké toan theo gid gbc. Sau gh1 nhén
ban dAu, gi4 tri ctia cac khoan d4u tu nay dugc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong giam gia khoan dan tu.

Cée khodn ddu tw vao céng cu von ciia don vi khde bao gdm: cac khoan dau tu vao cong cu vbn ctia don vi
khac khong c6 quyén kiém soét, dbng kiém soat hodc cé anh hudng dang ké dbi voi bén duoc dau tw. Gia tri
ghi sb ban dau ciia cdc khodn dhu tr nay dugc dugc x4c dinh theo gia gbc. Sau gh1 nhén ban dau, gia tri ciia
cAc khoan diu tu nay duge xac dinh theo gid gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dy phong giam gia cac khodn dau tu duoc 14p vao thoi diém cudi ndm cu the nhur sau:

- Péi voi céo khoan déu tu vao céng ty con: Du phong giam gid d&u tu duogc 14p khi don vi nhan dau tu
phat sinh 13, can ci vao Béo cdo tai chinh clia cong ty con, céng ty lién doanh, lién Két tai thoi diém trich
lap du phong.

- Déi v6i khoan dAu tu nim gift 1au dai (khong phén loai 12 clu'rng khoan kinh doanh) va khéng c¢d anh
hudng dang ké dbi véi bén duoc dau tu: néu khoan du tu vao cb phiéu niém yét hodc gia trl hop ly cua
khoan diu tu dugc xac dinh tin cdy thi viéc 1p du phong dua trén gid trj thi truong cla cb phiéu; néu
khoan ddu tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém bao cdo thi viéc 1ap du phong cin ¢t vao
Bido cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong clia bén dugc déu tu.

. Céc khoédn ng phai thu

Cac khoan pha1 thu duogc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nouyen té phai thu,
va cac.yéu t6 khac theo nhu chu quan Iy ciia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phan loai 14 ngin han va dai
han trén béo céo tai chinh cin ctr ky han cdn lai cha céc khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Dy phong ng phai thu kho doi duge trich 1ap cho cac khoan: ng pha1 thu qua han thanh todn gln trong hop
dbng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung kho cd kha néng thu hbi. Trong d6, viéc trich lap du phong ng phai thu qua han thanh toan duge
ciin ot vao thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viée gia han ng gitta cic bén
véa ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng di 14m vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc
gidi thé, mét tich, b6 trén hodic du kién mirc ton thét cé thé xay ra.
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Thanh phd Ha Noi cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2024

2.10 . Tai san c6 dinh

211

2.12

2,13

2.14

Tai san cb dinh hitu hinh, tai sin cé dinh vé hinh dwgc ghi nhin ban diu theo gia gbc. Trong qué trinh sit
dung, tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

Gid tri sau ghi nhgn ban dau
Néu céc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viée sir dung tai sin
c6 dinh hitu hinh virgt trén mic hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gid ban déu thi cac chi phi nay dugc

vén héa nhu mot khoan nguyén gid ting thém cla tai san c6 dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat déng nhu chi phi stta chita, bio dudng va
dai tu dugc ghi nhin vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh (riéng) trong nim ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san cb dinh duge trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao dugc udce tinh
nhu sau:

- Méy méc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10 nim
- Phin mém quéan Iy 03-05 piam

. Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gbm tai san c¢b dinh dang mua sim va xdy dung ma chwa hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi v& xay dung,
l4p dit may méc thiét bi va céc chi phi truc tiép khac.

. Cdc khoan ng phai tra

Cac khoan n¢ phai tra dugc theo déi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyen té phai tra va céc
véu tb khac theo nhu cdu quéan 1y ciia Céng ty Cac khoan phai tra dugc phan loai ngin han va dai han trén
béo cao tai chinh riéng cdn ci theo ky han con lai ctia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Von chi s¢ hiru

Vén dAu tu ctia chi s6 hifu duge ghi nhén theo sb vén thuc gbp cia chil s& hitu.

Loi nhun sau thué chua phan phdi phan énh két qua kinh doanh (13i, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc xtr 1y 16 clia Céng ty.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh, du phong tdn thit ddu tu vao don vi khic, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia hdi doai. ..

Céc khoan trén duoc ghi nhén theo tdng sb phét sinh trong nam khéng bu trix véi doanh thu hoat dong tai
chinh.
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2.15

a)

b)

2.16

2.17

2.18

. Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hinh dwoc x4c dinh trén co s thu nhap chiu thué trong nim va thué suft thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, Cong ty dugc 4p dung mirc thué sudt thué TNDN la 20% déi
vOi c4c hoat déng san xudt kinh doanh cé thu nhép chiu thué TNDN.

. Lii trén co phiéu

L4i co béan trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhudn hoic 18 sau thué phan bd cho ¢ déng s& hitu cb
phiéu phd théng ctia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thuéng, phiic lgi va Quy
khen thuéng Ban didu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén ciia s6 ¢é phiéu phd théng dang luu hanh
trong ndm.

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké déi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sich tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cta Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Céng ty hoiic
chiu su kiém soét cita Céng ty, hodc ciing chung su kidm so4t véi Cong ty, bao gdm ¢ cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc cé nhan trye tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh hudng déng ké dbi voi
Céng ty, nhitng nhén su quan Iy chii chdt ctia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cédc
céd nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhén néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hodc ¢6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mbi quan hé cila c4c bén lién quan d& phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng, Céng ty chi ¥ t6i bin chat ciia mébi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y ciia cic quan hé dé.

. Thong tin by phén

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ciia Céng ty chi yéu dién ra trén 13nh thd Viét Nam nén Cong ty
khéng trinh bay Béo céo b phén theo linh vyc kinh doanh va khu vuc dia 1y.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mit 446.686.138 189.737.937
Tién giri ngan hang khéng ky han 12.883.464 12.795.067
459.569.602 202.533.004
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Thanh phd Ha Noi cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/01/2024 A
Gia tri Du phong Gia tri Du phong 7
Bén lién quan 13.258.240.075 (13.258.240.075) 13.258.240.075 (13.258.240.073)
Céng ty TNHH 13.258.240.075 (13.258.240.075) 13.258.240.075 (13.258.240.075)
Xay dung
Thuong mai va
Dich vu Téng
Hop Hong Trang

13.258.240.075 (13.258.240.075) 13.258.240.075 (13.258.240.075)

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 3.445.811.049 (3.445.811.049) 3.445.811.049 (3.445.811.049)
Cong ty TNHH 3.445.811.049 (3.445.811.049) 3.445.811.049 (3.445.811.049)
Xiy dung
Thuong mai va
Dich vu Tdng
Hop Hong Trang
Bén khac 8.300.238.866 (8.269.001.544) 8.300.238.866 (8.269.001.544)
Céng ty TNHH 7.992.945.526 (7.992.945.526) 7.992.945.526 (7.992.945.526)
XAy dung va
Thuong mai
Hoang Chung
Tra trude ngudi 307.293.340 (276.056.018) 307.293.340 (276.056.018)
ban khéc ' '
11.746.049.915 (11.714.812.593) 11.746.049.915 (11.714.812.593)

7 . PHAITHU VE CHO VAY DAT HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Bén lién quan
Céng ty bai 61.227.145.872 57.702.229.760
ching Tu vén
Thiét ké va Phat
trién Db thi

61.227.145.872 - 57.702.229.760 -




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

6 194 dudng Budi, phuong Cong Vi, Quén Ba Dinh,

o Béo cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thanh phé Ha Nbi
8§ .PHAITHUKHAC
31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han
Phai thu vé bao 953.230 - 1.349.966 .
hiém xa héi
Phai thu khéc 3.000.000.000 . 2.000.000.000 %
3.000.953.230 - 2.001.349.966 -
b)  Daihan
Ky cugc, ky 766.530.000 . 722.400.000 .
quy (*)
766.530.000 e 722.400.000 -
©) Trong d6: Phai thu khac la cdc bén lién quan
Ba Luu Thi : = 2.000.000.000 =
Nhung (i)
, - 2.000.000.000 -

(*) Khoan tién bao lanh thyc hién hop déng s6 1541/SKH&DT.XK ngay 17/11/2017 d& diu tr xdy dung
kh4ch san Candle Xieng Khouang, nguyén t¢ 30.000 USD.

(i) Thanh vién Hi ddng quan tri'.

.NO XAU
31/12/2024 01/01/2024
Gi4 gbc Gid tri co thé Gia gbe Gia trf c6 thé
thu hodi thu hbi
VND VND . VND VND

Téng gi4 tri cac khoan phai thu, cho vay qué han thanh toan hodic chua qua han nhung khé c6 kha nang thu
hdi

- Céngty TNHH X4y dung 16.704.051.124 - 16.704.051.124 ’
Thuong mai va Dich vu
Téng Hop Hdng Trang

- Congty TNHH Xay dung  7.992.945.526 - 7.992.945.526 -
va Thuong mai Hoang
Chung '

- Cong ty Cb phin Ching 120.000.000 - 120.000.000 ‘ =
Khoéan Chau A Thai Binh
Duong .

- Cong ty Luat TNHH Tri 80.000.000 . 80.000.000 .
Minh

- Céng ty TNHH Thuong 69.518.640 20.855.592 69.518.640 20.855.592
mai va du lich Thanh Viét

- Céng ty TNHH Phat trién 27.392.970 - 27.392.970 -
Kién truc Nhiét Déi

24.993.908.260 20.855.592  24.993.908.260 20.855.592
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Néi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

10

11

12

13

. XAY DUNG CO BAN DO DANG

X4y dung co béin dé dang
- Xay dung khéch san Candle Xieng Khouang

. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia

S6 du dau nim

S6 duw cudi nim

Gi4 tri hao mon lay ké
S6 du diu nam

$6 du cudi nim

Gia tri con lai

Tai ngay déu nim

Tai ngay cudi nam

Trong do.

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
20.396.237.009 20.396.237.009
20.396.237.009 20.396.237.009

Phuong tién

May moc, vén tai, truyén
thiét bj dan Cong
VND VND VND
800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438
800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438
800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438
§00.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438

- Nguyén gia tai sdn c6 dinh hitu hinh cu6i nam da khéu hao hét nhung van con stt dung: 2.929.324.438

VND.

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai thoi diém 31/12/2024, tai sin vd hinh cta don vi la phén mém méy tinh, v6i tdng nguyén gia
100.000.000 VND, hao mon liiy ké tai thoi diém 31/12/2024 1a 100.000.000 VND.

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Giatri  S6 c6 kha ning tra Gidtri S c6 kha ning trd
no ny
VND VND VND VND
Bén lién quan 4.820.373.990 4.820.373.990

- Cong ty CH 4.820.373.990 4.820.373.990
phan Thuong
Mai Dich vu
Tong hop Hai
Ba Trung
Bén khac 397.189.221 397.189.221
- Béo Péu Tu 117.700.000 117.700.000
- Cong ty 31.933.419 31.933.419
TNHH Hoiing
Quéan
- Phai tra nha 247.555.802 247.555.802
cung cip khac

5.217.563.211 5.217.563.211

Toan bé cac khoan ng trén déu dd qua han thanh toan.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

4 194 dudng Budi, phudng Cong Vi, Quin Ba Dinh,
Thanh phd Ha N§i

Bio cdo tii chinh riéng

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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€)
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- n . A A e T 3 ~ b A As A, r . 0 ~
Céc giao dich vé vbn véi cdc chii s¢ hiru va phén phoi ¢ tire, chia loi nhuin

Vén diu tu ciia chi s& hitu
- Vén gop dau nam
- Vén gép cudi nam

Cb phiéu

6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

$b lwong cb phiéu da phat hanh va gop vén day di
- C6 phiéu phé théng

Sé lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND)

Céc quy cong ty

Quy dau tu phat trién

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 13 cho vay

Lai chénh 1&ch t gia do d4nh gia lai s6 du cubi ndm

. CHI PHI TAI CHINH

L3 chénh léch ty gi4 do danh gi4 lai s6 du cubi nam
Du phong gidm gia tdn thit dau tu

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan c6ng

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

a9

Nim 2024

Nam 2023

VND
315.045.750.000
315.049.750.000

VND

315.049.750.000
315.049.750.000

315.049.750.000

315.049.750.000

31/12/2024 01/01/2024
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

6.894.055.616

6.894.055.616

6.894.055.616

6.894.055.616

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
11.255 17.750

5.347.503.488

1.831.835.360

5.347.514.743

1.831.853.110

Nam 2024

Nim 2023

VND
1.778.457.376
(151.888.294)

VND

(189.798.537)

1.626.569.082

(189.798.537)

Nam 2024 Nim 2023
VND VND
1.074.436.206 1.157.387.080
4.000.000 4.000.000
187.320.676 199.097.879
59.835.653 101.297.586

1.325.592.535

1.461.782.545
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, phudng Céng Vi, Quéin Ba Dinh, B4o cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Néi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

20 . CHIPHIKHAC

Nam 2024

Nim 2023
VND VND
Céc khoan bi phat = 85.000.000
- 85.000.000

21 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam 2024 Niam 2023
VND VND
Téng loi nhuan ké toan trude thué 2.395.353.126 474.869.102
Céc khoan diéu chinh ting - 85.000.000
- Chi phi khéng hop Ié - 85.000.000
Céc khoan didu chinh gidm (2.395.353.126) (559.869.102)
- Chuyén 16 cdc ndm trudc (2.395.353.126) (559.869.102)
Thu nhép chiu thué TNDN % .
* Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%) - -
Thué thu nhip doanh nghiép phai nop déu nim 9.897.378.242 9.897.378.242
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp trong nam - -
Thué TNDN phai ndp cudi nim 9.897.378.242 9.897.378.242

22 . CONG CU TAI CHINH

Quaén 1y rii ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh ciia Céng ty cd thé gip phai bao gdm rii ro thi truorng, rai ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da x4y dung hé théng kiém soat nhdm dam bao su cin bing & mirc hop 1y giita chi phi
rlii ro phét sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Gidm dbc Coéng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quéan 1y

rii ro @& dam bao su can bing hop 1¥ gitta riii ro va kiém soét rdi ro.
Riii vo thi trudng
Cong ty c6 thé s& gip phai céc riti o thi trudng nhu: ty gid héi dodi, 13i suit.

Rili ro vé ty gia hoi dodi:

Céng ty chiu rai ro vé ty gia khi c6 cac giao dich thuc hién bing don vi tién t& khic véi ddng Viét Nam nhu:

vay, doanh thu, chi phi, nhip khéu vat tu, hing hoa, méy méc thiét bi,..

Rui ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu mi ro vé 14i sudt do gi4 tri hO’p 1y clia céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi cia 13i suft thi trucrng khi Céng ty cé phét sinh cac khoan tidn giri c¢6 holic
khong cé ky han, cac khoan vay va ng chiu lai suét tha ndi. Cong ty quan 1y rii ro 131 suét bing cach phin
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc céc 1ai sudt ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Sé 194 dudong Budi, phudong Céng Vi, Quin Ba Pinh, Bdo cdo tai chinh riéng

Thanh phd Ha Ngi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodc hop ddng khong co6 kha nang
thuc hign dugc nghla vu ciia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cdc rii ro tin dung
tir hoat ddng san xuét kinh doanh (chii yéu dbi vé6i céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngAn hang, cho vay va cac cdng cu tai chinh khac).

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
trds xubng dén 5 nim Trén 5 nidm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Tién 12.883.464 - - 12.883.464
Phai thu khach 3.032.190.552 - - 3.032.190.552
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho - - 61.227.145.872 61.227.145.872
vay
3.045.074.016 - 61.227.145.872 64.272.219.888
Tai ngay 01/01/2024
Tién 12.795.067 - - 12.795.067
Phai thu khach 2.032.587.288 - - 2.032.587.288
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho - - 57.702.229.760 57.702.229.760
vay
2.045.382.355 - 57.702.229.760 59.747.612.115

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gip khé khin khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh dén han thanh toan
do thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chit yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢é cac thdi didm dao han khac nhau,

Thoi han thanh toan cua cac khodn ng phai tra tai chinh dya trén cac khodn thanh todn dy kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién cta cac khoan gbe) nhu sau:

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Phai trd nguoi 5.241.515.409 - - 5.241.515.409
ban, phai tra
khac
5.241.515.409 - - . 5.241.515.409
Tai ngay 01/01/2024
Phai tra ngudi 5.241.515.409 - - 5.241.515.409
bén, phai trd
khac
5.241.515.409 - - - 5.241.515.409

Céng ty cho ring mitc dé tAp trung riii ro déi voi viée trd ng 1a c6 thé kiém soat dugc. Céng ty c6 kha ning
thanh toan c4c khoan no dén han tir dong tién ti hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo
han.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 duong Budi, phuong Cong Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

23

24

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic nim tai chinh doi héi duoc diéu chinh hay cong bd

trén Bao cdo tai chinh riéng nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé véi cac bén lién quan c6 phat sinh giao dich va sb du véi Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Céng ty C phin Cung Xuan

Céng ty Pai ching Tu van Thiét

ké va Phat trién D4 thi

Céng ty TNHH Xay Dung Thuong Mai
va Dich vu Téng Hop Hong Trang
Céng ty Cb phin Thuong Mai Dich vu
Tdng hop Hai Ba Trung

Mobi quan hg

Cong ty con
Cdng ty con

Ong Bui Xuan Hiéu la giam déc ctia Cong ty TNHH

Xay dung Thuong mai va Dich vu Téng hop Hong Trang
Cha tich HPQT Céng ty C6 phin Thuong Mai Dich vu
Téng hop Hai Ba Trung 14 anh trai Chi tich HDQT
Cong ty C6 phan Cung Xuan

Cac thanh vién trong Hoi ddng quén tri, Ban Gidm déc, Ban Kiém sodt, ngudi quan 1y khac ciia Cong ty va

ngudi cd lién quan cla cac ca nhan nay

Ngoai cac théng tin v6i céc bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 cac giao dich
phat sinh trong ndm v§i céc bén lién quan nhu sau:

Bin kho#n diu tuw
Luu Thi Nhung

Giao dich vai cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhap cia ngudi quan Iy chi chét

Ong Vii Dinh Nhéan
Ba Luu Thj Nhung
Ba Vi Thj Mai Anh

Ba Tran Thi Viét Ha

Ong Bui Xuan Hiéu

Ba Nguyén Thj Tuyét Lam

Ba Nguyén Diéu Ly

Ong Nguyén Tuén Anh
Ba Nguyén Thi Thu Hdng
Ba Lai Minh Nguyét

Méi quan hé Niam 2024 Niim 2023
VND VND
5 5.000.000.000
Thanh vién HDQT = 5.000.000.000
Méi quan hé Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Chu tich HPQT 147.101.538 134.067.692
Thanh vién HDQT 36.000.000 69.866.784
Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Giam dbc, Thanh 107.716.923 101.144.615
vién HPQT
Truong BKS 104.310.000 93.200.000
Thanh vién BKS 75.809.400 70.177.776
Thanh vién BKS 12.000.000 24.000.000
Thanh vién BKS 12.000.000 -
Ké toan trudng - 51.197.692

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nam va
khong c6 sé du tai ngay két thiic nam tai chinh véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 duong Budi, phuong Cong Vi, Quan Ba Pinh, ,
Thanh phé Ha Noi cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 - \?
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Bido cdo tai chinh riéng

25 .SOLIEU SO SANH

S$ licu so sanh 1a sd liéu trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam ,‘_‘1;-
A
2023 di duoc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC. =

=

Lé Thi Phuong Thao Lai Minh Nguyét Bui Xuin Hiéu
Ngudi 1ap K& toan trudng Giam Pbc

Ha Néi, ngay 04 thang 04 nam 2025
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