CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN PO THI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S8: 03-04/2025/CDO/CVCB Ha Néi, ngay 04 thang 04 niam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh guri: S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai Thong tu 6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
B6 Tai chinh hudng dan cong b thong tin trén thi truong ching khoan, Cong ty
c¢b phan Tu van thiét ké va Phat trién D6 thi thuc hién cong bd thong tin bao cdo
tai chinh da duoc kiém toan (BCTC) ndm 2024 véi S¢ Giao dich Chung khoan
Ha N¢i nhu sau:
1. Tén tb chc: Cong ty cb phan Tu van thiét k& va Phat trién Do thi
» Mai chimg khoan: CDO
. bDia chi: s6 194 duong Buoi, P. Céng Vi, Q.Ba Binh, TP.Ha N6i
« Dién thoai lién h&/Tel: 043.9744068
« Email: ketoancddc@gmail.com Website: www.cddc.vn
. Noi dung thong tin cong bo:
. Bdo céo tai chinh kiém toan ndm 2024
BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap
trén c6 don vi truc thude); ]
BCTC hop nhét (TCNY co cong ty con); lYfl}
BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc t6 chiic bo may
ké toan riéng).
- Cac truong hop thude di¢n phai gidi trinh nguyén nhan:
+ T chirc kiém toén dua ra ¥ kién khong phailay kién chip nhan toan phan
dbi vi BCTC (doi véi BCTC da duge soat x6ét/kiém toan ....... ¥

Co ] Khong ]
Vin ban giai trinh trorl:l;gj[ru'(‘mg hop tich co:
Co | Khoéng ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cao ¢6 su chénh l&ch trudce va sau kiém
toan tr 5% tro 1én, chuyén tir 16 sang 14i hodc nguoc lai (461 v6i BCTC dugc kiém

toan nam 2023):

Co6 ] Khoéng 7]
Van ban giai trinh tronl_g:t]]rudng hop tich co:
Co Khéng ]

+ Lot nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cao két qué kinh doanh
cua ky bao cdo thay doi tir 10% trd 1én so voi bao céo cung ky nam trudce:

£é Khong ]
Vin ban giai trinh trong truong hop tich ¢6:
Co Khong 1
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+ Loi nhuin sau thué trong ky bao cdo bi 15, chuyén tir 14i & bao cdo cing

ky ndm trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:
Co l’_xl] Khong ]
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
Co h Khong ]

Thong tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao
ngay: 04/04/2025 tai duong dan: https://cdde

Tai liéu dinh kém: Pai dién to chirc
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CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
SE 06-04/2025/CDO/CY-GT e
(V.v Gidi trinh ¥ kién kiém todn tir chéi dwa y kién Ha Néi, ngay 0 4 thing 0 d nim 2025

Bio cdo tai chinh hop nhit niam 2024)

Kinh giti: - Uy ban chirng khoan Nha nuéc
- S& giao dich chirng khoan Ha Noi

- Cdn ctr Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Nghi dinh 1 55/2020/NP-
CP, ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mdt 56 diéu cua Ludt Chitng khodn;

- Can cirvao Thong i s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/020 ciia By Tai chinh vé viée hwong

dan c¢éng bo thong tin trén thi truong ching khodn.

. Can cit Béo cdo 1di chinh hop nhét di dwoc kiém toan nam 2024 cia Cong ty 6 phan Tu

Vin Thiét Ké va Phat Trién D6 Thi.

B4o c4o tai chinh hop nhét di dwoc kiém todn nim 2024 cta Cong ty ¢b phan Tu Véan Thiét
K& va Phat Trién Dé Thi (CDO) duoc kiém toén boi Cong ty TNHH hing kiém toan AASC. Cong
ty ¢6 phdn Tu Vén Thiét K& va Phat Trién Dé Thi xin giai trinh vé viée tir chéi dua ra y kién tai
BCTC hop nhét nam 2024 duoc kiém toan nhu sau:

V& ¢ kién: “Cong ty dang 18 liiy ké 83.63 ty VND, mot s6 khoan ng phai tra
cta Cong ty da qua han thanh toan. Trong ndm 2024, Cong ty 14i sau thué 14 1.93 ty VND va dong

tién tir hoat dong sén xuét kinh doanh 4m”.
Cong ty gii trinh: Khoan 16 cua Céng ty chu yéu dén tir viéc anh huong ctia dich bénh Covid kéo
dai giy khé khin cho Cong ty va cac cong ty dbi tac sb tién 5.16 ty VND. Cong ty trich lap du
phong dau tu vao cdng ty con, cdc du &n thude khi nganh dich vu khéch san nha hang s6 tién
16.13 ty VND. Trich 1ap khoan phai thu khé thu hdi sb tién 24.97 ty VND. Thém nita, bién dong
ty gia ciing gdy anh hudng lén toi két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s6 tién 37.37 ty
VND. Tét ca cac khoan trich 18p du phong déu duge Cong ty da trich lap ding quy dinh. Tuy
nhién, Cong ty tin tudng ring kha ning phuc hdi hoat dong san xuét kinh doanh sau dich va thu
hoi cac khodn cong ng, cac khoan dAu tu vao cdc du 4n c6 két qué tot trong nhiing nim tiép theo
tao ra dong tién dam bao hoat dong san xuit kinh doanh.

- V&7 kién: “Chung toi duge bd nhidm la Kiém toan vién sau ngdy 31/12/2024, do do chiing
t6i khong thé tham gia chimg kién kiém ké TSCD cua Cong ty. Do do, chiing t6i khong thé xéac
dinh duoc tinh hién hitu khodn muc tién mit tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 voi gié tri
lin luotla 1.1 ty VND va 1.87 ty VND, khoan muc hang ton kho tai thoi diém 01/01/2024 véi gia
tri 157.69 triéu VN ciing nhu tinh hign hiru ctia TSCD tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024
vGi nguyén gia Jan luot 13 21.999 ty VND va 22.15 ty VNP dugc trinh bay trén BCTC hop nhit

cua Cong ty”.



Cong ty giai trinh: Do ngay ky hop ddng voi Cong ty kiém todn sau ngdy 31/12/2024 nén
khong thé cung tham gia kiém ké TSCD ctia Cong ty. Tuy nhién, hang ndm Cong ty vAn tién hanh
kiém ké, danh gia TSCD theo ding quy dinh. Cac TSCD dén nam 2021 da duoc trich khéu hao
diy du theo ding quy dinh. Phan hang ton kho ching t6i da xuét hét trong quy 4/2024

V& ¥ kién: “Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, s6 dw cong ng chua duge dédi chidu dang
trinh bay trén khoan muc “Phdi thu ngin han ctia khach hang”, “Tra trudc cho ngudi ban”, “Phai
thu ngén han khac”, “Phai thu dai han khic” ¢6 tong so tién lan lugt 13 3,3 ty VND va 4,07 ty
VND: sd du céng no phdi tra chua duge ddi chiéu dang trinh bay trén cdc khoan muc “Phai tra
nguoi ban ngén han”, “Thué va cac khoan phai nop Nha nude”’ cac khoan phai tra phai ndp khac”
¢6 tong sb tién 1an lwot 1a 17,7 ty VND va 15,3 ty VND”

Cong ty giai trinh: DPéi vé6i cac khoan cong no phai thu khach hang ngén han, tra trudc cho
ngudi ban ngan han, phai thu ngén han khéc, phai thu dai han khéc, phai trd ngudi ban ngén han,
phdi tra phai nop khéc, hién nay Céng ty dang danh gia kha ning thu hdi va xac dinh tén that ddi
véi cac khoan phai thu nay. Kinh té kho khan dd anh huéng dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty
vi cac Cong ty dbi tac, cac khodn phai thu ngén han gip nhiéu khé khan nén anh huéng dén tinh
hinh phai thu, phai tra ctia Cong ty.

- V& kién: “Cong ty dang trinh bay chi phi déu tu xiy dung co ban dé dang ctia Dy an xay
dung khach san Candle Xieng Khouang véi s6 tién tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 lan luot 14
50.44 ty VND va 50.25 ty VND do cong ty con — Cdng ty Dai chiing tw vén va thiét ké do thi la
chit d4u tu. Trong gia tri dau tu xdy dung co ban do dang néu trén bao gdm ca chi phi dau tu xay
dung co ban do dang lién quan t6i du én ghi nhén tai Cong ty me - Cong ty ¢b phén tu vén thiét
ké va phét tridn d6 thi s6 tién tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 14 20.4 ty VND. Bén canh do,
theo gidly chimg nhan dang ky dAu tu ra ngudc ngoai s6 2017003393 do Bd ké hoach va dau tu
cép 14n dAu ngay 09/06/2009, ding ky diéu chinh Ian thir nhit ngay 23/10/2017, viée diu tu Dy
an dang cham so voi tién do dau tu tai Giéy chirng nhan dau tu .

Cong ty giai trinh: Do dich bénh Covid kéo dai nam 2021 va 2022 nén viéc trién khai Dy 4n
bi dinh tré, chim tién do. Hién nay, Cong ty dang cho UBND tinh Xieng Khuoang phé duyét diéu
chinh céng ning Dy 4n phu hop. Véi vige phuc hdi san xuét kinh doanh va tién d¢ dang trién khai
Du 4n hién nay, Cong ty s& sém dua Dy 4n vao vén hanh hoat dong.

-Vé y kién: “Cong ty dang trinh bdy trén Bdo céo tai chinh khoan ng phai tra veé Thué va cac
khodan phai ndp nha nudc ciia cong ty me - Cong ty ¢d phin tu vén thiét ké va phat trién D0 thi tai
01/01/2024 va 31/12/2024 sb tién 17,29 ty VND va 14,89 ty VND. Chiing t6i khong thu thap duoc
bién ban dbi chiéu nghia vu Thué va cac khoan phéai nop Nha nuée cua Cong ty tai cac thoi diém
néu trén. Theo thong bao Tién ng thué s6 114665/TB-CCT-KDT ngay 10/12/2024 cia Chi cuc
thué quin Ba Dinh, tong sé tién no chua ndp ngan sach nha nudce cia cong ty me 1a 40,7 ty VND.
Vi cac bing chimg kiém toén hién c6, ching t6i khong thé x4c dinh duoc cac didu chinh can thiét
dbi véi khoan muc “ thué va cac khoan phai nop Nha nu¢c” va cac khoan muc c6 lién quan dén
béo c4o tai chinh hop nhat ctia Cong ty.

Cong ty giai trinh: Cong ty da thyc hién quyét toan thué dén hét ndm 2015, T4 kiém toan tai

quén Hai Ba Trung thudc Doan kiém toan ngan sach dia phuong ctia Thanh phd Ha Noi kiém tra
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viéc ké khai thué GTGT, quyét toan TNDN ndm 2016. Céc nam 2022 dén nay, Cong ty da lam
viée nhiéu 1An voi Chi cuc thué quan Ba Dinh, c6 cam két thanh toan va hign dang thanh todn dan
hang thang dé giam dén cong ng thué. Phan chénh léch thué giita s6 hach todn va s6 bao cao Cong
ty van dang tich cuc lam rd véi co quan thué.

Trén day la giai trinh cia Cong ty v& y kién tir chdi duara y kién tai BCTC ciia kiém toén doc
lap, kinh trinh Quy Uy ban chimg khoén Nha nuéc va S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi.

Tran trong cam on!

Noi nhin: Céong ty C6 Phn Tu Van Thiét Ké

-Nhu trén

-Luu VT, KT




CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Pic lap — Ty do — Hanh phic
4 04-06/2025/CDO/CY e
(V.v Gidi trinh vé nguyén nhan bién djng LNST trén Ha Noi, ngay 04 thang 04 nam 2025

Bio cio tai chinh hop nhét nam 2024 so véi nam 2023)

Kinh giti: - Uy ban ching khoan Nha nuéc
- S& giao dich ching khodn Ha Ngi

- Cdn cir vao Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai chinh vé viée huéng
dan cong bé théng tin trén thi trudng chitng khodn.
_ Cdn cik Bdo cdo tai chinh Hop nhdt di dwoc kiém todn nam 2024 cia Céng ty co phan Tu
Vén Thiét Ké va Phat Trién D6 Thi.
Coéng ty giai trinh ddi véi bién dong Loi nhudn sau thué thu nhip nim 2024, bién dong trén
10% trén BCTC hgp nhat nhu sau:

Chi tiéu Niim 2023 Nim 2024 Bién dong
Doanh thu 21.744.649.451 |  22.230.523.406 +2.23%
Gia vén 19.696.261.681 |  20.155.040.157 +5.16%
LNST BCTC hop nhét (-9.836.781.018) | (-1.926.359.797) 80%

Loi nhudn sau thué nam 2024 15 1.926.359.797 ddng va bién dong giam 16 80.4% so véi cing
nam 2023 do nguyén nhén:

- Doanh thu nam 2024 tang 485.873.955 ddng twong ng 2.23% so véi ndm 2023 (bién dong
twong tng -4.94% so véi loi nhudn nam 2023)

_ Nim 2024 c6 su bién dong chénh léch nhiéu vé ty gid ngoai té gitta USD/VND; USD/LAK
lam Doanh thu tai chinh ting 2.820.780.172 ddng (bién dong tuong ing 28.67% so véi loi nhuén
nim 2023). Chi phi ti chinh + chi phi khic gidm 5.499.257.692 ddng so v6i nim 2023 (bién dong

tuong ting 55.9% so voi loi nhuén ndm 2023).

DAy la nhitng nguyén nhén chinh dan dén su bién ddng 16n vé LNST so voi cung ky nam trudc
cua Cong ty.

Trén ddy 1 gidi trinh cia Cong ty cb phin tu vén thiét ké v phat trién o thi vé bién dong hoat
dong san xuat kinh doanh trong BCTC hop nhat cua Cong ty.

Tréan trong!
Noi nhdn:
=Nhu trén

-Luu VT, KT




BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO TH|
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
(da dugc kiém toan)




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Sé 194 dudmg Budi, Phudng Céng Vi, Quin Ba Pinh, Thanh phé Ha N6i

NOI DUNG

Bio cdo ciia Ban Giam dbc

Bao cdo kiém todn ddc lgp

Béo céo tai chinh hop nhét d4 dugc kiém toan
Bang cin déi ké toan hop nhét

Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
Biéo cao luu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh Béo co tai chinh hop nhét

Trang
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S5 194 dwong Budi, Phuong Céng Vi, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gism dbc Céng ty C& phén Tu vAn Thiét ké va Phit trién D6 thi (sau ddy goi tit la “Céng ty”) trinh bay Béo
c4o clia minh va Béo céo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty cho nam tai chinh Kkét thiic ngay 31 thang 12 nam 2024,

CONG TY

Céng ty Cb phdn Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép cdng ty cb phan s6 0102963747 do S& Ké hoach va Diu tu Thanh phé Ha Noi cép 1an déu ngay 09
thang 10 nam 2008, dang ky thay ddi 1dn thtr 18 ngay 25 thang 01 ndm 2024,

Tru s& chinh ctia Cong ty duoc dat tai: S6 194 dudong Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha N§i.
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri trong ndm va tai ngay 1ap béo c4o nay bao gom:

Ong Vii Dinh Nhén Chi tich

Ong B Xuan Hiéu Thanh vién
Ba Tran Thi Viét Ha Thanh vién
Ba Luu Thi Nhung Thanh vién
Ba  Vii Thi Mai Anh Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Gidm d6c da diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gbm:
Ong Bui Xuan Hiéu Giam dbc

Ba Lai Minh Nguyét Ké toan truéng

Céc thanh vién ctia Ban Kiém sodt bao gom:

Ba Nguyén Thi Tuyét Lam Trudng ban

Ba Nguyén Thi Thu Hong Thanh vién B nhiém ngay 25/07/2024
Ong Nguyén Tudn Anh Thanh vién ~ Mién nhiém ngy 25/07/2024
Ba Nguyén Diéu Ly Thanh vién

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Neudi dai dién theo php luat ctia Cong ty trong nim va cho dén khi Iap Bao cdo tai chinh hop nhét nay 1a Ong
Bui Xuén Hiéu — Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thye hién kiém toan c4c Béo cdo tai chinh hop nhét cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S 194 duong Buéi, Phuong Céng Vi, Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Ni

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong qué
trinh 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét, Ban Giam déc Cong ty cam két d4 tudn thi cdc yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt n6i bd ma Ban Giam déc va Ban quan trj Céng ty xdc dinh 1a cdn thiét dé dam
bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat khong con sai s6t trong yéu do gian 14n hodc do
nhém I4n;

- Lua chon cdc chinh sach ké ton thich hop va ép dung céc chinh sdch nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cac dénh gid va dy doan hop 1y va thin trong;

- Néu r cac chudn muc ké toan dugc 4p dung c¢6 dugce tuén thi hay khong, ¢6 nhirng 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai cong b va giai thich trong B4o c4o tai chinh hop nhét hay khong;

- Lap va trinh bay cdc B4o cdo tai chinh hgp nhit trén co s& tuan thi cde Chuén myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop
nhét;

- Lép céac Bao céo tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truedng hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam bio ring céc sb ké toan dugce luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, voi
mitc d trung thuc, hop ly tai bit ctr thei diém nao va dam bao ring B4o c4o tai chinh hop nhat tuan tha cdc quy
dinh hién hanh ciia Nha nudc. Ddng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Gidm déc Céong ty cam két rang Béo cdo tai chinh hop nhét d4 phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024, pht hop véi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tuén tht cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit.

Cam két khéc

Ban Téng Gidm dbc cam két ring Cong ty tudn thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngly 31/12/2020 ciia Chinh phu
vé quy dinh chi tiét huong dan thi hanh mot sb diéu cia ludt ching khoan va Céng ty khong vi pham nghia vu cong
bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT- BTC ngdy 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dan cong
b6 thong tin trén Thi trucmg ching khoan va Thong tur s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia B Tai chinh vé
viéc sira dbi, bd sung mot sb didu cia Thong tu $6 96/2020/TT-BTC.
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aasc

since 1991

S6: 040425.011/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Quy Cb dong, Hpi ddng Quin tri va Ban Gidm dbc
Céng ty Cb phin Tw vén Thiét ké va Phat trién P thi

Chung t6i di kiém to4n Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cé phan Tu vAn Thiét ké va Phat
trién D6 thi duge 1ap ngay 04 thang 04 ndm 2025, tir ‘n'ang 06 dén trang 29, bao gdém: Bing cén ddi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bdo cdo luu
chuyén tién té hop nhit cho ndm tai chinh két thic cing ngay va Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.

Trich nhiém ciia Ban Gidm dic

Ban Giém déc Cong ty chiju trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop
nhit ciia Cong ty theo Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma
Ban Giam déc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong c6
sai sot trong yéu do gian 14n hozc nhéam lan.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chung toi 1a dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cude kiém
todn. Chiing t6i di tién hanh kiém toan theo cdc Chudn myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vén dé mo ta
tai doan “Co s& clia viée tir chdi dua ra y kién”, chung t6i da khong thé thu thip duoc ddy du bing chimg
kiém toén thich hop dé 1am co s& duaray kién kiém todn.

Co sé clia viée tir chdi dua ra y kién

1. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 01, tai ngay 31/12/2024, Cong ty dang 18 liiy ké 83,63 ty VND, mét sé
khoan ng phai tra ciia Cong ty d4 qua han thanh toan. Trong ndm 2024, Cong ty 15 sau thué 1,93 ty VND va
dong tién tir hoat dong san xuiét kinh doanh &m.

Tuy nhién, Bao cédo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024 cta Cong ty
van dugc 14p trén co s& hoat dong lién tuc.

2. Chiing t6i dugc bd nhiém 1a Kiém toén vién sau ngay 31/12/2024, do d6, ching toi khong thé tham gia
chung kién kiém ké hang ton kho va tai san cb dinh ciia Céng ty va cac cdng ty con. Do d6, ching t6i khong
thé xdc dinh dugc tinh hién hitu ciia khoan muc hang tdn kho tai thoi didém 01/01/2024 véi gid tri 157,69 triéu
VND ciing nhu tinh hién hitu khoan muc tai san cb dinh hitu hinh tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 véi
nguyén gia lan luot 1a 21,999 ty VND va 22,15 ty VND dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét cia

Cong ty.

3. Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, s6 du céng no phai thu chua duoc dbi chiéu dang trinh bay trén
céc khoan muc, "Phai thu ngén han ciia khach hang", "Tré trude cho ngudi ban ngén han", "Phal thu ngén han
khac", "Phai thu dai han khac" c6 téng sé tién 1an luot 14 3,03 ty VND va 4,07 ty VND; sb du cong ng phai
tra chua duoc dbi chiéu dang trinh bay trén cac khoan muc "Phai tra ngufn bén ngfn han", "Thué va céc
khoan phai ndp nha nuéc", "Cac khoan phai tra, phal ndp khac" c6 tdng sb tién lan lugt 1a 17,7 ty VND va
15,3 ty VND. Bing céc thi tuc kiém toan thay thé bé sung, chung t6i khong thé thu thap duoc diy du cac
bing chimg thich hop dé khing dinh tinh déy di, chinh xac, quyén thu va nghia vu phai tra cda cac khoan
muc cong ng néu trén ciing nhu cdc dnh hudng (néu c6) dén céc chi tiéu khac trinh bay trén Bdo cdo tai chinh
hop nhét cia Cong ty.
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Co sé ciia viée tir chdi dwa ra ¥ kién (tiép theo)

4. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 9, Cong ty dang trinh bay chi phi xdy dung co ban dé dang ctia Dy 4n
X4y dung khach san Candle Xieng Khouang ("Dy én") voi s6 tién tai 01/01/2024 va 31/12/2024 1an huot 1a
50,44 ty VND va 50,25 ty VND do cong ty con - Cong ty Pai ching Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi 1a
chit ddu tu. Trong gid tri ddu tr xdy dung co ban d& dang néu trén, bao gom chi ph1 dau tur xay dung co ban
d& dang Ilen quan t6i dur 4n dugce ghi nhdn tai Cong ty me - Cong ty cd phan Tu van Thiét ké va Phat trién
D6 thi vai sb tién tai 01/01/2024 va 31/12/2024 14 20,4 ty VND. Bén canh d6, theo Gidy chimg nhén ding ky
diu tu ra nuéc ngoai ma s& 201700393 do B Ké hoach va Pu tur cdp l4n ddu ngay 09/06/2009, ding ky
diéu chinh 14n thi nhét ngay 23/10/2017, viée ddu tw Dy 4n dang cham so v6i tién dd déu tu tai Glay ching
nhén diu tir. Dya trén cac bing chimg kiém toan hién c6, chiing t6i khong thé xac dinh dugc cac diéu chinh
cAn thibt @i v6i chi tiéu "Chi phi xdy dung co bin d& dang" va céc chi tiéu c6 lién quan khéc trinh bay trén
Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty.

5. Cong ty dang trinh bay trén Bdo céo tai chinh gid gbc clia khoan diu t va gid tri du phong vao Cong ty cb
phan Luong thuc Héng Ha tai ngay 31/12/2024 Ian Iuot 1a 35 ty VND va 0,94 ty VND (tai ngay 01/01/2024
Ian luwot 12 40 ty VND va 0,94 ty VND) Chiing t6i chi tiép cén dwoc Béo cdo tai chinh chua dugc kiém toan
clia Cong ty Cb phin Luong thuc Hong Ha. Do d6, chung toi khong thé xac dinh dugc cac didu chinh cn
thiét dbi voi khoan muc "Dy phong gidm gid dAu tu tai chinh dai han" va cdc khoan myc ¢6 lién quan trinh

bay trén B4o cdo tai chinh hop nhét ctia Céng ty.

6. Cong ty dang trinh bay trén Bdo cdo ta1 chinh khoén ng phal tra vé Thué va cac khoan phai ngp Nha nu'orc

ciia céng ty me - Cong ty Cb phin Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi tai 01/01/2024 va 31/12/2024 sb tién

17,3 ty VND va 14,9 ty VND. Chiing t6i khong thu thap dugc bién ban d6i chiéu nghla vu Thue va cdc khoan
phai ndp Nha nudc ctia Cong ty tai cac thoi diém néu trén. Theo thong béo Tién thué no sé 114665/TB-CCT-
KDT ngay 10/12/2024 ciia Chi cuc thué quén Ba Dinh, tbng sb tién ng chua ndp ngan sach nha nudc cla

Céng ty me 13 40,7 ty VND Hién, Cong ty dang lam viéc véi co quan thué dé ra soat, d6i chiéu sb lidu gitra
co quan quan 1y thué vm s6 ligu theo sb ké toan dé xi ly céc chénh 1&ch. Do d6, ching t6i khong thé xdc dinh
duge céc didu chinh cin thiét déi véi khoan muc "Thué va cac khoan phai ndp Nha nude” va cdc khoan muc

¢6 lién quan trinh bay trén Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty.

Tir choi dwa ra y kién

Do tim quan trong ciia vn d& néu tai doan “Co s ctia viée tir chdi dua ra y kién”, chiing t6i khong thé thu
thap dugc ddy du bing chimg kiém to4n thich hop dé 1am co s& dua ra y kién klem toan. Do d6, chung t6i
khéng thé dua ra ¥ kién kiém toan v& Bdo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.

Hing Kiém todn AASC

AL lH Uh.\H\‘r

ATl

L& Cong Thing
Giam déc kiém todn Kiém toan vién
Gidy chimng nhin d4ng ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan
S6: 1369-2023-002-1 S6: 4422-2024-002-1

Ha Ngi, ngay 04 thdng 04 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI]
86 194 dwomg Budi, Phuémg Cong Vi, Quin Ba Dinh,

Bdo cdo t3i chinh hep nhét

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thanh phé Ha Ngi
BANG CAN POI KIi TOAN HQP NHAT
Tal ngay 31 thang 12 niim 2024

S & 31/12/2024 24

Mi  aTSAN Thuyét 31/12/ 01/01/20
g6 ; minh YND VYND
100 A. TAISAN NGAN HAN 74.425.398.601 63.722.768.583
110 I Tin va cdc khoan twong dwong tién 3 1.886.361.957 1.203.702.865
111 1. Tién 1.886.361.957 1.202.702.865
112 2. Céc khoan tuong duong tién - 1.000.000
130 QL C#c khodn phéi thu ngéin han 61.647.474.542 51.295.486.527
131 1. Phaithu ngén han cta khich hang 5 42.879.160.699 31.774.870.368
132 2. Tra tru6c cho ngudi ban ngin han 6 28.183.586.910 28.284.610.994
136 3. Phai thu ngfn han khée 7 15.557.779.601 16.209.057.833
137 4. Du phong phai thu ngén han khé ddi (24.973.052.668) (24.973.052.668)
140 IV. Hang tén kho - 157.689.161
141 1. Hang tbnkho - 157.689.161
150 V. Téaisan ngin han khic 10.891.562.102 11.065.890.030
151 1. Chi phi tra trude ngén han 12 11.385.044 34.533.945
152 2. Thué gi4 tri gia ting dugc khéu trir 10.880.177.058 11.031.356.085
200 B. TAISAN DAI HAN 157.495.811.217 173.102.585.051
210 I Céc khoan phai thu dii han 58.636.227.007 68.410.278.823
212 1. Tratruéc cho ngudi ban dai han 6 57.869.697.007 67.687.878.823
216 2. Phaithu daj han khic 7 766.530.000 722.400.000
-220 XL Taisdnc6 dinh 14.499.402.605 15.129.106.830
221 1. Thaisén ¢b dinh hitu hinh 10 14.499.402.605 15.129.106.830
222 - Nguyéngid 22.151.787.115 21.999.236.971
223 - Gid tri hao mon lup ké (7.652.384.510) - (6.870.130.141)
227 2. Taisén cb dinh v0 hinh 11 - -
228 - Nguyén gid 100.000.000 100.000.000
229 - Gid tri hao mon lup ké (100.000.000) (100.000.000)
240 IV, Thi sin dé dang dai han 50.253.859.099 50.437.362.196
242 1. Chiphi xfy dung co ban d& dang 9 50.253.859.099 50.437.362.196
350 V. Piu tw tai chinh dii han 4 34.055.909.538 39.055.909.538
253 1. Dlutir gbp vbn vao don vi khic 35.000.000.000 40.000.000.000
254 2. Du phong gidm gia déu tw 1ai chinh dai han (944.090.462) (944.090.462)
260 VI Tai sin dai han khdc 50.412.968 69.927.664
269 1. Loithé thuong mai 50.412.968 69.927.664
270 TONG CONG TAXI SAN 231.921.209.818 236.825.353.634
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8 CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh,

B#o cdo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thanh phé Ha Néi
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
(tiép theo)
Mi  (GUON VON Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
sb minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 24.063.075.091 26.463.330.952
310 I N ngin han 24.063.075.091 26.463.330.952
311 1. Phai tra ngudi ban ngin han 13 5.389.813.211 5.389.813.211
313 2. Thué va cic khoin phai nop Nha nuéc 14 14.914.281.874 17.314.537.735
319 3. Phaitra ngan han khac 15 23.952.198 23.952.198
322 4. Quy khen thuéng, phic loi 3.735.027.808 3.735.027.808
400 D. VONCHU SO HUU 207.858.134.727 210.362.022.682
410 1. Vbén chi sé hitu 16 207.858.134.727 210.362.022.682
411 1. Vbn gop ctia chit s¢ hitu 315.049.750.000 315.049.750.000
4lla Cé phidu phé thong c6 quyén biéu quyét 315.049.750.000 315.049.750.000
417 2. Chénh l&ch ty gia hdi dodi (38.319.474.603) (37.741.946.445)
418 3. Quy dau tu phét trién 6.894.055.616 6.894.055.616
r 421 Loi nhudn sau thué chua phan phdi (83.627.287.633 (81.689.535.815)
421a LNST chiea phan phdi lity kén dén cudi nim trude (81.689.535.815) (71.793.937.159)
421b LNST chua phdn phoi ndm nay (1.937.751.818) (9.895.598.656)
429 6. Loiich cd dong khong kiém sodt 7.861.091.347 7.849.699.326
440 TONG CONG NGUON VON 231.921.209.818 236.825.353.634
- Lé Thj Phuong Théo Lai Minh Nguyét Bui Xuin Hiéu
Ngudi lap Ké toan truéng Giam dbc

£y Hé Noi, ngay 04 thang 04 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Ngi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT ~
Nim 2024 p\
A
1C
. & -
fo CHI TIEU Thl‘lyet Nim 2024 Nim 2023 @
s0 minh
VND VND 3
" =
01 1. Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu 18 22.230.523.406 21.744.649.451
- 02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 22.230.523.406 21.744.649.451
11 4. Gia vén hang béin 19 20.155.040.157 19.696.261.681
- 20 5. Loinhufn gop vé bdn hang va cung cAp dich vu 2.075.483.249 2.048.387.770
21 6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 20 6.084.670.524 3.263.890.352
o 22 7. Chi phi tai chinh 21 5.819.126.974 11.318.384.666
23 Trong dé: Chi phi ldi vay - -
24 8. Phin ldi hogc 13 trong cong ty lién doanh, lién két > =
..... 25 9. Chiphi ban hang = 5
26 10 Chi phi quan ly doanh nghiép 22 4.183.761.715 3.746.578.974
- 30 11. Loi nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh (1.842.734.916) (9.752.685.518)
31 12. Thu nhép khac - 904.500
- 32 13. Chi phi khac 23 83.624.881 85.000.000
40 14. Loi nhuén khac (83.624.881) (84.095.500)
50 15. Tong loi nhufn ké todn truée thué (1.926.359.797) (9.836.781.018)
51 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -
60 18. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép (1.926.359.797) (9.836.781.018)
61 19. Loi nhuén sau thué ciia Céng ty me (1.937.751.818) (9.895.598.656)
62 20. Lgi nhudn sau thué ciia C6 déng khong kiém sodt /_1‘_1_:3’192.021 58.817.638
o 102963753
70 21. Lai co ban trén c6 phicu 24 g CQNG v 314)
CO PHAN
— )2 {[ | TU VAN THIE
_ \ \/W =5 pd fifpﬂﬂ ,\\
il T2 ¥
Lé Thi Phuwong Thio Lai Minh Nguyét Bui Xuén Hiéu

- Nguoi 1ap Ké todn trudng Giam dbc



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh,

B#o cio tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Néi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Niim 2024
(Theo phwong phdp gidn tiép)

~ A
Mft CHI TIEU Thl.lyet Nim 2024 Nim 2023

50 minh
VND VND

02
04

05
07
08

09
10
Ll

12
15
20

21

26
27
30

50

60

61

70

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhugn trivéc thué

- KhéAu hao tai san cé dinh va bt dong san dau tu

- Lai, 15 chénh léch ty gia hbi doai do danh gid lai
c4c khoan muc tién té c6 gdc ngoai té

- Lai, 1 tir hoat dong dAu tu

- Céc khoan diéu chinh khac

3. Lgi nkfc(m' tir hoat dong kinh doanh trude
thay doi von liu dpng

- Ting, giam céc khoan phai thu

- Ting, giam hang ton kho

- Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghi¢p phai
ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

1. Tién chi dé mua sfim, xdy dung tai san c6 dinh
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu hdi dau tu gép vdn vao don vi khic
3. Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn dugc chia
Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw
Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huong cia thay déi ty gia héi doai quy dbi ngoai t&

Tién va twong duong tién cudi nim

(1.926.359.797)
801.769.065
(3.569.046.112)

(36.166)
(365.588.487)
(5.059.261.497)

3.142.288.940
157.689.161
(2.400.000.000)

23.148.901
(28.515.306)
(4.164.649.801)

(152.727.273)

5.000.000.000
36.166
4.847.308.893

682.659.092

1.203.702.865

(9.836.781.018)
786.834.599
(1.237.398.720)

(70.030)
746.791.961
(9.540.623.208)

8.438.790.212
(157.689.161)
(2.802.354.363)

(34.533.945)

(4.096.410.465)

5.000.000.000
70.030
5.000.070.030

903.659.565

300.043.300

1.886.361.957

1.203.702.865

TU VAN THIETKE | !
VA PHAT TRIEN /™

Lé Thi Phuong Thio
Ngudi lap

Lai Minh Nguyét
Ké toan trudng

Biuii Xufn Hieu
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 dudng Buéi, Phudong Cong Vi, Quén Ba Dinh, Bdo cdao tai chinh hop nhét
Thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2024

1 .DPACDPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vén

Céng ty CH phin T vén Thiét ke va Phat trién D6 thi dwgc thanh lap va hoat dong theo Glay chlmg nhén
dang ky doanh nghiép cong ty ¢d phin s6 0102963747 do S& Ké hoach va PAu tir Thanh phé Ha Noi cép lan
d4u ngay 09 théng 10 nim 2008, ding ky thay dbi 1an thr 18 ngay 25 thang 01 nam 2024,

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dat tai: S6 194 duong Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha
Noi.
Vén didu 18 ctia Cong ty theo ding ky 14 315.049.750.000 VND, von didu 18 thuc gép dén ngay 31 théng 12

nam 2024 1a 315.049.750.000 VND; tuong dwong 31.504.975 cb phin, ménh gid mot ¢b phan 1a 10.000
VND.

Linh vue kinh doanh

Thi céng, thwong mai, kinh doanh dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty chit yéu la:

- Trdng rau, ddu va céc loai hoa ciy canh;
- Bén budn, néng ldm san nguyén liu (trir g8, tre, nira) va dong vt sbng trir c4c loai nha nude cAm;

- Bén bu6n may moc, thiét bi phu ting mdy néng nghiép, kim loai, quing kim loai;

- Bé4n budn vit liéu, thiét bi lip dit trong xdy dung;

- Quang céo (khong bao gbm quing cdo thube 14);

- Bén ¢ tranh, trong, cac tic phim nghé thudt, béan 1é dau hod, binh ga, than cii 1am nhién ligu dun néu gia
dinh, cac hanh hoa gia dung gia dinh;

- Dic sit thép, san xuét ndi hoi, rén dép, ép va céc kim loai, luyén bt kim loai;

- San xuét céc dd ding kim loai cho nha bép, nha vé sinh, nha an, thiét bi vin phong bing kim logi, san
xudt cira an toan, két cira boc sét, san xuit ddy cap kim loai c4ch dién va khong céch dién;

- Lép dit may moc thiét bi cong nghiép, san xudt cac sin phdm chiu lira, sét thép gang;

- Puc kim loai mau, san xuit cic cAu kién kim loai, san xuéit thing bé chira va cac dung cu ché dung kim
loai;

- Gia cong co khi, xir Iy trang va ph kim loai, san xuét dao kéo, dung cu cim tay va db kim logi thong

thuorno,
- San xuét thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc nang (trir ring gia);

- X4y dung nha céc loai;
- L#p dit hé thong dién;
- Trang tri ndi ngoai that, tdng thiu EPC va téng thiu x4y dung céc cong trinh theo hinh thirc chia khod

trao tay;
- Bén bubn 6 td va xe c6 dong co khic, bdn md td xe mdy, bao dudng sira xe 6 t& xe mdy, ban phu ting va

cé4c bd phén phu trg mé to xe may;

- Bén budn thudc 14 ndi, thude lao;



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

$6 194 dudong Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.1

- Xdy dyng céc cong trinh dudng sét va dudng bo, chudn bi mat bing, Iip dat hé théng cép thodt nude, 1
sudi va diéu hoa khong khi;

- Lip dit xdy dung hé théng khic;

- Bén budn thiét bi va linh kién dién tir vién théng;

- Bén budn gao thuc phém, ban budn gao, ban 1é hrong thye 46 uéng;

- Vén tai hanh khach ni tinh, lién tinh, ndi thanh, ngoai thanh, vén tdi hanh khéch béng dudmg bd;

- Hoat d6ng hd trg dich vu tai chinh;

- Bén buén nhién lidu ran, 1ong, khi cdc loai phdn bén hod chét sir dung trong noéng nghiép, céc phu liéu
may mic, gidy dép;

- Bén Ié thudc va dich vu y t&, my phim va vt phim vé sinh trong céc ctra hang chuyén dung;

- Nghién ctru va phét trién thure nghiém khoa hoc tu nhién va k¥ thuft, khoa hoc xa h¢i va nhén van;

- Giao duc nghé nghiép, dao tao cao dfmg‘ dai hoc, sau dai hoc, gido dyc mam non, gido duc tiéu hoc,
gido duc trung hoc co s&, va trung hoc phd thong, gido duc the thao va giai tri, van hod, nghé thudt;

- San xuét cac san phdm tir g8, tre, nira, rom ra, vét liéu tét bén;

- Dich vu huu trit ngén ngay;

- Tu vAn mdi gioi bit dong san, dhu gia quyén sir dung dét, quang cdo bét ddng san, quan 1y bit dong san.
Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 dnh huéng dén Bio cdo tai chinh hop
nhit

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, 16 lity ké ciia Cong ty 1a 83,63 ty VND, mot s6 khoan n¢ d4 qua han thanh

toan bao gdm: n¢ phai trd nha cung cép, no thué va cic khoan phai nop nha néc. Cing véi do, trong ndm
2024, Cong ty 15 sau thué 1,93 ty VND; dong tién tir hoat ddng san xuét kinh doanh bi 4m.

Céu tric Tip doan
- Cong ty c6 cdc cdng ty con duge hop nhit bdo cdo tai chinh tai thdi diém 31/12/2024 bao gbm:

Ty1é Tyléquydn  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Dia chi loi ich  biéu quyét chinh
Céng ty C phan Cung Xuin Téng 12A, Toa 93,02% 93,02% Kinh doanh thuong mai,
nha CDC 25 Lé khai thac dich vu
Pai Hanh, Hai Ba
Trung, Ha N&i
Cong ty Pai chung Tu vén Thiét Ban Phon My 100,00% 100,00% Kinh doanh thuwong mai,
ké va Phat trién D6 thi Xay, huyén Pec, khai thac dich vu
tinh Xiéng
Khoang, Lao

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn n3m clia Céng ty theo nim dwong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toén 1a déng Viét Nam (VND).
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Thanh phé Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
2.2 . Chuin muc va Ché d§ ké todn 4p dung

23

2.4

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014 cta Bo Tai chinh, Théng tu SD 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia BO Tai chinh v& viée sira
dbi, bd sung mot sb didu cia Thong tu 6 200/2014/TT-BTC va Théng tu s 202/2014/TT-BTC huéng dan
Phuong phap 14p va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhat.

Tuyén bé vé viée tudn thit Chudn muc k& todn va Ché do ké todn
Céng ty d4 4p dung c4c Chun muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chudn muc do Nha nudce

d2 ban hanh. Cac B4o cdo tai chinh duwoe 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn mue,
théng tw huéng din thyc hién Chudn muc va Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty dugce 1ap trén co sd hop nhét Bo c4o tai chinh riéng ciia Cong ty va
Bdo céo tai chinh cta cdc cdng ty con do Coéng ty kiém soét (c4c cong ty con) duge 1ap cho nim tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém so4t dat duge khi Cong ty c6 kha ning kiém sodt cac chinh
sach tai chinh va hoat déng ctia cdc cong ty nhén diu tw nhim thu duoc lgi ich tir hoat dong cla cac cong ty
nay.

Béo cdo tai chinh ciia cdc cong ty con duorc ép dung céc chinh sich ké todn nhét quan véi cac chinh sach ké
todn cia Cong ty. Trong trudmg hop cén thiét, Bao cdo tai chinh clia céc cong ty con duoc diédu chinh dé
dam bao tinh nhét quén trong cac chinh sach ké toan dugc 4p dung tai Céng ty va céc cdng ty con.

Céc sb du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca céac khoan 14i hay 13 chua thyc hién phét sinh tir cac giao dich
ndi bd dwoc loai trir khi hop nhét Béo c4o tai chinh.

Loi ich cta cb dong khong kiém sodt
Loi ich cia cic cb dong khong kiém soat 1a phin lgi ich ciia nhimg chi s& httu khdng ném quyén kiém soat
trong 14i, hoiic 18, va trong tai san thudn clia cdng ty con.

. Uéc tinh ké todn

Viéc 1dp béo cdo tai chinh hop nhét tuén thi theo cac Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh
nghxep Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit
yéu cdu Ban Giam dbc phai c6 nhitng wée tinh va gia dinh dnh hudng dén sb lidu vé cong ng, tai san va wec
trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nim tai chinh ciing nhu céc sb lidu vé
doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.

Céc udce tinh va gia dinh ¢6 anh huéng trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gid hang ton kho;

- Udec tinh phén bd chi phi tra trudc;

- Thoi gian hitu dyng wéc tinh ctia tai sin ¢ dinh;

- Phan loai va du phong cac khoan dau tir tai chinh;

- Ubc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céac udc tmh va gia dinh thudong xuyén dugc dénh gia dua trén kmh nghiém trong qua khir va cac yéu td
khac bao gom cac gla dinh trong tu'cmg lai c6 anh erong trong yéu t6i bo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong
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Thanh phé Ha Noi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
2.5 . Cong cuy tai chinh

2.6

2.4

2.8

Ghi nhén ban dau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va céc khoan twong duong tién, c4c khoan phai thu khéch hang
va phai thu khéc. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gid mua/chi phi phat
hanh céng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tré tai chinh

No phal tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cdc khoén phai tra ngudi ban va phai tra khac. Tai
thoi diém ghi nhdn 14n dAu, cdc khodn no phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia phét hanh cong cac chi
phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dugc danh gia theo gid tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan
nim do Théng tr s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin @i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh
gi4 va ghi nhén gid tri hop 1y ctia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Tién va cdc khodn twong duwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién glri ngén hang khéng ky han.

Céc khoan twong duong tién 13 cac khoan déu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir
ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va
khong ¢6 nhiéu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Hop nhit kinh doanh v lgi thé thwong mai

Loi thé thwong mai hoic 14i tir giao dich mua ré dwgc xdc dinh la chénh léch gifta gid phi khoan dau tr va
gia tri horp Iy cla tai san thuén c6 the x4c dinh dugce cia cong ty con tai ngay mua do cong ty me nim gitt
(thoi diém cong ty me nim git quyén kiém sodt cong ty con). Lai mua ré (neu ¢6) s& duge ghi nhén vao bdo
céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét. Loi thé thuong mai dugc phin bd vao chi phi theo phucmg phap
dudng thing trong thoi gian hitu ich dwgc uéc tinh 1a 10 ndm. Dinh ky Cong ty s& danh gia tén that loi thé
thuong mai tai cong ty con, neu céd bang chimg cho thﬁy s6 lgi thé thuong mai bi tdn thit 1én hon s6 phan bd
hang nim thi phéan bd theo s6 loi thé thuong mai bi ton thit ngay trong nim phat sinh.

. Cic khoén diu tuw tai chinh

Céc khodn ddu tw vao céng cu vén ctia don vi khdc bao gbm: cdc khoan dAu t vao cong cu von clia don vi
khéc khong ¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hodic ¢6 anh hudng dang ké abi voi bén duoc ddu tu. Gia tri
ghi sb ban du cia cic khoan dau tu nay dugc duoc xéc dinh theo gid gbc. Sau ghl nhén ban dau, gia tri clia
cac khoan ddu tr nay duge xac dinh theo gid gbc trir di du phong gidm gid khoan dau tu.
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2.9

2.10

2.11.

Du phong giam gid céc khoan dau tu dugc lap vao thoi diém cudi ndm cy thé nhu sau:

- Dbi voi khoan ddu tu ndm gitt 1au dai (khong phén loai Ia chimg khodn kinh doanh) va khéng c¢6 anh
huéng dang k& dbi véi bén duge dAu tir: néu khoan dau tur vao ¢b phiéu niém yét hogc gia tr1 hop Iy cua
khoan diu tu duoc xac dinh tin cdy thi viéc 1ap du phong duwa trén gid tri thi trudng cia cb phiéu; néu
khoan dau tu khéng xdc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém bao cao thi viéc 14p dy phong cin cir vao
Béo céo tai chinh tai thdi diém trich 14p du phong ctia bén duge déu tu.

. Céc khoan ng phéi thu

Cac khoan pha1 thu duoc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyen t€ phai thu,
va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly clia Cong ty. Céc khoén phai thu dugc phén loai la ngén han va dai
han trén bao céo tai chinh hop nhét cin cit ky han con lai cia céc khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong ne phai thu khoé doi duge trich lap cho cac khoan: no phal thu qud han thanh todn gh1 trong hop
ddng kinh té, cdc khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung kho c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dw phong n¢ pha1 thu qué han thanh todn dugc
cn ¢t vao thoi gian trd ng gbe theo hop ddng mua ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han no gifta cdc bén
va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung khach ng d& 14m vao tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc
giai thé, mét tich, bo trén hozic dy kién mirc tén thét ¢6 thé xay ra.

. Tai sdn co dinh

Tai san cb dmh hiru hinh, tai san b dmh v6 hinh duge ghi nhan ban ddu theo gid gbc. Trong qué trinh sit
dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai sin c¢b dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Neu cdc khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dwgc tir viéc sit dung tai san

co dinh hitu hinh vuot trén mic hoat dong ticu chuén theo nhu danh gi4 ban dau thi céc chi phi nay dugc
vén hoa nhu mot khoén nguyén gid ting thém cla tai san ¢4 dinh hitu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢b dinh d4 dua vao hoat ddng nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nim ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san cé dinh duoc trich theo phwong phép dudmg thing véi thi gian khiu hao dugc udce tinh
nhur sau:

- Nha cira, vat kién triic 05-30 nim
- May moc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 06-10 nim

Chi phi xiy dung co bdn dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang bao gdm tai san cb dinh dang mua shm va xay dyng ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi v& xay dung,
Iip dit may méc thiét bi va cdc chi phi truc tiép khéc.
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2.12.

213 .

2.14

2:15

2.16

217 .

Chi phi tra trudc

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xuit kinh doanh cla nhiéu nam tai chinh duge
hach toan vao chi phf tra trudc ¢ phén bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc nam tai chinh
sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tu'ng ndm tai chinh dugc cén
cir vao tinh chét, mirc dd timg loai chi phi d chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop 1y.

C4c khodn no¢ phai trd

Cac khoan ng phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyen té phai tra va cdc
yéu t khéc theo nhu ciu quéan 1y ciia Cong ty. Céc khoan phai trd dugc phén loai ngin han va dai han trén
béo cdo tai chinh hop nhét cin ctr theo k¥ han con lai ctia cac khoan phai tra tai ngay béo céo.

. Vbn chii s¢ hitu

Vén diu tu ciia chi s¢ hitu dwoc ghi nhén theo s& v6n thuc gdp clia chi s& hiru.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (11, 15) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhuan hoc xi 1y 18 cta Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ning nhin dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh mot cach
chc chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop 1y cta céc khoan da thu hozc s& thu dugc sau khi trir di
cac khodn chiét khéu thuong mai, gidm gia hang bén, hang bén bj tra lai. Cac didu kién ghi nhén cu thé sau
day ciing phai dwgce dap tmg khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cung c&}; dich vu
- Xc dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 141 va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhin khi thoa man
ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic chin.

. Gi4 vbn hang bin va dich vu cung cip

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cép 1a tdng chi phi phét sinh cia thanh phém, hang héa, vt tr xudt ban va
dich vu cung cép cho khach hang trong nim dugc ghi nhan phil hop véi doanh thu phét sinh trong nam va
dam béo tudn tha nguyén tic thin trong. Cac trrdng hop hao hut vit tu hano héa vugt dinh mic, chi phi
vugt dinh mite binh thudmg, chi phi nhdn céng va chi phi sén xuét chung c6 dinh khong phén bd vao gid tri
san phim nhép kho, dv phong giam gia hang tdn kho, hang tdn kho bi mét mat sau kh1 d4 trir di phin trach
nhiém ciia tap thé, cd nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan day du va kip thoi vao gia v6n hang ban trong nim
ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xé4c dinh 12 tiéu thu.

Chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoiic céc khoan 15 lién quan dén cac hoat déng dau tur tai chinh;
- Dy phong tén thét du tr vao don vi khéc, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t€, 18 ty gi& hdi dodi...

Cac khoan trén duoc ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong nim khong bu trir voi doanh thu hoat déng tai
chinh.
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2.18

a)

b)

2.19

- 2.20.

. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong nim va thué sudt thué
TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suit thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2024, Cong ty duoc dp dung mirc thué sudt thué TNDN 1a 20% dbi
v&i cac hoat dong sén xuét kinh doanh ¢6 thu nhdp chiju thué TNDN.

. Lii trén cd phiéu

Lii co ban trén cb phiéu duge tinh bing cich chia loi nhuén hogc 18 sau thué phan bd cho cb déng s& hitu cb
phiéu phé théng ctia Cong ty (sau khi d3 diéu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thudng, phuc loi va Quy
khen thuéng Ban didu hanh) cho sb hrong binh quén gia quyén cia sb ¢d phiéu phd théng dang lwu hanh
trong nam.

Cdc bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soat hogc ¢6 anh hudng déng ké dbi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hogic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soét Céng ty hodc
chiu su kiém soét ciia Céng ty, hodc cing chung su kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca céng ty me, cong
ty con va cdng ty lién két;

- Céc c4 nhan tryuc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké ddi voi
Céng ty, nhimg nhén sw quan 1y chi chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cdc
ca nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc ¢4 nhan néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hodc ¢6 anh hréng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1dp va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hep nhét, Céng ty cht y t6i ban cht clia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y ciia céc quan hé do.

. TIEN

Tién mit
Tién giri ngan hang khong ki han
Céc khoén tuong duong tién

31/12/2024

01/01/2024

VND
1.865.569.989
20.791.968

VND
1.100.875.962
101.826.903
1.000.000

1.886.361.957

1.203.702.865
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Bio cdo tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5

Bén lién quan
Céng ty Cb phin
Thuong mai
Dich vu Téng
hop Hai Ba
Trung

Céng ty CH phan
Quan 1y van
hanh Khach san
Super Hotel
Candle

Cong ty TNHH
Xy dung
Thuong mai va
Dich vu Téng
Hop Hong Trang

Ngin han

Bén lién quan
Coéng ty TNHH
Xdy dung
Thuong mai va
Dich vu Téng
Hop Hong Trang

Bén khdc
Coéng ty TNHH
Xday dung va
Thwong mai
Hoang Chung
Cong ty Lién
doanh Phat trién
néng nghiép
Hong Ha -
Xiéng Khoang
Tra trude ngudi
ban khac

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

15.569.022.758

14.051.897.866

13.258.240.075

(13.258.240.075)

16.755.022.758

1.761.607.535

13.258.240.075

(13.258.240.075)

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

42.879.160.699 (13.258.240.075) 31.774.870.368 (13.258.240.075)
31/12/2024 01/01/2024

Gia trj Du phong Gié tri Du phong

VND VND VND VND

3.445.811.049
3.445.811.049

24.737.775.861
7.992.945.526

16.437.536.995

307.293.340

(3.445.811.049)
(3.445.811.049)

(8.269.001.544)
(7.992.945.526)

(276.056.018)

3.445.811.049
3.445.811.049

24.838.799.945
7.992.945.526

16.538.561.079

307.293.340

(3.445.811.049)
(3.445.811.049)

(8.269.001.544)
(7.992.945.526)

(276.056.018)

28.183.586.910

(11.714.812.593)

28.284.610.994

(11.714.812.593)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

6 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Noi

Bso cio tdi chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gid trj Du phong
VND VND VND VND
b) Dai han
Bén lién quan 57.869.697.007 - 67.687.878.823 -
Congty Cdphin  57.869.697.007 - 67.687.878.823 -
Thuong mai
Dich vu Téng
hop Hai Ba
Trung *)

57.869.697.007 -

67.687.878.823 -

(*) Céng ty dugc nhén chuyén giao quyén khai thac 8 tang khach san Super Hotel Candle tai dia chi s6 287
& 301 Ddi C4n, Ba Dinh, Ha N¢i theo hop ddng s6 79/HPDKT/HBT-2014 ngay 10/11/2014 gitta Cong ty Co
phan Thuong mai Dich vu Tbng hop Hai Ba Trung va Céng ty cé phan Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi.

Theo hop dong sd 79/HPKT/HBT-2014 ngay 10/11/2014, Cong ty Cb phén Tu vin Thiét ké va Phét trién
D6 thi thué 8 ting Khéach san Super Hotel Candle tai dia chi s6 287 & 301 Pdi Cén, Ba Dinh, Ha Noi voi
muc dich kinh doanh quan Bar, nha hang, trung tAm sy kién, thé thao va khach san. Thoi gian thué 1a 30 ndm
tir 01/01/2015. Sé tién thué ]a 10 ty ddng/ nim va da tra trwde 15 nim véi sb tién 150 ty VND, héa don
GTGT s& dugc bén cho thué cip cho bén di thué theo thang tuong ung vdi gid tri thué.

7 . PHAI THU KHAC

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Dur phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ng‘ﬁm han
Phai thu vé& bao 1.692.084 < 1.398.094 -
hiém x& hoi
Tam (mg 15.553.087.517 . 14.204.659.739 -
Phai thu khac 3.000.000 - 2.003.000.000 -
15.557.779.601 - 16.209.057.833 .
b)  Daihan
Ky cugc, ky 766.530.000 . 722.400.000 =
quy(*)
766.530.000 - 722.400.000 -
c) Trong d6: Phai thu khdc Ia cic bén lién quan
Ong Bui Xuan 5.553.087.517 . 6.704.659.739 4
Hidu (i)
Ba Luu Thi 5 = 2.000.000.000 2
Nhung (ii)
Ong Nguyén 7.000.000.000 - 7.500.000.000 %
Dinh Phong (iii)

12.553.087.517 -

16.204.659.739 =

(*) Khodn tién bao lanh thuc hién hop déng sb 1541/SKH&DT XK ngay 17/11/2017 dé diu tr xay dung

khéch san Candle Xieng Khouang, nguyén t§ 30.000 USD.

(1) Giém dbc, thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty me.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Budi, Phudmg Céng Vi, Quén Ba Dinh,
Thanh ph6 Ha Ngi

Bio c4o tai chinh hop nhit
cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2024

8 .NOQXAU

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri c6 thé Gia tri c6 thé

Gié gbc thu hoi Gié gbe thu hdi
VND VND VND VND

Tbng gia tri cic khodn phai thu, cho vay qui han thanh todn hodic chwa qui han nhung khé c6 kha
niing thu hoi

Cong ty TNHH Xéy dung
Thuong mai va Dich vu
Téng Hop Hong Trang

Cong ty TNHH Xéy dung
va Thwong mai Hoang
Chung

Céng ty C6 phin Chimg
Kho4n Chau A Théi Binh
Duong

Coéng ty Luat TNHH Tri
Minh

Céng ty TNHH Thwong
mai va du lich Thanh Viét
Cong ty TNHH Phat trién
Kién tric Nhiét Doi

16.704.051.124

7.992.945.526

16.704.051.124

7.992.945.526

9 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Xay dung co bdn dé dang
Xéy dung khach san Candle Xieng Khouang

120.000.000 - 120.000.000 -
80.000.000 & 80.000.000 -
69.518.640 20.855.592 69.518.640 20.855.592
27.392.970 - 27.392.970 -

24.993.908.260 20.855.592 24.993.908.260 20.855.592
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

10 . TAISAN CcO PINH HU'U HINH

Nguyén gid

50.253.859.099
50.253.859.099

50.437.362.196
50.437.362.196

Sb du dau nam

- Mua trong nam

- Giam khac

S6 duw cubi nim

Gi tri hao mon liy ké
S6 du ddu nam

- Khiu hao trong nim
S6 dur cudi nim

Gia tri con lai

Tai ngay d4u nim
Tai ngay cudi nim

Trana AA-

50.253.859.099 50.437.362.196
Phuong tién
Nha clra, vt ~ Méy méc, thiét vén tai, truyén
kién triic bi dan Cing
VND VND VND VND
19.040.914.880 800.240.000 2.158.082.091  21.999.236.971
£ 152.727.273 = 152.727.273
- - (177.129) (177.129)
19.040.914.880 952.967.273 2.157.904.962  22.151.787.115
3.935.122.392 800.240.000 2.134.767.749  6.870.130.141
761.636.592 15.108.507 5.509.270 782.254.369
4.696.758.984 815.348.507 2.140.277.019  7.652.384.510
15.105.792.488 - 23.314.342  15.129.106.830
14.344.155.896 137.618.766 17.627.943  14.499.402.605
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Pinh,
Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhit

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

11

12

13

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai thoi didm 31/12/2024, tai san vo hinh ctia don vi 1a phin mém méy tinh, véi tbng nguyén gia 12
100.000.000 VND, hao mon lily ké tai thai diém 31/12/2024 1a 100.000.000 VND.

. CHI PHI TRA TRUOC NGAN HAN

Céng cu dung cu xut dung

Bén lién quan

Cong ty Co phén

Thuong mai
Dich vu Téng
hop Hai Ba
Trung

Bén khdc
Béo Pau Tu

Céng ty TNHH
Ho#ng Quan
Phai tra nha
cung cip khéc

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
11.385.044 34.533.945
11.385.044 34.533.945
31/12/2024 01/01/2024
Sb c6 kha ning trd SH co kha ning tra
Gia tri ng Gia tri no
VND VND VND VND
4.992.623.990 4.992.623.990

4.992.623.990

397.189.221
117.700.000

31.933.419

247.555.802

4.992.623.990

397.189.221
117.700.000

31.933.419

247.555.802

5.389.813.211

5.389.813.211
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quin Ba Dinh,
Thanh phé Ha Ni

Bio cdo tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

©)

d)

€)

17

18

19

. . . A LA re oy o o -~ . a A« A 4 . . A
Cic giao dich vé von v6i cdc chit s¢ hiru va phén phoi cé titc, chia lgi nhuin

Vén ddu trr ctia chu s& hitu
- Vén gop dau nim

- Vén gdp cudi ndm

Cb phiéu

S8 luong cb phiéu ding ky phét hanh

S6 lwong cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy du
- C6 phiéu phé théng

S lugng cd phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gi ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

Cic quy cong ty

Quy dau tur phat trién

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai

- Pdng Kip Lao

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

Trong d6: Doanh thu @i vé6i cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 27)

. GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vu d cung cdp

Trong d6: Mua hang tir cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 27)

Téng gid tri mua vao:

Nim 2024

Nim 2023

VND

315.049.750.000
315.049.750.000

VND

315.049.750.000
315.049.750.000

31/12/2024 01/01/2024
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

6.894.055.616

6.894.055.616

6.894.055.616

6.894.055.616

31/12/2024 01/01/2024
4.290.430,00 4.150.023,00
Nim 2024 Nam 2023
VND VND

22.230.523.406

21.744.649.451

22.230.523.406

21.744.649.451

22.230.523.406 20.749.979.641
Nim 2024 Nam 2023
VND VND

20.155.040.157

19.696.261.681

20.155.040.157

19.696.261.681

19.993.447.968

18.946.993.397

=
ol
~
(
C
Vi
p
b/
-
4
=



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 duong Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

20

21

22

23

24

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 14i cho vay
Lai chénh léch ty gia do d4nh gid lai s6 du cudi nam

. CHI PHI TAI CHINH

L3 chénh léch ty gia do danh gid lai s du cudi nam

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai sin ¢6 dinh
Thué, phi, 16 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. CHI PHI KHAC

Céc khoan bi phat

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Ném 2024 Nam 2023
VND VND

36.166 70.030
6.084.634.358 3.263.820.322
6.084.670.524 3.263.890.352
Niam 2024 Nam 2023
VND VND

5.819.126.974

11.318.384.666

5.819.126.974 11.318.384.666
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
2.258.159.152 2.284.482.031
782.424.057 196.610.606
7.000.000 7.000.000
235.122.004 232.266.673
901.056.502 1.026.219.664

4.183.761.715

3.746.578.974

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
83.624.881 85.000.000
83.624.881 85.000.000

Viéc tinh toan 1ai co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cic ¢b dong s& hitu ¢b phin phé thong cia

Céng ty dugc thuc hién dya trén cac s6 lidu sau:

Loi nhuén sau thué
Loi nhudn phan b cho ¢b phiéu phé thong
Cd phiéu phé théng luu hanh binh quén trong ndm

Lii co bdn trén c6 phiéu

Nim 2024

Nam 2023

VND

(1.937.751.818)
(1.937.751.818)

31.504.975

VND
(9.895.598.656)
(9.895.598.656)

31.504.975

(62)

(314)

Tai ngay 31 thang 12 niim 2024, Cong ty khéng c6 cac cd phidu c6 tiém ning suy giam l4i trén cb phiéu.

a—
—_

=4

o 2 2 0ui e



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quin Ba Dinh, B4o cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phé Ha N¢i cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
25 . CONG CU TAI CHINH

Quan 1y rii ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh ctia Cong ty c6 thé vﬁp phéi bao gdm rui ro thi tnrorng, rui ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty dd x4y dung hé théng kiém soat nhim dam béo sy can bang & mirc hop 1y gitta chi phi
rii ro phét sinh va chi phi quén ly i ro. Ban Gidm dbc Cong ty cé trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly
riti ro & dam bao su cdn bing hop 1y giita rii ro va kiém sodt i ro.

Riii ro thi trwong
Cong ty c6 thé s& gip phai cdc rii ro thi truong nhu: ty gid héi doai va lai suit.
Rui ro v& ty gia hdi doai:

Céng ty chiu rii ro v& ty gid khi c6 cdc giao dich dugc thuc hién bing don vi tién té khac véi ddng Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhép khéu v4t tu, hang hoa, may méc thiét bi...

Ruii ro v& 13i sudt:
Cong ty chiu rai ro vé 1ai sudt do gid tri hop Iy ciia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh

s& bién dong theo nhimg thay dbi ciia 1ai sudt thi tnm’ng k.hl Céng ty c6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hodc
khong c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu ldi suét tha ndi. Cong ty quén ly i ro 14i sudt bing céch phan
tich tinh hinh canh tranh trén th trudng d& ¢6 dugc cac 13i sudt ¢6 loi cho myc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mdt bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hogc hop ddng khong c6 kha ning
thue hién duoc nghia vu cia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty cd cdc rii ro tin dung
tir hoat déng san xudt kinh doanh (chi yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gbm tién giri ngéin hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 ndm Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Taingay 31/12/2024
Tién va céc 20.791.968 - - 20.791.968
khoan tuong
dwrong tién
Phai thu khach 45,178.700.225 766.530.000 - 45.945.230.225
hang, phai thu
khéc
45.199.492.193 766.530.000 - 45.966.022.193
Taingay 01/01/2024
Tién va cdc 102.826.903 - - 102.826.903
khoan trong
dwong tién
Phai thu khach 34.725.688.126 722.400.000 - 35.448.088.126

hang, phai thu
khac
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 dudmg Budi, Phuwdng Cong Vi, Quén Ba Dinh, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh ph6 Ha Nai cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

26

27

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip kho khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh dén han thanh toan

do thiéu vén. Riii ro thanh khoan ctia Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc céc tai sin tai chinh va no phai tra
tai chinh c6 cac thoi diém dao han khéc nhau.

Thoi han thanh todn cla céc khoan ng pha1 tra tai chinh dua trén céc khoan thanh todn dy kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién ciia cac khodn gbc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nam
try xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Taingay 31/12/2024
Phai tra nguoi 5.413.765.409 - - 5.413.765.409
bén, phai tra khac
5.413.765.409 - - 5.413.765.409
Tai ngay 01/01/2024
Phaj tra ngudi 5.413.765.409 - - 5.413.765.409
bén, phai trd khéc
5.413.765.409 - - 5.413.765.409

Céng ty cho rang mic d tap trung rii ro d6i voi viée tré ng 1a co thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha ning
thanh todn cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai sin tai chinh déo

han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi hoi dwgc didu chinh hay cong bb
trén Bdo céo tai chinh hop nhét nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh s4ch va mdi quan hé véi céc bén lién quan cé giao dich va s6 du voi Cong ty nhur sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Ong Nguyén Dinh Phong Giém déc Cong ty Cb phin Cung Xuan- Cong ty con

Cong ty TNHH X4y Dung Thuong Mai va Ong Bui Xuan Hiéu 13 gidm déc ctia Céng ty TNHH

Dich vu Téng Hop Hong Trang Xay dung Thuong mai va Dich vu Téng hop Hong
Trang

Cong ty Cb phin Thuong mai Dich vy Téng Chi tich HPQT Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu

hop Hai Ba Trung Tdng hop Hai Ba Trung 1 anh trai ctia chi tich HDQT

Cong ty Cb phan Cung Xuin
Cbng ty Cb phan Quén ly van hanh Khéch san Chu tich HDQT Céng ty Cé phin Quan ly vin hanh
Super Hotel Candle Khach san Super Hotel Candle 14 thanh vién HDQT
Cong ty
Céc thanh vién trong Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat, ngudi quén ly khac cia Cong ty va
nowdi cA lidn anan ena cic ca nhin nav
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

6 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quéan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ngoai céc thong tin v6i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con c¢6 cic giao dich

phét sinh trong ndm véi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu

Céng ty Cb phin Thuong mai Dich vu Téng hop Hai Ba
Trung @

Céng ty C6 phin Quan Iy vén hanh Khéch san Super
Hotel Candle @

Mua hang héa dich vu

Cong ty Cb phin Thwong mai Dich vu Téng hop Hai Ba
Trung o

Cong ty C6 phin Quan Iy vén hanh Khéch san Super
Hotel Candle ¥

Bién khodn déu tu

Ba Luu Thi Nhung

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
22.230.523.406 20.749.979.641

22.230.523.406

19.993.447.968
9.090.509.084

10.902.538.884

9.674.685.039

11.075.294.602

18.946.993.397
14.097.872.646

4.849.120.751

5.000.000.000
5.000.000.000

(1) Theo théa thusn hop tic ba bén ngiy 10/08/2020 gitta Céng ty, Céng ty C6 phin Thuong mai Dich vy
Téng hop Hai Ba Trung va Cong ty C6 phin Tur vén Thiét ké va Phat trién Do thi, Céng ty C5 phén Cung
Xuén duoc chuyén giao quyén khai thac 8 té‘mg Khéch san Super Hotel Candle - S8 287 & 301 Podi Cén, Ba
Dinh, TP Ha Néi theo Hop déng sé 79/HPKT/HBT-2014 ngiy 10/11/2014 giita céng ty Cb phén Thuong
mai dich vu téng hop Hai Ba Trung va Cong ty Cb phin Tu van Thiét ké va Pht trién D6 thi. Chi phi thué
trong nim 2024 14 9,09 ty VND, héa don GTGT da dugc bén Nha quén ly cép cho bén Céng ty theo thang
tuong tmg voi gia tri thué.

(2) Céng ty Cb phan Quén 1y vin hanh Khach san Super Hotel Candle véi tur céch 1a Nha quan ly (Nha quan
1y), theo hop ddng Dich vu Quén ly ngay 01/07/2023, da quéan Iy va vén hanh 8 tang Khéch san Super Hotel
Candle tai dia chi sé 287 & 301 Doi Cén, Ba Dinh, Ha N6i. Theo d6, Céng ty Cé phin Quéan ly vén hanh
Khéch san Super Hotel Candle quan ly va vén hanh Khach san va thuc hién hoat déng ké toan ctia Khach
san.

- Déi v6i Doanh thu: Nha quan Iy thuc hién cac hoat déng ké todn va xut héa don cho céc khach hang sir
dung dich vu. Vao ngay cudi hang thang, Cong ty vi Nha quén ly s& d6i chiéu tdng doanh thu thuc té ciia
théng d6. Sau khi hai bén théng nhit Céng ty s& chuyén héa don GTGT sang cho Nha quan 1y theo ding quy
dinh. Trong nim 2024, Nha quén ly d4 khai thac va xudt hoa don cho céc khach hang sir dung dich vu tai 8
ting Khach san Super Hotel Candle véi tdng doanh thu da khai thic 1 22,23 ty VND va nghiém thu doanh
thu hoat dong véi Cong ty.

- Di véi chi phi trong ky 12 chi phi quan Iy van hanh Khéch san, cu thé: Cong ty phai chiu phi quan ly, phi
dién nude, chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lwvong nhén vién. Vao ngay cubi hang thang, hai bén s&
b1 chiéu chi phi hoat dong ciia thang d6. Sau khi hai bén théng nhét Nha quéan 1y s& chuyén héa don GTGT
sang cho Céng ty theo dimg quy dinh. Céc chi phi hoat déng s& dugc Cong ty thanh todn cho Nha quan ly
hoic bu trir v6i Doanh thu khai thac duge ctia Khach san va cdc khoan cong ng khdc gitta hai bén (néu co).
Chi phi quan Iy van hanh trong ndm 2024 13 10,9 ty VND.
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Giao dich v&i cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhip ctia nguwoi quin ly chi chét

Ong Vii Dinh Nhén
Ba Luu Thi Nhung
Ba Vi Thi Mai Anh

Ba Tran Thi Viét Ha

Ong Bui Xuén Hiéu

Ba Nguy&n Thi Tuyét Lim

Ba Nguyén Diéu Ly

Ong Nguyén Tuén Anh
Ba Nguyén Thi Thu Hong
Ba Lai Minh Nguy¢ét

Mbi quan hé Nzm 2024 Nam 2023
VND VND
Chu tich HPQT 147.101.538 134.067.692
Thanh vién HDQT 36.000.000 69.866.784
Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Giam débc, Thanh 107.716.923 101.144.615
vién HDQT
Trudng BKS 104.310.000 93.200.000
Thanh vién BKS 75.809.400 70.177.776
Thanh vién BKS 12.000.000 24.000.000
Thanh vién BKS 12.000.000 -
Ké toan trudng = 51.197.692

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khic khong phat sinh giao dich trong nim va
khéng c6 sb du tai ngay két thuc nim tai chinh véi Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam

2023 da dugc Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC kiém todn.

/

/—

Lé Thi Phwong Théo
Ngudi lap

Lai Minh Nguyét

Ké todn truéng

Ha Noi, ngay 04 thang 04 ndm 2025

Bui Xuin Hiéu

Giam doc
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