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1. Tén td chitc/Name of organization: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
THU PUC / THUDUC HOUSING DEVELOPMENT CORPORATION
- M chtng khoan/ Stock code: TDH
- Dia chi/ Address : 57 Song Hanh, Khu Phé 5, Phuong An Pha, TP. Thu brc,
TP.HCM
/57 Song Hanh Street, Quarter 5, An Phu Ward, Thu Duc City, Ho Chi Minh City

- Email: tdh@thuduchouse.com

- Website: www.thuduchouse.vn

2. Noi dung thong tin cong bé/ Disclosure information content:
Céng ty Cé phan Phat trién Nha Thi Dtc (“Cdng 1y”) cong bd Béo cdo thudng nién
nam 2024.

Thu Duc Housing Development Corporation ( “the Company”)
Report.

announces its 2024 Annual

3. Thong tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao ngay
15/04/2025 tai dudng dan http://thuduchouse.vn

This information was published on the company's website on April 15, 2025, at the link
http.//thuduchouse.vn.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day 14 ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung céc thong tin da cong b.

We hereby guarantee that the information disclosed above is true and we take full responsibility
before the law for the content of the disclosed information.
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tHonG TIN CONG TY

Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh bat déng sén, quyén sir dung dat thudc
chl strdung hodc dithué, xay dung cong trinh nha &, moi gidi bat ddng sdn va mua

bdan hang hoa.

- Téncoéng ty CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU pUC

- Tén tiéng anh THU DUC HOUSING DEVELOPMENT CORPORATION

- Tén giao dich THUDUC HOUSE

- M& chung khodn TDH

- San niém yét S6 giao dich chimng khodn TP.HCM (HSX)

- Tong tai sdn 685.690.050.837 déng (Theo s6 liéu bdo cdo kiém todn
ndm 2024)

- Cong ty kiém todn Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

~ Quyét dinh thanh lap  S6 57/QD-UB cdp ngay 02/02/1990 clia UBND TP.HCM

- Gidly chimgnhdn DKKD  S6 0302346036 do Sé K& Hoach Bau Tu TP.HCM cap
lan dau ngdy 15/06/2001, thay déi lan thir 30 ngay

27/03/2025. |
- Tru s& van phong 57 Song Hanh, KP5, Phudng An Phu, TP. Thu Buc, TP,J.—ICM':.;'-_:-

ik
- Tel (028) 39 143 111 | 'l i
- Website www.thuduchouse.com B
- Email tdh@thuduchouse.com

TRIAR
......

véndiéuis: 1.126.527.670.000 vno
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TAM NHIN

Ld céng ty dau tu kinh doanh bat déng san
viing manh, dong gdp thiét thuc vao su phat
trién chung cla nén kinh té cd nudc va Vi [0
fch cong déng. Gép phdn bdo vé moi trudng,
nang cao dsi séng van hoa x& hdi & nhiing
dia phuong c6 tham gia phdt trién du én bat
déng san.

SU MENH

Cung cdp cdc sdn phdm va dich vu bat déng
sdn clng nhu cdc nganh nghé co lién quan
khdc véi su da dang, chat luong va tién ich toi
uu nh&dm mang dén cho khdch hang su thda
man, ddp Ung nhing yéu cau thiét yéu cho
mot cude séng hanh phuc.

p

THUDUC [HOUSE

TRIET LY KINH DOANH

“Toén trong dao duc trong kinh doanh, vai tinh
thdn trédch nhiém cao nhat dé mdi sén phdm
déu mang lai niém vui cho khach hang va
dong gop cho su phdt trién clia cdng déng
va xa hoi”

TRACH NHIEM XA HOI

Thuduc House lubn dé cao y thirc trédch nhiém
x& héi clia minh bdng viéc déng gdp lién tuc
v&io su phdt trién kinh té v cong déng xa hoi
nhu tai tro cdc hoat déng van hoa thé thao,
quy tu thién, quy bdo trg bénh nhdn ngheo,
cdc quy hoc bdng, hd tro hoc sinh sinh vién,
phong trao khéi nghiép... dong thsi lubn dédm
bdo chat luong cudc séng cla cdn bd codng
nhdn vién va gia dinh. Théng qua nhirng hanh
déng thiét thuc do, Ban Diéu hanh Thuduc
House mong muén xdy dung mot nét van hoa
dep cho cdn bd, coéng nhén vién, do 1a vua
phdt huy hét nang luc lam viéce, vira phdihoan
thién 16i séng, néng cao y thuc trach nhiém
vGi cdng dong va x& hoi.
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CHIEN LUQC P‘HAT TRIEN
TRUNG DAI HAN

IJ\,_/\;:\

godi viéc thuc hién cdc gidi phdp trong

giai doan ngdn han dé gidi quyét dut
diém cdéc van dé khing hodng, dat nén mong
cho giai doan khéi dau mdi, Thuduc House
ti€p tuc ddy manh tap trung phdt trién linh
vuc cot 16i 1d dau tu, kinh doanh bat déng
s&n, khdng dinh lai thuong hiéu vé vi thé cla
Thuduc House, 18y lai niém tin cla khdch
hang.

Pé vuct qua dugc thir théch va dua ThuDuc
House dudi kip v&i tdc dé phdt trién véi céc
doanh nghiép clng ngdanh va cé thé khéng
dinh chd ding trong thi trusng bat déng san
vSi nhiéu bién déng va canh tranh quyét liét,
Ban Biéu Hanh sé& khéng ngling nd luc va ludn
ludn s&n sang thay déi dé thanh céng, cu thé:

- Tim kiém quy dat khéng chi & Thanh phd
HO6 Chi Minh ma & cde khu vuc vé tinh 1an can
Thanh phd H6 ChiMinh nhu: Binh Ducng, Bong
Nai, Ba Ria-Ving Tau, Can Tho, Ninh Thudn....
Tap trung vaio cdc sdn phdm bat déng sén
vUa tui tién cta dai bd phén ngusi dén, xay

dung nhiing du &n vai nhiing sén phdm chat
luong, gid thanh hop ly danh cho nhiing nguai
c6 nhu cau thuc su vé nha & phu hop véi chién
lusc phdt trién nha & quéc gia giai doan 2021-
2030 cla Chinh pha.

- T&ng cudng cung cdp cdc dich vu tién ich
dikem du dn, khu dén cu nhu khu vui chaoi gidi
tri, trung t&m thuong mai, ctfra hang tién 1gi,
trusng hoc,...

- Tan dung t6i da cac ngudn von hién hitu va
st dung don bdy tai chinh hiéu qud dé phdt
trién du dn.

- Tiép can va dau tu cong nghé bat déng sén
nh&dm ndng cao viéc qudn ly bdn hang cling
nhu cdp nhdt dugc théng tin minh bach va
kip thdi dén cho khdach hang phu hop véi xu
hudng phdt trién tat yéu cla thi trudng. Ngoadi
viéc gilp cong ty tim kiém, dinh vi khach hang
muc tiéu, s6 héa bat ddong san con gilp thu
thép dir liéu vé hanh vi mua bdn, quan ly hiéu
qud du dn théng qua phdn 18p cho dbi ngl
kinh doanh,...

- Tép trung ddo tao va tuyén dung ngudn
nhén luc cd nén tdng vé cong nghé dé tung
budc xa@y dung nén téng s6 hda bat déng san.

- Lién két, lién doanh vaéi cée doi tée trong
v& ngodi nudc dé tim kiém, dau tu va phat
trién cdc du én phic hop, cdn hd, van phong,
khong gian thuong mai va nhiéu loai hinh bét
dong san.
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QUA TRINH
THANH LAP

Nim Thanh 1ap ngay 02/02/1990 vdi tén goi Cong ty Qudn ly & Phdt trién Nha

_____ 1990 Tha Buc theo Quyét dinh s6 57/QD-UB cap ngay 02/02/1990 cla UBND
\ TP.HCM vai xudt phat diém la 400 triéu déng von luu déng do Nha nuée
. cap.

[ Ngdy 05/10/1996 d6i tén thanh Cong ty Phdt trién

Nam '
"""""""""" 1996 Nha va Dich vu Khu Céng nghiép Thd Buc theo
\ Quyét dinh s6 4569/QDUBKT ciia UBND TP.HCM,

[f?;b Ngay 24/11/2000 chinh thiic chuyén déi thanh Cong ty C6
2000 *  phan Phdt trién Nha Tha Bic (Thuduc House) véi von diéu 1é
\ ban déu la 15 ty dong theo Quyét dinh s6 7967/QDUB-CNN

Nam

cta UBND TP.HCM.

3 i% Cong ty chinh thic nhén Gidy ching nhdn dang

2001 ky kinh doanh sé 4103000457 do S& Ké hoach va
\ Dau tu TP.HCM cép ngay 15/06/2001.

> C8 phiéu Thuduc House (m& ching khodn & TDH) d& chinh thirc
niém yét trén san giao dich chiing khodn TP.HCM ngay 14/12/2006,

\2006 khé&ng dinh vi thé, siic phdt trién va tinh dai chung cla Thuduc

""""" Nam

House va c6 phiéuThuduc House trén thi trusng.
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TRL,J('JC KHI
CO PHAN HOA

- Thanh I&p ngay 02/02/1990 véi tén goi Cong ty Qudn ly

& Phdt trién Nha Tha Bic theo Quyét dinh s6 57/QD-UB
ecdp ngdy 02/02/1990 clia UBND TP.HCM véi xudt phdt

diém 16 400 triéu déng vén luu ddng do Nha nudce cap.

- Ngdy 05/10/1996 d6i tén thanh Céng ty Phat trién Nha
va Dich vu Khu Céng nghiép Thd Buc theo quyét dinh s6
4569/QD-UBKT clia UBND TP.HCM.

2

- Ngay 24/11/2000 chinh thic chuyén déi thanh Céng

ty ¢6 phan Phat trién Nhéa Tha Duc (Thuduc House) vai
9 von diéu 1& ban dau 1a 15 ty dong theo quyét dinh sé

7967/QDb-UB-CNN cla UBND TP.HCM.

b
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SAL7J KHI .
cO PHAN HOA

Pai Hoi C8 Boéng thanh 1ap Céng ty cé
phdn Phat trién Nha Thd Dic chuyén déi
tir Cong ty Phdt trién Nha va Dich vu Khu
Coéng nghiép Tha Duc vai von diéu 18 15 ty
dong.

Chinh thic niém yét cé phiéu Thuduc
House (TDH) trén san ching khodn vao
ngay 14 thdng 12 ndm 2006.

Ngdy 22/01/2007, Céng ty C6 phén Phdt
trién Nha Tha Blc chinh thic khai cong
ma rong quy mé Cho Bau méi Nong sén
Thuc phédm Tha Buc, xay dung khu B (Cho

B) trén dién tich khudn vién 21.000m?2.

- Khénh thanh Cho Bau méi Nong sdn
Thuc phdm Thi Buc - mét trong ba cong
trinh cho dau méi trong diém cla Thanh
phé.

- Thanh 1Gp Cong ty TNHH Qudn ly & Kinh
doanh Cho Néng s&n Thuc phdm Thi Duc.

- Thuduc House trung dau gid khu dat
6.4ha tai P. Binh An, thanh phé Tha Buc
tU Ngdn hang TMCP XNK Viét Nam (Exim-
bank) v& phdt trién thanh céng du dn Khu
D6 thi Binh An - thanh phé Tha Buc.

- Thanh 1dp Céng ty CP Phdt trién Nha
Daewon Thi Buc - Céng ty lién doanh vai
nudc ngodi dau tién théng qua hinh thic
gdép von béng quyén st dung dat khi lién
két.

- Khé&i cong du dn Chung cu Cantavil An
Phu, Phudng An Phi thanh phé Thi Buc -
kh&i ddu cho dong sén phdm cén hd Can-
tavil.
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- Dén nhan Chiing nhdn cam két chat luong
- Hé théng quan ly chat luong (HTQLCL) dat
chuén ISO 9001 2001 tir t6 chiic Det Norske
Veritas (DNV) (chuyén chudn ISO 9001: 2008
vao ndm 2010).

- Ky niém 5 ndm Cho Bau moi Néng sén Thuc
phdm Thi Buc va Khai truong nha 16ng cho B.
- ThuDuc House va Céng ty CP Thuong mai
Xudt Nhép khéu Tha Buic (Timexco) ky két
hop dong hop tac dau tu xdy dung “Clta hang
kinh doanh xdng dau Chgo BDau méi Tam Binh,
thanh phé Thu Buc.

- Thuduc House va Cong ty CP Dau tu & Xay
dung Coéng trinh 135 ky két hop dong hop téc
déu tu dé trién khai du én Khu Dén cu Trung
t&m Thi trdn Bén Lic - Long An giai doan 2.
- Khéi cong du én bat dong san du lich Khdch
sanlLa Sapinette BalLat va Trung tdm Thuong
mai Lang Biang Plaza

- Thuduc House t6 chuc Lé ky niém 20 ndm
thanh1&p Cong ty va don nhdn Hudn chucng
Lao dong hang ba.

- Thuduc House v& Céng ty CP Dau tu
&TMTP Sai Gon ky két hop tée dau tu du dn
Khu nha 8 TDH-TOCONTAP toa lac tai mat
tién dusng Tang Nhon Phu, P. Phudce Long B,
thanh phd Tha Buc, TP.HCM.

- Ra mdt CLB Doanh nhan Cho Dau méi
Nong sén Thu Buc.

- Khaéicodng du dan Chung cu Cantavil Premier,
phudng An Phu, thanh phé Thi Duc, TP.HCM.
- B6 K& hoach va Bau tu cap Gidy Ching
nhdn dau tu ra nudc ngodi s6: 219/BKH-
DTRNN cap ngay 10 thang 02 ném 20009.

- Thanh 1dp Céng ty THUDUC HOUSE PROP-
ERTY VENTURES LLC. Dia chi tru s&: 2424
Hyatt Road, San Bernardino, CA 92407, Hoa
Ky

- Khdanh thanh Khach san La Sapinette Ba
Lat va Trung tdm Thuong mai Lang Biang
Plaza

- Pau tu du an ERP SAP phuc vu cho hoach
dinh théng tin v cung cdp bdo cdo qudn tri
toan b6 hoat déng doanh nghiép.

- Khéi cong du dan Chung cu TDH - Phudc
Binh - du dn chung cu thudc dong sdn phdm
cdn hdé TDH - Apartment do Thuduc House
dau tu.

- Khéi cong mé rong quy md Cho Dau moi
N6ng san Thuc phdm Thi Buc, xay dung khu
C(Chg C).

- Khdi cong du dn Khu phiic hgp Phudc Long
Spring Town toa lac tai mat tién dusng Tang
Nhon Phu, P. Phudc Long B, thanh phé Tha
Buc, TP.HCM.

- Trdi phi€u chuyén d6i TDH chinh thic niém
yét trén san giao dich TP.HCM (HOSE)

- Khéicong xdy dung TTTM - DV Van phong
Hang Xanh.

- Ddén nhén ching nhéan dat chuén 1SO 9001:
2008 tU t6 chic Det Norske Veritas (DNV).
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- Khanh thanh toa nha TTTM - DV Van
phong Hang Xanh.

-Thanh 16p Cbng ty CP ThuDuc House
Wood Trading.

- Ky niém 10 n&m thanh 16p Cho Bau moi
N6ng san Thuc phém Thi Buc

- Thuduc House khdi cong du dn chung cu
TDH - Phudc Long, déay |a du an dau tién
clia dong sé&n phdm cdn hé dién tich via
va nhd mang thuong hiéu S-Home.

- Ky niém 25 ndm thanh 1Gp cong ty va doén
nhdn Hudn chuong Lao déng hang Nhi.

- L& khéi cong va khai truong nha mau du
an cdn hd cao cdp Centum Wealth (do
cobng ty TNHH Bdch Phu Thinh - Céng ty
con cla Thuduc House - lam chd déau tu)

- Thuduc House t6 chiic Lé cét néc du dn
Citrine Apartment, Phudng Phudc Long B,
thanh phd Tha Blc va sau do ban gico du
an vaio cudinédm 2019

- Thuduc House t6 chiic Lé cét néc du dn
c&n hd cao tadng TDH RiverView, P. Binh
Chiéu,thanh phé Tha Duic va sau do ban
giao du én vao cudindm 2019

- Ky niém 10 nédm thanh 16p Céng ty CP
Phat trién Nha Daewon Thi Dic (Daewon
Thuduc, moét lién doanh gilta tGp doan
Daewon va Thuduc House).

- Thuduc House tiép tuc dau tu mé rong
du an Khu Dén cu Trung tédm Thi tran Bén
Luc - Long An Giai Boan 2 do Cong ty CP
Phdt trién Ha tang va BDS Thai Binh Ducng
(tiénthanla Congty C6 phan Dau tu & Xay
dung Coéng Trinh 135) lam chl dau tu.

- Thuduc House t8 chuc Lé ky két hop tdc
toan dién gitta Thuduc House va céc doi
tdc.

- Ky niém 15 n&m thanh 16p Cho Bau mai
Néng sdn Thuc phém Tha Buc

- Thuduc House t6 chic Lé khdi céng va
gidi thiéu logo du dan Citrine Apartment,
Phusng Phudce Long B, thanh phd Thi Buc
-~ Thuduc House t8 chiic L& Khai cong va
ky két hop tac du én cdn hd cao tang TDH
RiverView, P. Binh Chiéu, thanh ph& Thu
buc
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- Thuduc House t6 churc 1& khai cong Toa
nha Van phong Fideco tai s& 28 Phlng
Khdc Khoan, Quéan 1, TR.HCM.

- Thuduc House d@ cd bdn hodn thanh
qud trinh tdi cau tuc toan dién, thay ddi
mo hinh quan tri, gidi thé cdc céng ty con
khong hoat déng trong suét nhiéu ndm
qua, b6 mdy nhén su dugc tinh gon phu
hop véi chién lucc kinh doanh trong ngdn
han cla Cong ty.

- Thay d6i mé hinh qudn tri céng ty, déy
manh thi cong xdy dung nha &, hodn thién
phdap ly va ban giao gidly chimg nhén cho
khdch hang tai cde du dn ¢l (Binh An, An
Phu, Binh Chiéu,...).

- Thuduc House d@ vucot qua dugc nhiing
kho khan ducc nhén dinh 1&16n nhét trong
30 ndm hinh thanh vér phdt trién clia céng
ty, t &dnh hudng cla dich bénh Covid-19
dén cdc rdc réi phdp ly lién quan dén hoat
doéng kinh doanh linh kién dién tu.

- Thuduc House d& kién todn nhén su Hoi
dong qudn tri va Ban diéu hanh, xay dung
chién lugc va dinh hudng phdt trién giai
doan mdi cia cong ty.

- Thuduc House tiép tuc hodn thién viéc tdi
cautruc, thay d6i mé hinh quan tricongty,
ddy manh thi cédng xay dung nha &, hodn
thién phdp ly v& ban giao gidy ching nhan
cho khdch hang tai cdc du an ¢l (Binh An,
An Phu, Binh Chiéu,...).




BAO CAO THUGNG NIEN

2024

piuTu BAT DONG SAN

Gi han 30 ndm hoat déng trong linh vuc

kinh doanh bé&t déng san, Thuduc House
da khéng dinh dugc thuong hiéu va niém tin
déi vai khéceh hang. Bén nédm 2022, Thuduc
House dd@ thuc hién thanh cong hon 50 du dn
bat dong sén gébm cdc du an khu dé thi mdi,
cde du an cén hd chung cu tir trung binh dén
cao cdp, céc du dan trung tdm thucng mai,
cum chg dau méi ndng san, van phong cho
thué v khéeh san cao cép.
- Hoat déng dau tu bat déng sén cla Thuduc

House trdi dai trén nhiéu vung khdp cd nudc
bao gobm: TP.HCM, Ha Néi, Hué, Nha Trang,
Dalat, Long An, Can Tho, Binh Duong... Trong
do, tai TP.HCM cdc du dn cla Thuduc House
t&p trung chd yéu & dia ban Qudn 9, quén Thi
DPuc, Quan 2 (nay 1 Thanh phé Tha Buc). Co
thé ké dén modt s6 du én tiéu bidu cla Thuduc
House nhu: Du dn Cantavil va Cantavil Premier
(liendoanh véitap doan Daewon - Han Quéc),
Cum cho déu méi Néng sén Thuc phédm Th
Duc, Khu nha & Binh An, Phudc Long Spring
Town, chung cu TDH - Trusng Tho, chung cu
TDH - Phudc Binh, Khu Dén cu Bén Lirc Long
An, chung cu cao cdp Centum Wealth (lién
doanh véi Daewon), Citrine Apartment, TDH

RiverView, chung cu cao c@p Green Pearl Ha
N&i (lién doanh véi Daewon, Phong Phu).

- Thuduc House thuc hién da dang hoa cdc
s&n phdm bat déng sén khi phdt trién cée du
an & nhiéu loai hinh va phdn khic tirtrung binh
dén cao cdp. Trong dé, viéc phdt trién dong
sdn phém & phan khic trung binh (S-Home)
dé ddp Ung kip thai vai su thay déi va nhu cau
cla ngudi dan Viét Nam dd thu hdt dugc su
quan tdm cua khdch hang va co tinh thanh
khodn cao, va&i su thanh cong tu dong sdan
phdm cdn hé nhé déu tién mang thuong hiéu
S-Home & chung cu S-Home Phudc Long
(thanh phé Tha Buc), chung cu TDH River-
View (thanh phé Tha Buc).

- Bong thai, cling chu trong viéc lién doanh
lién két vSi nhiéu déi tac 16n trong va ngodi
nudc dé clung nhau phdt trién cdc du dn mdi,
trong do chu yéu tap trung ma réong cdac du
an van phong, chung cu vé céc qudn trung
t&m nham ma réng quy dat va néng cao khd
ndng canh tranh. Nhiing céng ty hgp tdc lién
danh lién két cé thé ké dén: Tap doan Dae-
won - Han Quéc, Téng céng ty Phong Phu,
ToconTap, D&t May Lién Phuong, Satraseco,
Fideco...

- Hién tai, bén canh qud trinh thuc hién tdi co
cdu todan dién, Thuduc House dang tiép tuc
hodan thién phdp ly du dn dé hodn tdt nghia
vu v6i khdch hang tai cée du an ci, dong thoi
cling dang tién hanh tim kiém cdc quy dat cé
gid tri hop ly, tiém n&ng dé phdt trién trong
thai gian sdp ti.
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PAU TU
TAI CHINH

Ddc biét trong hoat déng dau tu tai chinh,
Thuduc House ludn tép trung phan 16n von
dau tu vao céc khodn muc tai chinh cé lién
quan dén viéc dau tu, phdt trién bat dong
sé&n. Chl yéu la dau tu vao cdc cong ty lién
doanh lién k&t nham maé réng quiy dat va tao
diéu kién phat trién hoat déng ddu tu du dn
cla cdngty trong ddi han

pAU TU )
SAN XUAT THUONG MAI DICH VU

Ngodi hoat déng chinh I& kinh doanh bat
ddng san, cong ty con cla Tép dodn con
thuc hién hoat déng:

| Xa&y dung nhda & v cung cdp cdc

||'| dich vu phdp ly bat déng sén

Bat déng sén cho thué

Cho thué van phong, kho bai

e |--

_D au tu tai chinh véi muc tiéu tao cén bdng
cho chu ky kinh doanh, phat trién thém
quy déat, da dang hda danh muc tai san dé
han ché rdiro. Cac hoat dong déu tu tdi chinh
chl yéu cta Thuduc House la:

S (e . . . ..
& ) Gop von (thanh 1ap) doanh nghiép mdi;

Goép von (mua c8 phén) véi tu cach cd
doéng chién lugc;

W Dau tu tai chinh dudi hinh thic hop déng
hop tdac kinh doanh cde du an BDS.
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CO CAU
BO MAY QUAN LY

Pai héi Pong Co dong

Dai hdi dong ¢ dong (PHDCD) & co quan cé thdm quyén cao nhdt clia céng ty, todn quyén
quyét dinh moi hoat déng clia cong ty. Tai thsi diém 14/01/2025 t6ng s6 c6 déng clia Thuduc
House & 5.811 ¢8 déng, trong dé c6 déng nudc ngodi chiém ty 1€ s3 hitu 18 1.36% va c8 déng
trong nudc chiém ty 1& s hiru 98.64% von diéu lé.

Dai Hoi Bong C6 Dong

Ho61 bong Quan Tri

Uy Ban Kiém Toan Tong Giam Doc

Ban Kiém Toan Noi Bo

Phong Hanh Chanh | ] Phong Phong
Nhéan Sy Phéap Ché Kinh Doanh

Phong Tai Chinh
Ké Toan

(S do té chuic)

Trang 12
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Hoi dong quan tri

Hoi dong quadn tri (HBQT) la co quan quén ly
cong ty, co todn quyén nhan danh céng ty dé
quyét dinh, thuc hién cdc quyén va nghia vu
clia cong ty khéng thudc thém quyén clia Bai
hoi dong ¢ déng. Hoi déng qudn tri Thuduc
House nhiém ky 2020-2025 hién nay bao
gobm 03 thanh vién, trong dé co6 01 thanh vién
doéc lap Hoi dong Quan tri.

Uy ban kiém toan

Uy ban kiém todn Thuduc House nhiém ky
2020-2025 bao gobm 02 thanh vién. Uy ban
kiém todn thuc hién viéc gidm sdat va xdy
dung hé théng Kiém sodt ndi bd va quan ly rui
ro; gidm sat tinh trung thuc bdo cdo tai chinh
cla Coéng ty; Gidm sdt bd phan Kiém todn noi
b6 clia Cong ty.

Ban Giam doc

Téng Gidm déc Thuduc House do HDQT bé
nhiém cd trach nhiém thuc thi cdc quyét dinh
cla HDQT va BHDCD, trién khai cdc chién
lugc kinh doanh lién quan dén hoat dong kinh
doanh cta Coéng ty.
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Cong ty TNHH Phat Trién
Thuong Mai Dich Vu Tha Difc
Von diéu lé thue gép

24.889.158.681 VND
Ty 1856 hiu 99,6%

Cong ty TNHH Von diéu 1é thue gép
Khai Thac Dich Vu 67.500.000.000 VND
@ ThuDuc House Ty 1é 56 hiu 100%

-- - Mé& s& doanh nghiép: 0317286647
() = - Bia chi: 57 Song Hanh KP5, Phudng An
Phu, Thanh phé Tha Buc, TP.H6 Chi Minh
- Linh vuc SXKD chinh: kinh doanh bét
® dbéng san, kinh doanh khai thdc va quan ly
cho

Danh sach

CONG TY CON

Cong ty TNHH Thwong mai
Dich vu Ldoc Phiic An
Von diéu 1é thue gop
10.431.000.000VND

Ty 18 56 htu 100%
(tam ngUng kinh doanh)
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SUY THOAI
KINH TE
CAC BIEN PHAP Céc Loai . .
: 2 LAI SUAT
CUONG RUI RO
CHE CUA CO
QUAN NHA
NUGC
o O
@@ mém
MOI TRUONG RUI RO KHAC

RUIRO ,
LAl SUAT

R Uiro 1&i sudt cla tép doan chl yéu lariiro lién quan dén chi phi 1&i phdt sinh ti cdce khodn no
v von vay cla cong ty khi l&i sudt trén thi trusng gia t&ng. Cac khodn no vay cla cong ty
cht y&u nhdm tdi trg cho viéc xay dung, déu tu gdp vén dai han cho cdc du én clia cdng ty nén
phan I6n s& duoc vén hoa vao gid géce clia cdc du dn.

N&m 2024 Cong ty khong con du ng vay tai cdec ngdn hang, do do khdng co khd ndng phdt sinh
rdiro vé mat 1ai sudt.

V&0 cdc ndm tdi, khi cong ty bdt ddu trién khai cée du dn mdi cdn ngudn tai trg tU cdc ngdn

haing, cong ty s& can xdy dung co cdu vén hap ly dé gidm thiéu su anh hudng cla ruiro 1&i sudt
cé thé xdy ra.
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RUIRO
SUY THOAI KINH TE

Thuong mai todn cau gidm manh
|Gm td&ng rui ro suy thodi kinh té

ang trudng kinh té€ toan cau nam 2024

lac quan hon so vai cac ddanh gid trudce,
nhung van thap va tiép tuc chém lai, dién hinh
I tang trudng kinh té€ clia Trung Qudc va khu
vuc déng tién chung chau Au (Euro).

Ngén hang Thé gisi (WB) diéu chinh gidm du
bdo tang trudng kinh t&€ ndm 2023 - 2024 cla
hau hét cdc nudc trong khu vuc Dong A - Thdi
Binh Ducng, tdng truéng cla cdc qudc gia
con lai trong khu vuc nhu Malaysia, Thai Lan...
dugc du bdo sé gidm. Nguyén nhdn Ia do hé
luy kéo dai cla dich Covid-19, cudc xung dot
gitta Nga - Ukraine va cdc cdng théng dia
chinh tri di kém, tdc déng cla chinh sdch that
chgt tién té chéng lam phat va chinh séeh tai
khoa thu hep dan trong boi cdnh no cong ¢
xu hudng tdng cao.

Pé cd thé ing phd dudc vaéi nhitng bién déng,
thay déi lién tuc cla thi trusng, dam bdo 6n
dinh cho hoat dong kinh doanh, céng ty dua
ra mot s6 bién phdp nhu:

($)
il

- Néng cao ndng luc tai chinh clia cong ty,
cu thé nhu thuc hién tdi cdu tric toan dién
dé t6i uu hod chi phi hoat déng; st dung toi
Uu cdc tai san hién coé cua cong ty; tdng
cudng qudn ly cdc khodn cong ng phdi thu,
phdi trd; xdy dung co céu von phu hop Vi
k& hoach kinh doanh va dinh hudng phat
trién cla coéng ty.

- Xay dung doingl nhan su phu hop véi mo
hinh hoat déng mdi clia cong ty sau qud
trinh tdi cu tric toan dién. B6ingl nhén su
dugc tinh gon, co trinh d6 chuyén mén cao
giup ndng cao hiéu sudt céng viéc, dong
thdi gidm thiéu chi phi vén hanh cho céng
ty.

- Nghién ctu Ung dung chuyén déi sé vao
hoat déng cla coéng ty, két hop vdi trién
khai ddo tao dén déi ngl nhan su, dédm bdo
hoat déng cla céng ty cé thé chuyén doi
trang thdi hiéu qud khi xdy ra khing hodng
kinh té.
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RUIRO )
TU CAC BIEN PHAP CUONG CHE
CUA CO QUAN NHA NUGC

8t khi Co quan Thué ban hanh céc quyét

dinh cudng ché (cudng ché hoa don,
cudng ché tai khodn, dung lam thi tuc hdi
quan) lam anh hudng truc ti€p dén hoat déng
kinh doanh ctia ThuDuc House, gdy ra nhirng
ton that khéng nhd vé tai chinh bdi khéng thé
xudt hoa don cho cdéc giao dich bdan hang
héa, cung cép dich vu....

Pé vust qua dugc nhitng khé khdn trude mét,
ThuDuc House dd thuc hién quyét liét, linh
hoat cdac gidi phdp nhédm ddm bdo tinh hoat
dong lién tuc trong toan hé théng, cu thé nhu:

- Thong qua chu truong hop tdc linh vuc thi
cobng xay dung cbng trinh véi Cong ty TNHH
Khai thdc dich vu ThuDuc House (TDH Ser-
vices). ThuDuc House chi dinh TDH Services
|0 don vi thuc hién thi cong cong trinh tai cac
du dn Khu nha & ctia ThuDuc House.

- Tim kiém cdéc déi tac tiém ndng gidu kinh
nghiém vé kinh doanh béat déng san va co du
cdc nguodn luc tai chinh dé hop tdéc.

- B8y manh céng tdc xdy dung nhd tai cdc
du én cl, déng thai tiép tuc thuc hién cho
thué van phong va tim kiém, trién khai déu tu

khaithdc van phong cho thué taicdc khuvuc
trung tdm trong trung va dai han.

- Tiép tuc cdi t6 bé6 mdy vé nhan su va quy
trinh phdt trién du dn theo hudng hién dai
phU hop véi cdc tiéu chuan quéc té, nhém
rut ngdn thsi gian trién khai du én va quan ly
chgt ché céc chi phi vén hanh nham tao o
thé canh tranh da&i han. Bén canh do, viéc
ddo tao néng cao kién thic va k¥ ndng mdi
nh&m thich nghi véi su bién déi lién tuc cla
thi trusng, ndng cao chdt luong sdn phdm va
dich vu, thu hut su quan tdm cda khdch hang
clng dugc cbng ty quan tam.
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RmRo
VE MOI TRUONG

Trong qud trinh dau tu phdt trién du én: Cé thé gay tdac déng rat I6n dén maéi trusng nhu: 6
nhiém khong khi, 6 nhiém rdc thai; tac dong dén ngudn nudce do x& thai; & nhiém tiéng on...
trong qud trinh gidi phong mat bdng, thi cdng xay dung. Cdc rliro vé mai trusng cé thé dén dén
cée hau qud nghiém trong: phdi chiu trach nhiém trude phdp ludt, tén rat nhiéu chi phi dé khéc
phuc hau qud va quan trong nhat 1a géy anh hudng nghiém trong dén uy tin, dén hinh anh cla
doanh nghiép

Ap dung hé théng quan Iy 1ISO: 9001: 2008 nhdm ndng cao hiéu qud quén ly va chdt lucng sén
phdm trong tat cé cdac khéu vén hanh:

Doi vai cde du én bat dong san: Ludn thuc hién day du cée
bdo cdo nghién clu va ddnh gid vé tac ddng maéi trudng cho
ting du dn; thuc hién cdac bién phdap gidm thiéu, xily & nhiém
va ddm bdo an todn lao déng trong giai doan xdy dung ddm
bdo cdc quy dinh vé bdo vé moi trudng; ludn xdy dung hé
thong xU ly khi thai, chat thai, nudce thai sinh hoat theo céng
nghé tiéntién cho ting du dn...; thuc hién giam sét moi trusdng
dinh ky 03 thang/ 11an va gli bdo cdo day dd dinh ky vé moi
trusng dén cdc co quan qudn ly

rUIRo KHAC

Cdc rdi ro khdac 1a nhiing rdi ro khéch quan, ndm ngodi khé
ndng kiém sodt clia cdng ty nhu déng dét, bdo lut, hda
hoan, chién tranh, thién tai... c thé gy anh hudng dén cong
trinh xdy dung nhu ldm chém tién dé hodc gdy thiét hai mot
phan hodc todn bd cong trinh hodc gdy anh hudng dén do-
anh thu, dong tién, khd ndng hoat dong lién tuc clia cong ty.
Day la nhing ruiro it x&y ra nhung khi xdy ra thudng gdy thiét
hai rat 16n vé vat chat va khong thé ngan chdn ducc

|
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TINH HINH DAU TU VA PHAT TRIEN DU AN

hi trudng bat dong sén ndm

qua co nhiéu bién doéng
manh, viéc thay déi chu truong
chinh sdch, thd tuc hanh chinh,
thanh tra, kiém tra va ra sodt
cée du én dat cong dé& énh
hudng dén viéc trién khai du én
trén khdp ca nudc.

Trong n&m 2024, viéc trién khai
cdc du an cla Coéng ty it nhiéu
clng bi &dnh hudng do Coéng ty
con dang gidi quyét vu viéc lién

E
i
i
o
.I

H

quan dén hoat déng kinh doanh linh kién dién t giai doan 2017-2019, bi cudng ché hoa don, ...
Hién Cong ty chua phat trién ducc du dn mdi, chi tép trung gidi quyét nhiing tén dong clia céc

du an hién hiru.
& Dudan TDH - TOCONTAP

Khu dat nén: B& cdp GCNQSDD cho 39
nén/40 nén cho chd dau tu, d& hoan thanh
xAy dung 38 can nha phé theo quy dinh va dé
nop ho so sang tén GCNQSDD cho 38 khdch
hang va dang ¢chd thi tuc tiép theo cho cdée
c&n nha pho conlai.

Khu chung cu Citrine Apartment: Bang trong
qud trinh ladm chl quyén ting cdn hd cho cu
dan.

P& cé hd so modi trudng masi cla Du dn, sé
thuc hién thd tuc cdp gidy ching nhdn chd
quyén ting can hd cho khéch hang cua khu
chung cu Citrine Apartment.

¢ Du an Chung cu TDH RiverView

- D& hodn tat thi cong va dua céng trinh vao
khai thdc sirdung.

- Pang trién khai céng tdc lam chd quyén
ting can hd cho cu dén, ho so da ndp tai Sé
Tai Nguyén va Méi trusng chd phé duyét.

& Chung cu S-Home TDH - Phudc Long

- Pang thuc hién viéc khéu trir va tinh tién
st dung dat b sung tai S& Tai nguyén & Mo
trusng.

- Pang thuc hién viéc cap gidy ching nhén
quyén s hiru cho cu dén va sé Tai Nguyén
Mai Trusng dang thuc hién tinh tién s dung
dat bé sung tai du an.
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CONG TAC TO CHUC
DAU THAU- THIET KE

Céng tdc ddu thau: Cong ty ludn thuc hién
dung quy trinh dugc phé duyét, gid tring thau
phu hgp so vaéi du todn da dugc phé duyét,
tiét kiém ngdn sdch cho cong ty.

Céng tdc thiét ké: Cong ty da lam viéc ky
hop dong véi cde doi tdec Cong ty tu van thiét
ké uy tin trén thij trudng, trién khai cdc d6 dan
thiét k& phu hop vai thi hiéu cla thi trusng va
mang tinh d&c séc riéng cda Thuduc House.

Cong tac giam sat cac du an: Cong ty dé
lam viéc ky hop déng vaéi cée doi tée tu van
gidm sdt uy tin, trién khai cong téc gidm sdat
tai du dn dudi su qudn ly cia Ban Qudn ly Du
an do coéng ty truc ti€p qudn ly, dam bdo
cdc du an dugc gidm sat phu hdp quy trinh,
phu hop tiéu chudn, dam bdo tién dé va chat
lugng du dn, ddm bdo uy tin thuong hiéu cla
cong ty.

CONG TAC PAU TU
PHAT TRIEN QUY DAT

Thuc hién chi dao chién lugc cla HPQT va
Ban Téng Gidm déc, Cong ty phdi chuyén
hudng tap trung tim kiém céc quy dat mai tai
cdc cdac thanh phé 16n nhu: Ha Néi, Ba Nang,
TP.HCM vdi quy mo vua (dudi 10ha). Song
song do, phdi tim du dn I6n & cdc tinh lan
cén TP.HCM nhu: Binh Duong,Déng Nai, Long
An, Tién Giang. Can Tho, Ba Ria Ving Tau...
nhing du dn ndy vai tinh chat quy mo 16n nén
cdc tién trinh phdp ly du én sé kéo dai, dan
dén thai gian trién khai x@y dung va khai thac
du dn sé 1du nén yéu cau ngudn von 16n.

Trang 20
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TIEN DO CAC DU AN CUA THUDUC HOUSE
(Tinh dén 31/12/2024)

¢ Du dn Khu nha 3 Binh Chiéu (Giai doan 1) - (TDH: 100%)

Vi tri: Dusng Ngd Chi Quéc, phudng Binh Chiéu, TP. Thu Burc.

Cha dau tu: Cong ty CP Phdt trién Nha Tha Durc.

Tu van thiét ké: Cong ty CP Xay dung va Dich vu Khoa hoc Cong nghé Mién Béng

Tu van quan ly du én: Cong ty TNHH Xay dung Méi trusng Sao Viét

Tu vén gidm sat ha tang ky thuat: Cong ty Nagecco

Nha thau chinh: Cong ty TNHH Bau tu Phuc Thinh Buc

Dién tich dat: 39.441,9 m2

Tong von ddu tu: 595 ty

Chi tiéu quy hoach: Mat d6 xady dung toan khu < 35%, Hé s6 sirdung dat < 1,3, s6 tang: < 5)
Quy md: 145 nha lién k& cé sén vuon vdi dién tich 14.553,3 m2

Phdp ly: D& co Quyét dinh giao dat, Quyét dinh chap thudn dau tu du én, Quyét dinh xéc dinh
gid tién sir dung ddat theo gid thi trudng, Quyét dinh duyét quy hoach ty 1& 1/500, Thiét ké co sd
mau nha d& ducc S& Xay Dung phé duyét.

Nam 2019:

D& hodn thanh ban 100% sé&n pham.

D& ndép hd so xin cdp gidy ching nhén
GCNQSDD, QSHNO va tai san khée gdn lién
vGi dat cho khdch hang da diéu kién.

Nam 2020:

GUi Cong van cho S8 TN-MT Tp.HCM dé
thanh 1&dp Doan lién nganh di kiém tra thuc
dia du dn, cé@p gidy ching nhan QSDD,
QSHNO va tai sén khac gén lién véi déat cho
59 cdn nha dé xdy dung hodn chinh.

Nam 2022:

Tiép tuc thuc hién cap gidy ching nhén QSDD, QSHNG va tai sén khdc gén lién véi dat cho
khach hang; Hudng dan khdach xdy dung nha theo thiét k& ducc duyét va lap tha tuc cdp gidy
cho khdch hang khi da diéu kién.

Ndm 2023 va cudi ndm 2024:

Xay dung tram x ly nudce thdi, tiép tuc thuc hién cap gidy ching nhdn QSDH, QSHNO va tdi sdn
khdac gdn lién véi dat cho khdch hang; Hudng dén khdch xdy dung nha theo thiét ké ducc duyét
va 1&p tha tuc cap gidly cho khach hang khi di diéu kién.
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¢ Du dn Khunha & va Trung tdm thusng mai Phudng Phudc Long B,
thanh phé Tha Buac, TP.HCM - (TDH: 66.9%)

Vi tri: 18 Tdng Nhon Phu, phuong Phudc
Long B, TP. Thu Buc

Cha déau tu: Cong ty CP Dau tu Dét may Lién
Phuong

Tu van thiét ké: Cong ty CP Xay dung va
Dich vu Khoa hoc Céng nghé Mién Bong;

Tu vdn gidm sat céng trinh: Cong ty
Nagecco;

Nha thau chinh: Cong ty TNHH Xay dung
Phong Buc.

Dién tich dat: 37.140 m2

Téng von dau tu: 1.000 ty

Chi tiéu quy hoach: MDXD toan khu: < 39%,
HSSDD toan khu < 3; 95 nhd lién k& co san
vuon vaéi dién tich 1.578,4 m2, dét xdy dung
nhom nha chung cu 8.969,7 m2; khu trung
tédm thuong mai 1.778 m2; téng cao xdy dung
toan khu: <14;

Phdp ly: D& co quyét dinh giao dat, quyét
dinh duyét quy hoach 1/500, quyét dinh chép
thuén dau tu du an, quyét dinh duyét gid tién
st dung dat theo gid thi trudng ndp cho nha
nudc.

Nam 2019:

D& hoan thanh bdn 100% sdn phédm khu dét
nén va Khu chung cu, hién dang diéu chinh
quy hoach khu Trung tdm thuong mai.

Tiép tuc clp GCNQSDD, QSHNO va tai sén
gdn lién véi dat cho khdch hang khi du diéu
kién, ban giao trudng hoc mau gido cho Nha
nudc qudn ly theo quy dinh, huéng dan khdch
hang xdy dung theo quy dinh.

D& ndp ho so xin cap gidy ching nhén GCN-
QSDD, QSHNO va tai san khac gdn lién vdi
dat cho khdeh hang dd diéu kién (Khu nha lién
ké).

Nam 2020:

Podn lién nganh da di kiém tra thuc dia du
an, cap gidy chimg nhén QSDD, QSHNO va
tai san khac gdn lién véi dat cho 39 cdn nha
dd diéu kién (Khu nha lién k€). Hién da ndp ho
s cap gidy chiing nhén QSDH, QSHNO va tai
sé&n khdéc gdn lién véi déat cho khdch hang 30
can.

Thuc hién thi tuc Phdp ly ban gico HTKT cho
Nha nudc qudn ly theo quy dinh; Tiép tuc
hudng dan khéch hang xdy dung theo mau
v c@p GCNQSDD, QSHNO va tai san gdn lién
vGi dat cho khdeh hang khi dd diéu kién; Tién
hanh tha tuc phap ly dé xay dung khu Trung
tdm thusng mai.
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Nam 2022:

Thuc hién cép gidly ching nhén QSDD, QSH-
NO va tai sén khéc gén lién vai dat cho khéch
hang (Khu nha lién ké€). Thuc hién thi tuc
Phdp ly ban giao HTKT cho Nha nudc qudn
ly theo quy dinh. Huéng dén khéch hang xay
dung theo mau va cap GCNQSDD, QSHNO va
tai s&n gan lién véi dét cho khach hang khi dd
diéu kién.

Ndm 2023 va cudi ndm 2024:

Tiép tuc thuc hién cép gidy ching nhdn
QSDD, QSHNO va tai sén khdc gdnlién vai dat
cho khach hang (Khu nha lién ké). Thuc hién
ban giao HTKT cho Nha nudc qudn ly theo
quy dinh. Tiép tuc hudng dan khach hang xay

¢ Du an Khu dén cu trung
t&m Thi tran Bén Lic giai
doan Il (TDH: 65%)

Phap ly:
Khul (15.25ha): D& co quyét dinh giao dat, duyét quy hoach 1/500, cdp GCNQSDD cho Céng ty

doi vai dién tich dé dén bu, dé thi cong HTKT.

dung theo mau va cép GCNQSDD, QSHNO va
tai s&n gan lién véi dét cho khach hang khi dd
diéu kién. Thuc hién ho so xin phép xdy dung
tram xU ly nudc thai (Khu nha & Thap tang,
trung tédm thuong mai, Khu gido duc).

+ Tiép tuc ban giao HTKT cho Nha nude qudn
ly theo quy dinh; Ti€ép tuc hudng dén khdach
hang xdy dung theo mau va cép GCNQSDD,
QSHNO va tai san gdén lién vai dat cho khdch
hang khi dd diéu kién;

+ Tiép tuc thuc hién cdc thi tuc phdp ly dé
x@y dung trung tdm thucng mai.

Vi tri: Thi tran Bén Luc, Tinh Long An

Cha dau tu: Cong ty CP Dau tu va Phat trién
Du dn Ha tang Thai Binh Duong(PPI).

Tu van thiét ké: Cong ty TNHH Tu vén Thiét
ké Mién Tay;

Nha thau chinh: Coéng ty Xay dung Phong
buc.

Dién tich dat: Khu 1: 15,25 ha, khu 2: 5,1 ha.
Téng von dau tu: 315 ty

Chi tiéu quy hoach:

Khu ! (15.25ha): cé dat & lién ké 63.013 m2 vdi

424 nénnhd, 01khu thuong mai dich vu: 2.756
m2 va nha tré 3.916 m2

Khu Il (5,1ha):; dat & nha lién ké 13.262 m?2

v3i 142 nén véi s6 tang <5, dat gido duc : 03
trudsng mém non, tiéu hoc va trung hoc co s8.

Khull (5.1ha): Bang xin diéu chinh quy hoach 1/500.
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Nam 2019:

Khu | (15.25ha): Tiép tuc thi cdng hodn chinh
HTKT

Khull(5.1ha): Tiép tuc dénbucholiénkhodnh,
xin duyét quy hoach 1/500, trién khai thiét k&
HTKT va thicong HTKT

NGm 2020:
Khu I (15,25ha): Thi céng hodan chinh HTKT.

Khull (5.1ha): Tiép tuc dénbucholiénkhodnh,

xin duyét quy hoach 1/500, trién khai thiét ké
HTKT va thi cong HTKT va xin phép ma bdn.

N&m 2023 - dén cudi 2024:

Gidi quyét céng no vai déi tac 1 cong ty PPI.
Khull(5,1ha): Tiép tuc dénbucholiénkhodnh,
xin duyét quy hoach 1/500, trién khai thiét ké
HTKT va thi cong HTKT va xin phép ma bdn.

% Du dan Citrine Apartment (TDH 100%)

Vi tri: 127 Tang Nhon Phu, phudng
Phudc Long B, TP. Thi Duc.

Chl dau tu: Cong ty CP Phdt trién Nha
Thubuc

Tu van thiét ké HTKT: Cong ty CP Xay
dung va Dich vu Khoa hoc Cong nghé

| Mién Dong;

Tu vén qudn ly du én: Cong ty TNHH

| Xd&y dung Mdi trusng Sao Viét;

Tu vdn gidm sat ha tang ky thuat:
Cbng ty Nagecco;

Nha thau chinh thi céng HTKT: Céng ty TNHH Déu tu Phic Thinh Buc.
Tu van thiét ké cong trinh Chung cu: Cong ty Syntax.
Tu van gidm sat cong trinh Chung cu: Cong ty SCQC.
Nha thau chinh thi c6ng céng trinh Chung cu: Céng ty Phudc Thanh.

Dién tich dat: 3.760 m2
Téng von dau tu: 280 ty.

Chi tiéu quy hoach: hé s6 st dung dat < 5,5 trong dé: chiic ndng &: 5, chic néng TM: 0,5, 01
block, 14 tang véi tdng dién tich san xdy dung cé hédm 22.914,3 m2 véi quy md: 225 cdn hd, tdng

dién tich bdn:14.7563.8 m2
Dién tich trung tam thuong mai: 415,5 m2

Phdp ly: D& co Quyét dinh giao dat, quyét dinh duyét quy hoach 1/500, Quyét dinh duyét gid tri
tién s dung dat theo gid thi trudng, van bdn chép thuén déu tu, cdc van bdén thod thudn thiét ké
co s HTKT, m&u nha lién ké véi cde nghanh chie ndng.

Ndm 2019: D& nghiém thu hodn thanh cong trinh xdy dung dua vao s dung va ban giao cdn ho

cho khdch hang.
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Ndam 2020 va 2022: Tiép tuc ban giao cdn
hé cho khdach hang.

GUi Céng van cho S8 TN-MT Tp.HCM dé
thanh 16p Dodn lién nganh di kiém tra thuc
dia du én, cap gidy chiing nhén QSDH, QSH-
NO va tai sén khéc gén lién véi dat cho khéch
hang.

Tiép tuc thuc hién viéc xin déu ndi x& thai va

ban gico HTKT cho cdc nganh chic ndng
qudn ly theo quy dinh.

Ndm 2023 dén cudi nam 2024: Tiép tuc
thuc hiéc cap gidly chimg nhan QSDD, QSH-
NO va tai san khdc gdn lién véi dat cho khdch
hang. Tiép tuc ban giao HTKT cho céc nganh
chidc ndng qudn ly theo quy dinh.

¢ Chung cu S-Home Phudc Long (TDH: 100%)

Vi tri: Phusng Phudéc Long B, thanh phé Tha
buc.

Chi dau tu: Cong ty CP Phat trién Nhar Tha
buc

Tu van thiét ké: Cong ty TAD;

Tu vén quan ly du én: Cong ty Nagecco;

Tu vén giam sat ha tang ky thuat: Cong ty
Apave;

Nha thau chinh: Cong ty ECI.

Dién tich déit: 3.573 m2

Tong von dau tu: 192 ty

Chi tiéu quy hoach: mat do xdy dung: 37%,
hé s6 sirdung dat:5, 01 block, sé tang: 14)
T6ng DT san XD (GFA): 18.853 m2

Quy mé:

168 cdn ho, téng dién tich bdan: 10.879,2 m2
Dién tich trung tam thuosng mai: 373 m2
Phdp ly: Da co Quyét dinh giao dat, Quyét
dinh diéu chinh quy hoach 1/500, Quyét dinh
phé duyét du dn dau tu.

Nam 2019: D& bdn 100% sén phdm va ban
gico nam 2018. B& ndp hd so xin cap gidy
chiing nhén QSDD, QSHNO va tai sdn khdc
gdn lién véi dat cho khach hang.

N&am 2020 dén 2022: GUi Cong van cho S&
TN-MT Tp.HCM dé thanh l&p Doan lién nganh
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di kiém tra thuc dia du dn, cap gidy ching
nhén QSDD, QSHNO va tai san khac gdn lién
vGi dat cho khdach hang.

Nam 2023 dén cudi ndm 2024: Tiép tuc
hodn tdt viéc thuc hién nghia vu tai chinh b8
sung va thuc hién cap gidly chiing nhén QSDD,
QSHNO va tai sén gdn lién véi dat cho khéch
hang.
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¢ Chung cu TDH RiverView
(TDH: 100%) (Q.Thu Buc - TP.HCM)

Vi tri: Phudng Binh Chiéu, thanh phé Thu Buc.

Chi ddu tu: Cong ty CP Phdt trién Nha Tha Duc.

Da6i tac thuc hién: tu van thiét k&: Cong ty TNHH Tu vén va Thiét ké Céng vom

Dién tich dat: 3.754,5m2

Téng von ddu tu: 162 ty dong

Chi tiéu quy hoach: (MDXD khéi dé: <50%, khoi thdp: <30%, HSSDD: <5, s6 block: 01, 86 tang:
16 tang)

Téng DT san XD (GFA): 19.857,07 m2

Quy md: 214 cén ho, téng dién tich bdn:12.946,85 m2

Phdp ly: d& co Quyét dinh chép thudn dau
tu du dn. GCNQSDD cép cho Cong ty.

Tién dd dén cudi ndm 2019: D& nghiém thu
hodn thanh cong trinh xdy dung dua vao su
dung va ban giao cdn hé cho khach hang.

Tién d6 dén cudi nam 2022: Tiép tuc ban
giao cdn h6 cho khdch hang.

+ PHamsiDoan lién nganh di kiém tra thuc dia
du dn, cép gidly ching nhén QSDD, QSHNO
va tai san khac gdn lién véi dat cho khdch
hang. Hién Chuyén vién S& TN-MT dang trinh
Lanh dao S& ky Van bén du diéu kién cép gidly
chiing nhdn QSDD, QSHNO va tai san khac
gdn lién vai dat.

Tién d6 ndm 2023 va cudi ndm 2024: Tiép
tuc thuc hién cdp gidy ching nhén QSDD,
QSHNO va tai san gdén lién vai dat cho khdch
hang.
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TINH HINH HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH

Don vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Ké hoach 2024 | Thuc hién 2024  Thuc hién/KH
K& hoach kinh doanh hgp nhat
Téng doanh thu 98.745 86.653 87.75%
Téng chi phi 92.983 391.356 420.89%
Loi nhuan(16) trudc thué TNDN 5.762 (304.703)
Loi nhudn(16) sau thué TNDN 5762 (304.703)
Loi nhuan(16) sau thué céng ty me 5762 (304.690)
K& hoach kinh doanh céng ty me
T6éng doanh thu 65.153 78.150 19.95%
Téng chi phi 64.926 379.001 583.74%
Loi nhuan(10) trudc thué TNDN 227 (300.851)
Loi nhuan(16) sau thué TNDN 227 (300.851)

am 2024, thi trudng bat déng san Viét

Nam ghi nhén su phuc héi tich cuc sau
giai doan kho khan. Ngudn cung bét dong sdan
nha & tdng trudng manh, vaéi khodng 81.000
sén phdm chdo bdn trong ndm, tdng hon
40% so v3i n@dm 2023. Trong do, co 65.376
s&n phdm chao bdn mdi, gép khodng 3 16n so
vSindm 2023. Su phuc hoi cla thi trudng bat
dong sén ndm 2024 dudc hd tro béiviéc hodn
thién hanh lang phdp Iy va cée chinh sach hd
tro tU Chinh phU, tao niém tin cho nha dau tu
va nguai dan.

P&i véi ThuDuc House, do nhitng hé luy lién
quan dén hoat déng kinh doanh linh kién
dién tu giai doan 2017 - 2019, hoat dbng
kinh doanh dia ¢ cla Céng ty van tiép tuc
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chiu anh hudng nghiém trong, mdc
du cdc mdang hoat dong kinh do-
anh khac (bat déong san cho thué,
khai thdc dich vu, xdy dung....) van
dem lai ngudn thu 8n dinh. Céc rui ro
ngodi du tinh nhu: trich |Gp du phong
cdc khodn phdi thu khé doi cho cdc
khodn dau tu d& phdt sinh tu thai ky
trudce, phap ly du dn chua hoan thanh
dung tién do, dp luc bdi cdc quyét
dinh cudng ché&/ngén chdn cla co
quan Thué.... gay ra nhiéu kho khan
trong hoat déng kinh doanh, dan dén
két qud hoat dong kinh doanh nam
2024 cla Coéng ty, 16 sau thué 304,7
ty dong (cung ky nédm trudc 16 62,8
ty dong).

| DOANH THU - Ti SUAT LAI GOP

Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nédm 2020 N&m2021 N&am2022 N&m2023 N&am 2024
Doanh thu 2.030.829 755.899 180.951 131.208 86.653
L&i gop (281.757)  (863.807) 17.791 (61.926)| (803.362)
ti suat Lai gdp/DT -13.87% -114.28% 9.83% ~-47.20%  -350.09%

So vai ké hoach kinh doanh n&dm 2024 da ducc Dai hdi cd déng théng qua, két qud kinh doanh
ndm nay khéng dat muc tiéu dé ra, mdc du dé cong ty thu ducc 34,4 ty tién thi hanh dan.
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Tind Hink TAL SAN

Téng tai san cla Cong ty nam 2024 sut gidm 17,89% so vai nam 2023 va tiép tuc
& muc thap so véi cdc ndm 2020 trd vé trude. Diéu ndy 1a két qua ti viéc Cong ty
phai trich 1&p du phong cdc khodn phdi thu khé doi dan dén 16 rat cao.

TAI SAN - VON CHU SO HOU

Hon vi tinh: triéu déng

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
Taisan 5.670.5569,38 | 1.842.122,94 148143317 1.333.502,49 685.690,05

Vénchisdhiru | 2.237.198,80  620.773,45  438.676,67  375.680,35 70.484,50

Tilé 40,16% 33,70% 30,93% 2817% 10,28%

ién nay trong co cau tai sadn ngdn han cla Coéng
H ty, chiém ty trong 16n 1& hai khodn muc cdéc khodn
phai thu ngdn han 106 ty déng (gidm 453 ty, gidm 81%
so v38i ndm trudc, la do gidm khodn phdi thu co quan
thi hanh an sé tién 365,5 ty & vu dn linh kién dién tl, co
quan thi hanh an d& chuyén trd sé tién trén cho Cuc
thué TP.HCM) v hang ton kho 229,3 ty déng (gidm
41,3 ty, gidm 15,2% so véi nam trude). Boéi véi cde
khodn phdi thu khdc, Cong ty dang tich cuc lam viéc
v6i cac dbi tdc dé thu hdi cong no.

TAI SAN NGAN HAN - TAI SAN DAI HAN

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024

Taisédnngénhan |« 2.912.444,80 1175.753,35  903.161,57 853.498,67 400.017,87

Taisén daihan 2.658.111,68| 666.369,60 515.271,60 480.003,83 285.672,18
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TINH HINH

NO PHAI TRA

No phdi trd ctia Cong ty dén 31/12/2024 chu
yéu 1& ng phdi trd ngdn han 579,9 ty déng
(gidm 344 ty déng, gidm 37,2% so véi ndm
trude |a do hach todn lgi khodn dé trd cho co
quan thué so tién 365,5 ty & vu dn linh kién
dién t& do co quan thi hanh dn d& chuyén tré
s6 tién trén cho Cuc thué TP.HCM), trong khi
no phdi trd dai han clia Cong ty chi chiém ty
trong rat nho 35,3 ty dong (tang 1,4 ty dong
so véi ndm 2023).

I —

| NO NGAN HAN - NG DAI HAN

Nhin chung, co céu tai chinh hién nay cua
Cbéng ty dd@ qua giai doan khd khan, cdc
khodn phdi thu khong co khd ndng thu hoi dé
duac 1ap du phong, néu khong tinh dén yéu to
phditrd cho Co quan nha nudce, chiu tde dong
bdi hoat ddng kinh doanh linh kién dién tu giai
doan 2017-2019 thi co cdu tai san, nguén von
cla Cong ty dang 8 muc an toan, khéng tiém
an rdi ro déi v8i hoat déng kinh doanh cla
Cbong ty.

Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
No ngdn han 2.639.462,19 | 1163.943,25  944.827,30 923.908,01 579.895,45
No dai han 793.898,39 67.406,25 34.929,19 33.91,14 | 356.313,09
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| cAc CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU

Chi s6 tai chinh Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
Chisé c6 phiéu (déng)
EPS 44 -554 -2.705
BV 3.891 3.334 626
Khd ndng sinh 16i (%)
Bién 1&i gop 51,1 13,9 42,9
ROS 4.7 -521 -621,86
ROE 1.9 -16,7 -432,3
ROA 0,6 -4,7 -44 .4
Na&ng luc hoat déng (1an)
Vong quay phdi thu 0,8 0,5 0,1
Vong quay hang TK 0,3 0.4 0,1
Vong quay phdi trd 0.6 0.7 0,2
Vong quay téng TS 0,1 0,1 0,05
Vong quay VCHS 0,4 0,3 0,2
Co cau von (%)
NG phdi tré/ Téng tdi san 69,1 71,8 89,7
NG phdi trd/ VCSH 223,3 255,0 873,0
NG vay ngdin hang (ty VND) 0 0 0
Kha nang thanh todn (1an)
Thanh todn ngdn han 0,96 0,92 0,69
Thanh todn nhanh 0,64 0,63 0,29

| HOAT BONG DAU TU TAI CHiNH

Tai thsi diém 31/12/2024, danh muc déu tu c6 phiéu
niém yét clia Thuduc House gém c6 3 mé& c6 phiéu: PPI,
SC5 va& STB ¢6 téng gid tri thi trudng gan 2,7 ty déng
gidm 90,6% so vai gid tri von goc, tucng ducng gidm
giatrila 26,3 ty dong (dé trich 16p du phong).
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" o i oy Tang/gidm so vdi
- SO lugng c6 phiéu dang sd hitu gid vén déu tu
TT Téntdchuc Tana/aic Gidtr
A dng/gidm Xi Lo id tri .
2aLley trong ky ey (triéu dong) /=%
PPI 2.160.000 2.160.000 (21.850) -100%
SChH 140.942 (35.900) 105.042 (4.487) -65,55%
STB 8.273 8.273 279 733,39%
T6éng cdng 2.309.215 (35.900) 2.273.315 (26.059)
|CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET |
Dvt: triéu dong
T6ng doanh thu Loi nhudn sau thué
X Tang
T Cong ty N&m N&m giimso  N&m . ,o,, Tdnggidm
2023 2024 2023 2023 502023 (%)
(%)
Cbng ty TNHH
j PhattrienThuong 95460 46010 -50.24% -9349 -3.39635 -236.28%
mai Dich vu Thu
buc
Cbng ty TNHH
2 Khai Thde Dich Vu 20.336,1 26.706,2  31,32% 2.477,3 -1.920,1 =177,51%
ThuDuc House
Cbng ty TNHH
Thuong mai Dich
3 vulL6c Phuc An
(dang tam ngung
hoat dong)
Két qud hoat déng kinh doanh cta cdc céng ty con
| TINH HiNH TAI CHiNH
Bon vi: triéu déng
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024
Téng gid tri tai sén 1.333.503 685.690
Doanh thu thuan 120.442 86.653
Loi nhudn (16) tir hoat déng kinh doanh (61.086) (335.060)
(L&) Ii nhudn khac (840) 31.697
Lgi nhuan (18) trudc thué (61.926) (304.703)
Loi nhudn (16) sau thué (62.753) (304.703)
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| ¢0 PHAN

- Téng s6 luong ¢ phéan

112.652.767 c6 phiéu

- Trong do:

+ 56 lugng ¢ phiéu pho thong

112.652.767 c6 phiéu

+ 86 lugng c8 phiéu uu dai

+ 56 luong ¢ phiéu chuyén nhuong tu do

+ S6 luong c6 phiéu han ché chuyén nhuong:

0 cé phiéu

- Téng s6 luong ¢ phan dang luu hanh

112.652.767 c6 phiéu

- T6ng s6 luong cé phiéu quy

0 c6 phiéu

| 0 AU cO DONG

(Cdin cu' theo Danh sdch C6 déng céng ty tai ngay 14/01/2025 ducc cung cdp bdi Trung
tdm Luu ky va Ba trir Chung khoan Viét Nam)

, 7 S6 Co céu cb déng
STt béituong ig ||CL>IV(328 sd gélﬂe(%) 'Uggg T6 chiic | Canhan
déng
1 | C6 dbng Nha nudce 6.757.429 6,00% 1 1
Egldéng sanglap/ c6.dong | g 275 513 6.01% 2 | |
’ - Trong nudc 6.773.513 601%| 2| 3 1
- Nudc ngodi - - - - -
C6 dong lén 6757420  600%| 1| -
3 |- Trongnudc 6.757.429 600%| 1| 3 T
- Nudc ngodi - - - - -
GongdoanCongty b
4 |- Trong nudc - o I o - -
- Nudc ngodi - - - - -
5 |C6 phiéu quy - - - - -
5 |C6déngsé hitucé phiéu uu ) ) ) ) )
dai
8 déng khdc 106.879.254|  93.99%| 5809| 65| 5744
7 |- Trongnuéc 104.361819|  9263%| 6546 44| 5502
- Nudc ngodi 1.527.935 1,36% 263 21 242
Téng cong 112.652.767 100,00% 5.811 66 5.745
Trong do: - Trong nudc 11.124.832 98,64%| 5.548 45 5.6083
- Nudc ngoadi 1.527.935 1,36% 263 21 242
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| DANH SACH CO DONG DAC BIET

S6 luong

Tén t6 chic/cd nhén Bia chi

c6 phiéu
A | C8 dbng nha nudce

1 | Coéngty Bau tu Tai chinh Nha 67-73 Nguyén Du, 6,757,429 6.00%
nudc TP.HCM P.Bén Nghé, Q1, TPHCM
Tong Cong A 6,757,429 6.00%
B |C&déngldn
1 | Coéngty Bau tu Tai chinh Nha 67-73 Nguyén Du, 6,757,429 6.00%
nudc TP.HCM P.Bén Nghé, Q1, TPHCM
Téng Coéng B 6,757,429 6.00%

C |C6doéngsang lap
Pham Dinh Khdng - -

Nguyén Hiru Tam 16,084 0.01%

Nguyén Thi Kim Loan - -

Cong ty Bau tu Tai chinh Nha 67—73 Nguyén Du, 6,757,429 6.00%

nudc TP.HCM P.Bé&n Nghé, Q1, TPHCM

Tong Coéng C 6,773,513 6.01%
6.00%

mCOdoéngnhanudc m C6 dong khéce
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| TINH HINH THAY D01 VON BAU TU CUA CHU SG HOU

Thoi diém Nguon tang vén Vén diéu 1é
ggl/tgg?;olg% Von diéu 1é: 15ty dong
Lan T - Phat hanh c6 phiéu tang von tingudn vén chi | Tang van diéu 1é ti 15 ty déng
Thang 07/2005 | s6 hitu (c6 phiéu thudng) (ty 18 1:1) : 15 ty dong lén 30 ty dong
Lén o - Phdt hanh ¢é phiéu t&ng vén ti ngudn vén chd
Than s& hitu (ty 1€ 1:1): 30 ty déng Tang von diéu 1é tir 30 ty dong
O6/2086 - Phdt hanh cé phiéu cho CBCNV: 10 ty déng 1én 100 ty dong
- Phat hanh cho déi tac chién luoc: 30 ty dong
éng |- Phothamh ob phigu teng vn tingusn v8n ohl | rans i didu 16 111009 déng
Thang 07/2006 | S8 NHu (1Y 16 2:1): 50 ty dong . |1en170ty déng
- Phat hanh thém cho c6 dong (5:1): 20 ty dong
; - Tré c6 tuc bdng ¢ phiéu (ty 1& 5:1): 34 ty dong | - A ias N
Tho’nLog1?2OO8 - Phét hanh cho ¢ déng hién hitu: 17 ty déng I-Iézingfsv(;)?’dd%rjw € tu170 ty dong
9 - Phat hanh cho déi tac chién luoc: 9 ty dong Y 9
N - Tré c6 tuc bang cé phiéu (ty 16 10:1): 22,5 ty . A N
Lan b N Y S 2+ | Tdngvon diéu lé tu 230 ty dong
Thdng 12/2008 ?L/(rjcn)g (500.000 c6 phiéu quy khong duge chia cod 16n 252.5 ty dong
Lan 6 - Tré c6 tuc bdng cé phiéu (ty 16 2:1): 126,25 ty Tang vén diéu 16 t 252,5 ty
Théng 12/2009 | dong donglén 378,75 ty déng
Lan7 - Chuyén déi trdi phiéu TDH41029 16n 1 ndm 2012: | Téng von diéu lé tir 378,75 ty
Théng 02/2013 | tang thém 2,18 ty dong donglén 380,93 ty dong
Lan 8 - Chuyén déi trai phi€u TDH41029 1&n 2 nédm Tang von diéu 1é tir 380,93 ty
Thang 12/2013 | 2013: tdng thém 573,34 triéu dong déng lén 381,50 ty dong
. - Phdt hanh ¢é phiéu t8ng vén ti ngudn vén chd y A A s ,
Lan 9 S O . A , Tang von diéu lé tu 381,560 ty
Théng 02/2015 i%ggu (cb phiéu thudng) (ty 1€ 10:1): 38,14 ty déng 1én 419,64 tj dong
. Phat hanh c6 phiéu cho c6 déng hién hitu v cdc | - A ias ,
ThdnL084132016 d6i tc khdc (116 2:1): tting von didu 16 197.66 ty | A9 Ygr:‘g'?%'fvtgg;%“ ty
9 doéng, tang thang du vén 64,6 ty dong 9 =t 9
Lan 11 Phdt hanh c6 phiéu tdng von tirngudn vén chli sé | Tang von diéu |é tir 617,3 ty dong
Thdng 06/2016 | hitu (c6 phiéu thudng ty 1& 100:15): 92,58 ty déng | 1én 709,88 ty déng
Lan 12 Phdt hanh c6 phiéu tang vén ti ngudn vén chi s | Tang vén diéu lé tir 709,88 ty
Théng 07/2017 | hitu (c6 phiéu thudng ty 1& 100:15): 106,45 ty dong | dong 1én 816,34 ty déng
Lan 13 Phdt hanh c6 phiéu tang vén tU ngudn vén chii sd | Tang vén diéu 1é tU 816,34 ty
Théang 07/2019 | hitu (c6 phiéu thudng ty 18 100:15): 122,44 ty déng | déng 1én 938,78 ty déng
Lan 14 Phdt hanh c6 phiéu téng von tinguén vén chi sé | Tang von diéu lé tir 938,78 ty
Thang 10/2020 | hitu (c& phiéu thudng ty 1& 100:20): 187,74 ty déng | dong 1&én 1.126,53 ty déng

Giao dich c6 phiéu quy
- Tai thai diém 31/12/2023, s6 luong ¢8 phiéu quy clia Thuduc House 16 0 ¢ phiéu.
- Trong n&dm 2023 cbéng ty khéng phdt sinh giao dich mua hay bdn ¢6 phiéu quy.

Cdc chung khodn khac: - Trong ndm 2023, cong ty khong phat hanh loai chdng khodn nao khdc.

Trang 35
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TUAN THU PHAP LUAT VE

BAO VE MOI TRUONG

rong ndm 2024, Thuduc House khéng bi xUrphat vi pham
déi vaéi viec khong tuan thi ludt phdp va cée quy dinh
vé moi trusng.
N&m 2024, Thuduc House khong trién khai xdy dung
du an mai. Tuy nhién, véi dinh huéng hoat déng kinh
doanh chinh clia céng ty 1& linh vuc bat déng san,
cong ty nhan thuc cong tdc xdy dung cdac du dn

trong tuong lai cé thé gy anh hudng dén maoi

trusng va cong déng. Do vy, Cong ty dd
chd déng xay dung va dua ra nhiing hudng
dan, quy dinh cho viéc lap k& hoach
ngdn chdn mot cdch hiéu qud nhiing

tdc dong déi véi moi trusng trong

qua trinh hoat déng va thicong du

dn trong thai gian téi, cu thé nhu:

- Nghiém khdc viéc tudn thd quy tdc bdo vé
moi trudng séng, gilr gin vé sinh xanh - sach -
dep. Hudng dén xay dung mai trudng “xanh”
v cong déng séng van minh, lanh manh.

xAy dung, Cong ty luén yéu cau phdi dp dung
cdc gidi phdp ngdn nglia tainan lao déng cho
coéng nhan va céng déng nhdm dam bdo an
todn téi da trong qud trinh thi céng.

- Téit ca cde dy én déu duge S& Tai nguyén - Coéng ty cling thuc hién nhing gidi phdp

Moi trusng phé duyét bdo cdo tdc déng mai
trusng, déu xdy dung hé théng xt ly nudce thai
sinh hoat cé cong sudt theo tiéu chudn, nudc
thai sinh hoat déu dugc thodt ra cédng chung
tai khu vuc thuc hién du an.

- Trong viéc déu thau chon don vi thi céng

kiém sodt chat luong co lién quan dén moi
truong, giam sét va kiém sodt cdc diéu kién
khéng khi, nudc, bui bdn va tiéng 6n nhdm
dam bdo tiéu chudn cling nhu thuc thi cdc
gidi phdp an todn, tich cuc xi ly cdc khiéu nai
néu cé clia ngusi dan dia phucng hodc céng
chung.
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dng ty dé ra cdc bién phdp gidm thiéu, xir

ly 6 nhiém trong giai doan thi cédng xdy
dung; dam bdo cdéc tiéu chudn, quy dinh vé
bdo vé mdi trudng déi vaéi bui, tiéng 6n, rung,
khi thdi, nudc thai, chat thai rdn va bun théi;
co bién phdp thodt nudc chung, dédm bdo
khéng gy ngdp ung khu vuc. Cu thé:

Vé nudc thdi: Xay dung tach riéng hé théng
thodt nudc mua va nudc thdi. Nudc thdi
sinh hoat dugc thu gom va xU ly theo QCVN
14:2008/BTNMT trudc khi thdi ra moi trusng
tiép nhan.

Vé khi thdi: Néng dé cdc chdt & nhiém trong
khi thai phéi dat quy chudn Viét Nam QCVN
19:2009/BTNMT, QCVN 20:2009/BTNMT,
cdc chat 6 nhiém khoéng khi thai ra khi phat
tdn ra moi trudng phdi dat chuén Viét Nam
QCVN 05:2013/BTNMT.

Vé qudn ly chat thai: tuén thd theo Nghi
dinh s6& 59/2007/NB-CP va théong tu sé
12/2011/TT-BTNMT. phdn loai, luu gilf va hop
dong vaéi cdc don vi cé chiic néng dé thu
gom, van chuyén xu ly chat thai rén sinh hoat
v chdt thai nguy hai theo dung quy dinh.

CAC GIAI PHAP VA HOAT BONG
PAM BAO TUAN THU
LUAT BAO VE MOI TRUONG

Vé tiéng On: thuc hién ddy da cdce bién phdp
ky thudt va bién phdp quan ly nhédm gidm
thiéu muc doé tiéng 6n, rung phdt sinh tU hoat
dongthicong dnh hudng dén moi trudng xung
quanh theo dung quy chudn QCVN 26:2010/
BTNMT

- Tuén thi dung cée quy dinh hién hanh déi
véi viéc khoan, khai thdac, st dung nudc dudi
dat va trdm 1ap giéng khéng con st dung.

- Thudng xuyén thuc hién chuong trinh gidm
s&t moi trusng déi véi tong luong thai va cdc
thong sé 6 nhiém ddc trung cla nude thai, khi
thai, chdt thdi rdn sinh hoat, chdt thai nguy
hai dinh ky 3 thang/lan; Gidm sat chét luong
moi trudng khoéng khi xung quanh va chat
luong nude dinh ky 06 thang/lan, glri bdo cdo
ddy di dén S& Tai nguyén & Mai trusng dé cé
cong tac kiém tra va gidm sdt.
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CHINH SACH LAO BONG

NHAM DAM BAO SUC KHOE, AN TOAN Téng s6 lao déng: 24 ngudi
. , : . . Muc luong binh quén CB-CNV:
VA PHUC LOI CUA NGUGI LAO DONG 21.966.355 dong/ngudi/ thang

- Chinh sdch bao hiém x& hoi ctia NLD: 100%
lao dong dugc Cong ty thuc hién chinh sach
bdo hiém x& hoi. Ngodi ra Cong ty con thé
hién viéc chdm lo siic khée cho NLD bdng
hinh thitc mua goi bdo hiém sutc khée hang
ndm cho NLD,..

- Ché d6 phuc Igi cho NLD: Ngodi viéc ludn
guan tdm van déng CB-CNV hoc tép va
ndng cao toan dién cdc mat: tu tudng, dao
duc, tac phong, chuyén mén-nghiép vu... Ban
Lanh Bao Céng ty con két hop cdc doan thé
chdm lo nhiéu chinh sédch cho CB-CNV nhu t6
chuc khdm suc khée dinh ky, thdm hoi CB-
CNV/ thdn nhén 8m dau, bénh tat; hd tro
chi trd tro c@p mat viéc lam; chi tro cép cho

ngudi lao déng nir khi sinh con, ngdy Quéc té
Phu ntr, Ngay Phu n(r Viét Nam 20/10; chi trg
cdp cho ngudi lao déng nam: ngay cla Cha;
ngay Quéc té Ban 6ng; trg c@p con CB-CNV
nhan ngdy Quoc té thiéu nhi 1/6, Tét Trung
Thu; khen thudng cho cdc chdu hoc sinh gidi,
khé & cudi moi ndm hoc; trang bi trang phuc
cong ty v t8 chic céc hoat déng gdn két
CN-CNV nhu t6 chic tham quan nghi mat, vé
nguon v.v...

- Cong ty cling t6 chic t6t céng tdc tuong
tro giup dé 1an nhau; cdc cong téc ng hod vi
ngudi nghéo, hd tro thién tai, |G lut, quy hoc
béng Nguyén Blc Canh, ing hd cdc chuong
trinh bién ddo qué huong,.. do ban ngdnh

phdt dong.
Trang 38
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HOAT BONG DAO TAO

NGUOI LAO DONG

iéc xay dung ké hoach dao tao, boi
dudng va phdat trién ngudn nhén luc dugc
Thuduc House thuc hién hang nam.

Do tao taichd:

- Ngusi mdi ducc tuyén dung: ndi dung ddo
tao gom phé bién ndi quy, chinh sdch cla
Cong ty va hudng dan vé chuy&n mon, nghiép
VU,

- Ngusi thuyén chuyén vj tri céng tac: Noi
dung ddo tao bao gém viéc hudng dan ng-
hiép vu va nhiing quy dinh & vi tri cong tdc
Mai.

- Trong qud trinh lam viée, ngudi nhiéu kinh
nghiém haon sé truyén dat, trao déi kinh ng-
hiém v&i ngudi it kinh nghiém hon. Cong viéc
nay duoc tién hanh thudsng xuyén & moi vi tri
cobng tdc.

Dao tao ndi bo:

Viéc ddao tao, hudn luyén cdc ky néng lom
viéc la hoat déng ddo tao thusng xuyén cla
Cong ty, chuong trinh ddo tao chd yéu tép
trung vao dao tao ndi quy, quy ché, quy trinh,
s&n phdm mai va k§ néng bdn hang... cho cdc
b6 phdn nghiép vu lién quan clia Cong ty.

Ddao tao bén ngodi:

Can cl vao nhu cau cong viéc nhan vién sé
duagc lua chon ¢l di hoc bén ngodi tham du
cdc khoa hoc vé: ki nang lanh dao, ky ndng
qudnly, ky ndnglam viéc nhém, ki ndng mar-
keting, ban hang...hodc Cong ty sé mainhiing
chuyén gia c6 trinh d6 chuyén mdén cao, co
uy tin vé gidng day cho cdn bd nhan vién tai
Cong ty nhu: ki ndng soan thdo hop déng, k¥
ndng dam phdn, van héa gioo tiép vai khach
hang, tim hiéu phdp ludt, quy dinh mdi...
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CHINH SACH VA GIAI PHAP XAY DUNG VA PHAT TRIEN

NGUON NHAN LUC CUA THUDUC HOUSE

1. Hoan thién va ap dung cdac phuong phdp
qudn tri nhén su:

- Xa&y dung hé théng badn mé ta céng viéc déi
V@i tung vi tri cong viéc;

- Trién khai ddnh gid hiéu qud céng viéc
thudng xuyén va co diéu chinh hop ly

2. Phdt trién déi ngli cdn bd 1dnh dao trén co
s& nguén cdn bo tré, néng dong:

- Trién khai céng tac ddanh gid va quy hoach
cdn bd cdc cap, chl déng bé sung tdng
cusng déi ngl cdn bd lanh dao khi can thiét.

- B& nhiém ngusi co6 tai néng, phu hop vao
cdce vi tri quan ly va sép xép cdn bd dung vdi
sd trudng, ndng luc cla ting nguai.

3. Cham lo d&i séng cén bd, nhan vién:

- Xay dung va thuc hién cée ché do phuc Ioi
nhu: chdm soc sic khde toan dién, ché do
nghi dudng du lich, cham lo qua cdc dip 1€, su
kién, chdm lo hoc béng va qud cho con CB-
CNV... nh&dm néng cao ddi séng va suc khoe
cho ngudi lao dong, gin gilr nhan tai va dong
vién, khich & ngusilao déng gén bé véi Cong
ty.

- T6 chlc nhiéu hoat déng doanh nghiép
nhdm tao mdi trudng 1dm viéc ndng déng va
xAy dung van héa dodan két, hudng tai hiéu
qud cong viéc.
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KE HOAGH PHAT TRIEN
TRONG TUONG LAl

Si tinh hinh thi trudng tin dung va bat

déngsandangkhd khdnhiénnay, Thuduc
House tap rung trién khai vaio cac du én va
khu dét hién hiru.

Trong giai doan 2 ndm téi (2024-2025),
Thuduc House s& phdt trién theo nguyén tdc
an todn v bén viing, tao nén 6n dinh cho su
phat trién khi thi trudng thudn Ioi, cu thé:

- Tiép tuc phdi hop vaéi cac don vi dé sém
trién khai cdc du én da tén dong nhiéu ndm
qua, nhu:

+ Khu Trung Tém Thuong Mai 1.778 m2 thubc
du an Phudc Long Spring Town, Phudng
Phudc Long B, Tp.Thi Buc vaéi thong tin quy
hoach du kién nhu sau:

* Dién tich toan khu: 1.778 m2

» Cong nAng: Trung tdm thuong mai - Dich vu
phuc vu khu vuc

« Mat dé Xay dung toi da: 40%

« Hé s6 sirdung dat toi da: 2.4 1an

« Tang cao Xay dung: 06 tang

« Chiéu cao coéng trinh xéy dung: 25 m

« Tobng muc déu tu du kién: 85.000.000.000
VND

+ Du dn Khu nha & Thuong mai Doi Vang Phu
MY, tinh Ba Ria Ving Tau
* Dién tich toan khu: 86.873 m2

+ CoNng n&ng: Nha & Biét thu, nhda & cao tang,
nhalién k&, nha & thap tang theo quy dinh cla
phdap ludt vé nha &, ha tang kY thudt, céng
vién c@y xanh theo quy dinh

* T6ng vén dau tu: 1.197.474.998.852 VND

- Tiép tuc lién hé vsi cac Co quan ban ngdnh
va phéi hop véi cée don vi co lién quan dé lay
lai quyén kiém sodt Cho dau maéi Néng san
Thuc phdm Tha Buc va trién khai cdc hoat
dong kinh doanh tai cée khu dat thude Cho
dau moéiNong sén Thuc phdm Thi Burc.

- Tiép tuc phat trién cdc Van phong cho thué
tai Khu vuc Tp.Tha Duc.

- Nghién ctu, trién khai hoat dong xdy dung
nha cho cdc khdch hang tai cde du dn ¢l cla
Thuduc House.

- Tiép tuc tim ki€ém cdc quy dat cé gid trihop
ly, tiém ndng dé phdt trién trong thdi gian sdp
t6i (du kién giai doan 2025-2030).
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NHUNG CAI TIEN

VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

hdm nang cao hiéu qud hoat déng, tdng

cusng kha ndng canh tranh va téi uu hoa
ngudn luc. Thuduc House sé& nghién clu thuc
hién mdt s6 bién phdp quan trong sau:

1. Cdi tién cad cdu té chiric

Tdi cdu tric bd mdy qudn ly: Gidm thiéu cdc
cép trung gian, cé chiic ndng chéng chéo dé
tang téc doé ra quyét dinh.

Phan quyén va Gy quyén rd rang: Xay dung mo
hinh t8 chuc tinh gon, phén quyén theo ndng
luc v&r trach nhiém dé t&i uu hiéu sudt.

Ung dung céng nghé vao quan ly: Si dung
phan mém qudn ly cong viéc dé néng cao
hiéu qud diéu hanh.

2. Cai tién chinh sach

Nang cdp hé théng luong thudng va dé@i ngod:
Ap dung chinh sdch tré lusng - thudng theo
hiéu suét dé thu hut var gitr chén nhén tai.
Chinh sach minh bach tai chinh: Cong khai
bdo cdo tdi chinh dinh ky, tudn thd cdc tiéu
chudn k& todn quéc té dé t&ng niém tin cla
c6 déng.

Chinh séch phdt trién nhén su: Bao tao lién
tuc, tao co hdi thang tién, x&y dung 16 trinh
nghé nghiép ré rang cho nhan vién.

Xa&y dung v&n hoa doanh nghiép: Bdy manh
gid tri cot 18i, gdn k&t nhan vién véi tdm nhin
daihan clia céng ty.

3. Cai tién quanly

Qudn trirdiro: Xay dung hé théng ddnh gid va
quan ly rdiro (tai chinh, van hanh, phép ly) dé
phong tranh khing hodng.

Kiém sodt ndi bd chdat ché: Thiét lap cdc quy
trinh ki€ém todn ndi bd, tang cudng tinh minh
bach va phong chéng gian lan.

Tang cusng qudn ly quan hé c6 déng: Dinh ky
t6 chic hop ¢8 déng, phdt hanh bdo cdo cop
nhat tinh hinh kinh doanh dé clng c6 long tin
cla nha dau tu.

D6i mai mé hinh kinh doanh: Lién tuc cdp nhat
xu hudng thi trusng dé thich Ung va téng kha
ndng canh tranh.

Tang cudng trach nhiém x& hoi : Dau tu vao
phdt trién bén vimg, giup néng cao hinh &nh
thuong hiéu.
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PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TR

VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

Trong ndm qua, HDQT da t8 chic cdc
phién hop dinh ky va ban hanh cac Nghi
quyét va Quyét dinh dé trién khai thuc hién
cdc ké hoach dé ducc DPHPCD théong qua, chi
dao diéu hanh Céng ty tudn thd theo dung
cdc quy dinh tai Biéu 1é Cong ty, Quy ché noi
bd vé quadn tri Cong ty va quy dinh phdp ludt
hién hanh. Cac Nghi quyét va Quyét dinh cla
HDQT dudc ban hanh theo dung thadm quyén,
dung quy trinh va thi tuc theo Ludt Doanh
nghiép va Diéu 1& Cong ty, phu hop véi thuc
tién kinh doanh, ddp Ung dudc yéu cau qudn
tri v& nhu cdu phdt trién kinh doanh cting nhu
chién lugc phat trién cda Thuduc House.

Thi trudng bat dong sén trong nam 2024 phdi

Ban Quan tri Thuduc House cam két ting

cuong trach nhiém quan tri doi véi Cong

ty va c6 dong bang viéc dam béo tinh cong
khai, minh bach, thong tin kip thai, chinh

xac trong hoat dong

déi mat vai nhiéu thach thice, kho khan, hoat
dong kinh doanh bét déng sén cla cong ty
bi dnh hudng nghiém trong, ngodi ra con chiu
tdc déng badi cdc yéu té: trich 1ap du phong
khodn phdi thu, phdp ly du dn chua hodn
thanh dung tién d6 dén dén khéng chuyén
nhuong cho déi téc nhu ké hoach da dé ra.

PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI

VE HOAT DONG CUA BAN GIAM BOC CONG TY

T(“Sng Gidm doéc cung cdp théng tin, bdo
cdo vé tinh hinh hoat déng cla Céng ty
cho cdc thanh vién khéng tham gia diéu hanh
duac thuc hién thusng xuyén va day du.

- T8ng gidm déc thudng xuyén bdo cdo Hoi
dong quadn tri vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh
dau tu va sén xudt kinh doanh ctia Cong ty. Tu
co s nay, HO6i dong qudn tri Cong ty co diéu
kién thuc hién giam sdt chdt ché va kip thaoi
chi dao chén chinh céc hoat déng cla Ban
diéu hanh, ddc biét trong cdc céng téc t8
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chic, quan ly diéu hanh, bdo ton vén & trién
khai du an.

- Tat ca cde van dé phdt sinh bat thusng lién
quan dén hoat déng Coéng ty déu ducc Ban
T6éng gidm déc bdo cdo ngay cho H6i déng
quan tri dé Hoi déng qudn trindm rd dién bién
tinh hinh va kip thai co y kién chi dao khi can
thiét.

- H&i déng qudn tri cling tham gia cdc cudc
hop giao ban cla Ban Gidm déc va cdc doi
tdc lién quan khi cé cdac van dé quan trong.

Nhin chung két qud gidm sdt cho thdy Téng
Gidm déc Cong ty dé thuc hién dung quyén
va nhiém vu cla minh nhu dugce quy dinh tai
Diéu 1& Cong ty; cdc cdn bd chl chét khac
cua Cong ty dd& thuc hién dung chuic trach

CAC KE HOACH, DINH HUGNG
CUA HOI DONG QUAN TR

Tinh dén nay, Thuduc House d& co bdn
vugt qua dugc cubc khing hodng lién
quandénhoat ddongkinh doanhlinh kién dién
tU giai doan 2017 - 2019, la khing hodng I6n
nhdt trong hon 30 n&m hinh thanh va phat

ducc phén cong; cdn bd nhan vién cdc cap
cla Coéng ty da thuc hién nghiém tic Diéu &
Cong ty, chdp hanh tét cde Nghi quyét cla
Dai H6i Bong C6 Doéng, cla H6i déng Qudn
tri; tudn thd cdc quy dinh cda Ludt Doanh
nghiép, Ludt Chung khodn, cdc van bdn phdp
ludt khdc cd lién quan cling nhu cdc quy dinh,
quy ché ndibd cla Cong ty dang con hiéu luc
thihanh.

trién clia cong ty. D& chudn bi cho mot giai
doan phdt trién mdi, dua Thuduc House trd
lai 16 mot don vi phdt trién bat déng san
hang déau, HDQT dé:

- Binh hudng, dén ddt céng tdac 1&p Chién
lusc phat trién dai han, tdm nhin dén ndm
2040 cla Thuduc House, trong doé tdp trung
vao nganh nghé cét 16i 1a kinh doanh bat
déng san.

- Pinh hudng, dan dat Ban TGD l&nh dao
cong ty khdc phuc hét nhitng vudng mdc,
ton tai, han ché cla Thuduc House ti trudc
dén nay, xdy dung nén mong viing chéc dé
cong ty phdt trién trong tuong lai.
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| THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI DONG QUAN TR

Ong NGUYEN QUANG NGHIA

- ChU tich HPQT (B8 nhiém ngdy 18/08/2023,

mién nhiém ngay 14/02/2025)

- Ndm sinh: 1978

- Trinh d6 chuyén mén: Ci nhén Quan su

- Ty 1& s& hitu c6 phdn cé quyén biéu quyét

cla TDH: 0.005% (chét tai ngay: 14/01/2025)

Ong DUCNG NGOC HA|

- Thanh vien HPQT déc 1ap (BS nhiém ngdy
22/04/2022, mién nhiém ngay 27/06/2024)
- N&m sinh: 1983

- Trinh d6 chuyén moén: Ci nhén

- Ty 1& s8 hitu c6 phén cé quyén biéu quyét

cla TDH: 0% (chét tai ngay: 14/01/2025)

Cdc tiéu ban thudc Hoi déng quan tri: Khéng co

Ba VO THI TUONG VY

- Thanh vién HPQT déc 16p (BS nhiém ngdy
18/08/2023, mién nhiém ngay 14/02/2025)
- Ndm sinh: 1996

- Trinh d6 chuyén moén: C nhdn Ludt Tai
chinh - Ngén hang

- Ty 1é s8 hitu c6 phén cé quyén biéu quyét

clia TDH: 0% (chét tai ngay: 14/01/2025)

Ong HOANG ANH PHUC

- Thanh vién HPQT déc 1ap (BS nhiém ngdy
14/02/2025)

- Ndm sinh: 1977

- Trinh d& chuyén mén: Ci nhdn Ludt - Tai
chinh

- Ty 1& s& hitu c6 phdn cé quyén biéu quyét

cla TDH: 0% (chét tai ngay: 14/01/2025)
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DANH SAcH BAN DIEU HANH

Ong DAM MANH CUONG Ba VAN THI HUE

- Téng Gidm déc (B6 nhiém ti thang 11/2021, - Pho Téng Gidm déc (BS nhiém ti ngay
mién nhiém ti15/04/2024) 05/12/2023, mién nhiém tir 04/06/2024)

- Ndm sinh: 1984 - Ndm sinh: 1991

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy - Trinh d& chuy&n mén: C nhan K& todn

- Ty 1& s& hitu c6 phdn cé quyén biéu quyét - Ty 1& s& hitu c6 phdn cé quyén biéu quyét
cla TDH: 0% (chét tai ngdy: 14/01/2025) cla TDH: 0% (chét tai ngay: 14/01/2025)
Ong NGUYEN HAI LONG Ba NGUYEN THI HA

- Téng Gidm déc (B6 nhiém ti thang - K& todn trudng (bé nhiém thdng 07/2022,
04/2024, mién nhiém tu29/11/2024) mién nhiém tir 01/09/2024)

- Ndm sinh: 1990 - Ndm sinh: 1971

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy - Trinh d& chuy&n mén: C nhan K& todn

- Ty 1& s& hitu c6 phdn cé quyén biéu quyét - Ty 1& s& htu c6 phdn co quyén biéu quyét
cla TDH: 0% (chét taingay: 14/01/2025) cla TDH: 0% (chét tai ngay: 14/01/2025)
Ba TRAN THILIEN B& LE NGOC MINH

- Téng Gidm déc (B6 nhiém ti thang - K& todn trudng (b6 nhiém thdng
29/11/2024) 01/09/2024)

- Ndm sinh: 1975 - Ndm sinh: 1971

- Trinh d& chuy&n mén: C nhan kinh té&; Tai - Trinh d& chuy&n mén: C nhén Tai chinh Ké
chinh K& todn todn

- Ty 1& s& hitu c6 phdn cé quyén biéu quyét - Ty 1& s& htu c6 phdn co quyén biéu quyét
cla TDH: 0% (chét tai ngdy: 14/01/2025) cla TDH: 0% (chét tai ngay: 14/01/2025)

nwAn sy THUDUC HOUSE GROUP

Tinh dén 31/12/2024 1& 44 ngudi, trong do:

STT Tén cong ty S6 luong nhén su
1 Coéng ty CP Phdt Trién Nha Thi Buc 24
2 Cong ty TNHH Khai Thdce Dich vu ThuDuc House 14
3 Coéng ty TNHH Phdt trién Thuong mai Dich vu Thi Buic 4
4 Cong ty TNHH TMDV L6&c Phuc An 2
Téng cong 44
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NHAN SU RIENG
THUDUC HOUSE

Tinh dén ngay 31/12/2024 14 24 ngudi, gobm 11 nam va 13 nir:

STT Dién gidi S6 luong nhén su Datty & (%)
A Thong ké trinh do
1 Trén dai hoc 2 8,33%
2 Daihoc 14 58,34%
3 Cao ddng trung cép 2 8.33%
4 So cap 2 8,33%
5 Lao dong khac 4 16,67%
B Théng ké tudi dsi
1 Trén 30 20 83,33%
2 Dudi 30 4 16,67%
| cCAC cudC HOP HDQT
: L S8 bubihop Tylétham | Ly dokhdéng tham du
STT Thanh vien HDQT HDQT tham du du hop hop
1 Ong Nguyén Quang Nghia 19 100%
A Vang mat khong ly do.
2 | Ong Duong Ngoc Hai 0 0% | Mien nhiém tu ngay
27/06/2024
3 ' BaVo Thi Tuosng Vy 19 100%
4 Ong Hoang Anh Phc 06 31,58% B0 nhiem ngay

27/06/2024
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| CAC NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HOI DONG QUAN TR|

STT

S6 Nghi quyét

Ngay

No6i dung

Ty lé
théng
qua

01/2024/BB-HBQT

05/01/2024

BB Hop HDQT v/v Théng qua chl truong gia han
hop tdc kinh doanh tai khu dat dién tich 2.408
m2 tai Phusng Tam Binh, TP. Tha Buc, TP. H6 Chi
Minh

66.67%

02/2024/NQ-HBQT

05/01/2024

NQ v/v Théong qua chi truong gia han hop tdac
kinh doanh tai khu dét dién tich 2.408 m2 tai
Phusng Tam Binh, TP. Tha Buc, TP. H6 Chi Minh

66.67%

03/2024/BB-HDQT

15/01/2024

BB Hop HDQT v/v Théng qua chd truong diéu
chinh co céu té chiic clia Cong ty C8 Phan Phdt
trién Nha Tha Duc

66.67%

04/2024/NQ-HDQT

15/01/2024

NQ v/v Théng qua chi trusng diéu chinh co céu
t& chiic clia Cong ty CO Phan Phat trién Nha Thi
buc

66.67%

05/2024/BB-HDQT

15/01/2024

BB Hop HDQT v/v Thong qua chi truong ng-
hién clru khdo sat dau tu Du én Khu du lich nght
dudng 3,8ha tai Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuén

06.67%

06/2024/NQ-HDQT

15/01/2024

NQ v/v Théong qua chi truong nghién cuu khdo
sét dau tu Du dn Khu du lich nghi dudng 3,8ha tai
Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thudn

66.67%

07/2024/BB-HDQT

23/01/2024

BB Hop HDQT v/v Thong qua chl truong thuc
hién céc Hop dong/Giao dich gitia Céng ty va
cdc bén co lién quan trong ndm 2024

66.67%

08/2024/NQ-HBQT

23/01/2024

NQ v/v Théong qua chi truong thuc hién cac Hop
déng/Giaoo dich gitta Céng ty va cée bén cd lién
quan trong ndm 2024

66.67%

09/2024/BB-HDBQT

26/01/2024

BB Hop HDQT v/v Théng qua nhiém vu clia Ba
V& Thi Tusng Vy - Thanh vién HOi déng quadn tri
va muc tam chi thu lao cho HOi dong qudn triva
Uy ban kiém todn ndm 2024

66.67%

10

10/2024 /NQ-HDQT

26/01/2024

NQ v/v Théong qua nhiém vu ctia Ba Vo Thi
Tudng Vy - Thanh vién Hoi dong qudn tri va mic
tam chi thu lao cho H6i déng quan triva Uy ban
kiém todn ndm 2024

66.67%

11/2024/BB-HDQT

BB Hop HBQT v/v Théng qua ndi dung tai van
ban s6 172/DTTC-QLKDV ngay 30/01/2024 cla
Cong ty Bau tu tai chinh nha nude TP. H6 Chi
Minh v& ngdy dang ky cudi cung tham du Dai hoi
déng cé déng thudng nién ndm 2024

06.67%

12

12/2024/NQ-HDQT

NQ v/v Théng qua ndi dung tai van bén sé 172/
DTTC-QLKDV ngay 30/01/2024 cla Cong ty
Dau tu tai chinh nha nude TP. HO ChiMinh

66.67%

13/2024 /NQ-HDQT

NQ v/v Théng qua ngdy dang ky cudi cung tham
du Dai héi déng c6 déng thusdng nién nédm 2024

66.67%
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14 | 14/2024/BB-HDQT BB Hop HDQT v/v Thong qua muc tam chi thu 66.67%
lao cho Hoi déng qudin tri va Uy ban kiém todn tis
thdng 03/2024

15 | 15/2024/NQ-HDQT NQv/v Thong qua muc tam chi thu lao cho H6I | 66.67%
dong qudn tri va Uy ban kiém todn tir thang
03/2024

16 | 16/2024/BB-HDQT |12/04/2024 | BB Hop HDQT v/v Théng qua chi truong gia han | 66.67%
t& chirc Dai hdi cd déng thudng nién ndm 2024

17 17/2024/NQ-HDQT | 12/04/2024 | NQ v/v Théng qua chi truong gia han t6 chic 66.67%
Dai héi 6 dbng thusng nién nadm 2024

18 18/2024/BB-HPQT |15/04/2024 | BB Hop HDQT v/v Théng qua viéc mién nhiém va | 66.67%
bé nhiém Téng Gidm déc clia Cong ty CP Phdt
trién Nha Tha Duc

19 19/2024/NQ-HDQT |15/04/2024 | NQ v/v Théng qua viéc mién nhiém chic vu 66.67%
Téng Gidm doéc clia Cong ty CP Phat trién Nha
Tha Buc cta Ong Dam Manh Cudng

20 | 20/2024/NQ-HDQT |15/04/2024 | NQ v/v Théng qua viéc bé nhiém Ong Nguydn | 66.67%
Hai Long gilr chirc vu Téng Gidm déc cua clia
Cong ty CP Phdt trién Nha Tha Buc

21 | 281/2024/BB-HDQT | 17/05/2024 | BB hop HDQT Vvé viéc xét ky luat Thu ky HDQT 66.67%

22 | 281/2024/NQ-HDQT | 18/05/2024 | NQ HDQT vé viéc xét ky luat Thu ky HDQT 66.67%

23 | 319/2024/BB-HDQT BB hop HDQT Vé viéc b&i mién/ bd nhiém chic | 66.67%
danh Ngudi phu trach quadn tri Cong ty

24 | 320/2024/NQ-HDBQT NQ HDQT vé viéc b&i mién/ bd nhiém chiic danh | 66.67%
Nguai phu trdch quadn tri Cong ty

25 | 321/2024/BB-HDQT BB hop HDQT vé viéc théng qua cong tdc chudn | 66.67%
bi PHCD Thudng nién nédm 2024

26 | 322/2024/NQ-HBQT NQ HDQT vé viéc théng qua cong tdc chudn bi | 66.67%
DHCD Thudng nién ndm 2024

27 | 358/2024/BB-HDQT BB hop HDQT vé viéc Bai nhiém/ bé nhiém chic | 66.67%
danh TK.HDQT; Mién nhiém chuc danh P. TGD

28 | 350/2024/NQ-HDBQT NQ HBQT vé viéc Bai nhiém chic danh TK.HDQT | 66.67%

29 | 359/2024/NQ-HDQT NQ HDQT vé viéc BE nhiém chiic danh TKHDQT | 66.67%

30 | 357/2024/NQ-HDQT NQ HDQT vé viéc Mién nhiém chiic danh P. TGD | 66.67%

31 | 456/2024/BB-HDBQT BB hop HDQT vé viéc bdu bé sung thanh vien Uy | 100%
ban kiém todn

32 | 457/2024/BB-HDQT NQ HDQT vé viéc bdu bé sung thanh vien Uy ban | 100%
kiém todn

33 | 487/2024/BB-HDQT | 10/07/2024 | BB hop HDQT Vvé viéc théng qua don vi kiém 100%
todn doc 1ap thuc hién sodt xét va kiém todn
BCTC riéng v& hop nhét nédm 2024

34 | 488/2024/BB-HDQT | 10/07/2024 | NQ HDQT vé viéc théng qua don vi kiém todn 100%
doc lap thuc hién sodt xét va kiém todan BCTC
riéng va hop nhat ném 2024

35 | 504/2024/BB-HDQT BB hop HDQT vé viéc thanh lap Hoi déng khen 100%
thudng
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36

504A/2024/NQ-
HDBQT

NQ HPQT vé viéc thanh 16p H6i déng khen
thudng

100%

37

517/2024/BB-HDBQT

BB hop HDQT vé viéc théng qua thu lao HDQT,
UBKT": théng qua diéu chinh hop dong lao
déng clia Téng Gidm Déc; thdng qua viéc khen
thudng var trao gidly khen cho Téng Gidm déc,
cdac phong ban va cd nhdn co thanh tich xudt
sdc

100%

38

524 /2024 /NQ-HDQT

NQ HDQT vé viéc théng qua tam chi mic thu lao
HDQT, UBKT ndm 2024;

100%

39

527/2024/NQ-HDQT

NQHDQT vé viéc théng qua diéu chinh hop
dong lao déng cua Téng Gidm Boc

100%

40

630/2024/BB-HDQT

BB hop HDQT vé viéc tang vén gop tai Cong ty
TNHH Khai Thdc Dich Vu Thuduc House

100%

635/2024/NQ-HDQT

NQ HBPQT vé tang von gop tai Cong ty TNHH
Khai Thac Dich Vu Thuduc House

100%

42

671/2024/BB-HDQT

BB hop HDQT vé théng qua chl truong thay doi
ké todn trudng

100%

43

672/2024/NQ-HDQT

NQ hop HPQT vé théng qua chl truong thay déi
ké todn trudng

100%

44

927/2024/BB-HDQT

29/11/2024

BB hop HPQT vé viéc:

100%

Mi&n nhiém chiic danh TGP d6i véi Ong Nguyén
Hdi Long

Khen thudng va gidi quyét chinh sdch chém durt
HDLD

B& nhiém chiic danh TGD déi véi Ba Trén Thi
Lién

B& tri Ong Nguyén Hai Long gitf nhiém vu C8 van
cao cép cho HDQT, chl tich HDQT, TGH

45

928/2024/NQ-HBQT

29/11/2024

NQ HBQT vé viéc mién nhiém chiic danh TGD
doi véi Ong Nguyén Hai Long

100%

46

929/2024/NQ-HDQT

29/11/2024

NQ HDQT vé viéc khen thudng va gidi quyét
chinh séch chém dut HPLD

100%

a7

930/2024/NQ-HDQT

29/11/2024

NQ HDQT vé viéc b nhiém chic danh TGD déi
vGi Ba Tran Thi Lién

100%

48

931/2024/NQ-HBQT

29/11/2024

NQ HDQT vé viéc bé tri Ong Nguyén Hai Long
gilr nhiém vu C6 vén cao cép cho HDQT, chd tich
HDQT, TGD

100%

49

1003/2024/BB-HBQT

24/12/2024

BBH HDQT vé viéc théng qua ngdy dang ky cudi
cung tham du DHBCD bat thudng nédm 2025

100%

50

1004/2024 /NQ-
HDBQT

24/12/2024

NQ HBQT vé viéc thong qua ngdy dang ky cudi
cung tham du DHDPCD bat thudng ném 2025

100%
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HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI DOC LAP

Cdc thanh vién Hoi dong Quan tri doc 1ap tham gia day di cée cude hop clia Hoi dong Quan tri,
tham gia dé xuat dinh hudéng chién lucc, k& hoach kinh doanh, theo dai hoat dong va 1ap bdo
cdo cdéc hoat dong clia Hoi dong Quan tri.

Xem xét than trong va biéu quyét ndi dung cla céc bién bén hop HDQT. Thuc hién trdch nhiém
bdo ddm tinh doc 1ap, khdch quan khi dua ra cée biéu quyét nhédm bdo dédm Igi ich cao nhat cho

Cong ty va cdc cb dong.

0Y BAN KIEM TOAN

Ngay bét dau/khéng Trinh d6

S Vel Vst eI it v con la thanh vién UBKT chuyén mén

B& nhiém ngdy
Chitich | 22/04/2022,
UBKT mién nhiém ngay
27/06/2024
B& nhiém ngdy
Chltich |25/08/2023: b6 nhiém
UBKT chd tich UBKT ngay

1 |Ong Duong Ngoc Hai CU nhan tai chinh

CUnhan Ludt

2 |BaVo Thi Tucng Vy Tai chinh - Ngén

02/07/2024 hang
A x . \ | B& nhiém ngay .
3 | OngNguyen Quang Nghia | Thanh vién 02/07/2024 Cunhéan

HOAT DONG CUA UY BAN KIEM TOAN

- Uy ban kiém todn thuc hién viéc gidm sdt va xdy dung hé théng Kiém sodt ndi bd va quan ly
rli ro; gidm sdt tinh trung thuc bdo cdo tai chinh clia Cong ty; Gidm sdt bd phan kiém todn noi
bd cia Cong ty.

- Uy ban kiém todn Cong ty thusng xuyén phéi hop véi Hoi déng quédn tri va Ban gidm déc dé
theo d&i, ndm bt hoat déng kinh doanh clia Cong ty.

- Céc cubdc hop cla Uy ban kiém todn:

A > S6 budi Ty lé AL , .
STT Thanh wePOLé)rq ban Kiém hop tham | thom du Ty Iue kgteu Ly do khc;r;g tham du
Ong Dusng Ngoc Hai 0 0% 0% Vang mat khéng ly do
2 Ba Vo ThiTuong Vy 2 100% 100%
3 Ong Nguyén Quang Nghia | 100% 50% 882”/%67;“28323’
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI{CH CUA HOI DONG QUAN TRI, BAN

GIAM DOC VA UY BAN KIEM TOAN

Stt Ho va tén Chuc vu Thu nhdp
1 Ong Nguyé&n Quang Nghia Cha tich 561.777.777
~ . Thanh vien HBDQT
2 1 Ong Duong Ngoc Hai (dén 06/2024) -
3 | BaVo Thi Tucng Vy Thanh vien HDQT 041.722.224
4 | OGng Dam Manh Cudng gjr)g(%g;‘ Bog (dén 251.040.909
5 | Ong Nguyén Hai Long (Tt%”gf_"]ﬁ?;éoz% 1.946.860.524
6 A T6ng Gidm Déc (tur
Ba Tran Thi Lién 11/2024) 207.925.446
" BaVan ThiHue Eggnng%%%‘ doc 204.322.727
8 | OngNguyén Van Tuyén Ban Kiém todn nodi bo 310.064.091
9 | BaLéNgoc Xuén Thu ky HDQT (07/2024) 35.000.000
Téng coéng 4.178.713.698

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUSI NOI BO

Ngusilthuc | Quon hé S6¢cod pb|eu\so hiru | S6co ph|eu‘so hiru cudi Lyqdo tang,
SO . N dau ky ky gidm (mua,
TT | hiéngiao | vG&ingudi . 2
dich n6i bo ) T " SEI, B
. 21 DC SO luong Tylé | S6luong Ty lé déi, thudng...)
Nguyen /oy 6 tih
1 Quang : 20.741.296 | 18,41% = 52.200 | 0,046337% Mua, bdn
Nghia HDQT
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| ¥ KIEN KIEM TOAN

Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +B84 28 3824 5252
20th Floor, Bitexco Financial Tower Email: eyhcmc@vn.ey.com
2 Hai Trieu Street, District 1 Website (EN): ey.comfen_vn
Ho Chi Minh City, Vietnam Website (VN): ey.com/vi_vn

Shape the future
with confidence

Sb tham chiéu: 11540931/E-68604701

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP :
Kinh guvi: Quy Cé déng cuia Cong ty C6 phén Phat trién Nha Tha Birc 3

H
Chting t6i & kiém toan bao céo tai chinh riéng dinh kém ciia Cong ty C6 phan Phat trién Nha Tha £
Pirc (“Céng ty"), duoc lap ngay 25 thang 3 nam 2025 va duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 45, bao e
gdm bang can déi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 nam 2024, bao céo két qua hoat dong kinh r

doanh riéng va béo céo lu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cuing ngay, va céc thuyét
minh bao céo tai chinh riéng di kém.

Tréch nhiém cida Ban Téng Gidm dbéc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thirc va hop Iy béo céo tai chinh
riéng clia Céng ty theo cac Chudn murc ké todn Viét Nam, Ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va
c4c quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu trach
nhiém v& kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao c4o tai chinh riéng khong cé sai s6t trong yéu do gian lan hoc nham Ian.

Tréch nhiém cta Kiém toéan vién

Trach nhiém ciia ching t6i la duwa ra y kién vé& béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua clia cugc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thure hién cuéc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng cla
Cong ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gém thirc hién céc thli tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng. Cac thu tuc kigm toan dwoc lwa chon duya trén xét
doan cuia kiém toan vién, bao gdm danh gia rlii ro cé sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh riéng
do gian lan hodc nham Ian. Khi thic hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiem
soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng trung thue, hop ly
nh&m thiét ké cac thi tuc kidém toan ph hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich
dua ra y kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh
gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wée tinh ké toan
ciia Ban Tdng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh riéng.

Changétai tin twdng ring cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day dd va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla ching toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

Y kién cta Kiém toéan vién

Theo ¥ kién clia chung tdi, bao céo tai chinh hop nhét @ phan anh trung thic va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024,
cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cho nam
tai chinh két thuc cting ngay, phi hgp véi cac Chudn mirc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh

nggiep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b4o céo tai chinh hop '
nhat.

Van dé can nhan manh

Chuing t6i xin lwu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 2.2 clia bao céo tai chinh hop nhét kém theo. Cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, Nhém Céng ty d4 ghi nhan khoan 16 thuan sau
thué voi sb tién 1a 304.689.787.539 VND. Ciing tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Nhém Céng ty da co
khoan 16 Ity ké voi sé tién 1a 1.056.096.621.098 VND va cac khoan no phai trd ngén han cling da
vurot qua cac tai san ngan han sé tién I1a 179.874.574.816 VND. Béng thoi, Cuc thué Thanh phé H
Chi Minh ciing da ban hanh cac quyét dinh vé viéc cwdng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé
quan Iy thué béng bién phap ngirng st dung héa don, cwéng ché béng bién phap trich tién tir tai
khoan ctia Cong ty tai cac ngan hang, Chi cuc Hai quan quén ly hang dau tw Thanh phé H& Chi Minh
cling @4 ban hanh cac quyét dinh dirng lam tha tuc hai quan doi véi hang hoa xuét, nhap khau
(Thuyét minh s6 32). Nhiing sy kién nay cho thay c6 yéu té khéng chdc chén trong yéu c6 thé dan
dén nghi ng® dang ké vé kha néng hoat dong lién tuc clia Nhém Cong ty.

Y kién kiém toan clia chuing téi khong lién quan dén véan dé can nhan manh nay.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

«\ERNST & Y0
VIET NAM

cFruéng N%uyén Phan Anh Quéc
Phé-Fong Giam déc Kiém toan vién
Gidy CNDKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan

Sé: 1588-2023-004-1 S6: 2759-2020-004-1

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 25 thang 3 nam 2025
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| BAO CAO TAI CHINH BUCC KIEM TOAN

Céng ty Cb phan Phat trién Nha Tha Burc BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
Ma Thuyét
sé6 | TAI SAN minh S6 cudi ndm S6 ddu ném
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 400.017.873.735 | 853.498.665.648
110 | 1. Tién 4 51.933.094.449 12.332.308.213
111 1. Tién 51.933.094.449 12.332.308.213
120 | Il. Dau tw tai chinh ngén han 2.396.212.900 3.795.918.000
121 1. Chtrng khoan kinh doanh 5.1 28.733.763.239 31.073.222.639
122 2. Dy phong giam gia ching
khoan kinh doanh 5.2 (26.337.550.339) (27.277.304.639)
130 | . Céc khoan phai thu ngén han 105.990.641.300 558.062.173.961
131 . Phai thu ngén han clia
khach hang 6.1 227.382.827.114 227.561.374.661
132 2. Tra trwée cho ngudi ban
ngén han 6.2 16.702.708.000 17.493.972.098
136 3. Phai thu ngé&n han khac 6.3 69.834.009.431 408.288.331.896
137 4. Dy phong phai thu ngén han 6.1,
kho doi 6.2, 6 3 | (207.928.903.245) (95.281.504.694)
140 | IV.Hang tén kho 4 229.300.069.525 | 270.579.037.742
141 1. Hang tén kho 395.300.836.008 436.579.804.225
149 2. Dw phong gidm gia hang
tén kho (166.000.766.483) | (166.000.766.483)
150 | V. Tai san ngan han khac 10.397.855.561 8.729.227.732
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 12 88.866.589 112.951.391
152 2. Thué GTGT dwoc khéu trir 15 9.759.463.103 8.054.592.512
153 3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nuwéc 15 549.525.869 561.683.829
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BAO CAO THUGNG NIEN

2024

Coéng ty Cb phan Phat trién Nha Tha Blrc BO1-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2024

VND
Ma Thuyét
sé | TAI SAN minh Sé cubi ndm Sé ddu ndm
200 | B. TAI SAN DAI HAN 285.672.177.102 |  480.003.830.458
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 134.411.826.362 | 358.303.299.033
216 1. Phai thu dai han khac 6.3 362.139.790.666 | 367.758.263.337
219 2. Dy phéng phai thu dai han
kho doi 6.3 | (227.727.964.304) (9.454.964.304)
220 | II. Taisan cé dinh 213.786.526 325.477.035
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 8 185.646.534 287.957.039
222 Nguyén gia 6.065.756.685 7.520.690.429
223 Gié tri hao man Ity ké (5.880.110.151) (7.232.733.390)
227 2. Tai san cb dinh vo hinh 9 28.139.992 37.519.996
228 Nguyén gia 176.900.000 176.900.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (148.760.008) (139.380.004)
230 | /II. B4t déng san déau tw 10 117.360.158.720 86.551.157.113
231 1. Nguyén gia 158.395.349.422 122.169.613.659
232 2. Gia tri khau hao lay ké (41.035.190.702) | (35.618.456.546)
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han 11 25.619.839.264 25.849.180.944
252 1. DAu tw vao cong ty lién két 1.508.158.320 1.500.000.000
253 2. PAu tu gép vén vao don vi khac 41.979.856.600 41.979.856.600
254 3. Dw phong dau tu tai chinh
dai han (17.868.175.656) | (17.630.675.656)

260 | V. Tai san dai han khéc 8.066.566.230 8.974.716.333
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 6.072.592.452 6.980.742.555
262 2. Tai san thué thu nhap hoén lai 26.3 1.993.973.778 1.993.973.778
270 | TONG CONG TAI SAN 685.690.050.837 | 1.333.502.496.106
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BAO CAO THUGNG NIEN

2024

Céng ty C6 phan Phat trién Nha Tha Birc BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
ma Thuyét
sé | NGUON VON minh Sé cudi ndm S6 déu ndm
300 | C. NQ' PHAI TRA 615.205.536.894 957.819.146.574
310 | I. N¢rngén han 579.892.448.551 923.908.005.787
311 1. Phai trd nguoi ban ngén han 13 143.721.507.927 144.265.792.090
312 2. Ngudi mua tra tién trudc
ngén han 14 256.643.922.488 230.122.821.219
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nuéc 15 5.109.737.620 4.849.398.123
314 4. Phai trd nguoi lac dong 1.100.731.291 299.107.922
315 5. Chi phi phai trd ngan han 16 13.159.146.043 12.948.587.731
318 6. Doanh thu chwa thye hién
ngén han 1.615.391.000 6.592.511.119
319 7. Phai trd ngén han khac 17 143.993.612.287 510.489.463.550
322 8. Quf khen thwéng, phuc loi 18 14.548.399.895 14.340.324.033
330 | /l. Nor dai han 35.313.088.343 33.911.140.787
337 1. Phai tra dai han khac 17 34.449.321.112 33.599.991.617
341 2. Thué thu nhap hoén lai
phai tra 26.3 733.017.231 180.399.169
342 3. D phong phai trd dai han 130.750.000 130.750.001
400 | D.VON CHU SO’ HOU 70.484.513.943 375.683.349.532
410 | I. Vén chi sé hau 19.1 70.484.513.943 375.683.349.532
411 1. V6n 36p ctia chii s& htru 1.126.527.670.000 | 1.126.527.670.000
411a phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 1.126.527.670.000 | 1.126.527.670.000
421 2. L& lay ké (1.056.096.621.098) | (750.911.370.897)
421a - L& Ity ké dén cubi ndm
truée (751.406.833.559) | (688.475.613.104)
421b - L& sau thué ndm nay (304.689.787.539) (62.435.757.793)
429 3. Loiich ¢b déng khong
kiém soat 53.465.041 67.050.429
440 | TONG CONG NGUON VON 685.690.050.837 | 1.333.502.496.106

el

Lé Ngoc Minh
Nguoi lap kiém Ké toan trudng

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

TrAn Thi Lien
Téng Giam déc
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BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Cong ty Cb phan Phat trién Nha Thu Burc B02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
Mé& Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay N&m truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu 201 48.996.847.797 | 120.441.564.617
10 | 2. Doanh thu thuin vé bén hang
va cung cép djch vy 20.1 48.996.847.797 | 120.441.564.617
11 | 3. Giavén hang ban va dich vu
cung cép 21 (27.996.276.728) |(103.719.225.349)
20 | 4. Loinhuan gop vé ban hang va
cung cép dich vy 21.000.571.069 | 16.722.339.268
21 5. Doanh thu hoat dng tai chinh 20.2 3.205.208.047 3.503.471.423
22 | 6. Chi phi tai chinh 22 (953.105.100) | (30.855.969.536)
24 | 7. Laitir cong ty lién két 8.158.320 -
25 | 8. Chiphiban hang 23 (2.003.028.959) | (1.628.552.163)
26 | 9. Chiphiquan Iy doanh nghiép 23 | (356.317.404.939) | (48.827.464.372)
30 | 10. L& thuan tir hoat ddng kinh
doanh (335.059.601.562) | (61.086.175.380)
31 11. Thu nhap khac 25 34.442.870.149 7.262.960.200
32 12. Chi phi khac 25 (2.745.477.135) (8.103.041.262)
40 13. Leginhuédn (16) khac 25 31.697.393.014 (840.081.062)
50 | 14. Téng 15 ké toan trwéc thué (303.362.208.548) | (61.926.256.442)
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 26.1 (788.546.317) (646.369.709)
52 | 16. Chi phithué TNDN hoan lai 26.3 (552.618.062) (180.399.169)
60 | 17. L& thuin sau thué TNDN (304.703.372.927) | (62.753.025.320)
61 | 18. L& thuin sau thué cua céngty
me (304.689.787.539) | (62.435.757.793)
62 | 19. L& thudn sau thué cua cd déng
khong kiém soat (13.585.388) (317.267.527)
70 | 20. L& co ban trén cd phiéu
(VND/C4 phiéu) 19.4 (2.705) (554)
71 | 21. L& suy giam trén cd phiéu
(VND/C phiéu) 19.4 (2.705) (554)
Lé Ngoc Minh
Nguwdi 1ap kiém Ké toan trudng
8
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BAO CAO THUGNG NIEN

2024

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thi Burc B03-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024
VND
M4 Thuyét
sé | CHI TIEU minh Nam nay N&m trwée
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |L& trwéce thué (303.362.208.548) | (61.926.256.442)
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao, hao mén va phan b
loi thé thuwong mai 8,9, 10 5.620.242.847 5.121.391.016
03 Céac khoan dy phéng 331.867.503.651 60.038.830.205
05 Lai tir cac hoat dong dau tu (3.213.364.498) (3.587.198.714)
08 | L tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu déng 30.912.173.452 (353.233.935)
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 343.314.979.220 | (88.779.452.376)
10 Giam hang tén kho 5.053.232.454 27.229.707.371
1 Giam cac khoan phai trd (343.510.123.212) | (20.350.222.885)
12 Giam (tang) chi phi tra trweéc 932.234.905 (699.704.479)
13 Giam chirng khoan kinh doanh 684.100.000 321.940.000
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 15 (646.369.709) (229.783.632)
17 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh (287.386.800) (639.882.743)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir (st dung
vao) hoat ddng kinh doanh 36.452.840.310 | (83.500.632.679)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TV
21 Tién chi @& mua sdm va xay dung
tai san cb dinh (91.818.182) -
22 Tién thu do thanh Iy tai san -
dai han 272.727.273
25 Tién chi dau tw gop vbn vao -
cong ty lién két (1.500.000.000)
26 Tién thu hdi tir thanh Iy cac khoan -
dau tw gop vén vao don vj khac 91.149.155.000
27 Lai tién giri va cb tire nhan dugc 3.240.121.108 3.103.345.111
30 | Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong

dau tw

3.148.302.926

93.025.227.384
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BAO CAO THUGNG NIEN

2024

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Blrc B03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
VND
VE] Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m truoe
Ill. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
36 Trai ttrc da tra cho trai chi 19.1 (357.000) -
40 | Lwu chuyén tién thuan siv dung vao
hoat déng tai chinh (357.000) -
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ndm 39.600.786.236 9.524.594.705
60 | Tién diu nam 12.332.308.213 2.807.713.508
70 | Tién cudi nam 4 51.933.094.449 12.332.308.213

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
g T 2

Lé Ngoc Minh Tran Thj Lién
Nguoi lap kiém Ké toan trudng Téng Giam déc

Thuyét minh bao cao tai chinh (dugc daing tdi ddy di tai www.thuduchouse.com)

Noi nhén: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC
- Nhu trén TONG GIAM DOC
-Luu VT
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THUDUC IHOUSE

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU PUC
57 Song Hanh, Khu phé 5, Phuong An Phu, Thanh phé Tha Dtc, TPHCM
Tel: (028) 39 143 111
Email: tdh@thuduchouse.com
Website: www.thuduchouse.com



		2025-04-15T13:36:32+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN NHÀ THỦ ĐỨC
	I am the author of this document




