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Thong tin chung

Thong tin khai quat
Qua trinh hinh thanh va phat trién
Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh
doanh va bé mdy quan ly

Dinh hudng phat trién

Céc ruiro

Tinh hinh hoat dong
trong nam

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
T6 chire va nhan su

Tinh hinh dau tu thuc hién cac du én
Tinh hinh tai chinh

Co cau co dong, thay d6i von dau tu cla chu
sa hitu

Bao cao tac dong lién quan dén moi truong va
xa hoi

Bao cao va danh gia
cua Ban Tong Giam doc
Danh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co cau san xuat, chinh séch,
quan ly

Ké& hoach phat trién trong tuong lai
Giai trinh ctia Ban Téng Gidam doc dai véi y kién
kiém todn

Bao cdo dénh gia lién quan dén trach nhiém vé
moi truong va xa hoi cua cong ty

banh gia
> A e AV.N > °
cua Hoi dong quan tri
Danh gia cta H6i dong quan tri vé cac mat
hoat dong cua Cong ty, trong dé c6 danh gia
lién quan dén trach nhiém moi truong va xa hoi

Danh gia ctia H6i dong quan tri vé hoat déng
clia Ban Téng Giam doc Cong ty

Céc dinh hudng cua Héi dong quan tri

Quan tri cong ty

Hoi déng quan tri
Ban Kiém soat

Cac giao dich, thu lao va céac khoan lgi ich
clia Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam doc va
Ban Kiém soat

Bao cao tai chinh
kiém toan nam 2024
Béo cdo cla Ban Téng Giam doc
Béo cdo kiém toan doc lap
Bang can dai ké toan
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
Bang luu chuyén tién té

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh



THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3. Thong tin vé mo6 hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bo

may quan ly
4. Pinh hudng phat trién

5.Cacruiro
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THONG TIN KHAI QUAT GIAY CHUNG NHAN DANG KY DOANH NGHIEP
TEN GIAO DICH

S6 3500811001 do Phong Dang ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cap thay di [an thir 11 vao ngay
24 thang 03 nam 2025.

Tén tiéng Viét CONG TY €O PHAN DAU TU' KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON ] ] ) S
(M3 s6 doanh nghiép cii: 4903000409 do S& K& hoach va Dau tu tinh Ba Ria-Viing Tau cap lan dau ngay 09/08/2007).

Tén tiéng Anh LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

VON PIEU LE (PONG)

1.761.435.000.000

Tén viét tat LONG SON PIC
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QUA TRINI
HINH T}

2007

Tién than la Cong ty C6 phan Dau tu
Khu cong nghiép Dau khi —IDICO Long
Son dugc thanh lap ngay 09/08/2007
theo gidy phép dang ky kinh doanh
s0 4903000409 véi von diéu lé la
1.200.000.000.000 déng va von diéu
I& thuc gop 1a 276.000.000.000 dong.

HAT TRIEN

2011

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
Thuong mai Dau khi — IDICO hoat
dong theo gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh va dang ky thué sé
3500811001 do S& K& hoach va bau
tu Thanh pho H6 Chi Minh cap thay
déi lan 04 ngay 28/09/2011 véi mirc
von diéulé 12 827.222.120.000 déng.

2022

Cong ty tiép tuc trién khai du an
Khu c6ng nghiép Dau khi Long
Son, tiép tuc nang cao trong
hiéu qua hoat dong kinh doanh.

2024

Cong ty thay déi ngudi dai dién theo
Phép luat ctia Cong ty tir Ong Lé Céng
Trung sang Ong Vi Hoang Long theo
Giay ching nhan dang ky doanh nghiép
cong ty c6 phan s6 3500811001 do
S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6
Chi Minh cap thay déi [an thd 10 ngay
29/11/2024. Dén ngay 24/02/2025,
Cong ty hoan thanh cong tdc chao ban
chirng khodn riéng 1é, gid chao ban 1a
10.000 dong/cé phiéu. Vén diéu Ié cla
PXL tang tir 827.222.120.000 dong lén
1.761.455.000.000 ddng

|

Ngay 01/06/2009, Dai Héi dong
c6 dong Cong ty C6 phan Pau tu
khu Céng nghiép Dau khi IDICO
Long Son da théng qua viéc giam
von diéu |é xuéng 827.222.120.000
déng can ct vao tinh hinh gép von
thuc té cling nhu hoat déng kinh
doanh ctia Cong ty.

Cong ty thay déi noi dung dang ky
doanh nghiép nham cép nhat nganh,
nghé kinh doanh phu hgp véi Hé thong
nganh kinh té Viét Nam, quy dinh phap
luat hién hanh va Diéu |é Cong ty.

2023

Cong ty thay dai gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh va dang ky thué
$0 3500811001 do S& Ké hoach va
DAu tu Thanh phé H6 Chi Minh cap
[an thr 8 ngay 20/06/2019.

2019

2009
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NGANH NGHE VA bIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH CUA CONG TY

Ma nganh,
Tén nganh, nghé kinh doanh
nghé kinh doanh
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu s hitu, chii str dung hoéc di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén str dung d4t &; Mua, ban nha va quyén st dung dat khéng
d& & Cho thug, diéu hanh, quan Iy nha va dat d& &; Cho thug, diéu hanh, quan Iy nha va 6810
dat khéng dé &; Kinh doanh bat déng san khac. (Trir dau tu xay dung ha tang nghia trang,
nghfa dia d€ chuyén nhugng quyén str dung dat gan vdi ha tang)
Xay dung nha dé & 4101
Xay dung nha khong dé & 4102
Xay dung cong trinh duong sat 4211
Xay dung cdng trinh dudng béw 4212
Xay dyng cong trinh dién
(doanh nghiép khong cung cap hang hda, dich vu thudéc déc quyén nha nudc trong hoat 4921
dong thuong mai theo Nghi dinh 94/2017/ND-CP vé hang hoa, dich vu déc quyén Nha
nudce)
Xay dung cong trinh cap, thoat nudc 4222
Xay dung cong trinh vién thong, lién lac 4223
Xay dung cdng trinh khac 4229
Xay dung cong trinh thuy 4291
Xay dung cdng trinh khai khoang 4292
Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac.

Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung; Xay dung céng trinh cong nghiép; Xay dung céng
trinh thay lgi; Xay dung cong trinh ngdm dudi dat-dudi nude; Xay dung két cau cong trinh;
Xay dung ha tang khu cong nghiép, khu do thi.

4299 (Chinh)

Pha do

4311

10 BAO CAO THUONG NIEN 2024

. R - Ma nganh,
Tén nganh, nghé kinh doanh .
nghé kinh doanh

Chu&n bi méat bang

4312
(Trir hoat d6ng NG min)
Lap dat hé thong dién 4321
Lap dat hé théng cap, thoat nudce, hé thong sudi va diéu hoa khong khi
Chi tiét: Lap dat hé théng dién; Lap dat hé théng cap, thoat nudce, hé thong sudi va diéu hoa khong
khi; Lap dat hé thdng cap, thoat nudc; Lap dat hé thdng sudi va didu hoa khdng khi; Lap dat hé 4322
thdng xay dung khac. (trlr [ap dat céc thiét bi lanh (thiét bi cap déng, kho lanh, may d4, diéu hoa
khong khi, lam lanh nuéc) st dung ga lanh R22 trong linh vurc ché bién thay hai san)
Lap dat hé thong xay dung khéc 4329
Hoan thién cong trinh xay dung 4330
Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
Khai théc, x(r ly va cung cép nudc 3600
Thodat nudce va xtr ly nude thai 3700
Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat
Chi tiét:

6820
- Dich vu méi gidi bat déng san, quyén sir dung dat
- Tu van bat déng san (trlr tu van phap luat), quyén sir dung dat
Dich vu luu trd ngan ngay
Chi tiét: Khach san; Biét thu hodc can ho kinh doanh dich vu lvu tri ngan ngay; Nha khéach, nha nghi 5510
kinh doanh dich vu luu trd ngén ngay; nha tro, phong tro va cac ca sé luu tri ngan ngay tuong tu.
Kho baéi va luu trir hang hoa
Chi tiét: Kho bai va luu gitt hang hda trong kho ngoai quan; Kho bai va Iuu gitr hang héa trong kho 5210
dong lanh (trir kho ngoai quan); kho bai va luu gilr hang héa trong kho loai khac.
Hoat dong dich vu ho trg khac lién quan
Chi tiét: Dich vu dai ly, giao nhan van chuyén; Logistics; Dich vu hé trg khac lién quan dén van tai 5229
chua dugc phén vao dau; Kinh doanh van tai da phuong thire (trir kinh doanh bén bai 6 t6, van tai
dudng hang khéng va hoa 16ng khi d€ van chuyén).
Hoat déng kién trdc va tu van ky thuat lién quan
Chi tiét: Hoat dong kién tric; Hoat déng do dac va ban d6; Hoat dong tham do dia chat, nguén 7110
nudc; Hoat dong tu van ky thuat cé lién quan khac.
Khai thac da, cat, sdi, dat sét (khong hoat dong tai tru sd) 0810

LONG SON PIC

1



NGANH NGHE VA bIA BAN KINH DOANH

Hién nay, Cong ty hoat dong chinh tai Thanh

D!A BAN KINH DOANH  rhd Ho Chi Minh, Tinh Ba Ria - Viing Tau va

céc tinh lan céan.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nam: Pau tu kinh doanh bat
dong san.

Hoat dong chinh cua Cong ty bao gom:

» Xay dung cong trinh dan dung

» Xay dung cong trinh cong nghiép, cong trinh giao thong (cau,
duong, cong)

» Xay dung cong trinh thuy loi; Xay dung cong trinh ngam duéi
dat, dudi nuéc
» Xay dung cong trinh dudong 6ng cap - thoat nuéc

» Xay dung két cau cong trinh; Xay dung ha tang khu cong nghiép,
khu d6 thi

» Trang tri ngi ngoai that cong trinh; Kinh doanh bat dong san

» Kinh doanh co s& ha tang va cac dich vu cé lién quan trong khu
cong nghiép, khu do thi

» Kinh doanh dich vu cang va bén cang. Kinh doanh may méc,
thiét bi va phu tung thay thé

)

Vv

Kinh doanh vat tu, may moc, thiét bi nganh cong nghiép, dau
khi, khai khoang, lam nghiép, nong nghiép va xay dung.
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Thanh phé H6 Chi Minh




THONG TIN VE MO HINH QUAN TR|,

TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

CO CAU BO MAY QUAN LY

PAI HOI PONG €O PONG

-------------- BAN KIEM SOAT
VAN
1
1
HOIDONG QUAN TRl ¢f------mmmmmem- ¥

BAN TONG GIAM POC

PHONG TO CHUC PHONG TAI CHIiNH

. . o, PHONG KINH DOANH
HANH CHIiNH KE TOAN

BAN PHAT TRIEN

PHONG KE HOACH
VA PAU TU DU’ AN

BAO CAO THUONG NIEN 2024

MO HINH QUAN TRI

Long Son PIC t6 chirc m6 hinh quan tri minh bach, rd rang va tuan tha phap luat. La mét céng ty ¢6 phan, nén Long Son
PIC c6 m6 hinh quan tri dugc td chirc theo Luat Doanh nghiép Diém a, khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép sé 59/2020/
QH14 ngay 17/06/2020 va Diéu |é cua Cong ty.

M®& hinh quan tri gém c6 cac co quan chinh: Dai héi déng c6 déng, Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam
déc.

Pai hdi déng c6 dong: Dai hoi dong cé déng la co quan c6 tham quyén cé quyét dinh cao nhat cia Cong ty theo Luéat
Doanh nghiép va Diéu & Hoat dong cia Cong ty. Cudc hop Dai hdi c6 dong thudong nién dugc té chire moéi nam mét (01)
lan. Dai héi déng c6 dong phai hop thudng nién trong thoi han bon (04) thang ké tir ngay két thic ndm tai chinh. Dai
hoi déng ¢ dong théng qua céc bao cao tai chinh hang ndm cla Cong ty, k& hoach phét trién ngan han va dai han cta
Cong ty; bau, bai mién va thay thé thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat; quyét dinh nhirng van dé khac dugc
luat phap va Diéu lé Céng ty quy dinh.

HGi dong quan tri: Hoi dong quan tri la co quan quan tri Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty quyét dinh, thuc hién
cac quyén va nghia vu ctia Céng ty khong thudc tham quyén cua Dai h6i dong c6 déng. Quyén va nhiém vu ctia H6i dong
quan tri dugc quy dinh tai Diéu |é Cong ty.

Ban Kiém soat: Ban Kiém soat la co quan truc thuéc PHDCD, do DHDCD bau ra. Vai trd cia Ban Kiém soat la dam bao
cac quyén lgi cia c6 dong va thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Téng Giam déc trong viéc quan ly va diéu hanh cong
ty; chiu trach nhiém DHDCD trong thuc hién cac nhiém vu dugc giao.

Ban Téng Giam déc: Ban Téng Giam déc Cong ty bao gém 01 (mot) Tong Giam doc. Téng Giam déc dugc Hoi déng quan
tri Gy quyén thuc hién viéc diéu hanh moi hoat dong hang ngay cua Cong ty va chiu trach nhiém trudc HDQT vé viéc thuc
hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.
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THONG TIN VEMO HINHQUANTRI, =
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty con: knong co

Cac Cong ty lién ket:

STT

Tén cong ty

Pia chi

Linh vuc SXKD
chinh

VDL thuc gép
(Po6ng)

Ty lé sé hitu cua
Cong ty

Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Xay
lap Dau khi Binh Son
(“PVC Binh Son”)

Toa nha s6 33, dudng
Hai Ba Trung, P. Lé
Hoéng Phong, Quang
Ngai, Viét Nam.

Xay lap, dich vu
tu van DTXD, kinh
doanh bat dong
san

171.287.750.000

46,86%

Cong ty C6 phan Thiét
bi Noi Ngoai that DAau
Khi

Tang 5, phong 502,
s0 60, Lé Trung Ng-
hia, P12, Q. Tan Binh,
TP.H6 Chi Minh

Kinh doanh thiét
bi néi, ngoai that

14.000.000.000

20,00%

Cong ty gop von dau tu dai han khac

Cong ty C6 phan Dau
tu va Xay lap Dau khi
Sai Gon

S6 11Bis Nguyén Gia
Thiéu, phuong V6 Thi
Sau, quan 3, thanh
phd H6 Chi Minh

Xdy dung va
hoan thién cbng
trinh  ky thuat
dan dung - Kinh
doanh bat dong
san

28.500.000.000

8,14%

Cong ty C6 phan Pau
tu va Xay lap Dau khi
Kinh Bac

119 Huyén Quang,
phuong Ninh X3,
thanh phd Béc Ninh,
tinh Bac Ninh

Xay dung céc
coéng trinh dau
khi, dan dung,
cbéng nghiép, giao
thong, thuy loi

11.000.000.000

7,33%

cong ty CG6 phan
Khéach san Lam Kinh

Khu d6 thi mdi bong
Huong, phudng Dong
Huong, thanh phé
Thanh Ho4, tinh Thanh
Hoa

Dich vu khach
san, nha nghi

28.382.391.454

14,94%
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Trd thanh nha dau tu KCN chuyén nghiép, mot trong cac doanh nghiép hang dau
trong linh vuc phan phdi san phdm BDS tai Thanh phé H6 Chi Minh va dia ban Ba
Ria - Viing Tau. C6 moi truong lam viéc hap dan, l1a doanh nghiép kinh doanh da
nganh nghg, da linh vuc.

vue PAu tu, Kinh doanh Bat dong san.

Phét trién virng chéc va tirng budce khang | GIA TRI
dinh thuong hiéu cta Coéng ty trén linh [ ~ x°
~ COTLOI

\\'.
.H'.

Long Son PIC cam két kién tao mot moi trudng lam viéc day cam hing, noi su
chuyén nghiép va céng bang ludn dugc dé cao. Ching toi phat trién bat déng san
khu c6ng nghiép hoat dong hiéu qua va chi phi hop Iy trén thi trudong. Doi véi Long
Son PIC, su hai long ctia khach hang khéng chi 1a muc tiéu ma con la kim chi nam
dan 16i cho moi hoat dong, nham tao ra gia tri bén viing va lgi ich |au dai cho cong
dong.

LONG SON PIC 17
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PINH HUGNG PHAT TRIEN
CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Tiép tuc cam két vé chat luong, phat trién vitng chac va tirng budce khéng dinh thuong hiéu cia Céng ty,
hudng dén muc tiéu trd thanh mot trong nhitng doanh nghiép uy tin hang dau trong linh vuc xay dung cong
trinh dan dung, dau tu va kinh doanh bat dong san.

Tap trung ngudn luc dé thuc hién Du an Khu céng nghiép Dau khi Long Son tai xa Long Son, TP. Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Trudc mat, tap trung thuc hién cong tac chuén bi dau tu: Lap phuong an dén bu
gidi phéng mat bang, hé tro téi dinh cu; Phéi hop véi cac S&, nganh va chinh quyén dia phuong trién khai
diéu chinh cuc bé6 QHC Thanh phdé Viing Tau; Lap D6 éan Quy hoach phéan khu ty I& 1/2000 va Cong tac
chuyén déi muc dich st dung rirng tai Dy an.

Tim ki€ém d6i tac dd nang luc va trién khai ké hoach thodi vén tai cac doanh nghiép ma Cong ty dang tham
gia gép vén, dam bao tinh hiéu qua va t6i vu hda co ciu dau tu.

Day manh céng tac thu héi cong ng bang cach ap dung céc giai phap nhu co ché dam phan linh hoat, két
hop véi cac bién phap kiém soét rdi ro nghiém ngat dé xur ly triét d€ cac khoan ng qua han va ng xau, gilup
cai thién dong tién va cling c6 nén tang tai chinh.

Xay dung moi truong dau tu kinh doanh tai cédc khu cong nghiép ngay cang hap dan va thuan lgi, bang cach
t6i wu hda co sd ha tang, don gian hoéa thd tuc hanh chinh, va cung cap céac dich vu hé trg chuyén nghiép.
Tap trung tao diéu kién t6i da dé cac doanh nghiép trong khu céng nghiép phat huy tiém nang, nang cao
hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh, tir dé thac day su phat trién bén virng cia toan khu vuc, bién cac
khu cong nghiép thanh diém sang thu hat dau tu va déi mdai sang tao.

Tang cudng cong tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién céac quy ché, quy dinh, tinh minh bach trong moi

mat hoat dong clia Cong ty, déng thoi ddm bao tuén thd cac quy dinh cta phap luét va quyén lgi hop phép
cla tat ca cac c6 dong cua Céng ty.

20
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T6i wu hda co cau tai chinh bang cach quan ly
chat ché céc khoan chi phi, dam bao viéc st
dung ngudn vén cé hiéu qua nham nang cao
nang luc tai chinh, duy tri sy 6n dinh va phat
trién virng chac, tang cuong kha nang canh
tranh va tao nén tang virng chac cho céac ké
hoach tang trudng dai han.

Linh vuc bat déng san dugc xac dinh [a mot
trong nhirng mang kinh doanh trong tam. Véi
tam nhin chién luoc, Cong ty tap trung dau tu
vao linh vuc nay dé tao nén tang virng chac
cho su phét trién 1au dai, gia tang gia tri tai
san va cung c0 vi thé trén thi truong. Dong
thoi Céng ty dau tu co6 dinh hudng nham khai
théc t6i da tiém nang cuda thi truong bat dong
san, dong thoi gia tang loi thé canh tranh.

CHIEN LUOC TRUNG VA DAI HAN

Trong linh vuc phat trién khu céng nghiép, Cong ty chd dong
hop tac vdi cac co quan cé thdm quyén dé dé xuat chuyén
d&i muc dich, nhiém vu ctia Khu céng nghiép... nham két
ndi véi nganh hoa dau va duy tri vai tro chd dau tu dy én
Khu c6ng nghiép Dau khi Long Son, t6i uu hda tiém nang
phét trién cta du an va thu hat thém céc nguén luc dau tu.

Tim kiém va khai thac cac co hoi dau tu tiem ndng thong
qua viéc trién khai cac dy an mdi, gép von vao Cong ty lién
doanh lién két, nham tan dung t6i da lgi thé clia cong tac
dau tu va kinh nghiém trong linh vuc dau tu, déng thoi ma
rong danh muc d4u tu theo hudng bén viing va hiéu qua.
Tiép tuc tién hanh ra soat va danh gia k¥ ludng cac doi tac
tiém néng, chu trong lua chon nhitng nha dau tu cd ndng
luc, kinh nghiém va uy tin trong linh vuc d4au tu kinh doanh
ha tang Khu céng nghiép, nham dam bao chat luvong hap
tac va goép phan nang cao hiéu suat khai théc, gia tang gia
tri du &n va thic day su phat trién toan dién cla hé sinh
thai dau tu.

~
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CAC MUR TIEY
PHAT TRIEN BEN VUNG

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG VA CHUONG
TRINH CHINH LIEN QUAN PEN NGAN HAN VA TRUNG HAN

CUA CONG TY

Doi vGi co dong:

PXL tap trung ngudén luc nham mang lai gia tri bén viing cho ¢6 dong thong qua viéc tap trung vao tang trudng noi
tai va gia téng gia tri doanh nghiép. PXL uu tién tai dau tu lgi nhuan vao cac du an bat déng san va khu cong nghiép
tiém nang, nhdm t6i wu hda hiéu qua str dung vén va tao nén tang cho su phat trién vuot bac trong tuong lai. Cong
ty dam bao tinh minh bach trong quan tri, thuc hién céng bo thong tin day dd, chinh xac va kip thoi. Bén canh dé,
Cong ty cung cap théng tin cap nhéat vé tién do du én va tinh hinh hoat déng dé cé dong nam bat ré rang dinh hudng

phat trién.

Doi véi moi truong
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PXL dat muc tiéu phat trién bén virng vé méi truong bang cach tich hop céc gidi phap xanh vao moi du an bat dong
san va khu céng nghiép. VGi cam két giam thiéu tac dong tiéu cuc dén méi trudng théng qua viéc ap dung céng
nghé tiét kiém nang luong, str dung vat liéu xay dung than thién véi méi trudng, va tang cuong dién tich cay xanh

trong quy hoach.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Doi véi xa hoi va ngudi lao dong

PXL hudng dén muc tiéu phat trién bén ving vi lgi ich cdng déng va xa héi bang céch kién tao nhirng gia tri tich cuc
tlr cac du én bat déng san va khu cong nghiép. Cong ty quan tdm va thuc hién dy én, tao ra nhiéu co hoi viéc lam
bén vitng cho ngudi lao dong dia phuong, dong thai thic ddy cac hoat dong dao tao nang cao kj nang nham dap
(rng nhu cau nguén nhan luc chat luong cao.

Ngoai ra, Cong ty sé tich cuc tham gia vao cac chuong trinh an sinh xa hdi, ho trg phat trién gido duc, y té€ va cai thién
diéu kién sdng cutia cong dong xung quanh cac khu vuc du an, chid trong xay dung khong gian sng va lam viéc an
toan, lanh manh, gép phan nang cao chéat lugng cudc sdng va thic ddy su phat trién kinh t& - xa hoi tai dia phuong.
PXL thu hat va gitr chan nhan tai bang chinh sach cong bang, canh tranh va phu hop véi dinh hudng phét trién chung.
Bén canh dé, chién luge quan ly hiéu qua dugc ap dung gidp phan céng coéng viéc hop 1y, tao déng luc va dinh hudng
phat trién rd rang cho tirng nhan vién.

LONG SON PIC 23



CAC RUI RO

RUI RO KINH TE

Nam 2024, kinh té€ toan ciu tang trudng 6n dinh va ghi
nhan murc tdng cao hon so véi nam 2023. Tuy nhién, boi
canh chinh tri van c6 su bat 6n dén tr xung d6t tai Trung
Pong cuthélalsrael va luc luong Hamas, xung d6t Ukraine
- Nga kéo dai. Nhitng dién bién nay tiép tuc anh hudng
dén thj truong tai chinh va chudi cung (rng toan cau. Tinh
hinh kinh t& dién bién phurc tap, moi trudng lam phat c6 xu
hudng giam, |di suat van dugc gilr & murc cao so vdi trudc
dai dich COVID 19, nhung céac diéu kién tin dung dugc cai
thién. Dong DO la tang manh trong thai gian nay chu yéu
do lo ngai thué quan tr Hoa Ky gay anh hudng dén diéu
kién tai chinh tai cac nén kinh té thi trudng mdi néi va cac
quoc gia dang phat trién phai that chat vao cudi 2024.

BIEN PHAP QUAN LY RUI RO

Pirng trude co hoi va thach thire clia moi truong kinh té,
Long Son PIC ludn luén chd dong thich nghi va né luc
tng pho véi khé khan bang cach linh hoat va hiéu qua
trong cong tac diéu hanh, nham hoan thanh cac muc tiéu
da dé ra. D€ ki€ém soat rui ro va tan dung co hoi, Céng ty
theo ddi chét ché tinh hinh kinh t& vi mo, tir d6 diéu chinh
ké hoach kinh doanh mét cach kip thai va phu hap trude
nhitng bién dong cda thi truong.

PXL tap trung t6i wu hda chi phi van hanh, tai co cau nguon
luc, va ddy manh hiéu qua quan tri d€ dam bao sy 6n dinh
trong hoat dong kinh doanh. Pong thai, Cong ty luén nhay
bén nam bat cac co héi mai tlr xu hudng thi truong, nhu
su dich chuyén dau tu vao linh vuc cong nghiép xanh, bat
dong san théng minh hay nhu cau gia téang vé khong gian

san xuét hién dai. PXL san sang tan dung lgi thé tir cac

du én san cd, két hop vdi viéc d8i méi sang tao trong phat
trién san pham va dich vy, Cong ty khéng chi vuot qua giai
doan thir thach ma con tao da bit pha, vuon [én manh
mé.
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i Trude bsi canh kinh t& thé gisi phL’rc.f
tap, nhiéu rdi ro, tinh hinh kinh t&€ cua
nudc ta van la diém sang trong khu§
: vuc, kinh t€ vi mé 6n dinh, lam phét :
duoc kiém soét tot. Theo sd liéu Tong
cuc thdng ké, GDP Viét Nam trong nam
: 2024 téng 7,09% vuot muc tiéu Quac :
: hoi dé ra. Trong khu vuc cong nghiép
va xay dung, nganh cong nghiép phuc
h6i tich cuc va tdng trudng manh mé
: 50 v6i ndm 2023. Gié tri téing thém udc :
: tinh 8,32%, dong gép 2,70 diém phan :
trdm vao téc do tang tong gia tri tdng
thém toan nén kinh té€. Nhin chung téng
: thé nen kinh & Viét Nam 2024 phuc hoi ;
: 18 nét va tao dieu kién but pha trong
: n&im 2025. :

1,09%
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RUI RO PHAP LUAT

Long Son PIC hoat déng trong khuén khé phép ly bao gém bo Luat Dan su, Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luét
kinh doanh bat dong san, Luat dat dai, Luat nha & va cac van ban luat lién quan. Bat ky thay déi nao trong hé thong luat
nay, d&c biét 1a cac van ban do Bo Tai chinh, Uy ban Chirng khoan Nha nudc, Bd Nong nghiép va Mai trudng ban hanh,
déu cé thé tac dong truc ti€p dén hoat dong clia Cong ty.

Nam 2024 danh dau nhiéu thay déi quan trong trong khung phap ly lién quan dén thij truong bat déng san. Cac luéat lién
quan dén thj truong bat dong san (Luat Dat dai 2024, Luat Nha ¢ 2023, Luat Kinh doanh bat déng san 2023) c6 hiéu luc
da giup thj truang minh bach hon. Cu thé, Luat Nha & méi nhat s6 27/2023/QH15, ap dung ngay 01/8/2024; va Luat Kinh
doanh bat dong san 2023 cé hiéu luc tir ngay 01/08/2024.

Bén canh dd, cac quy dinh trong linh vuc ching khoan ciing
c6 nhitng thay ddi quan trong, nhu Luat Ching khoan sira
dai vira duoc Quoc hdi théng qua vao ngay 29/11/2024, gilp
téng cuong tinh ky luét cua thi trwong, trong dé tap trung vao
cai thién chat luong céng bo théng tin. Twong tw, Théng tu s6
68/2024/TT-BTC cutia B0 Tai chinh ¢ hiéu luc tlr 02/11/2024,
theo dé, tlr ngay 01/01/2025, t6 chirc niém yét, cong ty dai
chiing quy mo 16n cong b6 thong tin dinh ky bang tiéng Anh.

Céc thay d6i vé chinh sach phép luat tao ra nhiéu co hoi dé
nang cao tinh minh bach cua thj truong, nhung déng thai
cling dat ra khong it thach thirc doi vai Cong ty:
Viéc diéu chinh céac quy dinh méi vé tha tuc thu hoi dat,
b6i thudng, hé trg téi dinh cu c6 thé kéo dai thai gian thuc
hién du an.
Quy dinh méi vé dau gia quyén str dung dat va xac dinh
gia dat theo nguyén tac thi trudng co6 thé lam tang chi

phi dau vao, gay ap luc lén k& hoach tai chinh ciia doanh

nghiép.

Viéc siét chdt quan Iy va téng cudng trach nhiém trong sir :".Trl.rdc nhiing thay d8i phép Iy va céc thach thuc
dung dat, ddc biét la x ly tinh trang bd hoang dét hoac : di kem, PXL d3 va dang chl dong ra soat, cap :
st dung sai muc dich, tao ap luc 16n 1én doanh nghiép : nhat kién thirc phép Iy, xay dung ké hoach chi

trong viéc day nhanh tién do trién khai du an. ! tiét va linh hoat trong viéc diéu chinh chién lugc :

Su thay d8i dng bo trong hé thang phép luat doi hoi doi : kinh doanh d€ thich ung véi moi trudng phép :
ngll nhan su phai duoc dao tao lai d& nam bat va van : Iy méi. Bén canh dé, Cong ty hop tdc véi don vi
hanh hiéu qua céc quy dinh méi. tu van chuyén nghiép nham céap nhat kip thoi
: céc thay ddi trong hé thong luat, ddm bao tuan :
 tha va diéu chinh chién lugc phi hop. Déng thai, :
Cong ty tang cudng trao ddi vai cac co quan
quan ly nha nudc dé nam bat chinh sach mai,
: tham gia cac hoi thdo chuyén dé va cap nhat
BIEN PHAP QUAN LV ROI RO quy trinh ndi bd theo quy dinh hién hanh, nham

‘ : thich tng hiéu qua v6i méi trudng phap ly, giam :
: thiéu t6i da nhiing ruii ro phap Iy c6 thé xay ra. :

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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CAC RUI RO

RUI RO TiN DUNG VA THANH TOAN

RUi ro tin dung phat sinh khi céc dai tac, khach hang hodc
nha thau khong thuc hién ding cam két thanh toan, dan
dén tinh trang no qua han hodc ng xau, gay ap luc lén
dong tién va kha nang thu hoi von cta PXL. Diéu nay dac
biét nghiém trong trong bdi canh thi trudng bat dong san
thudng doi hdi nguén vén 16n va thoi gian thu hoi kéo dai.
Bén canh d¢, rui ro thanh khoan cé thé khién Long Son PIC
gap kho khan trong viéc ddp ing cac nghia vu tai chinh
ngan han nhu tra ng vay ngan hang, chi phi van hanh hoac
dau tu tiép theo, néu dong tién tlr ban hang hodc cho thué
bt dong san bi cham tré hodc dinh tré. Su phu thudc I6n

vao von vay va cac diéu kién tin dung that chéat tir phia
ngan hang cang lam gia tang nguy co mat can doi tai
chinh, de doa dén kha nang duy tri hoat dong lién tuc cling
nhu trién khai cac du an méi.

BIEN PHAP QUAN LY RUI RO

Nham giam thi€u rai ro trén, Cong ty tap trung xay dung quy trinh tham dinh khach hang va doi tac chat ché, bao gom
danh gid ndng luc tai chinh, lich str tin dung va kha nang thanh toan trude khi ky két hop dong, ap dung céc bién phap
bdo dam nhu thé chap tai san hodc dat coc dé giam thiéu rui ro trong truong hop ddi tac khong thuc hién ding cam két.

Dai véi viéc kiém soat rdi ro thanh khodan, PXL duy tri mot co cau von cén dai gitra von chi s hitu va von vay, khong phu
thudéc qua murc vao ngudn von tin dung ngan han. Ngoai ra, PXL xem xét viéc thiét |ap quy du phong thanh khoan hoéc
huy dong nguén von tir cd déng, nham dam bao dong tién 6n dinh va nang cao kha nang tai chinh dai han.

RUI RO_PEN BU GIAI PHONG
MAT BANG

RUi ro dén bu giai phdng mét bang la mét trong nhitrng thach thic 16n d6i
vGi PXL trong linh vuc kinh doanh bat dong san va phat trién khu cong
nghiép, c6 thé gay ra nhirng tac déng nghiém trong dén tién do, chi phi
va hiéu qua cta du an. Mot trong nhiing rui ro phé bién nhat |a viéc xac
dinh gia tri dén bu khong théng nhat hodc khong pht hop vai ky vong cla
ngudi dan, dan dén tranh chap, khiéu kién kéo dai va lam cham tién do
trién khai du an. Ngoai ra, quy trinh phap ly phirc tap lién quan dén thd
tuc thu hoi dat, phé duyét phuong éan dén bu va hé tro tai dinh cu cling cé
thé tao ra nhiéu trd ngai, dac biét khi cac quy dinh méi nhu Luat Dat dai
2024 yéu cau tinh minh bach va chat ché hon.
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dia phuong va cac bén lién quan ngay tlr giai doan dau, dam bao tuan tha day da cac quy dinh phap luat va xay dung
phuong an dén bu, hé trg téi dinh cu céng bang, minh bach. Song song do, t6 chirc d6i thoai céi md véi nguai dan bi anh
hudng, lang nghe y kién va giai quyét kip thoi cac van dé phat sinh sé gép phan xay dung long tin va thic ddy qua trinh
gidi phong mat bang dién ra suon sé.

RUI RO PHAT TRIEN DU’ AN

Trong qua trinh phat trién du én, cac doanh nghiép phat trién thuong gap nhiéu van dé gay anh hudng tién do cua du an.
o Thr nhat 13, su khong nhat quan trong luat phap va cac quy dinh gay ra mau thuan kho khan.

e Thu hai, nhiéu quy trinh hanh chinh lién quan dén d4au tu va phan phoi dat dai con phirc tap, thuong méat nhiéu thoi
gian.

e Thur ba, tha tuc xin cap phép va phé duyét cac thu tuc kéo dai gay tang chi phi.

e Cudi cung la qua trinh dén bl va giai phong mat bang theo gia dén bu va gia thi truong gay khé khén trong xac dinh
quyén loi cta cac bén lién quan.

BIEN PHAP QUAN LY RUI RO

DE quan ly hiéu qua cdc rui ro trong qua trinh phat trién du an bat déng san, PXL trién khai d6ng bo cac bién phap chién
luoc va van hanh nham giam thiéu tac déng tiéu cuc tir cac yéu t6 bén trong 1an bén ngoai.

Vé mét phap ly, PXL dam bao tuan thd chat ché cac quy dinh hién hanh lién quan dén dat dai, xay dung va moi truong.

V& tai chinh, PXL xay dung ké hoach von chi tiét va linh hoat, bao gom viéc da dang héa nguon vén thong qua huy dong
tlr c6 d6ng, vay ngan hang,... Ngoai ra, Long Son PIC danh gia nhu cau khach hang, déi tha canh tranh va céc yéu to kinh

t€ vi mé nhu 13i suat, lam phat va chinh sach tin dung, xay dung chién luge marketing va ban hang linh hoat, két hop véi
cac chuong trinh wu dai hap dan, nham thic day doanh sé, dam bao hiéu qua hoat déng kinh doanh ct Céng ty.

RUI RO KHAC VA QUAN LY RUI RO

Ngoai céc rdi ro chinh trén, cac nhan to rui ro khac c6 thé ké dén nhu hda hoan, thién tai, dich bénh... Dé); 1a nhirng rai
ro bat kha khang va sé dé lai hau qua nghiém trong nhu gay thiét hai cho con ngudi va tai san, tir d6 tac dong dén hoat
déng kinh doanh va phat trién cia Cong ty.

Ban lanh dao Cong ty da chd dong xay dung k& hoach kiém soat rui ro, nham san sang déi phé néu truang hop bat kha
khang nay xay ra.
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

2. To chirc va nhan su

3. Tinh hinh dau tu va thuc hién cac du an

4. Tinh hinh tai chinh

5. Co cau cd dong, thay doi von dau tu ctia von chi sé hitu

6. Bao cdo tac dong lién quan dén moi truong va xa hoi cua

Cong ty



TiNH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

“Nh& kiém soat hiéu qua chi phi, trong nam 2024, Céng ty ghi nhan lgi nhuan sau thué dat 906 triéu
déng, tang 70,17% so véi cung ky nam 2023. Méc du chua dat dugc ké hoach do Dai hoi déng cé
déng deé ra, nhung Céng ty van duy tri dugc mic tiang trudng tich cuc. K&t qua nay phan anh sy né luc
khéng ngimg ctia Ban Lanh dao cung toan thé can bd, cong nhan vién Long Son PIC trong viéc thich

trng véi thach thire va toi wu héa hiéu qua hoat dong kinh doanh”. PVT: triéu dong

Nam 2024
L %TH 2024/KH %TH 2024/TH
STT Chi tiéu TH 2023
2024 2023
Ké hoach Thuc hién
1 Téng doanh thu 23.967 22.098 19.233 87,04% 80,25%
2 Doanh thu thuan 12.304 10.517 85,47%

Doanh thu hoat
3 o 11.649 8.218 70,55%
déng tai chinh

4 Doanh thu khac 14 498 3.557,97%

Loi nhuan thuan tir
5 1.027 1.079 105,12%
HDKD

Téng lgi nhuan ké
6 ) i " 896 2.338 1.369 58,55% 152,83%
todn trudce thué

Loi nhuan sau thué
7 thu nhadp doanh 532 1.870 906 48,45% 170,17%
nghiép

CO CAU DOANH THU

DVT: triéu déng

Nam 2024 Nam 2023
STT Khoan muc %2024/2023
Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)

Doanh thu

1 cung cép dich 10.155 96,56 12.038 97,84 84,35
vu

2 D.oAanh thu ban 362 3,44 265 2,16 136,38
dién

Téng 10.517 100,00 12.304 100,00 85,47
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NHAN XET

4 """"""""""""""""" * Nam 2024, Long Son PIC ghi nhan su sut giam cla Téng
Doanh thu, theo d6, Téng doanh thu dat 19.233 triéu déng,
giam 19,75% so véi nam trudce, turong duong giam 4.734
triéu déng va, chi dat 87,04% so véi ké hoach dé ra. Trong

do, Doanh thu thuan va doanh thu tai chinh lan lugt giam
so vGi nam 2023, cu thé, doanh thu thuan cla Long Son
PIC trong nam 2024 dat 10.517 triéu déng, twong duong
85,47% so véi nam 2023.

1-3 6 9 Triéu déng

Lgi nhuan truéc thué

O -
9 0 6 Triéu dong

Loi nhuan sau thué

Nguyén nhan dan dén su suy giam cua doanh thu thuan

nam 2024 la chd yéu do Cong ty chua thé khai thac toan
bo dién tich thuong mai tai Du an chung cu Huynh Tan
Phat (Long Son Building), quan 7, TP. H6 Chi Minh. Tinh
dén cudi nam 2024, Cong ty van chua cho thué/khai thac

03/06 san trung tam thuong mai tai Dy an nay, mac du
trong ndm qua, Céng ty da tich cuc tim kiém khach hang,
dai tac dé tiép tuc cho thué mat bang trung tdm thuong
mai tai Dy an Long Son Building. Tuy nhién thj truong cho
thué mat bang kinh doanh van dang gép kho khan dan dén

hiéu suat khai thac van chi dat 50%/téng sé 06 tang cla

trung tdm thuong mai.

Bén canh d6, Doanh thu hoat dong tai chinh giam trong ky do anh hudng cua chinh sach ha lai suat huy déng ctia ngan
hang va su sut giam du ng goc so vdi cung ky ndm trudce trong tai khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han, tir s6 du
7.500 triéu dong vé con 4.540 triéu déng.

Trudc bai canh kho khan, Ban Diéu hanh da trién khai cac bién phép trong quan ly cac chi phi hoat déng kinh doanh hiéu
qua, gép phan cai thién lgi nhuan tir HDKD. Cu thé, chi phi tai chinh giam manh, ghi nhan 929 triéu déng trong ky, giam
79,52% so véi ndm 2023, tuong duong giam 3.606 triéu déng. Co cdu chi phi tai chinh khong ¢6 13i tién vay, ma chu yéu
la chi phi trich 1ap du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh dai han, do Cong ty khéng trich thém khoan trich lap
du phong dau tu gop vén vao Cong ty cé phan Dau tu va Xay dung Dau khi Sai Gon (PSG). Khong nhirng vay, chi phi ban
hang ciling duogc cai thién, ghi nhan 87 triéu dong, so véi ndm 577 triéu dong clia nam 2023, giam 490 triéu déng tuong
duong giam 84,90%, do Cong ty chua thé cho thué 03 tang san dang tréng tai Trung tdm Thuong mai Dy an Chung cu
Huynh Tan Phat.

Déc biét, Lgi nhuén khac trong ndm 2024 ctia Long Son PIC ¢6 su cai thién dot pha, tir mire 16 nam 2023 chuyén sang i
gan 290 triéu déng, nha nhan dugce khoan tién dat coc cda khach hang thué can ho va mat bang trung tam thuong mai
tai du an Long Son Building do vi pham hgp déng va thanh ly hgp d6ng trude han. Nho do, LNTT cua Cong ty téng cao
hon cling ky, ghi nhan 1.369 triéu dong, tang 473 triéu dong, twong tng tang 52,83%, kéo theo LNST clia Céng ty tang
70,17%, dat 906 triéu dong.

Méc du két qua HDKD khong dat ké hoach nhu dé ra, Ban Diéu hanh da thanh cong trong viéc duy tri sy 6n dinh két qua
kinh doanh, khéng dé xay ra thua 16. duéi ap luc cda thi trudng, BTGD da quan ly t6t cac thanh phan co cau cda chi phi
quan ly, chi phi ban hang, chi phi tai chinh qua d6 cai thién LNTT va LNST. Trude khd khan va thach thic cling nhu bién
dong cua thj truong, Ban Diéu hanh tiép tuc cung toan thé CBCNV phan dau hon nira d€ nang cao hiéu qua kinh doanh
trong céc ky tiép theo.
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TO CHUC VA NHAN SU’

DANH SACH BAN PIEU HANH

Tai ngay 31/12/2024

S6 lugng CP s6 hitu (CP) (*) Ty 16 s
STT Thanh vién Chtrc vu h”.
tru

Canhan Pai dién

Ghi chu

1 Ong Vi Hoang Long Téng Giam déc - - -

2 Ong Pham Quang Tung K& toan trudng - - -

(*) Cén ci theo Danh sach c6 déng tai ngay 19/03/2024

LY LICH BAN PIEU HANH

ONG VU HOANG LONG
Nam sinh: 1982

Quéc tich: Viét nam

Chtrc vu: Téng Giam déc

Thac si Khoa hoc - Quan ly du an

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khéng cé

S6 cd phan nam gitr:
Ca nhéan: 0 CP, ty 1é: 0,00% VDL

Dai dién: 0 CP, ty 1€ 0,00% VDL

Qua trinh cong tac

07/2007 - 06/2018 Trudng Ban dau tu Téng cong ty Dau tu va Kinh doanh von Nha nudc (SCIC)

Pho Tong Giam doc dau tu Tap doan Lién Thai Binh Duong — IPPG
07/2018 = 10/2024  Thanh vién HDQT CTCP Nha ga qudc té Cam Ranh (CRTC)

Thanh vién HDQT CTCP Dich vu Hang khong San bay Tan Son Nhat (SASCO)

11/2024 - nay Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau Khi Long Son
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ONG PHAM QUANG TUNG
Nam sinh: 1977

Quac tich: Viét nam

Chtrc vu: K& toan trudng

C& nhan Kinh t&

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong co

S6 cd phan nam giir:

Cénhan: 0 CP, ty 1é: 0,00% VDL

Dai dién: 0 CP, ty 16 0,00% VDL

Qua trinh cong tac

07/2002 - 02/2004

Nhan vién hach toan kinh t&€ Phan xudng san xuat Xi mang Nha may Xi mang 12/9.

03/2004 - 12/2005

Ké todn Phong TCKT Co6ng ty Xi méng 12/9

01/2006 - 03/2009

K& toan téng hgp CTCP Xi mang 12/9.

04/2009-10/2010

Pho Phong TCKT Céng ty CP Xi mang Dau khi 12/9

11/2010-11/2011

Chuyén vién Phong TCKT CTCP Dau tu Khu céng nghiép Dau khi - IDICO Long Son.

12/2010 - nay

Phé phong Tai chinh K& toan CTCP Dau tu KCN D3u khi - IDICO Long Son.

12/2010 - nay

Dai dién Cong b6 théng tin CTCP Dau tu Xay dung Thuong mai Dau khi - IDICO (nay la
CTCP D3au tu Khu cong nghiép Dau khi Long San).

12/2011 - nay

Ké todn trudng CTCP Dau tu Xay dung Thuong mai Dau khi - IDICO (nay la CTCP Dau
tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son).

NHUONG THAY POI TRONG BAN DIEU HANH TRONG NAM

Thanh vién Ban Diéu

STT A
hanh

Ngay thang Trinh d6 chuyén o . % N .
Ngay bo nhiém/mien nhiém thanh vién BbH

nam sinh mon

1 Ong Lé Coéng Trung

BG6 nhiém lan dau ngay 08/10/2018; bd nhiém

lai ngay 28/6/2022
12/06/1980 Ky su )
Quyét dinh mién nhiém, théi gilr chirc vu Tong

Gidm doc c6 hiéu lyc tir 29/11/2024

2 Ong Vi Hoang Long

Thac si Khoa hoc = Quyét dinh b& nhiém gilr chirc vu Téng Gidm

15/01/1982 . N
doc co hiéu luc tir ngay 29/11/2024

Quan ly dy én

LONG SON PIC
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TO CHUC VA NHAN SU’
SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

Nam 2024 Nam 2023
STT Tiéu chi . ~
S6 luong i S6 luong .
. Ty trong (%) . Ty trong (%)
(nguoi) (nguoi)

I. Theo trinh d6 lao dong 22 100% 23 100,00%
1 Pai hoc va trén Dai hoc 18 81,82% 18 78,26%

2  Caodang 0 0% 0 0%

3 Trung cép 4 18,18% 05 21,74%
Il. Theo gidi tinh 22 100% 23 100,00%
1 Nam 12 54,55% 13 56,52%

2 NG 10 45,45% 10 43,48%
Téng cong 22 100% 23 100,00%

THU NHAP BiNH QUAN CUA CBCNV NAM 2024

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
Téng s6 luwgng nguoi
QA ong ng 04 ” ’ )
lao déng
Thu nhap binh quén
s o 19.826.037 22.799.942 23.355.852 21.404.678
(déng/ngudi/thang)
24.000.000
23.355.852
23.000.000 22.799.942
22.000.000
21.404.678
21.000.000
20.000.000 19.826.037
19.000.000
18.000.000
N&m 2021 Nam 2022 Nam 2023 N&m 2024
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CHINH SACH NHAN SU

Vé tuyén dung:

PXL luén chi trong xay dung chinh sach tuyén dung
rd rang, minh bach va hiéu qua nham thu hat nhan
tai va tao dung moi trudng lam viéc chuyén nghiép.
Quy trinh tuyén dung duoc thiét ké chat ché, tir viéc
xac dinh nhu cau nhan su, mo ta céng viéc chi tiét
dén viéc ap dung céc phuong phap danh gia khach
quan nhu phong van da chiéu, bai kiém tra ki ndng va
thdr thach thuc té€. Moi thong tin vé vi tri tuyén dung,
yéu cau cong viéc va ché do dai ngd déu dugc cong
khai minh bach, dam bao tinh cong bang va ton trong
(rng vién. Nho chinh sach nay, PXL khéng chi tuyén
chon duoc doi ngli nhan su chat lugng cao ma con
tao dung niém tin va su gan két lau dai véi nhan vién
ngay tlr nhirng ngay dau gia nhap Cong ty.

Vé dao tao:

PXL luén coi trong viéc phat trién nguon nhan luc
théng qua cac chuong trinh dao tao chuyén sau va
tao diéu kién hoc tap t6i da cho nhan vién. Cong ty
thudng xuyén t6 chirc cac khda hoc nang cao ky nang
chuyén mén, cap nhat kién thirc méi vé cong nghé,
thi truong va quan ly, gitp doi ngl khéng nglrng hoan
thién nang luc ban than.

PXL khuyén khich nhan vién tham gia céc khéa hoc
bén ngoai, héi thao chuyén nganh hoac lay ching chi
qudc té bang cach ho trg chi phi va sap xép thai gian
linh hoat. V&i quan diém “dau tu vao con nguoi la nén
tang cla sy phat trién bén virng” PXL cam két xay
dung mot moi truong lam viéc khuyén khich sang tao,
dai méi va hoc hoi, tir d6 tao dong luc dé€ méi ca nhan
phat huy toi da tiém nang va dong gép vao thanh cong
chung ctia cong ty.

MGi truong lam viéc:

PXL ludn chd trong xay dung mét maoi truong lam viéc
than thién, chuyén nghiép va an toan, noi nhén vién cé
thé phat huy t6i da nang luc trong trang thai thoai mai
nhat. Van phong dugc thiét ké hién dai, day dd tién nghi
tr hé théng anh sang, diéu hoa dén céc trang thiét bj
cong nghé tién tién, dap irng moi nhu cau lam viéc hiéu
qua. Khong gian lam viéc dugc bé tri khoa hoc, tao su
thoang dang va gan két gilra cac bo phan. PXL ludén dat
yéu t6 an toan 1én hang dau, tuan tha nghiém ngéat cac
quy dinh vé phong chdy chita chdy, vé sinh lao dong va
strc khoe nghé nghiép.

Vé lurong, thudng:

PXL xay dung chinh sach luong dua trén nguyén tac
cong bang, minh bach va canh tranh, dam bao thu
nhap ctia nhan vién ludn tuong xing véi nang luc, kinh
nghiém va dong gép. Murc luong dugc thiét ké phu hgp
vGi mat bang thi trudng, gidp thu hat va gitr chan nhiing
nhan su chat lugng cao.

Bén canh thu nhap co ban, PXL ap dung nhiéu hinh thirc
thudng linh hoat nhu thudng hiéu suat, thudng du an,
thudng cudi ndm va cac ché do phc loi bé sung (bado
hi€ém surc khde, ho trg dao tao, du lich nghi dudng). Cac
khoan thudng dugc xay dung dua trén két qua lam viéc
va muc d6 hoan thanh muc tiéu, dam bao ghi nhén
ddng dan nhirng nd luc cla nhan vién.

Ngoai ra, PXL cling chu trong xay dung méi trudng lam
viéc khuyén khich sy séng tao, déi méi va céng hién
thong qua co ché luong thudng hop ly. Nhitng déng gop
vuot troi ludn dugc cdng nhan va ton vinh, tao dong luc
dé nhan vién phan dau dat thanh tich cao hon.

35



CHINH SACH NHAN SV

Vé ché do phuc lgi doi véi nguoi lao dong:

PXL luén tuan thd nghiém ngat cac quy dinh cda phap
luat vé ché d6 phuc lgi danh cho ngudi lao dong, tir bao
hiém x& hoi, bdo hiém y t€ dén cac quyén lgi bat budc
khac. Cac chuong trinh nhu kham sirc khoe dinh ky, ho
trg tai chinh trong truong hop khan cap, hay ché do nghi
phép linh hoat khéng chi dép &ng nhu cau co ban ma
con thé hién sy quan tdm dén sutrc khde va doi séng tinh

than cua nhan vién.
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PXL chu trong thiét ké céc phuc loi dédc biét nham dap
(rng ky vong ngay cang cao ctia nguoi lao déng. Céng
ty cung cdp céc goi bao hiém sirc khde toan dién, hé
trg hoc tap va phat trién nghé nghiép, cling nhu t6 chirc
céc hoat dong gan két nhu du lich nghi dudng, team
building hodc céau lac bé s& thich. Nhitng chinh sach
nay khong chi gitp nhan vién cdm thay dugc tran trong
va cham séc ma con tao ra mot moi truong lam viéc
tich cuc, noi mdi ca nhan déu cé co hoi can bang gilra
cOng viéc va cudc song.
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TINH HINH THUC HIEN, PAU TU DU AN
DU AN KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Vai tro cua Long Son PIC tai Du an: Chu dau tu.

Dia diém: x& Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija - Viing Tau.

Quy mé: tdng dién tich 850 ha.

Téng mirc dau tu diéu chinh giai doan 1 (tam tinh): 11.759 ty dong

Tinh hinh thuc hién du an

Nam 2008, sau khi dugc cdp Gidy chirng nhan d4u tu, song song Vvdi
viéc trién khai va hoan thanh mot s6 cong viéc giai doan chuan bi dau
tu, Long Son PIC ciing dé ky két cac Van ban thoa thuan V/v cho thué
lai d4t véi Tap doan DAau khi Viét Nam d€ d4u tu du an Nha may loc
dau s6 3 va véi Cong ty TNHH Kho ngdm Xadng dau Dau khi Viét Nam
(PVOS) dé dau tu du an Kho ngam xédng dau.

Ngay 14/10/2015, Tha tudng chinh phd da ban hanh Quyét dinh sé
1749/QD-TTg phé duyét chién lugc phat trién Tap doan Dau khi Qudc
gia Viét Nam, theo d6 da diéu chinh thai gian xem xét dau tu Nha may
loc dau s6 3 (hang muc chinh cia KCN Dau khi Long Son) qua giai
doan sau nam 2030.

Tai Quyét dinh s6 1623/QD-TTg ngay 25/10/2017, Thi tudng chinh phd
da déng y loai du an Nha may loc dau sé 3 khoi Quy hoach phat trién
nganh D3au khi Viét Nam giai doan dén ndm 2025, dinh hudng dén nam
2035.

Tai Quyét dinh sé 893/QD-TTg ngay 26/7/2023 cua Thu tudng Chinh
pht vé viéc phé duyét Quy hoach téng thé vé nang lugng qudc gia thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin 2050. Ngay 24/4/2024, Thu tudng ban hanh
Quyét dinh 338/QD-TTgvé phé duyét K& hoach thuc hién Quy hoach
téng thé vé nang luong quéc gia thai ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050, nhu vay muc tiéu cua Dy an Khu cong nghiép Dau khi Long Son
la khéng thay déi so véi ban dau (Pau tu xay dung va kinh doanh ha
tang ky thuat KCN Dau khi Long Son) va chi xem xét thay d6i (néu co)
tinh chat, chirc nang, nganh nghé thu hat dau tu trong Khu cong nghiép
Dau khi Long Son, nganh nghé thu hat tai Khu céng nghiép Dau khi
Long Son sé dugc xac dinh tai bude diéu chinh dy an va phé duyét quy
hoach phan khu xay dung ty 1é 1/2000 cua khu céng nghiép.
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N am 2024, PXL hoan thanh tha tuc diéu chinh Gidy Chirng nhan dau tu va dugc cap Gidy Chirng nhan
dau tu diéu chinh Ian thir 3 ngay 30/09/2024. Bén canh dé thuc hién Nghi Quyét Dai hoi déng c6 dong
ndm 2024 so 33/2024/NQ-DHDCD ngay 19/04/2024 PXL da trién khai, hoan thanh H6 so ddng ky chao
béan/phat hanh cd phiéu riéng lé cia PXL véi UBCKNN va UBCKNN da cé Van ban s6 8018/UBCK-QLCB
ngay 27/11/2024 vé viéc nhan day da H6 so dang ky chao ban c6 phiéu riéng lé ctia Cong ty.

Hoan thanh cong tac chao ban riéng Ié ¢6 phiéu PXL vao ngay 24/02/2025; Thuc hién bao cao UBCKNN
theo dung quy dinh va da nhan dugc Van ban s6 11/UBCK-QLCB ngay 05/03/2025 vé viéc thong bao
nhan duoc day dua Tai liéu bao céao két qua dat chao ban c6 phiéu riéng lé cua PXL.

Cong ty da trién khai, hoan thanh tha tuc ky quy bao dam thuc hién dau tu du an theo quy dinh hién hanh.

Hién nay, Long Son PIC dang phoi hgp véi UBND Thanh phé Viing Tau thuc hién cong tac boi thuong giai
phdng mat bang; Trién khai cong tac l1ap Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 va Céng tac chuyén déi muc
dich str dung rirng tai Dy &n. Bén canh d6, bam sat chd truong diéu chinh cuc bé Quy hoach chung cla
dia phuong.
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TINH HINH THUC HIEN, PAU TU DU AN
DU AN CHUNG CU' HUYNH TAN PHAT (LONG SON BUILDING)

4 )

Dia diém: 1349 duong Huynh Tan Phat, phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Quy mé: T6ng dién tich d4t 3.394,6 m? téng dién tich san xay dung 33.634,6 m2bao gém khéi can ho 28 tang (180
can, 13.769 m? san thuong pham), khéi thuong mai 6 tang (5.574 m? san thuong pham) va 2 tang ham.

Toéng muirc dau tu du an gom lai vay: 754,6 ty dong, trong d6 von chi sé hitu la 129 ty dong.
Chua dau tu: Cong ty CP Tap doan Khang Théng (“Khang Théng”)
Vai tro cua Long Son PIC tal Dl:r AN’ Long Son PIC tham gia 85% (v&n cht sé& hitu) — Nha diéu

hanh du an; Céng ty CP Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi tham gia 10% (von chu s& hiru) va Céng ty Khang
Thong tham gia 5% (von cht s& hitu).

\§ J
Tinh hinh thuc hién du an

Cong tac dau tu xay dung: Du an da hoan thanh céng tac thi céng, dugc nghiém thu hoan thanh va ban giao dua vao st
dung ttr thang 4/2019. Thuc hién chirc ndng Nha diéu hanh du an, Long Son PIC da hoan thanh cong tac quyét toan chi
phi dau tu xay dung va dugc Hop doanh phé duyét. Hién nay, Cong ty dang yéu cau/khdi kién Cong ty Khang Théng (Chu
dAu tu dy an) thue hién viéc chuyén ddi muc dich str dung dat cla du an lam co sé cap xin Gidy chd quyén cho 180 cén
hé va hon 5.500 m? san trung tam thuong mai.

o
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TINH HINH THUC HIEN, PAU TU DU AN

DU AN KHU DAN CU THUONG MAI TUONG BiNH HIEP, TINH
BINH DUONG

(Dia diém: 02 xa Tuong Binh Hiép va xa Chanh My, thanh phé Tha Dau M6t, tinh Binh Duong. \
Quy mé: tong dién tich 306.348,6 m2.

Tong mirc dau tu diéu chinh (tam tinh): 465 ty dong, trong d6 von chd s& hitu clia dy an la 146 ty déng (chiém khoang
31,4% t6ng murc d4au tu), phan con lai la von vay va vén huy dong. Von chu sé hitu dugce phan bo cho céc Bén trong hop
doanh cu thé nhu sau:

VKT: 61,17 ty dong (chiém 42%)
Long Son PIC: 48,82 ty déng (chiém 33%)
- PETROLAND: 36,00 ty dong (chiém 25%)

Chu dau tu: Coéng ty CP Dau tu Thuong mai A Chau (“A Chau”) lam Chu dAu tu. D& trién khai du &n, A Chau da ky két
Hop déng hop tac dau tu véi Cong ty CP Dau tu va Thuong mai Dau khi Séng Hong (nay la Cong ty CP Van Khéi Thanh
- “VKT"). VKT sau dé da ky két Hgp déng hop tac dau tu dy an véi Long Son PIC va Cong ty CP Dau tu Ha tang & D0 thi

Dau khi (“PETROLAND”). D

Tinh hinh thuc hién du an

Sau khi dy an dugc phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Chu dau tu da thuc hién lap du an dau tu va bao cdo dénh
gia tac dong méi trudng; sau dé cling da thuc hién viéc diéu chinh lai dy an d4u tu va bdo cdo DTM theo QHCT TL1/500
diéu chinh [an th&r 1 nam 2012. Dy an cling da dugc cac S& nganh lién quan cua tinh Binh Duong c6 van ban thoa thuan
dau n6i ha tang k¥ thuat ra tuyén dudong Pai 16 Binh Duong. Tuy nhién vi du an tam dirng qua lau, thai gian thuc hién du
an theo cdac van ban chap thuan cua tinh Binh Duong da hét nén theo quy dinh hién hanh du an nam trong dién cé kha
nang bi thu hoi. DE trién khai lai du én, chd d4u tu phai thuc hién thd tuc xin gia han. Trudng hop duge UBND tinh Binh
Duong chép thuan, chd dau tu sé phai lap lai du an dau tu va bao cdo DTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 da dugc
diéu chinh [an thr 2 nam 2015, thuc hién tha tuc xin gidy phép xay dung dé thuc hién du an. Truong hop khong duoc
UBND tinh Binh Duong chap thuén, chl dau tu sé phai lam lai tha tuc dau tu tir dau theo quy dinh hién hanh hodc du én
sé bi thu hoi.

Trén co sd céc kho khan vudng mac néu trén, d€ bao toan phan vén gop, han ché rdi ro trong trudng hop du én bi thu
h6i, HOi d6ng quan tri Long Son PIC da ra Nghi quyét vé viéc phé duyét chd truong thoai von tai Du an Khu nha & Thuong
mai Tuong Binh Hiép. Trén co s& d6 Long Son PIC dé ky thda thuan véi cdc Bén tham gia Hgp dong Hop tac dau tu vé
viéc Cong ty VKT hoan tra lai phan vén gop cho Long Son PIC véi gid tri bang 1,2 lan gia tri vén gop goc (tuvong duong
s tién 58,59 ty dong) ngay sau d6 Cong ty VKT da chuyén tién dat coc theo cam két 1a 6 ty déng. Tuy nhién, Céng ty
VKT d4 khong thuc hién thanh todn theo thoa thuan du da nhiéu lan xin gia han thai gian thanh toén. Do vay, Long Son
PIC d& c6 van ban thong bao cham dirt Van ban thda thuan trén va dang xdc tién tim kiém déi tac dé chuyén nhuong
phan von gop tai Du an. D€ ciing cd hd so chuyén nhugng phan vén gop tai du an cho cac d6i tac khac, Long Son PIC
dé& nhiéu Ian yéu cau VKT cung cap ban sao y ho so phap ly cia du an nhu: Gidy chirng nhan quyén st dung dat, so d6
nha dat, cac ching tur va phép ly lién quan dén cong tac dén bu giai phong mat bang,... nhung khong duoc dép ng.
Nhan thay cé VKT c6 dau hiéu khéng minh bach trong viéc st dung s tién gop von clia Long Son PIC vao du én, Cong
ty dang phdi hgp véi don vi Tu van luat nghién clru ho so d€ tién hanh céac thd tuc khdi kién Van Khdi Thanh vé viéc vi
pham hgp dong hop téc dau tu.
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Ngay 27/10/2022, trén ca sd ch tri cGia Long Son PIC dai dién Petroland (nay d6i tén |a VICTORY), don vi tu van luat cua
Long Son PIC d3 tién hanh hop dé thong nhat phuong an khéi kién. Tiép theo do, VICTORY da tién hanh khéi kién Van
Khdai Thanh ra toa an nhan dan Thanh phd Tha Dau Mét. Hién nay, cac bén lién quan da tién hanh hoa giai [an 2 theo tha
tuc t0 tung nhung van chua di dén thong nhat phuong an hoan tra von gop clia Van Khdi Thanh.

Tinh hinh thuc hién du an trong nam 2024

Dén ngay 31/12/2024, Cong ty tiép tuc tim kiém doi
tac khac cé dd nang luc tai chinh d& chuyén nhugng
phan vén gép tai Du éan. Cong ty sé tiép tuc theo doi
dién bién dé thu hoi va quan ly ng theo quy dinh
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TINH HINH THUC HIEN, PAU TU DU AN
DU AN KHACH SAN DAU KHi KINH BAC

(

Dia chi: S6 18 duong Nguyén Dang Dao, phudng Dai Phic, TP. Bac Ninh, tinh Bac Ninh.

Quy mé du an: Tong dién tich dat 4.767,0 m?, quy mé xay dung: 14 tang noi, 01 tang kY thuat mai vai téng dién tich san
xay dung la 24.255 m2.

Téng mirc dau tu du an chua bao gom lai vay: 302 ty dong, trong do vén chi sé hiru chiém khoang 40% téng mdrc dau
tu, phan con lai la von huy dong va von vay.

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Dau khi Kinh bac (PVC-Kinh Béc).

Long Son PIC tham gia Hop tac dau tu véi Cong ty PVC-Kinh Béc vdi ty [& 50% von chi s& hitu. Long Son PIC d& gop
17,55 ty dong (bang 50% gia tri quyén st dung dat cta Du an).

\_

\

J

Tinh hinh thuc hién du an

Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Bac d4 hoan thanh dau gia quyén sir dung dat Khu D4t Du An va d3 duoc UBND
tinh Bac Ninh cdp Gidy chirng nhan QSDD. Dy an Khach san Dau khi Kinh Béc sau d6 da dugc UBND tinh Bac Ninh chap
thuén phé duyét chuyén déi muc tiéu va quy mé thanh “Du an DAu tu xay dung Toda nha hén hgp gom Trung tam thuong
mai, Van phong va Chung cu cho thué”.

Tuy nhién sau dé PVC-Kinh Bac da vi pham Hogp déng hop tac kinh doanh khi don phuong dem thé chap Gidy ching
nhan QSDP clia Khu D&t Du An cho Téng céng ty Tai chinh C8 phan Dau khi Viét Nam (“PVFC”) nay la Ngan hang TMCP
Dai chung Viét Nam (“PVComBank”) d€ bao lanh cho toan bo s6 tién vay tai PVComBank st dung vao muc dich riéng
ma khong dugc su déng y cta Long Son PIC. Nghiém trong hon, viéc thé chap Gidy chirng nhan QSDD cua PVC-Kinh
Bac cho PVcomBank 1a khéng hgp 1€ do thi tuc dé thuc hién thé chép tai san vi pham quy dinh tai Diéu 1é céng ty. Long
Son PIC d4 cé nhiéu budi lam viéc véi PVC-Kinh Bac va PVcomBank d€ giai quyét vi pham ctia PVC-KBC noi trén, bao vé
quyén lgi hop phép clia Céng ty tai Hop dong hap tac kinh doanh. Tuy nhién dén nay, vu viéc van chua dugc gidi quyét
do sur thiéu hgp tac ctia PVC-Kinh Bac va PVcomBank.

44 BAO CAO THUONG NIEN 2024

Sau nhiéu n luc lam viéc véi cac bén lién quan (PVC-Kinh Bac, PVComBank) vé viéc xtr ly sai pham ctia PVC-Kinh Bac
nhung khong cé két qua, Cong ty da tién hanh khai kién PVC-Kinh Bac dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Long Son
PIC tai du an. Ngay 22/6/2022 Toa an thanh phd Bac Ninh da tién hanh xét x(r va ban hanh ban an so tham theo d6 chi
chap thuan mot phan yéu cau cla Long Son PIC va tuyén PVC-KBC phai tra cho Long Son PIC s tién 15 ty déng (tién
go6c) kem theo 13,22 ty d6ng tién lai (tr 01/10/2013 téi ngay 22/6/2022). Tuy nhién, Long Son PIC d& khong d6ng y véi
két luan ban én trén va glri don khang cdo téi Toa an thanh phé Bac Ninh, téi ngay 02/11/2022 Toa an Bac Ninh da quyét
dinh md phién toa xét x&r phic tham véi thoi gian du kién xét xir 1a 02/12/2022 nhung phién toa bi hodn do PVC-KBC
khong tham dur.

Bén canh dé, Toa an nhan dan tinh Bac Ninh da tién hanh xét xr vu an PVComBank kién PVC-KBC lién quan téi tai san
dam bao la QSDD cua khu dat du én. Theo d6, ngay 08/4/2022 da dién ra phién tda so thAm va ngay 27/9/2022 dién ra
phién toa phuc tham theo hudng budc PVC-KBC phai thanh toan khoan cong ng cho PVcombank véi s tién la 147,23 ty
doéng néu khong sé tién thanh ké bién/xur ly toan bo tai san thé chap (khu dat so 18).

Méc du Long Son PIC d3 rat né luc ngén chéan viéc thi hanh ban an gitra PVComBank va PVC-KBC vdi viéc gui cac coéng
van thong béo vi pham va dé nghi xem xét khang nghi theo tha tuc giam doc tham, yéu cau tda an cong nhan Long Son
PIC |a déng s& hitru khu d4t va la ngudi cd nghia vu lién quan, ... nhung téi ngay 06/10/2023 Cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Bac Ninh van tiép tuc tra don dé nghi hoan thi hanh an (Ian 2) véi ly do tai liéu Long Son PIC cung cdp khong cé cén
clr d€ hodn thi hanh an. Va ngay 02/11/2023, Cuc thi hanh &n dan su thanh phd Bac Ninh da ra quyét dinh tiép tuc thi
hanh &n giira VAMC (don vi dugc PVcombank Uy quyén) va PVC-KBC. Tuy nhién, Long Son PIC van sé tién hanh cac thu
tuc can thiét d€ bao vé quyén va loi ich hgp phap cta minh tai du an.

Ngay 18/06/2024, TAND tinh Bac Ninh md phién toa xét x(r phic thdm. Do vu viéc co6 tinh chat phirc tap nén HDXX da
quyét dinh dai thai gian nghi én dén ngay 20/06/2024.

K&t qua nghi an Phic thAm dugc HDXX tuyén bo cac ndi dung so bd nhu sau:
(i) Tuyén b6 cham dut Hop déng hop tac gitra LSPIC va PVC-KBC;

(i) Phan chia tai san chung ctia Hop doanh LSPIC va PVC-KBC theo ty I& v6n gop nhu quy dinh tai
Diéu 23.1 Luat Dau tu 2005, Diéu 8.6 va Diéu 13.2 Hop déng Hap tac, cu thé méi bén sé dugce hudng
QSD doi véi 50% dién tich tai Khu dat s6 18

(iii) Do Khu dat s 18 hién nay dang dong thai la tai san thi hanh én ctia mét vu an dan su khac
gitra VAMC va PVC-KBC, dong thai PVC-KBC d& hoan tra cho LSPIC 2.550.000.000VND vao ngay
16/04/2014 trén tong sd tién tuong tng véi 50% gia tri von gop cua LSPIC theo Hgp dong hop tac la
17.550.000.000VND nham muc dich gép vén dau gia QSDD ddi véi Khu dat sé 18. Nhu vay, tai thoi
diém phat sinh tranh chédp, PVC-KBC chua thanh toan s tién con lai 1a 15.000.000.000VND (tuong
rng 43% gia tri gop von). Can cr Thong bao két qua dinh gia tai san s6 01/2024/TB-TA, TAND Tinh
Béac Ninh tuyén PVC-KBC c¢6 nghia vu hoan tra cho LSPIC sd tién la 123.972.508.800VND.

(iv) PVC-KBC cé nghia vu hoan tra cac khoan thanh toan ma LSPIC da tam (rng dé thuc hién céc thu
tuc dinh giéd tai san, tam (ng an phi,va céc chi phi khac theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/07/2024, LSPIC ndp Don yéu cau thi hanh an va bon yéu cau ap dung bién phap dam bao
(O thihanh an dén TAND tinh Bac Ninh va CCTHADS Tp. Béc Ninh.

Tinh dén cusinam 2024, Cong ty tiép tuc theo dudi cac vu viéc khai kién, tranh chap phap ly lién quan dén thu hoi cong
ng, cac khoan dau tu gép von tai du an.
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PAU TU GOP VON

Danh sach cong ty lién két

- N Muc dich/ Noi . e A
STT Tén doanh nghiép ) Von thuc goép (dong) Ty lé gép von
dung gép von
Nhan chuyén
1 CTCP Xay lap Dau khi Binh Son (*) nhugng phan vén 171.287.750.000 46,86%
gop tr PVFC
e A .. . Gobp vén thanh lap
2 CTCP Thiét bi Noi ngoai that Dau khi . 14.000.000.000 20,00%
cong ty
Tong 185.287.750.000
Vé > AVS . e
Cac khoan dau tu dai han
- . Muc dich/ N6i dung = P s a
STT Tén doanh nghiép ) Von thuc goép (dong) Ty lé gép von
gop von
CTCP Dau tu va Xay lap Dau khi Goép von thanh lap
1 s X 28.500.000.000 8,14%
Sai Gon Cong ty
CTCP Dau tu va Xay lap Dau khi Goép von thanh lap
2 ) . ) 11.000.000.000 7,33%
Kinh Bac Cong ty
Chuyén gid tri gép von
3 CTCP Khach san Lam Kinh dau tu du an thanh 28.382.391.454 14,94%

von cé phan

Téng

67.882.391.454

(*) Cong ty da ky hop dong Gy quyén cho Téng Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam (Petrocons) trién khai céac
cong viéc dé thodi von toan bd phan von gép cua Céng ty tai Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Binh Son. Phuong thirc
thodi vén la chao ban cho dudi 100 nha dAu tu, thda thuén truc ti€p voi nha dau tu va gia chuyén nhugng khai diém la
12.415 déng/c6 phan. Dén ngay phat hanh bao cdo tai chinh 2024, cédc céng viéc thodi vén cia Cong ty van chua hoan

tat

S
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Tinh hinh tai chinh va két qua HPKD cua CTCP Xay lap Dau khi
Binh Son (PVC Binh Son)

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 %TH 2024/ TH 2023

Vén diéu 1é 365.500 365.500 100,00%
Téng gid tri tai san 325.288 322.664 99,19%
Doanh thu thuan 30.208 21.500 7117%
Loi nhuan gop vé ban hang

; b 3.752 4.617 123,05%
va cung cap
Loi nhuan khac (73) 107 -
Loi nhuan trudce thué 522 451 86,40%
Loi nhuén sau thué 522 451 86,40%

Tinh hinh tai chinh va két qua HPKD cua CTCP Thiét bi Noi
Ngoai that Dau Khi

Hoat dong kinh doanh rat khé khén tir nhiéu nam trudce, nhitng ndm gan day gan nhu khéng cé hoat déng, khong lap

Bdo cdo Tai chinh nén Céng ty chua thé cap nhat thong tin,

e 1eLy
\ Ii' f..__.

i

LONG SON PIC 47



TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu kha nang thanh toan

12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00

0,00

12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%

Hé s thanh todn ngéan han

9,55 9,59
I I = =

Hé s6 thanh toan nhanh

mNam 2023 mNam 2024

6,10%
6,00%
5,90%
5,80%
5,70%
5,60%

5,50%

Hé s6 ng/Tang tai san

Chi tiéu vé co cau von

6,04% 6,05%

Hé sé ng/Von chi sé hitu

570% 570%

mNam 2023 mNam 2024

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

0,16
I |

Vong quay khodan phai thu

0,10%

) I ] I

0,18
0,16
0,14
0,12
0,10
0,08
0,06
0,04
0,02 001 001 001 001
0.00 E— — I
Vong quay hang tén kho Vong quay téng tai san
mNim 2023 mNam 2024
> o~ A > od ° . o
Chi tieu veé kha nang sinh 10i
0,12% 0,11%
10,26%
0,10%
8,61% 8,34%
0,08%
432% 0,06%
0,04%
0,02%
0,00%

Hé s lgi nhuén tir hoat dong
san xuat kinh doanh/Doanh
thu thuan

Hé s6 Lai nhuén sau
thué/Doanh thu thuan

mNam 2023 mNam 2024

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén
cht sa hitu binh quan

Hé sd Loi nhuén sau
thué/Téng tai san binh quan

mNam 2023 mNam 2024
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CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu bvT 2024 2023
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toén ngan han Lan 9,59 9,55
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,80 1,90
Chi tiéu co cau von
Hé s6 no/ Tong tai san % 570 5,70
Hé s6 no/ Van chd sé hitru % 6,05 6,04
Chi tiéu ve nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho Lan 0,01 0,01
Vong quay téng tai san Lan 0,01 0,01
Vong quay khoan phai thu Lan 0,15 0,16
Chi tiéu vé kha nang sinh 16i
Hé s lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 8,61 4,32
Hé s0 lgi nhuan sau thué/Vén chd sd hitu
. R % 0,11 0,06
binh quan
Hé sé lgi nhuan sau thué/Téng tai san binh
R % 0,10 0,06
quan
Hé so lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/
% 10,26 8,34

Doanh thu thuén
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan

N&m 2024, Cong ty ghi nhan hé sé thanh toan ngan han tai mic 9,59 lan. Trong khi do, hé s6 thanh toan nhanh giam tur
1,90 lan xu6ng con 1,80 lan, chd yéu la do sy suy giam cla céc tai khoan tién va tuong duong tién, cac khoan dau tu
ngan han, lan lugt giam tuong duong 95,27% va 39,47%.

Xét co cau tai san ngan han, tai khoan hang ton kho chiém ty trong I6n véi 81,27% téng tai san ngan han, tuong tng gia
tri 389.142 triéu d6ng. Trong do, phan I6n trong co cau hang ton kho la chi phi san xuét kinh doanh d& dang, c6 gia tri 1a
377.435 triéu dong chiém 96,99% hang tén kho, va phan con lai la hang hod bat déng san véi gia tri 11.707 triéu dong.
Chi phi san xuat d& dang nay la chi phi xay dung Dy an “Chung cu Huynh T4n Phat”, bao gém s0 tién cong ty dau tu dé
hoan tat tha tuc phap ly vé dat va chi phi xay dung d& dang cac hang muc tudng vay, coc thir, coc dai tra,...hoan thién khoi
can ho 28 tang cda du an. Trong nam, Coéng ty da vén hda chi phi 13i vay vao chi phi phét sinh clia du an tuong Ung vdi
tién 13i phat sinh tlr s6 du von ma Coéng ty da (ng cho hgp déng hop tac kinh doanh gitra CTCP Tap doan Khang Thong,
CTCP Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi, trong dé PXL la nha diéu hanh.

Mac du cdéc chi tiéu thanh todn c6 su suy giam nhe nhung Cong ty van dam bao kha nédng thanh toén cho céac khoan ng
ngan han, duy tri sy 6n dinh trong hoat dong tai chinh va quan ly dong tién hiéu qua.

Chi tiéu veé co cau von

Nam 2024, hé sd co cau von cla Cong ty ti€p tuc duy tri 6n dinh, khong co6 su bién dong
dang ké so véi 2023, mac du cac chi tiéu phan anh mirc tdng nhe. Cu thé, Hé sé ng/Von chi
8@ hitu tang tir 6,04% 1én 6,05% vao nam 2024.

Tai thoi diém 31/12/2024, von chi s hiru dat 825.497 triéu déng, tang 906 triéu déng so
véi dau nam. Su thay déi von chi sd hitu chd yéu dén tir phan lgi nhuan sau thué nam 2024
14 906 triéu dong, gép phan lam giam khoan 16 luy ké ctia Cong ty, va gia tang Tong vén chi
s& hiru. Véi hé s6 No/Vén chu sé hitu dat 6,05%, Cong ty chi yéu sir dung nguén von chd sé
hiru d€ tai trg cho hoat déng kinh doanh, thay vi phu thuéc vao ng vay. Diéu nay gilp giam
thiéu rdi ro tai chinh va dam bao kha nang thanh todn tét trong dai han.

Xét vé co cau tai san, tai san dai han cia PXL ghi nhdn 396.605 triéu déng, giam 2.130 triéu
dong so véi nam 2023. Trong d6, Khoan phai thu dai han chiém ty trong I6n 32,08% tai san
dai han dat 127.219 triéu déng, gom ba khoan phai thu, trong dé 16n nhat 1a phai thu PYNC
tién chuyén nhugng ¢ phan tai Cong ty C8 phan Xi mang Séng Lam 2 1a 69.393 triéu dong.
Va hai khoan phai thu con lai cia Cong ty Cé phan Van Khai Thanh, Cong ty C6 phan Dau tu
va Xay lap D4u khi Kinh Bac.

Khodn dau tu tai chinh dai han chiém ty trong 35,26% tong tai san dai han, ghi nhan 139.924
triéu dong. Cong ty da chd dong va than trong trong quan tri rdi ro tai chinh bang cach trich
lap du phong cho d3u tu tai chinh dai han ghi nhan tai thoi diém 31/12/2024 1a 113.246
triéu dong, nham dam bao tinh minh bach va an toan tai chinh, déng thoi gitp giam thiéu tac
déng tiéu cuc tir cac khoan ng kho doi, tai san suy giam gia tri hodc cdc rui ro tiém an khac.

Nhin chung, Céng ty da str dung nguén vén san c6 mot cach hiéu qua, gitp giam &p luc chi
phi tai chinh va duy tri mic ng phai tra thap. Diéu nay gép phan han ché rui ro tai chinh, nang
cao kha nang chong chiu trudc nhirng bién dong cua thi truong, dong thai tao nén tang
vitng chéc cho sy phat trién trong thoi gian téi.
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Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Nhin chung, Hé s6 vong quay clia Cong ty khéng bién
doéng déng ké so v6i nam 2023. Cu thé, hé so vong quay
hang tén kho va vong quay téng san ghi nhan duy tri 6n
dinh & mirc 0,01 [an. Hién tai, hau hét céc du an cia Cong
ty hién dang trong giai doan trién khai, hang ton kho, tai
san co dinh va téng tai san cha yéu dang & dang tich Iy
hodc chua dugc dua vao str dung hiéu qua, dan dén téc
dé luan chuyén cham. Day la giai doan ma Cong ty tap
trung nhiéu vao dau tu co sd vat chét, tich ldy tai san
hoac chuén bi ngudn luc cho cac hoat déng kinh doanh

Tuy nhién, vong quay khoan phai thu chua cé cai thién,
giam nhe so v&i ndm trudc, ghi nhan mic giam tir 0,16
xuéng 0,15 lan, cho thay toc dé thu hoi cong ng clia Cong
ty vAn cham. D€ ti€p tuc cai thién tinh hinh, trong thai
gian t6i, Ban lanh dao tiép tuc ra soat lai quy trinh tin
dung, tdng cuong doc thic thu héi ng va ap dung céc
bién phap ki€ém sodt hiéu qua hon nham dam bao dong
tién &n dinh, giam thiéu tac déng tiéu cuc dén tinh hinh
tai chinh, dong thoi cai thién cac chi s6 vé nang luc hoat
dong clia Cong ty.

chinh, thay vi tao ra doanh thu ngay lap turc.

Chi tiéu vé kha nang sinh 10i

Céac Chi tiéu vé sinh 1&i trong ndm 2024 ghi nhan su ting trudng an tugng. Cu thé, hé sé ROS tang manh tir 4,32% nam
2023 |én 8,61%, Hé s6 ROE, ROA va hé sé Lgi nhuan tir hoat dong san xuét kinh doanh/Doanh thu thuan tang nhe, lan
luot dat 0,11%, 0,10% va 10,26%, tang 0,05%, 0,04% va 1,92% so v&i nam trudc.

Mat du doanh thu Céng ty sut giam, cu thé, doanh thu thuan cliia Long Son PIC trong ndm 2024 14 10.517 triéu d6ng, dat
85,47% so vGi ndm 2023. Nhung su gia tdng manh mé cla doanh thu khac, dat 498 triéu dong so véi 14 triéu déng vao
nam 2023, da gilp cai thién lgi nhuan. Nguyén nhan chu yéu la do trong nam, PXL nhan duoc khoan tién dat coc cua
khéach hang thué can ho, méat bang trung tdm thuong mai tai du an Long Son Building do vi pham hop dong va thanh
ly hgp dong trude han. Déng thoi, véi chinh sach kiém soét va téi wu hda chi phi ciia Cong ty da gop phan cai thién loi
nhuan.

DU vay, tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty van d6i mat thach thirc trong viéc cho thué/ khai thac Dy an chung cu Huynh
Tan Phat (Long Son Building), quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh chua dat hiéu suat ti wu, phan I6n dén tir thi trudng cho
thué mat bang kinh doanh van dang gap kho khan. Trong ndm t6i, Cong ty tap trung tdi da trong viéc khai thac hiéu qua
Du &n nay dé& nang cao doanh thu.

Hién tai, Cong ty van dang trong giai doan trién khai du an, do d6 phan Ién von va tai san chua dugc khai thac hét dé tao
ra doanh thu. Viéc dau tw manh vao co s& vat chat, ha tang hoac tich Iy tai san tai thoi diém nay sé tao nén tang viing
chac cho hoat déng kinh doanh trong tuong lai. Bén canh do6, Cong ty sé nd luc trong viéc thu hoi vén va céng ng, nham
cai thién bién lgi nhuén va t6i wu hda hiéu qua tai chinh trong nhirng ndm tiép theo.
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(Tinh dén ngay 25/02/2025) Céan cur theo Danh sach ¢6 dong chat ngay 19/03/2024
L S6 lugng C6 P e A
STT Loai c6 dong 46 S6 c6 phan Gia tri (dong) Ty lé so hitu (%)
6ng
Téng sé cé phiéu da phat hanh: I Trong nudéc 10.031 82.482.132 824.921.320.000 99,89%
176.145.500 cd phiéu

- Ca nhan 10.012 39.690.834 396.908.340.000 48,07%

4 (o) 8 (o) (e [t i - T8 chic 19 42.791.298  428.912.980.000 51,82%
175.997.700 c6 phiéu

1l Nudc ngoai 8 92.280 922.800.000 0,11%

$6 Iwong cb phiéu quy: - Ca nhan 8 92.280 92.280.000 0,11%
147.800 c6 phiéu

- TG chirc - - - -

Loai c6 phan: Téng céng (I+11) 10.039 82.574.412 825.744.120.000 100,00%

Cé phan phé théng

Ty |é s& hitu nuéc ngoai tdi da: Can ctr van ban s 415/UBCK - PTTT ngay 02/02/2023 cla Uy ban Chirng khoan Nha
nudc vé Ho so thong béo thay dai ty 1é s& hiru nude ngoai t6i da cia Cong ty C6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi
., Long Son (PXL), ty lé s& hiru nha dau tu nudce ngoai t6i da cltia PXL la 49%.

Ménh gia co phan:
10.000 déng/ c6 phiéu

cO PONG LON

Can c( theo Danh sach c6 déng chét ngay 19/03/2024

Tén t6 chirc/ tén ca nhan S6 CCCD/S6 PKKD S6 c6 phan sa hiru (CP) Ty lé sé hitu

CONG TY CO PHAN HA

o 107652657 21.071.305 25,47%
TANG GELEX

TONG CONG TY IDICO —

302177966 7.064.103 8,53%
CTCP
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CO CAU CO DONG , S
THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HOU

TiINH HINH THAY OI VON PAU TU CHU SO HUU

ao cao qua trinh tang von

Ngay 09/08/2007, Céng ty dugc thanh lap dudi hinh thirc la céng ty c6 phan véi von diéu 1é dang ky ban dau la
1.200.000.000.000 dong, trong d6 c6 3 cé dong sang lap dang ky gép vén 1a 276.000.000.000 déng.

Dén 31/12/2007, cac cd dong cta Cong ty da gdp duge 567.065.000.000 dong, tuong duong 47,26%.

Céan c& Nghi quyét Dai hoi déng c6 déng s6 151/NQ-DHDCD ngay 17/12/2007, DHDCD da chap thuan viéc chuyén
quyén sd hiru sé ¢6 phan ctia Tap doan D3u khi Viét Nam 1a cé déng séng lap cda Cong ty, véi gia tri twong duong |a
144.000.000.000 déng, chiém 12% von diéu |1é sang Téng cong ty ¢6 phan Xay lap Dau khi. Theo d6, k& tlr 17/12/2007,
Téng cong ty cd phan Xay lap Dau khi tra thanh cé déng sang lap cua Céng ty;

Dén ngay 31/12/2008, sé von gop cla cac cd déng cla Cong ty la 827.222.120.000 dong, tuong duong véi 68,94%
so vaéi von diéu |é dang ky ban dau.

Céan cir theo Nghi quyét Dai hoi déng cé dong Cong ty c6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi - IDICO Long Son
(nay la CTCP Khu cong nghiép Dau khi Long Son) s6 36/NQ-DHDCD ngay 01/06/2009 théng qua giam von diéu lé
tr 1.200.000.000.000 déng xudng 827.222.120.000 d6éng can clr vao tinh hinh gép von thuc té cling nhu hoat dong
kinh doanh cuia Céng ty

Dén nam 2024, can cir theo Nghi quyé&t PHDCD thudng nién ndm 2024 s6 33/2024/NQ-DHDCD ngay 19/04/2024 cla
Cong ty c6 phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son thdng qua viéc chao ban ¢6 phiéu riéng 1é cho nha dau tu
chién lugc dé tang von diéu lé tir 827.222.120.000 déng l1én 1.761.455.000.000 déng dé tdng ndng luc tai chinh thuc
hién dau tu Du an Khu cong nghiép Dau khi Long Son.

Cong ty da trién khai, hoan thanh H6 so dang ky chao bén/phét hanh ¢6 phiéu riéng 1é ctia PXL, theo d6 UBCKNN da
c6 Van ban s6 8018/UBCK-QLCB vé viéc nhan di H6 so déng ky chao ban cé phiéu riéng 1é ctia Céng ty. Cong ty hoan
thanh cong tac chao ban riéng 1é c6 phiéu PXL vao ngay 24/02/2025; Thuc hién bdo cdo UBCKNN theo ding quy dinh
va da nhan dugc Van ban sé 11/UBCK-QLCB ngay 05/03/2025 vé viéc théng bdo nhan dugce day du Tai liéu béo céo
két qua dot chao ban co phiéu riéng lé ctia PXL.

Nhu vay, dén ngay 24/02/2025 Cong ty da két thic, hoan thanh dgt chao ban cé phiéu riéng Ié theo nhu phuong
an da dugc DHDCD thuong nién nam 2024 théng qua, von diéu 1é clia Cong ty tdng tir 827.222.120.000 déng lén
1.761.455.000.000 dong.

Ngay 24/03/2025 Cong ty da dugc Phong Dang ky kinh doanh — S Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh cap Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép céng ty c6 phan, cap thay dai [an th 11 véi Von diéu 1€ 1a 1.761.455.000.000 déng.

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Trong nam 2024, PXL khéng phat sinh giao dich cé phiéu quy.

C
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QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU BAO CAO TAC bONG
Trong giai doan dAu phat trién khu cong nghiép, viéc bao vé va quan ly nguyén vat liéu déng vai tro then chot dé dam LI E N Q UAN .D E,N M 6' T RU’(‘)’N G VA XA H 6'

bdo tién do va chat luong cda du an. Nguyén vat liéu khéng chi la nén tang cho viéc xay dung co sé ha tang ma con anh

> ~
hudng truc ti€p dén chi phi va hiéu qua dau tu. Do d6, Cong ty thiét 1ap quy trinh kiém soét chat ché tir khau nhéap, luu CUA CO N G TY
trir d&n phan phoi nguyén vat liéu, nham tranh that thoat, hu hong hoédc st dung khong ding muc dich.

Hé théng kho bai duoc thiét ké khoa hoc, dép (ng céc tiéu chuén vé an toan va bao quan, tranh tinh trang hu hdng, that
thodt hoac lang phi. Déng thoi, PXL (rng dung hé théng theo ddi tu dong gilp gidm sat tén kho, du bao nhu cau va diéu

héi én vat lié ot cach hié : TR IR
phdi nguyén vat liéu mét cach hiéu qua.

TAC DONG LEN MOI TRUONG

Hoat dong chinh cta Cong ty la dau tu kinh doanh bat dong san, it gay ra céc phat thai truc tiép anh hudng dén moi
truong. Tuy nhién, qua trinh trién khai céc du an, tir giai doan thi cong xay dung dén van hanh va quan ly, cé thé tao ra
nhirng tac déng gian ti€p dén maéi truong nhu tiéu thu nang luong, str dung tai nguyén thién nhién va phat sinh chat thai
xay dung.

Nhan thire ré tam quan trong cla tdc dong méi trudng, Céng ty wu tién ap dung cac bién phap nhu: phan loai va téi ché
rac thai xay dung, s&r dung vat liéu tai ché trong qua trinh xay dung gilp giam thi€u luong rac thai ra méi truong. Xay
dung céc hé théng thu gom va xtr ly nude mura, nude thai trude khi thai ra méi truong, dam bao ngudn nudce sach khong
bi 6 nhiém. Du an bat dong san cda Cong ty tich hop khéng gian xanh, cong vién cay xanh hodc khu vuc bao t6n thién
nhién, gép phan cai thién chat lugng khong khi va tao méi truong séng lanh manh.

Vi xu hudng phét trién bén virng, Cong ty khdng chi hudng dén lgi ich kinh t€ ma con gép phan bao vé moi truong sdng
cho céng déng va thé hé tuong lai.

TIEU THU NANG LUONG

Tiéu thu nang lugng bén viing 1a mot trong nhitng yéu t6 then chét d€ hudng t6i phat trién bén viing va bao vé moi
truong, dac biét trong linh vuc bat dong san va phat trién khu cong nghiép. Viéc t8i vu hoa viéc st dung ndng lugng
khong chi gitp giam chi phi van hanh ma con gép phan giam thi€u tac dong tiéu cuc dén méi trudng, dong théi nang

cao hinh anh va uy tin cGia Cong ty. D€ dat dugc muc tiéu nay, PXL tap trung vao viéc dp dung cac gidi phap tiét kiém
nang luong nhu st dung cong nghé théng minh (hé théng chiéu sang LED, diéu hoa khong khi hiéu suat cao, cam bién
chuyén déng), tdn dung nang lugng téi tao (nang luwgng mét trdi, gid) va thiét ké cac cong trinh theo tiéu chuén xanh

(LEED, LOTUS).
Ngoai ra, viéc xay dung y thirc tiét kiém nang luong trong toan bd hoat déng van hanh, tir khau thi cong dén quan ly sau
khi dy an di vao hoat dong, cling dong vai trd quan trong.

TIEU THU NUGC

Cong ty nhan thire rd tAm quan trong cla viéc bao vé tai nguyén nudc — mot yéu td khong thé thiéu dé duy tri sy cén
bang sinh thai va dam bao chat lugng cudc sdng cho cong déng. Nudce khong chi 1a ngudn tai nguyén quy gia ma con
dong vai tro then chét trong céc hoat dong san xuét, kinh doanh va sinh hoat hang ngay.

Hién nay, Céng ty dang str dung nguén nudc duge cung cap bdi Cong ty cap nudce thanh phd. Nhirng nguén nay déu cung
cap nudc sach phu hgp vai céc tiéu chuan cho viéc str dung trong kinh doanh. Cong ty khéng chi tap trung vao viéc toi
uu hoa viéc str dung nude trong cac hoat dong san xuat va van hanh, ma con tich cuc trién khai cac giai phap nhu thu
gom va tai str dung nudc mua, x{r Iy nude thai dat chuén trudce khi thai ra moi truong. Bén canh do, Cong ty ludn khuyén
khich nhan vién, déi tac va cong déng cung chung tay thuc hién cac bién phap bao vé tai nguyén nudce. VGi tam nhin dai
han, Long Son PIC tin rang viéc st dung nudc bén virng khéng chi gop phan bao vé moéi truong ma con dam bao sy phat
trién 8n dinh cho céc thé hé mai sau.
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BAO CAOTAC PONG o
LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOQI
CUA CONG TY

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

CoOng ty ludn dat viéc tuan thd phap luat bao vé méi trurong 1a moét trong nhirng vu tién hang dau trong moi hoat déng
xay dung va phat trién du an. Long Son PIC nghiém tdc thuc hién day dd cac quy dinh vé dénh gia tdc dong maéi trudng,
dam bao rang moi cong trinh déu dap (rng céc tiéu chuan vé ki€ém soat 6 nhiém, x(r ly chat thai va giam thiéu tac dong
dén hé sinh thai xung quanh. Bén canh do, Cong ty thudng xuyén phoi hop véi cac co quan chirc nang dé giam sat chat
ché qua trinh thi cong, dam bao khong gay anh hudng xau dén maéi trudng sdng cua cong déng.

Vi cam két manh mé vé phat trién bén virng, Long Son PIC khong ngirng cai tién quy trinh va ap dung céc céng nghé
tién tién nham han ché t6i da tac déng moi truong, dong thai hudng téi muc tiéu xay dung mot trong lai xanh, sach va
than thién véi moi trudng.

CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUOI LAO DONG

Hoat dong dao tao ngudi lao dong

O

PXL ludn coi trong viéc dau tu vao ngudn nhan luc thong qua cac chuong trinh dao tao va nang cao
trinh d6, nham xay dung mot doi ngii lao déng chuyén nghiép va nang dong. Céng ty thudng xuyén t6
chirc céc khoa hoc k§ nang, hoi thao chuyén moén va céc budi dao tao ndi bd dé cap nhat kién thirc mai,
gilip ngudi lao dong khéng ngirng néng cao nang luc va thich &ng véi sy thay dai cua thi truong.

Chinh sach lao dong nham dam bao strc khoe, su an
toan va phc lgi cua nguoi lao dong:

Vé chinh sach luong, Cong ty cam két chi trd muc thu nhap canh tranh, tuén thd nghiém ngét cac quy
dinh phap luat vé tién luong toi thi€u, ché do bao hiém xa hdi, bao hiém y té va cac phuc lgi bat budc
khac. Diéu nay khéng chi gitip ngudi lao dong an tdm lam viéc ma con thé hién trach nhiém cta Cong
ty trong viéc dam bao quyén lgi co ban cho déi ngl nhan su. Vé chinh sach thudng, PXL ap dung céc
hinh thie khen thudng linh hoat nhu thudng hiéu suét, thudng du én, thudng cudi nam va céc khoan
phuc lgi b6 sung (du lich, dao tao, hé trg tai chinh). Céc tiéu chi danh gia duoc xay dung minh bach, gan
lien vai két qua cong viéc va déng gdp cua tirng ca nhan, nham ghi nhan kip thai nhirng né luc vuot troi.

PXL ludn cht trong xay dwng mot méi trudng lam viéce tich cuc, nai tinh than doan két va su gan bo gitra
cac thanh vién dugc dé cao va phat trién. Céng ty khuyén khich van hoa hgp téc va chia sé thong qua
viéc tao diéu kién d€ nhan vién cung tham gia vao cac du an chung, thic day su phdi hop da chiéu gitra
céc phong ban. PXL thudng xuyén t6 chirc cac chuong trinh gan két nhu team building, hoat déng thién
nguyén, gidi dau thé thao hodc cac budi gap gd giao luu dinh ky. Nhirng hoat dong nay khong chi gidp
gidm cang thang trong cdng viéc ma con tao co hdi d& nhan vién hiéu nhau hon, tir d6 hinh thanh mét
moi trudng lam viéc than thién, doan két va tran day nang luong tich cuc.

O PXL khong chi xay dung doi ngii virng manh ma con nudi dudng niém tu hao va cam két lau dai ciia moi
& ca nhan véi su phat trién chung ctia Cong ty.
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S6 lugng lao dong, murc luong trung binh d6i véi nguoi lao dong

Chi tiéu Nam 2024
Téng sé lugng ngudi lao dong 22
Thu nhap binh quén (d6ng/ngudi/thang) 21.404.678

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
CONG PONG DIA PHUONG

PXL hi€u rang su thanh cong ctia doanh nghiép khong chi dén tir két qua kinh doanh ma con dugc xay dung dua trén
maGi quan hé bén virng véi cong déng xung quanh. Vi vay, Cong ty luén chi déng tham gia vao cac hoat dong déng
g6p nham cai thién chat lugng cudc sdng clia ngudi dan dia phuong.

Cong ty da va dang thuc hién nhiéu bién phap an sinh xa héi nham dam bao phuc lgi lau dai cho ngudi dan dia phuong.
PXL tap trung vao céac chuong trinh hé trg nhém yéu thé nhu ngudi gia neo don, tré em c6 hoan canh kho khan, va cac
gia dinh chiu anh hudng bdi thién tai hodc dich bénh.

Cong ty ciing hgp tac chat ché vai chinh quyén dia phuong dé trién khai cac du an tao viéc lam bén virng, gitp nang
cao thu nhap va on dinh doi s6ng cho ngudi dan. Théng qua nhiing né luc nay, PXL mong mudn khong chi mang lai
gid tri kinh t€ ma con gép phan xay dung mot cong dong doan két, nhan van va phat trién toan dién.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUONG VON
XANH THEO HUONG DAN CUA UBCKNN

Trudc bdi canh Net Zero trd nén phé bién, Uy ban Chimng khoan Nha nudc da tich cuc khuyén khich doanh nghiép chuyén
d&i mo hinh kinh doanh theo hudng bén virng, giam thiéu tac dong tiéu cuc dén moi trudng, déng thai tdi uu hoa gia tri
x& hoi. V6i tam nhin hudng t6i sy phat trién bén virng, Viét Nam dang tirng budc thic ddy céc giai phap tai chinh than
thién véi moi trudng, nham (rng pho hiéu qua vai nhirng thach thirc toan cau nhu bién d6i khi hau va suy thoai tai nguyén.
Tuy Long Son PIC chua tham gia hoat dong thi trudng v6n xanh, nhung Cong ty luén cap nhat va quan tdm dén cac théng
tin mdi nhat vé hoat déng nay. Céng ty nhan thirc rd tAm quan trong cua thi truong von xanh dadi véi sy phat trién bén
vitng cla thi trudng chirng khoan Viét Nam ciing nhu lgi ich ma né mang lai cho céc c6 déng cua Cong ty.
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BAO CAO VA PANH GIA CUA
BAN TONG GIAM POC

1. Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

2. Tinh hinh tai chinh

3. Nhirng cai tién vé co cau to chirc, chinh sach, quan ly
4. Ké hoach phat trién trong tuong lai

5. Giai trinh BTGP doi véi y kién kiém toan

6. Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém vé maoi truong

va xa hoi cua Cong ty



DANH GIA KET QUA
HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

DVT: triéu dong

on Nam 2024
o Thuc hién %TH 2024/KH  %TH 2024/TH
STT Chi tiéu 2024 2023
Nam 2023 Ké hoach Thuc hién
Téng doanh
1 th 23.967 22.098 19.233 87,04% 80,25%
u
Doanh thu
2 N 12.304 - 10.517 - 85,47%
thuan
Lgi nhuan
3 . . 896 2.338 1.369 58,55% 152,83%
trude thué
4 Thu& TNDN 0,364 0,467 0,463 99,14% 99,14%
Loi nhuan sau
5 532 1.870 906 48,45% 170,17%

thué

Két qua hoat déng kinh doanh ndm 2024 ctia Long Son PIC dat dugc moét sd thanh tuu nhat dinh, méc du khéng thé dat
muc tiéu KH ndm 2024, nhung trude tinh canh khé khan chung ctia nganh bat déng san, Ban Lanh dao cung cén b6 cong
nhan vién danh gia két qua dat dugc, rat kinh nghiém va san sang cho nhirng thir thach I6n hon trong giai doan tiép theo.

Trong ndm 2024, doanh thu thuan ghi nhan 10.517 triéu dong, dat 85,47% so v&i ndm 2023. Co cidu doanh thu ban hang
va cung cap dich vu ndm 2024 khéng bién dong 16n, chiém ty trong I6n nhat van la doanh thu cho thué tai san hoat dong,
ghi nhan 10.155 triéu déng, giam 1.884 triéu dong, twong trng giam 15,65% so véi ndm 2023. Nguyén nhéan sut giam
xudt phat tir nhirng kho khan trong viéc khai thac toan bo dién tich thuong mai tai Dy &n chung cu Huynh Tan Phat (Long
Son Building). Ngoai ra, thi truong cho thué mét bang kinh doanh tai khu vuc nay van chua phuc hoi hoan toan, dan dén
tinh trang hiéu suéat khai thac chi dat 50% so vdi téng dién tich san c6. Trudce bai canh do, Cong ty tiép tuc nd luc day
manh cdac giai phap nham thu hat thém khach thué, déng thoi cai thién hiéu qua s dung khéng gian thuong mai trong
thoi gian tai.
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Trong béi canh gap nhiéu khé khan & mang kinh doanh cot 16i, PXL da nd luc tap trung khai thac mang ban dién va dat
dugc nhirng két qua tich cuc. Doanh thu tir hoat déng ban dién dat 362 triéu dong, tédng 36,38% so véi cung ky nam
trude. Méac du dong gop chi chiém 3,44% trong co cau doanh thu, Ban Téng Giam d6c van kién dinh khong bo qua bt
ky co héi nao, luén chd dong tim kiém gidi phap dé toi uu hda hiéu qua kinh doanh. Nho sy n6 luc khéng ngirng, PXL da
dam bao doanh thu thuan dat két qua kha quan trong diéu kién thi truong day thach thirc.

LNST ghi nhan dat 906 triéu dong, tang 373 triéu dong, twrong duong véi 70,17%, nhung chi dat 48,45% cta KH 2024. Gia
von hang ban cda PXL hau nhu khéng giam, trong khi doanh thu thuan lai giam, khién lgi nhuan gép giam nhanh hon,
dat 7.700 triéu d6ng, tuong Ung 81,16% so v&i nam 2023. Trong ky, chi phi tai chinh va doanh thu tai chinh [an lugt giam
so vdi clng ky. Diém sang la chi phi tai chinh giam nhanh hon so véi doanh thu tai chinh, cu thé chi phi tai chinh giam
79,52% so véi cung ky, nguyén nhén la do PXL gidm murc khoan trich lap du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh
dai han trong ky. Lgi nhuan khac ghi nhan tin hiéu kha quan trong ndm 2024, tir 16 trong ndm 2023 chuyén sang l&i trong
nam 2024, ghi nhan [di 290 triéu déng. Nguén thu khac nay dén tir khoan nhan tién dat coc cta khach hang thué can ho,
mét bang trung tdm thuong mai tai du an Long Son Building do vi pham hop dong hodc thanh ly hgp dong trudée han.

Nhin chung, du két qua kinh doanh chua dat ky vong nhung Cong ty da né luc kiém soat chi phi, t6i wu héa ngudn luc
va tlrng budc cai thién hiéu qua hoat déng. Trong thaoi gian t6i, PXL sé tiép tuc tap trung khai thac hiéu qua cac du an
hién co, tdng cudng thu hat khach thué va nang cao kha nang sinh 16i nham dat dugc nhirng budc tién virng chac hon.

TONG DOANH THU NAM 2024

1 9 H 2 3 3 Trieu dong

LGOI NHUAN SAU THUE NAM 2024

9 0 6 Trigu dong
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DANH GIA KET QUA
HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

(TIEP THEO)

Khé khan, vuéng mac trong qua trinh hoat dong kinh doanh/

phat trién du an

64

Du an Chung cuw Huynh Tan Phat, quan 7
(Long Son Building)

Thai gian thuc hién du an kéo dai dan dén tang chi phi xay dung, chi phi von, san
phadm du &n con tén dong chua tiéu thu hét... dan dén du an khong dat hiéu qua
cao nhu ky vong.

H6 so phéap ly (lién quan dén nghia vu déng tién chuyén d6i muc dich sir dung déat
cla Cha dau tu Khang Thong) cua du én sau khi da ban giao dua vao st dung
hién chua hoan thién, chua da diéu kién dé Cong ty tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong cac can hd con lai/TTTM nén gid tri hang ton kho 16n, bén canh d6 hoé so
phép ly cGia du an chua day du ciing la mét nguyén nhan dan dén viéc cho thué
TTTM khé khén do yéu cau ctia mét s6 khach hang lién quan t6i phap Iy cha sé
hiru tai san.

Khang Théng cham tré, khé khan va thiéu hop tac dé gidi quyét vudng mac vé
nghia vu déng tién chuyén déi muc dich sir dung d4t cla du an, ciing nhu tir chdi
céc nghia vu Cha dau tu déi voi cac phap ly khac ciia Dy én nén Cong ty da tién
hanh khéi kién Khang Théng va hién nay vu viéc dang dugc céc co quan chic
nang xur ly.

Cong tac thoai von, thu héi cong ng tai cac du an, cong ty
gop von

Tai PVC—-Binh Son, hién Long Son PIC dang s& hitu 17.128.775 ¢6 phan, tuong
duong 171.128.775.000 dong theo ménh gid (chiém 46,86% von diéu |é cua
PVC-Binh Son). Cong ty da ky Hop dong Gy quyén cho Tong céng ty CP Xay lap
Dau khi Viét Nam (“Petrocons”) trién khai cac cong viéc dé thodi toan bo phan
von gop tai PVC-Binh Son.

Vi trong tdm la Khu cong nghiép Dau khi Long Son. Vi vay, viéc phéan tich va
danh gia thuc trang cho thay vén gop cta Long Son PIC tai PVC-Binh Son khong
con phu hgp véi chién lugce phat trién trong giai doan hién nay. Do dé, chu truong
thodi toan bo vén dau tu tai doanh nghiép nay hodc co cau lai khodn dau tu 1a
mot quyét dinh can thiét nham t6i wu hda nguon luc tai chinh.

BAO CAO THUONG NIEN 2024
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Cong tac thoai von, thu héi cong ng tai cac du an, cong ty
gop von

Cong ng con phai thu PVNC lién quan téi viéc chuyén nhugng phan vén gép cla Cong
ty tai Céng ty C6 phan Xi mang Dau khi 12/9: Pay 1a khoan cong no thu hoi hang thang
trong thdi han 15 ndm (180 ky). Méc du cé thai diém thanh toan cham tién do nhung tinh
dén thai diém hién nay, Vissai (1a don vi nhan chuyén nhuong von gop tir PVNC) dang
thuc hién thanh toan Ity ké tién hang thang co ban gan du theo so lugng ky han (véi s6
tien méi ky 1a 512.158.079 dong/thang).

Cong tac thu hoi cong ng lién quan dén cac hgp dong mua ban
can ho tra gop, hop déng ban vat tu tra cham lién quan dén
cac phap nhan do 6ng Trinh Minh Thanh sé hitu

Cong ty da tién hanh khdi kién Cong ty CP Dau tu va Phat trién Dia 6¢ Khang Gia dé thu
hoi khoan céng ng lién quan dén cac hgp déng ban can hé tra cham cho Céng ty Khang
Gia tai du an Chung cu Khang Gia Go Vap va Khang Gia Tan Huong, cac hogp déng ban
vat tu trd cham cho Cong ty Khang Gia; Khai kién Cong ty TNHH Siéu Thanh dé thu hoi
khoan vén gép vao du an Chung cu Nam An, quan Binh Tan.

Ciing trong nd luc thu hoi tai san bi chiém dung trai phép, tir nam 2021 Cong ty da gui ho
S0 t6 gidc t6i pham dén Co quan Canh sat Diéu tra (“CSDT”) Cong an TPHCM va Céng
an tinh Long An vé hanh vi llra ddo chiém doat tai san ctia Cong ty Khang Gia tai cac hop
déng mua béan can hé dy an Khang Gia Chanh Hung, quan 8 va Cong ty TNHH Nam Long
tai hgp déng hop tac kinh doanh du an Khu dan cu Nam Long, tinh Long An. Hién nay,
Hb6 so t0 gidc toi pham cla Long Son PIC dang dugc Co quan CSDT Cong an TPHCM
va Cong an tinh Long An thu ly. Tuy nhién, do 6ng Trinh Minh Thanh la chd s hitu cac
doanh nghiép nay da chét trong thoi gian tam giam tai Cong an tinh Long An nén coéng
tac nay dang gap rat nhiéu khé khan.

Dén ngay 31/12/2024, PXL trich lap du phong cho toan bo khoan phai thu ctia Du én khu
dan cu Nam Long la 6.586 triéu dong. Hién tai, du an trén da ngirng trién khai, Cong ty
dang ti€p tuc theo doi dién bién dé thu hoi va quan Iy ng theo quy dinh.

Cong tac thoai von tai cac cong ty gop von

Trong thdi gian qua, cac cong ty ma
Long Son PIC tham gia gop von diéu
I&, bao gom PVC-Sai Gon, PVC-Metal,
PVC-Kinh Bac va Khach san Lam Kinh,
déu hoat déng kém hiéu qua, ghi nhan
thua 16, am von diéu Ié hodc gan nhu
dirng hoat dong.

Trude thyc trang nay, Long Son PIC
da va dang tién hanh dénh gia lai cac
khoan d4u tu dé thuc hién trich lap du
phong theo quy dinh, véi tong sd tién
IGy k& da trich lap dén nay la 113.246
triéu dong. Dong thai, Cong ty dang
tich cuc tim kiém d6i tac tiém nang
nham thodi von khoi céc cong ty nay
trong thoi gian sdm nhat, nham toi uu
hdéa danh muc d4au tu va han ché céac
rdi ro tai chinh lién quan.
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TiINH HINH TAI SAN
TiNH HINH TAI SAN

31/12/2024 31/12/2023
s in % TH 2024/ TH
Chi tiéu 202
Gia tri (triéu , Gia trj (triéu , 023
. Ty trong (%) . Ty trong (%)
doéng) dong)
Tai san ngan han 478.839 54,70 475.667 54,40 100,67
Tai san dai han 396.605 45,40 398.735 45,60 99,47
Téng tai san 875.444 100,00 874.402 100,00 100,12

Co cu téng tai san thoi diém 31/12/2024 cia Cong ty khéng bién dong nhiéu so véi thai diém 31/12/2023. Theo do,
tai san ngan han cta PXL van chiém ty trong Ién hon véi 54,70% trong tong tai san, ghi nhan 478.839 triéu déng vao thoi
diém 31/12/2024, tang nhe v&i 0,67% so vai thai di€m cudi nam 2023.

Nguyén nhan chinh cla sy gia tang tai san ngan han chd yéu dén tlir hang tén kho va khoan phai thu ngan han khéc. Ghi
nhan tai thoi diém cudi nam 2024, hang ton kho tiép tuc chiém ty trong cao, véi 81,27% tai san ngan han, tuong (rng gia
tri 389.142 triéu dong, tdng 8.310 triéu dong, tuong duong tang 2,18% so vai thoi diém cudi ndm trude. Xét vé co cau
hang t6n kho phan Ién dén tlr chi phi san xuat kinh doanh d& dang dat gia tri 1a 377.435 triéu déng chiém 96,99% hang
tén kho, va phan con lai la hang hod bat déng san vdi gia tri 11.707 triéu dong. Chi phi san xuat d& dang chd yéu bao
goébm cdac khoan tha tuc phap ly vé dat, tién coc, va cac hgp dong hop téac kinh doanh ctia Du éan “Chung cu Huynh Tan
Phat”. Trong d6 Céng ty da vén hda chi phi l3i vay vao chi phi san xuat kinh doanh d& dang cta du an twong trng véi tién
14i phat sinh tir sé du von (rng cho hgp danh.

Tai thai diém 31/12/2024, Tai séan dai han PXL ghi nhan 396.605 triéu d6ng, giam 2.130 triéu déng, turong ng giam nhe
0,53% véi cung ky ndm trude. Sy sut giam nay chu yéu la do su gia téng gia tri hao mon Iy ké ciia B4t dong san dau tu,
xudt phat tir cdc hang muc nha ctra vat tu kién tric. Bén canh d6, Gia tri hgp ly ctia khoan dau tu gép von vao Cong ty
CG phan Dau tu va Xay lap Dau Khi Sai Gon giam do bién dong gia c6 phiéu niém yét trén san giao dich chirng khoéan vao
cudi nam 2024, khién gia tri tai san dai han bi anh hudng.

Nam 2023 Nam 2024

45,60% 45,30%
54,40% 54.70%

= Tai sdn ngan han = Tai san dai han = Tai sanng&nhan = Tai san dai han
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TINH HINH NO PHAI TRA

31/12/2024 31/12/2023
s n % TH 2024/ TH
Chi tiéu
Gia tri (triéu , Gid tri (tridu , 2023
N Ty trong (%) . Ty trong (%)
dong) dong)
No ngan han 49.946 100,00% 49.810 100% 100,27%
Nog dai han - - - - -
Tong ng phai tra 49.946 100,00% 49.810 100,00% 100,27%

PXL duy tri co ciu tong ng phai tra don gian, véi 100%
14 ng ngan han, phu hop vai giai doan trién khai du én
clia Cong ty. Tai thoi diém 31/12/2024, ng ngan han dat
49.946 triéu dong, chi tang 0,27% so véi cudi nam 2023,
tuong duong vdi tang 136 triéu dong. Murc gia tang dén
tr khodn muc ngudi mua tra tién trude ngan han, phan
anh so tién Coéng ty nhan trudce tir cac hgp déng cho

thué san trung tam thuong mai.

o,

LONG SON PIC

| 0&.‘

Trong nam, PXL khéng phat sinh céc khoan vay va ng
ngan han trong ky. Viéc co ciu ng chi bao gém ng ngan
han va khéng phat sinh vay ng cho thay chién lugc tai
chinh than trong va phu hgp dac thu trong mé hinh hoat
dong cla Cong ty trong nam qua. Coéng ty dang tan
dung ngudn von tu cé dé tai tro cho céc hoat déng ban
dau cua du an, thay vi phu thudc vao céc khoan vay dai
han tir ngan hang hoac t6 chirc tin dung, giam thiéu rai
ro tai chinh va han ché ap luc lai vay trong tinh hinh kinh
t€ bién dong khé luong.

T—
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NHONG CAITIENVE o
CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

“Véi phuong cham tan dung téi da nguén luc san c6, phat huy téi vu thé manh va nang luc c6t 16i,
cong ty khéng ngirng doi méi dé dat dugc hiéu qua cao nhat trong moi hoat déng. Ban lanh dao
Long Son PIC ludn dét trong tam vao viéc xay dung mat hé thong quan tri tién tién va ap dung
cac chinh sach quan ly linh hoat, phu hgp véi tinh hinh thuc tién”.

TRONG NAM 2024, CONG TY CO SU' THAY POI TRONG CO
CAU TO CHUTC, CU THE:

Quyét dinh mién nhiém, thoi gilr chire vu Tong Giam d6c ¢6 hiéu luc tir ngay 29/11/2024 d6i
véi 6ng Lé Cong Trung.

Quyét dinh b6 nhiém gilr chirc vu Tong Gidam d6c c6 hiéu luc tir ngay 29/11/2024 d6i véi dng
Vi Hoang Long.

Viéc thay déi Téng Giam d6c trong giai doan quan trong cta PXL ¢ y nghia trong chién lugc va hanh
déng cu thé cia Cong ty trong tuong lai. Vi tdm nhin va kinh nghiém chuyén sau trong linh vuc quan ly
du an, BTGD mdi dugc ky vong sé dan dat cong ty thuc hién nhirng cdi cach toan dién, tir viéc téi cau tric
hoat dong noi bo dén trién khai cac chién lugce kinh doanh dot pha. Dudi su l1anh dao nay, Long Son PIC
sé tap trung vao viéc t6i wu hoa ngudn luc, ddy manh d4u tu vao céac du an chién luge va md rong thi phan
tai nhirng phan khuc tiém néng. Dong thoi, chién luge mdéi cling nhdn manh viéc tap trung nguon luc dé
thuc hién du én san cé cliia Cong ty 1a Du an Khu céng nghiép Long Son.
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KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAI

Thuc hién nam 2024 Ké hoach nam 2025 (*)
STT Cac chi tiéu
(triéu déng) (triéu dong)
1 Téng doanh thu 19.233 47.961
2 LNTT 1.369 2.411
3 Thué& TNDN 0,463 0,482
4 LNST 906 1.929

(*) K& hoach sé duagc trinh tai PHDCD thudng nién 2025

. NHIEMVUTRONG TAM ...ttt

Nhiém vu trong tdm trong nam 2025 |4 sau khi hoan thanh viéc tang von diéu |é d€ dam bao ning
lyrc tai chinh thuc hién dy an Khu cong nghiép Dau khi Long Son theo quy dinh dau tu ctia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau, Cong ty sé dung toan b sé tién s dung dé tu van dau tu xay dung, dén
bu gidi phong mat bang va ho trg tai dinh cu, trién khai cong trinh tam va céc céng tac khac/hang
muc chi phi khac c6 lién quan tai KCN Dau khi Long Son dung véi phuong éan da dugec DHDCD
nam 2024 théng qua.
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KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAI
(TIEP THEO)

Du an Khu cong nghiép Dau khi Long Son
Véi ké hoach trién khai cu thé nhu sau:
Théng 01/2025, hoan thanh thuc hién ky quy bao dam thuc hién dy an (da hoan thanh).
Thang 02/2025, hoan thanh cong tac tang von diéu |é thdng qua phat hanh co phiéu riéng 1é (d hoan thanh).

Théng 03/2025, S& nganh hudng dan t6 chirc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung Thanh phé Viing Tau (khu vuc Dy
an); hoan thanh dang ky ké hoach st dung dat 2025.

Théng 04/2025, thdng nhat phuong an xtr ly chong lan ranh gidi véi du an Tram dién 220 KV Long Son (da hoan
thanh); tham dinh ho so thiét ké ky thuat, du toan do vé dia chinh phuc vu thu hoi dat, GPMB.

Thang 09/2025: Hoan thanh cong tac do dac chinh Iy ban d6 dia chinh phuc vu cong tac thu hoéi dat.

Théng 10/2025, phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung Thanh phé Viing Tau (khu vuc Dy an).

Thang 11/2025, phé duyét quy hoach phéan khu ty & 1/2000 cho toan Du an.

Trong ndm 2025, hoan thanh céng tac chuyén d6i muc dich st dung rirng sang muc dich khac (theo phan ky dau tu).

Trién khai cong tac xuc tién dau tu, tim kiém it nhat 03 nha dau tu phdi hop véi Tap doan Gelex trién khai Du én.

Du an Long Son Building (Chung cu Huynh Tan Phat, Quan 7)

Du an duoc chia lam 2 c6ng tac chinh cho nam 2025. Cu thé:

Vé cong tac phap ly:
Tiép xuc, lam viéc véi co quan nha nudce cé tham quyén dé xac dinh so tién chuyén d6i muc dich s dung dat phai
déng cho du an.

Tu van phap ly dé kiém tra kj ho so phap ly du an, trudng hop xéac dinh dugc rd trach nhiém cia Khang Théng la
bén phai dong tién chuyén doi muc dich str dung dat, sé tién hanh thuong thao, dam phan véi Khang Théng theo
hudng Long Son sé dung nguén von tu c6 dé (&ing cho Khang Thong) nép tién vao Ngan sach Nha nudc va cén trir
V@i cac tai san hién cé clia Khang Théng (tuan thu cac quy dinh phép luét hién hanh va hé théng quy trinh/quy ché
noi bo cua Cong ty).

Vé cong tac kinh doanh:
Tiép tuc duy tri hiéu suat cong tac cho thué 38 can ho va dién tich cdc san TTTM Long Son Building hién nay. Xay
dung phuong an gia thué, kinh doanh hop Iy d€ cho thué 04 san TTTM dang con trong, phan dau dén 6 thang cudi
nam 2025 cho thué 1ap day 06/06 san TTTM.

Tiép tuc khai thac Hé thong dién mat trgi ap mai Toa nha Dy an.

Du an SWANBAY, bong Nai (24 can ho)

Theo dbi thi truong B4t déng san tai Khu vuc va xay dung Phuong én trién khai ban hang vao dau nam 2026 khi ha tang
giao thong qua khu vuc (duong vanh dai 3) dugc hoan thién va thi truong bat dong san héi phuc.
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Cong tac thu hoi von tai cac du an, doanh nghiép

Cong téc thoai von tai cac don vi, du an hoat déng khong hiéu qua: Tiép tuc theo sat céc vu viéc phap ly da khai kién,
tap trung nguon luc (con ngudi, chi phi, thoi gian) dé€ quyét liét trong cong tac thodi/thu hdi véi muc tiéu sém gidi quyét
gon, thu hoi nhanh nhat c6 thé.

Tim kiém déi tac dd nang luc va trién khai ké hoach thodi von tai cdc doanh nghiép Cong ty dang tham gia gép vén nhu:
PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh Bac va Cong ty CP Khach san Lam Kinh.

Tim kiém co hoi, hop tac dau tu

Cong ty ludn san sang va tich cuc tim kiém co héi dau tu mdi, trong tuong lai Cong ty co thé xem xét, dau tu 01 du &n
nha & xa hoi tai dia ban khu vuc Thanh phd H6 Chi Minh/céc tinh, thanh lan can.

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM DOC
DOI VO1 Y KIEN KIEM TOAN

Gidi trinh cia BTGD vai y kién kiém toan ngoai trir trén bao céo tai chinh 31/12/2024 dugc kiém toan

Giai trinh chi tiét vé viéc chua xem xét trich lap du phong céac
khoan phai thu

No phai thu lién quan dén Hop dong hap tac kinh doanh, gop vén dau tu vao du an Chung cu Nam An, Quan Tan Phd,
TP.HCM véi gia tri gép vén 1a 8.000.000.000 d6ng trong thoi han 03 ndm va phéan chia lgi nhuan cd dinh 13%/nadm. Dén
nay, Hgp déng hop tac kinh doanh da dén thoi han phan chia lgi nhuéan, nhung Céng ty TNHH Siéu Thanh la Chu dau tu
hién dang bi co quan quan ly xay dung x(& phat hanh chinh dan dén du an dang bi tam dirng thi cong trén céng truong,
chua du diéu kién dé ban hang, thu tién va phan chia loi nhuan nén Cong ty TNHH Siéu Thanh chua hoan tra lai tién gop
von va phan chia lgi nhuan cho Cong ty theo quy dinh cla hogp déng hop tac dau tu. D& dam bao quyén loi, Céng ty da
tién hanh khai kién ra toa an c6 thdm quyén dé giai quyét, thu hoi cong ng. Hién vu viéc dang dugc co quan chirc nang
thu ly, giai quyét nhung chua c6 ban én cudi cling. Cong ty tiép tuc theo ddi dién bién dé thu hoi va quan Iy no theo quy
dinh.

Dai v6i khoan ng phai thu Céng ty cd phan Téng cong ty Xay lap Dau khi Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hgp déng
chuyén nhugng c6 phan tai Cong ty c6 phan Xi méang Dau khi 12/9 (nay la Cong ty CP Xi mang S6ng Lam 2) vai s6 tién
la 72.652.495.243 dong: Day la khoan cong ng da dugc céc bén lién quan (gém PVNC, PetroCons va VISSAI) thong nhat
hinh thirc tra gop hang thang trong thoi han 15 nam (ké tir thang 04/2015) khong tinh 13i. Vi vay, xét trén d6i tugng phai
thu 1a PVNC thi khodn ng trén la qua han nhung do céc bén cd lién quan da c6 cam két tra gép trong 15 nam va thuc té
VISSAI d3 thuc hién thanh toan mét phan tién nhan chuyén nhuong von gop tai Xi mang 12/9 vao tai khoan cda Petro-
cons va Cong ty da thuc hién thu hoi/bu trir cong ng véi PVNC, tuy nhién so tién VISSAI thanh todn theo tién dé hang
théng tinh dén thoi diém kiém todn chua bl du gia tri tién phai thanh toan dang bi chdm theo tién do hang thang. Cong
ty danh gia khoan phai thu nay la thu duoc va van dang thudng xuyén, tich cuc phéi hgp véi Petrocons, PVNC dé giai
quyét cac vudng mac cé lién quan gitra cac bén, don doc Céng ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI thanh toan céng
ng day du, dam bao bu dugc gia tri phai tra ding tién do theo théang.

LONG SON PIC 71



GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM bOC
DOI VOI Y KIEN KIEM TOAN

Giai trinh chi tiét vé viéc chua xem xét trich lap du phong cac
khoan phai thu (Tiép theo)

Dai véi khoan phai thu tién gép vén (s6 du géc von gép con lai 15.000.000.000 déng) theo hop dong hop tac kinh doanh
cac san pham va dich vu cta du an Khach san Dau khi Kinh Bac s6 56/20210/HD/PVC.KBC-PIVLS ngay 04/12/2010
véi Cong ty CP Dau tu va Xay lap Dau khi Kinh Bac (PVC-KBC): Trong thai gian thuc hién hgp déng HTDT do PVC-KBC
vi pham hgp d6ng, tu y mang tai san cta hgp doanh la Gidy chimng nhan QSDD du an cam co, thé chap cho Ngan hang
PVcombank dé vay von khéng vi muc dich phuc vu cho viéc dau tu Du an nén du an da ngirng trién khai. Cong ty da khai
kién ra cap Toa an c6 thdm quyén dé gidi quyét. Can cir Thong béo két qua dinh gid tai san s6 01/2024/TB-TA, TAND
Tinh Béc Ninh tuyén PVC-KBC c6 nghfa vu hoan tra cho Cong ty sé tién la 123.972.508.800 déng (I6n hon rat nhiéu so
véi gid tri von goép ban dau). Ngay 02/07/2024, Céng ty ndp Don yéu cau thi hanh &an va Don yéu cau ap dung bién phap
dam bao thi hanh an dén TAND tinh Bac Ninh va Chi cuc thi hanh an dan su Tp. Bac Ninh. Tuy nhién, do Khu dat du an
hién nay dang d6ng thai la tai san thi hanh an cia mét vu an dan su khac gitra VAMC va PVC-KBC nén dén nay cong tac
thi hanh an dang gép kho khan va chua dat két qua. Cong ty cam két tiép tuc theo doi dién bién vu viéc dé thu hoi va
quan ly ng, trich 1ap du phong theo quy dinh khi c6 két qua thi hanh an

Giai trinh vé viéc hoi to da ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh
trong BCTC d6i véi khoan chénh léch giira gia goc von goép so voi
gia tri hoan tra cia Du an Khu nha ¢ thuong mai Tuong Binh Hiép,
tinh Binh Duong

Vi khoan tién |4 gia tri chénh léch gitra gia goc vén gop ctia Cong Ty vao Dy an Khu nha & thuong mai Tuong Binh Hiép,
tinh Binh Duong (do Cong ty Van Khéi Thanh lam chu dau tu) so vaéi gia tri ma Cong ty Van Khéi Thanh (“VKT”) cam két
hoan tra lai von gop theo thda thuan da ky két gitra cac bén lién quan, véi doanh thu tai chinh ghi nhan vao BCTC ndm
201912 9,765 ty dong (theo ty I1é ma VKT cam két hoan tra lai bang 1,2 [an so vai von gop ban dau la 48,825 ty dong). Ly
do da hoi to so liéu la: VKT da vi pham Bién ban thoa thuén 3 bén ky két ngay 29/3/2019, khong hoan tra gép von cho
Cong Ty dung thoi han, vi vay can clr thda thuén tai Bién ban 3 bén, Cong Ty di co s& don phuong cham dit Bién ban
thda thuan 3 bén da ky ngay 29/3/2019. Khi chdm dit Bién ban thoa thuén 3 bén, gia tri gop von ctia Céng Ty vao du &n
Khu nha & thuong mai Tuong Binh Hiép dugc ghi nhan vé gid tri vén gép nguyén gia ban dau va VKT bi mat khoan tién
6,0 ty dong da dat coc cho Coéng Ty. Hién nay, Céng Ty dang yéu cau VKT cung cap ho sa lién quan cua du én, khdi kién
VKT ra toa an c6 tham quyén va dang trong qua trinh gidi quyét vé nhirng vi pham trong HDHTDT va Thda thuan 3 bén;
Song song d6, Cong ty ciing dang tim kiém, dam phan vai cac ddi tac, nha dau tu khac c6 du néng luc tai chinh dé thuc
hién chuyén nhugng/thodi phan von gop tai Dy an nay
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BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI
CUA CONG TY

Panh gia liéen quan dén cac chi tiéu moi truong (tiéu thu nudc,
nang luogng, phat thai, ...)

Long Son PIC thé hién sy cam két manh mé d6i véi cac chi tiéu méi truong thong qua ba tru c6t chinh: quan tam tai
nguyén, tuan tha quy dinh va cai tién lién tuc.

Cong ty luén cha trong quan ly hiéu qua viéc tiéu thu nude va nang lugng trong moi hoat déng san xuat kinh doanh, dat
muc tiéu giam thi€u lang phi va t6i vu hdéa st dung tai nguyén thién nhién. D6ng thdi, Long Son PIC dam bao tuan thd
nghiém ngéat cac quy dinh phap luat vé méi trudong, bao gom kiém soat phat thai khi nha kinh, x(r Iy chat thai va giam
thi€u tac dong tiéu cuc dén hé sinh thai xung quanh. Khong dirng lai & do, céng ty con tién phong trong viéc dap dung céac
gidi phap céng nghé xanh va quy trinh cai tién nham nang cao hiéu suét nang lugng, chuyén déi sang cac nguén nang
lugng tai tao, cling nhu thic day céc sang kién giam thiéu khi thai carbon.

Nhitng né luc nay khdng chi khang dinh trach nhiém xa hoi ctia Long Son PIC ma con gop phan xay dung mét tuong lai
bén virng cho cong dong va moi truong.

Panh gia lién quan dén nguoi lao dong

Long Son PIC luén coi trong viéc xay dung mot moi truong lam viéc tich cuc, lanh manh va day cam hiéng, noi moéi nhan
vién déu c6 co hoi phat trién ban than va dong gop vao su thanh céng chung clia cong ty.

Cong ty khong chi tap trung cai thién diéu kién lam viéc, dam bao an toan va tién nghi, ma con chu trong tao dung van
héa doanh nghiép dua trén su ton trong, doan két va sang tao. Bén canh do, Long Son PIC luon quan tdm dén doi séng
vat chat va tinh than cda nguoi lao dong théng qua céc chinh sach phuc loi hap dan, nhu lwong thudng canh tranh, ché
dé bao hiém toan dién, va cac chuong trinh ho trg tai chinh khi can thiét.

Vé mit tinh than, Cong ty thudng xuyén t6 chirc cac hoat dong gan két doi nhom, dao tao nang cao ky néng, cling nhu
céac hoat déng van hda, giai tri nham mang lai su can bang giira cong viéc va cudc séng. Nhitng nd luc nay khong chi
gilip nang cao su hai ldbng va gan boé cia nhan vién ma con gop phan xay dung mot tap thé virng manh, san sang vuot
qua moi thach thirc dé€ dat duge muc tiéu chung.

DPanh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép doi voi
cong dong dia phuong

Long Son PIC ludn thé hién trach nhiém xa hoi bang nhirng hanh déng thiét thuc, déng gop tich cuc vao su phat trién
clia cdng dong dia phuong. Cong ty khéng chi khuyén khich viéc str dung nang luong tiét kiém va hiéu qua, ma con trién
khai cac chuong trinh nang cao nhan thirc vé bao vé méi truong nhu tiét kiém dién, tai ché rac thai va giam thiéu tiéu
thu tai nguyeén.

Long Son PIC tich cuc tham gia cdc hoat dong tinh nguyén va thién nguyén nham ho trg nhitng hoan canh kho khén
trong khu vuc. Nhitng né luc nay khéng chi gidip cai thién chat luong cudc sng clia ngudi dan dia phuong ma con khang
dinh cam két ctia cong ty trong viéc kién tao mot cong déng ngay cang bén virng va nhan van hon.
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BAO CAO VA PANH GIA CUA

HOI PONG QUAN TRI

1. Danh gia cua Hoi dong quan tri vé cac mat cua Cong ty,
trong d6 c6 danh gia lién quan dén trach nhiém moi truong
va xa hoi

2. Panh gia caa Hoi déng quan tri vé hoat dong cua Ban
Tong Giam dac

3. Cac ké hoach, dinh huéng cua Hoi dong quan tri



DPANH GIA COA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT DPONG CUA CONG TY

VE HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

DVT: triéu dong

Nam 2024
o %TH 2024/KH  %TH 2024/TH
STT Chi tieu TH 2023
2024 2023
Ké hoach Thuc hién
1 Téng doanh thu 23.967 22.098 19.233 87,04% 80,25%
2 Doanh thu thuan 12.304 - 10.517 - 85,47%
Doanh thu hoat
3 R o 11.649 - 8.218 - 70,55%
dong tai chinh
4 Loi nhuan tr HDKD 1.027 - 1.079 - 10512%
Loi nhuan trude
5 . 896 2.338 1.369 58,55% 152,83%
thué
6 Loi nhuén sau thué 532 1.870 906 48,45% 170,17%

Nam 2024, HDQT ghi nhan vé két qua hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty. Ban Téng Giam déc da no luc quan
ly cac chi phi hiéu qua, trién khai cac nhiém vu dugc
HDQT giao. Céng ty da thé hién nang luc khi duy tri
dugc lgi nhuén trude thué va sau thué tang trudng so
véi nam 2023, thé hién nang luc thich ing va van hanh
bén virng trong bGi canh thj trudng nhiéu thach thirc.

DE gat hai nhirng thanh qua nay, Ban Téng Giam déc da
thé hién vai trd dan dat théng qua nhitng dinh hudng
chién lugc sac bén, linh hoat va phl hgp véi tirng giai
doan phat trién. Cung véi d6, tinh than doan két, tan
tam va céng hién khoéng ngirg nghi cta doi ngl cén
b6 c6ng nhan vién da tao nén nén tang virng chac, gop
phan quan trong vao két qua kinh doanh cua Cong ty.
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Trong nam 2024, Céng ty da gap nhiéu thach thirc, nhung van né luc tim kiém
va dua ra quyét dinh giai phap cho timg khé khan gap phai, cu thé:

Trong ndm Cong ty da thuc hién trich lap du phong rdi ro doi véi mét s6
khoan céng ng phai thu kho doi dan t6i anh hudng loi nhuan cia Cong ty
giam di khoan tuong (rng. Tuy mtrc trich lap du phong da gidm so véi cling
ky, Cong ty van theo ddi sat sao cac khoan cong ng dé thuc hién cac bién
phap phong ngtra rdi ro tét nhat cho Céng ty.

COng tac thu hoi cong ng ton dong, khé doi, thodi von chua dat hiéu qua
nhu ky vong, chua ¢6 nguon thu tir viéc thodi von gop tai doanh nghiép/
du én dé bd sung von cho hoat dong kinh doanh, gém: Chua hoan thanh
viéc chuyén nhugng phan von gép cliia Cong ty tai PVC — Binh Son, tai
PVC-Sai Gon, thodi/thu hoi vén gop tai du an Khu nha & thuong mai Tuong
Binh Hiép, tinh Binh Duong va tai du an Khach san Dau khi Kinh Bac, tinh
Bac Ninh.

Thi trudng cho thué mét bang kinh doanh van dang gép khé khéan nén dén

nay hiéu suat khai thac van chi dat 50%/tong s6 06 tang cua trung tam

thuong mai tai Du an Long Son Building
Do nhitng thach thirc va han ché trong céng tac thu héi vén da néu, trong ndm
qua, Cong ty chua thé trién khai céc du an dau tu méi ma phai uu tién tap
trung vao viéc téi ciu tric danh muc d4u tu hién cé. Cong ty da day manh tim
kiém dai tac tiem ndng va xuc tién cac tha tuc can thiét dé thoai von tai nhiing
don vi hoat déng kém hiéu qua ciing nhu céc du an bi tri hoan trién khai.
Nguén luc tai chinh c6 dugc sé dén toan bé cho viéc thuc hién du an trong
diém la du an KCN Dau khi Long Son.

VE CONG TAC TANG VON DIEU LE

COng tac tang von diéu lé ctia Céng ty hoan thanh vao ngay 24/02/2025, von
diéu lé PXL téng lén tir 827.222.120.000 dong Ién 1.761.455.000.000 dong.
Cong ty da thuc hién bdo cdo UBCKNN theo dung quy dinh va da nhan dugc

Vén ban s6 11/UBCK-QLCB ngay 05/03/2025 vé viéc thong bdo nhan dugc
day du Tai liéu bao cédo két qua dot chao ban cé phiéu riéng 1é cia PXL.

VE CONG TAC THUC HIEN DU AN
Xem Béo céo clia BTGD phan 3

VE CONG TAC THU HOI VON,
THU HOI NO

Xem Béo céo clia BTGD phan 3

LONG SON PIC




DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT DONG CUA CONG TY (TIEP THEO)

QUAN HE NHA PAU TU

Hoi dong quan tri ghi nhan va déanh gia cao nhirng né luc trong viéc thiét lap, md rong cac maoi quan hé chién luge nham
huy déng ngudn von va cai thién dong tién cho Cong ty. DAy |a yéu to then chét gilip doanh nghiép dam bao tinh thanh
khoan, déng thai tao nén tang virng chac dé hién thuc héa muc tiéu tang trudng bén virng trong dai han. Ngoai ra, Céng
ty ludn duy tri cam két tuan tha chat ché cac quy dinh phép Iy tir Uy ban Chirng khodn Nha nudc va S& Giao dich Ching
khoan Ha Néi, ddm bao minh bach va kip thai trong viéc cong bo théng tin dén cac cé dong va nha dau tu.

Long Son PIC chu trong cong b6 théng tin chinh xac va kip thoi dén céc cd déng mét cach minh bach. Nam qua, Céng
ty da cai thién muc Quan hé c8 dong bao gom (Tiéng Viét va Tiéng Anh) tai website Céng ty nham dam bao quy dinh
phap luat, giup cho céc cé déng va nha dau tu trong va ngoai nudc co thé tiép can théng tin cia PXL mot cach dé dang
va nhanh chong.

Long Son PIC tin tudng rang viéc duy tri tinh minh bach va ré rang trong moi hoat déng sé khong chi gitp xay dung niém
tin vitng chac ma con gép phan phat trién mai quan hé bén chét vai cac nha dau tu. Diéu nay sé tao diéu kién thuan
loi d€ Cong ty huy dong ngudn vén hiéu qua, phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh va thic ddy sy phat trién bén
vitng trong tuong lai.

TRACH NHIEM LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

HG6i déng quan tri ghi nhan va dénh gia cao trach nhiém cta Céng ty trong viéc tuan tha quy dinh vé bao vé moi truong
cling nhu trach nhiém véi xa hoi. Trong nam, Cong ty ludn chu trong tiét kiém nang lwgng va tai nguyén nudce thong qua
viéc ap dung cong nghé hién dai, toi wu héa quy trinh san xuat va tai str dung tai nguyén. Déng thoi, Cong ty day manh
s0 hoa dé giam chi phi quan ly, gép phan bao vé maéi truong va nang cao hiéu qua hoat dong, va thuc hién trach nhiém
x& hoi va méi truong theo céc chudn muc phap ly.

»
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PANH GIA cUA HOI PONG QUAN TRI
VE HOAT DPONG CUA BAN TONG GIAM POC

HDQT Cong ty C6 phan Dau tu Khu céng nghiép D3au khi Long Son thuc hién cong tac chi dao, giam sat, phdi hgp voi
Téng Giam ddc trong viéc thuc hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh ciia Hoi dong quan tri va cua Dai hoi dong c6 déng trong
cOng tac diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty.

Ho6i déng quan tri va Tong Giam déc thuc hién dung chirc ndng, quyén han va nhiém vu cia minh dugc quy dinh trong
Luat Doanh nghiép va Diéu Ié ctia Coéng ty. Nho dé, hoat ddng san xuat kinh doanh cua cong ty luén dugc dam bao theo
dang ké hoach dé ra, mang lai hiéu qua cao va Igi ich cho céc ¢6 dong.
HDQT danh gia két qua thuc hién nhiém vu trong ndm 2024 cla Ban Téng Gidam doc nhu sau:
Thuc hién gidm sét chat ché tién dé xay dung ké hoach kinh doanh, déng thoi linh hoat dua ra cac diéu chinh khi can
thiét dé€ dam béo k& hoach ludn phu hop véi muc tiéu va chién luge cu thé cda tirng du an.
Ban T6ng Giam d6c da hoan thanh bao cdo tai chinh da dugc kiém toan va bao cédo thudng nién ding thai han theo
quy dinh cla phéap luat hién hanh.
Thuyc hién cac quyén va nhiém vu duogc giao theo ding quy dinh cla cac Co quan quan ly Nha nudc, Diéu & Cong
ty, cac Quy ché& ndi b vé quan tri cia Cong ty ciing nhu cac Nghi quyét Dai hdi déng ¢ dong, cac Nghi quyét, Quyét
dinh cta Hoi dong quan tri.
D3 chi dao sét sao cac bo phan va phong ban chirc nang trién khai nghiém tuc, hiéu qua cac Nghi quyét va Quyét
dinh tir Dai hoi d6ng c6 dong cling nhu H6i dong quan tri, ddm bao cong viéc dugc thuc hién dung tién do va dat
chat lugng cao nhét.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT DONG CUA CONG TY (TIEP THEO)

CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

Ké hoach kinh doanh nam 2025

DVT: triéu dong

STT Cac chi tiéu Thuc hién nam 2024 Ké hoach nam 2025 (*)
1 Tong doanh thu 19.233 47.961
2 LNTT 1.379 2.411
3 Thué TNDN 0,463 0,482
4 LNST 906 1.929

(*) K& hoach nay sé dugc trinh tai DHDCD thudng nién 2025.

Cong tac quan ly — tai chinh — nhan su

Nam 2025, Cong ty xac dinh cong téac tai chinh va quan ly nhan su |a hai tru cét quan trong dé hién thuc héa muc tiéu
kinh doanh.

Vé mat tai chinh, tap trung t6i wu héa nguon luc, ki€m soat chi phi hiéu qua va dam bao dong tién 6n dinh nham dap
(rng nhu cau van hanh ciing nhu dau tu phat trién. Phéi hgp chat ché vai cac co quan chirc nang va nhanh chéng
hoan thién céc thu tuc phap ly can thiét d€ dam bao du an duoc trién khai dang tién d6. Tang cudng quan Iy rdi ro
trong hoat déng kinh doanh nham dam bao hoat déng kinh doanh dién ra sudn sé. Uu tién viéc ki€m soat thu hoi
cong no dé€ dam bao dong tién cho hoat dong kinh doanh.

Chién lugc quan ly nhan su dugc day manh thong qua viéc nang cao nang luc doi ngd, cai thién ché d6 dai ngo va
xay dung moi trudng lam viéc chuyén nghiép, sang tao. Cac chuong trinh dao tao va phat trién kj nang sé dugc thiét
ké phu hop véi tirng bé phan, gitp khoi ddy tiém ndng cua nhan vién.

Su két hgp déng bo gitra quan ly tai chinh viing chac va ngudn nhan luc chat luong cao sé 1a nén tang dé Cong ty
trién khai céc ké hoach chién luge, dam bao hoan thanh va vuot chi tiéu deé ra trong nam 2025.

BAO CAO THUONG NIEN 2024

Cong tac lao dong tién luong
Cong ty xay dung chinh séch tién luong va phc Igi toan dién, dam bao nhan vién dugc hudng mirc lwong tuong xing
VvGi ndng suat lao déng va déng gép ctia minh.

PXL cam két tao ra mot moi truong lam viéc chuyén nghiép, than thién va day cam hing, noi méi cé nhan co thé phat
huy t6i da tiém nang. Dong thoi, ché do phuc lgi hap dan sé dugc cai thién va ma rong, bao gom céc chuong trinh cham
soc strc khde, ho trg tai chinh va co hoi phat trién nghé nghiép, nham nang cao chéat lwgng cudc s6ng va su gan bé cia
ngudi lao dong.

Qua doé, Cong ty ky vong khong chi thu hat va gilr chan nhan tai ma con thic day tinh than cong hién, gop phan hoan
thanh xuat sdc muc tiéu kinh doanh trong nam téi.

Cong tac khac
Cong ty thuc hién céng bo thdng tin mét cach minh bach va hiéu qua.
Thue hién hiéu qua cong tac chi dao, giam sat Ban Diéu hanh trong qua trinh trién khai va t6 chirc Nghi quyét Dai
hoi déng cé dong thudng nién nam 2025, dam bao tién do va chat lugng dé ra.
Tap trung vao phét trién toan dién dé dat dugc mue tiéu tang trudng bén virng va gia tang gia tri. Thudng xuyén ra
soat, danh gia va cap nhat hé thong quan tri rdi ro phu hgp véi tinh hinh thuc té.
Uu tién ra soat va xtr ly nhanh chéng cac van dé con ton dong tlr nam 2024.
Tiép tuc tdng cudng cong tac kiém tra, giam sat thuc hién céc quy ché, quy dinh, tinh minh bach trong moi mat
hoat dong cta Cong ty, ddm bao tuan tha cac quy dinh cta phap luat va quyén loi hogp phép cla tat ca cac c6
dong clia Cong ty.
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LG SO0 PLC

QUAN TRI CONG TY

1. HGi déng quan tri
2. Ban Kiém soat

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cia HPQT,

BTGD va BKS

4. Quan tri Cong ty




HOI PONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CO CAU HPQT

S6 lugng Cp sé hitu (*)

STT Thanh vién Chirc vu Ty Ié s6 hiru Ghi chu
Canhan bai dién
1 Ong LéBa Tho Cha tich HPQT - 5.267.826 6,37%
. . Pho Cha tich

2 Ong Lé Cong Trung 70 5.267.826 6,37%
HDQT
Thanh vién

3 Ong Nguyén Héng Hai  HDPQT khéng - 7.064.103 8,54%
diéu hanh
Thanh vién

4  OngBuiLé Cao K& HDQT khéng - 5.267.827 6,37%
diéu hanh
Thanh vién

5  Ong Nguyén Tién Diing HDPQT khéng - 5.267.826 6,37%
diéu hanh

(*) Danh sach c6 dong DKCC ngay 19/03/2024
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LY LICH THANH VIEN HPQT

ONG LE BATHOQ
Nam sinh: 1981

Quac tich: Viét Nam
Chtrc vu: Cha tich HDQT

C(r nhan ké toan, Th.sT QTKD

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac:

»

Cong ty C8 phan Tap doan GELEX — Phé chd tich HDQT kiém Pho Téng Giam dac

» Coéng ty C6 phan Ha tang GELEX — Chu tich HDQT

» Coéng ty C6 phan Day cap dién Viét Nam (CADIVI) - Chd tich HDQT

» Toéng cong ty Viglacera-CTCP — TV HDQT

» Cong ty Co phan Dién lyc GELEX - Chd tich HDQT

S6 ¢6 phan nam giir:

» Céanhan: 0 CP,. chiém 0% VDL

» Daidién: CTCP Ha Tang GELEX: 5.267.826 CP, chiém ty 1é 6,37%

Qua trinh cong tac

2015 -2018 Pho6 TGD kiém pho CT HDQT Cong ty CP kho van Mién Nam
2015 -2018 Cha tich HDQT Cong ty CP van tai da phuong thirc Vietranstimex
2017 - 2021 TV HDQT kiém Téng GD Téng Cong ty CP dudng song Mién Nam
2018 - 2019 TV HDPQT Coéng ty CP Day céap dién Viét Nam

2020 - nay Cha tich HDQT Céng ty CP D3au tu KCN D3au khi Long Son
04/2022 dén nay Thanh vién HDQT Téng Céng ty Viglacera — CTCP

05/2022 dén nay Chu tich HDQT Co6ng ty Ha tang GELEX

05/2022 - 31/12/2023 TV HDQT kiém Phé TGD Cong ty Tap doan GELEX

01/01/2024 dén nay Pho Chu tich HDQT Cong ty CP Tap doan GELEX

LONG SON PIC
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HOI PONG QUAN TRI
LY LICH THANH VIEN HPQT

ONG LE CONG TRUNG
Nam sinh: 1980

Quéc tich: Viét Nam
Churc vu: Pho chu tich HPQT

Ky su Hang hai

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khéng cé

S6 ¢6 phan nam giir:
» Cénhan: 70 CP ty I&: 0,00% VDL
» Daidién: CTCP Ha Tang GELEX: 5.267.826 CP, ty & 6,37% VDL

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay cua nhirng ngudi cé lién quan: Khong cé

Qua trinh cong tac

2006 - 2017 . Mady trudng/Phong Ky thuat PVTrans Téng Cong ty CP Van tai Dau khi PVTrans — PVN
2017 -2018 : Thanh vién HDQT CTCP Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son
2018 -2024 : Thanh vién HDQT kiém TGD CTCP Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son
2023 - nay . Thanh vién HDQT Co6ng ty C6 phan Xay lap Dau khi Binh Son
11/2024 - nay . Phé chd tich HDQT CTCP Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son
_____ n
/
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ONG NGUYEN HONG HAI
Nam sinh: 1976

Quéc tich: Viét Nam
Chtrc vu: Thanh vién HDQT

Cl nhan Kinh t&

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac:

» Tong cong ty IDICO-CTCP - Pho TGD

» CoOngty Co phan Dau tu phét trién Ha tang IDICO — Chu tich HDQT

» Coéngty C6 phan Dau tu XD s6 10 IDICO — Chu tich HDQT

» Co6ngty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO - TV HDQT

» Congty Co phan IDICO Tién Giang — TV HDQT kiém Giam d6c

S6 ¢6 phan nam giir:

» Céanhan: 0 CP, chiém ty 1€ 0,00% VDL

» Daidién: Tong Cong ty IDICO- CTCP: 7.064.103 CP, chiém ty |é 8,54% VDL

Qua trinh cong tac

07/1998 - 3/1999

Nhan vién ké toan Xi nghiép Ctru Long 1 thudc Céng ty Phat trién va kinh doanh nha Cdru
Long - Tong Cong ty Xay dung so 1

03/199 - 07/2001

Phu trach ké toan Xi nghiép Clru Long 1 thudc Cong ty Phat trién va kinh doanh nha Ciru
Long - Tong Cong ty Xay dung so 1

08/200 - 01/2004

Chuyén vién Phong Tai chinh ké& todn Téng Cong ty IDICO

02/200 - 02/2008

Trudng phong Tai chinh k& toan Ban quan ly du an Nha may thiy dién Srok Phu Miéng; Nha
may Thuy dién Srok Phu Miéng thudc Téng Cong ty IDICO

03/2008-03/2010

K€ toan trudng Cong ty C6 phan Thuy dién Srok Phu Miéng IDICO thudc Téng Cong ty IDICO

04/2010-11/2010

K€ toan trudng Cong ty C6 phan Phat trién dudng cao toc Bién Hoa - Viing Tau

12/2010-06/2011

Pho phong Tai chinh ké toan Téng Céng ty Dau tu phat trién dé thi va khu céng nghiép Viét
Nam (IDICO)

07/2011-02/2018

K& toan trudng Téng Cong ty Dau tu phat trién dé thi va khu céng nghiép Viét Nam (IDICO)

03/2018 - nay

Pho Tong Giam d6c Téng Cong ty IDICO — CTCP

04/2018 - nay

Chu tich HDQT Co6ng ty C6 phan Dau tu phat trién ha tang IDICO;
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Cuong Thuén IDICO

04/2018 - nay

Thanh vién HDQT Cong ty Co phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son

04/2019 - nay

Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Dau tu xay dung sd 10 IDICO
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HOI PONG QUAN TRI
LY LICH THANH VIEN HPQT

ONG NGUYEN TIEN DUNG

& Nam sinh: 1974

W e QU6C tICh V|ét Nam

Chtrc vu: Thanh vién HPQT

Th.si XDCT Dan dung va Céng nghiép

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac:

» Khobng co

S6 ¢6 phan nam gii:

» Cénhan: 0 CP, chiém ty Ié 0,00% VDL

» Daidién: CTCP Ha Tang Gelex: 5.267.826 CP, chiém ty |& 6,37% VDL

Qua trinh cong tac

09/1997 - 10/1999 Ky su xay dung Cong ty Xay Dung Shimizu (Nhéat ban)

10/1999 - 08/2003 . Ky su thiét k& Cong ty TNHH Tu van Ky thuat Nippon Koei (Nhat ban)

Trudng Ban Quan ly Ky thuat;
09/2003 - 08/2007  : Phé Gidm ddc Xi Nghiép Tu van Dau tu va Thiét ké Xay Dung, Cong ty C8 phan Dau tu
Phat trién D6 thi va Khu Cong Nghiép Song Da (SUDICO)

08/2007 - 01/2014 : Gidm ddc Cong ty Co phan Tu van SUDICO

Diéu phai chung Dy an kiém Trudng nhom Ky su Dat nén, Céng ty POSCO E&C
11/2014 - 12/2021

" (Han Quéc)
01/2022 - nay . Giam déc du an Céng ty VINA E&C
06/2023 - nay © TV HDQT CTCP Xay I&p D4u khi Binh Son
06/2022 - nay : TV HDQT CTCP Dau tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son

ONG BUI LE CAO KE
Nam sinh: 1979

Quéc tich: Viét Nam

Chtrc vu: Thanh vién HDQT

Ky su Kinh t& Xay dung

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac:

» Congty Co phan Ha tang GELEX — Phé TGD

» Co6ngty C6 phan Pha Thanh M§ - Thanh vién HDQT

» Céngty C6 phan Ha tang GELEX Tay Ninh — Chd tich HDQT kiém Giam déc
S6 ¢6 phan nam giir:

» Cénhan: 0 CP, chiém ty & 0,00% VDL

» Daidién: 5.267.827 CP, chiém ty 1é 6,37% VDL

Qua trinh cong tac

03/2003 - 04/2005 : Chuyén vién Phong kinh té - K& hoach Cong ty Séng Da 9

04/2005 - 08/2008 : Chuyén vién Phong kinh té - K& hoach Cong ty C6 phan tu van Séng Da

08/2008 - 10/2009 : Pho Phong kinh té - K& hoach Cong ty C6 phan tu van Song Da

10/2009 — 07/2017 : Trudng Phong kinh té - K& hoach Cong ty C6 phan t&r van Séng Pa

07/2017 - 10/2018 : Trudng phong Phat trién kinh doanh Cong ty Cé phan SCIE&C; CTCP tu van SCI

Trudng phong Phat trién kinh doanh tai Nang lugng GELEX déng thai kiém gitt céc chire
vu tai cac Cong ty thanh vién nhu sau:

TV HDQT kiém Gidm ddc Cong ty Co phan Nang Lugng GELEX Dak Lak

TV HDQT kiém Giam ddc Cong ty Co phan Ha tang GELEX Tay Ninh

TV HDQT Co6ng ty CP nang lugng GELEX Quang Tri

Giam déc Coéng ty TNHH Dién gié Hudng Phung

11/2018 - 05/2020

06/2022 - nay . Thanh vién HDQT CTCP Dau tu KCN Dau khi Long Son

-

.
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HOI PONG QUAN TRI
RA SOAT THAY POI THANH VIEN HPQT TRONG NAM

Khong co.
CAC TIEU BAN THUOC HDQT
Khong co.

PANH GIA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM

Nam qua, Hoi déng quan tri da thé hién vai tro quan trong trong viéc dinh hudng va gidm sat hoat dong cua Cong ty, dam

bdo moi quyét dinh déu hudéng téi muc tiéu phat trién bén virng va lgi ich chung ctia cé déng, nhan vién cling nhu céng

dong. Vai s chd dong va trach nhiém cao, H6i déng quan tri da kip thoi dua ra cac chién luge phl hgp trude nhirng bién

déng cua thi truong, dong thai duy tri tinh minh bach va tuéan tha chét ché céc quy dinh phap ly. Nhirng né luc nay khong

chi gitip Cong ty vuot qua céc thach thirc ma con tao nén tang virng chac cho su téng trudng trong tuong lai.

H6éi déng quan tri da |anh dao Ban Tong Giam doc, Cong ty hoat dong hiéu qua, bao toan vén va gia tang gia tri cho
c6 dong.

H6i déng quan tri da phdi hgp chat ché, kip thai va dinh ky véi Ban Téng Giam déc diéu hanh va Ban Kiém soat dé
dam bao thuc hién hiéu qua céc nghi quyét cta Dai hoi dong cé dong va clia Hoi dong quan tri doi véi Cong ty.

H6i d6ng quan tri luén né luc nang cao hiéu qua hoat dong thong qua viéc nghién ctu, thao luan va dua ra y kién chi
dao kip thai ddi vai cac dé xuat cia Ban Téng Giam dac.

HDQT ludn thuc hién thao luan can than, théng bao day dd thong tin va dam bao céc quyét dinh duoc dua ra tuan
tha quy dinh, phu hgp véi lgi ich chung ctia Cong ty.

Cong ty ludn thuc hién nghiém tic viéc chap hanh céc nghi quyét cia DPHDCD, HPQT va céc quy dinh cia Nha nudc.
Céc nghi quyét duac trién khai day du, kip thai, dam bao hiéu qua va tuan tha dang quy dinh.

V6i tinh than trach nhiém cao, H6i d6ng quan tri Cong ty da thuc hién t6t vai tro cta minh trong viéc quan ly, diéu
hanh Céng ty, dam bao lgi ich cho ca Céng ty va c6 dong.

cuUOC HOP CUA HOI PONG QUAN TRI

STT Thanh vién HDQT Chirc vu S6 bu6i hop tham du Tylé Ghi chid
1 Ong Lé B4 Tho Chua tich HDQT 4/4 100%
2 Ong Lé Cdng Trung Pho chad tich HDQT 4/4 100%

R s .. Thanhvién HDQT
3 Ong Nguyéen Hong Hai R e 4/4 100%
khéng diéu hanh

. e . Thanh vién HDQT
4 Ong Bui Lé cao Ké N o 4/4 100%
khong diéu hanh

A L Thanh vién HDQT
5 Ong Nguyén Tién Diing R o 4/4 100%
khoéng diéu hanh
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NOI DUNG VA KET QUA CAC cubC HOP

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Ngay

No6i dung

Tylé

(%)

thong qua

04/NQ-HDQT

01/02/2024

Nghi quyét v/v thong qua phuong an/nguén chi
cho NLD, thanh vién HDPQT va thanh vién BKS
Cong ty nhan dip Tét nguyén dan Gidp Thin nam
2024

100

07/NQ-HDBQT

23/02/2024

Nghi quyét v/v théng qua bdo cédo két qua thuc
hién k& hoach kinh doanh nam 2023

80

10/NQ-HDBQT

26/02/2024

Nghi quyét v/v thong qua ké hoach t6 chuc
DPHDCD thudng nién nam 2024

100

13/NQ-HDQT

07/03/2024

Nghi quyét v/v théng qua mot sé chi tiéu ké
hoach SXKD va du kién phuong an phan phdi Igi
nhuan nam 2024

100

24/NQ-HDQT

28/03/2024

Nghi quyét v/v théng qua thai gian, dia diém t6
chirc hop va cac tai liéu hop PHDBCD thudng nién
nam 2024

100

36/NQ-HDQT

02/5/2024

Nghi quyét v/v Iya chon don vi tu van phét hanh
cd phiéu riéng lé va Gy quyén cho TGD ky két hop
déng tu van chao ban/phat hanh cé phiéu riéng
|é d€ tang Von diéu |é cia Cong ty theo Nghi
quyét ctia PHDCD thudng nién nam 2024

100

39/NQ-HDQT

27/5/2024

Nghi quyét v/v lua chon céng ty kiém toan doc
lap va ky hogp dong dich vu kiém toan BCTC nam
2024 cua Cong ty CP Dau tw KCN Dau khi Long
Son

100

42/NQ-HDQT

01/7/2024

Nghi quyét v/v diéu chinh Dy an Khu c6ng nghiép
Dau khi Long Son

100

45/NQ-HDQT

19/7/2024

Nghi quyét v/v théng qua H6 so dang ky chao
ban c8 phiéu riéng 1& d& nop Uy ban Chirng
khoan Nha nudc

100

10

46/NQ-HDQT

19/7/2024

Nghi quyét v/v trién khai phuong an chao ban co
phiéu riéng |é va str dung sé tién thu dugc tir dot
chao ban

100

11

50/NQ-HDQT

30/09//2024

Nghi quyét v/v thong qua tam dirng trién khai H6
so dang ky chao ban cd phiéu riéng 1é ctia PXL
tai UBCKNN

100

12

54/NQ-HDQT

04/10/2024

Nghi quyét v/v thong qua thi ty vu tién viéc st
dung so tién thu dugc tir dgt chao ban cd phiéu
riéng lé

100

13

55/NQ-HDQT

04/10/2024

Nghi quyét v/v thong qua stra d6i, b6 sung va
hoan thién hé so dang ky phat hanh cé phiéu
riéng lé

100

LONG SON PIC
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HOI PONG QUAN TRI

NOI DUNG VA KET QUA CAC CUQC HOP (TIEP THEO)

Tylé
S6 Nghi quyét/ N .. . e
STT Lo Ngay NGi dung thong qua
Quyét dinh .
(%)
Nghi quyét v/v théng qua tiép tuc trién khai H6
14 56/NQ-HDQT 04/10/2024 so dang ky chao ban cé phiéu riéng 1é ctia PXL 100
tai UBCKNN
Nghi quyét v/v ban hanh Quy ché CBTT cuia Cong
15 58/NQ-HDQT 07/10/2024 o . ) 100
ty CP bau tu KCN Dau khi Long Son
Quyét dinh v/v b6 nhiém Nguoi phu trach quan
16 61/Qb-HDQT 10/10/2024 tri Cong ty ctia Coéng ty CP Dau tu KCN Dau khi 100
Long Son
Quyét dinh v/v mién nhiém chuic vu TGD Cong ty
17 65/Qb-HDQT 12/11/2024 . o ; 100
CP bau tu KCN Dau khi Long Son
Quyét dinh v/v bd nhiém Ong Vi Hoang Long
18 66/QDb-HDQT 12/11/2024 gilr chirc vu TGP Cong ty CP DAu tu KCN Dau khi 100
Long Son
Nghi quyét v/v thay dai néi dung dédng ky doanh
19 67/NQ-HDBQT 12/11/2024 g _'Aq yA y N ' g‘h g y 100
nghiép Cong ty CP Dau tu KCN Dau khi Long Son
Quyét dinh v/v théng qua luvong thudng va quyén
20 68/QD-HDQT 12/11/2024  loikhac, ky két HDLD ddi véi Ong Vi HoangLong 100
TGD Cong ty CP Dau tu KCN Dau khi Long Son
Quyét dinh v/v bd nhiém Ong Lé Céng Trung —
21 69/Qb-HDQT 12/11/2024 TVHDAQT gilt chire vu Phd CTHDQT chuyén trach 100
Cong ty CP Pau tu KCN DAu khi Long Son
Quyét dinh v/v xép muc luong, thudng va quyén
22 70/Qb-HDQT 12/11/2024 lgi khac cua Ong Vi Hoang Long — TGP Céng ty 100
CP D3au tu KCN D3u khi Long Son
Nghi quyét v/v thong qua ndi dung xin y kién
clia Nguoi dai dién phan von clia Cong ty vé bé
23 77/NQ-HDBQT 13/12/2024 . . . . 3 100
nhiém nhan sy cap cao Cong ty CP Khach san
Lam Kinh
Nghi quyét v/v théng qua giao dich vay von ngan
han dé€ ky quy dam bao thuc hién Du éan KCN Dau
khi Long Son, c6 gia tri nhd hon 35% tong gia tri
24 79/NQ-HDBQT 17/12/2024 100

tai san ghi trén BCTC gan nhat gilra Cong ty CP
Dau tu KCN Dau khi Long Son va bén lién quan la
Cong ty CP Ha tang Gelex
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HOAT DONG CUA TV HDQT BOC LAP

Khdng cé.

KET QUA DANH GIA CUA TV HPQT POC LAP VE HOAT DONG
CUA HDQT

Khdng cé.

DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHUNG CHI PAO
TAO VE QUAN TRI CONG TY

Khdng co.
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BAN KIEM SOAT
THANH PHAN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

R . i S6 lugng CP o o
STT Thanh vién Chirc vu . Tylé Ghi chu
s6 hitu (*)

Puoc bau Thanh vién BKS ké
tr ngay 16/06/2023; bugc
bau Trudng BKS k& tir ngay
03/07/2023
Dugc bau tham gia va gilr
chic vu Trudng BKS ké
2 Ong Lé Huy Thanh vién - - tr ngay 28/06/2022; Théi
lam Trudng BKS k& tir ngay
03/07/2023
. _ Bau tham gia lan dau ngay
Ba Pham Thij R o - -
3 . Thanh vién - - 24/6/2017; Bau lai la TV.BKS
Huyén Anh o
tr ngay 28/6/2022

1 OngLé Anhbic  Trudng ban - -

(*) Cén clr danh séach co déng chét ngay 31/12/2024

LY LICH BAN KIEM SOAT

ONG LE ANH BUC
Nam sinh: 1993

Quéc tich: Viét Nam
Chtre vu: Trudng BKS

Th.sT Quan ly Tai chinh - K& todn

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac:

» TV BKS tai Céng ty C6 phan Ha tang GELEX
S6 c6 phan nam gitr:

» Cénhan: 0 CP, chiém ty & 0,00% VDL

» Daidién: 0 CP, chiém ty 1é 0,00% VDL

Qua trinh cong tac

11/2018 — 04/2022

Chuyén vién tu van cap cao Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

04/2022 - nay Trudng nhom quan tri rdi ro Cong ty C6 phan Tap doan GELEX

07/2023 - nay Trudng Ban Kiém soat CTCP DAau tir Khu cong nghiép Dau khi Long Son

12/2023 - nay Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Ha Tang GELEX
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ONG LE HUY
Nam sinh: 1980

Quéc tich: Viét Nam
Chtrc vu: Thanh vién BKS

C& nhan Kinh t&

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khéng cé

»  Ke&toan trudng Cong ty TNHH Dién gié Hudng Phung

» K&todn trudng Cong ty TNHH Nang lugng GELEX Quang Tri

»  Thanh vién Ban Kiém toan noi bd Cong ty Co phan Dau tu Nude sach Song Pa
S6 ¢6 phan nam giir:

» Céanhan: 0 CP, chiém ty & 0,00% VDL

» Daidién: 0 CP, chiém ty 1é 0,00% VDL

Qua trinh cong tac

02/2004 -12/2016 K€ toan Bao Ha Noi Méi

01/2007 - 10/2010: Trg ly Kiém toan vién Céng ty TNHH Kiém toan va K& toan Ha Noi

01/2009 - 10/2010: Trudng nhom Kiém todn Cong ty TNHH Kiém todn va Ké toan Ha Noi

10/2010 - 04/2019:: Trudng phong nghiép vu Cong ty TNHH Kiém todn Viét Nhat - CN Ha Noi

05/2019 - nay: K€ toan trudng Cong ty TNHH bién gié Hudng Phung

09/2019 - 05/2020: Phu trach ké todn Cong ty TNHH MTV Néng lugng GELEX

10/2019 - nay Ké todn trudng Cong ty TNHH Nang lugng GELEX Quang Tri

01/2020 - nay Thanh vién Ban Kiém toan noi bd Céng ty Cé phan Dau tu Nudc sach Séng Pa

06/2022- 07/2023: Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son

07/2023 - nay Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son

LONG SON PIC
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BAN KIEM SOAT

LY LICH BAN KIEM SOAT

ONG PHAM THI HUYEN ANH
Nam sinh: 1986

Quéc tich: Viét Nam

Churc vu: Thanh vién BKS

Clr nhan Kinh té

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong cé

S6 cd phan nam gitr:

» Cénhan: 0 CP, chiémty lé 0,00% VDL

» Daidién: 0 CP, chiém ty 1é 0,00% VDL

Qua trinh cong tac

09/2007 — 04/2008

K€ todn vién Chi nhanh Céng ty CP Xay Lap Dau Khi tai TP. H6 Chi Minh

05/2008 - 07/2008

K& todan vién tai Ban chuan bi d4u tu KCN dich vu Dau khi Tién Giang — Tong Cong ty CP Xay
Lap DAu Khi Viét Nam

08/2008 - 12/2009

KE todn vién Cong ty CP Xay Lap Dau Khi Mién Nam tai TP. H6 Chi Minh

01/2010-10/2014

K€ todn vién Coéng ty CP DAau tu va Xay Lap Dau Khi Sai Gon tai TP. H6 Chi Minh

11/2014 - 04/2015

K& toan vién Cong ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son tai TP. H6 Chi Minh

05/2015 - nay

Chuyén vién phong Kinh doanh Céng ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son tai TP. H6 Chi Minh

06/2022 - nay

Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Dau tu KCN Dau Khi Long Son

Ra soat danh sach thay d6i thanh vién BKS trong nam

Khong cé.

BAO CAO THUONG NIEN 2024
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HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong ndm 2024, Ban Kiém soat da t6 chic 02 budi hop Bén canh céc budi hop ndi bo, dai dién Ban Kiém soat
thuong ky cling céc phién trao d6i va thao luan chuyén sau cling tich cuc tham gia céc cudc hop truc ti€p cua Hoi
nham thdng nhat céc néi dung hoat déng cta BKS, giai dong quan tri nham kip thoi nam bat céc dinh hudng
quyét cac van dé phat sinh va nang cao hiéu qua cong tac chién lugc va chi dao diéu hanh vé hoat déng kinh
chuyén mon. Tat ca cac thanh vién BKS déu tham gia day doanh cuia Céng ty. Qua d6, BKS khong chi cap nhat
dd, dong gop y kién tich cu'c d€ dam bao moi van dé duoc thong tin sat sao ma con déng gép nhirng y kién thiét
xem xét mot cach toan dién va hiéu qua. thuc, dam bao céc van dé thudc pham vi chirc nang va

nhiém vu ctia minh dugc xt&r ly mot cach hiéu qua, minh
bach, gép phan nang cao chat lugng quan tri va hiéu qua

Hoat dng BKS trong nam: hoat dong cua doanh nghiép.

Kiém tra, giam séat viéc thuc hién cac Nghi quyét cia DPHDCD va Nghi quyét/Quyét dinh clia HDQT, gidm sat viéc
chap hanh phap luat, biéu I& Cong ty, cac quy ché, quy trinh cia Cong ty.

Tham dinh bdo cdo tinh hinh san xuat kinh doanh dinh ky, BCTC nam 2024, BCTC ban nién nam 2024, bdo cdo danh
gia cong tac quan ly cia HPQT;

Danh gia hé thong ki€m soat ndi bé va dé xuat kién nghi nham nang cao hiéu qua hoat déng cla hé thong kiém soat
ndi bd

Thuc hién trao d6i véi ki€ém toan doc 1ap, ki€ém toan ndi bo vé két qua kiém toan va cac van dé can quan tdm trong
hé thong kiém soat noi bod

Daénh gia tinh hinh thuc hién k& hoach hoat dong san xuéat kinh doanh (“SXKD”), cdng tac quan ly, diéu hanh chung
trong nam 2024;

Dua ra kién nghj v6i HDQT/Ban Téng Gidam déc vé quan tri, diéu hanh cla Céng ty.

HOAT PONG GIAM SAT CUA BKS
pOI VG HPQT, BTGD VA CO PONG

Két qua giam sat hoat dong cua HDQT

Ban Kiém soat danh gia cao nhitrng nd luc ctia Hoi déng quan tri trong viéc diéu hanh va dinh hudng chién lugc phat
tri€n Cong ty trong ndm qua. HDQT d4 thé hién vai trd quan trong trong viéc dua ra cac quyét dinh kip thoi, phu hop véi
tinh hinh thi truong va muc tiéu dai han ctia doanh nghiép. Cac chinh sach quan tri dugc thuc hién mot cach minh bach,
tuan tha quy dinh phap luat, gop phan cling c6 niém tin clia cd déng va dai téc.
Tinh hinh hoat déng ctia HDQT trong ndm 2024:
Ho6i déng quan tri da hoat déng dung chirc nang, nhiém vu theo quy dinh, Ianh dao va phoi hop chéat ché véi Téng
Giam d6c trong diéu hanh san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
HOi dong quan tri d4 t6 chirc day dd céc cudc hop theo quy dinh, chi dao sat sao Téng Giam ddc thuc hién ding céc
nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va Dai héi dong cé déng, tuan tha nghiém chirc nang, nhiém vu theo Luat Doanh
nghiép va Diéu & Cong ty.
Thudng xuyén ki€ém diém, téng két, danh gia tinh hinh thuc hién nhiém vu theo Nghi quyét/Quyét dinh cta Dai hoi
déng c6 dong; bé ra phuong hudng, nhiém vu trong tdm dé chi dao Téng Giam ddc t6 chire thuc hién.
Cac Nghi quyét/Quyét dinh clia Hoi dong quan tri dugc ban hanh ddng quy dinh, ding chirc nang, quyén han, tuan
tha Luat doanh nghiép, Diéu Ié Cong ty cling nhu cac quy dinh hién hanh cta phép luét.
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BAN KIEM SOAT

HOAT PONG GIAM SAT CUA BKS
P01 VOl HPQT, BTGP VA CO PONG (TIEP THEO)

Két qua giam sat cua BTGD

Trong ndm qua, Ban Téng Giam déc da thuc hién vai trd giam sat va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong
ty véi tinh than trach nhiém cao, dam bao moi hoat déng dugc trién khai hiéu qua va ding dinh huéng chién luge. Thong
qua viéc bam sat céc chitiéu dé ra, BTGD khéng chi kip thoi phat hién va xir ly cac van dé phat sinh ma con dua ra nhirng
giai phap thiét thuc nham téi uu hda quy trinh van hanh va nang cao hiéu qua cong viéc.

Téng Giam ddc da diéu hanh hoat d6ng san xuat kinh doanh dung chirc nang, quyén han theo Luat Doanh nghiép va biéu
|& Cong ty, tuan tha nghiém tic céc nghi quyét, quyét dinh clia Hoi dong quan tri.

Nhiém vu san xuét kinh doanh duoc phan cong, phan cap rd rang. Téng Giam déc thuong xuyén kiém tra, giam sat va
danh gia hiéu qua cong viéc ctia b6 may giup viéc trong quan ly va quan tri doanh nghiép.

Ban TGP va céc can bd quan ly nghiém tdc tuan thia cac quy dinh vé cong b6 théng tin theo ding quy dinh cta phéap luat.

Su phoi hop hoat dong gitra Ban Kiém soat doi véi hoat dong cua
HDQT, Ban Tong Giam doc diéu hanh va cac bo phan quan ly khac

Trong ndm qua, su phdi hgp gilra Ban Kiém soat (BKS) véi Hoi dong Quan tri (HDQT), Ban Téng Giam déc va céac bd
phan quan ly da dién ra kha hiéu qua, dam bdo tinh minh bach va dong b6 trong hoat dong diéu hanh va quan tri Céng
ty. BKS da chi dong tham gia céc cudc hop, trao déi théng tin kip thoi d&€ ndm bat tinh hinh hoat dong, déng thoi dua
ra cac y kién gop y va gidm séat chéat ché viéc thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT va Ban Téng Giam déc. Su
phéi hap nay khong chi gilip nang cao hiéu qua quan ly ma con dam bao cac muc tiéu chién luge cia Cong ty dugc trién
khai ding hudng, dap trng ky vong ctia c6 dong va cac bén lién quan.

Ban Kiém soat, Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc clia Céng ty lam viéc theo quy ché hoat dong ciia méi t6 chtc,
hoat dong doc 1ap nhung thudng xuyén cé su phéi hop chat ché, hé trg 1an nhau trong qua trinh thuc thi nhiém vy, vi
muc tiéu dua Coéng ty ngay cang phat trién, hoat déng kinh doanh hiéu qua.

Khi can thiét, theo yéu cau nhiém vu trong hoat déng SXKD, Trudng Ban Kiém soat dugc moi tham du cudc hop cua Hoi
déng quan tri dinh ky/bat thudong. Cac y kién tham gia, thao luan cda Trudng Ban Kiém soat tai cudc hop déu dugce dua
ra trao d6i dan chu va théng qua tai cudc hop theo ding quy dinh hién hanh.

Ban Téng Giam déc ludn tao diéu kién, chi dao cac phong/ban chuyén mén, nghiép vu phéi hop, cung cdp day du théng
tin, tai liéu, chirng tir cé lién quan phuc vu cho céng tac kiém tra, ki€m soéat va thuc thi nhiém vu clia Ban Kiém soat theo
quy dinh cta Diéu Ié Cong ty va Luat doanh nghiép hién hanh.

Sau khi co két qua lam viéc, Ban Kiém soat da thong tin kip thoi két qua hoat dong va nhirng kién nghi can thiét dén Hoi
déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty theo quy dinh. Dong thoi cling tham khao y kién cia Hoi dong quan tri vé
cac van dé duoc néu trong bédo cdo trudce khi trinh 1én Dai hoi dong cé déng thudng nién.
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CAC CUOC HOP BAN KIEM SOAT

S6 budi hop BKS

STT Thanh vién BKS Chirc vu Ty lé tham dy Ghi cha
tham du
1 Ong Lé Anh burc Trudng ban 2/2 100%
2 Ong Lé Huy Thanh vién 2/2 100%
Ba Pham Thj . g3
3 I Thanh vién 2/2 100%
Huyén Anh
STT S6 Bién ban Noi dung Ngay hop Két qua

Tham dinh, kiém tra, danh
gia tinh hinh san xuat kinh
doanh, tinh hinh tai chinh
clia Coéng ty nam 2023, tlr Thong nhat théng

1 01/2024/BB-BKS . i 18/3/2024
dé théng qua Bdo cdo hoat qua
déng clda Ban kiém soat
nam 2023, K& hoach hanh
doéng nam 2024
Tham dinh, kiém tra, danh
gia tinh hinh SXKD, tinh hinh Théng nhat thong

2 03/BB-BKS P, = 02/8/2024
tai chinh cua Cong ty ky ké qua
todn 6 thang dau nam 2024
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN L0
ICH CUA HDQT, BTGD VA BKS

STT Ho va tén Chirc danh Nam 2024
Hoi déng quan tri
1 Ong L& B4 Tho Cha tich HDQT 643.530.681
2 Ong Lé Cong Trung Pho Cha tich HDQT 57.323.237
3 Ong Nguyén Héng hai TV HDPQT khéng diéu hanh 90.666.672
4 Ong Bui Lé Cao K& TV HDQT khéng diéu hanh 90.666.672
5 Ong Nguyén Tién Diing TV HDQT khéng diéu hanh 90.666.672
Téng 972.853.934
Ban Tong Giam déc
. o Téng Giam déc (bd nhiém
1 Ong Vi Hoang Long : 314.327.272
ngay 29/11/2024)
Nguyén Téng Giam
2 Ong Lé Céng Trung déc (mién nhiém ngay 776.300.001
29/11/2024)
Tong 1.090.627.273
Ban Kiém soat
1 Ong Lé Anh Bic Trudng ban 85.666.672
2 Ong Lé Huy Thanh vién 34.000.004
3 Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién 20.000.004
Téng 139.666.680
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GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUO1 NOI BO VOI NGUOI LIEN

QUAN CUA NGUOI1 NOI BO

Khdng cé.

GIAO DICH GIUA NGUOI NOI BO CONG TY, NGUOI CO LIEN
QUAN CUA NGU’(‘)’I NOI BO VOI CONG TY CON, CONG TY DO
CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT

Khoéng cé.

GIAO DICH GIJA CONG TY VGOI NGUOI CO LIEN QUAN CUA
CONG TY; HOAC GIJA CONG TY VGI cO PONG LON, NGUOI
NOI BO, NGUOI CO LIEN QUAN CUA NGUOI NOI BO

Khong co.

DANH SACH CAC BEN LIEN QUAN THUC HIEN GIAO DICH

STT Bén lién quan Mai quan hé

1 Cong ty Co phan Ha tang GELEX C6 dong 16n

2 Téng Coéng ty IDICO — CTCP C6 dong Ién

g Cong ty Co phan Thiét bi Noi ngoai that Dau khi Cong ty lién két

4 Cong ty Ca phan Xay lap Dau khi Binh Son Cong ty lién két
Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém soéat, Ban Téng

5 Giam ddc, ngudi quan ly khac va cac ca nhan than Anh hudng dang ké
can trong gia dinh cla cdac thanh vién nay
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN L0
ICH CUA HDQT, BTGD VA BKS

SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

DVT: Dong
Chi tiéu Mai quan hé Tinh chat s6 du Nam 2024 Nam 2023
Phai thu ngan han ctia khach hang
Cong ty C6 phan Thiét
bi Noi ngoai that Dau Céng ty lién két Phai thu khach hang 91.000.000 91.000.000
khi
Cac khoan phai thu khac
Cong ty C6 phan Thiét
bi Noi ngoai that Dau Céng ty lién két C3 ture 987.000.000 987.000.000
khi

QUAN TRI CONG TY

PXL tap trung tang cudng hiéu qua quan tri thong qua viéc ddy manh cong tac ki€m tra, giam sét viéc thuc hién cac quy
ché, quy dinh ndi b, d@m bao tinh minh bach trong moi hoat dong va tuan thu nghiém ngét cac quy dinh phap luat. bong
thoi, Cong ty khong nglrng né luc hoan thién hé théng quan tri bang cach ap dung céc théng 1é quan tri tién tién, hudng
t6i dép irng cac chudn muc qudc té.

Viéc cap nhat thudng xuyén cac van ban, quy dinh mai tir Uy ban Ching khoén va tich cuc hoc hdi kinh nghiém, kién thirc
V& quan tri cong ty tir cdc mo hinh trong va ngoai nudc da giup PXL cai thién déang ké chat luong quan tri.

Nhitng budc di nay khéng chi nang cao uy tin va niém tin ctia c6 déng ma con tao nén tang virng chac cho su phét trién
bén virng ctia Cong ty trong tuong lai.
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2024

Toan van chi tiét cta Y kién kiém toan va Bao céo Tai chinh ndm 2024 dugc kiém toan da dugc Cong ty ¢6 phan Dau tu
Khu céng nghiép Dau khi Long Son cong bd trén thj trudng chiing khoan theo quy dinh ctia Uy ban Chiing khoan Nha
nudc, S& giao dich Chirng khodn Ha Noi va dugc dang tai chi tiét trén trang thong tin dién tir cia Céng ty muc Quan hé
c6 déng tai ngay 28/03/2025.

Duong dan dé tai Bao cao Tai chinh 31/12/2024 d4 duoc kiém toan: https://file.fpts.com.vn/FileStore2/File/EzIR/Up-
loadFile/News/2025/03/28/File_1_3179_1._VI_BaoCaoTaiChinh_KiemToan_2024.pdf
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TP. HCM, ngay 16 thang 04 nam 2025

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
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CONG TY cO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

@ Lau 3, Toa nha Khang Thong, s6 67 Nguyen Thi Minh Khai, Phuong Bén Thanh,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Qs  (028) 39259975

™M  info@longsonpic.vn

@ https:/www.longsonpic.vn/
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