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CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/BC-HPQT Ha Ngi, ngay 16 thdng 4 nam 2025
BAO CAO THUONG NIEN
Niam bao cdo 2024

Kinh giri: - Uy ban chirng khoan Nha nuéc
- S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Céng ty ¢b phan diu tu xdy dung va phat trién D6 thi Song Pa
- Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép sb: 0102186917

- Vén diéu 1¢: 200.000.000.000 dong.

- Von déu tu cia chi s hiru: 200.000.000.000 ddng.

- Dia chi: 86 19 phd Truc Kheé, phuong Lang Ha, quén Dong Pa, thanh phé Ha Noi
- Dién thoai: 0243 552 6354

- Website: http://www.dothisongda.com.vn

- Mai cb phiéu : SDU

2. Qui trinh hinh thanh va phat trién

- Qué trinh hinh thanh va phat trién:

+ Ngay thanh 14p: 15/3/2007.

+ Thoi diém niém yét: 28/09/2009.

+ Thoi gian cac mbe su kién quan trong ké tir khi thanh lap dén nay:

+ Ngay 15/10/2008 : Tién than 1a Cong ty CP D6 thi Séng Da chinh thirc déi tén thanh
Cong ty CP DTXD & PT D6 thi Song Pa.

« Ngay 28/9/2009: 10.000.000 C phiéu ciia Cong ty chinh thirc giao dich tai S¢ giao
dich chirng khoan Ha Noi.

+ Ngay 28/4/2010: PHDCD thuong nién nim 2010 quyét dinh ting vdn didu 1¢ cia
Cong ty 1én 200.000.000.000 déng twong duong 20.000.000 Cd phiéu.

- Thang 10/2010: Céng trinh d4u tién ciia Cong ty: Toa nha SongDa Urban Tower cao
34 tﬁ‘mg chinh thire dugc dua vao sir dung.

- Thang 07/2013: Dong thd khoi cong xay dung du an nha & xa héi — Toa nha SDU tai
143 Trn Pha, Ha Dong, Ha Noi cao 35 ting.

» Théng 12/2015 Tda nha SDU 143 Tréan Phu da hoan thanh va dua vao sir dung.
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. Thang, 7/2017: Pong thd khoi cOng xay dung du 4n Toa nha Liéu Giai Tower, tai 26
phé Lidu Giai, Ba Dinh, Ha Noi cao 25 ting.
. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh:
Kinh doanh cac dich vu phuc vu khu d6 thi;

Kinh doanh bt dong san bao gf’im: Dau tu tao lap nha, cong trinh x4y dung dé ban,
cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh x4y dung dé ban, cho thué, cho thué
mua; Thue nha, cong trinh dé cho thug lai; Dau tu cai tao dit va dau tu cho céc cong
trinh ha tang trén dét thué dé cho thue dit da c6 ha ting; Nhan chuyén nhugng quyén
sur dung dat, dau tu cong trinh ha tang dé chuyén nhugng, cho thué, thué quyén sir
dung dat da co ha tng dé cho thué lai;

Glam sat thi cong xdy dung va hoan thién cong trinh xdy dung dén dung, cong nghiép,
ha tang ky thuat;

Dia ban kinh doanh: Thanh phd Ha Nbi, thanh phé Hd Chi Minh. ..
. Théng tin vé md hinh quén tri, té chirc kinh doanh va bd may quan ly

M@ hinh qudn tri: theo mé hinh Céng ty C4 phin.

Co ciu bo mdy qudn ly. ——— >
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Dai hoi dong cb dong
Dal hoi dong cd dong 1a co quan c6 thim quyén cao nhét ctia Cong ty, bao gom tat

ca cac c¢d dong c6 quyén bleu quyét hodc ngudi duge cb déng c6 quyén biéu quyét uy
quyén. PHPCD c¢6 céc quyén sau:

+ Thong qua stra d6i, bd sung Piéu 1¢;

- Thong qua ké hoach phét trién ciia Cong ty, thong qua bdo cdo tai chinh hang nam,
céac bdo cdo cua BKS, cia HDQT va cua céc kiém toan vién;

» Quyét dinh sb lugng thanh vién caa HDQT;
- Bau, bdi nhi¢m, mién nhiém thanh vién HDQT va BKS;
+ Céc quyén khéc dugc quy dinh tai Diéu I¢.
Hi ddng quan tri
S6 thanh vién HBQT cua Cong ty gdm 05 thanh vién. HPQT la co quan co day du

quyén han dé thyc hién tat ca cdc quyén nhan danh Cong ty, trir nhitng thim quyén thudc
DHDCD. HPQT c¢6 cic quyén sau:

- Quyét dinh co céu té chirc, by mdy cua Cong ty;

« Quyét dinh chién lugc diu tu, phét trién cua Cong ty trén co s& cac muc dich chién
luge do PHDCD thong qua;

. B6 nhiém, mién nhiém, cich chtrc, giam séat hoat dong ciia Ban Giam ddc va K& toan
trudng;
. Kién nghi su'a ddi bd sung Pidu 18, bao cdo tinh hinh kinh doanh hang nam, béo cdo

tai chinh, quyct toan nam, phucmg an phan phdi, st dung lgi nhuén va phuong hudng

phat trién, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nam cta Cong
ty trinh PHDCD;

. Triéu tap, chi dao chuin bj ndi dung va chuong trinh cho cac cudc hop DHDCD;
» D& xudt viéc tai co cAu lai hodc giai thé Cong ty;
« Cac quyén khac duge quy dinh tai Didu 1é.
Ban kiém soat:
BKS do PHDCD béu ra gbm 03 thanh vién dé thuc hién giam sat HDQT, Gidm déc

Cong ty trong viéc quéan Iy va diéu hanh Cong ty. BKS chiu trach nhiém truéc PHDCD
va phép luét v€ nhitng cong viéc thyc hién cac nhiém vy dugce giao, bao gom:

+ Kiém tra s6 sach ké toan va cac bo cdo tai chinh ciia Cong ty, kiém tra tinh hop 1y
hop phép cua cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc
thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;

. Trmh DHDCD béo cdo thdm tra cic bdo céo tai chinh ctia Cong ty, dong thoi co
quyén trinh bay ¥ kién doc 14p cia minh v& két qua thim tra cac vin dé lién quan tdi
hoat dong kinh doanh, hoat dong ctia ctia HDQT va Ban Giam dbc;

+ Yéu ciu HPQT triéu tap DPHDCD bét thuong trong truomg hop xét thiy cin thiét;
. Céc quyén khac duge quy dinh tai Diéu 1&.



Ban Giam doc:

Tong Giam dbc do Hoi dong Quan tri bo nhiém, chiu trach nhi¢m trude Hoi dong

Quan tri va Dai hoi dong Cd dong vé diéu hanh va quan ly moi hoat ddng san xuét kinh
doanh cuia Cong ty. Pho Téng Giam dbe c6 trach nhiém gmp Téng Gidm dde didu hanh
hoat dong san xuit kinh doanh cta Cong ty. Ban Gidm ddc c¢6 nhiém vu:

+ T chirc didu hanh, quan ly moi hoat a‘ong san xuét kinh doanh cua Cong ty theo nghi

quyét, quyét dinh cia HDQT, nghi quyét cia PHDCD, Piéu 1€ Cong ty va tuéin thi
phép luat;

« Xéy dung va trinh HPQT céc quy ché quan 1y diéu hanh noi bg, ké hoach san xuét

kinh doanh va ké hoach tai chinh hang ndm va dai han cia Cong ty;

. Dé nghi HBQT quyet dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng ky luat dbi voi Pho

Téng Giam déc, K& toan truéng, Trudng van phong dai dién;

- Ky két, thuc hién cdc HP kinh té, hop dong dén sy theo quy dinh cta phap luat;
. B4o cao HPQT vé tinh hmh hoat dong, két qua SXKD, chiu trach nhiém truéc HDQT,

DHDCD va phdp luat vé nhitng sai pham gay t6n that cho Cong ty;

+ Thyc hién cdc nghi quyét cia HPQT va PHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach

dau tu cia Cong ty da duwoc HDQT va PHDCD thong qua;

» Céc nhiém vy khic duge quy dinh tai Diéu 1é.

Céc phong ban chirc ning, cAc ban quin 1y dw 4n

Nhém nay truc tiép tién hanh céc nghiép vu kinh doanh ciia Céong ty. Cac Phong

nghi€p vu gom c6 céc Trudng, Pho trudong phong truc tlep diéu hanh hoat dong ctia Cong
ty theo chirc ning va phén cong ctia Ban Téng Gidm dbc.

Truc tlep quan ly, diéu hanh céac dy 4n la cdc Ban Quan ly dy 4n dudi su chi dao cta

Téng Gidm déc va cac Phé téng Giam dbc. Déi véi hoat dong kinh doanh tai cac Ban
quan ly dy 4n s& do Giam déc cia Ban quan 1y d6 truc tiép didu hanh va phai ddt dudi su
chi dao ctia Tong Giam ddc va céc Pho Téng Giam déc. Cac Ban quan ly thay mat Cong
ty thuce hi€n cdc du an, cic hang myc cong trinh, dugc chii dong trong hoat dong san xuit,
kinh doanh ctia minh theo phén cdp quan ly, tu chiu trach nhiém vé linh vuc dugce giao

nhu:

» Quan h¢ véi cic co quan hitu quan dé giai quyét cac van dé lién quan dé trién khai

thuc hién dau tu du 4n va dua du 4n vao van hanh khai théc.

- Theo ddi, don déc, thuc hién cac tha tuc dau tu.

« Thyc hién cong tac quén ly khoi lwong, chit luong va téng du toan cong trinh.

« T chirc thi cong gidm sét trong sudt qua trinh trién khai thuc hién du an.

« T4 chirc cong tac nghi¢m thu, ban giao cong trinh sir dung, thanh toan, quyét toan vén

dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Nha nude va Cong ty.

. T4 chire quan ly bdo hanh, bao tri cong trinh khi dir 4n hoan thanh dua vao sit dung.

- Thyc hién mét s6 nhiém vu khéc duge Cong ty giao.



» Cong ty con:
Cong ty TNHH MTV Quén ly va kinh doanh dich vu SDU.

Thang 8 nam 2016, SDU da thanh lap Cong ty TNHH MTV Quan ly va kinh doanh
dich vu SDU véi ty 1¢ gép vbn 12 100% vén diéu 18, muc dich 1a dé thuc hién nhiém vu

quan ly, van hanh va khai thac dich vu tai tda nha SDU 143 Trin Pha va tda nha Song Da
Urban Tower.

Cong ty TNHH MTV Quan ly va kinh doanh dich vu SDU di tiép nhéan toan bd doi
ngli CBCNV cuia BQL DA Nha O Séng Pa Ha Dong c6 kinh nghié¢m khai thac va quan ly
toa nha Séng Da Urban Tower tir khi Toa nha dwa vao sir dung nam 2010. Ké thira kinh
nghlem cia BQLDA nha ¢ Song Da — Ha Dong, Cong ty da ty xdy dung va phat trién hé
théng quén Iy toa nha, cao bc chuyen nghi€p, gitp cac hoat dong quan ly vén hanh tai tirng
toa nha theo dung tiéu chuén, chit lvong dich vu nhit quan va hoat dong tai chinh minh
bach. Cong ty da gitp kiém soat va phong ngira nhitng rui ro ¢6 thé phat sinh trong qua
trinh quan ly va van hanh tda nha, mang lai sur an tim cho Chu dau tu va khach hang.

> Cdc cong ty lién két:
Cong ty c6 phin Diu tr xdy dung dé thi Bic Ha (BHU):

Thang 7 nam 2008, SDU da gop v6n thanh 1ap Cong ty c¢b phan Piu tu xay dung do
thi Béc Ha (BHU), v6i sb von diédu 1é thuc gop la 5.200.000.000 VND, tuong duong
28,89% vbn diéu 1¢, chuyén vé xay lip cong trinh (voibo may quan ly diéu hanh 1a CBCNV
ctia Chi nhanh Ha Téy cii clia Cong ty chuyén sang) dé lién danh véi cic don vi ban thi
cong phan két cau va hoan thién cong trinh Toa nha hdn hop Song ba - Ha DBong; do la
mdt cong trinh cap dac biét do Cong ty lam chu dau tu va tu td chic giam sat thi cong,

cong trinh ¢6 yéu cau k¥ thuat va tién do xay dung rit cao, nhiéu bién phap va k¥ thuat thi
cong tién tién da duogc ap dung.

Dén nay cong trinh Toa nha hén hop Song Da - Ha Dong da hoan thanh va dua vao
str dung, qua cong trinh nay BHU da tich Iily dugc nhiéu kinh nghiém va néng cao nang
luc thi cong, nhidu cha du tu da tin tuong va giao cho BHU thi cong cac cong trinh cao
tAng tai Ha Noi va céc ving phu can, tiéu biéu nhu: Thi cong mong va tAng hdm dv an Khu
chung cur cao ting Song Nhué, thi cong ting him va phin két ciu khu chung cu cao tang
CT7, CT8 Duong Ndi cta Tap doan Nam Cuong; CT10A cong trinh Dai Thanh (32 tang)

cua doanh nghlep xay dung s6 1 tmh Dién Bién...c4c cong trinh nay déu dugc céc chu diu
tu danh gia cao vé chit lugng va tién do.

Nam 2016, BHU da thi cong xong du 4n nha & xa hoi — Toa nha SDU, 143 Trin Phu
Ha DPong, Ha Noi do Cong ty SDU lam chi dau tu c6 quy md 35 tAng dam bao yéu ciu
tién 9, chét lugng va an toan. Piéu nay cho thdy BHU da tr¢ thanh mot nha thau xay lip
chuyén nghiép trong thi cong cac cong trinh nha cao ting.

Nhitng nim gin day, Cong ty thiéu cong n viéc lam phal thu hep san xuat nén cén
bd ky thudt nghi viéc hoidc chuyen cOng tac sang cong ty lién két khac, co s¢ vat chét trang
thiét bi hién c6 phai cho thué dé dam bao trich khiu hao va tra luong by may quan ly, vi
thé Cong ty khéng c6 hoat dong san xuit kinh doanh.
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Cong ty ¢b phin Tw vin diu tw SDU:

Thang 6 nam 2010, SDU gép von thanh 14p Céng ty ¢ phin Tu van dau tr SDU ,
vm sO von dleu 1¢ thyc gOp 123.000.000.000 VND, tuong dl.rong 35,5% vén didu 1¢, chuyen
vé mang tu vin thiét ké, xay Iap va dau tu kinh doanh bét dong san dé dap (g nhu cu
ngdy cang cao ctia thi trudong bt dong san.

Sau khi chinh thirc di vao hoat dong, Cong ty da thuc hién mét sé goi thau hoan thién
cta cong trmh Toa nha hdn hgp Song Pa - Ha Do6ng nhu: Son, ba trong va ngoai toa nha,
mdi sanh tang 1, thang thoat hiém ngoai nha... da g6p phén dua cong trinh vao str dung
diing tién do va chit lugng. Sau khi hoan thanh céng trinh Tda nha hdn hop Séng Pa — Ha

Pong, Cong ty lai duoc tin tucmg giao thi cong cac Lo TT26, 28, 29 du 4n KDPT Nam An
Khanh dam bao tién do va chit lugng.

Nam 2015-2016, Cong ty ¢d phan Tu vAn dau tu SDU di hoan thanh cong vieec TVGS
thi cong va hoan thién cong trinh Toa nha SDU — 143 Tran Phu, Ha Dong va thi cong mot

s6 cong trinh: Chi cuc Kiém 1am tinh Tuyén Quang, truedng Dai hoc Tén trao déu trén dia
ban tinh Tuyén Quang.

Nam 2017, 2018, 2019 Céng ty CP Tu véan diu tu SDU tiép tuc dwoc giao goi tu van
thiét ké toa nha Lleu Giai Tower va dyr an Green Diamond - quin 2 va hoan thanh thi cong

phan ngdm, két cdu phan than va hoan thién tda nha Lidu Giai Tower ddm béo tién do va
chét luong.

Nhitng nim gan day, Cong ty thiéu cong an viéc lam phal thu hep san xuét nén cén
bd k¥ thuét nghi viéc hodic chuyén cong tac sang cong ty lién két khac, vi thé Cong ty thu
hep hoat dong san xuat kinh doanh.

Cong ty CP Song Pa — Ha Noi:

Nam 2010, SDU gép vén thanh 1dp Cong ty CP Song Da — Ha Noi, véi s vén diéu
1€ thyue gbp 12 4.000.000.000 VND, twong duong 10% vén didu 8. Trong ndm 2021,2022
Cong ty CP Séng Da — Ha Noi trién khai thi cong nhiéu du 4n tai tinh Nam Dinh, cu thé:

Duong tinh DT 485 va duong tinh DT 57B (t6ng gid tri hop déng: 220 ty dong) thoi
gian thi cong 38 thang.

Céng ty CP Dau tw va Phat trién Van Phong

Nam 2010, SDU nhén chuyén nhuong vén cua Tdéng cong ty Song Da vao Cong ty
CP Dau tu va Phat trién Van Phong.

Cong ty CP Pau tu va Phat trién Vén Phong duoc thanh 1ap nhiam muc dich dAu tu va
xtc tién thu hit ddu tu vao khu kinh t& Van Phong, cac du 4n dau tu Cong ty dang trién

khai dau tu 1a: khu du lich sinh thai bién Bai C4 Ong (28,16ha), du 4n Xay dung cau cang
du lich quéc té Son Ding, Van Phong.

Nam 2018, 2019 Cong ty gop von dau tu dy 4n Khach san va can hg Ocean Gate tai
08 Hoang Hoa Tham, Nha Trang, Khénh Hoa (dlen tich 16 dat 1.505m? cong trinh phirc hop
37 ting cao, 03 tAng limg va 02 ting him, bao gdm khach san tiéu chuén 4 sao, cin ho dé

ban va cho thu¢). Nhiing nam dich bénh vira qua Cong ty chi hoan thién cac thi tuc dau tu
cac du an hién cé.



5. Pinh hwéng phat trién
- Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
Muc tiéu cu thé nim 2025:

» Véi Cong ty SDU: Kién toan t6 chirc cac Phong ban, céc Ban quan ly dé thich nghi
véi tinh hinh thi tru‘(mg bat dong san, ddng thoi nghién ctru cong tac kinh doanh cac
san phim hién c6 dé tang doanh thu.

- Vi céc Cong ty lién két:

a) Cac Cong ty chuyen kinh doanh xdy lip, thiét ké: Duy tri sy 6n dinh dé phuc vu
cho muc tiéu phat tnen 14u dai cua Cong ty.

Tap chung kién toan va néng cao hiéu qua hoat dong, tap trung vio thé manh chinh
a thi céng xay lap, hoan thién céc tda nha cao tang va cac khu nha & thip ting.

b) Céc Cong ty chuyen kinh doanh bat dong san: Duy tri sir 6n dinh dé phuc vu cho
muc tiéu phat trién lau dai cua Cong ty.

* (Congty CP Song Da— Ha Néi

Tiép tuc nim giir s§ vén didu 1¢ tai Cong ty CP Song ba — Ha Noi 1a 2% (tuong
ing véi 4.000.000.000 ddng)

» Cong ty CP Ddu tw va Phdt trién Van Phong

Tiép tuc nim giir sb vén didu 1¢ tai Coéng ty CP Pau tu va Phét tridén Van Phong
la: 19,18% (twong (g véi 19.183.000.000 ddng)

- Chién lwgc phit trién trung va dai han.
Niam 2023-2025:

Tuy theo diéu kién thyc té s& thanh 1ap Ban quan Iy du 4n hoic Cong ty TNHH mot
thanh vién do SDU lam chu sé hitu tai cic dja ban Cong ty s trién khai dau tu xay dung
nhu: Hoa Binh, thanh phé Hd Chi Minh ..

- Cdc muc tiéu doi véi méi truong, xa hoi va cong déng ciia Cong ty.

La m¢t doanh nghlep tién phong trong linh vuc bit dong san; véi muc tiéu phat trién
bén vitng, SDU hiéu r5 tAm quan trong clia viéc bao vé méi trudong trong qua trinh thiét ké,
xdy dung va khai thac cac td hop du lich; céc trung tim thuong mai, van phong, can hd cao
cip va cac khu d6 thi sinh thai. .. Nhitng cong trinh SDU di xdy dung va s& dau tu xay
dung trong thoi gian t¢i nhu toa nha Liéu Giai Tower, khu d6 thi Nam An Khénh, giai
doan 2 cua dyu an Cfmg vién Vin héa — Du lich — Thé thao tai Quén 8, du 4n tda nha Green
Diamond tai thanh phd Thua Birc - Tp Hd Chi Minh, du 4n khu do thi mai Song Pba - Hoa

Binh... déu 12 nhitng khu db thi sinh thai va la nhitng “Tda nha nha xanh & tiét kiém ning
lugng”.

Hudng téi cong ddng, Cong ty SDU da tich cyc thyc hién Nghi quyét 30a ctia Chinh
pht vé hd trg cdc huyén nghéo trong ca nudc, Cong ty da chi dao chuyén mén va céc td
chirc doan thé tich cyc tham gia cac chwong trinh an sinh x4 hoi tai don vi va dja phuong
nhu: Thdm hdi gia dinh CBCNV Cong ty c6 than nhén la thuong binh liét s nhan ngay
27/7, ing hd ngudi nghéo, cic chau nan nhan chit doc mau da cam véi kinh phi hang chuc
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triéu ddng moi nam. Thyc hién chii trrong ciia Pang va Nha nude vé phat huy vai tro ctia
ngudi cao tudi, huong ung phat dong ctia Trung wong MTTQ Viét Nam vé viée kéu goi
cong déng cling tham gia chim séc ngudi cao tudi ca vé vt chét va tinh than véi tinh thin
twong than tuong i, ndm 2009 Cong ty da ung hd qu§ 40 4m, ting ngudi cao tudi nghéo
tinh Hoa Binh 100 trid¢u déng; nam 2011, Cong ty da xdy dung mot can nha tinh nghia va
mua ting mot s6 dd ding sinh hoat cho gia dinh cyu chién binh Bui Vin Phong bi nhiém
chit doc mau da cam & x4 Xuan Thuy, huyén Kim Bo6i, tinh Hoa Binh v6i gia tri 1a: 60
triéu dong. '

Nim 2016 v6i dieu ki¢n khé khan & xa Hung Phuéc, huyén Bi Dép, tinh Binh Phuéc,
cac trudong hoc ciia xa dang gip nhiéu han ché vé co s¢ vat chit; ban ghé va dd dung giang
day, hoc tap con tam b, thiéu thén; Cong ty da tang 150 bd ban ghé cho truong hoc xa
Hung Phuéce véi gid tri 200 triéu dong.

Ngdy 17 thang 11 ndm 2016 Cong ty SDU ciing di ky cam két s& hd trg kinh phi
khoang 9,478 ty dong xay dung truong hoc, hd trg kinh phi dén bu % doan dudng rong
12m tiép gidp gitra dy 4n khu nha & doc lap Green Diamond va khu dat xay dung truong
tiéu hoc tai phudng An Phu, thanh phé Thi Dirc va chiju tréch nhiém thi cong % doan
duong noi trén; du kién thoi gian téi khi Dy 4n duoc trién khai dau tu xay dung Cong ty
s€ ndp cac kinh phi néu trén.

Bén canh do, Cong ty ciing thudng xuyén ting hd vao quy tir thién dé gitup do nhan
dan cdc vung bi thién tai; dong gop xay dung cic cong trinh phic lgi va nha vin ho4 cong
dong, khu di tich lich st van hoa tai dia phuong nhu: Khu di tich dén Doc Cude va mo
Quén Chia tai phuong Vin Quan, quin Ha Pong, Ha Noi véi sb tién 833 tricu dong.

Nam 2024 vira qua, Cong ty da ting ho 50 triéu ddng d& UBND phuong Liéu Giai,
quan Ba Dinh thuc hién chuong trinh cai tao, sira chita nha & gia dinh chinh sach nhan ky
niém 77 ndm ngay Thuong binh Liét sy trén dia ban phuong Liéu Giai.

6. Cac rii ro
6.1. Riii ro tir bén ngoai
*  Nhom ri ro lién quan dén nha nudc, thj trurdng
- Céc quy dinh phép luat, cic chinh s4ch ctia nha nuée.

- Cdc cong vige lién quan dén cong viée cip nuée, thoat nuée, cap dién, PCCC...cho
cong trinh thi cong

- Thué dit, giao dat

- Gidy phép xdy dung

- Lam phat, ngoai té

- Rui ro tai chinh: rii ro tin dung, rii ro thanh khodn va rii ro thi truong.
* Nhom rti ro lién quan dén nha cung cap

- Twvdn ldp du dn

- Twvdn khdo sdt

Két qua khao sét



Tu vn thiét ké
Thiéu s6t trong thiét ké
Uédc lugng gia ca khong chinh xéc
Thay ddi thiét ké do chu déu tu
Tién d9 thi cong do TVTK lap
Tu van gidm sdt
Nha cung cd'p vdt liéu
Tién do
Chét luong
S6 lugng
Cdc nha thau tw véin khdc c6 lién quan dén céng viéc xdy dung
Nhém riii ro lién quan dén lua chon nha thiu tu van (P4u thau, chi dinh thau)
Ning lgc thuc hién
Thai d¢, y thirc vdi cong viée
Chién lugc déu thiu
Céc tinh hudng trong déu thau
Céc van dé khéc lién quan
Bo thau thiéu
Mot s6 hanh dong khong dam bao canh tranh trong d4u thiu
Hop dong
Bao dam thyuc hién
Loai hop dong
Thoi han bao hanh
Trach nhiém vi pham
Phuong thirc thanh toan
Diéu kién nghiém thu
Thoi han thue hién hop ddng

Nhoém rii ro lién quan dén dén bu, giai toa mit bang.

. Ruii ro tir ngi by

Rui ro tir t& chirc, giam sat, quan 1y chit lugng thi cong.
Nhén luc (trinh dg tay nghé, thai do 1am viéc, sb lugng, an toan lao dong)
Vit liéu cung cip (tién do, chét lugng)

Cach thirc quan ly tai cong truong



Tién do thi cong

May méc thi cong

Quan ly, bdo quan nguyén vt liéu tai cong truong

Céc cong viéce lién quan dén thu tuc, hd so

Hao hut trong thi cong
Rui ro tir khau cung ting
Tiép nhén yéu céu cép vat tu

Céc van dé lién quan khac

Rui ro tir 1ap ké hoach va quan ly du an

Lap ké hoach, trién khai thuc hién du an: 1ap dy toan thi cong...

Céc van dé lién quan

Ri ro tir chuin bi, thyc hién y tuéng diu tu

Thu thép thong tin dua vao du 4n
Hop dong lién két
Qué trinh d4u thau du 4n, thué dat

Céac van deé khac

Il. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat dong SXKD
Don vi: Triéu dong
TT Tén chi tién D;n Thw;gf: nam
(1) (2) (3) (4)
I | HOAT PONG SXKD VA PAU TU
1 | Gia trj du tu 106d 3.683
2 | Kinh doanh nha va ha ting 1064 64.896
3 | Hoat ddng tai chinh 106d 15
II | KE HOACH TAI CHINH
1 Doanh thu 1064 64.896
2 | Tong chi phi 106d 63.680
3 | Nop ngan sach 1064 12.382.2
4 | Loi nhuén 106d
Loi nhuén trude thué 1064 5.562

|
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Fers Pon Thwe hién nam
TT Tén chi tiéu vi 2024
Loi nhuan sau thué 106d 1.275
5 | Ty suét loi nhuan
Loi nhuén cén bién ( Loi nhuén trude thué / Doanh thu) % 8,57
ROE- Loi nhudn sau thué/VDL % 0,64
Loi nhuan sau thué/VCSH 0,36
ROA - Loi nhuan sau thué/Téng tai san BQ % 0,11
6 | Vén chu s& hitu 106d 355.626
Vén diéu 1é 106d 200.000
Tong tai san 1064 1.190.854
III | LAO PONG VA TIEN LUONG Nguoi
1 | Tong s CBCNV binh quén sir dung 1064 26
2 | Thu nhap binh quan thdng 1 CBCNV 10°d 16,0

%

2.

*

Danh gida tinh hinh thyce hién SXKD ndim 2024.
Du 4n Liéu Giai Tower dang hoan thién cac thi tuc dé tién hanh ban giao dua vao sir
dung ding cam két v6i khach hang.
Dy an Khu nha ¢ doc 1ap kim cuong xanh (Green Diamond) tai thanh phé Thu Pirc con
cham so véi ké hoach, do thi tuc du tu chua hoan thién nén chua khdéi cong duge dur an.

Du an Khu Cong vién - Vian héa - Du lich - Thé thao tai quén 8, Tp HO Chi Minh do
6 phbi ho‘p t6t voi don vi hop téc kinh doanh trong viéc lya chon nha phan phéi, cho
nén san pham chao hang ra déu duqc thi truomg tiéu thu hét, khu thurong mai tai khdi
dé da duoc dua vao khai thac ding tién do.

Céc dy an khéc nhu: Khu d6 thi méi Song Da - Hoa Binh dang tiép tuc thuc hién cic
thi tuc dau tu tién do bj cham do vuéng méic vé quy hoach.

Té chire va nhéan sw

Danh sach Ban diéu hanh

~ Aalk



Ty 1€ s6 hitu
CP ¢6 quyén
biéu quyét va
Ngay, thiang, | Nghé . chirng khodn L
A té Chirc v , R Ghi chi
I Ho va tén nim sinh nghiép reve khac do Cong
ty phat hanh
S6 ¢b phin|Ty 18 s¢
s6 hiru hitu
* | Ban TGD
Thac st " i 0,04
. ~ . , Y ., ~ l7{)0
1| Trinh Xuédn Thuy 18/11/1975 Kinh t& Tong giam doc 8 %
@ Ky su ; 0,00
2 | Nguyén Dirc Thu 11/6/1972 Dién Phé TGb o
. | Ldnh dao cic
phong Ban, CN
3 | NeuybnNeoo 14/7/1985 | SEIMAN | kot truomg 9,00
Huyén Ké toan %
. & Thac si Pho phong 0,00
4 | Hoang Vin Tuan 19/02/1979 Kinh t& HCTH %
Ky Giam déc 0,00
5 Duong Ngoc 20/9/1987 Ay su‘fu 1am do :
Khanh dong hoa BQLDA %
Phé TGP
x e, Ky su kiém Trudng 0,00
6 | Nguyén Dirc Thu 11/6/1972 Dién phong Kinth 6 - o
Ky thuat
; K¥ su Pho.Trudng 0,00
s a : 22/05/19
7 | Tong Van Tudng 05/1986 KTXD phong KT-KT o
Ctrnhan | GP Chi nhanh 0,00
0 Vié 06 9 : ’
8 | Ngd Viét Phuong /10/1976 Kinh | Cty tai Tp HCM o
Ké todn truong
Cirnha 0,00
9 | Pinh Van Vuong | 17/9/1979 K‘En"h ta; Chi nhénh y
Cty tai Tp HCM "

* Nhitng thay d6i Ban TGD: khong

vOi nguoi lao djng.

Cong ty SDU luén coi trong ngudn nhén luc 13 yéu t6 cdt 16i
Chinh vi vay, chinh sach nhin su
nguon nhan lye try thanh wu thé d

nhitng muc tiéu chién lugc dé ra.

Nhirng thay déi linh dao cic phong ban: khéng

S6 lwgng cin b, nhan vién. Tém tit chinh sich va thay ddi trong chinh sich déi

va la tai san quy gia.
r cua Cong ty SDU dugce xay dung véi muc dich bién
ac biét, gitt vai tro quyét dinh dé thuc hién thanh cong

Hién tai, Cong ty SDU c6 26 CBCNV, day 1a doi ngii cén bd quan Iy, kiém soat, diéu
hanh va chuyén gia ¢6 trinh d6 chuyén mén va tinh chuyén nghi€p cao, lam viéc hiéu qua
tai tru s& chinh, Ban quan 1y va céc chi nhanh trén khép ca nudec.
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Cong ty ludn chu trong dao tao va dao tao lai doi ngi can bo tai Cong ty va cac don
vi thanh vién dic biét 12 dao tao dgi ngii can bd chii chét va can bo ké cén; xdy dung doi
ngii cén bd c6 tinh than trach nhiém voi cdng viée, hiéu viéc, tinh thong nghiép vu véi cong
vi¢e duge dam nhén, ludn ludn hoan thanh nhiém vu dugc giao.

Khuyén khich can bo cdng nhén vién hoc tap nang cao trinh d§ nghiép vu, chuyén
mon, k¥ ning 1am viéc. Thuc hién t6t cong tac kém cdp dao tao tai chd cho cin bo, k¥ su,
clr nhén, nhan vién nghiép vy, k¥ thuét vién tir Cong ty dén cic don vi thanh vién.

Xay dung ché do dai ngd véi CBCNV, ¢6 co ché thudng phat cong minh nhim thu
hut nhan tai cho Cong ty va khuyén khich moi ngudi luon ludn hoan thanh nhiém vu.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dy 4n
a) Cac khoan diu tw 16m:
a.1) Tinh hinh thuc hi¢n diu tu:
*  Du 4n Liéu Giai Tower
- Tép trung thi cong, hoan thién cac thi tuc dé ban giao nha cho khach hang,.
* Duw an Khu doé thi Nam An Khanh
- Don doc chu dau tu cdp I hoan thién ha ting ky thugt dé ban giao nha cho khich hang.
- Dén dbc khach hang hoan thién mit ngoai céc 6 biét thu.
+ Dy an Khu db thi méi Song Pa - Hoa Binh
- Thoa thufn déu néi ha tng (dién, nudc, ha ting...)
- Lap, thim dinh va phé duyét bdo cdo danh gia tac dong mdi trudng.
- Hoan thanh kiém dém va cong khai phuong an dén bu cho cac ho dan thude dur an.

- Phéi hop Trung tim phit trién quy dét tinh Hoa Binh thwc hién chi tra dén b cho céc
h¢ dan theo cac dot da dugc phé duyét.

* Dy dn Khu nha & djc 1dp Green Diamond thanh ph6 Thii Pirc thude thanh
pho Ho Chi Minh.

- Hoan thanh chuyén nhuong quyén SDD tai S& TNMT:

- UBND Thanh phé c6 quyét dinh chp thuan didu chinh cuc b 1/2000 céc chi tidu
quy hoach — kién trac cta dy 4n.

- Dang ky dy an vao ké hoach st dung dét cua quan.

- Trién khai cong tac thiét ké ciia Dy éan.

*  Du 4n Khu cong vién viin héa thé thao, quin 8 thanh phé H6 Chi Minh
e (CoOng tac xdy dung giai doan 1:

- Hoan thanh ban giao nha cho khach hang va thyc hién cong tac nghiém thu tong thé
cong trinh, quyét toan cong trinh.

e Cong téc xay dung giai doan 2:
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- Khu DVTM: Khéi thuong mai da hoan thién xong va ban giao cho khach hang di vao

kinh doanh 6n dinh.

e (Cong tac xdy dung giai doan 3:

- Khu cong vién, thé duc thé thao, truomg hoc...Chua c6 ké hoach vi chua hoan thanh

cong tac dén bu.

a.2) Gid tri dau tir:

. ) TH ndam
TT Tén chi tiéu Don vi
2024
Dau tu du 4n 10%d 3.683

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:

* Cong ty TNHH MTYV Quin Iy va kinh doanh dich vu SDU

Cong ty TNHH MTV Quan ly va kinh doanh dich vu SDU, trong nim 2024 tap trung
thue hién nhiém vu quan ly, van hanh va khai thac dich vu tai tda nha SDU 143 Trin Phu,
Ha Bong, Ha Noi;Toa nha Hoang Sam, 151 Hoang Qudc Viét, Nghia D6, Ciu Gidy, Ha
Noi; Toa nha CT2a, khu dé thi Vin Quan, Ha Dong, Ha Noi.

TT Tén chi tiéu Donvi | Thye hién nim 2024
I | Gi4 tri sin xuit kinh doanh
1 | Hoat dong san xuat kinh doanh 10%d 26.527
2 | Hoat dong tai chinh 10%d 144
I1 | K& hoach tai chinh
1 | Téng doanh thu 1054 26.527
2 | Loi nhuan 108
- | Loi nhuén trude thué 10%d 582
- | Loi nhuén sau thué 1064 400
5 | Vén chi sé hiru 1064 8.023
6 | Véndidule 1064 25.000
7 | Téng tai san 1064 12.734

* Cong ty ¢o phian Tu vin diu tw SDU:

Cong ty CP Tur van dau tu SDU chuyén vé mang tu véin thiét ké, xdy lip va dau tu
kinh doanh bat dong san dé d4p g nhu cau ngdy cang cao clia thi truong bit dong san.
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Nam 2024 Cong ty thuc hién cong tic TVTK dy an Khu nha & doc lap (Green
Diamond) — thanh phé Tha Pie va Khu d6 thi méi Song Pa — Hoa Binh.

TT Tén chi tiéu Don vi Thue hi¢n nim 2024
I | Gi4 tri sian xuit kinh doanh
1 | Hoat dong san xuét kinh doanh 1054

2 | Hoat dong tai chinh 106d

II | Ké hoach tai chinh
1 | Téng doanh thu 1064

2 | Loi nhuin 106d
- | Loi nhuén trudce thué 10°d -2.903
- | Loi nhuén sau thué 10°d -2.903
5 | Vén chu sé hitu 106d 11.567
6 | Vén didulé 10°d 10.000
7 | Téng tai san 106d 101.809

* Cong ty c6 phin Diu tr xiy dung db thi Bic Ha (BHU):

Niam 2024, Cong ty Bic Ha tap trung quyét toan cac hang muc dy 4n 143 Trin Pha

va quyét toan thué véi co quan Nha nudec.

TT Tén chi tiéu Pon vi Thue hién nam 2024
I | Gid tri sin xuit kinh doanh
1 | Hoat dong san xuét kinh doanh 10%d
2 | Hoat ddng tai chinh 106d
II | Ké hoach tai chinh
1 | Téng doanh thu 10%d
2 | Loi nhuan 106¢
- | Loi nhuén trudc thué 1064 -480
- | Loi nhuén sau thué 1064 -480
5 | Vbn chu s¢ hitu 1064 18.880
6 | Vén didulé 106d 18.000
7 | Tong tai san 10%d 46.258

- ex 1228
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* Cong ty CP Song Pa — Ha Noi:
+ Thi cdng duong tinh 485 va dudng tinh 57B tinh Nam Dinh.

TT TEN CHI TIRU PON VI Hg;[;gz )
1 Doanh thu 10%d 242.974
2 Loi nhuén truge thué 10d 5.541
3 Loi nhuan sau thué 1064 4.255
4 | Vén chu s¢ hitu 10% 97.410
5 | Vén didulé 106d 91.999

* Cong ty CP Dau tw va Phat trién Van Phong
gty

Cong ty CP Déu tir va Phét trién Van Phong dugc thanh lap nhim muc dich diu tu va
xtic tién thu hat diu tu vao khu kinh té Van Phong; Nam 2022, Cong ty dang tam dirng dau
tu xdy dung DA Khach san va Can ho Ocean Gate tai 08 Hoang Hoa Tham, Nha Trang do
vuéng mac thua tuc va thiéu vén, nén nguon thu cta Cong ty nam 2024 chu yéu 1a tir hoat
dong kinh doanh ngén han nhu ty thac vén diu tu, 1 tién gui va kinh doanh quén ca phé

tai 06 Hoang Hoa Tham
CHI TIEU 31/12/2024
1. Doanh thu hoat ddng tai chinh 105.771
2. LN thuin tir hoat dong KD 105.771
3. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 105.771
4. Loi nhuén sau thué 105.771

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Don vi: Triéu dong

Chitiéu Nam 2024
Téng gia tri tai san 1.190.854
Doanh thu thudn 64.896
L¢i nhuan tir hoat dong kinh doanh 12.881
Loi nhuén khéc -7.319
Loi nhuin truge thué 5.562
Loi nhuan sau thué 1.217
Ty 1€ lgi nhudn tra cb tirc 60,83

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu
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Cac chi tiéu Niam 2024 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngfm han:
TSNH/N¢ ngén han 1,183
+ Hé sb thanh toan nhanh:
TSNH - Hé;ng ton kho 0,534
N¢ ngén han
2. Chitiéu vé co cdu vén
+  Hé s6: No/Tdng tai san 0,70
+  Hé sd: Ng/Vén chi s& hiru 2,34
3. Chitiéu vé ning luc hoat dong
¥ Vong quay hang ton kho:
Gié‘vén hang ban A
Hang ton kho binh quan ’
+  Doanh thu thun/Téng tai san 0,05
4.  Chi tiéu vé kha néng sinh loi
+  Heé s6: Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 0,02
+  Hé sé: Loi nhudn sau thué/Vén chi s& hiru 0,003
+  He¢ sb: Loi nhudn sau thué/Téng tai sin 0,001
:h . Hé s6: Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh/Doanh thu 0.20
uéan

5. Co ciu cb dong, thay d6i vén diu tu ciia chi s& hiru

a) C6 phan:

- Téng s6 ¢b phan dang luu hanh: 20.000.000 CP
- Ménh gia: 10.000 VND
- Loai ¢6 phin dang luu hanh: ¢b phin phd thong

- 86 lugng b phin chuyén nhuong tw do: 20.000.000 CP.

- S0

lwong cb phz“m bi han ché chuyén nhugng: 0

b) Co ciu c dong:

- C d6ng 16n chiém ty 18 87,99 %, cb dong nho chiém 12,01 %.
- Co dong tb chirc chiém ty 18 53,02 %, cb dong c4 nhan chiém 46,98 %.

- C6 déng trong nude chiém ty 18 99,89 %, cb déng nude ngoai chiém 0,11 %.

- C6 dong nha nudc chiém ty 16 30 %, cac cb dong khac chiém 70 %

¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tur ciia chu s hiru: khong co

d) Giao dich cb phiéu quy: khong c6

s = oa il
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e) Céc chung khodn khéc: khong c6

IIL.

1.

Bio cdo va danh gid ciia Ban Gidm déc
Ddnh gid két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh

Trong niim 2024, tinh hinh kinh té chinh tri trén thé gi¢i dién ra phirc tap, xung dot

chinh tr gitta Nga va Ukraine gy ra nhiéu hé luy t&i kinh té toan cdu, thém nita sau dich
bénh covid — 19 tinh hinh phit trién kinh t& Viét Nam cling nhu trén thé gidi bi suy thoai
da anh huodng rét 1on dén hoat dong san xuit kinh doanh cia Cong ty, cu thé:khach hang
kinh doanh gap kh6 khan chdm ndp tién theo tién do, mot sé dyr 4n phai didu chinh thiét ké
anh hudéng dén tién do diu tu xdy dyng. Song véi sy chi dao quyét liét cna HDBQT; Ban
Tdng giam ddc va su nd lyc ¢6 géing cia toan thd CBCNV di chi dong sang tao trong thuc
hién nhiém vy, nén Céng ty san xuét kinh doanh én dinh va dam bao du cong an viéc lam
va kinh doanh van c6 1ai dii két qua khong cao.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
PVT: VND
- Tong tai san: 1.190.854.327.621
Trong do:
~ Tai sdn ngin han: 976.738.186.773
Tién va céc khoan tuong duong tién: 10.557.268.575
Céc khoan phai thu ngéin han: 424.715.007.038
Hang ton kho: 536.193.479.092
Tai san ngin han khac: 5.272.294.068
- Tai san dai han 214.116.140.848
* Cac khoan phai thu dai han: 10.000.000
« Tai san ¢b dinh:
Bét dong sén diu tu: 165.460.264.650
Cac khodn dau tu tai chinh dai han: 29.154.679.753
Tai san dai han khéc: 17.740.506.768

b)

Nam 2024: Téng tai san 1.190,85 ty dong, trong dé tai san ngdn han 976,7 ty dong,
tai san dai han 214,1 ty dong.

Tinh hinh ng phdi tra

Trong nam 2024, Cong ty thi céng d dn cdi tao xdy dung lai khu tdp thé X1-26 Liéu
Giai va dau tir tgi mét s6 dy dn khdc, no phdi tra la 834 ty déng.

Cong ty khong cé ng phdi tré xdu va anh hudng chéch léch ciia ti gid héi dodi dén
ket qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty.

Nhitng cdi tién vé co ciu t6 chire, chinh sdch, quan Iy:

Tao su chuyén bién vé nhin thire cia nguoi lao dong cia SDU, dic biét 1a doi ngl

lanh dao cip trung dé khong ngimg néng cao trinh d6 vé moi mit dép (g yéu cu
d6i méi phat trién doanh nghiép.
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- Déi véi cic Cong ty cb phén di thanh 1ap trong thoi gian qua, ning cao vai tro va
trach nhiém cla dai dién phan vén tai cac Cong ty, xéy dung phuong 4n ciing cb to
chirc can b, ra soat lai chire ning, nhiém vu, dé nang cao hi¢u qua va sirc canh tranh,
di diing dinh huéng phat trién ciia SDU.

- Tap chung chi dao théng nhét, cuong quyet thyc hién theo ké hoach dé ra, dong thm
diéu chinh kip thoi cho phu hop v6i thue tién dit ra va giai quyét nhitng vidng méc
ton tai trong qué trinh sip xép dbi méi doanh nghiép.

4. Ké hoach phdt trién trong twong lai

Nén kinh t& Viét Nam dang ngay cang hoi nhap sau rong vao nén kmh té toan céu, do
d6 moi bién dong cua thi truong thé gigi déu anh huéng truc tiép dén nén kinh té nudc ta.
Vi viy, dé ding viing va canh tranh dugc trong mdi trudong kinh doanh canh tranh ngay
cang khéc liét, xu huéng tit yéu cta cac doanh nghiép hién nay l1a diy manh chuyén mon
hoa va hop tac dé ting kha ndng canh tranh.

La mot doanh nghip thanh vién ctia Téng cong ty Song ba - CTCP duqc thanh lap
tir ngay 15/3/2007 vé6i nganh nghé kinh doanh chu yéu la du tur kinh doanh bat dong san
va dau t tai chinh. Ngay tur khi ra doi Cong ty da bi anh hudng cia suy thoai kinh té trong
nuéce va khing hoang tai chinh toan ciu, nén giip nhidu kho khin trong hoat dong san xuat
kinh doanh. V6i néng lyc va kinh nghiém cta Ban lanh dao diéu hanh Céng ty, Cong ty da
xac dinh hudng di dung din theo dinh huéng cta Tong cong ty Song Da, vuot qua giai
doan kho6 khin ban dau va din khang dinh dugc thuong hiéu trén thi truong.

Trong giai doan hién nay, dé duy tri sy dn dinh, vurot qua dugc kho khan do dich bénh
keo dal va phat trién bén vitng, doi héi Cong ty phai thucmg xuyen quan tdm dén cong téc
sép xép d6i mai doanh nghiép cho phu hop véi xu thé chung. D4 tinh chuyén nghi¢p cta
Cong ty ngay cang cao, dimg trude nhitng co hdi va thach thirc méi, Céng ty da thuc hién
thodi von tai nhitng doanh nghiép c6 hiéu qua thip thua 18 kéo dai hoic c6 nganh nghé
kinh doanh khéng thudc nganh nghé kinh doanh chinh ctia Téng cong ty va ciia Cong ty.
Dong thai xem xét, nghlen clru thanh lap cac cong ty con, cdng ty lién két hoat dong trong
cac linh vuc: Xay lip va xir Iy nén mong, thi cong ha tang k§ thuat va ha ting giao thong,
* kinh doanh bét dong san va kinh doanh dich vy thuong mai, san xudt va kinh doanh vat

liéu xay dung, tu van thiét ké... dé phuc vu cho dinh huéng phét trién cia Cong ty me
(SDU).

Hién nay nhiéu du 4n cia SDU dd va dang dugc trién khai 12 co s& va nén tang cho
viéc xdy dung va phét trién Cong ty trd thanh mot doanh nghiép kinh doanh nha va bit
dong san co thucmg hiéu manh trén thi trudong, c6 tiém luc kinh t& va con ngudi du kha
ning tb chirc trién khai va quén ly dau tu xdy dung cac du 4n khu dé thi va nha & véi moi
quy md khéc nhau trén pham vi ca nuéec.

IV. Panh gia clia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty
1. Ddnh gid ciia Hji dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

Kinh té- x4 hoi nudc ta nim 2024 trong bdi canh hiu hét cic nén kinh té trén thé
gidi déu ting trudng cham, trong khi d6 GDP cua nude ta nim 2024 ting 7,09% du sau boi
canh dich Covid - 19 di&n bién phirc tap, tinh hinh kinh té chinh trj trén thé gi¢i bét én, anh
hudng tiéu cyc téi moi linh vuc kinh té - xa hoi thi day 1a thanh cong 16n cua Viét Nam

e
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v6i mirc ting trudng thude nhém cao thé gidi. Didu nay cho thiy tinh ding dén trong chi

dao, diéu hanh khoi phuc kinh té, phong chéng dich bénh va quyét tam, dng long ciia toan

b6 hé thong chinh tri, Chinh phi; su nd lue, ¢b ging ctia ngudi dan va cong dong doanh
nghip dé thyrc hién c6 hiéu qua muc tiéu  vira phong chéng dich bénh, vira phét trién kinh
té - xa hoi”.

D6i véi mic ting chung ctia toan nén kinh té; khu vuc cong nghiép va xdy dung
tdng 8,35% dong gop 44,03%. Nganh xdy dung tiép tuc 1a nganh do6n nhén dugce nhitng
dong vbn dau tu ctia toan xa hoi dé duy tri da tang truéng kinh té, tao nhidu cong dn viée
lam trong bdi canh dich Covid-19 duogc kiém soét tot tai Viét Nam.

Trong bdi canh chung cua nén kinh té, v6i cac dy 4n va ngudn lue hién c6 clia Cong
ty, HDQT Cong ty da kip thoi ban hanh cc nghj quyét, ciing véi nhidu gidi phép thdo go
khé khan cu thé dé chi dao san xuit kinh doanh nhu:

- Chi dao quyét liét thi cong hoan thién du 4n Toda nha 26 Liéu Giai;

- Phéi hop don vi hop tac kinh doanh chi dao quyét liét cong tac dau tu xdy dung, kinh
doanh va ban giao nha cho kh4ch hang cta dy an Khu cbng vién viin héa - du lich - thé
thao tai quin 8, thanh phd HO Chi Minh ding tién do.

Vi su chi dao sat sao nhu trén nhung cdc chi tiéu kinh té chii yéu ciia Cong ty trong
ndm 2024 van khong dat duge nhu muyc tiéu dé ra do ca nguyén nhan khach quan va chu
quan.

’ Dy 4n Nam An Khanh chu dau tu cap 1 van chua hoan thanh ha tf"ing du 4n, dan dén
rat kho thu ng khécp hang dot con lai Iz‘lr}l giém doanh thu cua Cﬁng ty trong ndm 20245
Du an tai thanh ph6 Thu Pue, thanh phé H6 Chi Minh cong tac dau tu chidm so vai ké
hoach dé ra do qua trinh thyue hién céc thi tuc dau tu bi kéo dai so véi di kién. Du 4n KDT
m&i Song Da - Hoa Binh dang thuc hién chi tra dén bi GPMB.

* Nhirng két qua dat dwoe nim 2024

- Gia tri du tu la; 3,683 ty dong
- Kinh doanh nha va ha ting la: 64,896 ty dong
- Tong doanh thu 1a: 64,896 ty dong
- Loi nhuan trude thud 1a; 5,562 ty dong

. Trong boi canh nén kinh té chju anh huéng cua tinh hinh kinh té chinh tri bt én trén
the gidi, anh hudng sau dich bénh covid — 19 va phai duong dau véi nhiéu khé khin, viée
Cong ty dat dugc cic chi tiéu nhu trén thye sy 1a rat cb gang, phan anh nd lyuc chung cta
toan the Ban lanh dao va can bd nhan vién trong toan Cong ty.

2. Ddnh gid ciia Hpi dong quan tri vé hogt dpng ciia Ban Gidm déc cong ty
Nhin chung trong nam qua, Ban Téng giam déc Cong ty da hoat dong c6 higu qua,

T

da chi dao cong tac diéu hanh SXKD ctia Cong ty dung diéu 18 Cong ty va ding cic Nghi
quy€t cia HDQT dé ra.

Tuy nhién dé nang cao hiél;l qua SXKD nim 2025, cin chi dao st sao hon nira dé thi
cong hoan thanh dy 4n trong diém cua Cong ty ding tién do dat hiéu qua cao trong cong
tac SXKD nhu:

- Hoan thanh dwa dy én X1 26 Li€u Giai vao khai thac sir dung.
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- Hoan thanh cong téc thiét ké phuc vu cong tc Xin cép GPXD du an Khu nha & doc
1ap kim cuong xanh (Green Diamond) thanh ph6 Thu Pure - TP.HCM.

- Hoan thanh cong tic d&n ba GPMB du 4n KDT méi Song Pa — Hoa Binh va giao dat
mot phin du 4n.

- Du an hop téc véi Cong ty Van Théi tai Quin 8 — TP HCM:
+ Giai doan 2: Thyc hién quyét toan khu TMDV.

Chu dong lya chon céc kénh huy dong v6n hiéu qua dam bao du vbn cho SXKD va

dau tu cac du an. Bén canh d6 chi dao quyét liét cong tac thu vén khéong dé ng dong tao du
von cho SXKD.

Ning cao chét lugng cong tc thdm dinh thiét ké, tiép tuc nghién ciru dé ap dung céc
cong nghé mai rat ngan thoi gian thi cong, ha gia thanh san phdm. Quén ly tét chi phi diu
tw xay dung va thiét 14p céc kénh béan hang uy tin va hiéu qua. Tang cuong quan hé véi cac
S& ban nganh noi Cong ty dugc giao chu dau tu dé giai quyet nhanh céc thi tuc nhim hoan
thanh muyc tiéu ké hoach SXKD nim 2025 va nhitng nim tiép theo.

3. Cic ké hoach, dinh hwong ciia Hji dong quin tri
Nam 2025 dy bao kinh té trong va ngoai nudc s& gap nhidu khé khin do anh hudng cta

xung dot chinh tri gifta Nga va Ukraine, chinh sach thué ciia Hoa Ky déi véi hau hét cac
qudc gia trén toan thé gidi trong d6 c6 Viét Nam... Kinh té vi m6 va méi truong diu tu sé
dién bién khé ludng do viée didu chinh chinh séch kinh té ciia cac quéc gia. Bén canh dé
trong nudc la cong tac chia tach sap nhép céc tinh thanh va thay déi mé hinh td chirc chinh
quyén & pham vi qudc gia. Vi vy, Cong ty cin co phuong 4n kinh doanh hiéu quéa dé khai
thic tbi da cic co hoi kinh doanh trong nhitng ndm t6i. Trong bdi canh d6, HPQT xéc dinh
phuong hudéng hoat dong trong ndm 2025 nhu sau:

- Tép trung moi ngudn luc dé dau tur phat trién kinh doanh, mang lai lgi nhuan cho céac
cb déng va tao nén thuong hiéu cho Cong ty; ddng thoi tao viée lam, néng cao thu nhép
cho ngudi lao dong va tham gia thuc hién tét cac chinh sach xa hoi;

- Tiép tuc chi dao trién khai diu tu cac du an trong diém dung tién do: Khu nha & doc
lap kim cwong xanh (Green Diamond) thanh phé Thii P - thanh phd Hd Chi Minh,
két hop trién khai cong tic kinh doanh dé dat hidu qua ddu tir cao va pht trién cic dy
4n méi tao tién dé SXKD hiéu qua cho cc nim tiép theo.

- Tiép tuc ti céu tric lai cdc doanh nghiép ¢6 vén gép chi phdi dé nang cao hiéu qua
hoat dong, ning cao nang luc va kha ning canh tranh cua Cong ty.

- Chu dong tim kiém céc ngudn vén trung va dai han dé phuc vu hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

- Chi dao quyét liét cong tac thu hdi cong ng kip thoi, hoan thanh céc nghia vu véi Nha
nudce, xay dung cac bién phép tiét kiém, ting cudng kiém soat chi phi.

- Chi dao nghién ctru 4p dung cong nghé méi trong cong tic tir van thiét ké, quan ly du
an, thi cong xay dung nhim rit ngin thoi gian thi cong, ha gid thanh san phdm nang
cao hiéu qua SXKD cta doanh nghiép.

- Thuong xuyén phdi hgp véi BKS chi dao ban diéu hanh thuc hién nhiém vu dung quy
dinh dam bao hoat dyng SXKD cuia Cong ty ding Diéu 18, dang phap luat va hiéu qua;
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kip thoi dua ra nhitng canh bédo ngin chin kip thoi cac rii ro trong hoat dong kinh
doanh ph01 hop chat ché trong cong tac diéu hanh san xudt, gidi quyét kip thoi céc
vuéng mic dé SXKD ngay cang hiéu qua.

V. Quin tri cong ty

1. Hgi dong quén tri

a) Thanh vién va co cau ciia Hoi ddng quan tri: 05 nguwoi

: Ty 18
Noi £z £ | 86" hitu
re W Chire vu | _« Ngay cip cip S0 ¢o phiéu 2 :
r| TR MR | i cong ty S0 ChN>| CMND/ |CMND  Diachi | s hiru cudi e e
. (néu c6) PKKD / ky "cuéi
PKKD {
] ky
Cuc | S 36/260 boi
1| Hoang Van Anh | CT HBQT| “7%%0%%% 20/102019 | Canh | Cén, Ba Dinh, ha| 4.998.000 2‘;’,99
sat ndi !
Cuc | P301-H4, phudng
; . 01707800006 Thanh Xuan Nam, "
2 | Pham Birc Thanh | TV HPQT . 10/5/2021 ca;h Q. Thanh Xun, 0 0,00%
5 Ha Noi
. T6 17 Thugng
3 | Nguyén Thé Loi | TV HDQT| 011735780| 25/9/2009 | Ha N6i|  Thanh, Long 200.000 | 1,00%
Bién, Ha noi
N Cuc | Tbé 19 Thugng
% | Sme Vi TV HDQT| %8025 10/72021 | Canh |  Thanh, Long 0 0,00%
Mg sit | _Bién, Ha Noi
Cuc | CHCC 56 306-D3
e £ 5 03409001194 g Tt TXB, Thanh i
6 | ViTuAnNhat | TV HDQT 5 25/11/2021 Caat:h Sk Bl Thiach 0 0,00%
5 Xuan, Ha N

b) Céc tiéu ban thude Hoi dong quén tri: khong c6

c) I~Ioat dong cia Hoi dong quan tri: danh gid hoat dong ctia Hoi dong quan tri, néu cu
thé s6 luong céc cude hop Hoi dong quén tri, ndi dung va két qua ctia cic cude hop.

#*

Ddnh gid hoat djng ciia Hpi dong quan tri.

ty va quy ché hoat dong ctia HDQT.

HDQT Coéng ty da thuce hi¢n cdc chirc ndng, nhiém vu dung quy dinh tai Didu 16 Cong

Phan c6ng nhiém vu cho ting thanh vién chiu trach nhiém vé céc linh vue cu thé.

- Bam st ké hoach SXKD da duge DPHDCD thuong nién nim 2024 thong qua, dinh
ky hang quy déu tb chitrc cac cude hop ban hanh céc Nghi quyét sat thuc vé cac chi

tiéu SXKD lam co s& cho Tong giam ddc diéu hanh céc hoat dong cua Cong ty dung
v6i ké hoach da d2 ra.

- Cén cir chire nang nhi¢m vy cia HDQT thudng xuyén ban hanh céc Nghij quyét 1am

co s¢ cho TGD diéu hanh thuc hién ding cic quy dinh quan ly ctia Cong ty theo dung
diéu 18, dung phap luat.

*  Noi dung cdc cugc hop HDQT trong nim 2024:
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Trong ndm 2024, HDQT da tién hanh cac cugc hop dinh ky va trén co s& cdc to trinh
clia Téng giam dc vé céc vén dé cu thé, HDQT da ban hanh 12 nghi quyét, cu thé nhu
sau:

- Nghi quyét lién quan dén vay vén, thé chip, bao lanh: 01 Nghj quyét.

- Nghi quyét khéc lién quan dén diéu hanh SXKD cita Cong ty: 11 Nghi quyét.

Céc nghi quyét, quyét dinh cua HDQT d4 ban hanh déu dya trén su théng nhét cao
5/5thanh vién; tirng thanh vién d4 nd lyc hoan thanh tét nhiém vu quan tri doanh nghiép
theo dung dinh huéng phét trién, hanh dong vi loi ich b déng va vi sy phit trién chung
cua Cong ty.

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong diéu hanh: Tham gla cac

ky hop HDQT diy du va tich cuc dong gop cic y kién dé HDQT xem xét ra nghi quyét phé
chuén trude khi giao cho Tdng giam ddc trién khai thyuc hién dat két qua.

¢) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quén tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri cong ty.
1. Ong Hoang Viin Anh - Tién s§ quan tri kinh doanh
2. Ong Pham Pirc Thanh - Thac s¥ quan tri kinh doanh

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cau ctia Ban kiém soét: 03 ngwroi

] . Sbcd | Tyiéso
4 s Chitc vu | Ngay cip [Noi clp E 2
Tr| TN MU i cong ty S oD | CMND/ [CMND|  Dia chi Lo e S
" (néu c6) KKD | BKKD |BKKD o R
ky cuoi ky
— G Chhung(’?rhinh,
oang Ngoc Truong . Phuong Trung, o
1 | boanh BKS | 001080004838 | 10/11/2021 | Canh |-poohe " Hive: 0 0,00%
sat Noi
P303- G9,
Cuc | phudmg Thanh
2 | Ha Thi Lan TV BKS | 017162000075 | 09/4/2021 | Canh [Xuin Nam, quin 0 0,00%
gat |Thanh Xuén, Ha
NGi.
52 Ngo 126,
Cuc Khuit Duy
3 | Doan Hing Truomg | TV BKS | 008079002730| 15/10/2021| Canh Tién, Nhan 0 0,00%
sat Chinh, Thanh
Xudn, Ha Noi

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat:

- Nim 2024 Ban kiém soat da trién khai hoat dong theo ding quyén han, nhiém vu
dugc quy dinh tai Lut doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty va quy ché td chitc va hoat
dong cua ban da dugc thong qua, tap trung chu trong cong tac kiém tra, kiém soat
toan b hoat dong SXKD cua Cong ty. Ban kiém soat da lap ké hoach, xdy dung
cerorng trinh cOng tadc nam 2024 va phan cong cy thé nhiém vu cho tirng thanh vién,
trién khai, kiém tra, gidm sat, Ban kiém soat da thuc hién kidm tra ra soét trén cac béo
céo do Ban kiém so4t nhan dugc va don vi thuc hién cong bd theo quy dinh, Ngoai ra
Ban kiém so4t con lam viéc truc tiép tai van phong Cong ty dé kiém tra ra soét tinh
hinh quéan ly hoat dong SXKD ctia don vi, nhung cong tic nay chua duge thuong
xuyén nhu ké hoach dit ra trong nam.

a
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Trén co s& bdo cdo va cac tai liéu vé cﬁng tac quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh
cta Cong ty do Hoi ddng quan tri, Téng giam dbc, céc phong ban chirc ning ctia Cong
ty cung cap thong qua thu ky cong ty, Ban kiém soét da thuc hién céc cong viéc nhu:
Kiém tra, ra soat lai cic vin bén, to trinh cia Téng gidm dbc, Nghi quyét, Quyét dinh
cua Hoi dong quan tri va co y kién gop y.

Céc cudce hop ciia HDQT, Ban klem soat déu duge moi va ctr ngudi tham dy day du,
dong thoi ¢6 y kién dong gép vé hoat dong SXKD ciia Cong ty.

Dinh ky 6 thang thuc hién thdm dinh bdo cdo tinh hinh thue hién ké hoach san xuét
kinh doanh, Bdo cdo tai chinh, Béo cdo quan tri ctia Cong ty, ¢6 ¥ kién déng gop dé
don vi chinh stra kip thoi dam bao béo céo duge 1ap theo diing quy trinh.

Trong nam 2024, Ban kiém soat Cong ty d t& chirc Kiém tra tinh hinh thyc hi¢n ké
hoach SXKD nidm 2024; Béo céo tai chinh ket thiic ndm 2024, ching tir, sb s4ch ké

toan ciia Cong ty; Tinh hinh ra soat lai cdc dv 4n dau tu, tinh hinh thu hdi cong ng.
Kiém soat va tham gia g6p ¥ tai liéu hd so trrde khi trinh Pai hoi dong cd dong thuong

nién
Ddnh gid va nhin xét ciia Ban kiém sodt va cdc ni dung di kiém sodt:
Trén co s& bao cdo va cac thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong

kinh doanh cua Cong ty do HPQT, Tdng giam déc, cac phong ban chirc ning cong ty

cung cép, Ban kiém soat da thuc hién c4c cong viée kiém tra, soét xét va dua ra nhan
xét, danh gia sau:

Tinh hinh hoat dong cia HPQT trong viéc chi dao ddi véi; Ban Tong giam dbc va bd
méy diéu hanh trong SXKD:

HBQT chi dao by may quan Iy diéu hanh cong ty thue hién theo Luét doanh nghlep,

Pidu 1¢ Céng ty, Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong Cong ty, cac Nghi quyet Quyét
dinh cua HPQT.

Chi dao, giam sat hoat dong clia Tong giam dbc va bd may dleu hanh trong viéc thuc
hién nghiém tic cac quy ché, quy dinh cua phép luat va quyét dinh cua HDQT.

Chi dao viéc xdy dung ké hoach, thAm dinh dy 4n dau tu, quyet toan dy an dau tu
hoan thanh.

Chi dao va ra c4c nghi quyét, quyet dmh klp thoi dé ban Téng glam dbc c6 co so lam
viéc vm céc td chire tin dung dé vay von, trién khai cdc bude diu tur tai cac du 4n dau

tw va td chire kinh doanh theo quy dinh.

Vé Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh 2024 da duge kiém toan: Theo chuin muc,
kiém toén vién da danh gid nhin xét bao cdo tai chinh tdng hop cua Cong ty da phan
anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi cac Chuan mue Ké toan
Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh téng hop.
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3. Cac glao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam doc
va Ban kiém soat

a) Luong, thudng, thu lao, cdc khoan loi ich:

Theo quy dinh cta phap ludt va Diéu 16 Cong ty SDU hang nam Pai hoi dong cd dong
thuong nién Cong ty s& quyét dinh téng mirc thu lao cho thanh vién HDQT, BKS va cac
khoan chi phi di lai, khach san va cac chi phi phat sinh mét cach hop ly khi ho tham gia
céc cude hop cia HDQT, BKS hoc lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Cong ty dp dung mirc thu lao cia HDQT va BKS da duge PHDCPD thudng nién nim
2023 thong qua nhu sau:

*  Thilao ciia Hpi dong quan tri:
- Thu lao thanh vién HDQT: 3.000.000 ddng/thang
- Thu lao thanh vién Ban kiém soat: 2.000.000 dong/thang

- Luong cua Chu tich HDQT va Truong BKS chuyén trach tra theo quy ché tra luong
cua Cong ty.

b) Giao dich cb phiéu cua cd dong ndi bg: Khong c6 giao dich
c) Hop d(’ing hodc giao dich véi ¢b dong ndi bg: Khong ¢ giao dich

d) Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan trj cong ty: Trong nam 2024 Coéng ty khong c6
ndi dung nao chua duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luit vé& quan trj cong ty.
VI. Bio cio tai chinh

1. Y kién kiém toin

- Pon vi thyc hién kiém toan: Céng ty TNHH kiém toan va tu vin A&C — 1a don vi ¢o
trong danh sach dt didu kién dé kiém toan cho Cong ty theo quy dinh cta Uy ban
chirng khoan Nha nudc.

- Nhén xét ciia don vi kiém toan:
Tréch nhi¢m cua chiing t6i 1a dwa ra B4o cdo tai chinh tong hUp dua trén két qua cua
cudc kiém todn. Chiing toi da tlcn hanh kiém toan theo cic Chuén muc kiém toan Vlet
Nam. Cac chuén muc nay ycu cdu chiing t6i tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé
dao dirc nghe nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuge kiém toan dé dat dugc sy bao
dam hop ly vé viée s liéu Bdo céo tai chinh téng hop cta Codng ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong
Cong viéc klem toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc biang chimg
kiém toan v& cac sb lidu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh tong hop Céc thu tuc
kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdbm danh gia rai
ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Bdo cdo tai chinh téng hop do gian 1an hodc nhdm 1an.
Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo
ctia Cong ty cd lién quan lién quan dén vn;c lap va Béo c4o tai chinh tong hop trung
thyc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc klem todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qué ciia kiém soat noi bd Cong ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm danh gid tinh thich hop cia cac chinh sach ké
toan dugc dp dung va tinh hop ly cia céc udce tinh ké toan cua Ban Téng giam dbc
cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh téng hop.
Chung toi tin tudng ring cac bing chu’ng kiém toan ma chung t6i thu thap dugc la
diy dt va thich hop 1am co sé cho y kién ngoai trir ctia ching toi.

R

N
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Co sé cia )'/ kién kiém todn ngoai trir

Theo Quyét dinh sd 7351/Qb-CCT-QLN ngay 24 thang 02 nam 2023 cta Chi cuc
thué Quan Ha Pong, Cong ty bi cudng ché tién cham ndp cac khoan khic (tleu muc
4944), sb tién 6.225.467.680 VND. Codng ty da hach toan vao chi ph1 nim nay, so tién
3.195. 467 680 VND, nam truée 1a 1.030.000.000 VND (xem thuyét minh bdo cdo tai
chinh s6 VI.7). Néu Cong ty ghi nhédn chi phi dung men do thi Bdo cdo két qua kinh
doanh ndm nay, chi tiéu “Chi phi khac” s& giam di s tién 5.195.467.680 VND va chi
tiéu “Tong lgi nhudn ké toan trude thué” tang tuong ung. Chung t6i khong thu nhéip
duge bang chimg kiém toén thich hop dé xac dinh g1a1 doan Cong ty bi tinh phat chim
nop Do d6, chung t6i khong thé dinh hrong duge sb lidu phai diéu chinh hdi t vao
két qua kinh doanh cc nim truéc (néu c6). -

Cong ty khong thyc hién kiém ké thanh phim bt ddng san la céc cian hd thudce du an
X1 — 26 Liéu Giai chua ban giao cho ngu&n mua nha tai thoi c‘hem ngay 31 thang 12
nim 2024. Cac thu tuc kiém toén thay thé ciing khong cung cip cho ching t6i ddy du
bang chimg kiém toan thich hop dé x4c dinh dugce sé luorng thuc té céc cin ho chua
ban giao tai ngay 31 théng 12 nam 2024 dé ddi chiéu voi so luqmg cin ho (thanh pham
bit dong san ton kho) dang dugc Cong ty theo dai trén sb ké toan tai cuing thoi diém.
Do do, chung toi khong thé dua ra y kién vé tinh chinh xé4c ctia s du hang ton kho 1a
thanh pham bat dong san tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024 ciing nhu tai ngay 31 thing
12 ndm 2023 va tinh ddy du cia doanh thu ban bét dong san trong nim.

Cong ty dang xem xét trich 14p dy phong ton thét khoan dau tr vao Cong ty lién két
dwa trén bdo céo tai chinh dugce cdc Cong ty nay cung cép. Chung t6i khong dugc tiép
cin hd so,  chimg tir ké toan cua céc Cong ty nay dé thye hién tha tuc kidm toan hodc
soat xét s6 liéu phuc vu muc dich danh gi4 s trich 1ap du phong tn that khoan dau
tu vao céc cong ty lién két. Do do, chung t6i khong thé dua ra y kién ve tinh chinh
xéc, tinh day du cia chi tiéu “Dy phong dau tu tai chinh da1 han” (mi s6 254) trong

Bang can ddi ké toan va chi tiéu “Chi phi tai chinh” (mi s6 22) trong bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cua chiing t6i, ngoai trir anh hudng cla cac vin dé néu tai doan “Co s¢
ctia ¥ kién kiém toén ngoai trir”, Béo céo tai chinh tong hgp da phan anh trung thuc
va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb phan Dau
tw Xdy dung va Phat trién D6 thi Song Da tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& cho nam tai chinh két
thic cung ngay, phit hgp v6i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan

doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh tong hop.

. Bido cio tai chinh dwoc kiém todn

Cac s6 li¢u tai chinh chu yéu:

Téng tai san 1.190.854.327.621 ddng
Trong do:
+ Tai san ngin han: 976.738.186.773 ddng
+Tai san dai han: 214.116.140.848 dong
Tong ngudn vén 1.190.854.327.621 dong

Trong do:
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+No phai tra: 834.011.946.199 ddng

+ Vén chu s& hitu: 356.842.381.422 dong
- Vbén diéu 1¢ thuc gop: 200.000.000.000 ddng
- Tong doanh thu: 64.896.282.321 dong
- Tbng loi nhuén trude thué: 5.561.790.650 dbng
- Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép: 1.216.771.691 dong

( C6 bdo cdo kiém todn chi tiét kém theo )

Xac nhéin cia dai dién theo phap luit

Neinkgnt™
- Nhu trén;

- Luu HPQT.
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