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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudng K2, phudng Cau Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Céng ty C6 phan Ché tao Bién thé va Vat liu dign Ha Noi (sau ddy goi tét 12 “Céng ty”)
trinh by Béo céo ctia minh va Bdo céo tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2024.

CONG TY

Cong ty Co phin Ché tao Bién the va Vat liéu dién Ha Néi duge thanh 18p va hoat dong theo Gidy chung nhén
dang ky doanh nghiép cong ty cb phin s6 0100779340 do S& K& hoach va Pu tu Thanh phd Ha N§i cép lan ddu
ngay 28 thang 09 nam 2005, ding ky thay @i 1An ther mudi bbn ngdy 26 thang 12 ndm 2024,

Try s& chinh cia Céng ty dugc dit tai: S6 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha
Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Ciic thanh vién chia Hoi ddng quén trj trong nim va tai ngdy 14p bdo céo ndy bao gbm:

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Chu tich
Ong Nguyén Vin Sinh Thanh vién
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm ddc da didu hanh Céng ty trong niim va tai ngdy ldp bio céo ndy bao gom;
Ong Thach Anh Dirc Téng Giam dbc
Ba D& Thi Ngoc Ph6 Tdng Giam ddc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gdm:

Ong Dinh Hoang Long Trudng ban
Ba Trinh Thu Quynh Thanh vién
Ba  Phan Thu Hing Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi 1ap Bdo cdo tai chinh nay 1a 6ng Thach Anh
Pitc - Tdng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thyc hién kiém toan céc Béo cdo tai chinh cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN CHIE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DPIEN HA NOQI
34 55, duong K2, phwong Céu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty chju tréch nhi¢m v& viéc lap B4o cdo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong nam, Trong qua trinh 1ap
B#o cdo tai chinh, Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két d& tudn thi cac yéu cAu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi b ma Ban Téng Gidm dée va Ban quan trj Cong ty xéc dinh 12 chn thiét
@& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian 14n hodc do nham
13n;

- Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dyung céc chinh sdch nay mot cach nhét quan;

- Pua ra cic ddnh gia va du dodn hop 1y va thén trong;

- Néu & cée chudn muc ké toan duge 4p dung c6 dwgc tun thi hay khéng, c6 nhitng dp dung sai 16ch trong
yéu dén muc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh trén co s& tudn thi cdc Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap céc Béo cdo tai chinh dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trrdng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gism dbc Cong ty dam bao ring cée sb ké toan duge luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong
ty, v6i mite do trung thuc, hop Iy tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuan thi cic quy dinh
hién hanh cia Nha nuéc. Péng thoi c6 trach nhigm trong vige bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién
céc bién phép thich hop @& ngin chiin, phét hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gism dbc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va tudn thi cdc quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Gidm d6c cam két ring Cong ty tuan thii Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia
Chinh phii v& quy dinh chi tiét huéng dfin thi hanh mot sb diéu ciia Lugt Chimg khodn va Céng ty khong vi pham
nghfa vu céng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 cuia B
Tai chinh huéng dén céng b théng tin trén thi truong chimg khoén va Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18
thang 9 ndm 2024 cia B Tai chinh sira d6i, bd sung mét sb didu cla cic théng tu quy dinh vé giao dich chimg
khodn trén hé théng giao dich chimg khoan; bu trir va thanh todn giao dich ching khoén; hoat dong cua cong ty
chimg khodn va céng bé thong tin trén thi truong chimg khodn.

Thay-mat-Ban Téng Gidm déc /
. P 'y

i #

Thach Anh Bic
Téng Gidm dbc

Ha Néi, ngay 28 thang 03 niim 2025
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Sé: 280325.072/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gti: Quy Cb déng, Hpi ddng quan trj va Ban Tbng Gidm dbe
Cong ty C6 phin Ché tao Bién thé va Vit ligu di¢n Ha Noi

Chiing t5i d kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vit ligu dién
Ha Noi duge 1ap ngay 28 thang 03 ném 2025, tir trang 06 dén trang 36, bao gbm: Bang cn dbi ké todn tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay va Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tbng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh
clia Cong ty theo Chudin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm
déc xédc dinh 1a cin thiét 4 dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sof trong yéu
do gian 14n hozic nham I4n.

- e - A A
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta chiing t6i 1a dwara y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cuge kiém todn. Chung
t6i d4 tién hanh kidm toan theo céc Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu ciu ching toi
tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao duc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hign cube kiém toan dé
dat duoc sy dam bao hop ly v& viéc lidu Bdo céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thye hién céc thi tuc nham thu thép céc biing chimg kiém toan vé cac sb lidu
va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thi tyc kidm toan duoc lya chon dua trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdm danh gid rii ro co sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian 1gn hodic nhém 1an. Khi
thuc hién dénh gid céc rii ro nay, kidm toén vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc
14p v trinh bay Béo cdo tai chinh trung thye, hop Iy nhim thiét ké cdc thu tuc kiém toan phu hop voi tinh
hinh thue té, tuy nhién khong nhim muc dich duara y kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi bd cua Cong ty.
Céng viée kiém toén ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop clia cdc chinh sdch ké toén duge ap dung va tinh
hop 1Y ctia cac wée tinh ké toan cia Ban Tong Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bdo céo
tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap duoc la ddy di va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém todn ciia ching tdi.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @
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¥, A B X r A
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trgng yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phdn Ché tao Bién thé va VAt liéu di¢n Ha Noi tai ngay 31 thang 12 ndm
2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic ciing
ngay, phit hop véi Chun myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.
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Vii Xuén Bién P3 Hoang Hai

Phé Tdng Giam dbc Kiém toén vién

GiAy chtng nhén ding ky hanh nghé kiém todn Gidy chiing nhin ding ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2023-002-1 Sé: 5220-2025-002-1

Ha Néi, ngay 28 thang 03 ndam 2025
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BPIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phuong Ciu Dién,
quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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BANG CAN DPOI Kt TOAN
Tai ngay 31 thding 12 ndm 2024

TAI SAN

A.

1L

I11.

el -l

IVv.

VI

1.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn tuong duong tién
Tién

Péu tu tai chinh ngén han
Phu tu ndm gitt d&n ngay ddo han

Cic khoan phai thu ngiin han
Phai thu ngéin han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

Hang tdn kho

Tai sén ngiin han khic
Chi phi tra truée ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phéi thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai sdn ¢b djnh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon luy ké

. BAt ddng san dau tu

Nguyén gid
Gia tr hao mon luy ké

Tai sdn dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang

Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

13

11

12

10

13

31/12/2024

01/01/2024

VND
1.241.405.542.441

380.642.090
380.642.090

979.511.601.647
979.511.601.647

121.027.028.216
99.008.377.314
1.241.383.478
20.777.267.424

140.438.316.866
140.438.316.866

47,953.622
47.953.622

82.297.010.296

46.086.235
46.086.235
82.492.929
(36.406.694)

81.881.419.795
82.818.993.301
(937.573.506)

369.504.266
369.504.266

VND
231.186.338.068

7.742.412.515
7.742.412.515

193.595.000.000
193.595.000.000

29.805.551.068
5.035.097.877
19.498.787.953
9.936.621.222
(4.664.955.984)

43.374.485
43.374.485

963.089.934.422

10.724.500.000
10.724.500.000

35.749.671
35.749.671
38.881.818
(3.132.147)

900.591.916.150
900.591.916.150

51.737.768.601
51.737.768.601

1.323.702.552.737

1.194.276.272.490

= €2 n WvHN
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, duong K2, phuong Ciu Dién,
quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

B:o cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2024
(ﬁép theo)

. . & 1 1 24

M&  \GUON VON Thuyét 31/12/2024 01/01/20
s0 minh VND VND
300 C. NOQ PHAI TRA 382.404.309.578 918.140.195.462
310 I No ngén han 381.614.526.308 918.140.195.462
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 14 27.692.600.740 87.996.972.033
312 2. Ngudimua tra tidn truée ngén han 15 29.787.862.338 763.757.834.382
313 3. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nudc 16 78.432.463.608 5.333.551.193
314 4. Phai trd ngudi lao dong - 144.805.100
315 5. Chiphf phai tra ngdn han 17 = 14.763.081.755
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 18 457.346.573 -
319 7. Phai tra ngén han khdc 19 47.590.813.831 7.134.817.348
320 8. Vay vang thué tai chinh ngdn han 20 141.501.265.881 39.009.133.651
321 9. Duy phong phai tréd ngén han 21 56.152:178:337 -
330 II. No daihan 789.783.270 -
337 1. Phaitra dai han khéc 19 789.783.270 .
400 D. VON CHU SO HUU 941.298.243.159 276.136.077.028
410 I Vobn chii sé hitu 22 941.298.243.159 276.136.077.028
411 1. Vén gdp cia chi s& hitu 250.000.000.000 250.000.000.000
4lla C3 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 250.000.000.000 250.000.000.000

412 2. Thang du vén cb phin

418 3. Quy dau tu phat trién

421 4, Loinhuan sau thué chua phan phéi

42la LNST chira phan phdi lity ké dén cudi ndm trude
421b LNST chira phan phdi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

4.115.775.000
4.028.775.960
683.153.692.199
131.695.547
683.021.996.652

4,115.775.000
4.028.775.960
17.991.526.068
17.886.794.846
104.731.222

1.323.702.552.737

1.194.276.272.490

e ; by v
Yoy GONG Ty SE'N

GO PHAN

L& Thi Thu Huong
Ngudi 1dp

L& Thi Thu Huong
Ké todn trudng

Ha Néi, ngay 28 thang 03 ndm 2025

Thach Anh Pirc
Tdng Giam dbc



CONG TY CO PHAN CHI TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng Cau Dién,
quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim 2024

-~ A - =
M‘a CHi TIRU Th}:yet Nim 2024 Nim 2023
s0 minh
VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 24 1.814.581.527.929 1.052.860.194

02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - &

10 3. Doanh thu thuin bén hang vA cung cfp dich vy 1.814.581.527.929 1.052.860.194

11 4. Gid von hang bin 25 799.392.640.186 =

20 5. Loinhudn gip v& bin hang va cung cfp dich vu 1.015.188.887.743 1.052.860.194

21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26 26.236.619.825 13.711.645.504
22 7. Chi phi tai chinh 27 5.153.242.709 12.001.987.523
23 Trong dé: Chi phi lai vay 809.303.860 16.996.537
25 8. Chi phiban hang 28 147.434.967.946 -
26 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 29 4.863.027.222 3.009.747.479
30 10. Loi nhuén thudn tiv hoat dgng kinh doanh 883.974.269.691 (247.229.304)
31 11. Thu nhép khéc 30 1.119.357.531 677.993.205
32 12. Chi phi khdc 31 52.905.126 239.879.899
40 13, Lgi nhuin khée 1.066.452.405 438.113.306
50 14. Thng loi nhudn ké toan trude thué 885.040.722.096 190.884.002
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hi¢n hanh 32 177.018.725.444 86.152.780
60 17. L¢inhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 708.021.996.652 104.731.222
70 18. Lii co bin trén ¢b phiéu 33 28.306 4

!

;s

L& Thj Thu Hwong
Ngudi lap

L& Thj Thu Huong
K& to4n trudng

Ha Noi, ngay 28 thang 03 ndm 2025

Thach Anh Pire
Téng Giam d6c
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, phuong Cau Dién,

qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

B#o cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2024
(Theo phwong phdp trige tiép)

M3 e Thuyét - . lfim 20 -
o CHI TIEU .Y Niim 2024 (Pi dieu chinh)
VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vy va 1.078.720.846.968 533.092.003.515
doanh thu khac
02 2. Tién chi tra cho nguoi cung cp hang héa va dich vy (215.926.783.657)  (387.026.484.937)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (2.893.051.701) (1.110.180.583)
04 4. Tién lai vay dd tra (16.496.075.576) (16.996.537)
05 5. Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp (94.391.662.008) (4.483.715.436)
06 6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 60.931.523.460 24.410.295.166
07 7. Tién chi khac cho hoat @dng kinh doanh (99.059.460.471) (16.515.220.514)
20 Luw chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinl doanh 710.885.337.015 148.349.700.674
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sém, xdy dung tai san cé dinh (43.611.111) (38.881.818)
va cac tai san dai han khéc
23 2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua don (1.016.828.083.291) (249.815.527.945)
vi khéc
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia 230.911.481.644 219.744.986.849
don vi khéac
27 4. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhun dugce chia 7.713.236.388 13.978.735.380
30  Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tw (778.246.976.370) (16.130.687.534)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPQNG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 256.377.548.595 289.400.480.216
34 2. Tién trd ng gbc vay (153.885.416.365)  (415.837.607.566)
36 3. Cé tirc, loi nhudn d tra cho chi s& hitu (42.492.263.300) 2
40  Luwu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 59.999.868.930 (126.437.127.350)
i 50 Luu chuyén tién thuiin trong nim (7.361.770.425) 5.781.885.790
i 60 Tién va twong dwong tién diu nim 7.742.412.515 1.960.526.725
70 Tién vA twong dwong tién cudi nim 3 380.642.090 7.742.412.515
|
/7 yA
g 2
A
Lé Thi Thu Hwong L& Thj Thu Huong Thach Anh Pie
Ngudi lap K& toan trudng Téng Gidm déc

Ha Néi, ngay 28 thang 03 nim 2025



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

Sé 55, dudng K2, phudng Cu Dién, Biio cdo tai chinh
quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2024

1 .DAC DPIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiic sé hiiu von

Cong ty cbd phf?m Ché tao Bién thé va Vat liéu dién Ha Noi duge thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chiing
nhén déng ky doanh nghiép cong ty cb phin s6 0100779340 do S& K& hoach va Diu tu Thanh phd Ha Noi
cép 1An ddu ngay 28 thang 09 nim 2005, dang ky thay ddi Jan thit mudi bén ngay 26 thang 12 nim 2024,

Tru s& chinh ctia Cong ty duoc dit tai: 84 55, dwong K2, phudng CAu Dién, quan Nam Tl Liém, thanh ph(“')
Ha Noi, Viét Nam,

vén didu 16 ciia Cong ty theo dang ky 14 250.000.000.000 VND vén diéu 1§ thyc gop dén ngdy 31 thing 12
nam 2024 14 250,000,000,000 VND; twong duong 25,000,000 cb phén, ménh gid mot ¢b phan 12 10,000
VND.

Téng s nhin vién cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024 1a: 05 ngudi (tai ngdy 01 thang 01 ndm 2024
1a: 06 nguoi).

Linh vye kinh doanh

Linh vue kinh doanh ciia Céng ty la san xuét, thuong mai, dau tu kinh doanh bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a:

- Kinh doanh bét dong san; quyén sir dung dét thudc chu s& hitu, chi sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét déng san; Cho thué vin phong;

. San xult mb to, médy phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va didu khién dign. Chi tiét: San xuét may
bién &p va céc loai thiét bi dign, khi cy dién, vét ligu dién, may méc k§ thugt di¢n c6 dién ap dén 110KV;

- Bén budn may méc, thiét bj va phu ting méay khéc. Chi tiét: Mua bén méy bién &p va céc loai thiét bi
dién, khi cu dién, vat liéu dién, méy méc k§ thudt dién c6 dién ap dén 110K V;

- Nha hang va céc dich vu dn udng phuc vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh dich vy nha hang &n uéng
(khong bao gdm kinh doanh phong héat Karaoke, quan bar, vii truong);

- Daily, mdi gioi, déu gid. Chi tiét: Dai 1y, ky giri, ban budn, bén 1& hang hoa, vit tu thiét bi dién, dién tu,
thong tin vién thong;

- Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dyng khéc. Chi tiét: Xay lip dudng déy va tram bién ap c6 dién &p dén
110KV;

- Sta chita thiét bi khéc. Chi tiét; stra chita, bdo dudng céc thiét bj dién cong nghiép co6 dién dp dén
110KV;

- Hoat déng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phén vao déu. Chi tiét : Kinh doanh xudt
nhép khéu cac loai vat tu thiét bi dién va vat liéu cach dién;

Piic diém hogt dfng ciia doanh nghigp trong nim tai chinh c6 Anh hwéng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam 2024, Cong ty dang tiép tuc trién khai thue hién dy 4n Khu hdn hep dich vy, nha &, nha tré va
céy xanh tai sb 55, duong K2, phudng Chu Dién, quin Nam Tl Liém, thanh phé Ha Noi va dd hoan thanh
cong tac nghiém thu céng trinh dua vao sir dung véi Cuc Gidm dinh Nha nuéc vé cong trinh xdy dyng - B§
Xéy dung d8i véi khéi cao thng vao ngdy 07 thang 03 nam 2024, véi khéi thap ting vao ngdy 15 thang 05
ndm 2024. Bén canh d6, Cong ty cling di bét ddu ban giao cac cin h cho khach hang va ghi nhén doanh
thu, gia vén. Do d6, két qua kinh doanh n#m nay ctia Cdng ty ting truéng cao so voi nam trudc.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
Sé 55, dudng K2, phuong Céu Dién, Bido céo tai chinh

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

2

2.1

2.2

2.3

24

. CHE PO VA CHINH SACH KI TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién té siv dung trong ké todn

Ky ké todn nim ctia Céng ty theo nam duong lich bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hang nam.

Don vi tién té sit dung trong ghi chép ké toan 1a Dong Viét Nam (VND).

. Chuédn myc va Ché d ké todn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing
12 nim 2014 ctia Bé Tai chinh va Théong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 ciia B Tai
chinh v& viéc stra dbi, bd sung mot sb didu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bo vé viéc tudn thit Chudn myrc ké todn va Ché do ke frodn

Céng ty da 4p dung céc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc viin ban huéng dn Chudn myc do Nha nude
d4 ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuin mue,
théng tw huéng dén thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Ud6c tinh ké toan

Viée ldp Bdo cdo tai chinh tudn thu theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep
Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cdu Ban
Tbng Gidm dbc phai c6 nhitng ude tinh va gia dinh dnh hudng dén sb lidu vé cong no, tai sén va v1€:c trinh
bay céc khoén cong no va tai san tiém tang tai ngay két thiic nim tai chinh cling nhu céc 50 liéu vé& doanh
thu va chi phi trong su6t ndm tai chinh,

Céc udc tinh va gia dinh cé anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gbm:

- Du phong phai thu kho doi;

- Dy phong giam gi4 hang tén kho;

- Udec tinh phén bd chi phi tra truér;

- Thoi gian hitu dung wéc tinh cta tai san ¢b dinh;

- Phén loai va du phong cac khoén d4u tu tai chinh;

- Phén loai va du phong phai tra vé chi phi bao hanh cdc ciin ho da ban;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc uéce tinh va gia dinh thudng xuyén duge dinh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va cic yéu t&

khéc, bao gdm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh huéng trong yéu t6i Bao céo tai chinh ciia Cong ty va
duoc Ban Tdng Giam dbc Céng ty dénh gia 1a hop 1y.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai sn tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién, cdc khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, céc khoan cho

vay. Tai thoi diém ghi nhén ban du, tai san tai chinh dugce xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh ¢dng céc
chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
$6 55, duomg K2, phudng Céu Dién, Bdo cdo tii chinh

quén Nam Tir Ligm, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.5

2.6

2.7

2.8

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi
phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhdn 14n dAu, céc khoan ng phai tré tai chinh dugc xdc dinh theo gia phat
hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dugc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thic nam tai
chinh do Thong tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndam 2009 hudéng din 4p dyng chuin muc ké
todn qudc té vé trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi cong cy tai chinh va cae quy
dinh hién hanh yéu cdu trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi cong cu tai chinh nhung
khong dua ra huéng din tuong duong cho viée danh gia va ghi nhan gid tri hop ly cia cac tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh.

. Tien

Tién bao gdm tién mit tai qu§ va tién gii ngéin hang khong ky han.

. Céic khoan déu tw tai chinh

Céc khoan ddu tw ném gift dén ngay ddo han bao gbm céc khoan tién giri ngdn hang cé ky han dugc nim
gitt dén ngay ddo han véi muc dich thu I4i hang ky.

Dy phong giam gid céc khoan ddu tu dugc 13p vao thei diém cudi nam déi véi céc khoan dau tu nim gitt
dén ngay ddo han: can cit kha néng thu hdi dé 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phap ludt.

. Céc khoan ng phdi thu

Cac khoan phél thu dwoc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyen té phai thu,
va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly cta Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai 1a ngén han va dai
han trén Béo c4o tai chinh cén cir ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay béao cdo.

Du phoéng no phai thu khé doi duge trich lap cho cac khoan: ng pha1 thu qua han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé woc vay ng, cam két hop ddng hofic cam két no va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung kho cé kha niing thu héi. Trong d6, viéc trich 14p du phong ng phai thu qué han thanh toan dugc
cén o vao thoi gian trd ng gde theo hop ddng mua béan ban ddu, khong tinh dén viée gia han no giita cic
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng d& 14m vao tinh trang phd san hodc dang lam
th tuc giai thé, mét tich, bé trén hodic dyr kién mic ton thét c6 thé xay ra.

. Hang tén kho

Hang tbn kho dugc ghi nhén ban déu theo gid goc bao gbm: chi ph[ mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién
quan tryc tiép khéac phét sinh d& ¢6 duge hang tén kho & dia dlem va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban
d4u. Sau ghi nhan ban du, tal thori didm 1ap Bao céo tai chinh néu gid tri thudn c6 thé thue hién duge ciia
hang tdn kho thip hon gia gbc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gi4 tri thuén cé thé thyc hién dugc.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién dwoc ude tinh dya vao gid ban cua hang tdn kho trir di cdc khoan chi phi uéc
tinh d& hoan thanh san phdm va cdc chi phf uéc tinh @& béan san phim.

Gi4 tri hang tdn kho dugc xédc dinh theo phwong phap gia dich danh.
Hang tdn kho dugc hach ton theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 1p vio thoi diém cudi nam 1a sé chénh 1éch gitta gid gbe ciia hang
tdn kho 16n hon gi trj thudn c6 thé thue hién duge.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI
86 55, duong K2, phudng Céu Dién, B#o cdo tai chinh

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

. Tai sén ¢ djnh

Tai san ¢é dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban ddu theo gi4 géc. Trong qua trinh sir dung, tai sén ¢6 dinh hir
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gi tri con lai.

Gia trj sau ghi nhdn ban dau

Néu cac khoan chi phi nay lam tiang 1gi fch kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san
cé dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhw danh gia ban déu thi cac chi phi nay duge
vén héa nhu mét khoan nguyén gid ting thém ciia tai san ¢b dinh hitu hinh,

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san ¢b dinh d3 dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bdo dudng va
dai tu duge ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi phi phat sinh.

KhAu hao tai san ¢é dinh duoc trich theo phiong phap dudng thing véi thoi gian khau hao duge ude tinh
nhu sau:

- Thiét bi, dung cu quén ly 03 nam

. Bit dong sin diu tu

Bt dong san ddu tr dugc ghi nhén ban diu theo gid gbe.

Dbi v6i bt dong san dau tu cho thué hoat dong duge ghi nhdn theo nguyén gia, hao mon lug ké va gid tri
con lai. Trong d6 khéu hao duge trich theo phuong phép duong théng véi thoi gian khéu hao duge ude tinh
nhu sau:

- Nha ctra, vt kién tric 44  nim

Viéce chuyen tir bét dong san chi s¢ hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tu chi khi c6 su
thay ddi vé muc dich sir dung nhu trudmg hop chii s¢ hitu chém dit sir dung tai san d6 va bat déu cho bén
khac thué hoat déng hoic khi két thic glal doan xdy dung. Viéc chuyen tir b4t dong san dAu tu sang bit
dong san chi s¢ hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi ¢6 sy thay ddi v& muc dich sit dung nhu céc truong
hop chi s¢ hitu bét diu sir dung tai san nay hoac bit dAu tridn khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bat
déng san dAu tu sang bit dong san chi s¢ hitu sir dung hodc hang tdn kho khéng lam thay d6i nguyén gié
hay gia tri con lai ciia bét dong san tai ngay chuyén ddi.

. Chi phi xfiy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm tai san ¢b dinh dang mua sim va xay dyng ma chua hoan thanh
tai ngay két thic nim tai chinh va duge ghi nhén theo gid gbc. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi vé& xdy dung,
lip d4t may méc thiét bi va céc chi phi true tiép khéc.

. Thué hoat dong

Thué hoat dong la loai hinh thué tai sén ¢ dinh ma phz’:‘m 16n i ro va lgi ich gfm lién véi quyén s¢ hitu cia
tai san thude vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat déng dugc hach todn vao bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phép dudng thing dura trén thai han thué hoat dong.

. Chi phi tra trwéc

Céc chi phi dd phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh clia nhiéu n#m tai chinh dugc
hach toan vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc nam tai chinh
sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nim tai chinh dugc cin
¢lf vao tinh chit, mic do timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thirc phén bd hop 1y.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI
Sé 55, dudng K2, phuong Céu Dién, Bdo cdo tai chinh

quén Nam Tur Liém, thanh ph Ha Ni, Viét Nam

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

Céc loai chi phi tra trude ciia Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gbm céc tai san ma Cong ty n#m gitt dé st dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyen gi4 cia mdi tai san thép hon 30 triéu dbng va do do khong du didu kién
dé ghi nhén 13 tai san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cy dugc phén bé theo
phuong phap duong thng trong thoi gian tir 01 dén 02 nam.

- Chi ph1 quang céo, tiép thi, hoa héng méi gi6i ghi nhan khi cho bén cin h$ vao ndm bit dau thu tién
theo tién do Cong ty chua phén bd chi phi tra trude vao nam phat sinh chi phi va s& thuc hién phén bd
vao gi4 von cia bat déng san dd ban khi ban giao bét d6ng san.

. Céc khoan ng phai tra

Cac khoan ng phai tra duoc theo dai theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyen té phai trd va cédc
yéu té khac theo nhu cdu quan Iy ctia Céng ty. Céc khoan phai tra dwgc phan loai ngén han va dai han trén
Béo cdo tai chinh ciin ¢t theo ki han con lai ciia cac khoan phai tra tai ngay bdo cdo.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo ting d6i tuong cho vay, timg khé wée vay ng va ky han phai tra cla céc
khoan vay. Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi theo ddi chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan trye tiép dén vide déu tu xay dung hodc san xudt tai san d& dang dwoc tinh vao gla tri cua tai san
d6 (duge vbn hod) khi c6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ke toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di
vay”. Ngoal ra, d6i voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai sdn ¢b dinh, bit dong san dAu tu, l&i vay
duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng.

. Chi phi phai trd

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu dd nhdn dugc tir ngudi ban hode da dugc cung cap cho ngudi mua
trong ndm bdo cdo nhung tl’lll’C té& chua chi tra va c4c khoan phai tra khic nhu chi phf 1 tién vay phai tra, chi
phi trich trude tam tinh gia vbn bit déng san... dugc ghi nhdn vao chi phi sin xudt, kinh doanh ctia ndm bdo
€4ao.

Viéc ghi nhin céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam duge thyuc hién theo
nguyén tac phil hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong niim. Céc khoan chi phi phal tra s& dugc quyét
todn véi sb chi phi thue té phat sinh. S6 chénh léch gifra s6 trich truréc va chi phi thye té duge hoan nhép.

. Cﬁcrl(hoﬁn dy phong phéi tra

Céc khoan du phong phai tré chi duge ghi nhén khi théa mén cac diéu kién sau:

- Céng ty c6 nghfa vu ng hién tai (nghia vy phap ly hodc nghia vy lién d6i) do két qua tir mot su kién da
xay ra;

- Sw giam sat v& nhitng loi fch kinh t& c6 thé xay ra dén dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghia vu ng;

- Pua ra duoc mdt woc tinh dang tin cdy vé gia tri ctia nghia vu ng doé.

Gi4 trj duoc ghi nhan ciia mét khoan dyu phong phai tra 1a gid tri dwoc uéc tinh hop ly nhét v& khoan tidn s&
phai chi d& thanh todn nghiia vu no hién tai tai ngdy két thic nam tai chinh.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra dé lap ban ddu méi duoc bu dip bing
khodn du phong phai tra dé.

Dy phong bao hanh céng trinh dwgc trich 18p véi mirc 5% gid tri xay dung cia cin hd di ban giao, sau khi
khéu trir gi4 tri bao hanh do céc nha thiu x4y dyng thyc hién.

Du phong phai trd dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia n#m tai chinh. Khoan chénh léch gifta
s6 du phong phai tra dé 14p ¢ ndm tai chinh trude chua sir dung hét 16n hon s6 dy phong phai tra 14p & nam
bdo cao duge hoan nhdp ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.
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CONG TY CO PHAN CHI TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, duong K2, phudng Céu Dién, Bdo cdo tai chinh

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.19

2.20

2.21

. Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thye hién gdm doanh thu nhén trdce vé sb tin cua khéch hang di trd trude cho mot hodc
nhidu nam tai chinh v& cho thué tai san va céc khodn doanh thu chura thuc hign khéc.

Doanh thu chira thue hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung clp dich vu theo sb tién dugce
xéc dinh phtt hop v6i timg nim tai chinh.

. Von chii sé hitu

Vén dAu tu ctia chil s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thyc gop cia chu sd hivu,

Thiing du vén ¢b phin phan dnh chénh léch gitta ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd
phiu va gia phat hanh cd phiéu (k& ca cac truong hop tai phat hanh cb phidu quy) va c6 thé 1a thing du
duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hodc
thing du am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu).

Loi nhuéin sau thué chua phén phdi phén énh két qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hoic xi ly 1 ciia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho cac cb déng duge ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan ciia Cong ty sau
khi ¢6 Nghi quyét Dai hoi dong cd déng ciia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhdn khi Céng ty ¢6 kha nang nhan dwgc céc lgi ich kinh té co thé xdc dinh mdt cach
chéc chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia trj hop 1y cta cac khodn dd thu hogc s& thu dugc sau khi trir di
céic khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang bén, hang ban bj trd lai. Céc diéu kign ghi nhan cu thé sau
day cling phai dugc dap tmg khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban bdt dong san
Doanh thu bén bét dong san dugc ghi nhén khi déng thoi thoa mén cac didu kién sau:

- B’ét d§ng san di \hoa‘m thanh ,toén b va ban giao cho ngudi mua, Coéng ty di chuyén giao riii ro va lgi ich
gén lién v6i quyén s& hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nfm git quyén quén 1y bt dong san nhu ngudi s¢ hitu bit dong san hodic quyén kiém
sodt bat dong san;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hofic s& thu dugc 1o fch kinh té tir giao dich ban bt dong san;

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xéc dinh duoc phé‘m cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén dbi ké toan.

Doanh thu hoat djng tai chinh

D‘oanh thu phét sinh‘ tir tidn 13i va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dwgc ghi nhan khi théa mén
ddng thoi hai (2) dicu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chéc chén.
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cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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2.23

2.24
a)

b)

2.25

2.26

. Gié vén hang ban va dich vu cung clip

Gi4 vén hang ban va dich vy cung cép 12 tdng chi phi phét sinh ctia thanh phém, hang héa, vt tu xudt ban va
dich vu cung cp cho khach hang trong nam, dugc ghi nhin phi hgp véi doanh thu phat sinh trong nam va
dam bao tufin thii nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vit tu hang héa vuot dinh mic, chi phi
vugt dinh muc binh thudng, chi phi nhén cong va chi phf san xuét chung ¢b dinh khéng phan bd vao gid tr
san phdm nhép kho, dy phong gidm gid hang tbn kho, héng tdn kho bi mét mat sau khl da trir di phén tréch
nhiém cta tap thé, c4 nhan c6 lién quan... duge ghi nhin day du va kip thoi vao gid vén hang ban va dich vu
cung ¢ép trong niim ké ca khi sin phédm, hang héa chura dugc xdc dinh 1a tiéu thy.

Viéc trich trude chi phi d& tam tinh gid vén bt dong san néu c6 dam bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich truge di voi cde khoan chi phi dd c6 trong du toén duge phé duyét, dd phét sinh thyc té nhung
chura ¢6 di hd so, tai lidu dé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich trudc chi phi dé tam tinh gia vbn hang ban cho phin bét déng san dd hoan thanh ban trong nim
va di didu kién ghi nhén doanh thu;

- 84 chi phi trich tluUc va chi phi thue t& dwoc ghi nhan vao gid vén hang ban phai dam béao tuong ing voi
dinh mtrc gia vén tinh theo tdng chi phi du toén cta phin hang hoa bét dong san da ban (duoc xéc dinh
theo dién tich).

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phf duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm chi phi di vay vén, chi phi h tro Iai suét cho
khéch hang vay mua cén hg.

C4c khoan trén dugc ghi nhén theo tong sb phat sinh trong ndm khéng bu trlr v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc xdc dinh trén co s¢ thu nhép chiu thué trong nam va
thué sudt thué thu nhap doanh nghiép trong nam tai chinh hién hanh.

Thué sut thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Trong nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024, Céng ty dugc ap dung mirc thué sudt thué thu
nhép doanh nghiép 13 20% dbi véi céc hoat dong sén xudt kinh doanh ¢6 thu nhdp chiu thué thu nhép doanh
nghiép.

. Li trén cb phiéu

Lii co ban trén cd phiéu duge tinh bing cach chia loi nhudn hofic 13 sau thué phan bd cho cb déng s& hitu cb
phiéu phd théng ctia Céng ty (sau kh1 da diéu chinh cho viée tnch lﬁp Quy Khen thudng, phic loi va Quy
khen thudng Ban diéu hanh) cho sb luong binh quan gia quyén cla s6 ¢b phidu phd théng dang luu hanh
trong nim.

. Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soat hotic c6 anh hudng déng ké dbi voi ben kia

trong viée ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hogic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hotic
chiu su kiém soét clia Cong ty, hodc cing chung su kidm soét v&i Cong ty, bao gdm cé cOng ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc ¢4 nhan trye tiép hodc gidn tiép ném quyén biéu quyét ctia Cong ty ma ¢6 anh hudng dang Kké déi voi
Céng ty, nhitng nhén sy quén ly chu chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cac
ca nhan nay;

- C4c doanh nghiép do céc cé nhan néu trén ném tryc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hoiic ¢6 anh huong déng ké t6i céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tng mbi quan hé ciia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Céng ty chi y toi ban chét clia mbi quan hé hon 14 hinh thire phép Iy ciia céc quan hég dé.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LILU PIEN HA NOI

S6 55, dudong K2, phudng Céu Dién,
quén Nam Tir Ligm, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.27 . Théng tin bd phén

Do toan bd hoat dong kinh doanh ctia Cong ty 14 kinh doanh bét dong san va chi dién ra trén lanh thd Viét
Nam nén Cong ty khong 14p bao cdo bd phén theo Iinh vic kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

3 .TIEN
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mit 614.517 5.725.757
Tién giri ngén hang khong ky han 380.027.573 7.736.686.758
380.642.090 7.742.412.515
4 .DPAUTU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gi4 gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND
Tién gii co ky 979.511.601.647 s 193.595.000.000 ¢
han
979.511.601.647 - 193.595.000.000 :

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2024, cic khoan dAu tu tai chinh ngén han 12 tién gii ¢6 ky han tir 06 théang dén
12 théng c6 gia tri 979.511.601.647 VND dugc giri tai cdc ngan hang thuong mai voi 1ai sudit tir 4,1%/nam

dén 6,1%/mam.

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024, cac khoan tién giri c6 ky han v6i gié tri 163.900.000.000 VND dd dugce
diing 1am tai san thé chip cho cdc khoan vay ngén han tir ngan hang (chi tiét tai Thuyét minh sb 20).
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI

S 55, dudng K2, phudng CAu Dién,
qudn Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/01/2024
Gia fri Du phong Gia fri Dy phong
VND VND VND VND

Bén lién quan 657.054.867 - = 5
Ong L& Minh 177.845.506 . = -
Thao
Ba Trinh Thu 173.315.470 « - -
Quynh
Ba D3 Thi Ngoc 305.893.891 - - -
Bén khidc 98.351.322.447 - 5.035.097.877 (4.664.955.984)
Céng ty Cb phin - - 564.841.000 (564.841.000)
Co dién va Xay
dung 18
Nguyén Thanh = = 564.330.800 (564.330.800)
Linh
Cong ty Cé phan - - 464.429.991 (464.429.991)
Gang thép Ha
Tinh
Phai thu khach 98.239.750.756 . 6.751.214 -

hang mua cén hf
va nha lién ké
du 4n Hoang

3.434.744.872

(3.071.354.193)

Thanh Pearl
Phai thu khéch 111.571.691 -
hang khéc

99.008.377.314 -

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

5.035.097.877

(4.664.955.984)

31/12/2024 01/01/2024

Gid tri Dy phong Gid tri Du phong

VND VND VND VND

Bén khde 1.241.383.478 - 19.498.787.953 .
Céng ty Cb phin - - 9.800.617.212 2
Xay dung CDC
Céng ty Cb phén - - 6.282.726.278 -
Piu tu thuong
mai va dich vu
Hoan My
Cong ty C6 phén 960.793.231 - 471.079.125 -
Phat trién cong
vién cdy xanh
Ha Noi
Tra trudce cho 280.590.247 - 2.944.365.338 g

ngudi ban khac

1.241.383.478

19.498.787.953
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

S6 55, dudng K2, phudong Ciu Dién, Bio cdo tai chinh
quin Nam TU Liém, thanh phf) Ha Noi, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
7  .PHAITHU KHAC
31/12/2024 01/01/2024
Gid fri Du phong Gid trj Du phong
VND VND VND VND
a)  Ngin han
a.1)  Chitiét theo nji dung
Phai thu vé [ai 19.938.339.857 - 1.531.517.480 -
tién gui
Tam ng 343.973.556 - 5.800.000 -
Phai thu vé thué thu ~ 357.178.936 - 8.398.642.086 -
nhdp doanh nghiép
déa tam ndp
Phai thu khéc 137.775.075 - 661.656 -
20.777.267.424 - 9.936.621.222 -
a.2)  Chitiét theo dbi trgng
Cuc thué thanh 357.178.936 - 8.398.642.086 -
phd Ha Nai
Ngin hang TMCP  5.644.704.381 - 338.350.685 -
Pdu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi
nhdnh Ha Thanh
Ngin hang TMCP  5.643.123.750 - 103.253.919 -
Viét Nam Thinh
Vuong
Ngan hang TMCP  3.388.224.933 - 764.469.588 -
Cbéng thuong Viét
Nam - Chi nhanh
Thanh Xuén
Ngén hang TMCP  3.038.531.782 - - -
Cong thuong Viét 0
Nam - Chi nhanh ~
Ha N6i
Céc dbi tugng khac  2.705.503.642 - 331.904.944 : T
M
20.777.267.424 - 9.936.621.222 - {
b)  Daihan
b.1)  Chi tiét theo ngi dung &
Ky cugc, ky quy - - 10.724.500.000

- - 10.724.500.000 =

b.2)  Chi tiét theo dobi twong
S& Ké hoach va 2 - 10.724.500.000 -
Déu tu thanh
phé Ha Noi

- - 10.724.500.000 -

c) Trong dé: Phéi thu khac 13 cac bén lién quan

Ba B3 Thi Ngoc 343.973.556 - - -
Cong ty C6 phén 2.755.596 - - -
Visaho

346.729.152 5 » p
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudmg K2, phuong Ciu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

8 .NQXAU
31/12/2024 01/01/2024
Gid trj c6 thé Gid trj c6 thé
Gid gbe thu héi Gi4 gbe thu hoi
VND VND VND VND
Téng gia trj cac khoan phéi thu qua han thanh todn hofic chua qua han nhung khé ¢é kha ning thu
hdi ‘
- Cong ty Cé phin Co dién - - 564.841.000 -
va Xy dung 18
- Céngty C phin Gang - - 464.429.991 -
thép Ha Tinh
- Nguyén Thanh Linh - - 564.330.800 2

- Céc khoan khac . _

3.071.354.193 -

4.664.955.984 -

Theo Nghi quyét Pai héi déng cb dong thudmg nién nam 2024 sb 1806/2024/NQ-DPHPCD/BTH ngay 18
thdng 06 nam 2024, Cong ty thuc hién xdéa cdc khoan ng phai thu ngén han khoé doi da trich 1dp du phong

véi tong sb tién 12 4.664.955.984 VND.

9 . HANG TON KHO

7

31/12/2024 01/01/2024
Gi4 gbc Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Thanh phdm bit  140.438.316.866 5 4 .
dong sén
140.438.316.866 - - -
10 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

- Dy 4n khu hdn hop dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh

- 900.591.916.150

- 900.591.916.150
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI
S6 55, dudng K2, phudmg Céu Dién, Bio cdo tai chinh

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

11

Tén dy an: Khu hén hop dich vy, nha &, nha tré vi ciy xanh - Hoang Thanh Pearl

Chi ddu tu: Céng ty C8 phin Ché tao bién thé va V4t lidu dién Ha N§i;

Muc dl’fzh xdy dung: Xay dung khu hén hep dich vu, nhé’('r, nha tré va ciy xanh vai hé‘théng ha' thng k¥
thudt dong bo; phi hop yéu cau cliia ngudi dan thanh pho Ha Ni va tinh hinh phat trién kinh té xa hoi;
dem lai ngudn thu cho nha du tu va ngan sdch Nha nudc;

Dia didm x4y dung: S8 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ni;

Ngudn vén dau tu: DAu tu true tiép bing ngudn vdn ngoai diu tu cong;

Quy m0 ctia dy 4n: Dién tich dét nghién ctru khodng 14.786 m’. Trong d6: dién tich dat thugc pham vi
mé& dudng quy hoach 2.010 m®; dién tich d4t xdy dung 12.776 m* (céng trinh hdn hop 3.560 m’; nha &
lién kf‘: 2.698 mz; cly xanh don vi & 3.377 mz; dudng giao thong ndi bo, bii dd xe 3.141 1n2). Quy mo
dén sé 1.230 ngudi (cong trinh hdn hop 1.130 ngudi; nha & lién ké 100 ngudi). Téng sb 359 can (334
can chung cur, 25 ciin nha & 1idn k&). Céng trinh hdn hop c6 03 tAng hdm véi tdng dién tich san khoang
16.842,3 m* (5.614,1 m*/ting), trong d6 dién tich danh cho d3 xe khoang 12.674,5 m?; 30 tAng ndi va 1
tum thang; b6 tri tdng dién tich 507,15 m” san tai ting 1+2 1am nha tré; bé tri dién tich 278,51 m* san tai
tang 2 cho sinh hoat cdng dong;

Téng mirc déu tu: 1.107,71 ty VND;

Thoi gian bit dAu tridn khai va du kién hoan thanh: di 4n duoc trién khai tir quy 1V/2019 va di hoan
thanh vao quy 11/2024;

Tinh trang ctia du 4n tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2024; khdi cao ting, khbi t}}ﬁ’p téng va hrf_i thng
canh quan dy 4n d& hoan thanh cc cbng viéc, chi con lai cdng tac nghiém thu va quyét todn mot sd hang
muc. Trong nim 2024, Céng ty d4 ban giao 323 cin hd thude khéi cao tAng va 08 can hd lidn ké cho
khéch hang.

. TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Thiét bi, dung

cu quin ly
VND

Nguyén gia
Sé du diu nim 38.881.818
- Mua trong ndm 43.611.111
S6 du cudi nim 82,492,929
Gid trj hao mon liiy Ié
$6 du diu nam 3.132.147
- Khéu hao trong nam 33.274.547
S6 duw cudi nim 36.406.694
Gid tri con lgi
Tai ngay ddu nim 35.749.671
Tai ngay cudi niim 46.086.235
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, duomg K2, phudng Cau Dién,

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

Bio cio tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

12

13

a)

b)

. BAT PONG SAN PAU TU

Bt ddng sdn ddu tu cho thud

Nguyén gid

S6 du dau nam

- DAu tr x4y dung co ban hoan thanh
S6 duw cudi nim

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau nam

- Khéu hao trong niim
S8 du cudi niim

Gia trj con lai

Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi nim

Trong do:

Khu thuong
Bii d0 xe 6 t6 mai, vin phang Cong
VND VND VND

40.246.062.199

42.572.931.102

82.818.993.301

40.246.062.199 42.572.931.102  82.818.993.301
455.615.796 481.957.710 937.573.506
455.615.796 481.957.710 937.573.506
39.790.446.403 42.090.973.392  81.881.419.795

- Trong nim, doanh thu phét sinh tir bdt déng san dAu tu 13 1.356.691.905 VND (n#m 2023 1a 0 VND).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, mot s6 hang myc xdy dung bt dong san du tu chwra cé sb liéu quyét toan
chinh thtre. Khi c6 ddy du gié tri quyét todn cac hang muc, nguyén gia ciia bt dong san dau tu s& duge didu

chinh phu hop.

Gia tri hop 1y cla bt dong sin ddu tw chua dugc danh gid va xéc dinh mot cach chinh thirc tai ngay 31
thdng 12 niim 2024. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué va gia thi truong cla céc tai san nay, Ban Téng
Giam dde Céng ty tin tuéng ring gid tri hop ly cla tai san dAu tw 16n hon gi trj con lai trén sb tai ngay két

thuc niim tai chinh.

. CHI PHI TRA TRUOC

Ngiin han
Céng cu dung cu xuét ding

Dai han
Cong cy dung cu xuét ding

Chi phi quang céo cho du 4an Hoang Thanh Pear]

Chi phi méi gigi cho hoat dong chao ban bét dong san ciia duy 4n

Hoang Thanh Pearl
Chi phi tra trude dai han khac

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
47.953.622 43.374.485
47.953.622 43.374.485
369.504.266 64.688.581

1.446.507.073
49.646.643.558

579.929.389

369.504.266

51.737.768.601
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI
86 55, duong K2, phudmg Céu Dién,

quéin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

14

15

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024

S6 ¢6 kha niing S6 ¢6 kha ning

Gia tri tra ng Gia tri tra ngy

VND VND VND VND

Bén lién quan 813.756.666 813.756.666 - -

Cong ty Cb phin 813.756.666 813.756.666 = -
Visaho

Bén khic 26.878.844.074 26.878.844.074 87.996.972.033 87.996.972.033

Téng Cong ty cb

phan Thiét b dién

Viét Nam

Cong ty TNHH
Tép doan xay
dung DELTA
Cong ty Cb phin
K¥ thuét Sigma

Céng ty C6 phin
Grande

Céngty Cb
phén X4y dung
CDC

Phai trd nha
cung cép khéc

5.763.936.875

12.566.533.496

3.151.958.450

5.396.415.253

5.763.936.875

12.566.533.496

3.151.958.450

5.396.415.253

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14.421.099.913

13.752.194.536

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14.421.099.913

13.752.194.536

27.692.600.740

27.692.600.740

87.996.972.033

87.996.972.033

S6 ng qué han chua thanh todn

Tébng Cong ty C6

phén Thiét bi dién

Vigt Nam

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

Bén lién quan

Ong L& Minh Thao

Ba Trinh Thu Quynh
Ba Nguyén Thi Thanh Ha
Ong Hoang Ngoc Kién

Ba Phi Thu Tra

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc

Bén khidc

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céng ty TNHH Xay dung pht trién Ning lugng Viét Nam
Ngudi mua tra tién truéc du 4n Hoang Thanh Pearl

Ngudi mua khéc tra tién truée

23

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
4.191.933.235 3.533.828.590
- 530.604.589

= 517.355.119

- 532.500.253

674.284.748
1.953.368.629
1.564.279.858

25,595.929.103
40.713.875
25.544.163.500
11.051.728

1.953.368.629

760.224.005.792
40.713.875
760.050.684.761
132.607.156

29.787.862.338

763.757.834.382
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, phuong Cau Dién,
‘quéin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Bido cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

17

18

19

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 141 vay

Trong dd6: Bén lién quan
Céng ty Cb phn DAu tu va Phat trién Ha tdng Hoang Thanh

. DOANH THU CHUA THUC HIEN NGAN HAN

Doanh thu cho thué van phong
Doanh thu tién giri xe

. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
Chi tiét theo ndi dung

Kinh phi c6ng doan

Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han

Cb tirc phai tra

Phai trd phi bao tri can hd cho Ban quan trj tda nha

Khach hang chuyén tién mua nha khéi thﬁp ting nhung chua

ky hop ddng
Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Chi tiét theo ddi twong

Coéng ty TNHH Dwell Realty Viét Nam

Ban Quan tri tda nha du 4n Hoang Thanh Pearl
B4 Nguyén Lan Huong

Ong Pham Long Giang

Céc dbi twong khac

b) Dai han
Chi tiét theo nji dung

Nhén ky quy, ky cuoe dai han

Chi tiét theo ddi twong

Céng ty Cb phin Thuong mai va dich vi EASYMART
Ba Trin Minh Huyén
Ong Biii Van Cuong

Trong dé: Phai trd khac I cac bén lién quan

Ong Hoang Ngoc Kién

23

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

. 14.763.081.755

. 14.763.081.755

. 14.763.081.755

- 14.763.081.755

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
437.902.129 .
19.444 444 5
457.346.573 i
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
24.603.731 23.973.811
1.900.000.000 6.563.490.075
8.193.800 457.100
33.880.099.140 .
11.760.000.000 ¥
17.917.160 546.896.362

47.590.813.831

7.134.817.348

33.880.099.140
6.380.000.000
6.380.000.000
950.714.691

4.750.000.000

2.384.817.348

47.590.813.831

7.134.817.348

789.783.270

789.783.270

530.283.270
214.500.000
45.000.000

789.783.270

100.000.000

100.000.000

/.
3

e Ao
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, duomg K2, phudng Ciu Dién, Bio cdo tai chinh

quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khodn vay ngin han:

(1) C4c khoan vay gifta Céng ty va Ngin hang TMCP Dau tur va Phét trién Vist Nam - Chi nhanh Ha Thanh
theo céc hop ddng sau:

(1.1) Hop déng cp han mic théu chi s 02/2024/11939144/HDTD ngay 28 théang 05 nim 2024 véi céc
didu khoan chi tiét sau:

+

+

Gia tri han muc thau chi: 98.700.000.000 VND;

Muc dich str dyng han muc thau chi: bd sung v6n ngfn han thiéu hut tam thoi trong hoat déng san
xudt kinh doanh va khéng thudc céc nhu ciu vén khéng duge cho vay cu thé trong hop déng;

+ Thoi han higu lyc ciia han mirc thiu chi: tir ngdy ky hop ddng t6i hét ngay 06 théng 05 ndm 2025;

+ Lai sudt thdu chi trong han: 4,3%/nim va dugc didu chinh 01 thang/lan theo théng bao cita Ngén

hang;

+ 86 du ng gbe tai thoi diém cudi nim: 98,055,294,902 VND;

+ Khoén vay tir ngén hang duge bao dam béing cac hgp ddng cdm cd tién giri vi bén cho vay vén va da

duge dang ky giao dich bao dam dz‘“iy du.

(1.2) Hop ddng cép han mirc théu chi sé 03/2024/11939144/HDTD ngay 22 thang 10 nim 2024 véi cac
diéu khoan chi tiét sau;

+

+®

+ + o+ +

Gi4 tri han murc thau chi: 65.200.000.000 VND:

Muc dich sit dung han mitc thiu chi: bd sung vén ng’fm han thidu hyt tam thai trong hoat déng sén
xudt kinh doanh va khéng thude cac nhu ciu vén khéng duge cho vay cu thé trong hop ddng;

Thai han higu lyc clia han mic théu chi: tir ngdy ky hop dong t&i hét ngay 14 thang 10 nam 2025;

Lai suét thdu chi trong han: 5%/nam va dugc diéu chinh 01 thang/Ian theo théng béo ciia Ngan hang;
S6 du ng gbc tai thoi didm cubi ndm: 43,445,970,979 VND;

Khoan vay tir ngén hang dugc bao dam bing céc hop ddng cim cf tién giri v6i bén cho vay vén va da
dugc dang ky giao dich bao dam day da.

21 . DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Du phong bao hanh chit luong céng trinh céc cin hd 56.152.173.337 -

56.152.173.337 -

27
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

S6 55, duong K2, phudng Céu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Biio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

0

d)

23

a)

b)

Cic giao dich vé vin véi edc chii sé hitu va phin phdi cd tic

Vén ddu tu cta chi s¢ hitu
- Von gop déu ndm
- Vén gop cudi nim

Cé tire:
- C6 tikc phdi tra dau ndm
- Cé tikc phdi trd trong ndm

+ Cd tire chia trén loi nhudn nam trude

+ Cb tirc tam chia trén loi nhudn nim nay
- C6 tike da chi trd bing tién

+ C0 tirc chia trén lgi nhudn nam trudc

+ Cb tirc tam chia trén lgi nhugn nim nay
- C6 tirc ¢on phdi trd cudi nim

Cb phiéu

S6 Iwgng ¢b phiéu dang ky phét hanh

S6 lwong cd phiéu d4 phat hanh va gép vén déy da
- C6 phiéu phé thong

S6 Iwgng cb phiu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong
Ménh gi4 cb phiéu dang lwu hanh (VND)

Cic quy cong ty

Quy déu tu phat trién

Cam két thud hoat dong

Naim 2024 Nim 2023

VND VND
250.000.000.000 250.000.000.000
250.000.000.000 250.000.000.000
457.100 457.100
42.500.000.000 ’
17.500.000.000 A
25.000.000.000 s
(42.492.263.300) :
(17.496.814.300) -
(24.995.449.000) :
8.193.800 457.100
31/12/2024 01/01/2024
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

4.,028.775.960

4.028.775.960

4.028.775.960

4.028.775.960

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Céng ty ky hop ddng thué dét tai s 55, duong K2, phuong Chu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha
N6i dé sir dung véi muc dich xdy dung tAng him mo rong (phia trén c6 60 m* dit xdy dyng tram dién, tréng
cdy xanh, sin dudmng ndi bd sir dyng chung cho khu vire, sau khi xay dung xong ha thng k§ thudt Cong ty ¢6
trdch nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong quéan 1y theo quy dinh). Thai han thué tir ngdy 30 thang
12 ndim 2019 dén ngdy 23 thang 8 nidm 2068. Dién tich khu d4t thué 1a 3.962 m”. Theo hop déng nay, Céng
ty phai tra tién thué dét hang nam cho dén ngay d4o han hop ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

No kho doi da xir ly

Cong ty CH phin Co dién va Xay dung 18
Cong ty Cb phin Gang thép Ha Tinh
Nguyén Thanh Linh

Céac khoan khac

29

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
564.841.000 E
464.429.991 -
564.330.800 -

3.071.354.193

= gl
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S 55, dudmg K2, phudng Chu Dién,
quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Bao céo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

24 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban c#&n h§ du 4n Hoang Théanh Pearl
Doanh thu cung c4p dich vu

Trong d6: Doanh thu di véi cdc bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 37)

25 .GIA YVON HANG BAN

Gia von ban can hé du 4n Hoang Thanh Pearl
Gi4 vbn cta dich vy da cung cép

26 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tidn gui
Lai ky quy du an Hoang Thanh Pearl

27 . CHIPHI TAI CHINH

Lii tién vay
Chi phi hd tre l4i suft cho khéch hang mua cin hj
Chi phi tai chinh khac

28 . CHIPHI BAN HANG

Chi phf nguyén liéu, vét liéu

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi du phong bao hanh chét lugng cong trinh cac can h
Chi phi quéng céo, méi giéi dy 4n Hoang Thanh Pearl

30

Nam 2024

Ném 2023

VND
1.811,598.813.503
2.982.714.426

VND

1.052.860.194

1.814.581.527.929

1.052.860.194

12.021.939.581

Nim 2024 Nim 2023

VND VND
795.860.215.683 -
3.532.424.503 -
799.392.640.186 -
Niam 2024 Nam 2023

VND VND
26.120.058.765 13.711.645.504
116.561.060 "

26.236.619.825

13.711.645.504

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
809.303.860 16.996.537
4.328.781.307 11.897.252.728
15.157.542 87.738.258

5.153.242.709

12.001.987.523

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
323.450.359 -
29.460.600 -
385.178.779 -

56.159.213.337
90.537.664.871

147.434.967.946

/.-7/;’-
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng Ciu Dién,
quén Nam Tu Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

29 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Niim 2024 Niim 2023

VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 38.424.017 26.139.589
Chi phi nhén céng 3.120.345.020 1.518.052.876
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 19.440.912 77.483.187
Thué, phi, 18 phi 59.171.243 66.995.578
Chi phi dich vu mua ngoai 1.301.691.576 1.156.869.227
Chi phi khéc bang tién 323.954.454 164.207.022

4.863.027.222

3.009.747.479

30 . THUNHAP KHAC

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Tién phat thu dwgc 1.019.311.517 661.448.744
Thu nhdp khéc 100.046.014 16.544.461
1.119.357.531 677.993.205

31 . CHIPHI KHAC
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Céc khoén bj phat 3.135.006 238.083.353
Chi phi khéc 49.770.120 1.796.546
52.905.126 239.879.899

31
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOQI

S6 55, duong K2, phuong Cau Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

32 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghiép tiv hogt d@png kinh doanh chinht
Téng lgi nhudn ké toan trudc thué

Céc khoan didu chinh ting

- Chi phi khéng hop l¢é

Thu nhép chju thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
(thué suit 20%)

Céc khoan diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop ctia
c4c nam trude vao thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ndm
nay

Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ddu nam

Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp trong ndm

Thué thu nhdp doanh nghigp phéi ndp cudi nim ciia hoat
dong kinh doanh chinh

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
16.737.092.222 190.884.002
52.905.126 239.879.899
52.905.126 239.879.899
16.789.997.348 430.763.901
3.357.999.470 86.152.780
- 1.796.546

(36.328.132) 223.009.283

(347.286.741)

3.321.671.338

(36.328.132)

Thué thu nhip doanh nghigp tiv hoat dgng kinh doanh biit dpng sin

Téng lgi nhudn ké toan trudc thué tir hoat dgng kinh doanh bét
ddng san
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghigp

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
(thué sufit 20%)

Céc khoan tam ndp trén sb tién thu truée cla hoat dong kinh
doanh bét dong sin

Bu trir voi thué thu nhap doanh nghiép tam ndp 1% cua hoat
ddng kinh doanh bét dong san

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop ddu nim ciia hoat déng
kinh doanh bét dong san

Thué thu nhéip doanh nghigp d4 ngp trong nim cta hoat ding
kinh doanh bét dong san

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi nim ciia hoat
ddng kinh doanh bét djng sin

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp cudi nim

32

868.303.629.874

868.303.629.874

173.660.725.974

2.727.427.114

(10.768.890.264)

2.729.319.047

(94.391.662.008)

5.511.351.031

1.354.396.711

(4.136.428.695)

73.956.919.863 2.729.319.047
177.018.725.444 86.152.780
77.278.591.201 2.692.990.915




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQIT
86 55, dudng K2, phudmg Ciu Dién,

quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

Béo cio tai chinh
cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

33

34

35

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1&i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phdi cho cic ¢d dong s& hitu cb phén phd théng ciia

Cong ty dugc thyc hién dya trén cac s6 lidu sau:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Loi nhudn thudn sau thué 708.021.996.652 104.731.222
Céc khoén diéu chinh: (359.830.521) 5
- Qup khen thiréng phite loi dioc trich tir i nhudn sau thué (359.830.521) -
Lgi nhudn phén bé cho cb phiéu phd théng 707.662.166.131 104.731.222
Cd phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nim 25.000.000 25.000.000
Li co bén trén cb phiéu 28.306 4

Cong ty chua ¢6 du tinh trich Quy khen thudng, phiic loi va Quf khen thuong Ban didu hanh trén Loi nhudn

sau thué tai cac thoi didm 14p Béo céo tai chinh.

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, Cong ty khong c6 céc ¢d phiéu c6 tidm nang suy giam 14i trén cb phiéu.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét ligu 539.414.937 26.139.589
Chi phi nhan cong 3.120.345.020 1.518.052.876
Chi phi khéu hao tai san c¢6 dinh 970.848.053 77.483.187

88.946.073.598
3.719.117.351
56.159.213.337
795.860.215.683
2.375.407.375

Chi phf méi giéi ban ciin ho

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bao hanh c6ng trinh xdy dung
Chi phi gi4 v6n bt dong san da ban
Chi phi khéc bang tién

1.156.869.227

231.202.600

951.690.635.354

3.009.747.479

. CONG CU TAI CHINH

Quin 1y riii ro tai chinh

Céc loai riii ro tai chinh cia Cong ty ¢6 thé gip phai bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan, Cong ty di x4y dung hé théng kiém sot nhdm dam bao su cin biing & muc hop 1y giita chi phi
rai ro phat sinh va chi phi quan Iy rai ro. Ban Tdng Gidm dbc Cong ty cb trach nhiém theo ddi quy trinh
quan 1y rii ro dé dam béo sy can bing hop 1y giita rai ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi trieong
Cong ty c6 thé s& gap phai céc rii ro thi trudng nhu 14i suit.
Rui ro v& 141 suit:

Cong ty chiu rai ro vé 14i sudt do gid tri hop 1y cua cdc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhtng thay ddi ctia 131 suft thi trudng khi Cong ty c6 phat sinh cdc khoén tién giri ¢6 hodc
khéng c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 14 suat tha ndi, Cong ty quan 1y rii ro 14i suét bing cach phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 duoc céc 1i sudt 6 lgi cho myc dich ctia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mgt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hofc hop déng khéng cé kha néng
thue hién duge nghia vu ctia minh dn dén tbn thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rii ro tin dung
tir hoat dong san xudt kinh doanh (chii yéu ddi véi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngén hang, cho vay va cde cOng cu tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, phudmg Céu Dién,

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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Tir | ndm Trén 1 ndm
trd xubng dén 5 ndm Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Tién 380.027.573 - - 380.027.573

Phai thu khach
hang, phai thu

119.785.644.738

119.785.644.738

khéac
Céc khoan cho 979.511.601.647 - - 979.511.601.647
vay

1.099.677.273.958 - - 1.099.677.273.958
Tai ngay 01/01/2024
Tién 7.736.686.758 - - 7.736.686.758

Phai thu khach
hang, phai thu khéc
Céc khoan cho

vay

10.306.763.115

193.595.000.000

10.724.500.000

21.031.263.115

193.595.000.000

211.638.449.873

10.724.500.000

222.362.949.873

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khodn 13 rii ro Céng ty gdp kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh toén
do thiéu vén. Rai ro thanh khoan ciia Cong ty chit yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢6 cde thoi diém ddo han khac nhau.

Thdi han thanh to4n cla cdc khoan ng phai tra tai chinh dwa trén cdc khoan thanh todn dy kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién clia c4c khoan gc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndim
tré xubng dén 5 naim Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Vay va ng 141.501.265.881 - - 141.501.265.881
Phai trd ngudi ban, 75.283.414.571 789.783.270 - 76.073.197.841
phai tra khac
216.784.680.452 789.783.270 - 217.574.463.722

Tai ngay 01/01/2024

Vay va ng 39.009.133.651
Phai tra ngudi ban, 95.131.789.381
phai tra khdc

Chi phi phai tra 14.763.081.755

39.009.133.651
95.131.789.381

14.763.081.755

148.904.004.787

148.904.004.787

Cong ty cho ring muc d tip trung rdi ro dbi vai vie tra ng 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh toan céc
khoén ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai sén tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xdy ra sau ngy két thiic nm tai chinh ddi héi duoc diéu chinh hay cong bb

trén Bédo céo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phudng Ciu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bao cao tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan h¢ gitta cdc bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty C phin Déu tu va Phat trién Ha tAng Hoang Thanh
Cong ty CO phén Trdn Hung Pao
Cong ty TNHH Hoang Thanh - Mulberry Lane

Céng ty C6 phan PAu tu Khu céng nghiép Hoang Thanh Du Long

Céng ty Cb phan San xuit va DAu tr Hoang Thanh D8 Lwong
Céng ty TNHH Hoang Thanh - Seasons Avenue
Coéng ty TNHH Dién luc Du Long

Cbng ty C6 phin Visaho

Ba Phi Thu Tra
C)ng Hoang Ngoc Kién

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Ong L& Minh Thao

Céc thanh vién trong Hoi ddng quéan tri, Ban Tdng Giam déc,
Ban Kiém soat, ngudi quan 1y khdc cia Cong ty v ngudi co

lién quan ctia cdc cé nhan ndy

Cong ty me

Céng ty con cung tdp doan

Céng ty con cing tap doan

Cong ty con cung tdp doan

Cdng ty con cling tdp doan

Céng ty con cung tdp doan

Ong Thach Anh Bic - Tdng Gidm qéc
Cong ty dong thoi la Cha tich Hoi dong
thanh vién cong ty nay

Ba Nguy&n Thj Bich Ngoc - Chu tich
Hoi ddng quan trj Cong ty ddng thoi 1a
Thanh vién Hbi dong quan trj cong ty
nay

Con ddu ciia Chu tich Hgi ddng quan tri
Cb dbng l6m cha Cong ty va 14 con trai
rudt ciia Cha tich H)i dong quén tri

Cb déng ctia Cong ty va 1a chi gai rudt
ctia Chii tich Hoi ddng quén tri

Em trai rudt ciia Ké toan truéng Cong

ty

Ngoai céc théng tin véi céc bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céong ty con ¢6 céc giao dich

phét sinh trong nam véi céc bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong néim:

Doanh thu

Ba Trinh Thu Quynh

Ong L& Minh Théo

Ba D& Thj Ngoc

Lai vay von hoa

Céng ty Cb phan Pau tr va Phét trién Ha tAng Hoang Thanh
Thu nhép ciia cic thanh vién trong Hji ddng quén tri,
Ban Téng Giam dbc va ngudi qudn 1y khac ctia Cong ty:
Ba Nguy&n Thi Bich Ngoc - Chii tich Hoi ddng quén tri
Ong Nguyén Van Sinh - Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ong Trinh Viét Diing - Thanh vién Héi déng quan tri

Ong Thach Anh Btc - Téng Gism déc

Ba B3 Thi Ngoc - Pho Téng Giam dbc

Ba L& Thi Thu Huong - K& toan truéng

Thu nhjp ciia cdc thanh vién trong Ban Kiém soat

Nim 2024 Nim 2023

VND VND
12.021.939.581 -

3.173.182.540 &
3.255.665.733 @
5.593.091.308 -

6.769.478 7.721.037.097
6.769.478 7.721.037.097
3.240.592,163 819.356.071
626.443.446 298.461.536
504.522.204 465.336.668
921.655.146 -
1.187.971.367 55.557.867

Ngodi giao dich v6i bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khadc khong phat sinh giao dich trong nidm va

khong c6 sb du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Cong ty.
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. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 14 s8 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da
duge Cong ty TNHH Hang Kidm todn AASC kiém toén.

Ban Téng Giam déc Cong ty d& quyét dinh diéu chinh héi t6 mot s6 chi tiéu trén Béo cdo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2023. Theo d6, sb liéu so sanh cia Bdo céo luu chuyén tién té trén
Béo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 dugc diéu chinh cy thé nhu sau:

S6 lidu trén Bdo

M3A  cdo tdi chinh nim  S6 lidu diéu chinh Ghi
50 truéc lai Chénh léch chii
VND VND VND

B#o cdo lwu chuyén tién t¢
Tién chi trd cho ngudi 02
cung cdp hang hoa va

dich vu

Luu chuyén tién thuin 20
tlr hoat ddng kinh

doanh

Tién chi d& mua sim, 21
xdy dung tai san cb

dinh va céc tai san dai

han khac

Luu chuyén tién thudn 30
tir hoat déng déu tu

(1) Pidu chinh do viéc xfy dung du 4n Hoang Thanh Pearl d8 ban sau khi hoan thanh 13 hoat d6ng kinh
doanh chinh, Tudng tidn chi tra cho viéc xdy dyng du én nay cn duoc ghi nhan 13 ludng tién tir hoat dong
kinh doanh nhdm dam bao phit hop véi déc diém kinh doanh cta Cong ty.

e

/

(53.297.455.105) (387.026.484.937) (333.729.029.832) (D

482.078.730.506 148.349.700.674 (333.729.029.832) (D

(333.767.911.650) (38.881.818)  333.729.029.832 (1)

(349.859.717.366) (16.130.687.534)  333.729.029.832 n

L& Thi Thu Huong
Ngudi lap

Ha Néi, ngay 28 thdang 03 nam 2025

Lé Thi Thu Huong Thach Anh Dire
K& toan trudng Téng Giam déc
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