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(*) Ngày 03/02/2025, công ty đã chuyển đổi trái phiếu CII424002 với tổng số 

lượng trái phiếu chuyển đổi là 22.822.417 trái phiếu tương đương số lượng cổ 

phiếu phát hành thêm là 228.224.170 cổ phiếu và vốn điều lệ của công ty 

tăng lên 5.479.765.830.000 VND

GIỚI THIỆU CÔNG TY CII

 Tên Công Ty: Công Ty Cổ Phần Đầu Tư Hạ Tầng Kỹ Thuật TP. HCM 
  (“Công Ty/ CII”)

 Tên viết tắt: CII

 Mã chứng khoán: CII

 Vốn điều lệ: 3.197.524.130.000 VND (tại ngày 31/12/2024) (*)

 Người đại diện pháp luật: Ông Lê Quốc Bình

Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh: số 0302483177 do Sở Kế Hoạch và 

Đầu Tư Thành phố Hồ Chí Minh cấp lần đầu ngày 24 tháng 12 năm 2001, 

đăng ký thay đổi lần thứ 37 ngày 27 tháng 02 năm 2025.

 Địa chỉ: CII Tower, 152 Điện Biên Phủ, Phường 25, Quận Bình Thạnh, 

  TP. HCM

 Số điện thoại: 028-3622 1025

Website: www.cii.com.vn

Vốn chủ sở hữu: 9.124.385.657.359 VND (tại ngày 31/12/2024) 
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GIÁ TRỊ CỐT LÕI 
Tham gia thúc đẩy quá trình xã hội hóa trong lĩnh vực đầu tư phát 
triển cơ sở hạ tầng tại Việt Nam. Nâng cao hiệu quả của công cuộc 
đầu tư phát triển hạ tầng kỹ thuật đô thị thông qua việc hình thành 
cách kênh huy động vốn đầu tư mới từ nguồn vốn trung và dài hạn 
của các tổ chức tài chính nước ngoài, nguồn vốn nhàn rỗi trong 
dân và các thành phần kinh tế để đầu tư phát triển hạ tầng kỹ 
thuật.

SỨ MỆNH
Cơ sở hạ tầng là nền tảng phát triển kinh tế xã hội, cơ sở hạ tầng 
càng hoàn thiện, kinh tế càng phát triển;

Đầu tư vào các dự án hạ tầng kỹ thuật thiết yếu vì sự phát triển bền 
vững của xã hội, giúp tạo ra nhiều việc làm và nâng cao cuộc sống 
của người dân;

Hợp tác chân thành và có trách nhiệm với các đối tác để cùng đạt 
được lợi nhuận hợp lý, đảm bảo hài hòa lợi ích cho các cổ đông;

Tạo điều kiện và cơ hội cho mọi thành viên trong công ty phát huy 
tài năng, không ngừng nâng cao đời sống vật chất và tinh thần 
xứng đáng với sự đóng góp của mỗi người.

TẦM NHÌN
Phát triển trở thành một trong những Tập Đoàn đầu tư hàng đầu 
trong lĩnh vực phát triển cơ sở hạ tầng tại Việt Nam, trong đó chú 
trọng các dự án thuộc lĩnh vực cầu đường, giao thông.

CII phát triển thành một tập đoàn đầu tư trong lĩnh vực đầu tư và phát 
triển hạ tầng giao thông. Hoạt động kinh doanh cốt lõi của CII là đầu tư tài 
chính trong lĩnh vực cơ sở hạ tầng, vận hành theo mô hình CII Holdings. 
Theo mô hình này:

❖ Vai trò và nhiệm vụ của CII: Quản lý điều phối chung CII Group, nghiên
cứu phát triển dự án, quản lý vốn, quản lý dự án đầu tư, hỗ trợ, thu xếp
vốn cho các dự án của công ty con, kêu gọi đầu tư trực tiếp và gián tiếp
vào các dự án.

❖ Nhiệm vụ của các công ty con: quản lý khai thác dự án, sử dụng nguồn
vốn huy động có hiệu quả, tạo ra giá trị tăng thêm cho CII Group, nâng
cao năng lực chuyên môn được phân công, liên kết với các công ty con
để tối ưu hóa sử dụng nguồn lực của CII Group .

ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN
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THÔNG ĐIỆP CHỦ TỊCH HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Kính gửi Quý Cổ Đông,

Thay mặt Hội Đồng Quản Trị và Ban Lãnh Đạo Công Ty Cổ Phần Đầu Tư Hạ Tầng Kỹ Thuật
TP.HCM, tôi xin gửi tới Quý Cổ Đông lời chào trân trọng cùng lời chúc sức khỏe, hạnh phúc
và thành công.

Thưa Quý Vị,
Năm 2024, tình hình kinh tế thế giới đối mặt với nhiều thách thức và rủi ro. Tốc độ tăng
trưởng dự báo chậm lại so với năm 2023 do tác động của lạm phát, chính sách tiền tệ thắt
chặt, xung đột chính trị và biến đổi khí hậu, đòi hỏi các quốc gia phải có chính sách linh
hoạt và phối hợp để ứng phó.

Trong bối cảnh đó, Chính phủ Việt Nam đã chủ động ban hành những chính sách điều
hành kinh tế phù hợp, linh hoạt giúp nền kinh tế trong nước tiếp tục xu hướng phục hồi rõ
nét, tăng trưởng khởi sắc, lạm phát được kiểm soát hiệu quả, duy trì đà tăng trưởng tích
cực với GDP năm 2024 của cả nước tăng 7,09% so với năm trước, là điểm sáng về tăng
trưởng kinh tế trong khu vực và trên thế giới.
Để thích ứng với biến động của thị trường, Công Ty Cổ Phần Đầu Tư Hạ Tầng Kỹ Thuật
Thành Phố Hồ Chí Minh (“CII”) đã có những chiến lược linh hoạt trong việc thực hiện tái cơ
cấu, cải thiện hiệu quả tình hình tài chính, đẩy mạnh công tác hoàn thiện hồ sơ pháp lý tại
các dự án cũng như nghiên cứu, đánh giá, đầu tư, quản lý và vận hành khai thác các dự án
BOT cầu đường giao thông của CII ... giúp công ty giảm rủi ro hoạt động và nâng cao hiệu
quả kinh doanh.

Tình hình hoạt động tại các mảng kinh doanh chính của CII trong năm 2024 như sau:

❖ Đối với mảng hạ tầng giao thông: 

Doanh thu thu phí giao thông năm 2024 của CII đã tăng khoảng 52% so với cùng kỳ, đạt 
hơn 2.560 tỷ đồng (không bao gồm thuế VAT). Mức tăng trưởng này chủ yếu đến từ các 
yếu tố sau:

- Tăng giá vé cho 2 dự án BOT: Cuối tháng 12/2023, Bộ Giao thông Vận tải đã phê duyệt 
việc tăng giá vé thu phí khoảng 18% cho 2 dự án BOT mở rộng QL1 đoạn qua tỉnh Ninh 
Thuận và cầu Cổ Chiên.

- Hợp nhất tròn năm dự án cao tốc Trung Lương – Mỹ Thuận: Đây là dự án có quy mô đầu 
tư lớn nhất trong danh mục hiện tại, đóng góp hơn 42% tổng doanh thu thu phí năm 
2024 của CII. Trong khi đó, cùng kỳ năm trước, dự án này chỉ bắt đầu được hợp nhất từ 
Q4.2023. Đồng thời, dự án này cũng ghi nhận tăng trưởng lưu lượng xe mạnh mẽ nhất 
trong danh mục, đạt khoảng 28% so với cùng kỳ, góp phần quan trọng vào mức tăng 
doanh thu thu phí của CII.
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1 Báo cáo thường niên 2024 Chương 1           Thông tin chung 2 Công ty CII

CII được thành lập vào cuối năm 2001 
theo chủ trương của TP. HCM về xã hội 
hóa đầu tư cơ sở hạ tầng, thông qua việc 
hình thành một kênh huy động vốn trung 
và dài hạn của các tổ chức tài chính 
cũng như vốn nhàn rỗi trong dân và các 
thành phần kinh tế khác. Các cổ đông 
sáng lập là 3 công ty có vốn nhà nước, 
bao gồm:

(1)  Quỹ Đầu tư Phát triển Đô thị TPHCM 
(HFIU), nay là Công ty Đầu tư Tài 
chính Nhà nước TPHCM (HFIC)

(2) Công ty Sản xuất Kinh doanh Thương 
và Dịch vụ XNK Thanh Niên Xung 
Phong TPHCM (VYC)

(3) Công ty CP Đầu tư và Dịch vụ 
TPHCM (INVESCO). 

Để mở rộng khả năng huy động vốn,
ngày 18 tháng 05 năm 2006, Công ty CII
đã niêm yết 30 triệu cổ phiếu lần đầu
tiên trên Sở Giao Dịch Chứng Khoán
Thành phố Hồ Chí Minh (“HOSE”) với mã
chứng khoán là CII.

QUÁ TRÌNH HÌNH 
THÀNH VÀ PHÁT TRIỂN



Năm 2011: Phát hành 40 triệu USD 
trái phiếu chuyển đổi cho Goldman 
Sachs, đánh dấu một bước phát
triển mới của CII trong việc huy
động vốn tư nhà đầu tư nước ngoài.

Năm 2012: (i) Khởi công xây dựng Cầu Sài Gòn 2
theo hình thức Hợp Đồng B.T, (ii) Nhà đầu tư chiến
lược Ayala Corporation chính thức trở thành một
trong những cổ đông lớn của công ty, góp phần
thúc đẩy thực hiện chiến lược phát triển hệ thống
quản trị quốc tế.

Năm 2016: Ký Hợp đồng BOT đầu tư dự 
án cao tốc Trung Lương – Mỹ Thuận với 
bộ GTVT; khánh thành Dự án Nhà máy 
Nước Tân Hiệp 2 

Năm 2014: Thành lập 
Công ty CP Cầu đường 
(CII B&R) 

Năm 2017: Phát hành riêng 
lẻ 60 triệu USD trái phiếu 
chuyển đổi Quỹ Rhino Asset 
Management; hợp tác với 
Hongkong Land để phát triển 
dự án tại Khu đô thị mới Thủ 
Thiêm

3 Báo cáo thường niên 2024 Chương 1           Thông tin chung 4 Công ty CII

Năm 2008: Động thổ 
công trình Lữ Gia Plaza; 
thu phí giao thông trên 
Xa Lộ Hà Nội để hoàn 
vốn đầu tư xây dựng 
cầu Rạch Chiếc.

Năm 2013: Với tốc độ tăng trưởng cao và hàng loạt các 
dự án đầu tư được triển khai, mô hình quản trị ban đầu 
không còn phù hợp, Công ty CII quyết định tiến hành quá 
trình tái cấu trúc, phân chia lại hoạt động tập trung vào 5 
mảng chính bao gồm: Cầu đường, Nước, Bất động sản, 
Xây dựng và Dịch vụ. Từ việc tái cấu trúc, CII thành lập 
Công Ty CP Hạ tầng nước Sài Gòn (SII) và Công ty Cổ 
phần Xây Dựng Hạ tầng CII (CII E&C). 

Năm 2015: Khởi công 
đầu tư dự án BT Thủ 
Thiêm và thông xe Dự 
án mở rộng tuyến 
tránh QL1A đoạn qua 
TP. Phan Rang – Tháp 
Chàm, Ninh Thuận

QUÁ TRÌNH HÌNH 
THÀNH VÀ PHÁT TRIỂN



Năm 2018: Phát hành 
1.150 tỷ đồng trái phiếu 
được GuarantCo bảo lãnh 
và thông xe Dự án QL60 – 
Bến Tre

Năm 2020: Hợp tác thành công với City Garden 
khởi động dự án khu căn hộ cao cấp The River 
Thủ Thiêm và thông xe kỹ thuật dự án Cao tốc 
Trung Lương Mỹ Thuận ngày 28/12/2020

Năm 2022: Dự án BOT 
Trung Lương – Mỹ Thuận 
chính thức đi vào vận 
hành và thu phí từ ngày 
09/08/2022

Năm 2021: Dự án BOT Xa Lộ Hà Nội 
chính thức đi vào vận hành và thu 
phí từ ngày 01/04/2021; đưa Cao ốc 
Văn phòng 152 Điện Biên Phủ vào 
vận hành bắt đầu từ tháng 10/2021

Năm 2023: Hoàn tất tăng tỷ lệ sở hữu lên 89% tại Dự án BOT Trung Lương –
Mỹ Thuận, hoàn tất việc thoái vốn tại Công Ty CP Hạ tầng nước Sài Gòn,
phát hành thành công lô trái phiếu chuyển đổi với tổng giá trị phát hành
2.813 tỷ đồng

5 Báo cáo thường niên 2024 
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Năm 2024: 
(1)huy động thành công 3.821 tỷ đồng vốn từ trái phiếu
(2) thành lập Công Ty TNHH MTV Thương Mại và Đầu Tư CII (CII
Invest) để tập trung tiềm lực tài chính chuẩn bị tham gia đấu thầu
một số dự án đầu tư theo phương thức đối tác công tư (PPP),
(3) Lãnh đạo TP.HCM đã giao cho CII nghiên cứu và đề xuất ý tưởng
phát triển đô thị theo định hướng giao thông công tộng (TOD) tại
khu vực Hàng Xanh với tổng diện tích nghiên cứu khoảng 51,4 ha,
(4) Bộ Giao Thông Vận Tải đã phê duyệt chủ trương đầu tư Dự án
đầu tư xây dựng mở rộng đường cao tốc TP.HCM - Trung Lương -
Mỹ Thuận với tổng mức đầu tư khoảng 39.800 tỷ đồng, trong đó,
nhóm CII tham gia với tỷ lệ 55%
(5) Đã chính thức nhận được chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án 
Khu dân cư NBB Garden III tại Phường 16, Quận 8, TP.HCM. Dự án, 
với tên thương mại “Jasari”, có tổng mức đầu tư gần 4.500 tỷ đồng

QUÁ TRÌNH HÌNH 
THÀNH VÀ PHÁT TRIỂN

Sau hơn 23 năm hoạt động, CII đã khẳng định được thương hiệu là nhà đầu tư tài chính có tiềm lực tài chính 
mạnh và uy tín trong lĩnh vực cơ sở hạ tầng



STT

CÔNG TY CON

I Lĩnh vực Hạ tầng Giao thông

Công ty CP Đầu tư Cầu đường CII (CII B&R) (iii) 54,84% 54,84%

Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng Xa Lộ Hà Nội (i) 100% 76,97%

Công ty Cổ phần BOT Trung Lương - Mỹ Thuận
(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII B&R)

89,00% 89,00%

Công ty TNHH MTV BOT tỉnh Ninh Thuận
(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII B&R)

100% 54,84%

Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Xây dựng Ninh 
Thuận (Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII B&R)

99,99% 54,83%

Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu
(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII B&R)

50,36% 27,62%

Công ty TNHH Đầu tư Cổ Chiên

(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII B&R)
50,53% 27,71%

Công ty Cổ phần Cầu đường Hiền An Bình

(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII B&R)
99,99% 54,83%

Công ty TNHH MTV Đầu tư Hạ tầng VRG

(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII B&R)
100% 54,83%

Công ty CP Đầu tư Xây dựng Cầu đường Bình Triệu 97,68% 97,68%

Công ty TNHH MTV Cầu Sài Gòn 100% 100%

II Lĩnh vực Xây dựng và Dịch vụ

Công ty CP Xây dựng Hạ tầng CII (CII E&C)

(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII Invest và 
CII Service) (iii)

96,23% 96,23%

Công ty TNHH MTV Dịch vụ và Đầu tư CII (CII Service)
(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII Invest) (iii)

100% 100%

Công ty Cổ phần Dịch vụ Quản lý Khai thác Cầu đường 
CII (CIIBR OM) (Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua 
CII B&R và CII Service)

85% 54,89%

Trong năm 2024, Công ty CII đã thực hiện tăng vốn điều lệ từ 3.183.648.130.000 đồng 
lên 3.197.524.130.000 đồng, chủ yếu là phát hành cổ phiếu để chuyển đổi trái phiếu 
chuyển đổi CII42013 theo đề nghị của Trái Chủ tại mỗi đợt chuyển đổi.

QUÁ TRÌNH THAY ĐỔI 
VỐN ĐIỀU LỆ 2001 - 2003

CẤU TRÚC
DOANH NGHIỆP
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CÔNG TY CON

III Lĩnh vực Bất động sản

Công ty Cổ phần Đầu tư Năm Bảy Bảy (NBB) (ii) (iii) 63,05% 63,05%

Công ty TNHH MTV Thương mại và Đầu tư CII (tên cũ: 

Công ty TNHH MTV Đầu tư Kinh doanh Địa ốc Lữ Gia) 

(CII Invest) (iii)

100% 100%

Công ty TNHH MTV Khu Bắc Thủ Thiêm (KBTT) (iii) 100% 100%

Công ty TNHH Đô Thị Xanh Sài Gòn Long Khánh 95% 95%

Công ty TNHH Đầu tư Cao ốc Điện Biên Phủ (OBI) (iii) 100% 100%

Công ty TNHH MTV Hạ Tầng Trung Bộ

(Công ty con đầu tư gián tiếp thông qua CII Invest)
100% 100%

Nguồn: Báo cáo tài chính hợp nhất đã kiểm toán năm 2024 của CII

CẤU TRÚC DOANH NGHIỆP

Chuyển giao toàn bộ khoản đầu tư vào Công ty TNHH MTV Dịch vụ và Đầu tư CII 
(CII Service) cho CII Invest, qua đó nắm giữ gián tiếp 100% quyền biểu quyết trong 
công ty con này thông qua CII Invest. Công ty CII Invest tăng vốn đầu tư 1.210 tỷ 
đồng vào CII Service, vốn điều lệ CII Service do đó tăng từ 10 tỷ đồng lên 1.220 tỷ 
đồng.

Chuyển giao toàn bộ khoản đầu tư vào Công ty Cổ phần Xây dựng Hạ tầng CII (CII 
E&C) cho các công ty con trong tập đoàn, qua đó nắm giữ gián tiếp 47,15% quyền 
biểu quyết trong công ty con này thông qua CII Invest và nắm giữ gián tiếp 49,08% 
quyền biểu quyết thông qua Công ty CII Service.

Chuyển giao toàn bộ khoản đầu tư vào Công ty TNHH MTV Hạ Tầng Trung Bộ 
(HTTB) cho CII Invest, qua đó nắm giữ gián tiếp 100% quyền biểu quyết trong công 
ty con này thông qua CII Invest.

Thu hồi hoàn vốn đầu tư 925 tỷ đồng vào Công ty KBTT, vốn điều lệ KBTT do đó 
giảm từ 1.265 tỷ đồng xuống còn 340 tỷ đồng, Công ty vẫn nắm giữ trực tiếp 100% 
quyền biểu quyết trong công ty con này.  

Thu hồi hoàn vốn đầu tư 800,02 tỷ đồng vào Công ty OBI, vốn điều lệ OBI do đó 
giảm từ 1.000,02 tỷ đồng xuống còn 200 tỷ đồng, Công ty vẫn nắm giữ trực tiếp 
100% quyền biểu quyết trong công ty con này.  

Thu hồi hoàn vốn đầu tư 500 tỷ đồng vào CII Invest, vốn điều lệ CII Invest do đó 
giảm từ 751,3 tỷ đồng xuống còn 251,3 tỷ đồng, Công ty vẫn nắm giữ trực tiếp 100% 
quyền biểu quyết trong công ty con này.  

i. CII đang nắm giữ trực tiếp 49% cổ phần Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng Xa Lộ Hà 
Nội và nắm giữ gián tiếp 51% cổ phần Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng Xa Lộ Hà Nội 
thông qua CII B&R.

ii. Vào ngày 18 tháng 03 năm 2024, Công ty mua thêm cổ phiếu NBB, nâng tỷ lệ nắm giữ 
trực tiếp từ 37,53% lên 39,62%. Cùng với việc đầu tư gián tiếp thông qua công ty con CII 
E&C với tỷ lệ nắm giữ là 12,02%, tổng tỷ lệ quyền biểu quyết của tập đoàn trong Công ty 
NBB tại ngày 18 tháng 3 năm 2024 là 51,63%, do vậy Công ty NBB từ công ty liên kết trở 
thành công ty con kể từ ngày này.

Đến ngày 31/12/2024, Công ty đã thực hiện mua thêm cổ phiếu NBB dẫn đến tăng tỷ                 
lệ nắm giữ quyền biểu quyết trong công ty con này trong năm.

iii. Thực hiện Nghị Quyết của Hội đồng Quản trị Công ty ngày 25 tháng 10 năm 2024
về chủ trương tái cấu trúc các danh mục đầu tư giữa Công ty mẹ và nhóm các
công ty con trong Tập đoàn, việc tái cấu trúc danh mục đầu tư này dẫn đến các
thay đổi cấu trúc Tập đoàn nhưng không làm thay đổi thông tin tài chính trên Báo
cáo tài chính hợp nhất. Ảnh hưởng thay đổi cấu trúc Tập đoàn như sau:

Công ty đã chuyển giao một phần khoản đầu tư vào NBB cho CII Invest, qua đó
Công ty đang nắm giữ trực tiếp 45,90% và nắm giữ gián tiếp 17,15% quyền biểu
quyết trong công ty con này thông qua Công ty CII Invest.
 

Chuyển giao toàn bộ khoản đầu tư vào Công ty TNHH MTV Dịch vụ và Đầu tư CII 
(CII      Service) cho CII Invest, qua đó nắm giữ gián tiếp 100% quyền biểu quyết 
trong công ty con này thông qua CII Invest. Công ty CII Invest tăng vốn đầu tư 1.210 
tỷ đồng vào CII Service, vốn điều lệ CII Service do đó tăng từ 10 tỷ đồng lên 1.220 tỷ 
đồng.  

Công ty đã chuyển giao một phần khoản đầu tư CII B&R cho CII Invest, qua đó
Công ty đang nắm giữ trực tiếp 51,83% và nắm giữ gián tiếp 3,01% quyền biểu
quyết trong công ty con này thông qua CII Invest.
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SƠ ĐỒ TỔ CHỨC
DOANH NGHIỆP
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STT Họ và tên Chức danh

1 Ông Lê Vũ Hoàng Chủ tịch HĐQT

2 Bà Trương Thị Ngọc Hải Phó Chủ tịch HĐQT

3 Ông Lê Quốc Bình Thành Viên HĐQT

4 Bà Nguyễn Mai Bảo Trâm Thành Viên HĐQT

5 Ông Dương Trường Hải Thành Viên HĐQT

6 Ông Lưu Hải Ca Thành Viên HĐQT

7 Ông Lê Toàn Thành Viên HĐQT

ÔNG LÊ VŨ HOÀNG
CHỦ TỊCH HĐQT

Cử nhân Kinh tế - ĐH Kinh tế 

➢ Từ 1979 – 1997: Công tác tại UBND Quận 5 với các 
chức vụ: Trưởng phòng, Phó Chủ tịch 

➢ Từ 1997 – 2001: Công tác tại Quỹ Đầu tư phát triển Đô 
thị Thành phố Hồ Chí Minh – Phó Tổng Giám Đốc Quỹ 
Đầu Tư Phát Triển Đô Thị Thành phố Hồ Chí Minh.

➢ Từ 12/2001 – 04/2012: Thành viên HĐQT kiêm Tổng 
Giám Đốc của CII.

➢ Từ 04/2012 đến nay: Chủ tịch HĐQT của CII

Sở hữu cá nhân: 400.186 cổ phiếu, chiếm 0,13% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: không có.

Kinh nghiệm công tác:

BÀ TRƯƠNG THỊ NGỌC HẢI  
PHÓ CHỦ TỊCH HĐQT

Thạc sỹ Tài chính ngân hàng

Sở hữu cá nhân: Không có
Đại diện sở hữu cho Công Ty Đầu Tư Tài Chính Nhà Nước
Thành phố Hồ Chí Minh: 24.049.215 cổ phiếu, chiếm
7,525% vốn điều lệ.

Kinh nghiệm công tác:

➢ Từ 2004 – 2011: Chuyên viên Phòng Thẩm định - 
Công ty Đầu tư Tài chính nhà nước TP.HCM

➢ Từ 2011 đến nay: Phó Trưởng Phòng Thẩm định
Công ty Đầu tư Tài chính nhà nước TP.HCM

➢ Từ 05/2022 đến nay: Phó Chủ tịch HĐQT của CII

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập tại
ngày 27/12/2024)

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ
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Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập tại
ngày 27/12/2024)



HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

➢ Từ 1993 – 1997: Cán bộ phòng kế toán Tổng Công Ty Du Lịch Thành
Phố Hồ Chí Minh

➢ Từ 1997 – 2001: Chuyên viên Quỹ Đầu Tư Phát - Triển Đô Thị Thành
Phố Hồ Chí Minh

➢ Từ 12/2001 – 4/2012: Giám đốc Tài chính kiêm Kế toán trưởng CII
➢ Từ 4/2012 – nay: Thành viên HĐQT kiêm Tổng Giám đốc CII

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: không có.

Thạc sỹ Kinh tế, chuyên ngành Kế toán – Kiểm toán
Kinh nghiệm công tác:

➢ Tháng 4/1997: Chuyên viên Ban Quản Lý dự án Công ty Thanh niên
xung phong

➢ Từ 5/1997 – 01/2002: Chuyên viên Quỹ Đầu Tư Phát Triển Đô Thị
Thành phố Hồ Chí Minh

➢ Từ 02/2002 – 05/2012: Thành viên HĐQT kiêm Giám đốc Đầu tư CII
➢ Từ 5/2012 – nay: Thành viên HĐQT kiêm Phó Tổng Giám Đốc CII

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: không có.

Thạc sỹ Quản trị Doanh nghiệp
Kinh nghiệm công tác:

Thạc sỹ Kinh tế, chuyên ngành Kế toán – Kiểm toán
Kinh nghiệm công tác:

➢ Từ 2007 - 2013: Trưởng Phòng Công ty TNHH Tài Chính Doanh
Nghiệp VinaCapital Vietnam

➢ Từ 2014 – nay: Giám đốc Công ty Mizuho Asia Partners Pte Ltd
➢ Từ 2014 – 04/2023: Thành viên độc lập HĐQT – CTCP Đầu tư Cầu

đường CII
➢ Từ 2019 – nay: Thành viên HĐQT độc lập của CII

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: không có.

ÔNG LÊ QUỐC BÌNH 
THÀNH VIÊN HĐQT 

KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC
KIÊM GĐ QL XÂY DỰNG DÂN DỤNG 

BÀ NGUYỄN MAI BẢO TRÂM
THÀNH VIÊN HĐQT 

KIÊM PHÓ TỔNG GIÁM ĐỐC 

ÔNG DƯƠNG TRƯỜNG HẢI
THÀNH VIÊN HĐQT

Cử nhân Kinh tế
Kinh nghiệm công tác:

➢ Từ 4/2017 – 7/2017: Kế toán trưởng Công ty Cổ phần
Xây dựng Hạ tầng CII.

➢ Từ 5/2019 – 9/2021: Phó giám đốc Công ty TNHH MTV
Khu Bắc Thủ Thiêm.

➢ Từ 1/2019 – 9/2022: Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần
Đầu tư Năm Bảy Bảy.

➢ Từ 9/2021 đến nay: Trưởng Ban Kiểm Soát Công ty Cổ
phần Xây dựng Hạ tầng CII.

➢ Từ 5/2022 đến nay: Thành viên Hội đồng Quản trị của CII.
➢ Từ 9/2022 đến nay: Chủ tịch Hội đồng Quản trị Công ty

Cổ phần Xây dựng Hạ tầng CII.

Sở hữu cá nhân: 30.000 cổ phiếu, 0,01% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: không có.

ÔNG LƯU HẢI CA 
THÀNH VIÊN HĐQT
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Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập tại
ngày 27/12/2024)

ÔNG LÊ TOÀN
THÀNH VIÊN HĐQT

Thạc sỹ kỹ thuật

Kinh nghiệm công tác:

➢ Từ 1988 – 2002: Giám Đốc Đầu Tư – Quản Lý Dự Án
Đầu Tư Xây Dựng các công trình giao thông công chính

➢ Từ 2002 – 2006: Giám Đốc Đầu Tư – Khu Quản Lý Giao
Thông Đô Thị

➢ Từ 2006 – 2012: Phó Giám đốc – Sở Giao Thông Vận
Tải TP.HCM

➢ Từ 05/2022 – nay: Thành viên HĐQT của CII

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ
Đại diện sở hữu: Không có

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập tại ngày
27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập tại
ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập tại
ngày 27/12/2024)



BAN KIỂM SOÁT
BAN KIỂM TOÁN NỘI BỘ

➢ Từ 2002 – 2010: Thành viên Ban Kiểm Soát CII (từ
9/2002), Giám đốc Ban Quản lý Cụm Công nghiệp –
Khu Dân cư Nhị Xuân.

➢ Từ 2010 – 2016: Giám đốc Khối các Công ty Thành
viên – CTCP Nguyên Kim, Tổng Giám Đốc Công ty
Cổ phần GENERALIMEX.

➢ Từ 04/2012 – nay: Trưởng Ban Kiểm Soát CII.

Sở hữu cá nhân: 700 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

Thạc sĩ kinh tế, Kỹ sư Hóa học

Kinh nghiệm công tác:

➢ Từ 1980 – 1995: Công tác tại Công ty tư vấn xây
dựng BXD (Nagexco).

➢ Từ 1995 – 2015: Công tác tại CTCP Đầu tư & Phát
triển Xây dựng Investco.

➢ Từ 2012 – nay: Thành viên Ban Kiểm Soát CII.

Sở hữu cá nhân: 1.500 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có..

Cử nhân Kinh tế
Kinh nghiệm công tác:

Cử nhân Kinh tế chuyên ngành Ngân hàng

Cử nhân chuyên ngành kế toán

Kinh nghiệm công tác:

Kinh nghiệm công tác:

➢ Từ 1981 – 1995: Phòng kế hoạch Ngân hàng Kiến
thiết Tỉnh Phú Khánh.

➢ Từ 1995 – 09/2013: Công tác tại Ngân hàng Đầu tư &
Phát triển Chi nhánh Thành phố Hồ Chí Minh.

➢ Từ 2012 – nay: Thành viên Ban Kiểm Soát CII.

➢ Trên 20 năm kinh nghiệm làm việc trong lĩnh vực
tài chính kế toán.

➢ Từ 2012 – 2021: Phó Giám Đốc Tài Chính kiêm Kế
Toán Trưởng của CII.

➢ Từ 2021 – nay: Trưởng Ban Kiểm Toán Nội Bộ CII.

Sở hữu cá nhân: 3.000 cổ phiếu, 0,00% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

BÀ NGUYỄN THỊ MAI HƯƠNG
BAN KIỂM TOÁN NỘI BỘ

ÔNG ĐOÀN MINH THƯ 
TRƯỞNG BAN KIỂM SOÁT

BÀ TRỊNH THỊ NGỌC ANH 
THÀNH VIÊN BAN KIỂM SOÁT

BÀ TRẦN THỊ TUẤT 
THÀNH VIÊN BAN KIỂM SOÁT
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Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập tại
ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập

tại ngày 27/12/2024)



BAN ĐIỀU HÀNH

➢ Từ 2010 – 2011: Trưởng Ban Quản lý Dự án của CII.
➢ Từ 2011 – 2014: Tổng Giám Đốc CTCP Cơ Khí Điện Lữ Gia.
➢ Từ 05/2012 – 04/2018: Thành viên HĐQT CTCP Đầu Tư

Cầu Đường CII.
➢ Từ 2018 – 08/2023: Tổng Giám Đốc kiêm Thành Viên

HĐQT của CTCP Hạ Tầng Nước Sài Gòn.
➢ Từ 2018 – nay: Phó Tổng Giám Đốc của CII.
➢ Từ 08/2023 – nay: Chủ Tịch HĐQT của CTCP Hạ Tầng

Nước Sài Gòn.

Sở hữu cá nhân: 50.000 cổ phiếu, 0,02% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

Cử nhân Kinh tế
Kinh nghiệm công tác:

ÔNG NGUYỄN VĂN THÀNH 
PHÓ TỔNG GIÁM ĐỐC

Kỹ sư Cầu hầm
Kinh nghiệm công tác:
➢ Từ 1997 – 2003: Chuyên viên công tác tại Ban Quản lý Các

Dự Án 18.
➢ Từ 2003 – 2012: Phó Giám Đốc Đầu Tư của CII.
➢ Từ 2012 – 2019: Giám Đốc Đầu Tư của CII.
➢ Từ 2020 – nay: Giám đốc Phòng Quản lý Dự án Hạ tầng CII.

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.ÔNG DƯƠNG QUANG CHÂU

GIÁM ĐỐC QUẢN LÝ 
DỰ ÁN HẠ TẦNG

➢ Từ 2006 – 2010: Phó Giám Đốc – Quỹ Đầu Tư
Vietbridge Capital – Văn phòng Việt Nam, Trưởng Ban
Kiểm Soát CTCP Đầu Tư Năm Bảy Bảy.

➢ Từ 2011 – 2012: Phó Giám Đốc – Quỹ Đầu Tư Saigon
Asset Management – Văn phòng Việt Nam, Trưởng Ban
Kiểm Soát CTCP Đầu Tư Năm Bảy Bảy.

➢ Từ 11/2012 – 7/2013: Trưởng bộ phận Phát Triển Thị
Trường – Công ty PricewaterhouseCoopers Việt Nam,
Trưởng Ban Kiểm Soát CTCP Đầu Tư Năm Bảy Bảy.

➢ Từ 8/2013 – 01/2022: Giám Đốc Phòng Quản lý Vốn CII.
➢ Từ 01/2022 – nay: Phó Tổng Giám Đốc CII.

Sở hữu cá nhân: 04 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

Thạc sĩ Tài chính – University of Minnesota, Mỹ
Kinh nghiệm công tác:

BÀ NGUYỄN QUỲNH HƯƠNG 
PHÓ TỔNG GIÁM ĐỐC

Thạc sĩ Kinh tế
Kinh nghiệm công tác:
➢ Trên 15 năm kinh nghiệm trong lĩ`nh vực kế toán và tài

chính doanh nghiệp.
➢ Từ 2010 – 2012: Phó Giám đốc Tài chính của CII.
➢ Từ 2011 – nay: Thành viên HĐQT CTCP Đầu tư và Phát

triển Xây dựng Ninh Thuận.
➢ Từ 05/2012 – nay: Giám đốc Tài chính của CII.

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

BÀ NGUYỄN THỊ THU TRÀ
GIÁM ĐỐC TÀI CHÍNH

Vui lòng xem thông tin về 
Ông Lê Quốc Bình được nêu tại trang 15

BÀ NGUYỄN MAI BẢO TRÂM
THÀNH VIÊN HĐQT 

KIÊM PHÓ TỔNG GIÁM ĐỐC 

Vui lòng xem thông tin về 
Bà Nguyễn Mai Bảo Trâm được nêu tại trang 15
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Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC
lập tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

ÔNG LÊ QUỐC BÌNH 
THÀNH VIÊN HĐQT 

KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC
KIÊM GĐ QUẢN LÝ XÂY DỰNG DÂN DỤNG 



BAN ĐIỀU HÀNH

➢ Từ 2014 – nay: Giám đốc CTCP Cầu đường Hiền An
Bình.

➢ Từ 01/2019 – 01/2022: Phó Giám Đốc Phòng Quản
Lý Vốn của CII.

➢ Từ 03/2020 – nay: Giám Đốc Tài Chính CTCP Đầu tư
Cầu đường CII.

➢ Từ 05/2020 – nay: Thành viên Ban Kiểm Soát CTCP
Đầu tư Năm Bảy Bảy.

➢ Từ 01/2022 – nay: Giám Đốc Phòng Quản lý Vốn CII.

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

Thạc sĩ Tài chính, Quản trị Kinh doanh

Kinh nghiệm công tác:

➢ Trên 18 năm kinh nghiệm trong lĩnh vực tổ chức và
hành chính.

➢ Từ 2019 – 2020: Phó Giám đốc Hành chính – Quản
trị CII.

➢ Từ 04/02/2020 – nay: Giám đốc Hành chính – Quản
trị CII.

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

Cử nhân Kinh tế, chuyên ngành Quản trị Kinh doanh.
Kinh nghiệm công tác:

Thạc sĩ Kỹ thuật Xây dựng - Thạc sĩ Quản trị Kinh doanh

Cử nhân Kế toán – Đại học Kinh tế TP.HCM

Kinh nghiệm công tác:

Kinh nghiệm công tác:

➢ Từ 2003 – 2006: Giám sát dự án đại diện Chủ đầu tư –
Sở Giao thông Vận tải TP. Hồ Chí Minh.

➢ Từ 2006 – 2008: Ban Quản lý Đường sắt Đô thị TP. Hồ
Chí Minh, tham gia dự án hỗ trợ kỹ thuật do ADB tài trợ.

➢ Từ 2011 – 2016: Giám đốc dự án Công ty TNHH Đầu tư
Cao ốc Điện Biên Phủ.

➢ Từ 2017 – nay: Giám đốc Công ty TNHH Đầu tư Cao ốc
Điện Biên Phủ.

➢ Giám đốc Phát triển Dự án CII.

➢ Từ 08/2010 – 09/2017: Trưởng phòng Kiểm toán –
Công ty TNHH PwC Vietnam

➢ Từ 07/2019 – 11/2021: Quản lý phòng Tuân thủ –
Công ty TNHH Bảo hiểm Nhân Thọ AIA Việt Nam

➢ Từ 12/2021 – 12/2023: Phó phòng Kế toán – Công ty
Cổ phần Đầu tư Hạ tầng Kỹ thuật TP.HCM

➢ Từ 12/2023 – nay: Kế toán trưởng – Công ty TNHH
MTV Khu Bắc Thủ Thiêm

➢ Từ 01/2024 – nay: Kế toán trưởng – Công ty Cổ phần
Đầu tư Hạ tầng Kỹ thuật TP.HCM

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

Sở hữu cá nhân: 0 cổ phiếu, 0% vốn điều lệ.
Đại diện sở hữu: Không có.

BÀ LÝ HUỲNH TRÚC GIANG
KẾ TOÁN TRƯỞNG

LÊ TRUNG HIẾU
GIÁM ĐỐC QUẢN LÝ VỐN

BÀ TRẦN YẾN VY 
GIÁM ĐỐC HÀNH CHÍNH

QUẢN TRỊ

ÔNG NGUYỄN TRƯỜNG HOÀNG  
GIÁM ĐỐC

PHÁT TRIỂN DỰ ÁN
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Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)

Cổ phiếu nắm giữ (theo danh sách cổ đông do VSDC lập
tại ngày 27/12/2024)



THÔNG TIN CỔ PHIẾU 
CƠ CẤU CỔ ĐÔNG, GIAO DỊCH CỔ PHIẾU QUỸ

3. CƠ CẤU CỔ ĐÔNG

Tổng số cổ phiếu đang lưu hành 319.752.413

1. Cổ đông tổ chức 45.160.278 

1.1. Trong nước 30.740.996 

1.2. Nước ngoài 14.419.282 

2. Cổ đông cá nhân 274.592.135 

2.1. Cổ đông trong nước 272.334.721

2.2 Cổ đông nước ngoài 2.257.414 

STT
Tên tổ chức / cá 

nhân

Số CCCD/ 
Hộ Chiếu/ ĐKKD

Địa chỉ Số cổ phần

1

Công Ty Đầu Tư 
Tài Chính Nhà 

Nước TP HCM
300535140

33-39 Pasteur, 

Quận 1, TPHCM
24.049.215

Trong năm 2024, CII không phát sinh giao dịch bán cổ phiếu quỹ.
Tại ngày 31/12/2024, số lượng cổ phiếu quỹ của CII là 0 cổ phiếu.

2. GIAO DỊCH CỔ PHIẾU QUỸ

Mã chứng khoán:

CII

Tổng số cổ phiếu đã phát hành:

319.752.413 cổ phiếu

Cổ Phiếu Quỹ:

0 cổ phiếu

Tổng số cổ phiếu đang lưu hành:

319.752.413 cổ phiếu

1. THÔNG TIN CỔ PHIẾU 
     (tại ngày 31/12/2024)

Tổng số cổ phiếu đang niêm yết:

319.752.413 cổ phiếu

Trong nước Nước ngoài Trong nước Nước ngoài

0.8%

99.18%
68.1%

31.9%

Cổ đông cá nhânCổ đông tổ chức

Thông tin cổ đông nắm giữ từ 5% trở lên tính đến 31/12/2024

Theo danh sách cổ đông cho Tổng Công Ty Lưu Ký Và Bù Trừ Chứng Khoán 
Việt Nam (VSDC) lập tại ngày 27/12/2024

Giá trị vốn hóa thị trường:

4.460.546.161.350 đồng 

Số lượng cổ phần bị hạn chế chuyển 

nhượng: Không có
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LĨNH VỰC KINH DOANH

Dự án cao tốc Trung Lương – Mỹ Thuận
The Trung Luong - My Thuan Expressway Project
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Tiếp nhận các dự án đầu tư cầu đường

hiện có của CII để khai thác có hiệu

quả và từng bước nâng cao năng lực

đầu tư để tham gia đầu tư vào những

dự án BOT, BT về giao thông.

HẠ TẦNG GIAO THÔNG

01.

02.

03.

LĨNH VỰC 

KINH DOANH

Với việc tái cấu trúc CII kể từ năm 
2013, việc triển khai các dự án hiện 
nay hầu hết đều do các công ty con 
của CII thực hiện, bao gồm 3 mảng 
chính

Phát triển các dự án xây dựng hạ tầng

và bất động sản cao cấp tại Khu đô thị

mới Thủ Thiêm và dự án bất động sản 

trung cấp trải dài lãnh thổ Việt Nam

BẤT ĐỘNG SẢN

XÂY DỰNG – DỊCH VỤ
Đầu tư phát triển lĩnh vực xây dựng

công trình hạ tầng, dân dụng, tư

vấn xây dựng và dịch vụ kỹ thuật

M&E
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CII sở hữu trực tiếp và gián tiếp 54,84% cổ phần CII B&R

Metro Pacific Tollways sở hữu 45% CII B&R

Tiếp nhận các dự án đầu tư cầu đường hiện có của CII để khai thác 
có hiệu quả và từng bước nâng cao năng lực đầu tư để tham gia đầu 
tư vào những dự án BOT, BT giao thông

ĐỐI TÁC CHIẾN LƯỢC CỦA CII

Công ty con CII

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ CẦU ĐƯỜNG CII

1. HẠ TẦNG GIAO THÔNG 

LĨNH VỰC KINH DOANH

Thu phí giao thông BOT là hoạt động cốt lõi của CII. Hiện tại, CII đang quản lý vận hành 7 dự án BOT, trực tiếp hoặc gián tiếp thông qua CII B&R. Những tuyến 
đường CII đã đầu tư hầu hết là những tuyến đường then chốt, trọng điểm, giao thông huyết mạch, kết nối vùng.
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2. BẤT ĐỘNG SẢN
Trong quá trình đầu tư các dự án hạ tầng, ngoài những dự án BOT được phép thu phí sau khi đưa vào sử dụng, CII còn tham gia đầu tư những dự án BT theo hình thức 

đổi đất lấy hạ tầng. Những dự án này giúp CII xây dựng được một quỹ đất sạch với ưu điểm là CII có thể chủ  động trong tiến độ xây dựng hạ tầng để hoạch định chiến 

lược phát triển dự án Bất Động Sản ở thời điểm phù hợp.  
Bên cạnh đó, trong năm 2024, CII cũng tập trung vào phân khúc bất động sản trung cấp trải dài khắp lãnh   thổ Việt Nam thông qua CTCP Đầu Tư Năm Bảy Bảy.

CII sở hữu: 100%

CII sở hữu: 100%

Phát triển các dự án xây dựng hạ tầng và bất động sản 
cao cấp tại Khu đô thị mới Thủ Thiêm

CÔNG TY TNHH ĐẦU TƯ CAO ỐC ĐIỆN BIÊN PHỦ

Công ty con CII

CÔNG TY TNHH MTV BẮC THỦ THIÊM

Phát triển Dự án Cao ốc 152 Điện Biên Phủ với dự án tổ 
hợp cao ốc căn hộ cao cấp và văn phòng, kết hợp cùng 
với trung tâm thương mại đẳng cấp.

Công ty con CII

CII sở hữu trực tiếp và gián tiếp 63,05% cổ phần NBB
CÔNG TY CP ĐẦU TƯ NĂM BẢY BẢY

Phát triển các dự án bất động sản trung cấp 
trải dài lãnh thổ Việt Nam

Công ty con CII

LĨNH VỰC KINH DOANH
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3. XÂY DỰNG – DỊCH VỤ

CII sở hữu gián tiếp: 96,23 %

Đầu tư phát triển lĩnh vực xây dựng công 
trình hạ tầng, dân dụng, tư vấn xây dựng và 
dịch vụ kỹ thuật M&E

CÔNG TY TNHH DỊCH VỤ HẠ TẦNG CII

Công ty con CII

CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY DỰNG HẠ TẦNG CII

CII sở hữu gián tiếp: 100%

Công ty con CII

Cung cấp dịch vụ cầu đường, dịch vụ thu 
phí, duy tu sửa chữa để tiết kiệm chi phí và 
chất lượng quản lý

CII sở hữu gián tiếp: 66,67%

Xây dựng: Tập trung vào xây dựng, lắp đặt, sửa chữa các công trình hạ tầng 

giao thông, hạ tầng nước, hạ tầng khu công nghiệp. Các công trình hạ tầng của 

CII thực hiện có vai trò quan trọng trong việc kết nối, tạo nền tảng cho phát triển 

kinh tế - xã hội và góp phần nâng cao chất lượng cuộc sống của người dân.

Công ty con CII

CÔNG TY CỔ PHẦN DỊCH VỤ 
QUẢN LÝ KHAI THÁC CẦU ĐƯỜNG CII

Dịch vụ hạ tầng: Cung cấp dịch vụ thu phí, duy tu bảo dưỡng đường và cây 

xanh dọc trên tuyến đường mà công ty đang tiến hành thu phí giao thông và 

các dịch vụ hạ tầng khác.

LĨNH VỰC KINH DOANH
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RỦI RO
KINH TẾ

Bất kỳ một nền kinh tế nào cũng luôn chứa đựng những rủi ro nhất định. 

Những rủi ro đó hình thành từ chính sự biến động của các nhân tố cơ bản 

trong nền kinh tế: tốc độ tăng trưởng kinh tế, lạm phát, lãi suất, tỷ giá hối đoái… 

Chính vì vậy, CII là một chủ thể tham gia vào nền kinh tế nên cũng không nằm 

ngoài những ảnh hưởng và tác động từ sự thay đổi của những nhân tố đó.

Tốc độ tăng trưởng kinh tế Việt Nam (tăng 

trưởng GDP) suy giảm có thể gây ảnh hưởng 

đến kết quả hoạt động của CII

Tốc độ tăng trưởng kinh tế là một trong 

những nhân tố quan trọng phản ánh khả 

năng tăng trưởng của hầu hết các ngành 

nghề và lĩnh vực kinh tế.

Suy thoái kinh tế toàn cầu hoặc một diễn 

biến kinh tế bất lợi có thể xảy ra trong 

tương lai và gây ra những tác động tiêu cực 

đến tốc độ tăng trưởng GDP và tình hình 

hoạt động sản xuất kinh doanh của các 

doanh nghiệp, bao gồm cả CII.

Diễn biến lãi suất có thể làm gia tăng chi phí 

vận hành của CII

Lãi suất luôn đóng vai trò quan trọng đối 
với sự phát triển và hoạt động sản xuất kinh 

doanh của các doanh nghiệp. Các biến 

động về lãi suất có thể làm gia tăng chi phí 

vay vốn và từ đó tác động chi phí vận hành 

và kết quả hoạt động của doanh nghiệp, 
bao gồm cả CII. CII không thể cam kết rằng 

các ngân hàng hoặc tổ chức tín dụng sẽ 

không tăng lãi suất cũng như việc NHNN sẽ 

không tăng lãi suất trung tâm trong thời 
gian tới. 

Bất kỳ sự gia tăng lãi suất nào trong thời 
gian tới cũng có thể ảnh hưởng đến chi phí 
vay và do đó ảnh hưởng bất lợi đến tình hình 
tài chính và kết quả của hoạt động kinh 
doanh của CII.

Xếp hạng tín dụng của Việt Nam và các công 
ty Việt Nam giảm có thể ảnh hưởng đáng kể 
và bất lợi đến khả năng huy động vốn của 
CII.

Công ty xếp hạng tín dụng Standard & 
Poor’s Financial Services và các cơ quan 
xếp hạng tín dụng khác có thể sẽ hạ xếp 
hạng tín dụng của Việt Nam hoặc của các 
công ty Việt Nam. Việc hạ xếp hạng như vậy 
có thể ảnh hưởng bất lợi đến tính thanh 
khoản trong các thị trường tài chính của 
Việt Nam, đến khả năng của Chính Phủ và 
các doanh nghiệp Việt Nam, bao gồm cả CII, 
trong việc huy động vốn bổ sung, và có thể 
tác động đến lãi suất và các điều khoản 
thương mại khác mà việc huy động vốn bổ 
sung được thực hiện trên cơ sở lãi suất và 
các điều khoản thương mại khác đó. Tất cả 
các yếu tố đó có thể tác động bất lợi đáng 
kể đến CII.

Phần lớn doanh thu và hoạt động kinh 

doanh của CII đều xuất phát từ và nằm 

trong phạm vi lãnh thổ Việt Nam. Hoạt 
động kinh doanh của CII phụ thuộc vào 

các điều kiện kinh tế, chính trị, pháp lý 

và chính sách ở Việt Nam. Nhà nước 

có thể can thiệp vào nền kinh tế Việt 
Nam và đôi lúc tạo ra những thay đổi 
quan trọng về chính sách, bao gồm cả 

thay đổi cơ chế kiểm soát lương và giá 

cả, quản lý vốn và ngoại hối, hạn chế 

đối với hàng hóa xuất khẩu và/hoặc 

nhập khẩu, thay đổi về thuế hoặc việc 

Ngân hàng Nhà nước Việt Nam 

(“NHNN”) tăng lãi suất đều có thể ảnh 

hưởng bất lợi đến công việc kinh 

doanh, tình hình tài chính, kết quả hoạt 
động kinh doanh và triển vọng của CII. 

Thêm vào đó, tình hình kinh tế Việt 
Nam cũng ảnh hưởng đáng kể đến 

hoạt động kinh doanh của CII.

Cụ thể, trong trường hợp lạm phát của Việt Nam tăng cao thì chi phí hoạt động của CII, bao 

gồm cả chi phí nguyên liệu thô, chi phí trả lương người lao động, chi phí nhiên liệu, chi phí 

vận chuyển, chi phí xây dựng, chi phí bảo trì, chi phí tài chính và các chi phí quản lý khác dự 

kiến cũng sẽ tăng theo tương ứng. Nếu CII không thể chuyển các chi phí và phí tổn gia tăng 

này vào giá dịch vụ cho khách hàng, thì các chi phí đó sẽ có thể ảnh hưởng bất lợi đáng kể 

đến tình hình tài chính và kết quả hoạt động kinh doanh của CII

RỦI RO TRỌNG YẾU
ẢNH HƯỞNG ĐẾN HOẠT ĐỘNG KINH DOANH

CII không thể đưa ra bất kỳ bảo đảm nào liên 

quan đến sự phát triển của nền kinh tế Việt Nam 

trong tương lai. Tuy nhiên, CII luôn cam kết nỗ 

lực tối đa trong việc kiểm soát và nhận diện sớm 

các rủi ro có thể xảy ra và xây dựng các biện 

pháp khắc phục phù hợp nhất.

Mức độ lạm phát cao ở Việt Nam có thể ảnh 

hưởng bất lợi đến tình hình tài chính và kết quả 

hoạt động kinh doanh của CII

Mức độ lạm phát là một trong những nhân tố có 

ảnh hưởng lớn đến hoạt động kinh doanh của CII.

Thay đổi về điều kiện kinh tế, chính trị, pháp lý và chính sách ở Việt Nam có thể ảnh hưởng 

đáng kể và bất lợi đến công việc kinh doanh, tình hình tài chính, kết quả hoạt động kinh 

doanh và triển vọng của CII
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RỦI RO
LUẬT
PHÁP

Những thay đổi cơ bản đối với các quy định pháp luật của Việt Nam có thể tác động không 

tích cực đến hoạt động của CII

Hệ thống văn bản pháp luật điều chỉnh hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp là 

hành lang pháp lý cho các doanh nghiệp trong mọi hoạt động của mình.

CII hoạt động theo mô hình công ty cổ phần, mọi hoạt động của CII được điều chỉnh bởi hệ 

thống văn bản quy phạm pháp luật bao gồm: Luật Doanh nghiệp, Luật Xây dựng, Luật Đầu tư, 
Luật Đất đai, Luật Đấu thầu, các quy định liên quan đến đất đai, môi trường và các văn bản 

quy phạm pháp luật có liên quan khác.

Ngoài ra, hoạt động kinh doanh chủ chốt 
của CII là đầu tư, xây dựng và kinh doanh 

cơ sở hạ tầng bao gồm các dự án cầu 

đường, nhà máy nước, bất động sản; do 

đó CII không thể bảo đảm rằng các luật, 
quy chế và quy định liên quan đến hoạt 
động đầu tư, xây dựng và kinh doanh hạ 

tầng của Việt Nam sẽ không thay đổi 
trong tương lai. Những thay đổi đó có thể 

đòi hỏi CII phải sửa đổi cơ chế hoạt động 

hoặc gia tăng chi phí, ảnh hưởng bất lợi 
đến công việc kinh doanh, tình hình tài 

chính của mình.

Pháp luật thuế Việt Nam có thể thay đổi

Tất cả các luật và quy định về các khoản thuế 
chính ở Việt Nam (bao gồm thuế giá trị gia tăng, 
thuế thu nhập doanh nghiệp, thuế thu nhập cá 
nhân, phí bản quyền) đã được ban hành và được 
sửa đổi, bổ sung trong quá trình thi hành, áp 
dụng và sử dụng để đáp ứng yêu cầu thực tiễn 
khi có các vấn đề phát sinh trong quá trình thu 
và nộp thuế. Những thay đổi về mức thuế hoặc 
các quy định pháp luật về thuế có thể được tiếp 
tục điều chỉnh hoặc các cách diễn giải khác 
nhau về pháp luật và chính sách thuế ở Việt 
Nam có thể gây ảnh hưởng bất lợi đến tình hình 
hoạt động và kết quả kinh doanh của CII và làm 
tăng nghĩa vụ thuế mà CII phải chịu.

RỦI RO
ĐẶC THÙ
LIÊN QUAN
NGÀNH, LĨNH VỰC 
HOẠT ĐỘNG

Hoạt động kinh doanh của CII đòi hỏi vốn đầu tư lớn, tính sẵn 

có của nguồn vốn đó có thể bị hạn chế

Đặc thù đầu tư cơ sở hạ tầng đòi hỏi nguồn vốn lớn và phụ 

thuộc vào khả năng huy động vốn từ các nguồn khác nhau, do 

đó CII cần nguồn vốn bổ sung lớn để tài trợ cho các dự án mà 

CII đang có kế hoạch mua và/hoặc đầu tư và phát triển.

Sự sẵn sàng về vốn từ các nguồn bên 

ngoài và chi phí tài trợ như vậy phụ thuộc 

vào một số yếu tố không nằm trong khả 

năng kiểm soát của CII, điển hình như:

• Các điều kiện thị trường vốn và kinh tế 

nói chung như lãi suất, hạn mức tín dụng 

của các ngân hàng;

• Các thay đổi trong quy định của pháp 

luật liên quan đến các tổ chức tín dụng 

và chứng khoán có thể ảnh hưởng tới 
các nỗ lực huy động vốn của CII; và

• Diễn biến tình hình kinh tế ở Việt Nam và 

trên thế giới.

CII không thể bảo đảm sẽ nhận được tài trợ 

cần thiết từ các nguồn lực bên ngoài vào 

thời điểm, với giá trị hoặc với chi phí đủ để 

đáp ứng các yêu cầu của CII. Ngoài sự sẵn 

có về vốn từ các nguồn bên ngoài, thu 

nhập của CII sẽ được sử dụng một phần để 

tài trợ cho các dự án bất động sản, dự án 

B.T và B.O.T và nguồn thu nhập đó lại phụ 

thuộc vào doanh thu từ các hoạt động hiện 

tại vốn phụ thuộc vào nhu cầu của khách 

hàng và các điều kiện của thị trường. 

Nếu CII không thể bảo đảm có đủ vốn nội 
bộ hoặc vốn bên ngoài để tài trợ cho các 

dự án, khả năng thực hiện hoặc hoàn thành 

các dự án này có thể bị ảnh hưởng và gây 

ảnh hưởng bất lợi đến hoạt động kinh 

doanh, tình hình tài chính hoặc kết quả hoạt 
động của CII.

CII có thể gặp phải các rủi ro do các yếu tố 

ngẫu nhiên tác động từ bên ngoài.

Do đặc điểm của ngành xây dựng và kinh 

doanh cơ sở hạ tầng chủ yếu là sản xuất 
ngoài trời trong thời gian dài nên các yếu tố 

thời tiết, khí hậu và điều kiện tự nhiên (bao 

gồm kết cấu địa chất, địa hình thi công) có 

ảnh hưởng rất lớn đến thời gian thực hiện 

dự án, chất lượng và chi phí của dự án.

Rủi ro do những biến động bất ngờ của thị 
trường: Xây dựng và kinh doanh cơ sở hạ 

tầng là một trong những ngành kinh tế 

quan trọng và chiếm một lượng vốn đầu tư 

rất lớn của nền kinh tế quốc dân. Những 

biến động lớn và bất ngờ của thị trường 

trong và ngoài nước ảnh hưởng rất lớn đến 

các dự án xây dựng, đặc biệt là các dự án 

xây dựng cơ sở hạ tầng. Các biến động này 

đem theo các rủi ro về mặt tài chính đối với 
dự án đồng thời ảnh hưởng đến tiến độ 

thực hiện dự án.

RỦI RO TRỌNG YẾU
ẢNH HƯỞNG ĐẾN HOẠT ĐỘNG KINH DOANH
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CII có thể gặp phải các rủi ro phát sinh từ giá cả, nguồn cung và chất 
lượng nguyên vật liệu

Để xây dựng các công trình mới, hoạt động kinh doanh, tình hình tài 

chính và kết quả hoạt động của CII chịu ảnh hưởng lớn của giá cả thị 
trường về nguyên vật liệu, nhất là xi măng và sắt thép là hai mặt hàng 

phụ thuộc vào cung và cầu trong nước và quốc tế, thuế nhập 

khẩu/xuất khẩu, thuế trong nước và các yếu tố khác vượt quá khả 

năng kiểm soát của CII.

Sự thành công của bất kỳ liên doanh hoặc 

hoạt động hợp tác kinh doanh nào do CII ký 

kết trong tương lai có thể phụ thuộc vào 

việc thực hiện nghĩa vụ của các đối tác

CII có kế hoạch tham gia hợp tác kinh 

doanh với các đối tác để triển khai một số 

dự án tiềm năng, vừa để phát huy khả năng 

của các đối tác và vừa để phân tán rủi ro và 

phân chia lợi nhuận của các dự án do CII 

hoặc các đối tác đó phát triển. Sự thành 

công của các hoạt động hợp tác này có thể 

phụ thuộc vào việc các đối tác thực hiện 

nghĩa vụ của họ (bao gồm cả những quy 

định nội bộ ràng buộc của chính đối tác 

cũng như các tác động khác mà CII không 

thể kiểm soát được).

Nếu bất kỳ đối tác nào của CII không thực 

hiện được các nghĩa vụ của mình, thì hoạt 
động hợp tác có thể không được thực hiện 

như đã cam kết hoặc những mục tiêu 

hướng tới của hoạt động hợp tác có thể sẽ 

không đạt được như mong muốn. Trong 

các trường hợp này. CII có thể phải đầu tư 

thêm để có thể hoàn thành các mục tiêu 

như đã cam kết hoặc CII có thể phải tìm 

kiếm và thực hiện hợp tác với các đối tác 

khác.

Việc này có thể làm giảm lợi nhuận của CII 

hoặc, trong một số trường hợp, có thể gây ra 

các khoản lỗ cho CII.

CII phải chịu các rủi ro chung liên quan đến 

ngành xây dựng và kinh doanh cơ sở hạ tầng 

và bất động sản, bao gồm:

• Thay đổi bất lợi về tình hình chính trị hoặc 

kinh tế;

• Ảnh hưởng mang tính chu kỳ của các điều 

kiện thị trường;

• Chi phí đầu vào tăng do nhiều yếu tố chủ 

quan và khách quan;

• Thời gian thi công thường kéo dài, tiến độ 

thực hiện chịu sự tác động của nhiều phía;

• Thời gian quyết toán, thu hồi vốn các công 

trình xây dựng cơ bản đã hoàn thành 

thường diễn ra chậm;

• Thay đổi giá dịch vụ (bao gồm cả giá cho 

thuê bất động sản) trên thị trường;

• Cạnh tranh giữa các chủ đầu tư bất động 

sản về bán hoặc cho thuê bất động sản, dẫn 

đến tăng hàng tồn kho hoặc mặt bằng 

trống, giảm giá bán/giá thuê hoặc không có 

khả năng cho thuê mặt bằng theo các điều 

khoản có lợi cho chủ đầu tư;

• Bất động sản không có thanh khoản;

• Không thể gia hạn hợp đồng cho thuê 

hoặc không thể cho thuê lại mặt bằng khi 

hết hạn hợp đồng cho thuê cũ;

• Không thể thu tiền hoặc không thể thu 

tiền từ các hoạt động kinh doanh đúng 

hạn vì lý do khách hàng bị phá sản hoặc 

mất khả năng chi trả hoặc vì các lý do 

khác;

• Phí bảo hiểm tăng;

• Hỏa hoạn, thiên tai hoặc thiệt hại khác về 

tài sản; và

• Phát sinh chi phí sửa chữa và bảo dưỡng 

bất động sản, dẫn đến vượt dự toán.

RỦI RO
ĐẶC THÙ
LIÊN QUAN
NGÀNH, LĨNH VỰC 
HOẠT ĐỘNG

Dòng tiền từ hoạt động kinh doanh của CII 

phụ thuộc nhiều vào tiến độ thi công và 

việc hoàn thiện các dự án mà CII đang thực 

hiện và có thể có biến động khá lớn từ giai 

đoạn tài chính này sang giai đoạn tài chính 

khác.

Việc chậm thi công có thể dẫn tới suy giảm 

doanh thu, tăng chi phí và ảnh hưởng kết 
quả hoạt động kinh doanh của CII. Bên 

cạnh đó, nếu quá trình thi công hoặc hoàn 

thiện các dự án của CII bị trì hoãn thì dòng 

tiền của CII từ việc nghiệm thu thi công và 

thu phí hoàn vốn sẽ biến động lớn và làm 

giảm khả năng tái đầu tư cho các dự án 

khác của CII. Điều này có thể có tác động 

tiêu cực tới hoạt động kinh doanh, tình hình 

tài chính và kết quả hoạt động của CII.

RỦI RO TRỌNG YẾU
ẢNH HƯỞNG ĐẾN HOẠT ĐỘNG KINH DOANH
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RỦI RO
QUẢN TRỊ

RỦI RO
MÔI TRƯỜNG

RỦI RO KHÁC

CII không giữ quyền kiểm soát đối với các công ty CII có lợi ích cổ đông thiểu số

CII chịu thêm rủi ro liên quan đến hoạt động tài chính và hoạt động vận hành của 

các công ty liên kết CII chỉ sở hữu lợi ích cổ đông thiểu số. Do đó, CII không nắm 

quyền kiểm soát đối với các các tác nhân có thể gây ảnh hưởng đến tình hình 

hoạt động của các công ty liên kết này.

Mặc dù vậy, để đảm bảo quyền lợi của CII tại các công ty liên kết này, CII luôn nỗ 

lực tối đa khi đàm phán các điều kiện đầu tư cũng như tham gia các hoạt động 

quản lý và vận hành tại các công ty liên kết này.

Do đặc điểm của ngành xây dựng và kinh doanh cơ sở hạ tầng chủ yếu là sản xuất 
ngoài trời trong thời gian dài nên các yếu tố thời tiết, khí hậu và điều kiện tự nhiên 

(bao gồm kết cấu địa chất, địa hình thi công) có ảnh hưởng rất lớn đến thời gian 

thực hiện dự án, chất lượng và chi phí của dự án

Ngoài các rủi ro trình bày ở trên, hoạt động của CII còn chịu ảnh hưởng của các rủi 
ro bất khả kháng như động đất, thiên tai, hỏa hoạn, đình công, đảo chính, chiến 

tranh, …là những sự kiện ít gặp trong thực tế, ngoài tầm kiểm soát, khả năng 

phòng ngừa và dự kiến của CII, Mặc dù Công Ty đã mua bảo hiểm rủi ro tài sản 

cho các tài sản của mình, các rủi ro này, nếu xảy ra, sẽ gây thiệt hại cho tài sản, 
con người cũng như các hoạt động sản xuất kinh doanh của CII.

RỦI RO TRỌNG YẾU
ẢNH HƯỞNG ĐẾN HOẠT ĐỘNG KINH DOANH
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Rủi ro về 
Quản trị

Rủi ro liên quan đến hoạt động tài
chính và hoạt động vận hành của
các công ty liên kết CII chỉ sở hữu
lợi ích cổ đông thiểu số. Do đó, CII
không nắm quyền kiểm soát đối
với các các tác nhân có thể gây
ảnh hưởng đến tình hình hoạt
động của các công ty liên kết này

Để đảm bảo quyền lợi của CII tại các
công ty liên kết này, CII luôn nỗ lực
tối đa khi đàm phán các điều kiện
đầu tư cũng như tham gia các hoạt
động quản lý và vận hành tại các
công ty liên kết này

Nguồn lực

Để thu hút nhân sự cấp cao và tạo
động lực cho người lao động, CII đã
ban hành các chính sách đãi ngộ
cạnh tranh và minh bạch, dựa vào
kết quả lao động: Chính sách nhân
sự, Chính sách giữ chân nhân tài và
lập kế hoạch xây dựng đội ngũ kế
thừa

Rủi ro về 
môi trường

CII có thể gặp phải các rủi ro do
các yếu tố ngẫu nhiên tác động từ
bên ngoài như môi trường, điều
kiện tự nhiên… có ảnh hưởng rất
lớn đến thời gian thực hiện dự án,
chất lượng và chi phí của dự án. 
Các rủi ro liên quan đến vượt ngân
sách, chất lượng không đạt như kỳ
vọng

Quản lý chặt chẽ các giai đoạn thi
công xây dựng (bao gồm: lên kế
hoạch, ngân sách dự án, thiết kế,
quản lý chất lượng thi công và
nghiệm thu, quản lý tiến độ dự án…)

Rủi ro về 
kinh tế vĩ 

mô

Những yếu tố quan trọng của nền 
kinh tế như tốc độ tăng trưởng, lạm 
phát, lãi suất tín dụng…đều có ảnh 
hưởng đến hoạt động và kết quả 
kinh doanh của CII.

Đa dạng hóa nguồn doanh thu từ 
nhiều lĩnh vực, việc này giúp CII chủ 
động trong việc hạn chế ảnh hưởng 
từ rủi ro tập trung một ngành trong 
hệ thống kinh doanh.

Rủi ro về 
luật pháp

CII hoạt động theo mô hình công   
ty cổ phần, mọi hoạt động của CII 
được điều chỉnh bởi hệ thống văn 
bản quy phạm pháp luật bao gồm: 
Luật Doanh nghiệp, Luật Xây dựng, 
Luật Đầu tư, Luật Đất đai, Luật Đấu 
thầu, các quy định liên quan đến 
đất đai, môi trường và các văn bản 
quy phạm pháp luật có liên quan 
khác.

Cập nhật liên tục văn bản pháp luật 
mới được ban hành liên quan đến 
lĩnh vực kinh doanh của CII. Từ đó, 
lên chiến lược kinh doanh, chiến lược 
phát triển phù hợp.

Rủi ro đặc 
thù liên 

quan đến 
ngành, 

lĩnh vực 
kinh 

doanh

Đặc thù đầu tư cơ sở hạ tầng đòi
hỏi nguồn vốn lớn và phụ thuộc vào
khả năng huy động vốn từ các
nguồn khác nhau. CII có thể gặp 
phải các rủi ro phát sinh từ giá cả, 
nguồn cung và chất lượng nguyên 
vật liệu

Đa dạng hóa các nguồn vốn huy 
động; Cập nhật liên tục chính sách 
tín dụng, văn bản pháp luật mới liên 
quan hệ thống ngân hàng, định chế 
tài chính, các thông tin tín dụng để 
kịp thời điều chỉnh hoạt động huy 
động vốn phù hợp.

BIỆN PHÁP QUẢN TRỊ RỦI RO
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1. NHỮNG CON SỐ NỔI BẬT NĂM 2024 2. NHỮNG SỰ KIỆN NỔI BẬT NĂM 2024

TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG TRONG NĂM

Doanh thu 
kinh doanh 
bất động 

sản

352
tỷ đồng

Doanh thu hoạt 
động xây dựng, 

duy tu công 
trình

132
tỷ đồng

Tổng tài sản

 36.671 
tỷ đồng

Lợi nhuận 
sau thuế

618 
tỷ đồng

Doanh thu 
tài chính

 1.133 
tỷ đồng

Tổng doanh thu 
thu phí giao 

thông tại các dự 
án BOT (+VAT)

 

2.764,54 
tỷ đồng

Trong năm 2024, CII đã huy động được (1) 5.357 tỷ đồng từ các tổ 
chức tài chính và (2) 3.821 tỷ đồng từ các nhà đầu tư khác thông 
qua việc phát hành thành công các lô trái phiếu, trong đó phát 
hành trái phiếu ra công chúng là 3.113 tỷ đồng và phát hành trái 
phiếu riêng lẻ 708 tỷ đồng

Thực hiện việc chi trả cổ tức đều đặn cho cổ đông, cụ thể, trong 
năm 2024, CII đã có 3 đợt chi trả cổ tức cho cổ đông với tổng giá trị 
khoảng 368 tỷ đồng, tương đương tỷ lệ chi trả 12% trên vốn điều lệ

Ủy Ban Nhân Dân TP.HCM đã cấp chấp thuận chủ trương đầu tư 
đồng thời chấp thuận nhà đầu tư Dự án Khu dân cư NBB Garden III 
của CTCP Đầu Tư Năm Bảy Bảy

Bộ Giao Thông Vận Tải đã phê duyệt chủ trương đầu tư Dự án đầu 
tư xây dựng mở rộng đường cao tốc TP.HCM - Trung Lương - Mỹ 
Thuận với tổng mức đầu tư khoảng 39.800 tỷ đồng, trong đó, nhóm 
CII tham gia với tỷ lệ 55%.

Lãnh đạo TP.HCM đã giao cho CII nghiên cứu và đề xuất ý tưởng 
phát triển đô thị theo định hướng giao thông công tộng (TOD) tại 
khu vực Hàng Xanh với tổng diện tích nghiên cứu khoảng 51,4 ha
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GIẢI 

THƯỞNG 

TRONG 

NĂM

TOP 500 DOANH NGHIỆP LỚN NHẤT VIỆT NAM
do Vietnam Report phối hợp cùng Báo Vietnamnet công bố
Link: https://vnr500.com.vn/Charts/Index?chartId=1

TOP 500 DOANH NGHIỆP TƯ NHÂN LỚN NHẤT VIỆT NAM
do Vietnam Report phối hợp cùng Báo Vietnamnet công bố
Link: https://vnr500.com.vn/Charts/Index?chartId=2

TOP 500 DOANH NGHIỆP LỢI NHUẬN TỐT NHẤT
do Vietnam Report phối hợp cùng Báo Vietnamnet công bố
Link: https://profit500.vn/Charts/Index?chartId=12



Đây là mảng hoạt động kinh doanh cốt lõi mang lại nguồn thu chính, ổn 
định, lâu dài, và tăng trưởng đều mỗi năm của CII, hầu hết tất cả dự án hạ 
tầng giao thông của CII Group đều thuộc sự quản lý của công ty CII B&R

CII B&R ra đời là một bước ngoặt quan trọng của CII và giữ vai trò là đơn vị 
tổ chức khai thác và thu lợi nhuận các dự án đầu tư cầu đường do CII đầu 
tư. Hiện nay, các dự án BOT về cầu đường giao thông của CII đều đã hoàn 
thành quá trình xây dựng và đang trong thời gian khai thác hoàn vốn cho 
dự án.

TÌNH HÌNH ĐẦU TƯ, TÌNH HÌNH THỰC HIỆN CÁC DỰ ÁN

1. HẠ TẦNG GIAO THÔNG
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DANH MỤC DỰ ÁN HẠ TẦNG GIAO THÔNG Danh mục 
dự án BOT Vị trí Mô tả dự án và tiến độ

Doanh thu 
thu phí 

năm 2024 
(+VAT)

Dự án đầu 
tư xây 

dựng mở 
rộng Xa lộ 
Hà Nội và 
Quốc lộ 1

Đoạn từ 
ngã ba 

Trạm 2 cũ 
đến Tân 

Vạn

Xa Lộ Hà Nội đóng vai trò là cửa ngõ giao thông quan 

trọng của khu Đông. Đồng thời đây là một tuyến 

đường huyết mạch của giao thông phía Nam và đang 

phát huy được hiệu quả trong việc liên kết vùng kinh 

tế. Việc kết nối giữa Khu công nghệ cao, khu công 

nghiệp và cụm cảng hàng hóa thuận tiện giúp rút 

ngắn thời gian lưu thông, giảm chi phí cho doanh 

nghiệp.

Tiến độ:

a. Đoạn trên địa bàn TP. HCM:

- Trục đường chính: đã hoàn thành 100%, từ cầu 

Sài Gòn đến nút giao Đại học Quốc gia. 

- Trục đường song hành phải: đã hoàn thành 100% 

khối lượng trong phạm vi mặt bằng nhận bàn 

giao 

- Trục đường song hành trái: Đã hoàn thành cơ bản 

b. Đoạn trên địa bàn tỉnh Bình Dương: Đã xây 

dựng hoàn thành phần đường song hành phải 
trước Khu vực bến Xe Miền Đông mới

- Hiện dự án đang được thực hiện công tác thu phí 

hoàn vốn từ ngày 01/04/2021

767,64 

tỷ đồng

Danh mục 
dự án BOT Vị trí Mô tả dự án và tiến độ

Doanh thu 
thu phí năm 

2024 
(+VAT)

Dự án mở 
rộng tuyến 
tránh QL1A

(BOT Ninh 

Thuận 1)

Thành phố 
Phan Rang 

– Tháp 

Chàm, 

Ninh 

Thuận

Dự án là điểm nhấn trong quy hoạch và phát triển 

cho thành phố Phan Rang -Tháp Chàm, đáp ứng nhu 

cầu thông thương hàng hóa và đi lại, góp phần cải 
thiện và từng bước hiện đại hóa kết cấu hạ tầng giao 

thông quốc gia

Tiến độ: Hiện dự án đã hoàn tất công tác thu phí 

hoàn vốn vào ngày 30/09/2023

146 tỷ 
đồng

Dự án BOT 
đầu tư mở 
rộng Quốc 
lộ 1 (BOT 

Ninh Thuận 
2)

Ninh 

Thuận

Là dự án nâng cấp mở rộng tuyến QL1 đoạn qua 

Ninh Thuận đã xuống cấp, dự án là động lực phát 

triển kinh tế, xã hội và chính trị quan trọng cho các 

tỉnh khu vực miền trung, giảm thiểu tai nạn giao 

thông trên địa bàn tỉnh Ninh Thuận, đồng thời, giúp 

khai thác đồng bộ, hiệu quả cao trên toàn tuyến 

quốc lộ 1 từ Thanh Hóa đến Cần Thơ.

Tiến độ: Hiện dự án đang được thực hiện công tác 

thu phí hoàn vốn

245,73

tỷ đồng
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Danh mục 
dự án BOT Vị trí Mô tả dự án và tiến độ

Doanh thu thu 
phí năm 2024 

(+VAT)

Dự án cầu 
Rạch Miễu

Cầu dây 
văng nối 
liền hai 

tỉnh Tiền 
Giang và 

Bến Tre.

Là cây cầu quan trọng nằm trên 

tuyến đường huyết mạch thông 

thương từ các tỉnh miền Tây Nam 

Bộ về Thành phố Hồ Chí Minh

Tiến độ: Hiện dự án đang được 

thực hiện công tác thu phí hoàn 

vốn

278,97 tỷ 
đồng

Dự án BOT 
cao tốc 
Trung 

Lương – Mỹ 
Thuận

Tuyến 
đường 
cao tốc 
nối tiếp 
cao tốc 
Hồ Chí 
Minh 

Trung 

Lương 
đến Mỹ 
Thuận – 

Cần Thơ

Dự án đường cao tốc Trung 

Lương Mỹ Thuận là dự án giao 

thông huyết mạch quan trọng kết 
nối vùng Tây Nam Bộ với Thành 

phố Hồ Chí Minh với khu vực kinh 

tế trọng điểm phía Nam và là nút 

thắt quan trọng cho nền kinh tế 

của Đồng bằng sông Cửu Long, và 

giúp giảm tải giao thông cho Quốc 

lộ 1.

Tiến độ: Hiện dự án đang được 

thực hiện công tác thu phí hoàn 

vốn.

1.165,49 tỷ 
đồng

Danh mục 
dự án 
BOT

Vị trí Mô tả dự án và tiến độ
Doanh thu thu 
phí năm 2024 

(+VAT)

Dự án DT 
741

Tỉnh 
Bình 

Dương

Đây là dự án nâng cấp mở rộng DT 

741 trải dài từ Ngã 4 Sở Sao đến giáp 

ranh tỉnh Bình Phước, đáp ứng nhu 

cầu lưu thông và góp phần thúc đẩy 

kinh tế - xã hội của tỉnh phát triển
Tiến độ: Hiện dự án đang được thực 

hiện công tác thu phí hoàn vốn

160,53 tỷ đồng

Dự án cầu 
Cổ Chiên

Là cây 

vắt qua 
vùng 

đệm 
Bến Tre-

Trà 

Vinh

Dự án xây dựng cầu Cổ Chiên hoàn 

thành nối thông tuyến Quốc lộ 60 từ 

Tiền Giang đến Trà Vinh, rút ngắn cự 

ly từ thành phố Hồ Chí Minh đến Trà 

Vinh khoảng 70 km. Đây là một dự 

án quan trọng trong sự nghiệp Công 

nghiệp hóa-hiện đại hóa của đất 
nước, nằm trong chiến lược, phát 

triển tuyến hành lang ven biển, tạo 

điều kiện thu hút nhà đầu tư, phù hợp 

với chủ trương phát triển kinh tế, xã 

hội đối với khu vực Đồng bằng sông 

Cửu Long, đồng thời tăng cường an 

ninh quốc phòng cho khu vực.

Tiến độ: Hiện dự án đang được thực 

hiện công tác thu phí hoàn vốn

146,18 tỷ dồng

DANH MỤC DỰ ÁN 
HẠ TẦNG GIAO THÔNG
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Chỉ tiêu TH 2023 TH 2024 KH 2024
TH 2024/

TH 2023

TH 2024/

KH 2024

Tổng doanh thu 
bán hàng và cung 
cấp dịch vụ

1.702.631 2.606.008 153,06%

Doanh thu tài chính 418.227 454.758 108,73%

Tổng doanh thu 2.120.858 3.060.766 2.983.282 144,32% 102,60%

Thu nhập khác 5.312 65 1,22%

Phần lãi trong công 
ty liên doanh, liên 
kết

69.551 0

Tổng chi phí 598.190 1.319.847 220,64%

Tổng lợi nhuận kế 
toán trước thuế 965.187 824.729 999.887 85,45% 82,48%

Lợi nhuận sau thuế 927.229 791.644 931.982 85,38% 84,94%

Lợi nhuận sau thuế 
cổ đông của công 
ty mẹ

691.595 531.810 76,90%

Lợi nhuận sau thuế 
của cổ đông không 
kiểm soát

235.634 259.834 110,27%

KẾT QUẢ KINH DOANH HỢP NHẤT
CỦA CII B&R NĂM 2024

Lợi nhuận sau thuế TNDN Lũy kế năm 2024 trên báo cáo tài chính Hợp nhất giảm 
tương đương 15% so với cùng kỳ năm trước, chủ yếu do các nguyên nhân sau:

Từ Quý 4/2023, CII B&R bắt đầu nắm quyền kiểm soát và hợp nhất Công ty Cổ 
Phần Trung Lương - Mỹ Thuận. Điều này dẫn đến các khoản doanh thu, chi phí 
trên Báo cáo tài chính hợp nhất năm 2023 của CII B&R chỉ phản ánh doanh thu, 
chi phí Quý 4/2023 của CTCP Trung Lương - Mỹ Thuận. Trong khi đó, Báo cáo tài 
chính hợp nhất năm 2024 ghi nhận doanh thu, chi phí cho cả năm của CTCP 
Trung Lương - Mỹ Thuận. Dẫn đến tổng doanh thu, chi phí năm 2024 đều tăng so 
với năm 2023. 

Ngoài ra, khi hợp nhất Công ty Cổ Phần Trung Lương - Mỹ Thuận về CII B&R có ghi 
nhận tăng một khoản lợi nhuận vào doanh thu tài chính từ việc đánh giá lại giá trị 
hợp lý. 

Nguồn:CII B&R

ĐVT: triệu đồng
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2. BẤT ĐỘNG SẢN
Khác với các công ty chuyên đầu tư bất động sản, CII không mua đất để phát triển dự án mà trong quá trình đầu tư các dự án hạ tầng, ngoài những dự án BOT được 
phép thu phí sau khi đưa vào sử dụng, CII còn tham gia đầu tư những dự án BT (Xây dựng – Chuyển giao) theo hình thức đổi đất lấy hạ tầng. Những dự án này giúp 
Công Ty xây dựng được một quỹ đất sạch với ưu điểm là CII có thể chủ động trong tiến độ xây dựng hạ tầng để hoạch định chiến lược phát triển dự án bất động sản ở 
thời điểm thích hợp. Có thể nói, nhờ vào hoạt động kinh doanh cốt lõi của Công Ty là đầu tư cơ sở hạ tầng, CII có thêm được một số dự án bất động sản đóng góp vào 
nguồn thu, lợi nhuân của CII. Hiện nay, CII đang là chủ đầu tư của các dự án căn hộ, nhà phố phân khúc cao cấp, hạng sang thông qua Công ty TNHH MTV Khu Bắc Thủ 
Thiêm (KBTT) và Công ty TNHH Đầu tư Cao ốc Điện Biên Phủ (OBI)

Bên cạnh đó, CII cũng thực hiện M&A các công ty bất động sản để tận dụng quỹ đất sạch hiện hữu và đội     ngũ nhân sự có sẵn với chuyên môn sâu, cụ thể, trong năm 
2024, CII cũng thực hiện đầu tư góp vốn, nâng tỷ lệ sở hữu tại Công Ty Cổ Phần Đầu Tư Năm Bảy Bảy (NBB) từ 49,54% lên 63,05%.

TÌNH HÌNH ĐẦU TƯ
TÌNH HÌNH THỰC HIỆN CÁC DỰ ÁN
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Danh mục 
dự án

Chủ đầu tư Thông tin dự án Mô tả vị trí

Lakeview 1 KBTT

Vị trí: Lô 3.1

Diện tích: 14.059 m2

Tiến độ: Đã bàn giao

Tổng vốn đầu tư: 171 tỷ 

đồng
Thủ Thiêm Lake 

View là giao điểm 

của mọi kết nối 
huyết mạch, kết nối 
trực tiếp với những 

trục đường trọng 

điểm của Thủ Thiêm 

như: Đại lộ Vòng 

Cung, Mai Chí Thọ, 
Trần Não, Lương 

Định Của, Nguyễn 

Hữu Cảnh…

Nằm ngay góc 

đường Nguyễn Cơ 

Thạch và Tố Hữu nơi 
đây có thể coi là lõi 

trung tâm của khu 

đô thị mới Thủ 

Thiêm. Từ dự án bạn 

có thể di chuyển bất 
cứ nơi đâu với thời 
gian ngắn nhất nhờ 

hệ thống đường bàn 

cờ.

Lakeview 2 KBTT

Vị trí: Lô 4.7

Diện tích: 6.515 m2

Tiến độ: Đã bàn giao

Tổng vốn đầu tư: 312 tỷ 

đồng

D’Verano KBTT

Vị trí: Lô 3.2

Diện tích: 9.474 m2

Tiến độ: Đã bàn giao

Tổng vốn đầu tư: 704 tỷ 

đồng

Lakeview 4 KBTT

Vị trí: Lô 4.8

Diện tích: 9.474 m2

Tiến độ: Hiện dự án đang 

trong giai đoạn chuẩn bị 
đầu tư
Tổng vốn đầu tư: Tạm 

tính 170 tỷ đồng

D’Vernal KBTT

Vị trí: Lô 3.6

Diện tích: 9.474 m2

Tiến độ: Hiện dự án đang 

trong giai đoạn chuẩn bị 
đầu tư
Tổng vốn đầu tư: Tạm 

tính 357 tỷ đồng

DANH MỤC DỰ ÁN BẤT ĐỘNG SẢN
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Danh mục 
dự án

Chủ 
đầu tư

Thông tin dự án Mô tả vị trí

Riverfront 

Residence
KBTT

Vị trí: Lô 3.13

Diện tích: 5.823 m2

Tiến độ: Hiện tại dự án đang trong 

giai đoạn chuẩn bị đầu tư
Tổng vốn đầu tư: Tạm tính 1.450 tỷ 

đồng Dự án nằm ở vị trí 
giao nhau của 5 
địa điểm trọng yếu 
nhất của Bán Đảo 
Thủ Thiêm Q2 đó 
là: Ngay chân Cầu 
Thủ Thiêm 1 & Mặt 
tiền đường Bắc 
Nam – Mặt tiền 
đường Đại Lộ Vòng 
Cung Thủ Thiêm – 
Kênh Số 1 & Mặt 
tiền Sông Sài Gòn

Có thể nói các dự 
án này sở hữu 
được đất vàng 
ngay khu Thủ 
Thiêm

The River 

Thủ Thiêm
KBTT

Vị trí: Lô 3.15

Diện tích: 15.378 m2

Tiến độ: Đã bàn giao

Tổng vốn đầu tư: 3.495 tỷ đồng

The River 2
KBTT

Vị trí: Lô 3.16

Diện tích: 19.882 m2

Tiến độ: Hiện tại dự án đang trong 

giai đoạn chuẩn bị đầu tư
Tổng vốn đầu tư: Tạm tính 3.157 tỷ 

đồng

Danh mục
 dự án

Chủ 
đầu tư

Thông tin dự án Mô tả vị trí

Công trình 

thường mại 
văn phòng 

Lô 1-18

KBTT

Vị trí: Lô 1-18

Diện tích: 6.054 m2

Tiến độ: Hiện tại dự án đang trong 

giai đoạn chuẩn bị đầu tư
Tổng vốn đầu tư: 683 tỷ đồng

Lô 1-18, Khu chức 

năng số  1 trong 

Khu đô thị mới Thủ 

Thiêm, quận 2

Khu căn hộ 
cao tầng 

NBB II

NBB

Vị trí: Bình Chánh, Tp. Hồ Chí Minh

Diện tích: 7,88 ha

Tiến độ: Đã hoàn thành công tác

đền bù, dự kiến trong giai đoạn
2025-2026 Công ty NBB hoàn thành

các thủ tục đầu tư tiếp theo

Tổng vốn đầu tư: 4.136 tỷ đồng

Dự án căn hộ NBB 
II, III tọa lạc tại vị trí 
gần các trục giao 
thông huyết mạch 
của thành phố: Đại 
lộ Võ Văn Kiệt nối 
dài, đường Hồ Học 
Lãm, đường An 
Dương Vương, Vành 
đai trong, tỉnh lộ 
50,…nên từ vị trí dự 
án có thể giao lưu 
thuận tiện với trung 
tâm thành phố, đi ra 
các tỉnh Miền Tây, 
Miền Đông Nam Bộ.

Khu căn hộ 
cao tầng 

NBB Garden 

III

NBB

Vị trí: Ngã ba đường An Dương 

Vương và Trương Đình Hội, Phường 

16, Quận 8, TP. Hồ Chí Minh

Diện tích: 5,27 ha

Tiến độ: Đã hoàn thành công tác

đền bù, và được Ủy Ban Nhân Dân

TP. Hồ Chí Minh cấp chấp thuận
chủ trương đầu tư đồng thời chấp
thuận nhà đầu tư lần đầu ngày

04/10/2024

Tổng mức đầu tư: 4.478 tỷ đồng

DANH MỤC DỰ ÁN BẤT ĐỘNG SẢN
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Danh mục 
dự án

Chủ đầu 
tư

Vị trí và diện tích Mô tả vị trí

Khu Dân 

Cư Sơn 
Tịnh – 

Quảng 
Ngãi

NBB

Vị trí: Sơn Tịnh, 
Quảng Ngãi
Diện tích: 102 ha 

(2.397 lô đất nền)
Tiến độ: Đang tiếp 
tục triển khai, hoàn 
tất công tác bồi 
thường giải phóng 
mặt bằng và thi 
công hạ tầng trên 
phần diện tích còn 
lại. 
Tổng mức đầu tư: 
1.752 tỷ đồng

Khu dân cư Sơn Tịnh - Quảng Ngãi do Công ty 
Cổ phần Đầu tư 577 làm chủ đầu tư, dự án 
được quy hoạch và xây dựng theo tiêu chuẩn 
đô thị cao cấp, chuẩn mực văn minh hiện đại.

Khu nghỉ 
dưỡng cao 

cấp kết 
hợp Khu 

dân cư De 
Lagi - 

Bình 

Thuận

NBB

Vị trí: Thị xã La Gi, 
Tỉnh Bình Thuận
Diện tích: 124,53 

ha

Tiến độ: Đang tiếp 
tục công tác bồi 
thường giải phóng 
mặt bằng. Nhà 
nước đã giao đất 
67,4 ha. Đang tiến 
hành thi công hạ 
tầng trên phần đất 
Nhà nước đã giao
Tổng mức đầu tư: 
2.726 tỷ đồng

Dự án Khu nghỉ dưỡng cao cấp kết hợp khu 
dân cư De Lagi có một mặt hướng biển 
(khoảng 2.3 km dài). Hiện tại cơ sở hạ tầng kỹ 
thuật khu vực xung quanh đã hoàn thiện và 
được kết nối đến ranh giới của dự án. Đặc biệt 
dự án chỉ cách đường cao tốc Dầu Dây – 
Phan Thiết khoảng 30km giúp thu hút khách 
du lịch và nhà đầu tư đến từ các tỉnh kinh tế 
trọng điểm phía Nam như: Thành phố Hồ Chí 
Minh (cách 170km), Vũng Tàu (114km), Đồng 
Nai cũng như khách du lịch quốc tế di chuyển 
từ sân bay Tân sơn Nhất (3 giờ chạy xe) và 
sân bay Long Thành trong tương lai. 

De Lagi còn được định hướng trở thành quần 
thể du lịch, khu nghỉ dưỡng cao cấp và cả khu 
dân cư để đáp ứng nhu cầu tái định cư. Khu 
du lịch, nghỉ dưỡng bao gồm các khu chức 
năng như khu giải trí, ẩm thực, nhà hàng, 
khách sạn, khu bar, chiếu phim ngoài trời và 
các loại hình căn hộ du lịch, biệt thự du lịch và 
căn hộ du lịch liên kế để phục vụ nhu cầu lưu 
trú

Danh mục 
dự án

Chủ đầu 
tư

Vị trí và diện tích Mô tả vị trí

Khu căn 
hộ cao 
tầng 

Diamond 

Riverside

NBB

Vị trí: Quận 8, Tp. Hồ 

Chí Minh

Diện tích: 41.496,80 

m2

Tiến độ: Hoàn thành 

xây dựng và bàn giao 

cho khách hàng

Tổng mức đầu tư: 

2.388 tỷ đồng

Dự án Cao 
ốc 152 

Điện Biên 
Phủ

Công 

ty 

TNHH 

Đầu tư 
Cao ốc 

Điện 
Biên 

Phủ

Vị trí: 152 Điện Biên 

Phủ, TP.HCM
Diện tích: 5.745 m2, 
trong đó:
- Phần diện tích xây 
dựng khối văn phòng: 
2.875 m2
- Phần diện tích xây 
dựng khối căn hộ: 
2.870 m2 với 234 căn 
hộ
Tiến độ:
- Khối văn phòng: hoàn 
thành năm 2020, khai 
thác văn phòng cho 
thuê từ cuối tháng 
10 năm 2021
- Khối căn hộ: hoàn 
thành trong năm 2022, 
hiện tại đang bàn giao 
cho người mua nhà
Tổng mức đầu tư: 683 

tỷ đồng

Dự án 152 Điện Biên Phủ là dự án khu 
phức hợp cao ốc văn phòng kết hợp 
thương mại, dịch vụ, và nhà ở được thực 
hiện theo chủ trương xã hội hóa trong đầu 
tư phát triển tại TP HCM, sử dụng nguồn 
vốn ngoài ngân sách để xây dựng văn 
phòng làm việc cho các đơn vị hành chính 
sự nghiệp của Thành phố
    Dự án tọa lạc mặt tiền trục đường Điện 
Biên Phủ – Xa Lộ Hà Nội, ngay khu vực 
cửa ngõ phía Đông Sài Gòn, trước mặt là 
Công viên Văn Thánh, vị trí đắc địa sở hữu 
hai mặt tiền đường Điện Biên Phủ và 
Nguyễn Văn Thương, kết nối linh hoạt với 
các khu vực quan trọng trong thành phố 
bằng bằng cả đường bộ, đường thủy và 
đường sắt nội đô Metro “Bến Thành – Suối 
Tiên” nên được xem là điểm nhấn cửa ngõ 
phía Đông TP.HCM hiện nayDự án Cao ốc 
152 Điện Biên Phủ với dự án tổ hợp cao ốc 
căn hộ cao cấp và văn phòng, kết hợp 
cùng với trung tâm thương mại đẳng cấp 
được tọa lạc tại vị trí kim cương. 
    Dự án có vị trí ngay trung tâm Quận Bình 
Thạnh và là cửa ngõ phía Đông của Thành 
phố trên trục đường Điện Biên Phủ – Xa Lộ 
Hà Nội

DANH MỤC DỰ ÁN BẤT ĐỘNG SẢN
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Chỉ tiêu TH 2023 TH 2024
TH 2024

/ TH 2023

Doanh thu từ hoạt 
động kinh doanh bất 
động sản

1.138.899 325.186 29%

Giá Vốn (1.010.275) (249.651) 25%

Dự phòng giảm giá 
hàng tồn kho (7.278) 7.278 100%

Hàng bán bị trả lại (52.304)

Lợi nhuận gộp từ 
hoạt động kinh 
doanh bất động sản

121.346 30.509 25%

ĐVT: triệu đồng
 (Nguồn: Báo cáo tài chính hợp nhất đã kiểm toán năm 2024 của CII)

KẾT QUẢ KINH DOANH MẢNG BẤT ĐỘNG SẢN

Trong năm 2024, CII tiếp tục thực hiện công tác bàn giao các dự án bất động sản 
như D' Verano, The River, và dự án căn hộ 152 Điện Biên Phủ (các dự án này đã hạch 
toán phần lớn doanh thu trong năm 2022 và 2023) và tiếp tục đẩy mạnh công tác 
cho thuê văn phòng tại tòa CII Tower. Theo đó, doanh thu bất động sản ghi nhận 325 
tỷ đồng. Trong thời điểm nền kinh tế khó khăn, đang trên đà hồi phục như hiện nay, 
việc ghi nhận 325 tỷ đồng doanh thu này cũng là một điểm sáng đối với mảng bất 
động sản của CII. 

Bước tiến mới trong hồ sơ pháp lý tại các dự án bất động sản:
Trải qua quá trình kiên trì thực hiện, trong năm 2024, đơn vị thành viên của CII đã đạt 
được nhiều bước tiến lớn trong việc hoàn thành các thủ tục pháp lý. Cụ thể, ngày 
04/10/2024, Ủy Ban Nhân Dân TP.HCM đã ban hành Quyết Định số 4396/QĐ-UBND 
chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án Khu Dân Cư NBB Garden III đồng thời chấp 
thuận nhà đầu tư của dự án này là CTCP Đầu Tư Năm Bảy Bảy. Đây là dự án khu căn 
hộ cao tầng thương mại, dịch vụ quy mô 5.2 ha với tổng mức đầu tư dự kiến 4.478 tỷ 
đồng. Theo ước tính của CII, Dự Án sẽ cung ứng ra thị trường hơn 2.100 sản phẩm 
căn hộ, nhà liền kề, shophouse…
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3. XÂY DỰNG VÀ DỊCH VỤ HẠ TẦNG
a. XÂY DỰNG

Trước năm 2013, CII đơn thuần chỉ là chủ đầu tư 
các dự án hạ tầng, do đó, phần thi công xây dựng 
được CII ký kết hợp đồng với các nhà thầu bên 
ngoài. Tuy nhiên, các dự án hạ tầng trước đây có 
tổng mức đầu tư trung bình chỉ khoảng 1.000 tỷ 
đồng thì nay CII chủ yếu hướng đến những dự án 
hạ tầng quy mô trên 10.000 tỷ đồng. Với quy mô 
đầu tư ngày càng lớn thì việc có một công ty xây 
dựng hạ tầng riêng chịu trách nhiệm thi công cho 
các dự án sẽ giúp CII:
- Tối đa hóa được lợi ích mà một dự án hạ tầng   

mang lại
- Quản lý được chất lượng và tiến độ công trình.

Do đó, Công ty Cổ phần Xây dựng Hạ Tầng CII (CII E&C) được thành lập để đáp ứng các mục tiêu này của CII Group.
Hiện nay, CII E&C là một trong những công ty hàng đầu ở Việt Nam chuyên về xây dựng những công trình hạ tầng với 
những công trình trọng điểm như Cầu Sài Gòn 2, Cầu Bình Triệu 2, Xa Lộ Hà Nội,… Song song đó, công ty cũng chú 
trọng đầu tư phát triển trong lĩnh vực xây dựng dân dụng, tư vấn xây dựng và dịch vụ kỹ thuật M&E.

Tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh trong năm 2024 của
Công ty CII E&C, tập trung ở lĩnh vực thi công xây dựng và Cấp vật
tư & dịch vụ. Trong đó mảng thi công, công ty chủ trương tập
trung nguồn lực để triển khai thi công đảm bảo yêu cầu của chủ
đầu tư đặt ra ở các Dự án đang thực hiện thi công dở dang, đồng
thời hoàn thành quyết toán với Chủ đầu tư các gói thầu của Dự án
Trung Lương - Mỹ Thuận.

TÌNH HÌNH ĐẦU TƯ
TÌNH HÌNH THỰC HIỆN CÁC DỰ ÁN
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Trong năm 2023, CII có phát sinh giao dịch bán cổ phiếu quỹ như sau:
Tại ngày 31/12/2023, số lượng cổ phiếu quỹ của CII là 0 cổ phiếu

Tính đến 31/12/2024, một số công trình thi công của CII E&C dự kiến hoàn thiện trong năm 2025:

Chỉ tiêu TH 2023 TH 2024 TH 2024/TH 2023

Doanh thu                                                      326.800 646.037 198%

Giá vốn hàng bán (336.617) (666.647) 198%

Lợi nhuận gộp (9.817) (20.610) 210%

Doanh thu tài chính                                     208.612 296.275 142%

Chi phí tài chính                                          (157.506) (244.531) 155%

Chi phí quản lý doanh nghiệp                                                                     (40.427) (28.763) 71%
Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh 
doanh

779 2.371 304%

Thu nhập khác                                                                                   1.427 3.114 218%

Chi phí khác                                                   (694) (1.998) 288%

Lợi nhuận trước thuế 1.512 3.486 231%

Lợi nhuận sau thuế 750 1.251 167%

Đối với mảng Xây dựng: lợi nhuận sau thuế đạt 1.251 triệu đồng, giảm tăng 50,1167% so 
với năm 2023. Tuy nhiên Trong trong năm 2024, ngành xây dựng vẫn đang đối mặt với 
nhiều khó khăn, giá nguyên vật liệu đầu vào tăng cao gây áp lực lớn lên chi phí sản xuất.

DANH MỤC XÂY DỰNG – HẠ TẦNG

Nguồn: CII E&C

Danh mục Xây 

dựng
Đối tác

Mô tả hạng mục thi 

công

Giá trị 
hợp đồng

Gía trị  đã 

thực hiện 

đến nay

Tiến 

độ

Các Dự án trong CII Group

Dự án Mở Rộng 

Xa Lộ Hà Nội

Công ty Cổ phần 
Đầu Tư Và Xây 
Dựng Xa Lộ Hà Nội

Xây dựng đường chính 
và Đường Song hành Xa 
Lộ Hà Nội

942.477 611.365 65%

Dự án BOT Trung 

Lương – Mỹ 

Thuận

Công ty Cổ phần 
BOT Trung Lương - 

Mỹ Thuận 

Đường cao tốc bao gồm 

cả cầu và đường 
1.561.439 1.529.095 98%

Dự án Khu nghỉ 
dưỡng kết hợp 

khu dân cư De 

Lagi

CN Công ty CP 

Đầu tư NBB tại 
Bình Thuận

San nền, hạ tầng giao 

thông, lắp đặt hệ thống 

điện, cây xanh, cấp 

nước, xây dựng hồ điều 

hòa trung tâm, thi công 

đường tạm và mở rộng 

Quốc lộ 55, đường Lê 

Minh Công...

1.306.032 228.993 18%

Các Dự án thuộc vốn ngân sách Nhà Nước
Dự án: Xây dựng 

đường trục 

trung tâm thành 

phố Biên Hòa 

đoạn từ đường 

Võ Thị Sáu đến 

đường Đặng Văn 

Trơn (cầu Thống 

Nhất và đường 

kết nối 02 đầu 

cầu), thành phố 

Biên Hòa

Ban quản lý dự án 
đầu tư xây dựng 
công trình giao 

thông tỉnh Đồng 
Nai

307.231 162.433 53%

Gói thầu số 11 : 

Xây dựng Phần 

cầu Thống Nhất

Ban quản lý dự án 

đầu tư xây dựng 

công trình giao 

thông tỉnh Đồng 

Nai

Xây dựng Phần cầu 

Thống Nhất và đường 2 

đầu cầu (từ đầu nhánh 1 

đến Km0+765,08) và 

bảo đảm an toàn giao 

thông đường bộ trong 

quá trình thi công

188.393 93.976 50%

Đơn vị tính: triệu đồng
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3. XÂY DỰNG VÀ DỊCH VỤ HẠ TẦNG
b. DỊCH VỤ HẠ TẦNG

TÌNH HÌNH ĐẦU TƯ
TÌNH HÌNH THỰC HIỆN CÁC DỰ ÁN

Để đảm bảo sự chuẩn hóa và chuyên nghiệp trong hoạt động thu phí, duy tu bảo dưỡng đường và cây xanh dọc trên tuyến đường mà công ty đang tiến hành thu phí giao thông và 
các dịch vụ hạ tầng khác, CII đã thành lập Công ty TNHH MTV Dịch vụ và Đầu tư CII (tên cũ là Công ty TNHH MTV Dịch vụ Hạ Tầng CII) (CII Service) và Công ty Cổ phần Dịch vụ 
Quản lý Khai thác Cầu đường CII (CIIBR OM) nhằm đáp ứng vai trò các mục tiêu trên

Kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất của CII Service năm 2024

Chỉ tiêu TH 2023 TH 2024
TH 2024/TH 

2023

Doanh thu                                             121.146 110.937 91,6%

Giá vốn 102.292 90.151 88,3%

Lợi nhuận gộp 18.854 20.786 109,1%

Doanh thu tài chính                             10.064 6.377
63,4%

Chi phí tài chính                                 3.109 1.975
63,5%

Chi phí quản lý doanh nghiệp                                                                     4.002 5.009 125,2%
Lợi nhuận thuần từ hoạt động 
kinh doanh

21.807 21.179
91,7%

Lợi nhuận trước thuế 21.929 21.152 91,1%

Lợi nhuận sau thuế 18.575 16.938 90,3%

Đơn vị tính: triệu đồng

Kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất của CII BR OM năm 2024

Chỉ tiêu TH 2023 TH 2024
TH 2024/TH 

2023

Doanh thu                                             121.996 144.492 118,4%

Giá vốn 101.851 119.475 117,3%

Lợi nhuận gộp 20.144 25.017 124,2%

Doanh thu tài chính                             272
1.287

473,9%

Chi phí tài chính                                 99
52

52,5%

Chi phí quản lý doanh nghiệp                                                                     5.118 7.347 143,5%

Lợi nhuận thuần từ hoạt động 
kinh doanh

15.198 18.905 124,4%

Lợi nhuận trước thuế 15.353 18.904 123,1%

Lợi nhuận sau thuế 12.282 15.123 123,1%

Đơn vị tính: triệu đồng

Tổng lợi nhuận sau thuế của CII Service và CII BR OM năm 2024 đạt 32.061 tỷ đồng tăng so với năm 2023, chủ yếu đến từ các hoạt động như dịch vụ thu 
phí giao thông tại các trạm BOT, công tác bảo dưỡng thường xuyên tuyến đường Xa Lộ Hà Nội, tuyến Ninh Thuận, tuyến cầu Cổ Chiên, công tác bảo trì cầu 
Bình Triệu 1, 2 và cầu Ông Dầu, công tác chăm sóc, bảo dưỡng cây xanh…
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TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG 
TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

Số lượng cán bộ, nhân viên

Tính đến 31/12/2024, tổng số cán bộ nhân viên của CII (không bao gồm công ty con) là 45

người.

Chế độ làm việc

Công Ty tổ chức làm việc 8 giờ/ngày, 5 ngày/tuần. Cán bộ nhân viên được hưởng chế độ nghỉ
lễ và nghỉ phép theo quy định của pháp luật hiện hành. Cán bộ nhân viên có quyền lợi được cấp
phát trang thiết bị làm việc đầy đủ và được hỗ trợ một số khoản phụ cấp nhằm đảm bảo hoàn

thành công việc.

Chính sách lương, thưởng, phúc lợi

- Để thu hút những nhân sự có năng lực cũng như tạo điều kiện để nhân viên yên tâm gắn bó lâu

dài với Công Ty, Ban lãnh đạo đã xây dựng chính sách lương, thưởng cạnh tranh, phù hợp với
từng vị trí công việc, kỹ năng và trình độ chuyên môn của nhân viên nhằm ghi nhận đúng sự
đóng góp, kết quả công việc của từng cá nhân. Tất cả lao động đều được ký kết hợp đồng lao

động và đóng Bảo hiểm xã hội, Bảo hiểm y tế đầy đủ. Ngoài ra, Công Ty cũng thực hiện đúng và

đầy đủ các chính sách với người lao động như tiền lương, tiền thưởng, bảo hiểm xã hội, bảo
hiểm y tế,....

- Khen thưởng: Chế độ khen thưởng (do doanh nghiệp định mức thức hiện theo Nghị định
49/2013/NĐ-CP của Chính Phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Bộ Luật
Lao Động về tiền lương) và theo Quy chế lương và Nội quy lao động Công ty. Thưởng ít nhất 01

tháng lương (tháng lương thứ 13) cho Người lao động theo mức lương trên hợp đồng lao động
và tùy vào kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty.

- Các phúc lợi khác: Hàng năm, tổ chức cho người lao động tham quan, nghỉ mát một lần, chi phí

tùy theo tình hình kinh doanh của Công ty và tổ chức khám sức khỏe định kỳ hằng năm cho

người lao động.

Chính sách tuyển dụng, đào tạo

❖Tuyển dụng: Công ty chú trọng tuyển dụng những nhân viên phù hợp với yêu cầu của công việc.

Công ty khuyến khích việc tuyển dụng nội bộ nhằm tạo điều kiện cho nhân viên có cơ hội phát

triển và thăng tiến. Bên cạnh đó, Công ty vẫn thực hiện công tác tuyển dụng nhân lực từ bên

ngoài bằng hình thức thi tuyển hoặc thông qua giới thiệu của Nhân viên Công ty.

❖Đào tạo: Chính sách đào tạo và phát triển nhân viên là một trong những công tác được ưu tiên

hàng đầu của CII. Với mục tiêu là xây dựng và phát triển đội ngũ nhân viên (1) thành thạo về
nghiệp vụ, (2) chuẩn mực trong đạo đức kinh doanh, (3) chuyên nghiệp trong phong cách làm

việc, và (4) nhiệt tình phục vụ khách hàng; Công Ty đã đưa ra những chính sách đào tạo phù

hợp với từng nhân viên và bộ phận.

Công ty đã tổ chức Khóa học “Đào tạo, bồi dưỡng áp dụng mô hình thông tin công 
trình BIM” cho cán bộ nhân viên công ty

69 Báo cáo thường niên 2024 Chương 3           Tình Hình Hoạt Động Trong Năm 70Công ty CII



TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG 
QUAN HỆ NHÀ ĐẦU TƯ

Trong năm 2024, CII tiếp tục đẩy mạnh công tác quan hệ

nhà đầu tư (IR) nhằm duy trì cầu nối giữa doanh nghiệp đại

chúng và cổ đông/nhà đầu tư. Các hoạt động IR đã triển

khai như sau:

• Công bố thông tin theo các quy định của Thông tư

96/2020/TT-BTC và hướng đến các chuẩn mực quốc tế

cao hơn. Cập nhật và tuân thủ các quy định về Công bố

thông tin mới nhất của Bộ Tài chính và cơ quan quản lý

nhà nước. Công ty đảm bảo phản ánh đúng bản chất

thông tin và hoạt động của doanh nghiệp và chủ động,

minh bạch trong công bố thông tin.

• Cập nhật tình hình hoạt động, tiến độ các dự án trọng

điểm trong năm và giải đáp thắc mắc cổ đông qua

website, email và mạng xã hội Facebook
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HOẠT ĐỘNG TỪ THIỆN

CII đã tổ chức chương trình “Trao Nhà Đại Đoàn Kết” tại huyện Hàm Thuận Bắc, tỉnh Bình Thuận
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HOẠT ĐỘNG TỪ THIỆN

Chương trình thiện nguyện “CII – Ngày Hè Yêu Thương” nhằm trợ cấp kinh phí nâng cấp nền và nâng mái che tại cơ sở bảo trợ xã hội Phước An

75 Báo cáo thường niên 2024 Chương 3           Tình Hình Hoạt Động Trong Năm 76Công ty CII



HOẠT ĐỘNG TỪ THIỆN

Chương trình thiện nguyện “CII – Ngày Hè Yêu Thương” tại Trung Tâm Nuôi Dạy Trẻ Em Mồ Côi Và Khuyết Tật Đại Từ Quang tại thị xã Lagi, tỉnh Bình Thuận
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HOẠT ĐỘNG TỪ THIỆN

Chương trình thiện nghiện “Gieo mầm yêu thương – Tiếp sức đến trường” tại Trung Tâm Bảo Trợ Khiếm Thị Ánh Sáng tại thị xã Lagi, tỉnh Bình Thuận
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HOẠT ĐỘNG TỪ THIỆN

Chương trình “CII – Ngày hè yêu thương” – Lễ trao tặng tại Trường Tiểu học Tân Phước 2 tại thị xã Lagi, tỉnh Bình Thuận
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BÁO CÁO VÀ ĐÁNH GIÁ 
CỦA BAN GIÁM ĐỐC

Dự án mở rộng QL60
Rach Mieu toll plaza & National Highway 60

CHƯƠNG IV 
1. Tóm tắt báo cáo kết quả sản xuất kinh doanh                         83

2. Tình hình tài chính                                                                           85



Theo danh sách cổ đông cho Tổng Công Ty Lưu Ký Và Bù Trừ Chứng 
Khoán Việt Nam (VSDC) lập tại ngày 15/03/2024
Thông tin cổ đông nắm giữ từ 5% trở lên tính đến 31/12/2023

31/12/

2023

31/12/

2024
KH 2024

2024/

2023

2024/

KH2024

Tổng giá trị tài sản 33.184 36.671 111%

Tài sản ngắn hạn 6.911 8.549
124%

Tài sản dài hạn 26.273 28.122
107%

Tổng nguồn vốn 33.184 36.671
111%

Nợ phải trả, trong đó: 24.679 27.547
112%

Nợ ngắn hạn 8.144 8.961
110%

Nợ dài hạn 16.535 18.586
112%

Vốn chủ sở hữu 8.505 9.124
107%

Tổng doanh thu 4.729 4.329 4.194 92% 103,22%

Doanh thu bán hàng và cung       

cấp dịch vụ
3.195 3.182 100%

Doanh thu tài chính 1.525 1.133 74%

Doanh thu khác 9 13 150%

Tổng chi phí 4.282 3.736 3.394 87% 110%

Giảm trừ doanh thu 106 155 146%

Giá vốn hàng bán 1.935 1.364 70%

Chi phí tài chính 1.660 1.530 92%

Chi phí bán hàng và QLDN 548 627 114%

Chi phí khác 33 60 182%

Lợi nhuận trước thuế 427 593 139%

Lợi nhuận sau thuế 370 618 167%

Lợi nhuận cổ đông công ty mẹ CII 178 257 145%

Lợi nhuận cổ đông công ty mẹ CII 

(loại trừ yếu tố phân bổ Lợi thế 

thương mại trên báo cáo hợp 

nhất)

392 535 430 136,5% 124%

ĐVT: triệu đồng
Nguồn: Báo cáo tài chính hợp nhất năm 2024 đã kiểm toán của CII

Tại 31/12/2024, tổng tài sản của CII Group đạt khoảng 36.671 tỷ đồng, tăng 
gần 3.500 tỷ đồng (tương đương +11%) so với cùng kỳ năm ngoái, chủ yếu đến từ 
việc hợp nhất công ty NBB. 

     Nhờ chiến lược tái cấu trúc, CII tiếp tục duy trì tỷ lệ nợ ngắn hạn/tổng nguồn 
vốn ở mức thấp, khoảng 24% trong năm 2024, tương đương năm 2023, so với 
34% trước tái cấu trúc cuối năm 2022. Kết quả này cho thấy năng lực quản trị tài 
chính hiệu quả và sự ổn định trong cơ cấu vốn của CII

     Tổng doanh thu năm 2024 đạt 4.329 tỷ đồng vượt chỉ tiêu so với kế hoạch đặt
ra (đạt 103%), tuy nhiên giảm 8% so với năm 2023. Các yếu tố chính ảnh hưởng
đến cơ cấu doanh thu năm 2024 bao gồm:

- Doanh thu từ mảng cầu đường: tăng 51,73% so với năm 2023, chủ yếu đến từ
việc Công Ty hợp nhất với kết quả hoạt động kinh doanh của CTCP BOT Trung
Lương Mỹ Thuận
- Doanh thu mảng bất động sản: giảm từ 1.139 tỷ đồng (năm 2023) xuống còn
323 tỷ đồng (năm 2024) với mức giảm hơn 71%, chủ yếu là do năm 2024 CII chỉ
tập trung bàn giao phần còn lại của Dự Án D’Verano, The River; Căn hộ 152 Điện
Biên Phủ (các dự án này đã hạch toán phần lớn doanh thu bất động sản trong năm
2022 và 2023) và tập trung triển khai các dự án mới.
- Doanh thu cung cấp nước sạch: CII đã hoàn tất việc thoái vốn CTCP Hạ Tầng
Nước Sài Gòn trong năm 2023, điều này dẫn đến việc năm 2024 không còn doanh
thu từ mảng này.

- Doanh thu từ mảng xây dựng, cung cấp dịch vụ và các mảng khác: tăng
18,1%, chủ yếu là do những vướng mắc trong thủ tục pháp lý của các dự án đã
được tháo gỡ, giúp đẩy nhanh tiến độ thi công và nghiệm thu công trình, tạo điều
kiện thuận lợi để hoàn thành dự án đúng kế hoạch.

- Doanh thu tài chính: đạt 1.133 tỷ đồng, giảm 25,71% so với năm 2023, chủ
yếu là do giảm lãi từ các khoản hợp tác đầu tư, hỗ trợ vốn, tiền gửi và trái phiếu, lãi
thoái vốn công ty con và chuyển nhượng các khoản đầu tư tài chính.

     Tổng chi phí năm 2024 khoảng 3.736 tỷ đồng, chỉ bằng 87% so với năm 2023,
mức giảm chi phí này tương ứng với mức giảm doanh thu của năm 2024.

Kết thúc năm 2024, lợi nhuận sau thuế đạt 618 tỷ đồng, lợi nhuận cổ đông công
ty mẹ CII (loại trừ yếu tố phân bổ Lợi thế thương mại trên báo cáo hợp nhất) đạt
535 tỷ đồng, vượt chỉ tiêu kế hoạch đặt ra. Trong bối cảnh thị trường khó khăn và
đang trên đà phục hồi như hiện nay, việc vượt chỉ tiêu kế hoạch đặt ra là một nỗ
lực không nhỏ của CII.

TÓM TẮT BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT 
ĐỘNG KINH DOANH HỢP NHẤT
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Chỉ tiêu Năm 2023 Năm 2024

1.CHỈ TIÊU VỀ KHẢ NĂNG THANH TOÁN

Hệ số thanh toán ngắn hạn (Lần)
(Tài sản ngắn hạn/Nợ ngắn hạn)

0,85 0,95

Hệ số thanh toán nhanh (Lần)
[(Tài sản ngắn hạn - Hàng tồn kho)/Nợ ngắn 

hạn]
0,78 0,70

2. CHỈ TIÊU VỀ CƠ CẤU VỐN

Hệ số Nợ/Tổng Tài sản 0,74 0,75

Hệ số Nợ/Vốn chủ sở hữu (%) 2,90 3,02

3. CHỈ TIÊU VỀ NĂNG LỰC HOẠT ĐỘNG

Vòng quay các khoản phải thu

(Doanh thu thuần/Các khoản phải thu khách 

hàng bình quân)

4,51 5,27

Vòng quay hàng tồn kho

(Giá vốn hàng bán/Hàng tồn kho bình quân)
1,75 0,95

Vòng quay Tổng tài sản
(Doanh thu thuần/Tổng tài sản bình quân)

0,100 0,087

4. CHỈ TIÊU VỀ KHẢ NĂNG SINH LỜI

Lợi nhuận sau thuế/Doanh thu thuần 11,97% 20,42%

Lợi nhuận từ HĐKD/Doanh thu thuần 14,59% 21,14%

Lợi nhuận sau thuế/Vốn chủ sở hữu bình 

quân
4,40% 7,01%

Lợi nhuận sau thuế/Vốn cổ phần 11,62% 19,34 

Lợi nhuận sau thuế/Tổng tài sản bình quân 1,20% 1,77%

Chỉ tiêu 
(Tỷ đồng)

01/01/2024 31/12/2024 % tăng/giảm

Tổng tài sản 33.184 36.671 10,51%

Tài sản ngắn hạn 6.911 8.549 23,70%

Tài sản dài hạn 26.273 28.122 7,04%

Tổng tài sản …

Theo số liệu Báo cáo tài chính hợp nhất đã kiểm toán của CII năm 2024, tổng tài 
sản tính tại 31/12/2024 là 36.671 tỷ đồng, tăng 3.487 tỷ đồng, tương ứng tăng 
10,51% so với năm 2023, chủ yếu từ tăng hàng tồn kho và chi phí xây dựng cơ bản 
dở dang, cụ thể là đến từ việc hợp nhất CTCP Đầu Tư Năm Bảy Bảy.

TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH

Nguồn: CII

29,547 

30,870 

28,559 

33,184 

36,671 

 25,000

 35,000

2020 2021 2022 2023 2024

TỔNG TÀI SẢN (TỶ ĐỒNG)

1. Chỉ số tài chính 2. Tình hình biến động tài sản

85 Báo cáo thường niên 2024 Chương 4           Báo cáo và đánh giá của Ban Giám Đốc 86Công ty CII



TÌNH HÌNH BIẾN ĐỘNG NỢ PHẢI TRẢ

2023 2024 % Thay đổi

NỢ PHẢI TRẢ
20.258.490 24.678.766 22%

Nợ ngắn hạn
9.570.469 8.144.174 -15%

Phải trả người bán ngắn hạn
473.620 587.066 24%

Người mua trả tiền trước ngắn hạn
1.523.501 349.691 -77%

Thuế và các khoản phải nộp nhà 
nước

119.844 72.330 -40%

Phải trả người lao động
41.221 42.941 4%

Chi phí phải trả ngắn hạn
112.882 176.304 56%

Doanh thu chưa thực hiện ngắn 
hạn

322 292 -10%

Phải trả ngắn hạn khác
2.127.099 2.036.309 -4%

Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn
5.166.412 4.848.247

-6%

Dự phòng phải trả ngắn hạn
- 4.975

Quỹ khen thưởng, phúc lợi
5.566 26.019 367%

Nợ dài hạn
10.688.021 16.536.592 55%

Doanh thu chưa thực hiện dài hạn
3.229 18.183 463%

Phải trả dài hạn khác
1.160.339 2.279.029 84%

Vay và nợ thuê tài chính dài hạn
9.415.873 14.037.634 49%

Thuế thu nhập hoãn lại phải trả
108.580 199.746 84%

Dự phòng phải trả dài hạn
0 3.471

Theo số liệu Báo cáo tài chính hợp nhất đã kiểm toán của CII năm 2024, tổng nợ 
phải trả tính tại 31/12/2024 là 27.547 tỷ đồng, tăng 2.868 tỷ đồng, tương ứng tăng 
12% so với năm 2023, chủ yếu là do (i) tăng số dư nợ vay và nợ thuê tài chính và (ii) 
tăng giá trị trái phiếu chuyển đổi, cụ thể, đầu năm 2024, CII đã phát hành thành 
công lô trái phiếu 2.813 tỷ đồng cho nhà đầu tư. Trong năm 2024, CII đã thanh 
toán đầy đủ và hoàn thành nghĩa vụ nợ trái phiếu cũng như nợ tài chính đến hạn. 
Toàn công ty không có bất cứ khoản nợ quá hạn nào.
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ĐVT: triệu đồng
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ĐÁNH GIÁ CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN 
TRỊ VỀ HOẠT ĐỘNG QUẢN TRỊ 

CÔNG TY

Dự án cao tốc Trung Lương – Mỹ Thuận
The Trung Luong - My Thuan Expressway Project

CHƯƠNG V 

1. Đánh giá của hội đồng quản trị về kết quả hoạt động của công ty               89       

2. Kế hoạch của hội đồng quản trị năm 2024                    91



1. Quá trình tăng vốn
Trong năm 2024, Công ty CII đã thực hiện tăng vốn điều lệ từ 3.183.648.130.000 đồng lên 
3.197.524.130.000 đồng, chủ yếu là phát hành cổ phiếu để chuyển đổi trái phiếu chuyển 
đổi CII42013 theo đề nghị của Trái Chủ tại mỗi đợt chuyển đổi.

2. Hoạt động kinh doanh

Tình hình hoạt động tại các mảng kinh doanh chính của CII trong năm 2024 như sau:

➢ Mảng hạ tầng giao thông: 

ĐÁNH GIÁ CỦA HĐQT VỀ KẾT QUẢ 
HOẠT ĐỘNG CỦA CÔNG TY

Tiếp tục triển khai công tác giải phóng mặt bằng, thi công và bán hàng tại dự án khu dân cư
Sơn Tịnh - Quãng Ngãi; đẩy mạnh công tác giải phóng mặt bằng và thi công tại dự án Khu
nghỉ dưỡng cao cấp kết hợp khu dân cư De Lagi - Bình Thuận.

Nỗ lực hoàn thiện hồ sơ pháp lý tại dự án bất động sản, cụ thể, ngày 04/10/2024, Ủy Ban
Nhân Dân TP.HCM đã ban hành Quyết Định Chấp Thuận Chủ Trương Đầu Tư Đồng Thời Chấp
Thuận Nhà Đầu Tư số 4396/QĐ-UBND, theo đó, Công ty cổ phần Đầu tư Năm Bảy Bảy -công
ty con của CII đã được chấp thuận là nhà đầu tư dự án bất động sản tại Dự án Khu dân cư
NBB Garden III.

Nghiên cứu các dự án hạ tầng giao thông mới theo danh mục đề xuất các dự án đầu tư xây
dựng, nâng cấp, mở rộng và hiện đại hóa các công trình đường bộ hiện hữu theo hình thức
hợp đồng BOT tại văn bản 9465/SGTVT-KH của Sở GTVT dựa trên Nghị quyết
98/2023/QH15 của Quốc hội được ban hành giúp tạo cơ chế đặc thù cho riêng cho các dự
án PPP tại Thành phố Hồ Chí Minh.

Doanh thu thu phí giao thông trong năm 2024 đã tăng khoảng 52% so với năm 2023 và đạt
khoảng 2.560 tỷ đồng, trong đó, đóng góp chủ yếu đến từ: Dự án BOT Trung Lương – Mỹ
Thuận (tăng 29%), Dự án BOT Xa Lộ Hà Nội (tăng 5%), Dự án BOT Cổ Chiên (tăng 23%) và
Dự án BOT Rạch Miễu.

Dự án đầu tư xây dựng mở rộng đường cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Trung Lương –
Mỹ Thuận: có tổng mức đầu tư 39.800 tỷ đồng, là dự án trọng điểm mà CII cùng với các đối
tác đã chủ động nghiên cứu từ năm 2024, và đến nay đã được Bộ Giao Thông Vận Tải phê
duyệt chủ trương đầu tư theo phương thức đối tác công tư (PPP).

Triển khai nghiên cứu Dự án phát triển đô thị theo định hướng giao thông công cộng (TOD)
tại khu vực Hàng Xanh, quận Bình Thạnh, TP.HCM theo chỉ đạo của lãnh đạo Thành Phố Hồ
Chí Minh.

➢ Mảng bất động sản: 

Doanh thu thu phí giao thông trong năm 2024
đã tăng khoảng 52% so với năm 2023 và đạt
khoảng 2.560 tỷ đồng, trong đó, đóng góp chủ
yếu đến từ: Dự án BOT Trung Lương – Mỹ
Thuận (tăng 29%), Dự án BOT Xa Lộ Hà Nội
(tăng 5%), Dự án BOT Cổ Chiên (tăng 23%) và
Dự án BOT Rạch Miễu.

➢ Mảng hoạt động tài chính: 

Trong năm 2024, CII đã huy động được 5.357 tỷ đồng từ các tổ chức tài chính và 3.821 tỷ
đồng từ các nhà đầu tư khác thông qua việc phát hành thành công các lô trái phiếu. Việc
huy động thành công nguồn vốn lớn từ thị trường tài chính trong bối cảnh kinh tế Việt Nam
còn nhiều khó khăn đã khẳng định năng lực của CII trong việc quản trị tài chính cũng như sự
hiệu quả trong hoạt động đầu tư.

➢ Mảng chi trả cổ tức

Công ty đã nỗ lực, cân đối dòng tiền để chi trả cổ tức đều đặn cho cổ đông, cụ thể, trong
năm 2024, CII đã thực hiện chi trả 03 đợt cổ tức cho cổ đông với tỷ lệ mỗi đợt là 4%/mệnh
giá, tương ứng với tổng giá trị chi trả khoảng 368 tỷ đồng.

Tiếp tục thực hiện công tác bàn giao sản
phẩm tại các dự án như: The River Thủ Thiêm,
D’Verano, và Dự án căn hộ 152 Điện Biên Phủ
và tiếp tục đẩy mạnh công tác kinh doanh và
cho thuê mặt bằng tại dự án Cao ốc Văn
Phòng CII Tower.

Với kế hoạch kinh doanh năm 2024 đã được Đại Hội Đồng Cổ Đông thông qua, Hội Đồng Quản
Trị và Ban Điều Hành đã cùng với tập thể cán bộ nhân viên của CII nỗ lực tháo gỡ các khó
khăn và thực hiện các nhiệm vụ được giao. Lợi nhuận hợp nhất sau thuế của cổ đông công ty
CII mẹ đạt khoảng 535 tỷ đồng (trước chi phí lợi thế thương mại), tăng 24,4% so với kế hoạch.
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KẾ HOẠCH CỦA HĐQT NĂM 2025
Trong năm 2025, Hội Đồng Quản Trị sẽ tập trung chỉ đạo và thực hiện các hoạt động chủ yếu sau đây:

- Tiếp tục đồng hành cùng Ban Kiểm Soát và Ban Điều Hành để thực hiện các nội dung được Đại Hội Đồng Cổ Đông 
thường niên 2024 thông qua;

- Nâng cao năng lực quản trị doanh nghiệp, đào tạo và xây dựng môi trường làm việc chuyên nghiệp;

- Định hướng chiến lược, chỉ đạo và giám sát Ban Điều Hành để xây dựng các hoạt động kinh doanh, đặc biệt đối với các 
mảng hoạt động cốt lõi của CII trong năm 2024 cũng như có kế hoạch huy động vốn và đầu tư một cách hiệu quả nhất;

- Tiếp tục thực hiện các hoạt động đầu tư, triển khai dự án, công tác huy động vốn tại các dự án mà CII đang tham gia 
đầu tư hoặc góp vốn; đẩy mạnh công tác IR, tăng cường quan hệ với các đối tác trong và ngoài nước, tìm kiếm đối tác 
chiến lược để hợp tác kinh doanh;

- Chỉ đạo công tác quản trị dự án và quản trị tài chính nhằm đảm bảo đáp ứng nguồn vốn cho các dự án và đảm bảo khả 
năng thanh khoản; tập trung đẩy nhanh công tác hoàn thiện các thủ tục pháp lý để các dự án sớm được triển khai;

- Nghiên cứu và xây dựng định hướng chiến lược phát triển của CII Group trong tình hình mới; và tích cực tìm kiếm phát 
triển thêm các dự án đầu tư để tạo tiền đề cho các hoạt động của CII Group trong năm 2025 và các năm tới.
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STT
Thành viên 

HĐQT Chức vụ

Ngày bắt 
đầu/không 

còn là thành 
viên HĐQT

Số buổi họp 
HĐQT tham 
dự (hợp trực 
tiếp và lấy ý 
kiến bằng 
văn bản)

Tỷ lệ 
tham 

dự họp

Lý do không tham 
dự/ Ghi chú

01
Ông Lê Vũ 

Hoàng
Chủ tịch 
HĐQT 20/05/2022 47/47 100%

02
Bà Trương 
Thị Ngọc 

Hải

Phó chủ 
tịch HĐQT 20/05/2022 47/47 100%

03
Ông Lê 

Quốc Bình
Thành viên 

HĐQT 20/05/2022 47/47 100%

04
Bà Nguyễn 

Mai Bảo 
Trâm

Thành viên 
HĐQT 20/05/2022 47/47 100%

Ủy quyền Ông Đoàn 
Minh Thư ngày 

30/03/2024

05
Ông Lê 
Toàn

Thành viên 
HĐQT 20/05/2022 47/47 100%

Ủy quyền ông Lê 
Vũ Hoàng từ ngày 
08/03/2024 đến 

hết ngày 
08/09/2024 theo 

Giấy ủy quyền ngày 
27/02/2024

06
Ông Dương 
Trường Hải

Thành viên 
HĐQT 20/05/2022 47/47 100%

07
Ông Lưu 
Hải Ca

Thành viên 
HĐQT 20/05/2022 47/47 100%

HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ (“HĐQT”)
1. Các cuộc họp của Hội Đồng Quản Trị 2. Tình hình thực hiện Nghị quyết Đại Hội Đồng Cổ Đông trong năm 2024

Trong năm 2024, Hội Đồng Quản Trị đã chỉ đạo thực hiện nghiêm túc Nghị quyết số 50/NQ-
ĐHĐCĐ ngày 27/02/2024 và Nghị quyết số 51/NQ-ĐHĐCĐ ngày 21/05/2024 của Đại Hội
Đồng Cổ Đông (“ĐHĐCĐ”) với các kết quả như sau:

STT Nội dung của Nghị quyết của ĐHĐCĐ Kết quả thực hiện

Nghị quyết số 50/NQ-ĐHĐCĐ ngày 27/02/2024

1

Thông qua điều chỉnh mục đích phát hành và phương 
án sử dụng vốn tại phương án phát hành trái phiếu 
chuyển đổi ra công chúng Gói 1 phát hành ngày 
25/01/2024 đã được Đại hội đồng cổ đông thông qua 
tại Nghị quyết số 48/NQ-ĐHĐCĐ ngày 24/05/2023.

Đã thực hiện

2

Thông qua điều chỉnh một số nội dung trong phương án 
phát hành trái phiếu chuyển đổi ra công chúng Gói 2 đã 
được Đại hội đồng cổ đông thông qua tại Nghị quyết số 
48/NQ-ĐHĐCĐ ngày 24/05/2023

Đã thực hiện

Nghị quyết số 51/NQ-ĐHĐCĐ ngày 21/05/2024

1
Thông qua phương án phân phối lợi nhuận sau thuế 
năm 2023, kế hoạch kinh doanh và phân phối lợi nhuận 
sau thuế năm 2024.

Phân phối lợi nhuận 
năm 2023: đã thực hiện
trích lập các Quỹ.

Kế hoạch kinh doanh 
năm 2024: Lợi nhuận 
sau thuế công ty mẹ hợp 
nhất (trước chi phí lợi 
thế thương mại) là 535 
tỷ đồng, tăng 24,4% so 
với kế hoạch.

2
Thông qua việc chọn Công Ty TNHH Kiểm Toán Quốc 
Tế (ICPA) làm đơn vị kiểm toán báo cáo tài chính năm 
2024 cho CII.

Đã hoàn thành

3
Thông qua việc lưu ký và niêm yết các trái phiếu mà CII 
sẽ phát hành ra công chúng theo phương án phát hành 
thuộc thẩm quyền phê duyệt của Hội Đồng Quản Trị.

Đã hoàn thành
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STT Số Nghị Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

05

67/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

09/01
/2024

Thông qua điều chỉnh mục đích phát hành và 
phương án sử dụng vốn của Trái phiếu chuyển 
đổi chào bán ra công chúng Gói 1 (ngày phát 
hành là 25/01/2024) đã được Đại Hội Đồng Cổ 
Đông phê duyệt tại Nghị Quyết 48 để trình Đại 
Hội Đồng Cổ Đông gần nhất.

71,4%

06

68/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

15/01
/2024

Thông qua đối tượng chào bán đối với số 
lượng trái phiếu chuyển đổi phát hành ra công 
chúng (mã trái phiếu: CII42301) còn lại sau khi 
kết thúc thời hạn chào bán cho cổ đông hiện 
hữu sẽ được chào bán tiếp cho cán bộ, nhân 
viên của CII đã được Hội Đồng Quản Trị thông 
qua tại Nghị quyết số 64/NQ-HĐQT (NK 2022-
2027) ngày 05/01/2024.

85,7%

07

69/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

25/01
/2024

Thông qua kết quả chào bán trái phiếu chuyển 
đổi ra công chúng (mã trái phiếu: CII42301).

71,4%

08

70/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

29/01
/2024

Thông qua việc điều chỉnh nội dung họp Đại 
Hội Đồng Cổ Đông bất thường ngày 
31/01/2024. Theo đó, hủy bỏ việc trình Đại Hội 
Đồng Cổ Đông về thay đổi phương án sử dụng 
vốn Trái phiếu chuyển đổi phát hành ra công 
chúng (Mã trái phiếu: CII42301) (“TPCĐ Gói 
1”).
Thông qua thay đổi phương án sử dụng vốn 
của TPCĐ Gói 1 của CII.

85,7%

STT Số Nghị Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

01

63/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(biên bản họp 
HĐQT)

05/01
/2024

Thông qua việc điều chỉnh một số nội dung 
trong Phương án phát hành Trái phiếu chuyển 
đổi Gói 2 đã thông qua tại Nghị Quyết Đại Hội 
Đồng Cổ Đông số 48/NQ-ĐHĐCĐ ngày 
24/05/2023 (“Nghị Quyết 48”) và thông qua 
toàn văn Phương án phát hành trái phiếu 
chuyển đổi Gói 2 sau khi điều chỉnh để trình Đại 
Hội Đồng Cổ Đông.

85,7%

02

64/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(biên bản họp 
HĐQT)

05/01
/2024

Thông qua kết quả đăng ký mua và nộp tiền 
mua trái phiếu (Mã trái phiếu: CII42301) của cổ 
đông hiện hữu tính đến hết ngày 28/12/2023 và 
thông qua phương án xử lý số trái phiếu còn lại 
chưa phân phối hết của đợt chào bán trái phiếu 
chuyển đổi ra công chúng theo Nghị Quyết 48.

85,7%

03

65/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(biên bản họp 
HĐQT)

05/01
/2024

Chấp thuận không hủy ngang việc tạm dừng
thực hiện chuyển đổi Trái phiếu chuyển đổi
CII42013 (“Trái Phiếu CII42013”) thành cổ phiếu
tại Đợt 7 (dự kiến ngày 02/05/2024) và Đợt 8
(dự kiến ngày 04/11/2024) theo phương án
phát hành Trái Phiếu CII42013 tại Nghị Quyết
44/NQ-ĐHĐCĐ ngày 02 tháng 06 năm 2020 của
Đại Hội Đồng Cổ Đông (“Nghị Quyết 44”).

85,7%

04

66/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(biên bản họp 
HĐQT)

05/01
/2024

Thông qua thời gian (08h30 ngày 31/01/2024), 
địa điểm (Hội trường Nhà khách T78, 145 Lý
Chính Thắng, Phường 7, Quận 3, TP.HCM) và 
các nội dung họp Đại Hội Đồng Cổ Đông bất 
thường năm 2023, ngày đăng ký cuối cùng chốt 
danh sách cổ đông 25/12/2023.

100%

3. Các Nghị Quyết của Hội Đồng Quản Trị 
(Báo cáo từ ngày 01/01/2024 đến ngày 31/12/2024)
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STT Số Nghị Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

12

74/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

26/02
/2024

Thông qua kế hoạch chi trả cổ tức đợt 2 năm 
2022 với tỷ lệ 4%/cổ phiếu (01 cổ phiếu được 
nhận 400 đồng) bằng tiền mặt cho cổ đông CII 
(ngày đăng ký cuối cùng: 15/03/2024, ngày 
thanh toán dự kiến: 01/04/2024). 

100%

13

75/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

29/02
/2024

Chấp thuận việc lấy ý kiến Người Sở Hữu Trái 
phiếu chuyển đổi chào bán ra công chúng Gói 1 
phát hành ngày 25/01/2024 với tổng giá trị 
phát hành là 2.813.068.900.000 đồng (“Trái 
Phiếu CII424002”) bằng văn bản để thông qua 
việc điều chỉnh phương án sử dụng vốn Trái 
Phiếu CII424002.

85,7%

14

76/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

04/03
/2024

Chấp thuận cho CII tăng tỷ lệ sở hữu tại Công ty
Cổ phần Đầu tư Năm Bảy Bảy (“NBB”) lên tối 
đa 79,8%.

80%

15

77/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

04/03
/2024

Thống nhất triệu tập Đại Hội Đồng Cổ Đông 
thường niên năm 2023 (“ĐHĐCĐTN”) và chốt 
danh sách cổ đông (ngày đăng ký cuối cùng 
26/03/2024) để thực hiện quyền tham dự 
ĐHĐCĐTN của CII.

85,7%

STT Số Nghị Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

09

71/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(biên bản họp 
HĐQT)

31/01
/2024

Thông qua việc triệu tập Đại Hội Đồng Cổ Đông 
Bất Thường (“ĐHĐCĐBT”) năm 2023 lần thứ hai 
như sau:
1. Đối tượng tham dự: Tất cả các cổ đông có tên 

trong danh sách người sở hữu chứng khoán 
tại ngày đăng ký cuối cùng 25/12/2023

2. Thời gian thực hiện: 08 giờ 00 ngày 
27/02/2024

3. Địa điểm tổ chức: Hội trường Nhà khách T78, 
145 Lý Chính Thắng, Phường 7, Quận 3, Tp. 
Hồ Chí Minh.

4. Nội dung dự kiến: Các nội dung thuộc thẩm 
quyền ĐHĐCĐBT năm 2023 theo quy định. 
Nội dung cụ thể sẽ được thông báo tại Thư 
mời tham dự ĐHĐCĐBT năm 2023 lần thứ 
hai.

100%

10

72/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

22/02
/2024

Thông qua việc việc lấy ý kiến Người Sở Hữu 
Trái Phiếu của Trái phiếu có tổng mệnh giá 500 
tỷ đồng do CII phát hành ngày 28/12/2020 
(“Trái phiếu CII120018”).

71,4%

11

73/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

22/02
/2024

Thông qua việc việc lấy ý kiến Người Sở Hữu  
Trái Phiếu của Trái phiếu có tổng mệnh giá 590 
tỷ đồng do CII phát hành ngày 13/04/2021 
(“Trái phiếu CII121006”)

85,7%

3. Các Nghị Quyết của Hội Đồng Quản Trị 
(Báo cáo từ ngày 01/01/2024 đến ngày 31/12/2024)
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STT
Số Nghị 
Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

20

82/NQ-
HĐQT
(NK 2022-

2027) (biên 
bản họp 
HĐQT)

24/04
/2024

Thông qua việc triệu tập Đại Hội Đồng Cổ Đông 
Thường Niên (“ĐHĐCĐTN”) năm 2023 lần thứ hai với 
nội dung như sau:
1. Đối tượng tham dự: Tất cả các cổ đông có tên trong 

danh sách người sở hữu chứng khoán tại ngày đăng 
ký cuối cùng 26/03/2024

2. Thời gian thực hiện: 08 giờ 00 ngày 21 tháng 05 
năm 2024

3. Địa điểm tổ chức: Hội trường Nhà khách T78, 145 
Lý Chính Thắng, Phường 7, Quận 3, Thành Phố Hồ 
Chí Minh.

4. Nội dung dự kiến: Các nội dung thuộc thẩm quyền 
ĐHĐCĐTN năm 2023  theo quy định. Nội dung cụ 
thể sẽ được thông báo tại Thư mời tham dự 
ĐHĐCĐTN năm 2023 lần thứ hai.

100
%

21

83/NQ-
HĐQT
(NK 2022-

2027) (xin ý 
kiến bằng 
văn bản)

09/05
/2024

Thông qua việc chuyển đổi Trái phiếu chuyển đổi 
được phát hành ngày 02/11/2020 theo Điều 6 Nghị 
quyết số 44/NQ-ĐHĐCĐ ngày 02/06/2020 của Đại hội 
đồng cổ đông Công Ty thành cổ phiếu phổ thông theo 
yêu cầu của Trái chủ

85,7%

22

84/NQ-
HĐQT
(NK 2022-

2027) (xin ý 
kiến bằng 
văn bản)

21/05
/2024

Thông qua chấp thuận cho CII tăng vốn điều lệ từ 
3.183.648.130.000 đồng lên 3.187.781.130.000 đồng 
(Thời điểm thay đổi vốn: ngày 21/05/2024) và Sửa đổi 
Khoản 5.1 Điều 5 của điều lệ Công Ty.

85,7%

23

85/NQ-
HĐQT
(NK 2022-

2027) (xin ý 
kiến bằng 
văn bản)

23/05
/2024

Thông qua toàn bộ nội dung liên quan đến việc Công 
Ty chào bán trái phiếu doanh nghiệp ra công chúng 
với tổng mệnh giá tối đa 300.000.000.000 VND (“Trái 
Phiếu”) 
Thông qua phương án sử dụng vốn thu được từ đợt 
chào bán Trái Phiếu và phương án trả nợ gốc, lãi của 
Trái Phiếu. Thông qua nội dung và các giao dịch được 
quy định trong, và việc Công Ty ký kết, chuyển giao và 
thực hiện, tất cả các thỏa thuận, hợp đồng và các tài 
liệu khác liên quan đến Trái Phiếu mà Công Ty là một 
bên tham gia và cam kết triển khai đăng ký lưu ký Trái 
Phiếu tại Tổng Công ty Lưu ký và Bù trừ Chứng khoán 
Việt Nam (“VSDC”) và triển khai đăng ký niêm yết Trái 
Phiếu tại Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội (“HNX”) 
ngay sau khi kết thúc đợt chào bán Trái Phiếu.

85,7
%

STT
Số Nghị 
Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

16

78/NQ-
HĐQT

(NK 2022-
2027) (xin
ý kiến
bằng văn
bản)

25/03
/2024

Chấp thuận cho CII được huy động vốn tại Ngân Hàng
TMCP Phát Triển Thành Phố Hồ Chí Minh (“HDBank”)
(thông qua các hình thức: vay, cấp/phát hành bảo
lãnh (bao gồm cả phát hành thư tín dụng), chiết khấu,
phát hành thẻ và các hình thức cấp tín dụng khác
được HDBank chấp thuận theo các loại hình ngắn hạn
và/hoặc trung – dài hạn, từng lần và/hoặc hạn mức)
với số tiền gốc cấp tín dụng không vượt quá:
1.000.000.000.000 đồng

60%

17

79/NQ-
HĐQT

(NK 2022-
2027) 
(biên bản
họp
HĐQT)

30/03
/2024

Phê duyệt thời gian, địa điểm tổ chức Đại Hội Đồng 
Cổ Đông thường niên năm 2023 (“ĐHĐCĐTN”) (ngày 
đăng ký cuối cùng chốt danh sách cổ đông 
26/03/2024) 
1. Thời gian tổ chức ĐHĐCĐTN: 08h30 ngày 

24/04/2024
2. Địa điểm: Hội trường Nhà khách T78, 145 Lý Chính

Thắng, Phường 7, Quận 3, TP.HCM.
Phê duyệt nội dung các báo cáo, tờ trình để trình Đại
Hội Đồng Cổ Đông thường niên năm 2023

100
%

 
85,7%

18

80/NQ-
HĐQT

(NK 2022-
2027) (xin
ý kiến
bằng văn
bản)

01/04
/2024

Thông qua việc Công Ty thực hiện các giao dịch, hợp 
đồng với các bên có liên quan trong năm 2023 đã 
được trình bày chi tiết tại Điều 2 (Bên liên quan) Mục 
VII (trang 58-61) của Báo cáo tài chính riêng đã được 
kiểm toán năm 2023 và trình bày tại Báo cáo tình hình 
quản trị công ty niêm yết năm 2023 số 94/2024/BC-
HĐQT-CII ngày 30/01/2024.
Thống nhất thông qua chủ trương về việc Công Ty ký 
kết, thực hiện các giao dịch, hợp đồng giữa Công Ty 
với các bên có liên quan dự kiến phát sinh trong năm 
2024 

71,4
%

19

81/NQ-
HĐQT

(NK 2022-
2027) (xin
ý kiến
bằng văn
bản)

15/04
/2024

Chấp thuận việc giảm vốn điều lệ tại của Công ty 
TNHH MTV Khu Bắc Thủ Thiêm (“Công ty KBTT”) từ 
1.500.000.000.000 VNĐ (Một nghìn năm trăm tỷ 
đồng) xuống 1.265.000.000.000 VNĐ (Một nghìn hai 
trăm sáu mươi lăm tỷ đồng). Tỷ lệ vốn góp của CII sau 
khi giảm vốn điều lệ tại Công ty KBTT không thay đổi.

85,7
%

3. Các Nghị Quyết của Hội Đồng Quản Trị 
(Báo cáo từ ngày 01/01/2024 đến ngày 31/12/2024)
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STT Số Nghị Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

29

91/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

08/07/
2024

Thông qua việc điều chỉnh một số nội dung theo
Phương án phát hành trái phiếu doanh nghiệp ra
công chúng với tổng mệnh giá tối đa
300.000.000.000 VND tại Điều 1 Nghị Quyết Hội
Đồng Quản Trị số 85/NQ-HĐQT (NK 2022-2027)
ngày 23/05/2024.

85,7%

 

30

92/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

08/07/
2024

Thông qua các tài liệu hồ sơ đăng ký chào bán
trái phiếu ra công chúng với tổng mệnh giá là
300.000.000.000 VNĐ để nộp cho Ủy Ban
Chứng Khoán Nhà Nước và/hoặc các cơ quan
nhà nước có thẩm quyền khác để đăng ký chào
bán Trái Phiếu ra công chúng theo quy định của
pháp luật liên qua.

85,7%

 

31

94/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

18/07/
2024

Phê duyệt phương án chào mua công khai
5.000.000 cổ phiếu Công ty Cổ phần Đầu tư
Năm Bảy Bảy (mã chứng khoán: NBB), nâng tỷ
lệ sở hữu NBB lên 59,54% số lượng cổ phiếu
NBB đang lưu hành

80%

 

32

95/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

26/08/
2024

Chấp thuận cho Công Ty Cổ Phần Đầu Tư Hạ
Tầng Kỹ Thuật TP. HCM (“Công Ty/CII”) đầu tư
vào dự án theo các nội dung tại Tờ trình số
678/2024/TTr-CII ngày 22/08/2024.

85,7%

33

96/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn bản)

25/09/
2024

Chấp thuận đề xuất của Ban Điều Hành Công Ty
Cổ Phần Đầu Tư Hạ Tầng Kỹ Thuật TP. HCM
(“Công Ty/CII”). Theo đó, Công Ty sẽ chuyển
thời điểm chi trả cổ tức cho cổ đông vào ngày
đầu Quý 04/2024 qua các Quý tiếp theo.
Nâng tỷ lệ chi trả cổ tức của Công Ty tại các đợt
tiếp theo cao hơn tỷ lệ 4% (để bù cho tỷ lệ chi
trả của cổ tức của Quý 4/2024).

85,7%

STT
Số Nghị 
Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

24

86/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn 

bản)

23/05
/2024

Thông qua hồ sơ đăng ký chào bán trái phiếu ra
công chúng với tổng mệnh giá là 300.000.000.000
VNĐ (“Trái Phiếu”) có nội dung phù hợp phương án
phát hành Trái Phiếu được phê duyệt tại Nghị Quyết

85/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027) ngày 23/05/2024, được nộp cho

Ủy Ban Chứng Khoán Nhà Nước và/hoặc các cơ
quan nhà nước có thẩm quyền khác để đăng ký
chào bán Trái Phiếu ra công chúng theo quy định
của pháp luật liên quan.

85,7%

25

87/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn 

bản)

23/05
/2024

Thông qua chi tiết phương án phát hành, phương án
sử dụng vốn của Đợt phát hành trái phiếu chuyển
đổi ra công chúng năm 2024 của CII với tổng giá trị
phát hành (theo mệnh giá): 1.593.890.500.000 VNĐ.

71,4%

26

88/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn 

bản)

23/05
/2024

Thông qua hồ sơ đăng ký chào bán trái phiếu
chuyển đổi ra công chúng với tổng mệnh giá là
1.593.890.500.000 VNĐ có nội dung phù hợp với
phương án phát hành trái phiếu được phê duyệt tại
Nghị Quyết 50/NQ-ĐHĐCĐ ngày 27/02/2024, được
nộp cho Ủy Ban Chứng Khoán Nhà Nước và/hoặc
các cơ quan nhà nước có thẩm quyền khác để đăng
ký chào bán trái phiếu chuyển đổi ra công chúng
theo quy định của pháp luật liên quan.

71,4%

27

89/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn 

bản)

07/06
/2024

Thông qua kế hoạch chi trả cổ tức đợt 3 năm 2022
cho cổ đông CII với tỷ lệ 4%/cổ phiếu (01 cổ phiếu
được nhận 400 đồng) bằng tiền mặt.

85,7%

28

90/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến 
bằng văn 

bản)

01/07
/2024

Thông qua phương án chào bán, phương án sử
dụng vốn, phương án sử dụng tài sản để bảo đảm
phát hành trái phiếu doanh nghiệp theo hình thức
riêng lẻ, không chuyển đổi, không kèm chứng quyền,
có bảo đảm, có lãi suất thả nổi với tổng mệnh giá
chào bán là 300.000.000.000 VND.

85,7%

 

3. Các Nghị Quyết của Hội Đồng Quản Trị 
(Báo cáo từ ngày 01/01/2024 đến ngày 31/12/2024)
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STT Số Nghị Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

39

102/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

11/11/
2024

Thông qua việc chuyển đổi Trái phiếu chuyển đổi
được phát hành ngày 02/11/2020 theo Điều 6 Nghị
quyết số 44/NQ-ĐHĐCĐ ngày 02/06/2020 của Đại
hội đồng cổ đông CII thành cổ phiếu phổ thông
theo yêu cầu của Trái chủ ( cụ thể: Số lượng cổ
phần phát hành để chuyển đổi: 974.300 cổ phần,
Số lượng trái phiếu chuyển đổi thành cổ phiếu:
9.743 trái phiếu).

71,4% 

40

103/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

20/11/
2024

Thông qua việc rút hồ sơ đăng ký chào bán trái
phiếu chuyển đổi ra công chúng với tổng mệnh giá
là 1.593.890.500.000 VNĐ theo Nghị quyết số
88/NQ-HĐQT (NK 2022-2027) ngày 23/05/2024 đã
nộp Ủy Ban Chứng Khoán Nhà Nước (“UBCKNN”).

85,7%

41

104/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

20/11/
2024

Chấp thuận cho CII tăng vốn điều lệ và sửa đổi
Khoản 5.1 Điều 5 của điều lệ Công Ty từ
3.187.781.130.000 đồng lên 3.197.524.130.000
đồng.

71,4% 

42

105/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

26/11/
2024

Thống nhất triệu tập Đại Hội Đồng Cổ Đông bất
thường (“ĐHĐCĐBT”) và chốt danh sách cổ đông
(Ngày đăng ký cuối cùng: ngày 16/12/2024) để
thực hiện quyền tham dự ĐHĐCĐBT của CII.

85,7%

43

106/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

09/12/
2024

Chấp thuận cho CII được bảo lãnh và đồng trả nợ
đối với toàn bộ nghĩa vụ tài chính (bao gồm số tiền
gốc tối đa 300.000.000.000 đồng và các khoản lãi,
phí, phạt và các khoản phải trả khác) của Công ty
Cổ phần Đầu tư Năm Bảy Bảy (“Công ty NBB”) tại
Ngân Hàng TMCP Phát Triển Thành Phố Hồ Chí
Minh (“HDBank”)

80%

STT
Số Nghị 
Quyết Ngày Nội dung

Tỷ lệ 
thông 
qua
(%)

34

97/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

10/10/
2024

Thông qua việc Công Ty chào bán/phát hành, kế
hoạch sử dụng vốn, phương án sử dụng (các) tài
sản để bảo đảm cho việc phát hành trái phiếu
doanh nghiệp theo hình thức riêng lẻ với tổng mệnh
giá chào bán là 300.000.000.000 VND

85,71%

 

35

98/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

18/10/
2024

Chấp thuận cho Công Ty tiếp tục thực hiện kế hoạch
nâng tỷ lệ sở hữu và điều chỉnh cách thức mua cổ
phiếu Công ty Cổ phần Đầu tư Năm Bảy Bảy (Mã
chứng khoán: NBB) lên tối đa 79,8%.

80%

36

99/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

25/10/
2024

Thông qua việc thay đổi các nội dung đăng ký kinh
doanh đối với Công ty TNHH Một thành viên Đầu tư
Kinh doanh Địa ốc Lữ Gia; tên sau thay đổi: Công ty
TNHH Một thành viên Thương mại và Đầu tư CII (CII
Invest). Chấp thuận chuyển các khoản đầu tư của
Công Ty cho CII Invest

85,7%

37

100/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

05/11/
2024

Thông qua việc Công Ty chào bán/ phát hành trái
phiếu doanh nghiệp theo hình thức chào bán riêng
lẻ tại thị trường trong nước với tổng mệnh giá chào
bán tối đa là 108.000.000.000 (một trăm lẻ tám tỷ
đồng).

71,4% 

38

101/NQ-HĐQT
(NK 2022-

2027)

(xin ý kiến bằng 
văn bản)

06/11/
2024

Thông qua việc chuyển nhượng toàn bộ vốn góp của
CII tại Công ty TNHH Một thành viên Dịch vụ hạ tầng
CII (CII Service), tương ứng 100% vốn điều lệ của CII
Service cho Công ty TNHH Một thành viên Thương
mại và Đầu tư CII (CII Invest) và Chấp thuận chuyển
một phần các khoản đầu tư của CII cho CII Service.

85,7%

3. Các Nghị Quyết của Hội Đồng Quản Trị 
(Báo cáo từ ngày 01/01/2024 đến ngày 31/12/2024)
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STT Số Nghị Quyết Ngày Nội dung
Tỷ lệ 

thông qua
(%)

44

107/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(xin ý kiến bằng văn 
bản)

16/12/2024

Chấp thuận thông qua kế hoạch chi trả cổ tức cho cổ đông Công Ty trong Quý 1 năm 2025 với nội dung 
như sau:
Tỷ lệ thực hiện chi trả cổ tức: 5%/cổ phiếu (01 cổ phiếu được nhận 500 đồng). Trong đó: 
▪ Chi trả cổ tức còn lại năm 2022: 3%/cổ phiếu (01 cổ phiếu được nhận 300 đồng)
▪ Chi trả cổ tức đợt 01 năm 2023: 2%/cổ phiếu (01 cổ phiếu được nhận 200 đồng)
Hình thức chi trả: tiền mặt
Thời gian thực hiện:
▪ Ngày đăng ký cuối cùng: 27/12/2024
▪ Ngày thanh toán dự kiến: 20/01/2025

71,4%

 

45

108/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(xin ý kiến bằng văn 
bản)

23/12/2024

Chấp thuận thông qua các nội dung tờ trình (dự thảo) để trình Đại Hội Đồng Cổ Đông Công Ty về việc cho 
CII đầu tư/ tham gia đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư “Dự án đầu tư xây dựng mở rộng đường cao tốc 
Thành phố Hồ Chí Minh - Trung Lương - Mỹ Thuận” (tên dự án có thể thay đổi theo quyết định của cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền).

Chấp thuận về việc thông qua các nội dung tờ trình (dự thảo) để trình Đại Hội Đồng Cổ Đông Công Ty: 
phương án phát hành Trái phiếu chuyển đổi ra công chúng. 

Chấp thuận cho Công Ty triển khai chương trình quay số trúng thưởng dành cho      cổ đông (không bao 
gồm cổ đông là cán bộ/nhân viên) của Công Ty tham dự họp, hoặc có người đại diện theo ủy quyền tham 
dự họp Đại hội đồng cổ đông bất thường của Công Ty được triệu tập theo Nghị quyết số 105/NQ-HĐQT 
(NK 2022-2027) ngày 26 tháng 11 năm 2024 của Hội đồng quản trị.

85,7%

  

 71,4%

  

71,4%

46

109/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(xin ý kiến bằng văn 
bản)

30/12/2024
Chấp thuận cho CII thực hiện nghiên cứu dự án đầu tư phát triển đô thị gắn kết giao thông công cộng 
(“TOD”). 85,7%

47

110/NQ-HĐQT
(NK 2022-2027)

(xin ý kiến bằng văn 
bản)

30/12/2024

Chấp thuận cho CII bảo lãnh vô điều kiện và không hủy ngang đối với toàn bộ nghĩa vụ liên quan đến 
khoản vay của Công ty Cổ phần Xây dựng Hạ tầng CII (bao gồm số tiền gốc 550 tỷ, các khoản lãi, phí, tiền 
phạt, tiền bồi thường thiệt hại, chi phí xử lý tài sản thế chấp, và tất cả các các nghĩa vụ khác) tại Ngân 
hàng TMCP Việt Nam Thịnh Vượng.

83,3%
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3. Các Nghị Quyết của Hội Đồng Quản Trị 
(Báo cáo từ ngày 01/01/2024 đến ngày 31/12/2024)



Hội Đồng Quản Trị đặc biệt đánh giá cao nỗ lực của Ban Điều Hành trong việc giải
quyết các khó khăn và các vấn đề phức tạp phát sinh trong hoạt động kinh doanh
trong năm 2024, cụ thể như sau:

• Ban Điều Hành đã thực hiện tốt chức năng nhiệm vụ trong điều hành các hoạt động
của công ty. Thực hiện nghiêm túc các nghị quyết của Hội Đồng Quản Trị, luôn cung
cấp thông tin kịp thời nhằm tham mưu cho Hội Đồng Quản Trị để đưa ra các quyết
định quan trọng và góp phần thúc đẩy công tác giám sát của Hội Đồng Quản Trị được
hiệu quả hơn, đồng thời, thực hiện đầy đủ các chế độ công bố thông tin theo quy định
của Sở Giao Dịch Chứng Khoán và được đánh giá cao.

• Ban Điều Hành đã có nhiều nỗ lực trong việc quản lý và điều hành hoạt động kinh
doanh của CII, luôn kịp thời cân đối dòng tiền, chủ động làm việc với các đối tác và các
tổ chức tín dụng cũng như đã có những phương án linh hoạt để đảm bảo tính thanh
khoản cũng như sự vận hành ổn định của doanh nghiệp, đảm bảo giữ được xếp hạng
tín dụng tốt đối với CII.

• Quy chế quản trị công ty đã được thực hiện đầy đủ. Đối với những vấn đề quan trọng,
Ban Điều Hành đã kịp thời lấy ý kiến chỉ đạo của Hội Đồng Quản Trị. Các thành viên
của Ban Điều Hành đã thể hiện sự chủ động và có nhiều sáng kiến trong các nhiệm vụ
được giao.

HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ (“HĐQT”)

Năm 2024 là một năm khó khăn trong công tác huy động vốn, nhưng Ban Điều Hành 
CII đã cố gắng nỗ lực hoàn thành việc huy động vốn từ nguồn vốn ngân hàng và trái 
phiếu để đáp ứng nhu cầu hoạt động, đầu tư, và phát triển các dự án hiện hữu của CII 
Group. Bên cạnh đó, Ban Điều Hành đã chủ động xây dựng các chiến lược, tập trung 
vào các dự án có khả năng sinh lời cao và thời gian hoàn vốn hợp lý, tăng cường khả 
năng thích ứng với biến động của thị trường và duy trì vị thế là một trong những doanh 
nghiệp hạ tầng hàng đầu trong nước

Đánh giá của Hội Đồng Quản Trị về hoạt động của Ban Điều Hành 

năm 2024

Hoạt động giám sát của HĐQT đối với Ban Điều Hành

Từ ngày 01/01/2024 đến ngày 31/12/2024, có 3 trong số 7 thành viên của Hội đồng
quản trị CII nhiệm kỳ 2022-2027 tham gia điều hành trong Công Ty. Việc cung cấp 
thông tin, báo cáo cho các thành viên không tham gia điều hành được thực hiện 
thường xuyên và đầy đủ. Cụ thể :

• Tổng giám đốc thường xuyên báo cáo Hội đồng quản trị về tình hình tài chính, tình 
hình đầu tư và hoạt động kinh doanh của Công Ty. Từ cơ sở này, Hội đồng quản trị 
Công Ty có điều kiện thực hiện giám sát chặt chẽ và kịp thời chỉ đạo chấn chỉnh 
các hoạt động của Ban điều hành, đặc biệt trong công tác tổ chức, quản lý điều 
hành, bảo toàn vốn & triển khai dự án. 

• Tất cả các vấn đề phát sinh bất thường liên quan đến hoạt động của Công Ty.

• Hội đồng quản trị giám sát Ban điều hành thực hiện các Nghị quyết, kế hoạch kinh 
doanh và đầu tư đã được Đại hội đồng cổ đông và Hội đồng quản trị thông qua.

Kết quả hoạt động của Hội Đồng Quản Trị trong năm 2024

Trong năm 2024, thông qua các phiên họp định kỳ và hình thức lấy ý kiến bằng văn 
bản, Hội Đồng Quản Trị đã ban hành 47 nghị quyết tập trung vào công tác tổ chức, 
nhân sự, đầu tư, tài chính và hợp tác kinh doanh. Đây là các quyết định quan trọng 
thể hiện sự nhiệt tình và trách nhiệm của tất cả các thành viên Hội Đồng Quản Trị.
Hội Đồng Quản Trị đã thực hiện đúng chức năng, thẩm quyền theo quy định của 
pháp luật và Điều lệ Tổ chức và Hoạt động của CII, đã thực hiện thảo luận và thông 
qua các nghị quyết về các vấn đề liên quan đến hoạt động kinh doanh của CII Group; 
đồng thời, giám sát, chỉ đạo và hỗ trợ Ban Điều Hành trong công tác triển khai các 
nhiệm vụ và kế hoạch kinh doanh năm 2024 dựa trên cơ sở các nghị quyết mà Đại 
Hội Đồng Cổ Đông và Hội Đồng Quản Trị đã ban hành. Mặc dù từng thành viên Hội 
Đồng Quản Trị đều đang kiêm nhiệm các trọng trách tại các đơn vị khác, nhưng tất 
cả các thành viên Hội Đồng Quản Trị đều đã dành rất nhiều thời gian để định hướng, 
góp ý và hỗ trợ cho hoạt động của CII
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Về hoạt động nội bộ của Ban Kiểm Soát 

Trong năm 2024, Ban Kiểm Soát của Công Ty Cổ Phần Đầu Tư Hạ Tầng Kỹ Thuật Thành 
Phố Hồ Chí Minh (“CII”) đã tiến hành các công việc cụ thể như sau: 

• Xây dựng kế hoạch kiểm soát và phân công nhiệm vụ cụ thể cho mỗi thành viên Ban 
kiểm soát;

• Thực hiện kiểm tra, đánh giá và rà soát lại tình hình hoạt động và kết quả kinh doanh 
của CII và các báo cáo tài chính năm 2024 của CII theo quý và theo năm;

• Tổ chức các cuộc họp định kỳ để đánh giá Hội Đồng Quản Trị và ban lãnh đạo của CII 
trong việc triển khai thực hiện các nghị quyết mà Đại Hội Đồng Cổ Đông và Hội Đồng 
Quản Trị đã ban hành trong năm 2024;

• Kiểm tra việc tuân thủ các quy định của pháp luật về công bố thông tin của CII;

• Thực hiện kiểm tra và rà soát báo cáo kết quả thực hiện các nhiệm vụ của năm 2024 và 
các nhiệm vụ kế hoạch năm 2025 của Hội Đồng Quản Trị trước khi trình Đại Hội Đồng 
Cổ Đông; và

• Giám sát trình tự và thủ tục tổ chức Đại Hội Đồng Cổ Đông thường niên năm 2024.

• Ban Kiểm Soát gồm 03 (ba) thành viên và được phân công như sau: 

• Ông Đoàn Minh Thư: phụ trách chung và hoạt động thu phí;

• Bà Trần Thị Tuất: giám sát hoạt động tài chính và tuân thủ pháp luật; và

• Bà Trịnh Thị Ngọc Anh: giám sát hoạt động đầu tư, xây dựng và bất động sản.

• Các thành viên của Ban Kiểm Soát đã phối hợp và hỗ trợ nhau để hoàn thành tốt nhiệm 
vụ được giao, và chấp hành theo quy định của Luật doanh nghiệp, Luật chứng khoán, 
Điều lệ Tổ chức và Hoạt động của CII và Quy chế hoạt động của Ban Kiểm Soát

Hoạt động giám sát của Ban Kiểm Soát đối với Hội Đồng 

Quản Trị, Ban Tổng Giám Đốc điều hành

Trong năm 2024, hoạt động giám sát của BKS đối với HĐQT, Ban Điều hành Công ty
và toàn thể cán bộ và nhân viên của CII để thực hiện giám sát các hoạt động của CII, 
với các kết quả như sau:

- Các nghị quyết của Hội Đồng Quản Trị đã được ban hành phù hợp với quy định của
Luật doanh nghiệp, Điều lệ Tổ chức và Hoạt động của CII, và các nghị quyết của Đại
Hội Đồng Cổ Đông;

- Các nghị quyết của Hội Đồng Quản Trị đã bám sát tình hình thị trường, tình hình
thực tế doanh nghiệp và có tác dụng thúc đẩy hoạt động sản xuất kinh doanh của
CII;

- Hội Đồng Quản Trị đã chủ động trong việc giám sát và đưa ra những quyết sách cụ
thể trong hoạt động của CII;

HOẠT ĐỘNG CỦA BAN KIỂM SOÁT

- Ban Điều Hành đã triển khai thực hiện đầy đủ các nghị quyết và quyết định của Hội
Đồng Quản Trị và Chủ tịch Hội Đồng Quản Trị; và

- Ban Điều Hành đã thực hiện việc quản lý, điều hành CII, tuyển dụng nhân sự góp 
phần nâng cao hiệu quả công tác quản lý.

Nhìn chung, trong năm, Ban Kiểm Soát đã thực hiện giám sát, đóng góp nhiều ý kiến 
thiết thực, đúng trách nhiệm và quyền hạn mà Điều lệ Tổ chức và Hoạt động của CII 
đã quy định
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HOẠT ĐỘNG CỦA BAN KIỂM SOÁT

Kiến nghị của Ban Kiểm Soát

Trong thời gian tới, Ban Kiểm Soát kiến nghị:

➢ Đối với việc quản lý các công ty con

• Tiếp tục triển khai kế hoạch đánh giá lại toàn bộ nhân lực tại các công ty, trên cơ
sở đó xây dựng kế hoạch phát triển nguồn nhân lực cho 5 năm tới.

• Tăng cường công tác kiểm tra, giám sát các công ty con về tình hình tài chính và
việc tuân thủ các chỉ đạo, các quy định của công ty, quan tâm công tác đánh giá
hiệu quả sử dụng vốn tại các công ty con.

➢ Về hoạt động đầu tư và huy động vốn

• Tập trung đẩy mạnh công tác nghiên cứu, tham gia đấu thầu và phát triển các dự
án trọng điểm gồm: Dự án mở rộng cao tốc TP.HCM – Trung Lương – Mỹ Thuận, 
Dự án xây dựng đường trên cao dọc Quốc Lộ 51, Dự án phát triển đô thị theo định
hướng giao thông công cộng (TOD) tại khu vực Hàng Xanh (sau đây gọi tắt là dự
án TOD Hàng Xanh)

• Có kế hoạch kiểm soát tiến độ thực hiện các dự án, kịp thời điều chỉnh, bổ sung
các giải pháp có hiệu quả.

• Xây dựng và hoàn thiện các quy trình kiểm tra chất lượng nhằm nâng cao chất
lượng thi công các công trình.

• Cần tiếp tục tìm kiếm thêm những nguồn vốn có chi phí sử dụng vốn thấp hơn để
nâng cao hiệu quả đầu tư.

• Tiếp tục quản lý chặt chẽ công tác giải ngân vốn đầu tư cho các dự án đảm bảo
đúng quy định và có hiệu quả.

• Quan tâm công tác xúc tiến đầu tư thông qua việc tổ chức thường xuyên các hội
nghị kêu gọi đầu tư, đẩy mạnh kênh duy trì thông tin với các tổ chức tín dụng có
uy tín, quan tâm nghiên cứu các cơ hội đầu tư trực tiếp.

Quan tâm xây dựng kế hoạch nhận diện, quản trị và hạn chế rủi ro trong tình hình 
kinh tế vĩ mô có thể sẽ gặp khó khăn và đặc biệt khi Nhà Nước đã và đang ban hành 
nhiều chính sách, quy định pháp luật mới về quản lý đầu tư, xây dựng, quy hoạch và 
đất đai

Sự phối hợp hoạt động giữa Ban Kiểm Soát với HĐQT, Ban 
Tổng Giám Đốc và cổ đông

Trong quá trình hoạt động, Ban Kiểm Soát đã phối hợp với Hội Đồng Quản Trị, Ban 
Điều Hành và các bộ phận khác của CII để thực hiện giám sát, đóng góp ý kiến, kiểm 
tra các nhiệm vụ đã được Đại Hội Đồng Cổ Đông thông qua nhưng vẫn đảm bảo duy 
trì sự độc lập.
Trong năm 2024, Ban Kiểm Soát cũng thống nhất với các báo cáo tài chính được lập 
theo quý và theo năm. Ngoài ra, Ban Kiểm Soát luôn nhận được sự giúp đỡ, hỗ trợ và 
tạo điều kiện thuận lợi từ Hội Đồng Quản Trị và Ban Điều Hành trong việc cung cấp 
đầy đủ thông tin và tài liệu liên quan để Ban Kiểm Soát thực hiện nhiệm vụ của mình. 
Đây là các yếu tố quyết định việc hoàn thành nhiệm vụ năm 2024 của Ban Kiểm Soát

STT
Thành viên 

Ban Kiểm Soát
Số buổi họp 

tham dự
Tỷ lệ tham 

dự họp
Tỷ lệ biểu 

quyết

1 Ông Đoàn Minh Thư 04 100% 100%

2 Bà Trịnh Thị Ngọc Anh 04 100% 100%

3 Bà Trần Thị Tuất 04 100% 100%

Các cuộc họp của Ban Kiểm Soát
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CÁC GIAO DỊCH, THÙ LAO VÀ CÁC KHOẢN LỢI ÍCH 
CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ, BAN GIÁM ĐỐC VÀ BAN 

KIỂM SOÁT

STT
Tên tổ 

chức/cá 
nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty 

Số Giấy 
NSH*, ngày 

cấp, nơi 
cấp 

Địa chỉ trụ 
sở chính/ 

Địa chỉ liên 
hệ 

Thời điểm 
giao dịch 

với công ty 

Thông qua 
tại

Nội dung, 
số lượng, 

tổng giá trị 
giao dịch/ 

(VNĐ)

1
Nguyễn 
Mai Bảo 

Trâm

TV HĐQT 
kiêm P. 

Tổng 
Giám 
đốc

Số Thẻ 
căn cước: 
07916301

6359

Ngày cấp: 
06/04/20

21  Nơi 
cấp: Cục 
cảnh sát 
QLHC về 

TCXH

221E/1 
Trần Huy 

Liệu, 
Phường 8, 
quận Phú 

Nhuận, 
HCM

12/08/20
24 đến

31/12/20
24

Biên bản 
họp HĐQT 

ngày 
24/09/20

20

Chi tiết 
xem tại 
các giao 

dịch trọng 
yếu với 
các bên 

liên quan 
phát sinh 
trong kỳ

1 

Các giao dịch của người có liên quan của Công Ty với chính Công Ty

• Giao dịch giữa người nội bộ công ty niêm yết, người có liên quan của người nội 
bộ với công ty con, công ty do công ty niêm yết nắm quyền kiểm soát: không có

• Giao dịch giữa công ty với công ty mà người có liên quan của thành viên HĐQT, 
thành viên Ban Kiểm soát, Ban Kiểm Toán Nội Bộ, Giám đốc (Tổng Giám đốc) 
điều hành là thành viên HĐQT, Giám đốc (Tổng Giám đốc) điều hành: không có

• Các giao dịch khác của công ty (nếu có) có thể mang lại lợi ích vật chất hoặc phi 
vật chất đối với thành viên HĐQT, thành viên Ban Kiểm soát, Ban Kiểm Toán Nội 
Bộ, Giám đốc (Tổng Giám đốc) điều hành: không có

• Giao dịch giữa công ty với công ty mà thành viên HĐQT, thành viên Ban Kiểm 
soát, Giám đốc (Tổng Giám đốc) điều hành đã và đang là thành viên sáng lập 
hoặc thành viên HĐQT, Giám đốc (Tổng Giám đốc) điều hành trong năm 2024 
(tính tại thời điểm lập báo cáo):

Từ 01/01/2024
 đến 31/12/2024

VND 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ CẦU ĐƯỜNG CII
Nhận tiền cổ tức từ Công ty con 264.389.605.000 

Nhận tiền hỗ trợ vốn 200.132.888.201 

Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 187.288.864.241 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 155.683.129.554 
Cổ tức được chia 52.877.921.000 
Lãi vay phải trả 50.632.167.774 

Thu hồi tiền hỗ trợ vốn 40.968.381.564 

Chuyển tiền hỗ trợ vốn 32.156.164.384 

CÔNG TY TNHH MTV KHU BẮC THỦ THIÊM

Nhận tiền hỗ trợ vốn 2.358.746.000.000 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 2.913.427.739.615 

Thu hồi một phần vốn góp đầu tư 1.160.000.000.000 
Lãi vay phải trả 141.120.941.718 
Lợi nhuận được chia 66.719.099.192 
Phí thanh toán trước hạn phải trả 14.850.000.000 

Công ty Cổ phần Xây dựng Hạ tầng CII 
Nhận tiền hỗ trợ vốn 1.705.853.453.923 

Chuyển tiền hỗ trợ vốn 1.199.266.203.635 

Thu hồi tiền hỗ trợ vốn 659.182.051.378 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 603.754.249.227 

Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 43.262.209.232 
Lãi vay phải trả 33.436.645.722 
Chi phí thuê mặt bằng phải trả 977.137.160 

CÔNG TY TNHH MTV DỊCH VỤ VÀ ĐẦU TƯ CII

Nhận tiền chuyển nhượng cổ phần Công ty Cổ phần 
Xây dựng Hạ tầng CII 326.584.523.762 

Nhận tiền hỗ trợ vốn 246.352.079.985 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 111.962.234.900 
Lợi nhuận được chia 45.382.791.370 

Chuyển tiền hỗ trợ vốn 16.636.813.877 

Thu hồi hỗ trợ vốn 16.636.813.877 
Lãi vay phải trả 1.319.092.203 

Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 11.106.138 
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Từ 01/01/2024
 đến 31/12/2024

CÔNG TY TNHH ĐẦU TƯ CAO ỐC ĐIỆN BIÊN PHỦ
Chuyển tiền hỗ trợ vốn 837.697.000.000 
Nhận tiền hoàn trả vốn góp 800.020.000.000 
Lợi nhuận được chia 45.316.554.028 
Nhận tiền hỗ trợ vốn 28.756.428.932 
Thu hồi tiền hỗ trợ vốn 17.523.289.823 

Nhận bàn giao chi phí vận hành Khối căn hộ 152 Điện 
Biên Phủ 20.806.049.775 

Nhận bàn giao doanh thu vận hành Khối căn hộ 152 
Điện Biên Phủ 13.043.396.704 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 4.998.067.436 
Nhận bàn giao chi phí đầu tư khối căn hộ 152 Điện 
Biên Phủ 3.280.523.131 

Phí thuê nhà, phí dịch vụ và tiền điện phải trả 1.316.555.247 
Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 1.132.926.126 

Lãi vay phải trả 345.056.405 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ XÂY DỰNG XA LỘ HÀ NỘI
Chuyển tiền mua trái phiếu 550.000.000.000 
Lợi nhuận được chia 148.252.556.400 
Chuyển tiền hỗ trợ vốn 109.709.211.653 
Nhận tiền lợi nhuận được chia 70.001.735.841 
Lãi phải thu từ trái phiếu 47.840.264.558 
Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 39.047.610.022 
Thu hồi tiền hỗ trợ vốn 25.144.845.446 
Nhận tiền mua lại trái phiếu trước hạn 25.000.000.000 

CÔNG TY TNHH MTV THƯƠNG MẠI VÀ ĐẦU TƯ CII
Chuyển nhượng các tài sản tài chính và các khoản đầu 
tư tài chính 4.706.554.483.204 

Chuyển tiền hỗ trợ vốn 3.135.650.000.000 
Nhận tiền chuyển nhượng trái phiếu 1.737.345.000.000 
Nhận tiền hoàn trả vốn góp 500.000.000.000 
Thu hồi tiền hỗ trợ vốn 474.314.991.828 
Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 27.773.488.075 
Lợi nhuận được chia 21.024.558.246 
Nhận tiền hỗ trợ vốn 7.700.000.000 
Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 7.187.993.590 

Lãi vay phải trả 8.277.391.566 

Lãi thu từ chuyển nhượng trái phiếu 393.160.102 

Từ 01/01/2024
 đến 31/12/2024

CÔNG TY TNHH MTV CẦU SÀI GÒN
Lợi nhuận được chia 4.500.000.000 

Công ty TNHH BOT cầu Rạch Miễu
Nhận tiền hỗ trợ vốn 30.000.000.000 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 25.000.000.000 

Lãi vay phải trả 3.417.465.753 

CÔNG TY CỔ PHẦN DỊCH VỤ QUẢN LÝ KHAI THÁC CẦU ĐƯỜNG CII
Nhận tiền hỗ trợ vốn 5.000.000.000 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 4.318.589.042 

Lãi vay phải trả 1.157.028.056 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ XÂY DỰNG CẦU ĐƯỜNG BÌNH TRIỆU 

Thu hồi một phần vốn góp đầu tư 24.788.300.000    

Lãi vay phải trả 1.179.607.620 

Chuyển trả tiền hỗ trợ vốn 801.515.821 

CÔNG TY CỔ PHẦN BOT TRUNG LƯƠNG - MỸ THUẬN 
Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 106.063.957.041 

Chuyển tiền hỗ trợ vốn 70.000.000.000 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ NĂM BẢY BẢY
Chuyển tiền góp vốn hợp tác kinh doanh 3.018.910.000.000 

Thu hồi tiền góp vốn hợp tác kinh doanh 798.821.000.000 

Lãi phải thu từ hợp tác kinh doanh 215.045.307.287 

Lãi phải trả từ hợp tác kinh doanh 126.500.000.000 

Lãi vay phải trả 111.373.000.000 

CÔNG TY TNHH MTV BOT TỈNH NINH THUẬN

Chuyển tiền mua trái phiếu 1.200.000.000.000 

Lãi phải thu từ trái phiếu 110.111.917.800 

Nhận tiền mua lại trái phiếu trước hạn 15.000.000.000 

CÔNG TY TNHH MTV HẠ TẦNG TRUNG BỘ
Chuyển tiền hỗ trợ vốn 10.000.000.000 

Thu hồi tiền hỗ trợ vốn 10.000.000.000 

Lãi phải thu từ hỗ trợ vốn 5.796.457 

Bà Nguyễn Mai Bảo Trâm

Nhận tiền hỗ trợ vốn 10.000.000.000 

Lãi vay phải trả 327.843.835 
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Giao dịch cổ phiếu của người nội bộ và người có liên quan của người nội bộ

STT
Người thực 

hiện giao dịch 

Quan hệ với 
người nội bộ 

 

Số cổ phiếu sở hữu 
đầu kỳ 

Số cổ phiếu sở 
hữu cuối kỳ 

Lý do tăng, 
giảm (mua, 
bán, chuyển 

đổi, 
thưởng...) 

Số cổ 
phiếu 

Tỷ lệ 
(%)

Số cổ 
phiếu 

Tỷ lệ 
(%)

1
Đoàn Minh 
Thư

Trưởng Ban 
kiểm soát 200 0,00 700 0,00 Mua/Bán

2
Nguyễn Văn 
Thành

Phó Tổng 
Giám Đốc 150.000 0,00 50.000 0,02 Bán

3
Nguyễn Mai 
Bảo Trâm

Phó Tổng 
Giám Đốc 804.454 0,00 0 0,00 Bán

4
Dương 
Quang Châu

Giám Đốc 
phòng Quản lý 
Dự án Hạ tầng 

CII

90.000 0,00 0 0,00 Bán

5
Trần Thị 
Tuất Ban kiểm soát 5.000 0,00 3.000 0,00 Bán

Giao dịch cổ phiếu của người nội bộ và người liên quan của người nội bộ (từ ngày 
01/01/2024 đến ngày 31/12/2024):

Họ và tên Chức vụ
2024

VND

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

Ông Lê Vũ Hoàng Chủ tịch 0

Bà Trương Thị Ngọc Hải Phó Chủ tịch 0

Ông Lê Quốc Bình Thành viên 0

Bà Nguyễn Mai Bảo Trâm Thành viên 0

Ông Dương Trường Hải Thành viên độc lập 0

Ông Lê Toàn Thành viên độc lập 525.600.000 

Ông Lưu Hải Ca Thành viên 0

Bà Cao Thị Ngọc Vân Thư ký 36.000.000

Cộng 561.600.000

Ban Kiểm soát

Ông Đoàn Minh Thư Trưởng ban kiểm soát 0

Bà Trịnh Thị Ngọc Anh Thành viên 0

Bà Trần Thị Tuất Thành viên 0

Cộng 0

BAN GIÁM ĐỐC

Ông Lê Vũ Hoàng Chủ tịch Hội đồng Quản trị 
chuyên trách

1.749.000.000 

Ông Lê Quốc Bình Tổng Giám đốc 3.754.000.000 

Bà Nguyễn Mai Bảo Trâm Phó Tổng Giám đốc 1.336.344.000 

Ông Nguyễn Văn Thành Phó Tổng Giám đốc 1.713.000.000 

Bà Nguyễn Quỳnh Hương Phó Tổng Giám đốc 2.134.000.000 

Ông Dương Quang Châu Giám đốc dự án hạ tầng 766.500.000 

Bà Nguyễn Thị Thu Trà Giám đốc tài chính 1.864.000.000 

Ông Nguyễn Trường Hoàng Giám đốc phát triển dự án 1.292.000.000 

Ông Lê Trung Hiếu Giám đốc quản lý vốn 1.582.000.000 

Bà Trần Yến Vy Giám đốc hành chính - 
quản trị 1.025.233.571 

Cộng 17.216.077.571

Thù lao và các khoản lợi ích của Hội Đồng Quản Trị, Ban Giám Đốc 
và Ban Kiểm Soát

CÁC GIAO DỊCH, THÙ LAO VÀ CÁC KHOẢN LỢI ÍCH 
CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ, BAN GIÁM ĐỐC VÀ BAN 

KIỂM SOÁT
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ĐÁNH GIÁ CHUNG VỀ TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG NĂM 2025
Năm 2025 không chỉ là một năm đầy thách thức mà còn mang ý nghĩa bản lề đối với CII. Đây là thời điểm quan trọng, khi công ty

đứng trước cơ hội chưa từng có để đầu tư vào các dự án hạ tầng giao thông với quy mô gần 50.000 tỷ đồng – mức đầu tư lớn nhất
trong lịch sử của CII nói riêng và hầu hết các doanh nghiệp đầu tư hạ tầng tư nhân tại Việt Nam nói chung. Nếu triển khai thành công,

những dự án này sẽ thay đổi hoàn toàn vị thế của CII: từ quy mô tài sản, danh tiếng trên thị trường, đến hệ số tín nhiệm trong mắt
các tổ chức tài chính. Đặc biệt, khả năng tiếp cận vốn từ các ngân hàng sẽ được củng cố mạnh mẽ, tạo ra nền tảng vững chắc để CII

mở rộng hơn nữa trong tương lai.

Tuy nhiên, quy mô lớn cũng đồng nghĩa với những thách thức không nhỏ. Công tác chuẩn bị đầu tư, đặc biệt là thu xếp nguồn vốn,
đòi hỏi sự tập trung cao độ và chiến lược rõ ràng. Nắm rõ nhu cầu vốn cũng như tầm quan trọng sống còn trong công tác thu xếp
vốn, ngay từ đầu năm 2025, với nhiều nỗ lực không ngừng nghỉ, CII đã đạt được một bước tiến quan trọng khi được các ngân hàng

lớn chấp thuận chủ trương cấp tín dụng với tổng giá trị lên đến 44.600 tỷ đồng cho dự án Mở rộng cao tốc TP.HCM – Trung Lương –
Mỹ Thuận. Đây sẽ là một trong những dự án trọng điểm, mang tính quyết định đến sự phát triển của CII trong 20 năm tới.

Ban lãnh đạo CII cũng đánh giá rằng giai đoạn 2025-2035 sẽ là “thời kỳ vàng” cho phát triển hạ tầng, khi Việt Nam ngày càng khẳng
định vị thế trên trường quốc tế và nhu cầu hạ tầng trở nên cấp bách hơn bao giờ hết. Nắm bắt cơ hội này, CII tiếp tục đẩy mạnh
nghiên cứu và triển khai các dự án hạ tầng mới, tận dụng tối đa các yếu tố thiên thời – địa lợi – nhân hòa trong tham gia phát triển hạ
tầng giao thông, góp phần thúc đẩy sự phát triển bền vững của đất nước và đem lại lợi ích tối đa cho cổ đông.

Bên cạnh đó, công ty tiếp tục tập trung vào những nhiệm vụ cốt lõi để duy trì sự phát triển bền vững, bao gồm:

• Duy trì vận hành ổn định các dự án BOT cầu đường, đảm bảo nguồn thu vững chắc và tăng trưởng đều đặn.

• Tiếp tục tái cấu trúc và huy động vốn, tối ưu hóa dòng tiền từ các dự án BOT.

• Đẩy nhanh tiến độ pháp lý của các dự án bất động sản, đảm bảo triển khai đúng kế hoạch.

• Tập trung thu hồi vốn và lợi nhuận từ các khoản đầu tư theo nghị quyết của Hội Đồng Quản Trị và Đại Hội Đồng Cổ Đông.
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CÁC HOẠT ĐỘNG CỤ THỂ TRONG NĂM 2025

➢ Hạ tầng cầu đường 

•  CII đặt mục tiêu doanh thu thu phí năm 2025 đạt khoảng 2.712 tỷ đồng, tăng 6%
so với năm 2024, chủ yếu nhờ tăng trưởng lưu lượng giao thông tại các dự án.

•  Đảm bảo vận hành các dự án ổn định và hiệu quả.

➢ Mảng bất động sản:

•  Duy trì vận hành ổn định và đẩy mạnh hoạt động kinh doanh, cho thuê văn phòng
và diện tích thương mại.

•  Tiếp tục hoàn thiện hồ sơ pháp lý của các dự án, bao gồm:

▪ Tháo gỡ vướng mắc pháp lý các dự án tại Khu đô thị mới Thủ Thiêm

▪ Hoàn thiện hồ sơ pháp lý để triển khai thi công dự án NBB3

▪ Đạt được chấp thuận chủ trương đầu tư dự án NBB2

1. Đầu tư, triển khai, vận hành các dự án trong danh mục hiện hữu 

2. Hoạt động nghiên cứu và phát triển các dự án mới: 

Nhằm nắm bắt cơ hội nhanh chóng và duy trì danh mục đầu tư hấp dẫn, CII quyết 
liệt đẩy mạnh công tác nghiên cứu, tham gia đấu thầu và phát triển các dự án 
trọng điểm sau:

➢ Dự án mở rộng cao tốc TP.HCM – Trung Lương – Mỹ Thuận 

Hạng mục Thông tin

Vị trí dự án TP.HCM, tỉnh Long An và Tiền Giang

Quy mô dự án
Dài 95km, rộng 32-41m, 6-12 làn xe, vận tốc
100-120km/h

Tổng mức đầu tư dự kiến (tỷ VND) 39.800

Thời gian chuẩn bị đầu tư và thực hiện
dự án

2024 – 2028

Cơ cấu VCSH tối thiểu/Vốn vay 15% / 85%

•  Dự án mở rộng đường cao tốc TP.HCM – Trung Lương – Mỹ Thuận có tổng mức đầu
tư dự kiến 39.800 tỷ đồng, gấp 1,8 lần quy mô BOT hiện hữu của CII. Đây là dự án trọng
điểm mà CII và các đối tác đã nghiên cứu từ năm 2024. Hiện nay, dự án đã được Bộ
GTVT phê duyệt chủ trương đầu tư theo phương thức PPP, tạo cơ sở pháp lý quan

trọng để triển khai.

•  Những năm qua, lưu lượng giao thông trên tuyến cao tốc TP.HCM – Trung Lương – Mỹ
Thuận liên tục tăng, thường xuyên ùn tắc, đặc biệt vào cao điểm, cho thấy sự cấp thiết của
việc mở rộng tuyến đường và tính khả thi của dự án. Với lợi thế đang vận hành tuyến cao

tốc Trung Lương – Mỹ Thuận, CII sở hữu nguồn doanh thu ổn định, tạo điều kiện thuận lợi
cho việc đánh giá hiệu quả đầu tư mở rộng.

•  Việc đầu tư nâng cấp, mở rộng tuyến đường không chỉ tối ưu hóa việc khai thác toàn tuyến
mà còn củng cố vị thế của CII, đảm bảo nền tảng phát triển bền vững trong hơn 20 năm tới,
đồng thời góp phần quan trọng vào việc hoàn thiện hạ tầng giao thông trong khu vực.

➢ Dự án xây dựng đường trên cao dọc Quốc Lộ 51:

Hạng mục Thông tin

Vị trí dự án Tỉnh Đồng Nai

Quy mô dự án Dài 5,5km, rộng 27m, 6 làn xe, vận tốc 80km/h

Tổng mức đầu tư (tỷ VND) 14.000

Thời gian xây dựng dự án 2026 – 2028

Cơ cấu VCSH tối thiểu/Vốn vay 15% / 85%

•  Dự án xây dựng đường trên cao dọc tuyến Quốc lộ 51 có tổng mức đầu tư khoảng 14.000

tỷ đồng. Đây là dự án trọng điểm mà CII đã chủ động nghiên cứu và đề xuất với tỉnh Đồng
Nai từ cuối năm 2024 dựa trên các quan sát và đánh giá của CII về tiềm năng khai thác mà

dự án mang lại.

•  Hiện nay, vận tải hàng hóa và hành khách trên hành lang TP.HCM – Vũng Tàu phụ thuộc
chủ yếu vào Quốc lộ 51, nhưng nhiều đoạn đã quá tải, thường xuyên ùn tắc. Khi sân bay

quốc tế Long Thành đi vào hoạt động, áp lực giao thông sẽ càng gia tăng. Việc triển khai

tuyến đường trên cao dọc Quốc lộ 51 do đó được kỳ vọng sẽ giải quyết triệt để tình trạng
ùn tắc, đặc biệt tại các nút giao trọng điểm như ngã tư Vũng Tàu và Cổng 11, đồng thời tạo
động lực mạnh mẽ thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội toàn khu vực.
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CÁC HOẠT ĐỘNG CỤ THỂ TRONG NĂM 2025

➢ Dự án phát triển đô thị theo định hướng giao thông công cộng (TOD) tại khu vực Hàng Xanh 
(gọi tắt là dự án TOD Hàng Xanh

Hạng mục Thông tin

Vị trí
Khu vực ngã tư Hàng Xanh, quận Bình Thạnh, 
TP.HCM (có tuyến metro số 3A và metro số 5 
cùng với một số tuyến giao thông công cộng khác)

Tổng mức đầu tư (tỷ VND) 216.000

Thời gian đầu tư dự án 2026 – 2028

Cơ cấu VCSH tối thiểu/Vốn vay và 
vốn huy động khác 10% / 90%

Diện tích dự án 51,4 ha

•  Các mục tiêu chính của dự án:

- Chỉnh trang đô thị, tái định cư tại chỗ cho người dân bị ảnh hưởng, nâng cấp hạ tầng và cải
thiện chất lượng sống.

- Giải quyết triệt để tình trạng ùn tắc giao thông, tăng cường kết nối tại các khu vực trọng
điểm như Hàng Xanh, ngã 5 Đài Liệt Sỹ, cầu Bình Triệu.

- Ứng dụng giao thông xanh và giao thông số nhằm tối ưu hóa việc di chuyển và giảm thiểu
tác động môi trường, triển khai phương tiện vận chuyển không người lái để phục vụ giao

thông và kết nối với giao thông công cộng, tạo ra một môi trường sống hiện đại, tiện nghi,

giúp cư dân cảm thấy thoải mái và thuận lợi khi sinh sống tại khu vực dự án TOD Hàng Xanh.

- Xây dựng các công trình điểm nhấn, chung cư cao tầng, mảng xanh và các công trình công

cộng nhằm nâng cao tính thẩm mỹ và tiện ích đô thị.

- Phát triển không gian đô thị ngầm, khai thác tối đa tiềm năng phát triển để tạo lập trung tâm

vận chuyển công cộng, đồng thời kết nối giao thông công cộng (bao gồm tuyến Metro theo

quy hoạch) và phát triển các khu vực văn hóa, thể thao, y tế, giáo dục, trung tâm thương mại,
dịch vụ.

•  Tháng 3/2025, CII đã ký kết với Arup—tập đoàn tư vấn hàng đầu thế giới—để lập quy hoạch ý

tưởng cho dự án. Với bề dày kinh nghiệm trong các công trình hạ tầng và TOD mang tầm cỡ
quốc tế, CII kỳ vọng Arup sẽ mang đến những giải pháp thiết kế tối ưu, giúp dự án không chỉ
đảm bảo tính khả thi mà còn đạt tiêu chuẩn hiện đại, bền vững, giúp khẳng định uy tín và

năng lực của CII trong việc triển khai các công trình trọng điểm.

•  Theo văn bản 9465/SGTVT-KH của Sở GTVT về đề xuất danh mục dự án đầu tư xây dựng,
nâng cấp, mở rộng và hiện đại hóa các công trình đường bộ hiện hữu theo hình thức hợp
đồng BOT dựa trên Nghị quyết 98/2023/QH15, TP.HCM đang tập trung đẩy nhanh các dự án

trọng điểm nhằm giảm ùn tắc giao thông. Đây là cơ hội lớn để một doanh nghiệp có nhiều
kinh nghiệm trong lĩnh vực hạ tầng giao thông tại Thành phố Hồ Chí Minh như CII tham gia

đầu tư.

•  Hiện nay, CII đang nghiên cứu một số dự án quan trọng tại khu vực Đông Nam và Tây Bắc
của Thành phố – những khu vực cửa ngõ có lưu lượng giao thông dày đặc, thường xuyên

xuất hiện các điểm thắt cổ chai gây ùn tắc. Nổi bật trong số này là hai dự án mang tính chiến
lược: Dự án mở rộng trục đường Bắc – Nam từ Nguyễn Văn Linh đến nút giao Cầu Bà Chiêm

và Dự án cải tạo, nâng cấp Quốc lộ 22. Tuy nhiên, tiến độ các dự án này phụ thuộc vào thủ
tục pháp lý từ cơ quan nhà nước. Trước mắt, CII xem hai dự án này là tiềm năng, tiếp tục
theo dõi và hợp tác với cơ CQNN có thẩm quyền để tìm cơ hội đầu tư.

➢ Các dự án hạ tầng tiềm năng khác được triển khai theo Nghị quyết 98

➢ Các dự án bất động sản mới

Bên cạnh các dự án bất động sản hiện hữu, CII cũng đang tích cực nghiên cứu các dự án bất 
động sản mới, đáp ứng các tiêu chí như sau:

•  Có vị trí chiến lược, nằm trong cùng khu vực với các dự án hạ tầng mà công ty đã, đang và

sẽ triển khai. Việc phát triển bất động sản gắn liền với hạ tầng giao thông không chỉ tối ưu
hóa hiệu quả đầu tư mà còn gia tăng giá trị bền vững cho doanh nghiệp, tạo lợi thế cạnh
tranh trên thị trường.

•  Thuộc các khu vực phát triển kinh tế trọng điểm, nơi có tốc độ đô thị hóa cao, nhu cầu về
nhà ở, văn phòng và dịch vụ thương mại lớn. Điều này đảm bảo tiềm năng khai thác dài hạn
cũng như khả năng tăng trưởng giá trị bất động sản trong tương lai.

•  Kết nối thuận lợi với các thành phố lớn, đặc biệt là các trung tâm kinh tế, công nghiệp và

logistics. Hạ tầng giao thông đồng bộ giúp gia tăng khả năng tiếp cận, thu hút dân cư và

doanh nghiệp, từ đó nâng cao hiệu quả khai thác và tính thanh khoản của dự án.

•  Hướng tới phát triển bền vững, với các yếu tố quy hoạch thông minh, thân thiện với môi

trường, tích hợp không gian xanh, tiện ích hiện đại và hệ thống giao thông công cộng, tạo ra

môi trường sống chất lượng cao cho cư dân và doanh nghiệp.

Với chiến lược này, CII không chỉ tận dụng lợi thế từ danh mục đầu tư hạ tầng giao thông mà

còn mở rộng quy mô trong lĩnh vực bất động sản, nâng cao giá trị doanh nghiệp và đóng góp

vào sự phát triển đô thị bền vững.
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BÁO CÁO TÀI CHÍNH ĐÃ ĐƯỢC KIỂM TOÁN
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2024

Dự án xa lộ Hà Nội
The Hanoi Expressway Project
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VItT NAM 
KY THU ,AT TP.HCM 
	

DOc Ilap - Tu do - Hanh phac 
TAng 12, 152 Dien Bien Phu, Phuong 25, 

Quin Binh Thanh, TP H6 Chi Minh 
DT: 028.3622 1025 Fax: 028.3636 7100 

SO: 4u&./2025/CV-CII 
V/v: giai trinh tang/giam kit qua hoat dOng kinh 

doanh Op nhat ca kiem town cho nam tai chinh 
ket thitc ngay 31/12/2024 

TP. Ha Chi Minh, ngayOS thong (1? nam 2025 

KinlLLIii: - 14 ban Chting khofin Nha nu*c 
- Si? Giao dich Chirng khoin Tp.HCM 

- SO' Giao dich Ching khoin Ha NOi 

Cong ty Co ph'n Dau to Ha tang Ky thu4t Thanh ph6 H6 Chi Minh (CII) giai trinh lgi 

nhu4n sau thug tren Bao coo tai chinh hop nhAt da dugc kiSm town cho nam tai chinh IcSt tit& 

ngay 31 thong 12 nam 2024 nhu sau: 

L9i nhu4n sau thus nom 2024 theo Bao coo tai chinh hop nhAt da dugc kiSm town dat 618 

ty dOng, giam 20 ty' cl6ng (Wang ducrng 3,2%) so vOi s6 lieu cong b6 tren Bao coo tai chinh 

tnrarc kiem toan. 

So yen nam 2023, 19i nhuan sau thug tang dr 370 ty' d6ng len 618 ty dOng, cha yeu do 

Cong ty Co phAn BOT Trung Luang - MST' Thub ("Cong ty du an") troy thanh ding ty con dm 

CII tir Q4/2023. Cu the: 

Loi nhu4n Op dm C6ng ty tang len do hoat d6ng thu phi giao thong caa C6ng ty du 

an. 

Chi phi ban hang va chi phi quan l doanh nghiep tang Wong dng, chit y6u tir chi phi 

hog d6ng dm C6ng ty du an. 

Doanh thu tai chinh giam cha yleu do 19i nhuan tai chinh tir cac lchoan dau to vao 

cong ty du an dugc chuySn thanh lgi nhu4n hoat dOng thu phi giao thong sau khi 

hop that cong ty con. 

Chi ti& v'e boo coo tai chinh hop nhAt cho nam tai chinh kSt thac ngay 31 thing 12 nam 

2024 da dugc IciSm town vui long xem tai website: www.cii.com.vn. 

Trail tong. 

Ncri giri: 
- Nhu tren 
- Ltru: P.TC-KT LE QUOC BINH 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT 

THANH PHO HO CHI MINH 

BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT DA DLYOC KIEM TOAN 

Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

Thanh ph6 H6 Chi Minh, thang 03 nam 2025 
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CONG TY CO PHAN DAU TlY HA TANG i6/ THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban T6ng Giam Too C6ng ty Co phan Dau tu,  Ha tang K9 thuat Thanh pho HO Chi Minh (sau day goi tat 

la "COng ty") de trinh bao cao nay cling vOi Bao cao tai chinh hop nhat cua Cong ty cho nam tai chinh 

Let thuc ngay 31 thang 12 nam 2024. 

H91 DONG QUAN TR!, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC 

Cac thanh vien cua Hoi d6ng Quan tri, Ban Ki6m soat va Ban T6ng Giam d6c C6ng ty da dieu hanh 

C6ng ty trong nam va den ngay lap bao cao nay Om: 

Hoi d6nq Quan tri  

Ong Le VO Hoang 

Ba.  Twang :Thi Ngoc Hai 
Ong Le Qu6c Binh 
1,3a Nguyen Mai Bao Tram 
9ng Duang Tru,Ong Hai 

Ong Le Toan 

Ong Liyu Hai Ca 

Ban Kiem soat 

Ong Doan Minh Thu,  

Ba Trinh Thi Ngoc Anh 
Ba Tran Thi Tuat 

Ban Tong Giam doc  

Ong Le Quoc Binh 

Ba Nguyen Mai Bao Tram 

Ong Nguyen Van Thanh 

Ba Nguyen Quynh Huang 

Ong Duang Quang Chau 
Ba Nguyen Thi Thu Tra 

Ong Le Trung Hieu 

Ong Nguyen Trutyng Hoang 
Ba Tran Yen Vy 

Chu tich 

Pho Chu tich 
Thanh vien 
Thanh vien 

Thanh vien d6c lap 

Thanh vien d6c lap 

Thanh vien 

TrisOng ban ki6rn soat 
Thanh vien 

Thanh vien 

T6ng Giam ciao 

Ph6 Tong Giam doc 

PhO T6ng Giam doc 

Ph6 Tong Giam doc 
Gam doc dy,  an ha tang 

Gam doc tai chinh 
Gam doc quan ly von 

Gam doc phat then clu,  an 

Giam doc hanh chinh - Quan tri 

Nciveyi dai dien theo phap luat 

Nguai dai then theo phap luat cua C6ng ty trong nam va cho den ngay lap bao cao nay la Ong Le au& 
Binh - T6ng Giam doc.  

KIEM TOAN VIEN 

Bao cao tai chinh hop nhat cua COng ty cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 du'oc 
kiem toan bai C6ng ty TNHH Kiem toan Quoc te.  - Thanh vien Hang Kiem toan Quoc to AGN 
International. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (ti6p then) 

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tong Giam doc Cong ty CO trach nhiem lap Bao cao tai chinh hop nhat phan anh mot cach trung 
thvc va hop ljr tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cOng nhu' ket qua hoat 
Ong kinh doanh va tinh,  hinh luau chuyen tin to cho nam tai chinh ket th0c cOng ngay, phu hop vOi 
Chun mvc 	toan, Che dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly CO lien quan den 
viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat. Trong viec lap Bac,  cao tai chinh hop nhat nay, Ban 
Tong Giam doc duoc yeu cau phai: 

• Lu'a chon cac chinh sach ke toan thich hop va ap dung cac chinh sach dO mot cach nh5t quan; 

• Ova ra cac xet down va vac tinh mot cach hop ljt va than trong; 

• Neu ro cac.nguyen tac k6 toan thich hop co duagc tuan thu hay khong, co nhang ap dung sai lech 
trong yeu can &roc cong bo va giai thich trong Bao cao tai chinh hop nhat hay khOng; 

• Lap Bao cao tai chinh hop nhat tren co sg hoat dOng lien tuc 	truomg hop khong the cho rang 
Cong ty se tiep tuc hoat dOng kinh doanh; va 

• Thiet ke va thvc hien he thong kiem soat not bO mot cach hCru hieu cho muc dich lap va trinh bay 
Bao cao tai chinh hop nhat hop ly nham han the raCii ro va gian 

Ban TOng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem dam bao rang s6 1.4 toan duoc ghi chep mot cach pht) 
hop de phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cCia Cong ty ,& bat,kji thOi diem nao va dam bao 
rang Bao cao tai chinh hop nhat tuan thp Chu5n MIX ke toan, Che dO kb' toan doanh nghiep Viet Nam 
va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat. Ban Tong 
Gam doc cOng chiu trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thvc hien cac (Dien phap 
thich hop de ngan chan va Oat hien cac hanh vi gian Ian va sai pham khac. 

Ban Tong Giam doc xac nhan rang Cong ty da tuan thu cac yeu cau neu tren trong viec lap Bao cao tai 
chinh hop nh5t. 

Thanh ph6 HO Chi Minh, ngay 03 thang 03 nam 2025 
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pA tioNNGTNyH  irs ANHI  E GI OI\K!Enn TORN ou6c TE 

C

HI HA  

since 2001 

Lau 4, toa nha Hai Au TIC, 398 Twang San 

Phuang 4, Quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh 

T : (+84 28) 7303 2007 

S6: 2048/2025/BCKT-ICPA.SG 

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 

QuY Co dOng 

Hoi d6ng Quan tr.! va Ban T6ng Giam d6c 

Cong ty Co phan Dau tu' Ha tang K9 thuat Thanh pho H6 Chi Minh 

ChOng tOi d5 kiem toan bao cao tai chinh hop nh5t kern theo cua COng ty Co ph5n D5u tu' Ha tang K9 

thu5t Thanh ph6 H6 Chi Minh (sau day goi tat la "Gong ty"), &Ego lap ngay 03 thang 03 nam 2025, to 

trang 4 den trang 99, bao gom Bang can d6i Ice toan hap nh5t tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao 

ket qua hoat d6ng kinh doanh hap nhat, Bao cao ILyu chuyen tien te hap nh5t cho nam tai chinh ket 

th0c cOng ngay va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hop nhat. 

Trach nhiem cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiem lap va trinh bay trung thtyc va hop ly bao cao tai chinh 

hop nhat theo chuan rntyc ke toan, the dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 

lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat va chiu trach nhiem ye kiem soat not b6 

ma Ban Tong Gam doc xac dinh la can thiet de dam bao viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hap 

nh5t khong co sai sot trong y6u do gian Ian ho5c nh5m 

Trach nhiOn cua Ki6m toan vien 

Trach nhiem cua chung tOi la dua ray kien ve bao cao tai chinh hap nh5t clya tren ket qua cua cuOc 

kiem toan.. Chung toi da tien hanh kiem toan theo cac chuan mtyc kiem toan Viet Nam. Cac chuan ITILEC 

nay yeu cau chung toi tuan thu chu5n mu'c va cac quy dinh ye dao dCfc nghe nghiep, lap kb hoach va 

thiic hien cuOc kiem toan de dat &roc sir],  dam bao hop ly ve viec lieu bao cao tai chinh hop nhat cua 

COng ty co can sai sat trong yeu hay khOng. 

Cong viec kiem toan bao gorn thu,c hien cac th6 tuc nh5m thu thap cac b5ng chung kiem toan ve cac 

so liOu va thuyet minh ten bao cao tai chinh hop nh5t. Cac th0 tuc kiem toan du'ac 	chqn du'a tren 

xet_doan cua kiem toan vien, bao gorn danh gia rui ro c6 sai sot trong yeu trong bao cao tai chinh hop 

nhat do gian Ian ho5c nharn Ian. Khi,thcfc hien danh gia cac 	ro nay, kiem toan vien d5 xem xet kiem 

soat not 	cua Cong ty lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hap nhat trung thcpc. hop 

ly nh5m thiet ke cac th0 tuc kiem toan ph0 hop vai tinh hinh thiyc te, tuy nhien khong nham muc dich 

du'a ray kien v6 hieu qua cua kiem soat not b6 cua Cong ty. COng viec kiem toan cOng bao 	danh 

gia tinh thich hop 	cac chinh sach ke toan &roc ap dung va tinh hop ly cua cac utc tinh ke toan 

cua Ban T6ng Giam d6c cOng nhu' danh gia viec trinh bay tong the bao cao tai chinh hop nh5t. 

Chung toi tin tu,Ong rang cac bang chCyng kiem toan ma chOng toi da thu thap du'ac la d5y du va thich 

hop lam ca so' cho y kien kiem toan cua chOng toi. 

Y ki6n cua Ki6m toan vien 

Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thcfc va hop ly, tren cac khia 

canh trong y6u, tinh hinh tai chinh hop nh5t cua COng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cung nhu' ket 

Ong kinh doanh hop nhet va tinh hinh Iu'u chuyen tien te hop nh5t cho nam tai chinh ket th0c 

0 hop vai chuan mu'c ke toan, the dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh 

uan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat, 

Wang Xuan Tmo,ng 

Giam doc Chi nhanh 

Giay chOing nhan clang ky hanh nghe 

kiem toan so 1741-2023-072-1 

Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay 03 thang 03 nam 2025 

INTERNATIONAL AUDITING COMPANY LIMITED - SAIGON BRANCH 

Website: www.icpa.vn  I Email: saigon@icpa.vn  

A member firm of AGN International 
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Kinh  

Wang Giang Thach 

Krem toan vier' 

Giay chtYng nhan clang ky hanh nghe 

kiem toan s6 2178-2023-072-1 



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH 
Mau B 01 - DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN HgP NHAT 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 

TAI SAN 
Ma 

s6 

Thuy6t 

minh 31/12/2024 

Dan 	VND 

01/01/2024 

A. TAI SAN NGAN HAN 100 8.549.165.025.508 6.910.759.134.552 

I. Tien va cac khoan twang du,cang 

ti6n 110 V.1 1.351.810.461.900 1.200.711.815.688 

1. Tien 111 335.408.258.888 1.032.846.018.714 

2. Cac khoan tuang dung tien 112 1.016.402.203.012 167.865.796.974 

II. Dau tu,  tai chinh ngan han 120 V.13 1.008.047.698.384 996.184.918.187 

1. Chung khoan kinh doanh 121 250.324.551.138 1.010.346.842.091 

2. Du' phOng giam gia chu ng khoan 

kinh doanh 122 (61.897.927.638) (23.757.402.091) 

3. Deu tu' nam giCy den ngay dao han 123 819.621.074.884 9.595.478.187 

III. Cac khoan phai thu ngan flan 130 3.769.489.713.488 4.059.839.397.641 

1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.2 663.416.373.513 485.055.573.511 

2. Tra tuft cho ngithi ban ng6n han 132 V.3 484.826.778.378 221.878.941.878 

3. Phai thu ye cho vay nOn han 135 V.4 1.649.233.130.606 1.583.396.361.499 

4. Phai thu ngan han khac 136 V.5 1.242.445.322.744 1.931.042.766.181 

5. Dky phOng phai thu nOn han 

khO d6i 137 V.6 (270.431.891.753) (161.534.245.428) 

Iv. Hang ton kho 140 V.7 2.294.473.840.247 581.771.928.736 

1. Hang ton kho 141 2.294.750.070.138 589.049.544.014 

2. Du' phOng giam gia hang ton kho 149 (276.229.891) (7.277.615.278) 

V. Tai san ngin han khac 150 125.343.311.489 72.251.074.300 

1. Chi phi tra trutc ng6n han 151 V.8 6.854.805.076 13.771.108.372 

2. Thue GTGT dt.Y6c khau trt:y 152 115.638.852.042 55.920.799.367 
3. Thue va cac khoan khac phai thu 

Nha nubc 153 V.18 2.849.654.371 2.559.166.561 

Cac thuyet minh dinh kern la mOt bO phan hap thanh ctia Pao cao tai chinh hop nhcit nay 	 4 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 01 - DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tai ngay 31 thang 

Ma 
TAI SAN 	 SO 

HgP NHAT (tier) then) 

12 nam 2024 

Thuy6t 

minh 	31/12/2024 

Dan vi: VND 

01/01/2024 

B. TAI SAN DAI HAN 200 28.122.248.202.723 26.273.335.381.846 

I. Cac khoan phai thu dai han 210 2.069.224.088.434 3.035.483.120.236 

1. Phai thu dai han cLia khach hang 211 908.837.368 

2. Phai thu ye cho vay dai han 215 V.4 13.808.085.726 967.300.000.000 

3. Phai thu dai han khac 216 V.5 2.054.507.165.340 2.068.183.120.236 

II. Tai san co dinh 220 16.263.338.169.250 16.400.231.458.036 

1. Tai san c6 dinh hCiu hinh 221 V.9 380.121.560.454 25.381.438.029 

- Nguyen gia 222 547.753.567.267 114.235.125.600 

- Gia tri hao mon lay ke 223 (167.632.006.813) (88.853.687.571) 

2. Tai san c6 dinh vO hinh 227 V.10 15.883.216.608.796 16.374.850.020.007 

- Nguyen gia 228 20.245.943.067.906 20.076.590.795.992 
- Gia tri hao mon lay ke 229 (4.362.726.459.110) (3.701.740.775.985) 

III. Bit d4mg san dau tu' 230 V.11 733.586.384.349 903.617.365.294 
- Nguyen gia 231 824.961.738.501 965.855.031.925 

- Gia tri hao mon luy ke 232 (91.375.354.152) (62.237.666.631) 

IV. Tai san da dang dai Flan 240 2.716.021.811.146 546.874.011.189 
1. Chi phi xay dung ca ban do dang 242 V.12 2.716.021.811.146 546.874.011.189 

V. Diu tu' tai chinh dai han 250 V.13 1.023.929.220.000 1.199.580.743.205 
1. Diu tu' vao cOng ty lien doanh. 

lien ket 252 827.679.462.022 

2. Bau 	gap von vao dan vi khac 253 897.617.650.000 243.589.711.183 

3.  Du phong cfau tu,  tai chinh dai han 254 (24.688.430.000) (22.688.430.000) 

4.  Dau tu,  na'm gifr ci4n ngay ciao han 255 151.000.000.000 151.000.000.000 

VI. Tai san dai han khac 260 5.316.148.529.544 4.187.548.683.886 
1. Chi phi tra tarac dai han 261 V.8 4.035.509.540.115 3.136.587.282.781 
2. Tai san thue thu nhap hoan lai 262 V.14 409.633.091.738 247.862.830.518 

3. 	Lai the thuang mai 269 V.15 871.005.897.691 803.098.570.587 

TONG CONG TAI SAN 

(270 = 100 + 200) 
270 36.671.413.228.231 33.184.094.516.398 

Cac thuyet minh dinh kern /a mot b6 phan hop thanh ccia bac car) tai chinh hop nha't nay 	 5 
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CONG TY CO PHAN iDAU Tlf HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 01 - DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN 

Tai ngay 31 thang 

Ma 
NGUON VON 	 so 

HgP NHAT (tiep theo) 

12 nam 2024 

Thuyet 

minh 	31/12/2024 

Dan vi: VND 

01/01/2024 

C. NO PHAI TRA 300 27.547.027.570.872 24.678.766.295.450 

I. No' ngan han 310 8.961.342.196.450 8.144.174.339.900 

1. Phai tra ngutei ban nghn han 311 V.16 682.485.544.877 587.065.804.156 

2. Ngutfi mua tra tin trutt nghn han 312 V.17 158.304.542.009 349.690.565.769 

3. Thug va cac khoan phai n6p 

Nha nutec 313 V.18 85.688.250.218 72.329.914.053 

4. Phai tra ngut,i lao Ong 314 53.224.659.798 42.941.345.983 

5. Chi phi phai tra nghn han 315 V.19 190.700.785.543 176.304.286.119 

6. Doanh thu chu'a thut hien nghn han 318 339.686.665 291.660.606 

7. Phai tra ngan han khac 319 V.20 2.203.461.069.298 2.036.309.484.352 

8. Vay va ng thug tai chinh nghn han 320 V.21 4.912.233.984.717 4.848.246.634.880 

9. Du phOng phai tra nghn han 321 V.22 637.587.891.467 4.975.350.600 

10. Qu9 khen thu'Ong, ph6c101 322 37.315.781.858 26.019.293.382 

II. No,  dai han 330 18.585.685.374.422 16.534.591.955.550 
1. Doanh thu china thut hien dai han 336 7.420.964.063 18.183.213.314 
2. Phai tra dai han khac 337 V.20 42.964.620.348 2.279.028.892.186 

3. Vay va ng thug tai chinh dai han 338 V.21 15.434.189.701.462 14.037.633.937.872 
4. Trai phieu chuyen dOi 339 V.23 2.827.214.322.278 
5. Thug thu nhap hoan lai phai tra 341 V.14 270.424.635.641 199.745.912.178 

6. Du' phong phai tra dai han 342 3.471.130.630 

D. VON CHU SO' FICTU 400 9.124.385.657.359 8.505.328.220.948 

I. Wm 	s& 410 V.24 9.124,385.657.359 8.505.328.220.948 
1. Von gop dia chu sa hau 411 3.197.524.130.000 3.183.648.130.000 

- C6 phieu ph6 thOng c6 quyen bi4tr 

quyet 411a 3.197.524.130.000 3.183.648.130.000 
2. Thang du' von co phhn 412 387.336.668.802 387.336.668.802 
3. Von khac cita chu so,  htlu 414 6.660.084.447 6.660.084.447 
4. Qu9 dau 	phat tri6n 418 311.139.047.276 300.071.938.881 
5. Lai nhuan sau thug china phan phoi 421 2.124.794.696.523 2.438.402.693.582 

- Lo/ nhudn sau thug chu phdn ph6i 

lay ke den cueii nam truck 421a 1.986.865.245.709 2.261.769.979.859 
- Lai nhudn sau thud chu'a phan ph6i 

nam nay 421b 137.929.450.8/4 176.632.713.723 
6. 	Lai ich c6 d6ng khong kiem scat 429 3.096.931.030.311 2.189.208.705.236 

TONG CONG NGUON VON 

(440 = 300 + 400) 
440 36.67 

,c\-3  
33.184.094.516.398 

CO 

TO, 

11 

At 

  

Alp 

 

;1) 

HO HO 

       

       

Nguyen Thi Thanh Hu'o'ng 	Ly Huynh Treic Giang 
Nguse,i lap bieu 	 Ke toan tru,o,ng 

  

Le Qu6c Binh 
Tong Giam doe 

Ngay 03 thang 03 nam 2025 

Cac thuye't minh Binh kern la mot b6 phan hgp thenh cua Liao cao tar chinh hgp nh6t nay 	 6 



01 VI.1 3.182.495.930.678 3.195.316.563.683 

02 VI.1 154.752.974.558 105.606.623.638 

10 VI.1 3.027.742.956.120 3.089.709.940.045 

11 VI.2 1.363.536.334.642 1.934.641.230.864 

20 

21 	VI.3 

22 	VI .4 

23 

24 V.13 

25 VI.5 

26 VI.6 

30 

31 	VI .7 

32 VI.8 

40 

50 

51 	VI.9 

52 V.14 

1.664.206.621.478 

1.132.887.018.819 

1.530.082.740.833 

1.299.557.806.901 

120.527.827 

83.761.287.417 

543.236.178.170 

640.133.961.704 

13.492.308.602 

60.166.246.830 

(46.673.938.228) 

593.460.023.476 

75.509.656.139 

(100.335.078.622) 

1.155.068.709.181 

1.524.757.721.553 

1.660.256.933.884 

1.314.472.998.728 

(20.379.128.622) 

79.931.706.748 

468.374.365.569 

450.884.295.911 

9.143.949.530 

33.076.603.530 

(23.932.654.000) 

426.951.641.911 

62.786.976.760 

(5.787.605.430) 

60 	 618.285.445.959 
	

369.952.270.581 

61 	 257.224.236.024 
	

178.239.051.119 

7 CoNG TY 

Co.PHAN DAL) Tlf 
HA TANG KY THUAT 

THANH PHO 

H6 CHI MIN 

CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

      

Mau B 02 - DN/HN 

         

         

BAO CAO KET QUA HOAT KING KINH DOANH HOP NHAT 

Cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

Dan vi: VND 

Ma Thuyet 

CHI TIEU 
	

so minh 
	

2024 
	

2023 

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich 

vu 

2. Cac khoan giam tru doanh thu 

3. Doanh thu thuin y6 ban hang va cung 

cap dich vu (10 = 01 - 02) 

4. Gia ye -) hang ban s  

5. Lai nhuan 	ye ban hang va cung 

cap dich vu (20 = 10 - 11) 

6. Doanh thu hoat Ong tai chinh 

7. Chi phi tai chinh 

- Trong de): Chi phi 15i vay 

8. Phan raii(16) trong cOng ty lien doanh, lien 

ket 

9. Chi phi ban hang 

10. Chi phi quan ly doanh nghiep 

11. Lai nhuan thuan tu' hoat Ong 

kinh doanh 

[30 = 20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26)] 

12. Thu nhap khac 

13. Chi phi khac 

14. L6 khac (40 = 31 - 32) 

15. T6ng 191 nhuan ke toan triroc thus 

(50 = 30 + 40) 

16. Chi phi thus TNDN hien hanh 

17. Thu nhap thus thu nhap doanh nghiep 

18. Loi nhOn sau thus thu nhap doanh 

nghiep (60 = 50 - 51 - 52) 

19. Lai nhuan sau thus cCia co dung cCia 

Cong ty me 

20. Lgi nhuan sau thus cue co dOng khong 

kiem soat 

21. Lai co,  ban tren co phieu 

22. Lai suy giam tren c6 phieu 

62 	 361.061.209.935 

70 VI.10 

71 	VI.11 

191.713.219.462 

583 

637 

Nguyen Thi Thanh Hwang 	Ly Huynh Truc Giang 
	

Le Quoc Binh 
Ngu,o1 lap Weil 	 Ke toan trweyng 

	
Tong Giam d6c 

Ngay 03 thang 03 nam 2025 

Cac thuyet minh dinh kern is mOt bO ph$n hap thanh cOa bao cao tai chinh hgp nh6t nay 	 7 



CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG 16/ THUAT THANH PHO HO CHI MINH Mau B 03 - DN/HN 

BAO CAO LOU CHUYEN 
(Theo phuong phap 

Cho nam tai chinh ket that ngay 

CHI TIEU 

TIEN TE HOP NHAT 

gian tiap) 
31 thang 12 nam 2024 

Ma 

so 	 2024 

Don vi VND 

2023 

I. 	LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG KINH DOANH 

1. Lai nhOn tripo,c thu6 01 593.460.023.476 426.951.641.911 

2. Di6u chinh cho cac khoan 

Khau hao TSCD. bat (ging san dau tu,  va phan 

b6 lai the thtyang mai 02 983.820.163.237 692.696.408.253 

Cac khoan thy phong 03 71.156.708.080 133.124.353.878 

Lai tir host dOng dau tu,  05 (760.320.008.546) (1.407.476.484.193) 

Chi phi lai vay 06 1.398.402.264.296 1.484.400.218.224 

Cac khoan dieu chinh khac 07 (255.591.495.173) 67.264.055.478 it 
3. 	Lai nhOn tip host d6ng kinh doanh tru,Cfc 

thay d6i von Iu'u d6ng 08 2.030.927.655.370 1.396.960.193.551 

Giam cac khoan phai thu 09 499.548.140.160 353.315.627.749 

(Tang)/giam hang ton kho 10 (88.651.106.279) 996.383.922.799 

Giam cac khoan phai tra (Khong ke lai vay 

phai tra, thue thu nhap doanh nghiep phai 

n6p) 11 (52.721.801.587) (1.360.620.628.700) 

Tang chi phi tra truck 12 (52.004.925.903) (95.159.116.280) 

Giam/(tang) chCyng khoan kinh doanh 13 144.544.352.136 (394.770.802.091) 

Tien lai vay da tra 14 (1.892.176.247.186) (1.908.718.401.598) 

Thue thu nhap doanh nghiap da n6p 15 (96.949.186.947) (108.167.000.650) 

Tien chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 17 (20.181.670.603) (20.010.495.311) 

Luau chuy6n ti6n thuAn tip hot d6ng kinh 

doanh 20 472.335.209.161 (1.140.786.700.531) 

II. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG DAU TU' 

1. Tien chi de mua sam, xay Ong TSCD va cac 

tai san dai han khac 21 (411.292.592.793) (476.865.472.641) 

2. Tien thu tix thanh ly, nhuang ban TSCD va 

cac tai san dai han khac 22 7.174.024.588 655.454.546 
3. Tien chi cho vay, mua cac tong cu no/ cua 

dan vi khac 23 (3.521.137.830.314) (3.136.044.795.179) 
4. 	Tien thu hoi cho vay. ban lai cac cOng cu nq 

cua dan vi khac 24 2.015.442.284.749 2.364.968.074.330 
5. Tien chi (Tau 	gOp von vao dan vi khac 25 (415.950.952.316) (108.778.484.538) 
6. Tien thu h6i dau 	gbp von vao don vi khac 
7. Tien thu lai cho vay, co tiro va loi nhuan du'oc 

26 4.928.478.849 1.194.066.685.429 
AI 

di 
chia 27 262.560.278.417 536.420.579.450 

Lu'u chuy6n ti6n thui'n tip hog Ong dAu tu' 30 (2.058.276.308.820) 374.422.041.397 

Cac thuyet mink dinh kern 0 mot b() phan hop thanh cua bao cao tai chinh hop nhat nay 	8 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 03 - DN/HN 

BAO CAO LIM CHUYEN TIEN TE HcYP NHAT (tiep theo) 

(Theo phuong phap gian tiep) 
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

Dan vi: VND 

Ma 

CHI TIEU 	 so 
	

2024 	 2023 

III. LU'U CHUYEN TIEN TI.Y HOAT HONG TAI CHINH 

1. Tien thu tir phat hanh có phieu, nhan von 

gop cua ch6 sde hau va tai phat hanh có 

phieu qu9 	 31 
	

13.136.200.000 

2. Tien thu tir di vay va hgp tac dau ter 	 33 
	

9.222.327.120.289 

3. Tien tra ng g6c vay 	 34 
	

(6.991.008.517.095) 

4. CO tCrc, Igi nhuan da tra cho chu sae hau 	36 
	

(507.415.057.323) 

Lu'u chuyen ti6n thuan tix hoat dOng tai 	40 

chinh 
	

1.737.039.745.871 	1.691.333.507.923 

Lu'u chuyen ti6n thuan trong nam 

(50 = 20 + 30 + 40) 

Tien va twang du'o'ng ti6n dau nam 

Tien va tux:mg dimeng tien cuoi nam 

(70 = 50 + 60) 

Nguyen Thi Thanh Hwang 	 HuSinh Trtic Giang 
	

Le Quoc Binh 

Ngutei lap bieu 	 Ke toan trtrang 
	

T6ng Giam cloc 

Ngay 03 thang 03 nam 2025 

563.766.994 197 

16.840.849.335.024 

(15.474.451.321.708) 

(238.831.499.590) 

924.968.848.789 

275.742.966.899 

.200.711.815.688 

Cac thuyet minh Binh kern is mOt bt phan hop thanh cOa bac,  cao tai chinh hop nh6t nay 	 9 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HO'P NHAT 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT 

Hinh thin sey him von 

COng ty Co phan Dau tu,  Ha tang K9 thuat Thanh pho HO Chi Minh (sau day gpi tat la "COng 

ty") la cong ty co phan du,gc thanh lap va hoat clang theo Giay chCfng nhan clang ky kinh doanh 

so 0302483177 do SO' ke hoach va Bau tu' thanh phO H6 Chi Minh cap Can d6u ngay 24 thang 

12 nam 2001 va dieu chit-1h Can thC.i,  36 ngay 28 thang 11 nam 2024 v'e viec tang von di6u le cua 

Cong ty. 

Von dieu le cua Cong ty la 3.197.524.130.000 dOng, chia thanh 319.752.413 co phan, menh 

gia mat CO phan la 10.000 (fang. 

Tru so,  chinh cua COng ty dat tai tang 12, 152 Dien Bien Ph6, Phu'ang 25, Quan Binh Thanh, 

Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Ten giao dich bang Tieng Anh cua Cong ty: Ho Chi Minh City Infrastructure Investment Joint 

Stock Company, ten viet tat la: C.I.I. 

Co phieu cua COng ty hien dang niem yet tai SO' Giao dich ChCyng khoan Thanh pho Ho Chi 

Minh, ma co phieu: CII. 

T6ng so nhan vien cCia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 

01 thang 01 nam 2024 Ian luat la khoang 570 ngu,o'i va 460 ngu'ai. 

Linh vu'c kinh doanh 

Cong ty kinh doanh trong nhieu linh vu,c khac nhau. 

Nganh ngh6 kinh doanh va hoat Ong chinh 

Nganh nghe kinh doanh chinh cCia COng ty la dau 	xay dung, khai thac, kinh doanh ha tang 

k9 thuat do thi theo phuang thCfc hap dong xay Ong - kinh doanh - chuyen giao (B.O.T); hap 
dong )(ay dung - chuyen giao (BT); kinh doanh bat clang san; thu,c hien thu phi giao thong 

&rang ba; san xuat, mua ban cac thiet bi chuyen dOng trong linh vu,c thu phi giao thong va )(ay 

cityng; )(ay dung cong trinh dan dung, cong nghiep, cong trinh giao thong. 

Hoat clang chinh cua COng ty trong ky la dau tu' xay dung, khai thac, kinh doanh ha tang k9 
thuat dO thi theo phu'ang thi:rc hap clang xay dung - kinh doanh - chuyen giao (B.O.T); hap 

dong xay dung - chuyen giao (BT); thcrc hien,  thu phi giao thong &fang ba; kinh doanh bat 

Tang san; thi cong xay dung; khai thac san xuat da, gach; mua ban vat tu' xay dung, cho thue 

may mac thiet bi; cung cap dich vu thu phi giao thong; cung cap thiet bi, lap dat va duy tu tram 

thu phi giao thOng; trong cay xanh; cung cap dich vu cham sac va duy tri canh quan; dau tu' va 

quail ly cac cOng ty con, cOng ty lien doanh, lien ket. 

Chu ky san xuAt, kinh doanh thong thipeyng 

Chu ky san xu6t kinh doanh cua hopt Ong dau tu' va kinh doanh bat Tang san cua COng ty bat 
dau 	thai diem xin giay phep dau tu', thu'c hien giai phang mat bang, )(ay du-mg ca ban cho 
den thai diem hoan thanh du'a vao six dung. Do vay, chu ky san xuat kinh doanh thong thu,ang 

cua m6i du' an iyac tinh trong yang 60 thang. 

Chu ky san xu6t, kinh doanh cua cac hoat clang khac cua Cong ty thong thuang duigc thcyc 

hien trong thai gian khOng qua 12 thang. 

10 
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CONG TY CO PHAN DAU TlY HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh '<et thlic ngay 31 thang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (ti6p theo) 

Dac diOm hoat Ong cua Cong ty trong nam tai chinh co anh hwoong den bac,  cao tai 
chinh hcfp nhat 

Trong nam, COng ty da thyc hien cac giao dich tai c'au truc quan trong nhu' sau: 

Nang ty le s& him trong Cong ty Co phan Dau ft" Nam Bay Bay ("NBB") c16 nam quy4n kie'm 
soat 

Vao ngay 18 thang 03 nam 2024, C6ng ty thyc hien mua them c6 phieu NBB, nang t9 le so' 

hG'u truc tie!) tt:F 37,53% len 39,62%. COng vai viec sey him gian tiep thong qua cong ty con -

Cong ty CO phan Xay dyng Ha tang CII ("CIIEC") vai t9 le nam giO,  la 12,02%, tong ty le quy'en 
bleu quyet cua tap doan trong Cong ty NBB tai ngay 18 thang 3 nam 2024 la 51,63%, do vay 

NBB tix cong ty lien ket trey thanh cong ty con cua C6ng ty ke 	ngay nay. 

Tai c6u truc danh muc ciau ttt trong not b6 tap croan 

Ngay 04 thang 11 nam 2024, Cong ty TNHH MTV Day tu,  Kinh doanh Dia 6c La Gia dugc doi  
ten thanh C6ng ty TNHH MTV Thugng mai va Dau tu' CII ("CII Invest"). Ngay 17 thang 12 nam  

2024, COng ty thu'c hien thu h6i von cfau tu' trong cong ty con vai so tien la 500.000.000.000 	
'F 

dOng. Von dieu le cua COng ty CII Invest Om ttIF 751.300.000.000 dong xuong con 	i") 
251.300.000.000 clang. -19 le so,  liCyu cua Cong ty trong cong ty con nay khong thay dOi. 	 Ti 

Ngay 12 thang 11 nam 2024 COng ty da chuyen nhugng Cong ty TNHH MTV Dich vu Ha tang 

CII cho COng ty CII Invest. Ngay 02 thang 12 nam 2024, COng ty con nay da clOi ten thanh 

Cong ty TNHH MTV Dich vu va Day tty CII (''Cll Service"), clang thol tang von till,  10 t9 (long len 
1.220.000.000.000 Tong. 

Ngay 09 thang 12 nam 2024, C6ng ty thyc hien thu hal von (IL tu' trong Cong ty TNHH MTV 

Khu Bac Thu Thiern ("KBTT") vai s6 tier) 925.000.000.000 clang, von dieu le cua Cong ty KBTT 
giam tiF 1.265.000.000.000 dong xuong con 340.000.000.000 dOng. -19 le so' hay cua COng ty 
trong cOng ty con nay khong thay dol. 

TO' ngay 8 thang 12 nam 2024 den ngay 24 thang 12 nam 2024, COng ty da chuyen nhugng 

17.176.736 c6 phieu Cong ty NBB cho COng ty CII Invest vai tong gia tri la 387.210.394.200 

dOng. Giao dich duigc thyc hien qua san theo phyang thCFc khap lenh. Sau giao dich chuyen 

nhu'a'ng, t9 le so" hay tru'c tiep cua Cong ty trong NBB la 45,90% va t9 le so' hiFu gian tiep 
thong qua COng ty CII Invest la 17,15%. 

dl  

TO,  ngay 17 thang 12 nam 2024 den ngay 23 thang 12 nam 2024, Cong ty da chuyen nhu'a'ng 

5,8 they c6 phieu COng ty CO phan Dau tu' Cau clu,o'ng CII ("CII B&R"), tuang t:Fng vai t9 le so' 
hG'u la 3,01% cho Cong ty CII Invest vol tong gia tri la 369.460.000.000 dong. Giao dich cong 
duvc thu,c ,hiOn qua san theo phyang thu'c khap lenh. Sau giao dich chuyen nhu 	so' gng, t9 le  

hO'u tryc tiep cua COng ty trong CII B&R la 51,83% va t9 le so' hCFu gian tiep thong qua COng ty 
CII Invest la 3,01%. 

Ngay 25 thang 12 nam 2024, Cong ty thyc hien thu hOi von d6u tu' trong Cong ty TNHH Day tu' 

Cao oc Dien Bien PhO ("OBI") vai s6 tin la 800.020.000.000 Tong. Von dieu le cua COng ty 
OBI giArn ti:F 1.000.020.000.000 dOng xuong can 200.000.000.000 clang. T9 le so' hQ'u cua 
COng ty trong cOng ty con nay khOng thay dOi. 

Cac giao dich tai c6u trOc neu tren duvc thyc hien theo Nghi Quyet s6 99/NQ-HDQT (NK 
2022-2027) dm HOi dong Quan tri Cong ty ngay 25 thang 10 nam 2024 v6 chu truang tai c6u 
trOc cac danh Ml.JC d'aUtu,  giCra Cong ty me va nhorn cac Cong ty con trong tap doan. Cac giao 
dich nay khong larn, thay 	t9 le s& horn cua tap doan trong cac cong ty con, kh6ng anh 
hu'o'ng den quyen kiem soat cua tap doan doi vai cac cong ty con nay. Sy thay dOi t9 le so' hay 
tru'c tiep va gian tiep trong cac cong ty con do tai Cau truc ducyc trinh bay tai phan c6u truc 
doanh nghiep dutvi clay: 

11 



11111•1110111111111111•111•11 111111111 l••11111111•1 l• 
CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY" THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

            

MAu B 09 - DN/HN 

             

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tat chinh '<et thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (tiep theo) 

Cau truc doanh nghrOp 

Dau tu' tru'c tiep 

31/12/2024 	 01/01/2024  

	

Tjt le 	Tji 10166 ich 	Tct le 	-1- / le Igi ich  

	

bieu 	 Sa hall SO' hau 	bieu 	Sde hau Sde hCru 

	

quyet 	TOng 	tr(fc 	gian 	quyet 	Tong 	tryc 	gian Nai thanh 

	

nam git) 	t9 le 	tiep 	tgp nam giir 	ty' le 	tiep 	tiOp lap va 

	

(%) 	(%) 	(%) 	(%) Ten cOng ty 

Cac cond ty con  

1. COng ty CO phan Dau to 

Cau dtygrig CII ("CII B&R") 

2. C6ng ty CO phan Dau tu' 

Nam Bay Bay ("NBB") 

3. C6ng ty TNHH MTV Khu 

Bac Thu Thiem ("KBTT") 

4. COng ty TNHH Dau tu' Cao 

6c Dien Bien Phu ("OBI") 

5. C6ng ty TNHH MTV 

Thirang mai va Dau tu' CII 

(ten ca: COng ty TNHH MTV 

flau to Kinh doanh Dia 6c LU' 

Gia) ("CII Invest") 

6. Cong ty CO phan Dau to 

va Xay dung Cau dutyng 

Binh Trieu 

7. COng ty TNHH DO thi xanh 

Sai G6n Long Khanh 

54,84% 54,84% 51,83% 3,01% 

63,05% 63,05% 45,90% 17,15% 

100% 100% 100% 0,00% 

100% 100% 100% 0,00% 

100% 100% 100% 0,00% 

97,68% 97,68% 97,68% 0,00% 

95,00% 95,00% 95,00% 0,00% 

(%) (%) (%) (%) 

54,84% 54,84% 54,84% 0,00% 

49,54% 48,26% 37,52% 10,74% 

100% 100% 100% 0,00% 

100% 100% 100% 0,00% 

100% 100% 100% 0,00% 

98,85% 98,85% 98,85% 0,00% 

95,00% 95,00% 95,00% 0,00% 

Tp. HO Chi Kinh doanh bat Ong san 

Minh 

Tp. HO Chi Dau to ha tang kji thuat 

Minh 

Tp. HO Chi Kinh doanh bat dOng san 

Minh 

hoat dOng Hoat dOng chinh 

Tp. Ho Chi Dau to vao cac du' an cau dithng 

Minh 

Tp. HO Chi Kinh doanh bat dOng san 

Minh 

Tp. HO Chi Dau to vac du' an xay dung ha 

Minh 	tang kji thuat trong khu dO thi mai 

Thu Thiern theo hoop dOng B.T; 

kinh doanh bat dOng san 

Tp. HO Chi Kinh doanh bat Ong san 

Minh 

12 
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Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
Cho nap-) tai chinh ket thtic ngay 31 (hang 12 nail) 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (tiep theo) 

Wu trim doanh nghi0 (tiep theo) 

Dau tu,  trtyc tiep (tiep theo) 

    

Ten cong ty 

31/12/2024 01/01/2024 

Ncyi thanh 

lap va 

hot dOng Hoat ciOng chinh 

TY le 

bieu 

guyet 

nam 

(%) 

Tylelri ich T9 le 

bieu 

quyet 

nem Oa 

(0/0) 

-1- / 101,0 ich 

TOng 

t9 le 

(%) 

Sd hiru 

tn,rc 

tiep 

(%) 

Sd hCvu  

gian 

tie!) 

(%) 

Tong 

t9 le 

(%) 

truc 

SO' h(0; 

tier) 

Sd him 

glen 

help 

Cac corm ty con (tiep theo) 

8. Cong ty TNHH MTV C6u 100% 100% 100% 0,00% 100% 100% 100% 0,00% Tp. HO Chi Deu to ha tang k9 thuet 

Sai GOn ("SGBC") Minh 

9. COng ty CO Phan Dau 

va Xay dung Xa Lo Ha NOi 

100% 76,97% 49,00% 27,97% 100% 76,97% 49,00% 27,97% Tp. HO Chi 

Minh 

Deu 	thy an B.O.T m& rang Xa 

10 Ha NOi 

10. COng ty CO phan Xay 

dung Ha tang CII ("CII E&C") 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 89,33% 89,33% 89,33% 0,00% Tp. H6 Chi 

Minh 

Thi cOng xay dung 

11. Cong ty TNHH MTV Dich 

vu va Deu 	CII (ten c8: 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100% 100% 100% 0,00% Tp. H6 Chi 

Minh 

Cung cap cac dich vu ye hp tang 

COng ty TNHH MTV Dich vu 

Ha tang C//) ("CII Service") 

12. Cong ty TNHH MTV Ha 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100% 100% 100% 0,00% Tinh Kinh doanh ID6t dOng san 

Tang Trung BO ("HTTB") Quang Ngai 

(0 C6ng ty dang n6rn giCr trvc tiep 49% va na'rn giCr gian tiep 51% guyen bieu guyet trong cong ty con nay thOng qua COng ty CII B&R (xem thuyet minh dudi day). 

13 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 ham 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (tiep theo) 

Cau truc doanh nghiOp (tiep theo) 

Dhu tu' gian tiep 

Ngoai cac cong ty dang dhu tu triic tiep, COng ty cCing thuc hien dhu tu' gian tiep vac cac cong ty khac th6ng qua cac cong ty con nhu sau: 

31/12/2024 	 01/01/2024 

1. COng ty CO phan BOT 89,00% 89,00% 

Trung Luang - M9 Thuhn 

2. Cong ty CO phhn Dhu tu 

va Xay dking Xa 10 Ha Nal 

51,00% 27,97% 

3. Cong ty TNHH MTV BOT 

tinh Ninh Thuhn 

100% 54,84% 

4. C6ng ty CO phhn Dhu to 

va Phat trien )(ay dung Ninh 

99,99% 54,83% 

Thuhn 

5. COng ty TNHH BOT Chu 50,36% 27,62% 

Rach Mieu ("BOTRM") 

6. C6ng ty TNHH Dhu tu CO 50,53% 27,71% 

Chien 

7. COng ty CO phhn Chu 99,99% 54,83% 

&rang Hien An Binh 

8. COng ty TNHH MTV Dhu 

tu Ha tang VRG ("VRG") 

100% 54,83% 

9. COng ty CO phhn Dich vu 66,67% 36,56% 

Quan ly Khai thac Chu 

&rang CII ("CIIBR OM") (i) 

0,00% 27,97% 51,00% 27,97% 

0,00% 54,84% 100% 54,84% 

	

bieu 	See hCru See him 	bieu 

	

quyet 	Tang 	trur 	gian 	quyet 	TOng 

	

nem giQ' 	ty le 	tiep 	tiep nem giir 	tj,  10 

Ten cong ty 	(%) 	( % ) 	(%) 	
(%) 	

(%) 	(%) 

Cac cong ty con dAu tu' gian tiep thong qua C6ng ty Co phin Diu tu,  Ciu duserng CII 

0,00% 89,00% 89,00% 89,00% 

Ty le Iai ich 

S& h 	hCru 

two 	gian Nai thanh 

tiep 	tier) Ihp va 

(/o) 	(%) hoat Tang 
	

Hoat Tang chinh 

0,00% 89,00% Tp. HO Chi Dau tu du On B.O.T duang cao 

Minh & Tinh toc Trung Luang - M9 Thuhn 

Tien Giang 

0,00% 27,97% Tp. HO Chi Dhu to du On B.O.T ma.  rang Xa 

Minh 	to HO Nal 

0,00% 54,84% Tp. HO Chi Dhu 	du' On B.O.T ma rang 

Minh & Tinh QuOc la 1 doan qua tinh Ninh 

Ninh Thuhn Thuhn 

0,00% 54,83% Tp. HO Chi Dhu to do' On B.O.T ma rang 

Minh & Tinh QuOc la 1 'Joan qua Tp. Phan 

Ninh Thuhn Rang - Thap Cham 

0,00% 27,62% Tinh Ben 	Dhu tu. du' On B.O.T Chu Rach 

Tre 	Mieu va nang cap QuOc 10 60 

0,00% 27,71% Tp. HO Chi Dhu tu du' an B.O.T chu CO Chien 

Minh 

0,00% 54,83% Tp. HO Chi Dhu to )(ay dung cac du On c6u 

Minh 	&rang 

0,00% 54,83% Tinh Binh 	Dhu tu Du' On B.O.T nang cap 

Duang 	ma rang dung DT 741 

0,00% 36,56% Tinh Binh 	Cung cep cac Bich vu ye ha rang 

[Xiang 

TY le 	Ty le lai ich 	Ty le 

0,00% 54,83% 99,99% 54,83% 

0,00% 27,62% 50,36% 27,62% 

0,00% 27,7/% 50,53% 27,71% 

0,00% 54,83% 99,99% 54,83% 

0,00% 54,83% 	100% 54,83% 

0,00% 36,56% 66,67% 36,56% 
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Tjt le Iai ich 	 Tjr le Tjt le Iai ich 

   

Ten cong ty 

So' him 

	

TOng 	tru'c 

	

t9 le 	tiep 

	

(%) 	
(%) 

	

Sd hau 	bleu 

	

gian 	quy6t 

tiep n'am 

	

(%) 	(%) 

Sd hCiu 

tru'c 

tiep 

(%) 

SO' hat] 

gian 

tiep 

(%) 

No'i thanh 

lap va 

hoat d6ng Hoat d6ng chinh 

Tjt le 

bieu 

quy'et 

(%) 

T6ng 

tjt le 

(%) 

1.1111111 111 11 1 l l 1 1 1 1 1 l l l liMa 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 (-Om 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (ti6p theo) 

Cau trOc doanh nghi'ep (tiep theo) 

C6ng ty dang n6rn giCr gian tiep 66,67% quy6n bieu quy.et trong cong ty con nay thOng qua COng ty CII B&R va n'arn 	gian tiep 18,33% quye'n bieu quyet 

trong cong ty con nay thong qua COng ty TNHH MTV Dich vu va Dau CII. 

31/12/2024 
	

01/01/2024 

Cac cong ty con Tau tu' gian tiep thong qua Cong ty CO phin Dau tu' Nam Bay Bay 

1. COng ty TNHH MTV NBB 	100% 63,05% 0,00% 63,05% 	N/A 	N/A 

95,00% 59,90% 

Quang Ngai ("NON") 

2. COng ty TNHH Xay dung - 

Thu'ang mai - Dich vu - San 

xt_at Hung Thanh 

3. Cong ty Co phan Dau 

Khoang san Quang Ngai 

4. Cong ty TNHH Hu'o'ng Tra 

N/A 

	

0,00% 59,90% 	N/A 	N/A 	N/A 

	

0,00% 56,75% 	N/A 	N/A 	N/A 

	

0,00% 62,42% 	N/A 	N/A 	N/A 

N/A Tinh Quang 

Ngai 

N/A Tp. H6 Chi 

Minh 

N/A Tinh Quang 

Ngai 

N/A Tinh Quang 

Ng5i 

Khai thac, san xu.at kinh doanh 

cac loai dat, da 

Kinh doanh bat dOng san 

Khai thac, san xu.at kinh doanh 

cac loai dat, da 

Khai thac da, cat, s6i, dat set 

90,00% 56,75% 

99,00% 62,42% 

Cong ty lien kel dau tu' gian tiep thong qua Cong ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay 

1. C6ng ty TNHH Dau tu' va 	49,00% 30,89% 0,00% 30,89% 	N/A 	N/A 
	

N/A 	N/A Tinh Quang Khai thac, san xu'at kinh doanh 

Xay dung Tam PhO 
	

Ngai 	cac loai dat, da 

Cac cong ty con diu tu' gian tiep thong qua Cong ty TNHH MTV Thu'o'ng mai va Dau tu' CII 

1. COng ty CO phan Xay 	96,23% 47,15% 0,00% 47,15% 	0,00% 	0,00% 0,00% 

dlyng Ha tang CII 

("CII E&C") 

2. Cong ty TNHH MTV Dich 	100% 	100 )̀/0 	0,00% 	100% 	0,00°/0 	0,00°/0 0,00% 	0,00% Tp. H6 Chi Cung cap cac dick vu ye ha tang 

vu va Dau tu' CII 	 Minh 

("CII Service") 

3. COng ty TNHH MTV Ha 	100% 	100% 0,00% 

Tang Trung B6 ("HTTB") 	 Quang Ngai 

0,00% Tp. H6 Chi Thi cong xay dumg 

Minh 

100% 	0,00% 0,00% 0,00% 	0,00% Tinh 	Kinh doanh bat dOng san 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (trep then) 

Cho !lam tai chinh ket th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (ti6p then) 

Thuyat minh ve kha n5ng so sanh th6ng tin tren Bao cao tai chinh hgp nhat 

Ban TOng Giam d6c COng ty dam bao da tuan thu yeu cau cua cac Chuan myc ke toan Viet 

Nam, Che dO ke toan doanh nghiep Viet Nam duoc ban hanh then Th6ng tu,  so 200/2014/1 I - 

BTC ("Thong tu,  200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BO Tai chinh, Thong tu' so 53/2016/TT-

BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua BO Tai chinh v6 viec sO'a doi, b6 sung mot so di6u cua 

ThOng tu' so 200/2014/TT-BTC, Thong tu' s6 202/2014/TT-BTC ("ThOng tu' 202") ngay 22 thang 

12 nam 2014 hu,ang dan phyang phap lap va trinh bay Bao cao tai chinh hap nhat cong nhu' 

cac Th6ng tu' hiyang dan thyc hien chuan MVO ke toan cua BO Tai chinh trong viec lap va trinh 

bay Bao cao tai chinh hap nhat. Do do, thong tin va so lieu trinh bay train Bao cao tai chinh hop 

nhat la co the so sanh &roc. 

CO' SO' LAP BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT VA NAM TAI CHINH 

Co,  so,  lap Bao cao tai chinh hgp nhat 

Bao cao tai chinh hop nhat kern then du'ac trinh bay bang Bong Viet Nam (VND), then nguyen 

tac gia gob va phi:J hap vai chuan McFC ke toan, the do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac 

quy dinh phap lc/ co lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat. 

Bao cao tai chinh hop nhat kern then khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua,  host 

dOng kink doanh hop nhat va tinh hinh Ityu chuyen tien to hop nhat then cac nguyen tac va 

thOng le ke toan &roc chap nhan chung tai cac nutec khac ngoai Viet Nam. 

Nam tai chinh 

Nam tai chinh cua C6ng ty bat dau ttj,  ngay 01 thang 01 va ket thuc vao ngay 31 thang 12 hang 
nam. 

III. CHUAN WC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG 

Ban Tong Giam d6c C6ng ty dam bao da tuan tht:i yeu cau cua cac chuan myc ke toan Viet 

Nam, the dO Ice toan doanh nghiep Viet Nam &roc ban hanh then Thong tu' so 200/2014/TT-

BTC ("Thong tu' 200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BO Tai chinh hu'o'ng clan the d6 Ice toan 

cho doanh nghiep va Thong tu' so 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua BO Tai 

chinh ve viec sCl'a dOi, 'DO sung mot s6 di6u cua ThOng tu' so 200/2014/TT-BTC; Thong tu' s6 

202/2014/TT-BTC ("Thong tu' 202") ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BO Tai chinh htyang dan 

phyang phap lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat cong nhu' cac th6ng tu' huo'ng dan 

thyc hien chuan myc ke toan cua BO Tai chinh trong viec lap va trinh bay bao cao tai chinh 
hap nhat. 

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHO YEU 

Sau day la cac chinh sach ke toan chu y6u duoc COng ty ap dung trong viec lap Bao cao tai 
chinh hap nhat: 

U'gc tinh 1(6 toan 

Viec lap Bao cao tai chinh hap nhat tuan tht:) then chuan myc ke toan. the dO ke toan doanh 

nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap lc/ co lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai 

chinh hap nhat yeu cat.' Ban TOng Giam d6c phai co nhang utec tinh va gia dinh anh hu,o'ng 
den so lieu bao cao ve cong no, tai san va viec trinh bay cac khoan cong no va tai san tiem 

tang tai ngay lap Bao cao tai chinh hap nhat cOng nhu' cac s6 lieu bao cao ve, doanh thu,va chi 
phi trong suot nam 	chinh. Mac du cac u,O,c tinh ke toan &roc lap bang tat ca sty hieu biet 
dm Ban TOng Giam doc, so thyc to phat sinh 00 the khac 	cac Lrac tinh, gia dinh dat ra. 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 

Cho narn tai chinh ket th6c ngay 31 thang 12 narn 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Co' so' ho,p nhat bao cao tai chinh 

Bao cao tai chinh hgp nhat bao g6m bao cao tai chinh rieng cOa Cong ty va bao cao tai chinh 
cua cac cong ty do Cong ty kiem soat (cac cOng ty con) du'ac lap cho cung k9 ke toan. Viec 
kiem soat nay dat du'ac khi Cong ty 	 kiem kha nang kie soat cac chinh sach tai chinh va hoat 
d6ng cua cac cOng ty nhan dau 	nharn thu clugc Igi ich tiy hoat d6ng cua cac cong ty nay. 

Kat qua hoat dOng kinh doanh cOa cac cong ty con ducyc mua lai hoac ban di trong k9 clugc 

trinh bay trong Bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat tt:r ngay mua hoac cho den 
ngay ban khoan dau 	cOng ty con do. 

Trong tru&ng hop can thiet, bao cao tai chinh cua cac cong ty con.  du'ac dieu chinh 	cac 

chinh sach ke toan du'ac ap dung tai COng ty va cac cong ty con la gi6ng nhau. 

Tat ca cac nghiep vu va s6 	cac cong ty trong cOng tap doan ducyc loai b6 khi hop nhat 
bao cao tai chinh. 

Lgi ich cua c6 dOng khong kiem soat trong tai,  san thuan cua cong ty con hap nhat clugc xac 

dinh la mot chi tieu rieng biet tach kh6i Phan von ch0 so' hO'u cua c6 dOng 	cong ty ma. Lgi 

ich cua CO clang khOng kiem soat bao g6m gia tri cac lgi ich cua c6 dOng khong kiem soat tai 
ngay hap nhat kinh doanh ban dau (chi tiet xem not dung trinh bay cluai day) va phan 161 ich 
cua c6 dong khong kiem soat trong six bien d6ng cua tong von ch6 so' h0,u,• ke ti' ngay hgp 
nhat kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai clugc phan bo tuang Ung vai 

phan s6' hO'u cua c6 clang kh6ng kiem soat, ke ca tru'o'ng hap s6 16 do Ian han phan sa hQ'u 
cOa co clang khong kiem soat trong tai san thuan cua cong ty con. 

Hov nhAt kinh doanh 

Tai san, cong na va cong na tiem tang cua cong ty con clugc xac dinh theo gia tri hop 19 tai 
ngay mua cong ty con. Bat k9 khoan phu tri nao giiya gia mua va tong gia tri hop 19 cua tai san 

thuan clugc mua nix ghi nhan la Igi‘the thuang mai. Bat k9 khoan thieu,hut nao giCya gia mua 
va tong gia tri hap 19 cua tai san thuan du'ac mua du'ac ghi nhan vao ket qua hoat d6ng kinh 

doanh cua k9 ke toan phat sinh hoat d6ng mua ding ty con. 

Truomg hap truo'c ngay COng ty dat clugc quyen kiem scat, Cong ty khong co anh huo'ng dang 
ke vai cong ty con va khoan dau tu' du'ac trinh bay theo phuang phap 	goo, khi dat du'ac 

kiem soat doi vai cong ty con, Cong ty danh gia lai gia tri khoan dau 	truo'c day theo 
gia tri hap 19 tai ngay kiem soat Gong ty con tren bao cao tai chinh hop nhat. Phan chenh tech 
giG'a gia danh gia lai va gia g6c khoan dau tax clugc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat d6ng 
kinh doanh hgp nhat trong k9. 

Trugng hop truac ngay Cong ty dat dugc quyen kiem soat, cong ty con la cOng ty lien ket, lien 

doanh cua Cong ty va da du'ac trinh bay theo phuang phap von chu so' hau, khi dat clugc 
quyen kiem soat, COng ty danh gia lai gia tri khoan dau tax theo gia tri hop.I9 tren Bao cao tai 
chinh hgp nhat. Phan chenh Lech giu'a gia danh gia lai va gia tri khoan dau 	theo phiyang 
phap von chu so' htl'yu du'ac ghi nhan vao bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat trong 
k9. 

Lai ich cua c6 clang khong kiem soat tai ngay hap nhat kinh doanh ban dau du'ac xac dinh tren 
co so' t9 le cua c6 dOng khong kiem soat trong tong gia tri hgp 19 cua tai san, cong na va cOng 
na tiem tang ducyc ghi nhan. 

Anh huOng cua cac, giao dich lam thay d6i t9 le 	hCru cua Cong ty trong cac cong ,ty con 

nhu'ng kh6ng lam mat di quyen kiem soat du'ac ghi nhan truc tiep vao lgi nhuan sau thue chu'a 
phan ph6i tren bang can doi ke toan hop nhat. 
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti6p theo) 

Thoai von trong cong ty con 

Khi Cong ty thoai von, mat quyen ki6m soat tai mot cong ty con, Cong ty cliYng ghi nhan tai san 

va ng phai tre cua C6ng ty con cur-1g nhu' Igi ich c6 clang khong kiem soat va cac cau phan von 
chu so' hO'u khac. Ket qua dm viec thoai von du,gc ghi nhan ngay vao bao cao ket qua hoat 

dOng kinh doanh hgp nhat k9 thoai von. 

Sau khi thoai von, phan lgi ich can lai trong cong ty con se* diygc ghi nhan theo gia tri ghi so 
con lai cua ,khoan dau tu' tren bao cao rieng 	cong ty mg sau khi dieu chinh cho nhO'ng thay 

doi trong von chu s& hau theo t9 10 twang tang ke ti' ngay mua neu sau khi thoai von cong ty 

con tr& thanh cong ty tien ket, hoac trinh bay theo gia goc neu cOng ty con tr& thanh khoan dau 

tu' thOng thui&ng. 

Tru,&ng hgp tru,gc day Cong ty da thoai mot phan von tai cong ty con va da ghi nhan ket qua tir 

viec thoai phan v6n do trong,Igi n,huan sau thu chu'a phan phi cua bang can doi ke toan hop 

nhat, nay thoei them mot phan von dau tu' tai cong ty con dan den mat quyen kiem soat, town 

bO phan lai, 16 da ghi nhan tru,aec day trong Igi nhuan sau thu chtya phan phoi, se dugc ket 

chuyen vao bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh hgp nhat tai tho'i diem mat quyen kiem soat. 

Nhang giao, 	dich lam thay doi t910 s& hQ'u cua COng ty trong cong ty con nhung kh6ng dan den 

mat quyen kiem soat du,gc ghi nhan nhu' cac giao dich von ch6 s& 	Anh, hu,oeng cCia cac 

giao dich nay diygc,  ghi nhan tru'c tiep vao Igi nhuan, sau thu chu'a phan ph6i tren bang can 

doi ke toan hop nhat thay vi ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh hgp nhat k9 

phat sinh giao dich. 

DAu tu' vac, cong ty lien Wet 

C6ng ty lien ket la mot cong ty ma Cong ty co anh hu,&ng dang ke..nhu,ng khong phai la cong ty 

con hay cong ty lien doanh cua Cong ty. Anh hiyaeng dang ke the hien & quyen tham gia vao 

viec du'a ra cac quy6t dinh v6 chinh sach tai chinh va hoat clOng cua ben nhan Tau tu' nhu'ng 

khong co anh hu&ng ve mat kiem soat hoac dong kiem soat nhCyng chinh sach nay. 

COng ty ap dung phu'ang phap von chu say hCru de trinh bay khoan dau tty vao cong ty lien ket 

trong bao cao tai chinh hop nhat. Theo db, cac khoan dau tu' vao cOng ty lien ket duigc ghi 

nhan ban dau theo gia goo va sau do gia tri ghi s6 dugc dieu chinh theo nhang thay doi trong 

phan sar hO'u cua C6ng ty tronglai hoac 16 cua ben duigc dau tu' sau ngay dau tu'. Cac khoan 

du,gc chia tir ben &Ivo dau tu' phai hach toan giam gia tri ghi s6 cua khoan dau tu'. Viec dieu 

chinh gia tri ghi so cOng phai thtyc hien khi Igi,  ich cua nha dau tu' thay doi phat sinh tt:y cac 

khoan thu nhap du,gc ghi nhan tru'c tiep vao von ch0 s& hO'u cua ben du,gc dau 	nhu' viec 

danh gia lai tai san co dinh, chenh lech t9 gia do chuyen doi bao cao tai chinh. 

Khi phan s& hO'u cua nha dau tu' trong khoan 16 cua cong ty lien ket bang hoac vuigt qua gia tri 

ghi so cua khoan dau 	Cong ty khOng phai tiep tuc ghi nhan cac khoan 16 phat sinh sau do 

trCY khi C6ng ty co nghia vu phap 19 theo hgp dong hoac thcrc hien thanh toan thay cho cong ty 

lien ket cac khoan ng ma COng ty da dam bao hoac cam ket tra. Neu sau do cong ty lien ket 

hoat dOng co lai, Cong ty chi du,gC ghi nhan phan say hO'u cua minh trong khaki lai do sau khi 

da bCi dap du,gc phan 16 thuan chu'a du,gc hach toan tru,o'c day. 

Bao cao tai chinh cua cac cOng ty lien ket du,gc lap cOng k9 vai bao cao tai chinh hgp nhat cua 

COng ty va ap dung cac chinh sach ke toan nhat quan v&i,  COng ty. Cac diet.] chinh hop nhat 

thich hop da diygc ghi nhan de dam bao cac chinh sach ke toan du,gc ap dung nhat quan vbi 

Cong ty. 

Khi Cong ty thoai mot phan v6n trong cong ty lien ket, 15116 tC.F giao dich se du'ac ghi nhan vao 

bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh hgp nhat. 

Trong tru'o'ng ,hgp Cong ty hoac cac cong ty thanh vier) cua COng ty thcrc hien giao dich vai mot 

cong ty lien ket, lai/lo chu'a thcyc hien twang Cyng vai,phan s& hCru 	Cong ty vao cong ty lien 

ket phai du,gc loai triy khoi bao cao tai chinh hop nhat. 
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti6p theo) 

Gop von lien doanh 

Cac khoan gOp von lien doanh la thoa thuan tren ca s& ky ket hap d6ng ma theo dO COng ty va 

cac ben tham gia thcfc hien hoat dOng ,kinh to tren ca s& d6ng kiem soat. Co s& dong kiem 

soat du'ac hieu la viec du'a ra cac quyet dinh mang tinh chien Itsac lien quan den cac chinh 

sach hoat dOng va tai chinh cua dan vi lien doanh phai CO su'  dong thuan cua cac ben dong 

kiem soat. 

Trong triyOng hap mot cOng ty thanh vier) tru'c tiep thgrc hien hoat dOng kinh doanh theo cac 
thoa thuan lien doanh, phan von Op vao tai san Tong kiem soat va bat ky khoan na phai tra 

phat sinh chung phai ganh chiu cong vai cac ben gop von,  lien doanh khac 	hoat dOng cua 

lien doanh duac hack toan vao bao cao tai chinh. 	hap nhat cua cOng ty tuang Ung va du'ac 

phan loai theo ban chat cua nghiep vu ,kinh to phat sinh. Cac khoan cong no' va chi phi phat 
sinh CO 	quan trcic tiep den phan von gop trong phan tai san d6ng kiem soat &vac hach 

toan tren ca s& don tich. Cac khoan thu nhap tix viec ban hang hoac six dung phan san pham 

&vac chia tir hoat dOng cua lien doanh va phan chi phi phat sinh phai ganh chiu du'ac ghi nhan 

khi chac chan khoan lai ich kinh to co du'ac tt:r cac giao dich nay du'ac chuyen tai hoac chuyen 

ra kh6i COng ty va cac khaki lai ich kinh to nay co the ducec xac dinh mot cach dang tin cay. 

Cac thoa thuan Op von lien doanh lien quan den viec thanh lap mot ca s& kinh doanh dOc lap 

trong do co cac ben tham gia 	von lien doanh du'ac goi la ca sey kinh doanh dong kiem soat. 

COng ty lap bao cao ye cac khoan lai ich trong cac ca s& kinh doanh dong kiern,soat theo 

phuang phap von ch6 s& hau. tuang tc.r nhu' ke toan khoan dau 	vao cOng ty lien ket. 

Bat ky lai the kinh doanh nao CO du'ac tu,  viec mua lai phan Op von cua COng ty tai dan vi gop 
von lien doanh dong kiem soat du'ac ke toan phu hap vai chinh sach,ke toan cua COng ty lien 

quan den lai the thu'ang mai co ducyc viec mua ca s& kinh doanh dOng kiem soat. 

Lai the thu'ang mai 

Lai the thuang mai tren bao cao tai chinh hap nhat la phan phu tri giaa mCfc gia phi hap nhat 
kinh doanh so voei phan lai ich cua COng ty trong tong gia tri hap ly cua tai san, cong na va 

cOng no' tiem tang cua cOng ty con, cong ty lien ket, hoac dan vi gOp von lien doanh tai ngay 
thtyc hien nghiep vu d6U 

Lai the thu'ang mai ti:i" viec mua cOng ty con du'ac coi la mot lop' tai san vo hinh, du'ac trinh 
bay rieng nhu' mot lopi tai san daLhan khac tren Bang can doi ke toan hap nhat va duac khau 

hao theo phuang phap du"Ong thang tren theYi gian hO'u dung Lick tinh cua lai the kinh doanh 

dO la 10 nam. Dinh ky, COng ty me phai danh gia ton that lai the thuangmai tai cong ty con. 

Neu co bang cht:rng cho thy s6 	the thu'ang mai bi ton that Ian han so phan b6 hang nam 

thi phan b6 theo so lai the thu'ang mai bi ton that vao bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh 
hap nhat. 

Lai the 9-Krung mai co du'ac 	viec mua cong ty lien ket va ca s& kinh doanh d6ng kiem soat 
du'ac tinh vao gia tri ghi so cua khoan dau 	COng ty khOng phan b6 khoan lai the thu'ang 
mai nay. 

r 
Khi ban cong ty con, cong ty lien ket hoac dan vi gap von lien doanh, gia tri con lai cua khoan 
lqi the thu'ang mai chu'a phan b6 het du'ac tinh vao lai hoac to do nghiep vu nhuang ban cong 
ty tuang Crng. 

r 	
Lai tip nghiep vy mua gia re 

Lai phat sinh do giao dich mua re la phan phu trOi lai ich cua COng ty trong tong gia tri hap IY 
cua tai san, cOng na va cong na ti6rn tang danh gia difac cua cong ty con, cong ty lien ket, va 
ca ,s& kinh doanh Tong kiem soat tai ngay phat sinh nghiep vy mua cong ty so v&i gia phi hap 

r- 

	

	nhat kinh doanh. Lai phat sinh do giao dich mua re du'ac hach toan ngay vao bao cao ket qua 
hoat dOng kinh doanh hap nhat tai tho'i diem phat sinh. 

r- 
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Ti6n va cac khoan ttycyng du'o'ng tien 

Tien va cac khoan tuang.duang tier) bao g6m tien mat tai quy, cac khoan tien 	khong ky 
han, cac khoan dau tu' ngan han co thai han goc khOng qua 3 thang. CO kha nang thanh khoan 
cao, 	dang chuyen dOi thanh tier) va it rui ro lien quan den viec 'Dien d6ng gia tri. 

Cac khoan crau tu' tai chinh 

Chung khoan kinh doanh 

ChUng khoan kinh doanh la cac khoan cht:rng khoan dugc COng ty nam giCr vai muc dich kinh 
doanh. Cht..rng khoan kinh doanh duac ghi nhan bat dau tt:r ngay Cong ty c6 quyen seY hiru va 
du-vc xac dinh gia tri ban d5u theo gia tri hop ly cua cac khoan thanh town tai thai diem giao 
dich phat sinh cong cac chi phi lien quan den giao dich mua cht:ing khoan kinh doanh. 

Tai cac ky Ice town tiep theo, cac khoan d5u to cht:rng khoan duac xac dinh theo gia g6c trir 
cac khoan giam gia chUng khoan kinh doanh. 

Thai diem ghi nhan cac kho6n chUng khoan kinh doanh la thai diem Cong ty co quyen s& hO'u, 
cu the nhu' sau: 

• Doi vai chUng khoan niem yet: duac ghi nhan tai thai diem khap lenh (T+0). 

• D6i vai chCrng khoan chu'a niem yet: dugc ghi nhan tai thai diem chinh thirc co quyen seY 
hCru theo qui dinh cua phap luat. 

Tien lai, c6 tOc va lqi nhuan cua cac ky truac khi cht:rng khoan kinh doanh duac mua duac 
hach town giam gia tri cua chinh cht:rng khoan kinh doanh do. Tien lai, co tt:rc va lai nhuan cua 
cac ky ,sau khi cnUng khoan kinh doanh ducyc mua duac ghi nhan doanh thu. CO tClic duac 
nhan bang c6 phieu chi duac theo doi so luang c6 phieu tang them, khOng ghi nhan gia tri c6 
phieu nhan duac va doanh thu tir c6 tCfc bang co phieu. 

CO ,phieu hoar) doi duac xac dinh theo gia tri hap ly tai ngay trao d6i. Gia tri hop ly cua c6 
phieu duac xac dinh nhu' sau: 

• D6i vai c6 phieu cua cong ty niem yet, gia tri hgp ly cua c6 phieu la gia dong dra niem yet 
tren thi truang chUng khoan tai ngay trao d6i. Truang,  hop tai ngay trao dOi thi truang 
chUng khoan khOng giao dich thi gia tri hap ly cua c6 phieu la gia dong cCra phien giao dich 
truac lien ke vai ngay trao TOL 

• D6i, vai c6 phieu chu'a niem yet duqc giao dich tren san UPCOM, gia tri hap IY cua c6 
phieu la gia giao dich dOng cCra tren san UPCOM tai ngay trao doi. Truang hap ngay trao 
id& san UPCOM khong giao dich thi gia tri hap ly cua c6 phieu la gia dong cCra phien giao 
dich truac lien ice vai ngay trao d6i. 

• D6i vai c6 phieu ,chua niem yet khac, gia tri hgp ly cua c6phiL 	gia do cac ben thoa 
thuan theo hap dong hoac gia tri so sach tai thai diem trao doi.  

Du' phong giam gia chCrng khoan kinh doanh duac lap cho tirng loci chu,ng khoan duac mua 
ban tren thi truang va CO gia thi truang thap han gia goc. Gia thi truang cua chUng khoan kinh 
doanh niem yet du'ac xac dinh theo gia d6ng cCra tai ngay g6n nh6t CO giao dich tinh den ngay 
lap bao cao tai chinh. Doi vai c6 phieu giao dich yen san UPCOM, gia thi truang la gia tham 
chieu binh quan trong 30 ngay giao dich lien ke gan nhat truac thai diem lap bao cao tai chinh 
do SO.  Giao dich chUng khoan cong b6. Twang hop chUng khoan khOng co giao dich trong 
vOng 30 ngay truac ngay trich lap du phong hoac chUng khoan bi hOy niem yet, bi dinh chi 
giao dich, bi ngirng giao dich thi Cong ty xac dinh MCFC trich du ph6ng cho tirng khoan dau tu' 
chUng khoan theo quy dinh ye MOT trich lap cua cac khoan dau tu' khac. Doi vai trai phieu 
doanh nghiep da niem yet, clang ky giao dich, gia trai phieu tren thi truang la gia giao dich gan 
nhat tai SO' Giao dich chUng khoan trong yang 10 ngay tinh den thai diem lap bao cao tai 
chinh. Truang hap khOng co giao dich trong yang 10 ngay tinh den thai diem lap bao cao tai 
chinh nam thi COng ty khOng thyc hien trich lap du phong dal vai khoan dau tu' nay. 

Tang, giam s6 du phOng giam gia chUng khoan kinh doanh tai ngay ket thuc ky bao cao duac 
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam. 
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Cac khoan 	tai chinh (tiep theo) 

Cac khoan d6u tu,  nam giu' den ngay ciao hp!? 

Cac khoan dau tu' nam gia den ngay dao han bao g6m cac khoan dau tu' ma Cong ty co 9 dinh 

va kha nang gi0,  den ngay dao han. Cac khoan,dau 	nam giCE den ngay dao han bao gom: 
cac khoan tin 	ngan hang cc') k9 han, trai phieu va cac khoan dau tu' nam giO,  den ngay dao 

han khac. 

Cac khoan dau tu' nam gia den ngay dao han du'ac ghi nhan bat dau tir ngay mua va du'ac xac 
dinh gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lien quan den giao dich mua cac khoan dau tu'. 

Thu nhap lai tir cac khoan dau tu' nam giu' den ngay dao han sau ngay mua du'ac ghi nhan ten 
Ban cao ket qua hoat d6ng kinh doanh hap nhat tren ca so 	thu. Lai du'ac htseyng tru,ac khi 

Cong ty nam giu,  du'ac ghi giam trif vao gia gOc tai thol diem mua. 

Khi co cac bang chang chac chan cho thay mot phan hoac town b6 khoan dau tu' co the khong 
thu h6i du'ac va so ton that du'ac xac dinh mot cach clang tin cay thi ton that ducyc ghi nhan vao 

chi phi tai chinh trong k9 va Om 	tru'c tiep gia trj dau tu'. Cac khoan dau tu' nam giCr den 
ngay dao han duac xac dinh theo gia goc tri.r di du' phOng phai thu khO dol. 	ph6ng phai thu 

kho doi cua cac khoan dau 	nam giir den ngay dao han ducyc trich lap theo cac quy dinh ke 

town hien hanh. 

CI 

A 

Dhu tu' vao cong cu vOn cua don vi khac 

Dau tu' vao cong cu von cua dan vi khac phan anh cac khoan dau cong C von nhung COng 

ty kh6ng co quyen kiem soat, dong kiem soat hoac co anh hu&ng clang ke doi vai ben duvc 
dau tu. 

Cac khoan dau tu' vao cong cu von dm dan vi khac du'ac ghi nhan ban dau theo gia goc, bao 

gom gia mua hoac khoan gOp von cong cac chi phi tru,c tiep lien quan den haat d6ng dau tut. 

CO tin va lai nhuan cua cac k9 tru'ac khi khoan dau 	du,ac mua ducyc hach toan giam gia tri 
cua chinh khoan dau tu do. CO tik va lai nhuan, cCia cac k9 sau khi khoan dau tu' ,du'ac mua 
du'ac ghi nhan doanh thu. CO tO'c ducec nhan ,bang 	co phieu chi du'ac theo doi so lugng co 

phieu tang them, khong ghi nhan gia trj co phieu nhan du'ac va doanh thu tir CO tin bang co 
phieu. 

Dix phong tOn that cho cac khoan dau 	vao cong cu von cua dan vi khac du'ac trich lap nhu' 

sau: 

• Doi vai khoan dau tu' vao co phieu niem y6t hoac cac khoan dau tu' vOn vao dan vi khac 	(' 
ma gia tri hap 19 co the xac dinh dixac,mOt cach dang tin cay thi du' phong diyac trich lap 
du'a theo gia VI hap19 cua cac khoan dau ttY. 

• Doi vai khoan dau tu' khong xac dinh du'ac gia VI hap 19 tai thai diem bao cao, viec lap du' ,d 
phOng du'ac thu'c hien can cu,  vao khoan 16 cua ben du-ac dau tu' vai mCfc trich lap bang 
chenh loch giCya vOn, gap thvc to cua cac ben tai dan vi khac va von chil s& hau thcfc CO 
nh5n vai t910 gap von cua Cong ty so vai tong so von gop thcrc to cua cac ben tai dan vi 

khac. 

Tang, giam s6 du,  phong tOn thAt dhu tax vao cong cu vOn cua dan vi khac can phai trich lap tai 
ngay ket thOc k9 bao cao du'ac ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam. 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HC/P NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket th6c ngAy 31 thang 12 nam 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Cac khoan crau tu' tai chinh (tiep theo) 

Trinh bay gia tri hop ly 

Gia tri hop 19 cua cac khoan dau tu' vao cong ty lien doanh, lien ket va dau tu' von vao don vi 

khac &roc xac dinh cho muc dich thuyet minh ma khong dagc ghi nhan vao bao cao tai chinh 

hop nhat do quy dinh cua chuan muc va the d6 ke toan Viet Nam hien hanh chu'a cho phep 

doanh nghiep ke toan cac khoan &au tu' nay theo gia tri hop 19. Cho muc dich thuyet minh, gia 

tri hop 19 cua cac cong ty niem yet ducyc xac dinh theo gia dOng cCra cua CO phieu tai ngay 

khOa so lap Bao cao tai chinh hap nhat. Cac khoan dau 	can lai se &roc xac dinh gia VI hop 

19 theo cac pi-Krung phap va cach th0'c xac dinh gia tri hop 19 cua ang ty daa ten viec ap 

dyng tiem can chuan mac bao cao tai chinh quoc to va thong le quoc to ye gia tri hop 19. Trong 

mot so truteng hop, khi thong tin,  va giao dich ye cac khoan dau tu' khong CO san, gia tri hop 19 

se khOng &roc xac dinh de thuyet minh tren bao cao tai chinh hop nhat. 

No,  phai thu 

Na phai thu la so tien co the thu h6i cua khach hang hoac cac d6i ttyong khac. Na phai thu 

dagc trinh bay theo gia tri ghi so trip di cac khoan dy,  phong phai thu kh6 dol. 

Du phong no phai thu kh6 doi dagc trich lap cho cac khoan: no phai thu qua han,  thanh toan 

ghi trong hop dong kinh te, cac khe utc vay no, cam ket hop (long hoac cam ket no va no 

phai thu chu'a den han thanh toan nhu'ng kh6 có kha nang thu hoi. Trong d6, viec trich 14,0' 

phong no phai thu qua han thanh toan &roc can cu' vao thol gian tra no goc theo hop dOng 

mua ban ban dau, kh6ng tinh den viec gia han no giCra cac ben va ng phai thu chu'a den han 

thanh toan nhu'ng khach no da lam vao tinh trang pha san hoac dang lam thu tyc giai the, mat 

tich, bo ton. 

Tang, giam s6 	du phong no phai thu khO dOi can phai trich lap tai ngay ket thuc k9 bao cao 

&roc ghi nhan vao chi phi quan 19 doanh nghiep trong k9. 

Cac khoan cho vay 

Cac khoan cho vay la cac khoan cho vay theo thoa thuan giCra cac ben nhumg khong &roc 

giao dich mua ban tren thi trutmg nhu' chang khoan. 

Cac khaki cho vay dagc xac dinh theo gia goc trip di cac khoan du' phong phai thu kh6 doi,. Da 

phOng phai thu kh6 doi cua cac khoan cho vay &roc lap can CO' vao thy kien mac ton that co 
the xay ra. 

Hang ton kho 

Hang hoa bat dong san 

Hang hOa bat d6ng san cua COng ty bao g6m cac bat d6ng san dagc mua hoac xay dang de 

ban trong ky hoat d6ng,kinh doanh binh thadyng, du,gc ghi nhan tren co so' gia thap han giOa 
gia thanh va gia tri thuan co the thy,c hien du,gc. Gia thanh cua hang hoa bat d6ng san bao 

Om chi phi tien sCr dyng dat va tier) thue dat, chi phi den bu giai ph6ng mat bang; chi phi xay 
clang va cac khoan chi phi lai vay, chi phi tu' van thiet kb, chi phi quan ‘ly xay dung va cac 
khoan chi phi lien quan khac (neu c0) de du'a mbi san pham den vi tri va dieu kien hien tai. 

Gia tri thuan CO the thac hien duac la gia ban u'ac tinh cua hang h6a bat d6ng,san trong dieu 

kien kinh doanh binh thaang, daa tren gia thi trutmg vao ngay bao cao va chiet khau cho gia 

tri thO'i gian cua clang tien, new dang ke, va trip chi phi Lro'c tinh de hoan thanh va chi phi ban 
hang u'ac tinh. 

p 
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH Kt TOAN CHU YEU (ti6p theo) 

Hang ton kho (tiep theo) 

Hang ton kho khac 

Hang ton kho khac du'ac xac dinh tren ca s& gia thap han giO'a gia g6c va gia tri thuan co the 

thcrc hien dugc. Gia goo hang ton kho bao g6m chi phi nguyen vat lieu tru'c tiep, chi phi lao 

d6ng two tiep va chi phi san xuat chung, neu c6, de co du'ac hang ton kho & dia diem va trang 

thai hien tai. Gia goc cua hang ton kho ducyc xac dinh theo phuang phap binh quan gia quyen. 

Gia tri thuan CO the thuc hien du'ac du'ac xac dinh bang gia ban u'ac tinh triy cac chi phi u'ac 

tinh de hoan thanh san pham cOng chi phi tiep thi, ban hang va phan phi phat sinh. 

Du phong giam gia hang ton kho cua Cong ty du'ac trich lap theo cac quy dinh ke toan hien 

hanh. Theo do, Cong ty du'ac phep trich lap do,  phong giam gia hang ton kho 16i thOti, hang;  

kern pham chat va trong tru'o'ng hap gia goo cua hang ton kho cao han gia tri thuan CO the 

thcrc hien du'ac tai ngay rap Bao cao tai chinh hap nhat. Chi phi trich lap du' phong giam gia 

hang ton kho loi th&i, hang, kern pham chat khong du'ac tinh vao chi phi du'ac trO' khi tinh thue 

thu nhap doanh nghiep cho den khi hang du'ac thanh 

Tang, giam s6 dux du' phong 

von 

gia hang ton kho can phai trich lap tai ngay ket thOc kjt bao 

cao du,ac ghi nhan vao gia von hang ban trong !KS/. 

Tai san co dinh hCru hinh va khau hao 

Tai san c6 dinh hau hinh du,gc trinh bay theo nguyen gia triy gia tri hao mon lay ke. 

Nguyen gia tai san c6 dinh hau hinh bao g6m gia mua va toan bO cac chi phi khac lien quan 

two tier) den viec du'a tai san vao trang thai sari sang sir dung. 

Nguyen gia tai san c6 dinh hau hinh do tu,  lam, tu,  xay (icing bao gom chi phi xay dumg, chi phi 

san xuat thcrc to phat sinh cOng chi phi lap dat va chay 

Tai san c6 dinh 1-1(.-yu hinh du'ac khau hao theo phu,ang phap &Yong thang dcra tren thol gian 

hau dung u'ac tinh, cu the nhu' sau: 
SO narn 

Nha cii,a vat kien truc 05 - 44 

May mac va thiet bi 	_., 03 - 25  

Phuang tien van tai, truyen dan 06 - 30 

Thiet bi, dung cu quan ljt 03 - 08  

Tai san co dinh hCru hinh khac 04 - 10 

III 	 Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ljt, ban tai san la chenh ,loch giaa thu nhap tir thanh It va 

gia tri con lai dia tai san va du'ac ghi nhan vao Bao cao ket qua hot dOng kinh doanh hap 

II 	 nhat. 

II 	 Tai san co dinh vo hinh va khau hao 

• Tai san c6 dinh vo hinh du'ac trinh bay trong Bang can doi ke toan hap nhat theo nguyen gia 

fru' gia tri hao mon lay ke. 

r 
Tai san ,  , coca dinh v6 hinh cua Cong ty bao gam gia tri quy6n thu phi giao thong, gia tri quyen s 

dung dat, quyen khai thac khoang san va phan mem may tinh. 

✓ Quyen thu phi giao th6ng c6 &Ivo tiy cac hap dOng,  B.O.T kji gia,a Cong ty va cac ca quan dai 

din cua Nha nuttc du'ac ghi nhan theo gia tri quyet toan s  cua du' an tren ca s& la cac chi phi 

✓ 
ma Cong ty da b6 ra de thvc hien dau tu' vao du' an. Quyen thu phi giao thOng du'ac khau hao 
theo phu,ang phap ty trong doanh thu. Gia tri trich khau hao hang kji du'ac tinh bang nguyen 

• 
gia nhan vai ty le giCya doanh thu thu ducec hang kjt va tong doanh thu u'ac tinh. 

r 

PI 	
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHO YEU (ti6p theo) 

Tai san c6 dinh vo hinh va khau hao (ti6p theo) 

Quyen thu phi giao thOng ma COng ty c6 du'oc thOng qua viec mua Iai cong ty con &roc von 

hba va ghi nhan nhui mot tai san co dinh v6 hinh. Gia tri hop ly cua cac Quyen thu phi co &roc 

tix viec hop nhat kinh doanh du'oc xac dinh bang cach six dung phiyang phap chiet khau dOng 

tien thu phi trong tuang Iai, gia tri cua quy6n thu phi du,oc dinh gia sau khi da trir di phan gia tri 

hop Is"/ cho cac tai san gop phan tao ra luong luu chuyen tien db. Phan chenh lech giCra gia tri 

hop Is"/ va gia tri ghi s6 cua quyen,thu phi giao thong tai ngay hop nhat kinh doanh du'oc khau 

hao theo phu'ang phap dwang thang trong suot thai gian thu phi giao thong con lai ke 	thai 

diem hop nhat kinh doanh cua du' an. 

Quyen sir' dung dat la toan bb cac chi phi thcrc to COng ty da chi ra co lien quan trcrc tiep tai 

dien tich dat ,sCr dung, bao g6m: tien chi ra de co quyen sir dung dat, chi phi cho den 1)0, giai 

phong mat bang, san lap mat bang, le phi tru'o'c ba 	Quyen sir dung dat co thai han xac dinh 

du'oc the hien theo nguyen gia trix gia tri hao m6n lay ke. Quyen sir dung dat co thai han du'oc 

khau hao theo phiyang phap du,ang thang du'a tren thai gian sir dung cua 16 dat. Quyen sir 

dung dat lau dai theo quy dinh hien hanh khOng tinh khau hao. 

Quyen khai thac cac loci khoang san ma COng ty co &roc tix viec mua cong ty con &roc von 

h6a va ghi nhan nhu' tai san c6 dinh v6 hinh. Nguyen gia cua tai san &roc ghi nhan theo gia tri 

hop Is"/ cua s6 tien ma cong ty con phai nOp cho UBND dia phu,ang de co &roc quyen khai thac 

trong suot thai gian du'oc phep khai thac. Quyen khai thac khoang sari,  du'oc khau hao theo 

phu,ang phap du'ang thang trong khoang thai gian ma Cong ty du'oc quyen khai thac. 

Phan rn6rn may vi tinh va phan m6m ke toan la toan lo6 cac chi phi ma C6ng ty da chi ra tinh 

den thai diem du'a phan rn6rn vao sCr dung. Phan rne•rn vi tinh duoc khau hao theo phLrong 

phap duteng thang trong khoang thai gian Li,  3 den 10 nam. 

Bat de,ing san dau tu' 

Bat dOng san dau 	bao g6m quyen sir dung Tat, cao 6c van phong, trung tam thu,ang mai va 

nha xu,ong,,  vat kien trOc do cong ty nam giCr nham muc dich thu 	viec cho thue hoac ch& 

tang gia. Bat dOng san dau 	cho thue du'oc trinh bay theo nguyen gia tru,  gia tri hao mon lay 

ke. Bat dOng san ,dau tu,  cha tang gia &roc trinh bay theo nguyen gia tru,  suy 	gia tri. 

Nguyen gia cua bat dOng,  san , dau 	&roc mua bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan trcrc 

i tiep nhu' phi dich vt, ,kr van ve luat phap lien quan, thue tru,ac ba va chi phi giao dich lien quan 

khac. Nguyen gia bat dOng san dau tu' tu' xay la gia tri quyet toan cong trinh hoac cac chi phi 

lien quan trcic tiep cua bat dOng san dau tu'. 

Bat dOng,  san dau tu' la cao 6c van phong, trung tam thu,ong mai va cac vat kien truc khac 

cluoc .khau hao theo phu,ang phap &rang thang trong suot thai gian hau dung Libc tinh cua 

cac bat dOng san nhu,  sau: 

SO nam 

KS/ nay KS/ turac 

Cao 6c va nha van phong 30 - 35 30 

Trung tam thu,ang mai 22 - 30 22 - 30 

Bai giCr xe N/A 30 - 50 

Khu vcrc tien ich 10 - 30 10 - 30 

Bat Ong san dau tu' la quyen six dung dat dai han khong trich khau hao theo quy dinh hien 

hanh. Doi vai bat Ong san dau 	nam giCr cha tang gia, C6ng ty khOng trich khau hao. 

Tarang hop co bang chCyng chac chan cho thay bat dOng san dau tu' nam giCr oh& tang gia bi 

giam gia so vai ,gia tri thi tru,ang va khoan 	gia du,gc xac dinh mot cach clang tin cay thi 

bat dOng san dau tLy nam giCy cha tang gia du'ac ghi giam nguyen gia va ton that du'oc ghi 

nhan vao gia von hang ban trong 
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Bat dong san d'au tu,  (tiep theo) 

Viec chuyen tsi b5t dgng san chi] soe hCru sir dung thanh b5t dgng san d5u 	hoac WI bat d6ng 

san dau tu' sang bat dgng san chCi s& hCru hoc hang ton kho chi khi CO su thay doi ye muc 

Bich sir dung. Bat d6ng san chi) s& hCru sir dung chuyen thanh bat dgng san dau tu khi chu s& 

hCru ket ,thuc sCr dung tai san db va khi ben khac thue hoat dgng. Bat dgng san dau 	chuyen 

thanh bat dgng san chu so' hCru khi chCi sae hCru bat dau sir dung tai san nay. Bat dgng san dau 

to chuyen thanh hang ton kho khi chu s& hCru bat dau trien khai cho muc dich ban. Hang ton 
kho chuyen thanh bat dgng san dau 	khi chu s& hau bat dau cho ben khac thue hoat dgng. 

B5t dOng san xay dung chuyen thanh b5t d6ng san d5u tu' khi ket thuc giai doan xay dung, ban 	1 

giao du'a vao dau tu. 

Viec chuyen d6i muc dich sir dung giCra b5t d6ng san d5u 	vgi b5t dgng san chu s& hCru sir 

dung hoac hang ton kho khong lam thay d6i gia tri ghi s6 cua tai san duct chuyen doi va 

khong lam thay do' nguyen gia cua bat Ong san trong viec xac dinh gia tri hay de lap bao cao 

tai chinh hop nhat. 

B5t dgng san d5u tu' khOng con dugc trinh bay trong Bang can d6i ke toan hgp nh5t sau khi da 

ban hoac khong con duct nam giCr lau dai va xet th5y kh6ng thu dugc lai ich kinh to trong 
twang lai tir viec thanh 19 b5t d6ng san d5u 	d6. Doanh thu tir viec ban lo5t Ong san d5u tu' 

&roc ghi nhan theo gia tri hop 19 cua cac khoan da thu dugc hoac se thu dugc. Chi phi ban va 

gia tri con lai cua bat dgng san dau 	dugc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat Ong kinh 

doanh hop nh5t trong k9 ban lo5t Ong san d5u tu. 

Chi phi xay dung co' ban 	dang 

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xu cho thue, quan tri hoac 

cho bat k9 muc dich nao khac duct ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao Om chi phi dich vu 

va chi phi lai vay co lien quan ph6 hap vai chinh sach ke toan cua Cong ty. Viec tinh khau hao 

cua cac tai san nay dugc ap dung giong nhu' vgi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao 

trang thai san sang sir dung. 

Cac khoan tra tru,O,c 

Chi phi tra trugc bao gorn cac chi phi thuc te• da phat sinh nhu'ng co 	quan den ket qua 

hoat dgng san xuat kinh doanh cua nhieu k9 ke toan. Chi phi tra truck phat sinh chCi yeu bao 

Om chi phi lai vay cua du an B.O.T ch& phan b6, chi phi sCra chCra, trung tu cau du-tng, phi 

cam ket rut von, chi phi nha m6u va mOi gigi cua cac du an kinh doanh bat dgng san, chi phi 

quan 19, luu k9 trai phieu, cac chi phi khai thac khoang san khOng duct von hba vao gia tri tai 

san co dinh v6 hinh, va cac khoan chi phi tra truck khac. 

Chi phi di vay cua cac du an B.O.T duck ghi nhan la mot khoan chi phi tra truck bao gom chi 

phi di vay cua cac khoan vay truc tier) dau tu' vao du an nhung khong duct von hoa vao 
nguyen gia quyen thu phi giao thOng theo quyet dinh cua ca quan Nha Nutt CO thArn quyen va 

chi phi 15i vay phat sinh trong giai doan khai thac hoan von dau tu. Cac chi phi nay duct phan 

b6 vao ket qua kinh doanh hop nh5t theo t9 le doanh thu thu phi khi du an b5t d5u di vao hoat 

d6ng tren nguyen t6c bao toan von chCi s& hiru cua du an theo hgp dong B.O.T. 

Cac khoan chi phi sCra china, trung tu chu du&ng theo quy dinh cua hop d6ng B.O.T dugc 
phan b6 theo thgi gian sCra chCra, trung tu dinh k9 cua tUng du an. 

Phi cam ket rut von la chi phi lien quan truc tiep den cac khoan vay cua COng ty &roc phan bo 
theo thgi gian thuc to cua khoan vay. 

Chi phi mai gitei, chi phi nha m6u cua cac du an kinh doanh b5t dgng san duct ghi nhan la chi 

phi tra truck va phan b6 vao ket qua kinh doanh theo t9 le doanh thu cCia cac du an khi COng 
ty ban giao nha cho khach hang. 
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHID YEU (tiep theo) 

Cac khoan tra truick (tiep theo) 

Chi phi quan ly, luu ky trai phieu la cac khoan chi phi dinh ky lien quan den trai phieu phat 

han.h va duvc phan IDO vao ket qua kinh doanh hop nhat theo thai gian quan ly va lu'u ky trai 
phieu 

Cac chi phi khai thac khoang san khong duvc ghi nhan la tai san c6 dinh v6 hinh bao gam: 

• Chi phi tham do, danh gia 	lung ma va chi phi den bb, xay dungrn6; 

• Chi phi bOc tang phu trong qua trinh khai thac da; 
• Tien cap quyen khai thac khoang san phai flop cho UBND dia phu,ang nai khai thac. 

ft 
Chi phi tham d6, danh gi5 trcr luong va chi phi den bu, xay dung ma 

VF 
Cac khoan chi phi tham do, danh gia trfx luvng, den lob va xay dung ca sa ha tang cho mO 

du'ac ghi nhan la mot khaki chi phi tra trudec dai han diva theo cac chi phi thcfc to phat sinh. 

Cac khoan chi phi nay duicyc phan 1)6 theo phiyang phap &Fang thong dLra tren thai gian du'ac 
phep khai thac ma. 

Chi phi bac tang phO trong qua trinh khai thac da 

Chi phi bac tang phu trong qua trinh khai thac da duvc ghi nhan la chi phi tre truac khi Cong ty 

co the tiep can duvc lap da mai de khai thac. Cong ty chac chan thu du'ac lai ich kinh t6 trong 

tuang lai va chi phi phat sinh co the du'ac tinh toan mot cach dang tin cay. Chi phi nay duvc 

phan bo theo tY le san Ityong khai thac thuc to hang ky so vai tong tr0,  luvng L.Fac tinh cua mo. 

Ti6n cap quyen khai thac khoang san 

Tien cap quyen khai thac khoang san du'ac tinh dva tren trCf liyong khai thac nhan vai dan gia 

do UBND tinh nai co ma khai thac cong b6 theo Nghl dinh so 2013/ND-CP ngay 28 thong 11 

nam 2013 cua Chinh phu. Tien cap quy6n khai thac khoang san &roc ghi nhan la chi phi tre 
truac va phan bO theo thee' gian du,oc khai thac mO. 

Cac khoan chi phi tre truVc khac bao gam gia tri cong cu, dung cu, linh kien loai nhO da xuat 

dung, cac chi phi in ye cau &Fang, chi phi di dal, xay dung tram thu phi, chi phi lap dat he 
th6ng ha tang nu-ac, chi phi sCia chij,a Ian tai san c6 dinh 	va du'ac coi la có khe nang dem 
lai lai ich kinh to trong twang lai cho Cong ty. Cac chi phi nay &Fop von h6a dual hinh, thik 

cac khoan tra tru'ac va du'ac phan be) vao Bao cao ket qua hat d6ng kinh doanh hop nhat, six 
dung phu'ang phap du'ang thong theo cac quy dinh ke toan hien hanh. 

IE 

Thi6t bi, vat tu', phu tong thay th6 dai han 

Cac thiet bi, vat tu', phu tung du'ac du tr& tren 12 thong hoac han mot chu ky san xuat kinh 

doanh thong thiyang cho muc dich thay the. phong ngira hu' hong cua tai san co dinh &roc ghi 
nhan la tai san dai han. 

Thiet bi, vat tu', phu tung thay the dai han du,qc trinh bay tren bao cao tai chinh theo gia tri 
thuan (sau khi da trCy du,  phong giam gia, neu c6). Du phong giam gia cua thiet bi, vat 	phu 

tong thay the dai han du'ac trich lap theo cac quy dinh ke toan hien hanh tu'ang 	nhu,  hang 
ton kho cua COng ty. 

Cac khoan no,  phai tra 

Cac khoan no phai tra du'ac theo dal chi tit theo ky han phai tra, doi twang  phai tra, loai 
nguyen to phai tra va cac yeu to khac theo nhu cau quan ly cua C6ng ty. Phai tra ngutei ban 
bao g6m cac khoan phai tra mang tinh chat thiyang mai phat sinh tu,  cac giao dich mua - ban 
va cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngu,61 nhan Ciy thac (trong giao dich nhap khAu 
Ciy thac). Phai tre khac g6m cac khoan phai tra khong co tinh thuvng mai, khong lien quan den 
giao dich mua - ban. Cac khoan phai tra du'ac phan loai ngan han, dai han tren bao cao tai 
chinh hop nhat dua theo ky han con lai cua cac khoan phai tra tai ngay bao cao. 
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Chi phi phai tra 

Cac khoan chi phi phai tra duvc ghi nhan cho so tien phai tra trong tuang lai lien quan den 

hang hoa va dich vu da nhan du'ac khOng phy thu6c vao vibc COng ty da nhan &vac hoa dan 

cua nha cung cap hay chu'a hoac chu'a du h6 sa, tai lieu kb toan, &vac ghi nhan vao chi phi 

san xuat, kinh doanh cua kjt bao cao. 

Cac khoan city phong phai tra 

Cac khoan du' phang phai tra &vac ghi nhan khi COng ty CO nghia vu na hibn tai do ket qua ti 

mot S l.1 kibn da xay ra, va C6ng ty co kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy 

phang duac xac dinh trbn ca sa Lift tinh cua Ban Tong Giam doc ve cac khoan chi phi can 

thief de thanh toan nghia vu na nay tai ngay ket th0c kjt kb toan. 

Vay va 	phai tra thus tai chinh 

Bao gam cac khoan ben vay, na,thue tai chinh, ,khang bao g6m cac khoan vay du 	k ai hinh thi 

Oat hanh trai phibu hoac co phieu LY U 	co diet.] khoan bat bu6c ben phat hanh phai mua lai 

tai mot thai diem nhat dinh trong tu'ang lai. Cong ty theo doi cac khoan vay chi tibt theo tilrng 

doi tuang na va phan loaf ngan han va dai han theo thOi gian tra 

Chi phi lien quan trc.rc tiep den khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngopi trix cac chi 

phi phat sinh tix khaki vay rieng cho muc dich dau ty, xay dyng hoac san xuat tai san dO dang 

thi duoc von h6a theo Chuan muc ke toan "Chi phi di vay". 

Trai phi6u phat hanh 

COng ty phat hanh trai phieu thuang cho muc dich vay dai han. 

Gia tri ghi s6 cua trai phieu thuang.duac phan anh trbn ca s&,thuan bang tri g.a trai phieu theo 

met-1h gia trtj) (-) Chief khau trai phiu 	cong (+) Phu tr6i trai phieu. 

COng ty theo doi chiet khau va phy tr6i cho tiyng loaf trai phieu phat hanh va tinh hinh phan b6 

tYng khoan chiet khau, phu tr6i khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh 

hoac von hoa theo tong kjt. cu  the: 

Chiet khau trai phieu duac phan b6 dan de tinh vao chi phi di vay timg kji trong suot thai 

han cua trai phieu; 

Phu tr6i trai phieu duvc phan b6 dan de giam till,  chi phi di vay tiing kji trong suot thai 

han cua trai phieu; 

COng ty phan b6 khoan chiet khau hoac phu tr6i theo phyang phap duOng thong trong suot kji 

han cua trai phibu. 

Cac khoan chi phi lien quan tryc tiep den viec phat hanh trai phieu &roc ghi nhan giam trig' vao 

menh gia trai phibu tai thai diem phat sinh. Dinh kjt, chi phi phat hanh trai phibu se &vac phan 

b6 ,vao chi phi di vay trong kjt theo phyang phap nhat quan vai vibc phan b6 cac khoan chiet 

khau hoac phu tr6i. Vibc phan b6 duac thyc hibn bang cach ghi tang mbnh gia trai phibu va chi 

phi di vay trong kjt. 

Trai phi6u chuyen d6i 

Trai phieu chuyen d6i la traf.  phieu c6 the chuyen doi thanh co phieu ph6 thong cua cung mot to 

chic phat hanh theo cac dibu kien da duvc xac dinh trong phyang an phat hanh. 

Tai thai diem ghi nhan ban day, trai phieu chuyen dOi ducic xac dinh rieng bit thanh gia tri cau 

phan,na (na goc) va cau phan von cua trai phibu chuyen d6i. Phan no' gOc cua trai phibu 

chuybn doi duac ghi nhan la no' phai tra, cau phan von (quyen chon co phibu) cua trai phieu 

chuyen doi duvc ghi nhan la von chu sa hay. 
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Trai phi6u chuy6n d6i (tiep theo) 

Tai ngay phat hanh, gia tri hap 1j, ,cCia thanh phan na phai tra tai chinh trong trai phieu chuyen 

doi du'ac xac dinh bang cach chit khau gia tri danh nghia cua khoan thanh toan trong twang 

lai (gam ca gOc va lai Val phieu) v6 gia tri hien tai theo lai swat cua trai phieu khong chuyen doi 

twang tu' tren thi tarang va triy di chi phi phat hanh trai phieu chuyen d6i. Khoan myc nay 

du'ac ghi nhan la na phai tra tai chinh va du'ac xac dinh theo gia tri phan bo (tri:r di chi phi phat 
hanh) cho den khi duac hCiy too thOng qua chuyen doi hoac du'ac thanh toan. 

Phan con lai trong tong tien thu du'ac 	phat hanh trai phieu chuyen,d6i duvc,  phan b6 cho 
quyen chuyen doi va du'ac ghi nhan vao von chu so' hiru. Gia tri ghi s6 cua quyen chuyen doi 
khOng du'ac danh gia lai trong cac k9 sau. 

Chi phi phat hanh trai phieu chuyen d6i du'ac phan b6 dan phO hap vai k9 han trai phieu theo 

phu'ang phap &rang thang va ghi nhan vao chi phi di,  vay. Tai thai diem ghi nhan ban dau, chi 
phi phat hanh trai phieu chuyen doi du'ac ghi 	phan na goo cua trai phieu. 

Dinh k9, chi phi phat hanh trai phieu chuyen d6i du'ac phan b6 bang cach ghi tang gia tri na 

gOc va ghi nhan vao chi phi di vay phi.] hap vai viec ghi nhan lai vay phai tra cua trai phieu. 

Tai thai diem dao han trai phieu chuyen doi, gia tri quy6n chon c6 phieu cua trai phieu chuyen 
dOi, dang phan anh trong phan von chiA sar hau du'ac chuyen sang ghi nhan la thang du' von co 
phan ma khOng phu thuOc vao viec nguai nam 	trai phieu co thu'c hien quyen chon chuyen 
doi thanh,,c6 phieu ,hay khong Truang hap ngu'ai nam giCr trai phieu khong,thc.rc hien quyen 
chuyen doi trai phieu thanh coO phieu, phan no' goc cua trai phieu chuyen doi du'ac ghi giam 
twang Cyng vai so tin hoan tra goo trai phieu. 

Triyang hop ngt.rai nam giCy trai,  phieu thcyc hien quy6n chon chuyen doi trai phieu thanh co 

phieu, phan no' goo cua trai phieu chuyen dOi du'ac ghi giam va von dau tu' cua chu sa hCru 

du'ac ghi tang tu'ang Crng vai menh gia s6 c6 phieu phat hanh them. Phan chenh lech giCra gia 

tri phan na goo cua trai phieu chuyen d6i Ian han gia tri c6 phieu phat hanh them tinh theo 
menh gia du'ac ghi nhan la khoan thang du' von co phan. 

Ghi nhO von chu sa hipu 

Von dau tu' cua chii so' hau du'ac ghi nhan theo s6 von thvc gop cua cac c6 dOng. 

Thang du' von c6 phan du-Tx ghi nhan theo s6 chenh lech Ian han hoac nho han giCra gia thu'c 

to phat hanh va menh gia c6 phieu khi phat hanh co phieu Ian dau, phat hanh b6 sung ,ho‘ac tai 
phat hanh c6 phieu qu9. Chi phi two tiep lien quan den viec phat hanh b6 sung co phieu va tai 

phat hanh co phieu qu9 drxac ghi giam thang du' von co phan. 

Quyen chon c6 phieu cua trai phieu chuyen doi du'ac ghi nhan vao von khac cua ch6 s6' hCru, 
la phan chenh lech giCra tong s6 tin thu v6 ti:J,  viec phat hanh trai phieu chuyen do' va c6u 
phan na cua trai phieu chuyen dOi tai thai diem phat hanh. 

Co phieu qu9 la c6 phieu do C6ng ty phat hanh va sau d6 mua lai. Co phieu qu9 thrac ghi nhan 

theo gia tri thvc to va trinh bay tren Bang Can idol ke toan hap nhat la mot khoan ghi giam von 

chu sa hCru. gong ty khong ghi nhan cac khoan lai hoac (16) khi mua, ban, phat hanh hoac htlly 
cac c6ng Cu von chi] sa hCru cua minh. 

Lai nhuan sau thue chLra, phan ph6i du'ac ghi nhan theo s6 	nhuan (hoac 16) ti:r ket qua hot 
dOng kinh doanh hap ,nh5t cua COng ty triy (-) chi phi thue thu nhap doanh nghiep ,cua 	hien 
hanh va cac khoan dieu chinh do ap dung hoi to thay doi chinh sach 	toan va dieu chinh hOi 
to sai sot trong y6u cua cac k9 turac. 

Co tO'c du'ac cong b6 va chi tra trong nien dO Ice tiep 	nguon Idi nhuan chu'a phan ph6i can 
CCY vao scr phe duyet cua Dai HOi dong ca dOng tai Dai hOi thudyng nien va khi có thong bao 
chia có to,c gCri den cac co dong cua COng ty. 
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Ghi nh4n von chu so' hCpu (ti6p theo) 

Cac khoan du trCy, cac quy 	lqi nhuan sau thu &roc trich lap can cd• vao di6u le cua Cong ty 

va su phe duyet ct:Ja Dal HOi d6ng c6 dOng. 

Ghi nhan doanh thu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duqc ghi nhan khi Tang thqi thoa man tat ca nam (5) dieu kien sau: 

(a) C6ng ty da chuyen giao phan Ian rOi ro va lqi ich gen lien vai quyen so,  hau san pham 

	

hoac hang hoa cho 	mua; 
(b) Cong ty khong con nam 	quyen guar) ly hang hoa nhu' nguqi so' hau hang hoa hoac 

quyen kiem soat hang hoa; 

(c) Doanh thu duqc xac dinh twang doi chac chan. Khi hop dong qui dinh nguti mua du,gc 

quyen tra lai san pham, hang hoa, da mua theo nhang dieu kien cu the, doanh thu chi 

dugc ghi nhan khi nh0,ng drew kien cu the dO kh6ng can ton tai va nguqi mua khong &roc 

quyen tra lai san pharn,. hang hoa (triy truOng hap khach hang co quyen tra lai hang h6a 

dual hinh thu,c dOi lai de lay hang hoa, dich vu khac); 

(d) Cong ty da thu duct hoac se thu du,qc lqi ich kinh to tir giao dich ban hang; va 

(e) Xac dinh duct chi phi lien quan den giao dich ban hang. 

Doanh thu cung cap dich 1/(l 

Doanh thu cua giao dich ye cung cep dich vu dirgc ghi nhan khi ket qua cua giao dich d6 dutc 

xac dinh mot cach dang tin cay. Trutng hop giao djch v6 cung cap dich vu lien quan den nhieu 

k9 thi doanh thu ,duqc ghi nhan trong k9 theo ket ,qua phan cung viec da hoan thanh tai ngay 

cua Bang can doi 	toan hop nhet cua k9 do. Ket qua cua giao dich cung cap dich vu du,qc 

xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) dieu kien sau: 

(a) Doanh thu dutc xac dinh twang doi chac chan. Khi hop dOng qui dinh ngutii mua duqc 

quyen tra , lai dich vu da mua theo nhang dieu kien Cu the, doanh thu chi dutc ghi nhan khi 

nhO'ng dieu kien cu the dO khOng con ton tai va nguti mua khOng du,qc quyen tra lai dich 

vu da cung cep; 

(b) Co kha nang thu dutc lqi ich kinh to ti' giao dich cung cap dich vu do; 

(c) Xac dinh dugc phan cung viec da hoan thanh tai ngay cua Bang can doi ke toan hgp nhat; 

va 

(d) Xac dinh duct chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh giao djch cung cap 

dich vu d6. 

Doanh thu tCT thu phi giao thOng clu&ng b6 

Doanh thu tt:y host dOng thu phi giao thong du,Ong bO du,qc ghi nhan du'a tren doanh so ban ye 
theo mire phi ,quy .dinh cua Nha nutc ap dung tren m6i tusien dutng ma C6ng ty dutc phep 

thu de hoar) von dau to cac du an B.O.T. 

Doanh thu 15i bao toan von ch6 cac dif an B. 0. T va B. T 

Lai bao toan von chu cac du' an B.O.T dutc ghi nhan tren 	s& don tich, duqc xac dinh tren 
so du' von 	soe hau COng ty dau tu' vao du an va t9 suet lqi nhuan dinh mCFc theo quy dinh 

cua hop d6ng B.O.T. Khaki lqi nhuan nay se dutc giam tri:y dan vao doanh thu thu phi djch vu 

six dung duteng loO hang k9 cua du' an. C6ng ty ap dung hutng dan cua BO Tai chinh trong 

viec ghi nhan khoan lai bao toan von ch6 nay. 

Lai,  von chu cua cac du' an B.T dutc ghi nhan khi khoan lai nay dugc xac dinh mot cach chat 

chan vai co quan chu quan tiep nhan cOng trinh. Khoan lai nay ,dutc tinh dua tren t9 le lai von 

ch6 duot quy dinh Cy the tren tong hop dong B.T tren s6 du' von chu so' hay thu'c to ma COng 
ty da dau to cho 	an. 
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Ghi nhan doanh thu (tiep theo) 

Doanh thu chuAn nhupng bjt dOng san 

Doanh thu chuyen nhuvng bat clang san Cong ty la chu dau tu' &Ivo ghi nhan khi Tong thai 
thoa man tat ca nam (5) dieu kien sau: 

(a) Bat dOng san d5 hoan, thanh town ba, va ban giao cho ngutei mua, doanh nghiep da chuyen 

giao rui ro va Igi ich gan lien vai quyen, sO hau bat clang san cho ngual mua; 
(b) Doanh nghiep khOng can nam giCY quyen quan ly bat Tang san nhu' ngu'ai so' hilu bat Tang 

san hoac quyen kiem soat bat Tang san; 

(c) Doanh thu duvc xac dinh twang doi chac chan; 
(d) Doanh nghiep da thu 	hoac se thu du'ac lai ich kinh to tCY giao dich ban bat Tang san; 

va 

(e) Xac dinh dugc chi phi lien quan den giao dich ban bat Tang san. 

Doi vai bat clang san phan 16 ban nen, rik d5 chuyen giao nen Tat cho khach hang (khOng phy 

th,u'ac da lam xong thu tuc phap ly ve giay chCyng nhan quyen six dyng ,dat hay chu,a) va hap 

clang khong huy ngang, ch0 dau tu'duvc ghi nhan doanh thu doi vai nen dat d5 ban khi thoa 
man (long tho'i cac dieu kien sau: 
(a) Da chuyen giao rui ro va Igi ich On lien vai quy6n six dung dat cho ngiyai mua; 

(b) Doanh thu duigc xac dinh tuang doi chat char); 

(c) Xac dinh du,gc chi phi lien quan den giao dich ban nen dat; 

(d) Doanh nghiep da thu duvc hoac chat char) se thu &Ivo lai ich kinh to tu,  giao dich ban 

nen dat. 

Doi vai cac bat dong san ma Cong ty la chi] dau tu': khach hang c6 quy6n hoan thien not that 

cLia bat dong san va COng ty thu'c hien viec hoan thien not that cOa bat dong san theo dOng 

thiet ke, mau ma, yeu ck cua khach hang thi COng ty duvc ghi nhan doanh thu khi hoan 

thanh, ban giao phan xay the) cho khach hang khi dap Cyng tat ca nam (5) dieu kien tang tu' 
nhu,  tren. 

Doanh thu chuAn nhugng bat clOng san crAu 

Doanh thu chuyen nhuvng bat dOng san dau tu' duac ghi nhan khi dOng thai thoa man tat ca 

nam (5) diet.] kien sau: 

(a) Doanh nghiep da chuyen giao phan Ian rUi ro va Igi ich gan li6r1 vai quy6n sa hau bat clang 

san cho ngudyi mua; 
(b) Doanh nghiep khong can nam giir quy6n guar) ly bat clang san nhu, 	hilu bat Tang 

san hoac quyen kiem soat bat Tang san; 
(c) Doanh thu dugc xac dinh tuiang TO' chac chan; 
(d) Doanh nghiep da thu ciLfoc hoac se thu &Ivo lai ich kinh to tt:F giao dich ban bat clang san 

dau tu'; 
(e) Xac dinh duac chi phi lien quan den giao dich ban bat dong san dau tu'. 

Doanh thu cho thue bjt crOng san 

Doanh thu cho thue bat dong san bao gom tien cho thue van phang, thu,ang mai va cac ca sOff 
ha Car-1g khac theo hap dong thue hoat dong duvc ghi nhan theo phiyang phap &rang th5ng 
trong su6t thai han cho thue. 

Thu nhap ter chuyen nhugng quyen tham gia du' an cf6u hi) 

Doanh thu tCy chuyen nhugng quyen tham gia dy,  an dau tu" du,gc xac dinh la gia tri ghi tren 
hap dong chuyen nhugng va duvc ghi nhan vao bao cao ket qua haat Tang kinh doanh hap 

nhat khi hap dOng chuyen nhuvng duvc thu'c hien. Cong ty d5 thu du,ac hoac chac chan se 
thu du,gc 	ich kinh to tCY giao dich ma khOng c6 nghia vu phai hoan tra lai trong bat cCi tinh 
huong nao. 
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Ghi nhan doanh thu (ti6p theo) 

Doanh thu tai chinh 

Lai tin gCri, hap tac dau tu' va h6 trot vOn du'ac ghi nhan tren ca so' d6n tich. 

Co tirc va lai nhuan, dcrac chia du'ac ghi nhan khi C6ng ty duvc quye'n nhan co tCrc ho'Oc lai 

nhuan ti' viec g6p von. CO tiro &Ivo nhan bang co phieu chi &Ivo theo cloi so luang CO phieu 

tang them, khong ghi nhan gia tri co phieu nhan duac/dixac ghi nhan theo menh gia. 

Lai tu' hoat dOng chuyen nhuang von va chCrng khoan kinh doanh duac xac dinh la phan 

chenh lech giCra gia ban va gia von khoan crau tu'. Khoan lai nay du'ac ghi nhan vao ngay hoan 
thanh giao dich. 

Doanh thu tix hap crong xay dyng cua COng ty du'ac ghi nhan theo chinh sach ke toan cCia 
Cong ty v6 hap dong xay dyng (xem chi tie't dueyi day). 

Hosp &mg xay dung 

Doanh thu va chi phi cua hap &rig xay dung du'ac ghi nhan nhu' sau: 

Khi ket qua thu'c hien hop clot-7g cluocCyc tinh mot cach clang tin cay thi: 

• D6i vo"i cac hap d6ng xay dyng ,qui dinh nha thau du'ac thanh toan theo tier) d6 ke hoach, 
doanh thu va chi phi lien quan den hap dong du,ac ghi nhan twang Crng vO'i phan cOng viec 
da hoan thanh do COng ty ty xac dinh vao ngay ket thCic kji ke toan. 

• Doi vai cac hap dong xay dyng qui dinh nha thau arac thanh toan theo gia tri kh6i luang 

thc.rc hien, doanh thu va chi phi lien quan den hap Tong du'ac ghi nhan tuang Crng vai 

phan cong viec dot hoan thanh du'ac khach hang xac nhan va du'ac phan anh tren h6a dan 
da lap. 

Cac khaki tang, giarn khoi lu'ang xay lap, cac khoan thu b6i thu,Ong va cac khoan thu khac chi 
du'ac ghi nhan doanh thu khi da du'ac thong nhat v61 khach hang. 

Khi ket qua thyc hien hap dong xay dyng khOng the Lrac tinh du'ac mot cach dang tin cay, thi: 

• Doanh thu chi du'ac ghi nhan tuang &rang voi chi phi cua hap clang da phat sinh ma viec 
hoan trot la twang doi chac chan. 

• Chi phi cOa hap d6ng chi du'ac ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh. 

Chenh Lech giCra tong doanh thu lOy ke cua hap clang xay dyng da ghi nhan va khoan Wen lOy 
S ke ghi tren hoa dan thanh toan theo tien dO ke hoach cua hap dong du'ac ghi nhan la khoan 

phai thu hoac phai trot theo ti6n d6 ke hoach cua cac hap dong xay dyng. 

Ghi nhan gia von 

Gia von bet ciOng san dot chuyen nhuiong 

• Gia vOn cua hang hoa bat dOng san da chuyen nhuang du'ac ghi nhan vao bao cao ket qua 

hoat dOng kinh doanh hap nhat dya tren cac chi phi tryc tiep tao thanh bat dOng san da va chi 

phi chung du'ac phan bo tren ca so" dien tich tu'ang Cyng cOa bat dOng san dO. 

Gia vOn b6t ciOng san dau tu' chuyen nhuang bao gOm gia tri can lai cua bat dOng san tai thai 
diem chuyen nhu'ang va cac chi phi phat sinh 	quan tryc tiep den giao dich chuyen 

• nhuang. 
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CONG TY CO PHAN DAU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Ghi nhan gia von (tiep theo) 

Gia von cho thue bat clOng san 

Gia von cho thue bet d6ng san dagc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat Ong kinh doanh hap 
nhat dva tren cac chi phi khau hao bet d'Ong san va cac chi phi lien quan tru'c tie!) khac tai viec 
cho thue bat d6ng san. 

Gia von hang ban va dich vu c15 cung cap 

Gia von hang ban va cung cap dich vu duac ghi nhan theo gia tri thyc te phat sinh va tap hap 
theo gia tri va so lugng thanh ph6m, hang hoa, vat ty xuat ban va dich vu cung cap cho khach 
hang, dam bao nguyen tac ph0 hap vai doanh thu va nguyen tat than trong. Cac chi phi vagt 
tren mac binh thuOng cua hang ton kho va dich VI) cung cap ducyc ghi nhan ngay vao ket qua 
hoat d6ng kinh doanh hap nhat trong ky. 

Ngoai to 

Cac giao dich phat sinh bang ngoai te duac chuyen doi theo t9 gia tai ngay phat sinh giao dich. 
S6 du' cac khoan muc tier) te co goc ngoai te tai ngay ket thuc ky bao cao du'ac qui d6i theo t9 
gia tai ngay nay. 

cC 

IsH 

H) 
0' 

Chenh lech tjr gia phat sinh trong ky tiy cac giao dich bang ngoai te duac ghi nhan vao ket qua 
hoat d6ng kinh doanh trong ky. Chenh lech gia do danh gia lai cac khoan muc tien te c6 g6c 
ngoai te tai ngay ket thuc ky bao cao sau khi bu tra chenh lech tang va chenh lech giam duac 
ghi nhan vao ket qua hoat Ong kinh doanh trong ky. 

T9 gia six dung de qui dOi cac giao dich phat sinh bang ngoai te la t9 gia giao dich thvc to tai 
thai diem phat sinh giao dich. T9 gia giao dich thvc te doi vai cac giao dich bang ngoai te duac 
xac dinh nhu' sau: 

• T9 gia giao dich thvc te khi mua ban ngoai te (hap dong mua ban ngoai te giao ngay, hap 
dong ky han, hap dong tuang lai, hap dong quyen chon, hap dOng hoan d61): t9 gia ky ket 
trong hap d6ng mua, ban ngoai te giaa C6ng ty va ngan hang. 	 oc 

• Neu hap d6ng khOng quy dinh t9 gia thanh toan: 
- Doi vai cac khoan gbp von hoac.nhan von gop: t9 gia mua ngoai te cua ngan hang nai 

Cong ty m6' tai khoan de nhan von cua nha dau ta tai ngay gop von. 	 t 
- Doi vai na phai thu: t9 gia mua cua ngan hang thvang mai nai Cong ty chi dinh khach 

hang thanh toan tai thai diem giao dich phat sinh. 	 1 

- Doi vai no' phai tra: t9 gia ban cua ngan hang thvang mai nai Cong ty du' kien giao 	'( 
dich tai thOi diem giao dich phat sinh. 	 ;.--- 

- 06i vai cac giao dich mua sam tai san hoac cac khoan chi phi duac thanh toan ngay 
bang ngoai te (khOng qua cac tai khoan phai tra): t9 gia mua cua ngan hang thvang 
mai nai Cong ty thvc hien thanh toan. 

T9 gia six dung de danh gia lai s6 du' cac khoan muc tin to co g6c ngopi to tai ngay ket thOc ky 
bao cao duac xac dinh theo nguyen tac sau: 

• 06i vai cac khoan ngoai te gCri ngan hang: t9 gia mua ngoai te cua ngan hang nai COng ty 
rno,  tai khoan ngoai 

• D6i vol cac khoan muc tin to c0 goc ngopi to dagc phan loci la tai san khac: t9 gia mua 
ngoai te cua Ngan hang nai COng ty thuOng xuyen ca giao dich. 

• D6i vai cac khoan muc tin to c0 g6c ngoai to duac phan loci la na phai tra: ty gia ban 
ngoai te cua Ngan hang nai COng ty thu'Ong xuyen co giao dich. 
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CONG TY CO PHAN 1DAU TU' HA TANG i6"' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHID YEU (tLep theo) 

Chi phi di vay 

Chi phi di vay trong giai doan khai thac hoan von cua cac cly an B.O.T du'ac phan bo theo ty le 

doanh thu thu phi dich vu,  sCr dung duiang 	n6u Cong ty lam chu dau toy cua cicr an hoac 

du'ac ghi nhan theo thcyc to phat sinh doi vai cac du' an do Cong ty mua lai. 

Chi phi ,di vay du'ac ghi nhan vao chi phi san xu6t, kinh doanh trong ky khi phat sinh, triy khi 

du'ac von hoa theo quy dinh cua Chuan M 	ke toan "Chi phi di,  vay". Theo do, chi phi di vay 

lien quan trcrc tiep den viec mua, dau tu' xay dung hoac san xuat nhCrng tai san can mot thai 

gian twang doi dai de hoan thanh dua vao sir dung hoac kinh doanh du'ac cong vao nguyen 

gia tai san cho den,  khi tai san d6 du'acthra vao sCr dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap 

phat sinh tt:r viec dau tu: tam thai cac khoan vay thrac ghi giam nguyen gia tai san co lien quan. 

Doi vai khoan vay rieng phuc vu viec xay di:mg tai san co dinh, bat dOng san dau 	lai vay 

du'ac von h6a ke ca khi thai gian xay dung &raj 12 thang. 

Hoat d(ing hap tac kinh doanh 

Hoat dOng hap tac kinh doanh la thoa thuan giCra COng ty va cac d6i tac bang hap d6ng de 

cung thvc hien hoat dOng,  kinh doanh nhu'ng khOng hinh thank phap nhan do lap va duvc 

kiem soat bal mot trong so cac ben. Lai nhuan phan chia cho d6i tac du'ac ghi nhan vao bao 

cao ket qua haat dOng kinh doanh. 

Thu4 

Thue thu nhap doanh nghiep the hien tong gia tri cua s6 thu6 phai tra hien tai va so thue hoan 

lai. 

S6 thue phai tra hien tai du'ac tinh du'a ten thu nhap chiu thue trong ky. Thu nhap chiu thue 

khac vai lai nhuan thuan du'ac trinh bay Veil Bao cao ket qua haat dOng kinh doanh vi thu 

nhap chiu thue kh6ng bao g6m cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue hoac thrac khau trir 

trong cac ky khac (bao 	

, 

ca 16 mang sang, neu c6) va ngoai ra khOng bao 	cac chi tieu 

khong chiu thue hoac kh6ng du'ac khau trio'. 

Thu thu nhap hoar] lai thrac tinh tren cac khoan chenh tech giCra gia tri ghi s6 va ca sa, tinh 

thue thu nhap cua cac khoan M tai san hoac cOng na tren bao cao tai chinh hap nhat va 

du'ac ghi nhan theo phiyang phap Bang can doi ke toan. Thue thu nhap hoan lai phai tra phai 

duac ghi nhan cho tat ca cac khoan chenh Lech tam Vied con tai san thue thu nhap hoan lai chi 

duicyc ghi nhan khi chac chan c6 du lai nhuan tinh thue trong tuang lai de khau trir cac khoan 

chenh lech tam thai. 

Thue ,thu nhap hoan la' duvc xac dinh theo thue suat du' tinh 	ap dung cho ky tai san du'ac 

thu,  ho hay na phai tra du'ac thanh toan. Thu thu nhap hoan lai du'ac ghi nhan vao Bao cao 

ket qua hoat dOng kinh doanh hap nhat va chi ghi vao von 	hCru khi khoan thue do c6 

lien quan den cac khaki mc.ic thrac ghi thang vac) von chu so' hCru. 

Tai san thue thu nhap hoan lai va na thue thu nhap hoan lai phai tra du'ac bu triy khi Cong ty 

c6 quyen hap phap de bCi tri.r giCra tai san thue thu nhap hien hanh vai thue thu nhap hien hanh 

phai nop va khi cac tai san thue thu nhap hoan lai va na thue thu nhap hoan lai phai tra lien 

quan tai thue thu nhap doanh nghiep du'ac quail ly beyi cung mot ca quan thue va COng ty c6 

du dinh thanh toan thue thu nhap hien hanh tren ca sa thuan. 

Viec xac dinh thue thu nhap cua C6ng ty can cir vao cac quy dinh hien hanh ye ,thue. Tuy 

nhien, nhCrng quy dinh nay thay d61 theo tirng thai ky va viec xac,  dinh sau dung ye thue thu 

nhap doanh nghiep toy thuOc vao kat qua kiem tra cua ca quan thue co tham quyen. 

Cac loaf thue khac ducic ap dung theo cac luat thue hien hanh tai Viet Nam. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH FICIP NHAT (ti6p theo) 
Cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

IV. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHO YEU (ti6p theo) 

Lai tren c6 phieu 

Lai ca ban tren c6 phieu duvc tinh bang cach chia Ioi nhu'an hoac 16 sau thug phan b6 cho co 
dOng so' h&'u CO phieu ph6 th6ng cua C6ng ty (sau khi da dieu chinh cho viec trich lap qujr khen 
thuVng, phOc Icyi) cho so luvng binh quan gia quyen cua co phieu ph6 thong dang 	hanh 

trong ky. 

Lai suy giam tren co phieu duvc tinh bang cach chia 1(21 nhuan (hoac 16) sau thue phan b6 cho 
co dOng s& hCfu co phieu pho thOng cua COng ty (sau khi da dieu chinh cho co tt:Fc cua c6 
phieu u'u dai c6 quyen chuyen d6i) cho so lung binh quail gia quyen cua co phieu ph6 thong 

dang lu'u hanh trong ky va so ling binh quan gia quyen cua CO phieu ph6 thOng se duvc phat 
hanh trong trung hop tat ca cac co phieu pho thong tiem nang CO tac dOng suy 	deu 
duvc chuyen thanh co phieu pho thong. 

Cac ben lien quan 

Cac ben lien quan cua COng ty bao gOrn cac doanh nghiep - ke ca cong ty me. cong ty con, 
cong ty lien ket - cac ca nhan, tryc tiep hay gian tiep qua mot hoac nhieu trung gian, c6 quyen 
kiem soat C6ng ty hoac chiu sy kiem soat cua COng ty. hoac cong chung kiem soat vai Cong 
ty. Cac ben lien ket, cac ca nhan nao tru'c tiep hoac gian tiep nam quyen bieu quyet cua COng 
ty,  ma co anh huVng dang ke d6i vai COng ty, nhO'ng chtk trach quan ly chi] ch6t nhu' giam 
dOc, vien chlk cua Cong ty, nhi:Fng thanh vien than can trong gia dinh cua cac ca nhan hoac 
cac ben lien ket nay hoac nhCyng cong ty lien ket vai cac ca nhan nay cong duvc coi la ben lien 
quan. 

Trong viec xem xet rnoi quan he cua tifng ben lien quan, ban chat cua moi quan he duvc cho 
thay vi hinh thCrc phap ly. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HO'P NHAT 

1. 	Tien va cac khoan twang clwang ti6n 
31/12/2024 

VND 
01/01/2024 

VND 

Tien mat 3.042.891.057 2.495.676.770 
Tien gCfi ngan hang khOng ky han 332.365.367.831 1.030.350.341.944 
Cac khoan tuvng duang tien 1.016.402.203.012 167.865.796.974 

COng 1.351.810.461.900 1.200.711.815.688 

Cac khoan tuang dung Wen la cac khoan tin gCri tai ngan hang thuang mai vai ky han got 
khong qua ba (03) thang. 

Tien va cac khoan tuvng &rang tien tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va 01 thang 01 nam 2024 
bao gom cac khoan tier) ducYc cam co, bi phong toa de dam bao thyc hien hop (Jong va mot s6 
nghia 	tai chinh khac cua C6ng ty vai gia tri Ian luvt la 882.280.000.000 dong va 
308.250.701.998 dong. 
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CONG TY CO PHAN DAu TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HciP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ke't th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HO? NHAT (tiep theo) 

2.  Phai thu ngan han cua khach hang 
31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

Khach hang nhan chuyen nhugng bat dOng 

san 538.150.002.306 365.825.884.362 

Khach hang nhan chuyen nhugng von 1.700.000.000 4.515.792.596 

Phai thu la ben lien quan (xem Thuyet minh 
V11.2) 20.896.460.016 

Phai thu khach hang khac 123.566.371.207 93.817,436.537 
Cong 663.416.373.513 485.055.573.511 

3.  Tra tru,eyc cho ngvoi ban 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND I? 

11 

Tra trwerc cho cac nha thau thi cong cac 

an B.O.T, B.T: 45.228.753.571 6.4.939.597.243 
H 

COng ty CO phan Dau 	Xay dung Tuan LOc 28.119.100.248 

Cac d6i tuvng khac 45.228.753.571 36.820.496.995 

Tra trutec cho ngt.peri ban khac 439.598.024.807 156.939.344.635 

Cong ty CO phan Dich vu Nhip cau Dia ac (I) 192.841.775.900 

Cong ty CO phan Xay dung Dan Dung E&C 40.447.883.701 

C6ng ty CO phan Dau tu,  va Xay dung COng 

trinh Sai Gan 31.074.949.619 28.533.169.574 

Tra tuft cho ngixdri ban la ben lien quan 

(xem Thuye't minh V11.2) 23.331.720.629 

Cac creDi tu'ang khac 175.233.415.587 105.074.454.432 
Cong 484.826.778.378 221.878.941.878 

(i) Day la khoan tam Cyng theo hop d6ng de thuc hien mOi giai ban can hO. 
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CONG TY CO PHAN eAU TU' HA TANG K .\' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
M6u B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 

	

	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

4. 	Phai thu ve cho vay (h6 tro,  von) 

a. Ngan han 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

COng ty Co phan Dau tu' Viet Thanh (i) 339.366.030.880 336.694.967.033 

COng ty Co phan Thu'ang mai Nu-tc giai khat 

Khanh An (ii) 258.204.651.481 232.507.907.879 

COng ty TNHH Tasco Land (i) 239.700.000.000 

Cong ty CP Dau 	Xay dyng Tuan LOc (i) 217.834.365.923 

Cong ty Co phan Dau tu Pearl City (i) 181.586.606.930 264.736.010.355 

COng ty CO phan Dau tit T&D Viet Nam 205.500.000.000 

Cac ben lien quan (xem Thuyet minh VII.2) 290.766.338.258 

Cac doi tu'ang khac 412.541.475.392 253.191.137.974 
Cong 

b. Dai han 

1.649.233.130.606 1.583.396.361.499 

COng ty TNHH Sai Gon Riverfront (i) 12.613.885.726 

Cac ben lien quan (xem Thuyet minh VII.2) 967.300.000.000 

Cac do' tiygng khac 1.194.200.000 
Cs:;mg 13.808.085.726 967.300.000.000 

Tong cong 1.663.041.216.332 2.550.696.361.499 

(i) SO du),  cuoi nam la cac khoan h6 trg von cua Cong ty cho cac d6i tac vai tho'i gian thu hoi tu' 
1 nam den 2 nam hoac khi C6ng ty co nhu cau sir dung von. Cac khoan ho trg von nay kh6ng 
co tai san dam bao. Lai suat theo th6a thuan dao dOng tir 5°/0/nam den 13%/nam. 

(ii) Khoan ho tro' von cho Cong ty Co phan Thu'ang mai Nutc giai khat Khanh An theo hgp 

dOng vai tho'i han 10 nam ke tCp ngay 26 thang 1 nam 2018. Lai suat ap dung trong nam la 
10,5%/nam. Khoan h6 trcy von dugc dam bao bang phan von va cac 	ich khac cua Khanh An 
trong C6ng ty TNHH B.O.T Cau Rach Mieu. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thlk ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 

	

	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

5. 	Phai thu khac 
31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

a. Phai thu nga. n h?ri 

Tam tong Wen den lob giai ph6ng mat bang 196.077.214.503 

Phai thu tien ban can h6 (i) 194.826.986.754 287.201.472.944 

Tam Ling Igi nhuan cho cac nha dau tu' 140.241.454.319 140.241.454.319 
Lai phai thu tu' cac khoan hap tac dau tu), ho 

tra van, trai phieu va tien gtxi co k9 han 119.034.755.517 134.242.292.507 

Lai von chu va cac quyen phai thu khac cua cac 
du' an B.O.T (iv) 102.449.115.744 102.449.115.744 
Cac khoan tam Cr•ng 89.105.630.192 74.130.960.474 

Tam Cing von thi c6ng cac c6ng trinh xay 

dung 94.212.235.709 114.876.109.521 
Cac khoan phai thu theo hop Tong BCC 49.027.870.496 49.027.870.496 
Cac khoan tier) dat COO, cam co va ky qu9 8.798.708.534 850.251.833.585 
Cac khoan phai thu khac 248.671.350.976 178.621.656.591 

Cong 1.242.445.322.744 1.931.042.766.181 

b. Phai thu dai han 

Lai von chu va cac quyen phai thu khac cua cac 
du' an B.O.T (iv) 1.446.853.897.065 1.191.262.401.892 
Gia tri quyen hgp tac dau tu', phat then du' an 
(110 554.000.000.000 554.000.000.000 
Cac khoan tien dat COO, cam co va k9 qu9 30.832.610.114 7.638.245.950 
Von g6p hap tac dau tu' 196.814.068.524 
Lai phai thu tb,  cac khoan hop tac dau tu' va h6 
tra von 535.658.161 84.598.403.870 
Cac khoan phai thu khac 22.285.000.000 33.870.000.000 
Cong 2.054.507.165.340 2.068.183.120.236 

T6. ng Ong 3.296.952.488.084 3.999.225.886.417 

Trong db, phai thu khac la cac ben lien quan 

(xem Thuye't minh VII.2) 296.557.104.185 

(i) SO du' the hien khoan tier) C6ng ty Co phan Dich V1,1 Nhip Cau Dia Oc thu h6 	cac khach 
hang mua can h6 cua Cong ty. Lai su6t th6a thuan cua cac khoan thu h6 chua hoan tra ye la 
12°/0/nam. 

(ii) S6 	bao gom s6 tien 54.715.000.000 Tong tam Cyng cho Ban Tong Giam doc de thu'c hien 
cac cong viec can thiet phuc vu cOng tac x0c tien dau tu' cac 	an mai cua COng ty. 

(iii) Day la gia tri quyen tham gia phat then cac cicr an kinh doanh bat d6ng san va khu dat 
thu6c sa hCru cua COng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay, bao g6m: 

• Chi phi mua 30% quyen hap tac phat trien du' an khu nghi du'O'ng Delagi vai gia tri la 
404.000.000.000 d6ng theo th6a thuan chuyen nhu'ang ky ngay 08 thang 12 nam 
2023. COng ty du'ac phan chia 30%166 nhuan cua du an; 

• Chi phi mua 30% quyen tham gia dau tu' va phat trier) khu dat tai Phu'ang 16, Quan 8, 
Thanh pho Ho Chi Minh vgi gia tri 150.000.000.000 (long theo Hgp dong chuyen 
nhugng k9 ngay 11 thang 12 nam 2023. C6ng ty se dugc nhan 30% Igi nhuan sau 
thue tu' viec dau tu' phat trien du' an. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (tiep theo) 
P.M 

Cho nam tai chinh ket th6c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

5. 	Phai thu khac (tiep theo) 

(iv) Chi tiet s6 du' lai von chu va cac quyen phai thu khac cua cac cicr an B.O.T nhu,  sau: 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

Dty an mo,  r6ng Xa 16 Ha N6i (v) 1.108.652.654.215 1.209.439.259.143 

Dty an ma' r6ng Quoc 16 1A doan qua tinh 

Ninh Thuan (vi) 383.085.164.374 84.272.258.493 

Dix an ma' r6ng nang cap du,Ong DT 741 tinh 

Binh Diyang (vii) 57.565.194.220 

1.549.303.012.809 1.293.711.517.636 
Triy: Gia tri se Om 	vao doanh thu thu phi 

giao thong trong 12 thang tai (102.449.115.744) (102.449.115.744) 

Gia tri con duyc giam trip sau 12 thang 1.446.853.897.065 1.191.262.401.892 

(v),Khoan lai bao toan von chu trong giai doan thi cong cua Dui an MO,  r6ng Xa 16 Ha N6i vol ty 
suat lai von chu theo hop Tong B.O.T la 14%/nam. 

(vi) Trong nam, Cong ty da thcic hien thay doi utec tinh ke toan lien quan den viec ghi nhan 
quyen va cac loi ich tai chinh ma COng ty cluqc hu'O'ng tiY Dcr an dau ttY ma rOng Quoc 16 1A, 
doan qua tinh Ninh Thuan ("Du,  an"): theo hop Tong B.O.T, C6ng ty du'oc hu'o'ng lai bao toan 
von chu trong giai doan thu phi hoan von vOi tY le 12°/0/nam cho phan co cau von chu. Doi v6i 
cau phan von vay tai trg cho Du' an, lai suat sCr dung de tinh tho'i gian hoan von du'oc khoan 
gon theo mtrc Iai suat cho vay trung han binh quan cOa 3 ngan hang Ian tren dia ban tinh Ninh 
Thuan theo dieu khoan cua hop dung B.O.T. Cac quyen va Iai ich neu tren du,gc thu hoi_dan 
thong qua hoat d6ng thu phi giao thong. NhtY vay, de phan anh day du cac loi ich kinh to ma 
Cong ty co the thu du'oc tu,  viec,  dau toDu'ap, trong nam Cong ty da dieu chinh gia tri ghi so 
cua quyen phai thu doi vai lai von cht] va phan chenh lech giu'a lai vay du'oc khoan theo hop 
(Jong B.O.T vOi lai vay thtyc to phat sinh. Viec thay doi Lro'c tinh ke toan tt:f nam tai chinh 2024 
diya tren viec cap nhat thong tin va xem xet cac sty kien mol. Cu the, trutic nam 2024, doanh 
thu phat sinh tu,  tram thu phi Km1584+100 Quoc 16 1A (tram thu phi Ca Na) du,gc chia se cho 
hai du' an, bao gom Dcy an nay va Du an B.O.T dau tu' xay dcrng tuyen tranh Quoc16 1A, doan 
qua thanh phO Phan Rang - Thai) Cham ("Du' an NT1") (xem them Thuyet minh V.10). Khi Du,  
an NT1 tarn dO'ng thu phi de cho' quyet toan, toan ID6 doanh thu phat sinh tai tram thu phi nay 
&roc dung de hoan von cho Du' an. 

(vii) Ttyang tu' nhu) dLy an Ninh Thuan, trong nam nay, COng ty di6u chinh quyen phai thu den 
tO,  khoan lai bao toan von cht] sc'Y hCru trong giai doan khai thac cOa Dty an B.O.T ma rOng nang 
cap du&ng pi-  741 tinh ,Binh Diyang ma Cong ty 	thu hoi tiy hoat d6ng thu phi giao thOng. Lai 
bao toan von chu la phan loi nhuan du,gc xac Binh tren so du' phan von ch0 so' h&'u chu'a thu 
hoi nhan voei ty suat lai von chu theo hop Tong B.O.T la 8,4%/nam (xem them tai Thuyet minh 
s6 VI.3). 

Viet thay doi ty&c tinh ke toan cua Du' an dau .m6' r6ng Qu6c16 1A va Dui an B.O.T ma r6ng 
nang cap du,Ong DT 741 (la lam tang gia tri quyen phai thu cua COng ty va thu nhap tai chinh 
phat sinh trong nam vo'i gia tri la 359.042.773.308 (Thuyet minh s6 VI.3). Ban Tong Giam doc 
Cong ty danh gia viec ghi nhan toan b6 cac khoan loi ich tai chinh nhty tren la phO hop vOi tinh 
hinh thtyc to cua C6ng ty va phan anh hop ly gia tri tai san cua Cong ty khi dau tu,  dty an. Gia tri 
quyen phai thu nay co the thay doi khi COng ty thtyc hien quyet toan tong gia tri dau tu' cua 
an, lai suat di vay thtyc to thay d6i. hoac phu'ang an tai chinh cOa du,  an thay doi do cap nhat 
doanh thu thu phi thtyc te. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

Mau B 09 - DN/HN 

      

      

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt TOAN HOP NHAT (tiep theo) 

6. 	Du' phong phai thu ngAn han kho doi 

31/12/2024 01/01/2024 

Gia tri co the 

	

Gia goc 	 thu h6i 

	

VND 	 VND 

Gib tri co the 

	

Du phong 	Gia gOc 	 thu h6i 	 phOng 

	

VND 	 VND 	 VND 	 VND 

Phial thu khach hang ngan han 	63.363.132.533 	1.523.214.592 

Tra truerc cho nguai ban ngan han 	38.163.897.544 

Phai thu ye cho vay 	 34.293.591.881 	8.060.603.537 

Phai thu ngan han khac 	 225.849.613.770 	81.654.525.846 

	

(61.839.917.941) 	46.391.962.120 	 (46.391.962.120) 

	

(38.163.897.544) 	5.186.328.935 	 (5.186.328.935) 

	

(26.232.988.344) 	31.993.591.881 	6.910.603.537 	(25.082.988.344) 

	

(144.195.087.924) 	123.375.723.986 	38.502.757.957 	(84.872.966.029) 

Cc)ng 	 361.670.235.728 	91.238.343.975 (270.431.891.753) 	206.947.606.922 	45.413.361.494 	(161.534.245.428) 

Tinh hinh bion d§ng du,  phong no' phai thu kh6 dal trong nam nhu' sau: 

2024 2023 

VND VND 

S6 du' dau nam (161.534.245.428) (171.485.215.163) 

Trich lap du' phOng trong nam (39.654.399.477) (97.113.985.909) 

Tang do hop nhat tong ty con (0 (69.365.468.694) (3.769.311.000) 

Div ph6ng giarn do thoai von cling ty con 110.511.165.539 

X6a no kho doi 122.221.846 323.101.105 

S6 du' cuoi nam (270.431.891.753) (161.534.245.428) 

(i) Day le so du' khoan dux phong dia Cong ty CO phan Deu tu' Nam Bay Bay tai ngay hop nhat kinh doanh (xem them tai Thuyet minh V.15). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tat chinh kit thOc ngay 31 thing 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt TOAN HOP NHAT (tiep theo) 

7. 	Hang ton kho 

  

Nguyen lieu, vat lieu 

C6ng cu, dung cu 

31/12/2024 01/01/2024 

Gia g6c 

VND 

phong 

VND 

Gib g6c 

VND 

Du' phong 

VND 

4.613.570.764 

4.140.000 

Chi phi san xu6t kinh doanh do' dang 2.231.197.331.983 403.631.630.396 

Bat Ong san xay dung d& dang (1) 1.889.551.805.986 44.431.090.953 

Cac tong trinh xay dung d& dang 313.509.057.693 353.541.127.449 

Chi phi san xua't san pham der dang 18.637.915.504 

Chi phi cung cap dich vu db dang 9.498.552.800 5.659.411.994 

Thanh pham bat Ong san (ii) 13.389.819.107 103.064.286.620 

Thanh pham nhap kho 14.767.114.592 

Hang hoa bat clOng san 30.304.760.000 77.277.615.278 (7.277.615.278) 

Hang h6a khac 473.333.692 (276.229.891) 5.076.011.720 

COng 2.294.750.070.138 (276.229.891) 589.049.544.014 (7.277.615.278) 
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GONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG F6' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH FICR NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thik ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt 
TOAN HQ? NHAT (tiep theo) 

7. 	Hang ton kho (tier) theo) 

(0 Bat dang san do dang bao g6m chi phi dau tu' va phat then ct:Ja cac du an sau: 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 0 

C 
Du an khu nghr duo'ng cao cap ket hap khu 

dan 	Delagi 1.137.485.188.768 "r 
Du' an khu dan cu San Tinh - Quang Ngai 635.308.944.976 

Cac du' an khac 116.757.672.242 44.431.090.953 a 
Cong 1.889.551.805.986 44.431.090.953 

Du' an khu nghl duang cao cap ket hap khu clan,  cu' De Lagi tai Thi xa La Gi, Tinh Binh Thuan 

vai muc tieu kinh doanh khu nghi &rang cao cap dap Crng nhu cau du lich, giai tri va luu tru 
cCia du khach, dau to khu dan 	nharn dap L:rng nhu cau,  tai dinh 	va nhu cau luu tru cCia 
can b6 cOng nhan vier] khu du lich. Du' an duac cap giay Chung nhan dau to ran dau so 

48121000413 ngay 04 thang 8 nam 2009. TOng dien tich dat quy hoach la 124,53 ha, tong von 

dau to du' an la 2.725,7 t9 (Jong. Den thai diem lap bao cao tai chinh hong nay, du an dang 

tiep tuc cong tac den b6, bOi thuang giai phong mat bang. Ngoai ra, Cong ty da duac U9 ban 

nhan dan Tinh Binh Thuan ban giao 67,45 ha va dang tin hanh thi cong hp tang tren phan dat 
nay. 

Du' an Khu dan Cu' San Tinh - Quang Ngai tai Phuang Truang Quang Trong va xa Tinh An 

Dong, Thanh pho Quang Ngai, Tinh Quang Ngai vai muc tieu,  dau to xay dung he th6ng hp 
tang .k9 thuat Tong b6 tren ca s6 quy hoach duac duyet, bao gOm cac khu cht:rc nang nhu': dat 

6, dat cOng trinh cong Ong. thuang mai, dich vu, cOng vien cay xanh, mat nu-to, 	nham dap 
Crng nhu cau cho nguai dan trong khu %/VC va cac t6 chuc khac trong va ngoai nuac. Du an 

duac cap giay Chung nhan dau to Ian dau so 34121000043 ngay 06 thang 3 nam 2009. Tong 

dien tich dat quy hoach la 102,69 ha, tong von dau to du an la 1.752 t9 dong. Den thdyi diem 

lap bao cao tai chinh hap npat nay, du an dang then khai kinh doanh dOi vai khu vuc da hoan 

thanh ha tang. Bong thai tiep tuc then khai, hoan tat cOng tac boi thuang giai phong mat bang 
va thi cOng ha tang tren phan dien tich can lai. 

Cong ty da the chap quyen phai thu va lai ich tCr cac du an tren de dam bao cho khaki tin vay 
tai ngan hang (xem them to/ Thuyet minh V.21). 

(h) Thanh pham bat d6ng san bao gom san pharn dia cac du an sau: 

1 
TO 

A 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND 

Du an khu nha a chung cu tai s6 152 Dien Bien 

PhO 	 11.563.220.009 	28.131.260.263 

Cac du an khac 	 1.826.599.098 	74.933.026.357 

C'Ong 	 13.389.819.107 	103.064.286.620 
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CONG TY CO PHAN EAU Ili HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mbu B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti4p theo) 

Cho 'lam tai chinh ket thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HO? NHAT (ti6p theo) 

8. 	Chi phi tra trutec 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

a. Ngin hart 

Phi cam ket rut von 3.215.757.565 2.809.000.001 .1 

Chi phi quan 19, Iuu ky trai phieu 1.195.000.000 2.005.000.000 

Cac khoan chi phi tra truac khac 2.444.047.511 8.957.108.371 

COng 6.854.805.076 13.771.108.372 

H b. Dai han 

Chi phi lai vay cua cac du an B.O.T (i) 3.464.759.686.316 2.852.471.339.354 

Chi phi siya chCra, trung to c6u &yang 179.756.991.542 113.279.455.423 

Chi phi hoa hong mOi giai bat Ong san 110.945.013.798 5.325.122.010 

Chi phi lien quan den thU tuc vay ch& phan b6 92.503.459.887 101.751.279.158 

Chi phi di dai, sCra china van phOng va bat dOng 

san cho thue 29.481.607.900 29.661.479.161 

Cac khoan chi phi tra truac khac 158.062.780.672 34.098.607.675 

Cbng 4.035.509.540.115 3.136.587.282.781 

Tbng cong 4.042.364.345.191 3.150.358.391.153 

(i) Chi tiet tai vay cua cac dr, an B.O.T: 

Du' an Cao t6c Trung Luang - M9 Thuan 1.169.557.372.443 865.336.572.950 

Dv an ma rOng Qu6cI6 1A doan qua tinh 

Ninh Thuan 1.065.270.851.532 941.021.153.096 

Du' an ma rOng Xal6 Ha N6i 757.488.866.556 599.140.016.362 

Du' an c6'u Co Chien 293.796.306.256 274.781.177.657 

Du' an m& rbng 4 doan tuye'n Quoc 16 60 - Cbu 

Rach Mieu 178.646.289.529 172.192.419.289 

Cong 3.464.759.686.316 2.852.471.339.354 

Ty le phan be) chi phi lai vay hien nay cua Du an duang cao toc Trung Luang - M9 Thuan giai 

doan 1 la 34,78%; Du an mo,  rOng Qu6c 16 1, doan qua tinh Ninh Thuan giai dew 2 la 17,95%; 

Du' an m& rOng Xa 10 Ha NOi la 7% (t9 le phan b6 cua nam truck la 5%); Du an c6u CO Chien 

la 18% va Der an xay dung, nang cap ma rOng 4 doan tuy 'en Quoc 16 60 - Cau Rach Mibu la 
15%. 
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CONG TY CO PHAN DAU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh kat thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HgP NHAT (flap theo) 

8. 	Chi phi tra tru,O,c (ti6p theo) 

Bi6n dOng chi phi tra tru,45,c dai han trong nam nhu' sau: 

Chi phi lai vay 

cua cac 	On 

B.O.T 

VND 

Chi phi sera 

chQ'a, trung tu 

c6'u clugng 

VND 

Chi phi di vay 

oh& phan 66 

VND 

Chi phi di dgi, 

sCra chira van 

phOng va bat 

d6ng san 

cho thus 

VND 

Chi phi hoa h6ng 

mOi giai 

bat d6ng san 

VND 

Chi phi khac 

chey phan 66 

VND 

C6ng 

VND 

Tai ngay 01/01/2023 1.681.228.340.075 120.219.001.757 11.105.437.439 26.149.775.493 44.219.599.537 1.882.922.154.301 

Chi phi tang trong nam 744.510.003.751 36.998.136.047 102.534.564.396 32.455.654.181 6.261.083.051 17.790.484.352 940.549.925.778 

Tang do hop nhat 

cong ty con 648.414.957.886 11.741.115.934 660.156.073.820 

Phan 66 trong nam (221.681.962.358) (49.694.276.506) (783.285.238) (13.754.419.126) (27.085.736.534) (21.464.823.819) (334.464.503.581) 

Gam do thoai von 

cOng ty con (145.193.333) (12.431.174.204) (12.576.367.537) 

Phan loai lai 5.756.594.125 (5.756.594.125) 

Tai ngay 01/01/2024 2.852.471.339.354 113.279.455.423 101.751.279.158 29.661.479.161 5.325.122.010 34.098.607.675 3.136.587.282.781 

Chi phi tang trong nam 1.150.235.578.997 81.765.128.129 17.468.101.163 3.537.797.890 23.612.900.953 1.276.619.507.132 

Tang do hap nhat 

cOng ty con (i) 2.449.649.915 103.454.109.092 122.998.536.892 228.902.295.899 

Chuyen 	xay Ong 

cc,  ban clg dang 56.415.964.555 56.415.964.555 

Phan b6 trong nam (537.947.232.035) (71.703.556.565) (9.247.819.271) (20.097.622.339) (1.372.015.194) (22.647.264.848) (663.015.510.252) 

Tai ngay 31/12/2024 3.464.759.686.316 179.756.991.542 92.503.459.887 29.481.607.900 110.945.013.798 158.062.780.672 4.035.509.540.115 

(i)Day la gia tri tai san cua C6ng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay tai ngay hop nhat kinh doanh (xem them tai Thuyet minh V.15). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY.  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

  

Mau B 09 - DN/HN 

       

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (trep theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tier) theo) 

    

9. 	Tai san co dinh hiru hinh 

Nguyen gia 

Nha ara, 

vat kien tritc 

VND 

May moc thiet bi 

VND 

Phuung tien van 

tai, truy6n d6n 

VND 

Thiet bi 

dung cu quan ly 

VND 

C6ng 

VND 

Tai ngay 01/01/2024 8.878.932.264 46.907.370.855 55.164.367.700 3.284.454.781 114.235.125.600 
Mua trong nam 3.717.747.956 2.680.771.818 341.579.000 6.740.098.774 

Dau 	XDCB hoan thanh 291.544.857 291.544.857 

Tang do hap nhat cling ty con (i) 224.460.013.400 27.576.317.229 20.471.874.756 1.211.613.637 273.719.819.022 
Thanh ly, nhugng ban (3.495.657.492) (20.858.666.617) (6.936.939.091) (38.190.909) (31.329.454.109) 
Tang/giam khac 12.650.743.692 (235.272.728) 12.415.470.964 

Phan loai lai tir bat dOng san deu to 171.680.962.159 171.680.962.159 

Tai ngay 31/12/2024 414.174.994.023 57.634.314.280 71.144.802.455 4.799.456.509 547.753.567.267 

Gia tri hao mon lily Ice 

Tai ngay 01/01/2024 7.048.948.938 35.500.439.124 43.357.361.128 2.946.938.381 88.853.687.571 

Khau hao trong nam 6.008.793.050 4.494.595.822 5.290.659.860 417.611.937 16.211.660.669 

Tang do h6p nhat cong ty con (i) 40.906.702.929 25.864.249.923 17.248.928.513 1.018.191.784 85.038.073.149 

Thanh ly, nhircyng ban (3.495.657.492) (17.495.030.253) (6.638.604.780) (34.195 022) (27.663.487.547) 

Giam khac (187.952.542) (187.952.542) 

Phan loai lai tir bat d6ng san dau to 5.380.025.513 5.380.025.513 
Tai ngay 31/12/2024 55.848.812.938 48.364.254.616 59.070.392.179 4.348.547.080 167.632.006.813 

Gia tri con lai 

Tai ngay 01/01/2024 1.829.983.326 11.406.931.731 11.807.006.572 337.516.400 25.381.438.029 

Tai ngay 31/12/2024 358.326.181.085 9.270.059.664 12.074.410.276 450.909.429 380.121.560.454 

(i) Day la gia tri tai san cua COng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay tai ngay hop nhat kinh doanh (xem them tai Thuyet minh V.15). 

Nguyen gia cUa cac tai san c6 dinh hau hinh da khau hao het nhu'ng van con SO' dung tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 01 thang 01 nam 2024 16n loot 
la 72.431.990.155 dOng va 47.394.157.105 dOng. 

COng ty (35 sir dung nha cira, vat kien truc, may mac thiet bi va cac phu'ang tien van tai de the chap cho cac khoan vay va nq. Nguyen gia cUa cac tai san the 
chap tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 01 thang 01 nam 2024 16n lu'at la 12.608.749.314 dOng va 8.026.105.400 dong. 
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CONG TY CO PHAN DAU HA TANG KY' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

    

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH 

10. 	Tai san c6 dinh vo hinh 

Nguyen gia 

BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HQ? NHAT (tiep theo) 

Quyen thu phi 

	

giao th6ng 	Quyhn sir dung dht 

	

VND 	 VND 

Chuang trinh 

phhn rnam 

VND 

COng 

VND 

Tai ngay 01/01/2024 20.071.490.989.747 1.183.149.000 3.916.657.245 20.076.590.795.992 

eau to XDCB hoan thanh 136.772.091.073 60.000.000 136.832.091.073 

Mua trong nam 240.000.000 240.000.000 

Tang do hap nhat cling ty con (i) 31.477.827.986 269.100.000 31.746.927.986 

Tang khac 533.252.855 533.252.855 

Tai ngay 31/12/2024 20.208.796.333.675 32.660.976.986 4.485.757.245 20.245.943.067.906 

Gia tri hao mon 141(6 

Tai ngay 01/01/2024 3.699.383.735.929 22.847.529 2.334.192.527 3.701.740.775.985 

Khhu hao trong nam 660.050.701.905 565.881.220 660.616.583.125 

Tang do hqp nhht c6ng ty con (i) 100.000.000 269.100.000 369.100.000 

Tai ngay 31/12/2024 4.359.434.437.834 122.847.529 3.169.173.747 4.362.726.459.110 

Gia tri con lai 

Tai ngay 01/01/2024 16.372.107.253.818 1.160.301.471 1.582.464.718 16.374.850.020.007 

Tai ngay 31/12/2024 15.849.361.895.841 32.538.129.457 1.316.583.498 15.883.216.608.796 

(i) Day la gia tri tai san cua COng ty CO phhn Dhu tu' Nam Bay Bay tai ngay hop nhht kinh doanh (xem them tai Thuyet mini? V.15). 

Quyhn sir dung dht va mOt so tai san vo hinh khac da ducyc sir dung lam tai san dam bao cho cac khoan vay. TOng nguyen gia cUa tai san the chhp tai ngay 31 

thang 12 nam 2024 va tai ngay 01 thang 01 nam 2024 Ihn luqt la 17.143.604.303.533 clOng va 16.372.107.253.818 d6ng. 

Nguyen gia quyen thu phi giao th6ng da hoan du von dau to va ch& thanh ljt vai ca quan Nha nuac tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 2.129.694.023.235 (16ng va 
tai ngay 01 thang 01 nam 2024 la 2.129.244.023.235 Tong. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
MOu B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh 1(6t thCic ngAy 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

10. 	Tai san c6 dinh vo hinh (tiep theo) 

Thong tin ye cac du' an B.O.T dang thu phi hoan von di'u tu' nhu' sau: 

a. Du' an du'o'ng cao tog Trung Lu'o'ng - M9 Thuan giai doan 1 

Quyen thu phi giao thOng c6 duac to viec dOu to xay dung du an &Yang cao tog Trung 
Luang - M9 Thuan giai doan 1 theo hinh thiyc hap dOng B.O.T vai nguyen gia tam xac dinh 
tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 9.472.955.542.307 d6ng. Nguyen gia dugc xac dinh dua 
tren cac chi phi d5 bo ra de thuc hien dau tu,  du an theo hap dong B.O.T so 14/HD.B.O.T-
GTVTngay 18 thang 11 nam 2016 k9 vai Uy ban Nhan dan tinh Tien Giang va cac phu luc 
hap dong. 	Du an nay dugc chinh thCyc khai thac thu phi hoan von dau to ttlY Oh ngay 09 
thang 8 nam 2022. Theo phuang an tai chinh trong phu luc hap dong B.O.T nam 2019, 
COng ty duac thu phi hoan von trong khoang 14 nam 8 thang, thai gian thu phi nay se 
duac quyet toan chinh thOic vai ca quan Nha nuac co thOm quyen tren ca so' dam bao t9 
suet lai von. chu so' hO'u cho nha dau tu,  la 11,5°/0/nam tinh tu,  thai diem du an bat dau thu 
phi hoan von. Hien tai, COng ty dang tien hanh cac thu tyc quyet toan gia tri dau to xay 
dung du' an. 

Quyen thu phi giao th6ng duac khau hao theo doanh thu vai t9 le kh6u hao trong nam la 
30,18%. 

Tai ngay dat dugc quyen kiem soat C6ng ty Co phOn BOT Trung Luang - M9 Thuan 
("Cong ty du an"), C6ng ty da danh gia lai gia tri tai san thuan cua cong ty con nay. Theo 
do, gia tri quyen thu phi giao thong duac ghi nhan tang them 691.728.230.913 dong, day ip 
khoan chenh,  lech giCya gia tri do C6ng ty thuc hien danh gia lai theo phuang phap chiet 
khau clang tier) thu duac trong twang lai tu, 

nhat 
d6ng thu phi so vai gia tri ghi so cua tai 

san thuan cua cOng ty con tai ngay hap nhat kinh doanh. Gia tri tang them nay chi duac 
ghi nhan vao bao cao tai chinh hap nhat ma khong co bat k9 Sr dieu chinh nao cho gia tri 
ghi so cua tai san ten bao cao tai chinh cua cOng ty con. Phan gia tri tang them do danh 
gia lai gia tri hap 19 cua tai san duac khau hao theo phuang phap &fang thang trong \tong 
13 nam 6 thang, phO hap vai thdyi gian thu phi con lai cua du an tinh tu,  tho'i diem hap nhat 
cong ty con. 

b. Du,  an Me,  rOng Xa Io Ha NOi 

Quyen thu phi giao thOng hoan von Du an MO' rOng Xa 16 Ha N6i va Qu6c 16 1, doan to 
nga ba Tram 2 ca den nut giao Tan Van theo hinh thUc hap d6ng B.O.T vai nguyen gia 
tam xac dinh tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 3.578.148.197.470 d6ng. Nguyen gia duac 
xac dinh dua tren cac chi phi Cong ty da bo ra de thuc hien dau to du ,an theo hap dong 
B.O.T k9 ngay 25 thang 11 nam 2009 vai SO' Giao thOng Van tai TP. HO Chi Minh va phu 
luc hap d6ng B.O.T k9 ngay 9 thang 7 nam 2018 vai Uy ban Nhan dan Thanh pho H6 Chi 
Minh. Du an chinh thu,c khai that thu phi hoan von dau tu,  tu,  thdyi diem Oh ngay 1 thang 4 
nam 2021. C6ng ty duac thu phi hoan von trong khoang 17 nam 9 thang. Thai gian thu phi 
se duac quyet toan chinh thCyc vai ca quan Nha ruck c6 them quyen tren ca sc-5' dam bao 
t9 suet lei von chii so' hiyu cho nha dOu to la 14%/nam bao gom ca giai doan d:Ou tu,  xay 
dung. 

Quyen thu phi giao thOng duac khOu hao theo doanh thu vai t9 le khOu hao hien nay la 
15,35% (t9 le khOu hao nam trudyc la 13,426%). 
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Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (trep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 

	

	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HQ? NHAT (tiep theo) 

10. 	Tai san co Binh vo hinh (ti6p theo) 

r 
c. Du,  an MO,  r6ng Qu6c 16 60, not lien tinh Ben Tre va tinh Tra Vinh 

II 
C6ng ty du'ac phep thu phi giao th6ng c6u Rach Mieu de hoan von d6u tu' dui an ma rOng 

1111 	
Quoc I6 60, not 1i6n tinh Ben Tre va tinh Tra Vinh. Nguyen gia cua quy6n thu phi tam ghi 
nhan dua tren cac chi phi ma C6ng ty da b6 ra la 1.120.436.031.106 clang. Nguyen gia nay 

III 	
se duicic dieu chinh khi C6ng ty thcic hien quy6t town vai ca quan Nha Nuiac. Thai gian thu 
phi hoan von u'ac tinh khoang 14 nam 8 thang, bat dau tilt' Oh ngay 05 thang 7 nam 2021, 

III

....) 
thai gian thu phi nay se dtyac quyet toan chinh thtYc vai ca quan Nha nuiac co thAm quy6n 
tren ca sa dam bao tjt su6t lai von chu s& hG'u cho nha dau to 	11,5%/nam 	ttY thai 	

o 
-0 

s 	 diem du' an bat dau thu phi hoan von. Cong ty thuic hien khau hao theo doanh thu vai ty le 	* 
tam tinh la 33% (ti' le khau hao nam truiac la 35%). Hien nay C6ng ty dang tien hanh cac 

111 	
thu tuc quyet town gia tri dau tu,  cua du' an vai Ca quan Nha nutc. 

III 	
d. Du,  an dAu tu' nang cap m& r6ng du'o'ng DT 741 

Quyen thu phi giao thong hoan von cfau tu-' Dv an dau to nang cap ma r6ng &rang DT 741 

is 	 tinh Binh Duang, doan tiY Km 0 + 000 den Km 49 + 670,4, vai nguyen gia la 
698.254.877.278 (long. Nguyen gia nay duiac xac dinh dyia tren cac chi phi Cong ty da b6 

III 	 ra de thiyc hien dau to du' an theo hap Tong B.O.T kjt ngay 09 thang 9 nam 2009 vai Uy 
ban Nhan dan tinh Binh Diyang. Tram thu phi &Yang DT741 chinh thO'c du'ac dua vao thu 

✓ phi hoan von dau to doan Km 21 + 000 den Km 49 + 670,4 tu' ngay 01 thang 8 nam 2006. 
Doan Km 0 + 000 den Km 21 + 000 duiac xay cluing nam 2009 va chinh thtk dua vao van 

✓ hanh khai thac tiy ngay 01 thang 9 nam 2011. Theo hap d6ng B.O.T, du kien COng ty 
duiac thu phi hoan von trong khoang 30,81 nam, thai gian thu phi nay se duicec quy6t town 

✓ chinh thCrc vai ca quan Nha nu,ac c6 thAm quy6n tren ca sO dam bao ty suat lai van chCi 
sa hO'u cho nha dau tu,  tam tinh tai thai diem kjt hap d6ng la 8,4%/nam. Quyen thu phi 

F." 	 giao th6ng dlyac khau hao theo doanh thu vai tjt le khau hao hien nay la 10,47% (ti' le 
khau hao nam trutc la 7,77%). 

Tai ngay mua COng ty TNHH MTV Dau 	tan VRG, COng ty da danh gia lai gia tri tai 
san thuan cua cOng ty con nay. Theo do. gia tri quy6n thu phi giao thong duiac ghi nhan 
tang len 276.430.752.980 dong, day la khoan chenh Lech giO'a gia tri do COng ty thtyc hien 
danh gia lai theo phu'ang phap chiet khau dong tien thu duicec trong twang 	haat dOng 
thu phi so vai gia tri ghi s6 cua tai san thuan cua cOng ty con tai ngay hap nhat kinh doanh. 

✓ Gia tri tang them nay chi du'ac ghi nhan vao Bac) cao tai chinh hap nhat ma khOng co bat 
kjt su dieu chinh nao cho gia tri ghi s6 cua tai san tren Bao cao tai chinh rieng cua cOng ty 
con. Phan gia tri tang them do danh gia lai gia tri hap ljt cua tai san du'ac khau hao theo 
phu,ang phap &rang thang trong yang 20 nam 3 thang, phb hap vai thai gian thu phi con 
lai cua diyi an tinh tu,  thai diem hap nhat gong ty con. 

e. Du' an dau tu' ma r6ng Qu6c 16 1A, doan qua tinh Ninh Thu4n 

Quyen thu phi giao thong hoan von Dv an d6u to ma r6ng Qu6c 16 1A, doan qua tinh Ninh 

✓ Thuan theo hinh thu,c hap d6ng B.O.T vai nguyen gia tam xac dinh tai ngay 31 thang 12 
nam 2024 la 1.488.834.908.800 dong. Nguyen gia du'ac xac dinh dua tren cac chi phi 

✓ C6ng ty da b6 ra de thtyc hien dau to du' an theo hap dong B.O.T kjt ngay 8 thang 12 nam 
2014 vai BO Giao thOng Van tai. Tram thu phi Ca Na da chinh thlk diyac dua vao thu phi 

a 	 tit' thai diem Oh ngay 01 thang 4 nam 2017, thuic hien thu phi hoan von dau to vao dp,  an 
nay song song vai ,thu phi hoan von dau tu' vao clty,  an ma rOng tuyen tranh Quoc la 1A, 

✓ doan qua thanh pho Phan Rang - Thai) Cham (thuyet minh ben dual) theo chi dao cua BO 
Giao thong Van tai va BO Tai chinh. Thai gian thu phi khoang 19 nam 7 thang va dcy kien 

✓ 
se ket thug vao thang 10 nam 2036. 



GONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (trep theo) 
Cho nam tai chinh 14t thuc ngay 31 thang 12 !Yam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HQ? NHAT (ti6p theo) 

10. 	Tai san co dinh vo hinh (tiep theo) 

e. Dv an dau 	r6ng Qu6c Io 1A, doan qua tinh Ninh Thuan (ti6p theo) 

Thai gian thu phi se duac,  quy6t .toan chinh thirc vai ca quan Nha nu'ac CO thOm quyen 
tren ca sa dam bao ty sut lei von chu s6 hU'u cho nha dau tu' la 12%/nam tinh ttly thoei 
diem dy an bat dau thu phi hoan von. 

Quyen thu phi giao thOng duac khau hao theo doanh thu vai ty le khau hao hien nay la 
12,28%. 

f. Quyen thu phi giao thong cau Co Chien 

Day la quyen thu phi Cong ty có duac do hap nhat C6ng ty TNHH Dau tu' Co Chien, thu 
phi giao th6ng hoan von dau 	Du' an xay dyng cau Co Chien, Quoc 10 60, tinh Tra Vinh 
va tinh Ben Tre. Nguyen gia cue tai san tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 752.313.769.586 
dOng, duac xac dinh dcra tren cac chi phi da EDO ra de thyc hien dau 	dy an theo hgp 
dOng B.O.T ky vai BO Giao thong Van tai. Dy an clugc clua vao thu phi hoan von Ice tir 
ngay 01 thang 9 nam 2016. COng ty duac thu phi hoan von trong khoang 11 nam 4 thang, 
thai gian thu phi nay se clugc quyet toan chinh thu,c vai ca quan Nha nutc co them quyen 
tren ca sa dam bao ty suet lei von chu 	hCru cho nha dau tty la 11,5°/o/narn. Quyen thu 
phi giao thong cluigc khau hao theo doanh thu vai ty le khau hao hien nay la 23% doanh 
thu thu phi cCia du an. 

TY le khau hao cUa cac dy an BOT co the &vac dieu chinh khi gia tri dau tu' vao dy an du,ac 
ca quan Nha nuac co themquyen quyet toan hoac khi phyang an tai chinh cCia dy an thay d61 
do cap nhat doanh thu thu phi thyc to hang nam. 

Cong ty cam ket sir dung ngu6n tien co duac tir haat dOng thu phi giao thong cUng vai cac lei 
ich kinh to khac CO the thu clugc ttly cac dy an B.O.T dang dau tu' de dam bac, cho cac khoan 
vay ngan hang, trai phieu va cac nghia vu tai chinh khac (chi tie't xem tai Thuye't minh V.21). 

Dc., an B.O.T ket thiic thu phi cho' thanh 1.y",  

Dv an tuyen tranh Quoc 16 1A, doan qua thanh ph6 Phan Rang - Thap Chem 

Cong ty dugc quy6n thu phi giao thong de hoan von cfau 	ma rOng tuyen tranh Quoc 10 1A, 
doan qua thanh pho Phan Rang - Thap Cham. Day la du an dau tu' theo hinh thCrc B.O.T theo 
hap d6ng ky ngay 8 thang 12.  nam 2008 giCra Cuc &rang bO Viet Nam va Lien doanh giCra 
C6ng ty va Cong ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay. COng ty da ket thOc thu phi hoan von dy an 
nay trong quy 3 nam 2023 va dang thyc‘hien cac thu tuc quyet toan dy an 	ca quan Nha 
nuac de lam ca 	thanh ly hap d6ng B.O.T. Nguyen gia tai san oh& thanh ly la 
575.246.181.077 d6ng. 

Dv an dau tcr xay dung cau Rach Chi& moi 

COng ty &Ivo quyen thu phi giao thong tai tram Xa 10 Ha NOi de hoan von Tau tty xay dyng cau 
Rach Chiec mai. COng ty da ket thuc thu phi hoan von ke tiy ngay 31 thang 12 nam 2017 va 
dang thyc hien cac thu tuc quyet toan dy an vai UBND Thanh pho H6 Chi Minh de lam ca s6 
thanh ly hap d6ng B.O.T. Nguyen gia tai san cha thanh 19 la 1.058.840.204.896 Tong. 

Dv an crau xay dang cau Rach Mieu 

Cong ty &Ivo quyen thu phi giao thOng de hoan von Tau tu' xay dyng cau Rach Mieu. Day la 
du an dau 	theo hinh thCrc B.O.T co phan von ha tra ct:ia Ngan sach Nha, Nu-b.c. dugc BO 
truomg BO Giao th6ng Van tai phe duyet. C6ng ty da ket thuc thu phi hoan von ke tiy ngay 05 
thang 7 nam 2021 va dang thyc hien cac thu tuc quyet toan du an vai ca quan Nha nuac de 
lam ca sa thanh 19 hap d6ng B.O.T. Nguyen gia tai san cha thanh ly la 495.607.637.262 Tong. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

      

Mau B 09 - DN/HN 

       

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT (ti6p theo) 

11. 	Ba't Ong san dAu tu,  

	

Quyen sir 	Cao Oc 
	

Trung tam 
	

Khu V VC 

	

dung dat (i) 	van phong (ii) 
	

Bai giir xe 	thuvng mai 
	

tiOn ich khac 
	

COng 

	

VND 	 VND 
	

VND 	 VND 
	

VND 
	

VND 
Nguyen gia 

Tai ngay 01/01/2024 

Tang do hap nhat cOng ty con (iii) 
Ket chuyen tir thanh phArn bAt d6ng san 
Tang khac 

Phan loai lai sang tai san co dinh hay 
hinh 

Tai ngay 31/12/2024 

5.836.987.368 789.021.266.588 134.946.399.116 15.258.617.831 20.791.761.022 965.855.031.925 

	

14.719.606.029 
	

14.719.606.029 

	

15.383.881.527 
	

15.383.881.527 

	

308.400.000 
	

245.306.467 
	

58.073.378 
	

72.401.334 
	

684.181.179 

	

(36.489.256.576) (135.191.705.583) 
	

(171.680.962.159) 

	

5.836.987.368 752.840.410.012 
	

15.316.691.209 50.967.649.912 824.961.738.501 

Gia tri hao mon ley ke 

Tai ngay 01/01/2024 
	

839.830.635 
	

56.825.069.698 
	

3.436.878.749 
	

501.353.604 
	

634.533.945 
	

62.237.666.631 

Khay hao trong nam 
	

26.644.695.144 
	

781.317 750 
	

443.316.168 
	

1.252.195.768 
	

29.121.524.830 

Tang do hop nhat cOng ty con (iii) 
	

5.396.188.204 
	

5.396.188.204 

Phan bpi lai sang tai san co dinh hay 

hinh 
	

(1.161.829.014) 	(4.218.196.499) 
	

(5.380.025.513) 

Tai ngay 31/12/2024 
	

839.830.635 	82.307.935.828 	 944.669.772 	7.282.917.917 	91.375.354.152 

Gia tri con lai 

Tai ngay 01/01/2024 	 4.997.156.733 732.196.196.890 	131.509.520.367 	14.757.264.227 	20.157.227.077 	903.617.365.294 

Tai ngay 31/12/2024 4.997.156.733 670.532.474.184 	 14.372.021.437 43.684.731.995 733.586.384.349 

  

(i) Le) (rat tai dia chi 29/3 duang D2, phudYng 2, qu'an Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh vai theyi han su dung la 50 nam (den het ngay 19 thang 1 nam 2056). 
C6ng ty da SO' dung 16 dat nay de dam bao cho khoan vay ng6n han tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh Vinh Long (xem them tai thuy6t minh V.21). 

Cao Oc van phong Dien Bien PhO la tai san duvc hinh thanh tiy hop dc'ing B.O.T ket hap B.T. Diy an bat (fay du'a vao van hanh 	bq 4 nam 2021. Th6i gian 
khai thac tam tinh la 30 nam. COng ty da sir dung mot s6 buy& dOi vai tai san nay de dam bao cho righia vu tai chinh cua C6ng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay 
tai Ngan hang TMCP C6ng Thiyang Viet Nam - Chi nhanh 11 Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

(iii) Day la gia tri tai san cLia COng ty CO phan Dhu tu' Nam Bay Bay tai ngay hap nhat kinh doanh (xem them tai Thuyet minh V.15). 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HO'P NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thix ngay 31 (hang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

11. B6t dOng san dAu tu' (bap theo) 

Tong nguyen gia cCia bat d6ng san dau to da the chap de dam bao cho cac khoan tien vay 

ngan hang tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 01 thang 01 nam 2024 la 

758.677.397.380 dOng. 

Gia tri hap ly cua bat dOng san dau 	china du'ac danh gia va trinh bay tren thuyet minh Bao 
cao tai chinh hap nhat. Tuy nhien, Ban Tong Giam doc COng ty danh gia rang khOng co S l.r suy 

giam gia tri so vai gia tri ghi so tai ngay bao cao cua nhCing tai san nay. 

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dOng lien quan den bat dOng san dau 
nhu' sau: 

2024 

VND 

du'ac trinh bay 

2023 

VND 

Thu nhap tii cho thue bat dOng san 69.080.320.893 31.761.860.370 

Chi phi hoat dOng, kinh doanh truc tiep 

cua bat dOng san dau tu,  tao ra thu nhap 

cho thue trong nam 73.542.553.925 44.470.654.300 

L6 tiv cho thue bAt dOng san (4.462.233.034 (12.708.793.930) 

12.  Chi phi xay dy,ng co' ban do' dang 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

Du' an dau tu' bat dong san NBB Garden II (1) 1.118.261.929.718 

Du,  an dau to bat dOng san NBB Garden III (ii) 1.054.975.540.735 

Diy an xay ding ha tang Khu do thi mai 

Thu Thiem (iii) 401.472.695.889 387.553.430.120 

Cac du' an bat dOng san du'ac khai thac ti' hap 

dOng B.T trong khu do thi moei Th0 Thiem 66.751.454.808 63.906.853.818 

Cac du' an khac 74.560.189.996 95.413.727.251 

COng 2.716.021.811.146 546.874.011.189 

(i).Du,  an dau tu' bat dOng san NBB Garden II tai Xa Tan Kien, Huyen Binh Chanh, Thanh pho 
Ho Chi ,Minh do Cong ty NBB lam ch0 dau tu' vai muc tieu dau 	xay dung va kinh doanh ca 
s& ha tang chung 	can h6 shophouse va cac tien ich khac. TOng dien tich dat quy hoach la 
7,88 ha, tong von dau 	du an la 2.433 ty clOng. Den thai diem lap bao cao tai chinh hap nhat 
nay, du,  an da hoan thanh cong tac den bU va dang trong giai doan hoan thien thu tuc phap ly 
de xay dung. 

(h) Du,  an dau tu' bat dOng san NBB Garden III tai Phtyang,  16, Quan 8, Thanh phO HO Chi Minh 
vai muc tieu dau 	xay dung va kinh doanh ca s& ha tang chung cu,, can hO shophouse va 
cac ben ich khac. Du an du'ac Uy ban nh'an dan Quan 8. Thanh pho HO Chi Minh phe duyet 

quy hoach chi bet xay dung dO thi ty le 1/500 ngay 15 thang 4 nam 2010 va du'ac Uy Ban Nhan 
Dan Thanh phO HO Chi Minh chap thuan chu trtyang dau tu vao ngay 04 thang 10 nam 2024. 
TOng dien tich dat quy hoach 9 5,27 ha, tong von dau 	clu,  an la 2.706 ty Tang. Den thai diem 
lap bao cao tai chinh hap nhat nay, du,  an da hoan thanh cOng tac den bi..1 va dang trong giai 
doan hoan thien thu tuc phap ly can thiet khac de trien khai xay 

Gia tri ghi so cCia du,  an tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cua hai Du an NBB Garden II va NBB 
Garden III bao Om 383.230.168.491 dong la gia tri tang them cua hai du an do dinh gia Iai gia 
tri hap ly tai ngay hap nhat cOng ty NBB (xem chi tiet tai Thuyet V.15). 

Cong ty da the chap hai du' an nay de dam bao cho khoan tien vay tai ng 'an hang (xem them tai 
Thuyet minh V.21). 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HOP NHAT (trap theo) 

12. 	Chi phi )(ay dung co,  ban 	dang (tiep theo) 

(iii) Day la du' an dau 	xay dung ha tang k9 thuat khu dan 	phia Bac va hoan thien &rang 

truc Bac - Nam trong khu do thi mai Thu Thiem. Du' an nay duct Nha nu,ac thanh toan bang 
hinh thtk giao dat trong khu dO thi mai Thu thiem de C6ng ty dau tu' xay dging cac dcr an khac 
nham phat trien mang kinh doanh bat dOng san. 

Bik dOng chi phi xay dung co,  ban do' dang trong nam nhu,  sau: 

S6 du,  dau nam 

Chi phi dau 	phat sinh trong nam 

Tang do hap nhat c6ng ty con (i) 
Chuyen sang tai san co dinh vo hinh 

Chuyen sang chi phi tra truck 

Chuyen sang tai san co dinh hCru hinh 

Chuyen sang hang ton kho 

Chuyen sang bat dOng san dau tu,  

Giam do thoai von tong ty con 

Tang/giam khac 

So du' cu6i nam 

2024 

VND 

2023 

VND 

4 

N 

tl 

Vi 

546.874.011.189 

293.134.524.291 

2.063.226.985.234 

(136.832.091.073) 

(56.415.964.555) 

(291.544.857) 

6.325.890.917 

535.774.434.956 

417.645.046.815 

(335.672.062.167) 

(20.105.890) 

(14.937.069.698) 

(32.353.333.219) 

(4.055.174.310) 

(4.437.415.993) 

(15.070.309.305) 

2.716.021.811.146 546.874.011.189 

(0 Day la gia tri tai san da dang cua Cong ty CO phan Oki tu' Nam Bay Bay tai ngay hop nhet 
kinh doanh (xem them tai Thuyet minh V.15). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

 

Mau B 09 - DN/HN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HQ? NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh Fret thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt TOAN 1-19'P NHAT (tiep theo) 

13. 	Cac khoan dAu tty tai chinh 

a. 	Chtrng khoan kinh doanh 

CO phiki Cong ty CO 

phan Tasco (ma: 

31/12/2024 01/01/2024 

SO luvng 

CO phieu 

Gia g6c 

VND 

Gib tri hgp ly 

VND 

	

Dy' phOng 	S6 luvng 

	

VND 	CO phiki 

Gia g6c 

VND 

Gia tri hop Iy 

VND 

Du' ph6ng 

VND 

HUT) 11.731.100 246.447.201.255 185.351.380.000 (61.095.821.255) 	18.367.000 394.770.802.091 371.013.400.000 (23.757.402.091) 

CO phi4u C6ng ty CO 

phan Ha tang mac 

Sai G6n (ma: S/I) 146.400 3.246.986.383 2.444.880.000 (802.106.383) 

CO phiki Cong ty CO 

phan Gemadept 

(ma:GMD) 
10.000 630.363.500 652.000.000 

Cong ty TNHH Sai 

GOn RiverFront - 	24.003.000 615.576.040.000 800.051.070.776 

C6ng 250.324.551.138 188.448.260.000 (61.897.927.638) 1.010.346.842.091 1.171.064.470.776 (23.757.402.091) 

Tinh hinh bi'en d6ng 	phong cho cac khoan chirng khoan kinh doanh nhu' sau: 

2024 	 2023 

VND 	 VND 

S6 du,  diu nam 

Trich lbp 	ph6ng trong nam 

S6 du,  cu6i nam 

(23.757.402.091) 

(38.140.525.547) 	(23.757.402.091) 

 

(61.897.927.638) 	(23.757.402.091) 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

Mau B 09 - DN/HN 

     

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket th6c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

13. 	Cac khoan dau tu' tai chinh (tiep theo) 

b. 	Dau tu' vao cOng ty lien doanh, lien ket 

31/12/2024 01/01/2024 

Gia g6c 

VND 

Phan Igi nhuan 

sau ngay cfau tax 

VND 

Gia g6c 

VND 

Phhn Iai nhuan 

sau ngay dau tu' 

VND 

C6ng ty CO ph6n D'au tu' Nam Bay Bay 790.453.938.328 37.225.523.694 
COng ty TNHH Dki 	va X'ay dt,mg Tam Phu 	 4.579.636.245 (4.579.636.245) 
Cong 	 4.579.636.245 (4.579.636.245) 790.453.938.328 37.225.523.694 

Cif?ng gia tri ghi nhan theo phlyang phap von chu 827.679.462.022 

Gia tri cua khoan dau tu' vao cong ty lien doanh, lien Wet thay doi trong nam nhu' sau: 

2024 2023 

VND VND 

Gia tri ghi nhan dau nam 827.679.462.022 1.862.304.595.886 
Thay doi trong nam (827.679.462.022) (1.034.625.133.864) 
Phan Igi nhuan trong cOng ty lien doanh, lien ket 120.527.827 (20.379.128.622) 

PhAn ser him trong ket qua kinh doanh trong ky cua cOng ty lien doanh, lien ket 120.527.827 51.860.871.378 
CO tcrc, Iai nhuan cluvc Chia (72.240.000.000) 

Tang von trong cong ty lien doanh, lien ket 108.778.484.538 
Tai c6u truc khoan dAu tu' trong cong ty lien doanh, lien ket thanh cOng ty con (827.799.989.849) (890.248.035.938) 
Gam do thoai von cOng ty con (184.306.453.842) 
Giam do thanh ly mot phri khoan d6u tu' trong cong ty lien doanh, lien ket (48.470.000.000) 

Gia tri ghi nhan cu6i nam 827.679.462.022 

53 



I 	I 	11111111111111111111111111.1 	I 	I 	I 	I 	I 	I 	I 	I 	I 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tar chinh ket thuc ngey 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HciP NHAT Nap theo) 

13. 	Cac khoan clAu tu,  tai chinh (tiep theo) 

c. 	DAu tu' gop von v5o do'n vi khac 

Cong ty TNHH Sai G6n 

31/12/2024 01/01/2024 
S6 lugng 

Co phan 

Gia gOc 

VND 

Gia tri hop ly 

VND 

	

phOng 	SO lung 

	

VND 	CO phan 

Gia goo 

VND 

Gia tri hap ly 

VND 

Du phOng 

VND 

RiverFront (i) 803.369.650.000 - 	6.000.000 187.793.610.000 
C6ng ty Co phan Dau 

to Xay dung PhCi My 2.970.000 29.700.000.000 13.011.570.000 (16.688.430.000) 	2.970.000 29.700.000.000 13.011.570.000 (16.688.430.000) 
COng ty Co phan Pearl 

City 2.040.000 20.400.000.000 

Cong ty TNHH Golden 

Real Estate 19.998.000.000 19.998.000.000 
C6ng ty Co phan Cap 

nutec Sai GOn 

- Dankia 950.000 16.150.000.000 

COng ty Co phan Du 

lich Me Kong - My Tho 500.000 5.000.000.000 (5.000.000.000) 	500.000 5.000.000.000 (5.000.000.000) 
C6ng ty Co phan Hifill 2.000.000.000 (2.000.000.000) 
Cong ty TNHH Vat lieu 

Xay dung SG 1.000.000.000 (1.000.000.000) 1.000.000.000 (1.000.000.000) 
COng ty Co phan Ha 

tang nutrc Sai GOn 6.600 98.101.183 111.540.000 

C"Ong 897.617.650.000 (24.688.430.000) 243.589.711.183 (22.688.430.000) 

(i) Vao ngay 30 thang 9 nam 2019, COng ty TNHH MTV Dau tu' Kinh doanh Dia oc 	Gia, ti6n than cCia COng ty TNHH MOt thanh vien Thuang mai va Dau 	CII, 
ding ty con do CII sa hCru 100% von, da ky hop d6ng chuyen nhu'ang 24.002.700 có phan (tuang Crng vOl 80,001% von gop) vai gia gOc khoan clau to la 
615.568.346.261 d6ng trong COng ty Co phan Dau tu,  Sai GOn RiverFront (hien da dOi ten thanh COng ty TNHH Sai GOn RiverFront) vgi gia tri la 800.041.071.388 
dOng cho mot doi tac. Giao dich chuyen nhuvng chi &roc hoan thanh va ghi nhan khi cac dieu kien Wen guyet ctia hop d6ng chuyen nhtromg, hop dong khung va 
cac thga thuan khac da kY kat giCra cac ben duvc hoan tat. 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf HA TANG KY THUi9J.  THANH PHO HO CHi MINH 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (ti4p theo) 
Cho nam tai chinh ket thilc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HO'P NHAT (ti6p theo) 

13. 	Cac khoan dau tu,  tai chinh (ti6p theo) 

c. 	Dau tu' gOp von vao clan vi khac (tiep theo) 

Tinh hinh bien dgng du' phOng cho cac khoan day tur gop von vao clan vi khac nhu' sau: 

d. 

S6 du' Tau nam 

Tang do hap nhat c6ng ty con 
S6 du' cuoi nam 

Dau tu' nam 	d6n ngay dao han 

2024 

VND 

2023 

VND 

(22.688.430.000) 
(2.000.000.000) 

(22.688.430.000) 

(24.688.430.000) (22.688.430.000) 

31/12/2024 01/01/2024 

a. Ngin flan 

VND VND 

Tien gixi co kSt han 819.621.074.884 9.595.478.187 

1111=1.1 

b. Dai han 

Trai phieu 151.000.000.000 151.000.000.000 

T6ng c6ng 970.621.074.884 160.595.478.187 

Cac khoan tin gu,i co kji han cua COng ty la cac khoan tie'n 	tai cac ngan hang thu,ang mai 
vai kSt han tu,  6 thang den 12 thang, &Ivo hu'Org lai suit dao dOng tix 2,3°/0/nam den 
5,7°/0/nam. So du' cuoi kji bao g6m s6 tin 596.778.126.481 dong diygc dung de cam co, dam 
bao cho cac khoan vay va ng cua C6ng ty (chi tie't xem them to/ Thuyet minh V.21). 

Dfau tu,  trai phieu cua Cong ty cuoi nam bao g6m,cac trai phieu do cac ngan hang thu'ang mai 
phat hanh 	thOi han trai phieu 10 nam, lai suat du,gc hy,o'ng trong kji tu' 5,675°/0/nam den 
7,6%/nam. Cong ty (15 SCY dyng town b6 trai phieu dang nam giO' de dam b6o cho cac khoan 
vay va ng cua COng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024. 

U  
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CONG TY CO PHAN DAU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (tiep then) 
Cho nam tai chinh k6t thtic ngay 31 (hang 12 nam 2024 

    

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI EKE TOAN HOP NHAT (tiep then) 

14. 	Thue thu nh5p ho5n Iai 

Lai von chit 

du' an B.O.T 

Xa LO Ha NOi (0 

VND 

Lai von chit va 

Iai ich tai chinh 

to cac dcr an 

B.O.T khac (ii) 

VND 

Danh gia Iai gia tri 

tai san thuan 

cong ty con 

tai ngay mua (iii) 

VND 

Du' phong ton th6t 

d6u tu' trong 

cong ty con, 

cong ty lien ket 

VND 

Cac khoan lai/(16) 

chira thtyc hien bi 

loai 	khi 

hop nhat 

VND 

COng 

VND 

a. Tai san thue hoan Iai 
Tai ngay 01/01/2023 262.203.048.208 13.802.043.503 276.005.091.711 
Thu6 su6t thu 	TNDN 20% 20% 20% 20% 20% 20% 
Ghi nhan vao ket qua kinh doanh hop nhat 20.315.196.386 7.827.064.807 28.142.261.193 
Tai ngay 01/01/2024 241.887.851.822 5.974.978.696 247.862.830.518 
Thue su6t thug TNDN 20% 5%-14,23% 20% 20% 20% 20% 

Tang do danh gia Iai gia tri no ti6m tang cong 

ty NBB tai ngay mua 61.946.660.000 61.946.660.000 

Tang do hop nhat cong ty con (iv) 6.021.980.861 6.021.980.861 

Ghi nhan vao ket qua kinh doanh hop nhat 20.157.320.988 (23.175.006.387) - (90.563.230.960) (93.580.916.359) 

Tang khac (220.704.000) (220.704.000) 

Tai ngay 31/12/2024 221.730.530.834 23.175.006.387 61.946.660.000 102.780.894.517 409.633.091.738 

b. Thue hoan Iai phai tra 
Tai ngay 01/01/2023 34.127.253.457 35.099.107.082 39.353.772.079 108.580.132.618 

Thu6 su6t thug TNDN N/A N/A 20% 20% 20% 20% 

Tang do hop nhat cong ty con 138.345.646.183 138.345.646.183 

Ghi nhan vao ket qua kinh doanh hop nhat (5.292.136.687) (21.849.107.082) (6.788.622.854) (33.929.866.623) 

Giam do thoai von cong ty con (13.250.000.000) (13.250.000.000) 

Tai ngay 01/01/2024 167.180.762.953 32.565.149.225 199.745.912.178 

Thu6 suAt thue TNDN N/A N/A 20% 20% 20% 20% 

Tang do danh gia Iai gia tri tai san cong ty 

NBB tai ngay mua 76.646.033.698 76.646.033.698 

Tang do hop nhet cong ty con (iv) 786.852.028 786.852.028 

Ghi nhan vao ket qua kinh doanh hop nhat (12.978.005.920) 4.150.829.642 2.073.014.015 (6.754.162.263) 

Tai ngay 31/12/2024 230.848.790.731 4.937.681.670 34.638.163.240 270.424.635.641 

Tong thu nh5p thu5n ghi nh5n vao bac,  cao ket qua kinh doanh hop nhat (100.335.078.622) 
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CONG TY CO PHAN DAU TIJ HA TANG 0-  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh 14t thCic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

14. 	Thu6 thu nh4p hoan I?i (tiep theo) 

(0 Theo hop clang B.O.T Du) an Mo' rong Xa L0 Ha Ni.6 C6ng ty dugc huoeng lai bao toan von 
ch0 trong thai gian thi cong la 14%/nam. Theo huang dan cua BO Tai chinh, khaki lai bac,  toan 

von chu phat sinh trong giai doan nay aroc ghi nhan vao thu nhap tai chinh cua ky phat sinh 
va se duac giam triy dan vao doanh thu thu phi khi du' an di vao hot d6ng. COng ty 	thyc 

hien Ice khai va n6p thue thu nhap doanh,  nghiep vai rnt'yc thue suat 20% cho gia tri lai von ch6 
neu tren, (long thai ghi nhan tai san thue thu nhap hoan lai cOng MCYC thue suat de phan anh 
khoan thue se duac khau tri.r trong tuang lai khi phat sinh doanh thu thu phi. Tai ngay 31 
thang 12 nam 2024, s6 du lai bao toan von ch6 cua cua Du' an con duac kh6u tru' la 
1.108.652.654.215 dong (xem Thuyet minh V.5), theo do gia tri thue thu nhap con duac khau 

trtlY tuang CYng la 221.730.530.834 d6ng. 

(ii) Tai san thue thu nhap hoan lai phat sinh tt:Y lai von ch6 va Jai ich tai chinh tir cac 	an 

BOT khac bao 

- Du' an ma r6ng Qu6c I6 1A, doan qua tinh Ninh Thuan: Cong ty ghi nhan tai san thue hoan 
lai cho khoan lai bao toan von ,chu_ va chenh lech lai suat di vay cua dui an la 
299.669.584.999 dong vai MCFC thue suat 5%, tuang Cyng 14.983.479.250 Tong. Thue suat 
duac Su' dung de ghi nhan thue hoan lai la thue suat 	dai cua Du,  an vi Cong ty du' kien 
se thu hoi du cac khoan Igi ich nay trong thai gian du' an duac u'u d5i thue; 

- Du' an B.O.T m& r6ng nang cap duang OT 741 tinh Binh Diyang: so du' lai von ch6 tai 
ngay 31 thang ,12 nam,  2024 la 57.565.194.220 d6ng, thue hoan lai tuang Cfng la 
8.191.527.137 (Yong. Thue suat clugc sir dung de ghi nhan tai san thue hoan lai cua du' an 
nay la 14,23%, duac tinh theo thue suat Binh quan cua cac ky du' kien thu hoi tai san. 

(iii) S6 du' tai san,  thue ho5n lai va thue hoan Pal phai tra phat sinh tt:y viec danh gia lai gia tri 
hap ly tai san thuan cua cac cong ty con tai ngay mua bao 

Thue hoan lai phai tra lien quan den gia tri quy6n thu phi DIX an Cao too Trung Luang — M9 
Thuan tang them do danh gia Ipi vao ngay mua. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, gia tri 
con lai cua quyen thu phi tang them la 627.679.320.643 dong. tuang CYng vai so thue hoan 
lai phai tra la 125.535.864.129 (long; 

- Thue hoan lai phai tra lien quan den gia tri quyen thu phi Du,  an Dau to nang cap m& r6ng 
dung 0T741 tang them do danh gia lai vao ngay mua. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024,,  
gia tri con lai cua quyen thu phi tang them la 143.334.464.525 (long, tuang O'ng vai so 
thue hoan lai phai tra la 28.666.892.904 d6ng; 

Cac.  khoan thue hoan lai phai tra nay se duac hoan nhap dan theo gia tri khau hao cua 
quyen thu phi tang them. 

Tai san thue hoan !pi phat sinh tt:y viec ghi nhan gia tri hop ly cua khaki no' tie'm tang lien 
quan den tien sCy dung dot cua dcy an bat d6ng san da ban va thue hoan !pi phai tra lien 
quan den gia tri tang them khi danh gia lai Du,  an NBB Garden II va NBB Garden Ill khi hap 
nhat kinh doanh C6ng ty NBB (xem Thuye't minh V.15). S6 du,  Tai san thue hoan lai va 
Thue hoan lai phai tra tCy giao dich hop nhat kinh doanh nay Ian Vol la 61.946.660.000 
dong va 76.646.033.698 dong. Cac khoan thue hoan lai nay se duac hoan nhap vao ky 
thanh toan nghia vu na hoac chuyen nhugng tai san. Thue suat dugc sir dung de tinh 
thue hoan lai la thue suat du' tinh cua ky tuang lai khi tai san &roc chuyen nhugng hay khi 
na phai tra duac thanh toan. 

(iv) Day la so du cac khoan thue hoan lai cua C6ng ty NBB tai ngay hap nhat kinh doanh (xem 
them tai Thuye't minh V.15). 

57 



r 

r 

r 

• 

s 

r 
r 

r 

r 

Phai thu dai han 

khac 

Tai san co dinh hau 

hinh 

Tai san co dinh 

hinh 

Bat dOng san dau 
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tuang duang ti6n 
Phai thu ngan han 

cua khach hang 

Tra truac cho ngual 

ban ngan han 

Cac khoan phai thu 

ngan han 

Hang ton kho 

Tai san ngan han 

khac 

Ghi 

ch6 

CONIC TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

15. 	Holz,  nhk kinh doanh va Idi the thu'o'ng mai 

Trong nam, Cong ty (la tang ty le so' ht:Fu trong COng ty Co phan Dau tu' Nam Bay Bay ("NBB"), 

NBB tix cong ty lien ket tra thanh cong ty con cua Cong ty ke tip ngay 18 thang 03 nam 2024. 

Tai ngay lap Bao cao tai chinh hap nhat nay, COng ty da hoan tat viec xac dinh gia tri hapy 
cua mot phan tai san, ng phai tra va ng tiern tang có the xac dinh dugc cua Cong ty CO phan 

Dau tu Nam Bay Bay (NBB) tai ngay mua. Doi vai Du an khu nghi duOng cao cap ket hap khu 
dan cu Delagi cua NBB (xem thuyet minh V.7), Cong ty hien van dang trong qua trinh lam viec 
vai cac ben tu van de xac dinh gia tri hap ljr,cua du' an nay. Do.vay, COng ty tam ghi nhan gia 
tri du',  an Delagi theo gia tri s6 sach va 	dieu chinh khi hoan tat viec dinh gia du an. COng ty 
se dieu chinh, phan bo Iai 10 the thuang mai, gia tri hap ly cua tai san, na phai tra va na tiem 
tang phat sinh do giao dich hap nhat kinh doanh sau khi hoan tat viec dinh gia cua du an ten 
(trong vong 12 thang Ice tc ngay mua theo quy dinh cua Chuan M cir K4 toan ViOt Nam). 

Gib tri hqp dugc xac dinh tam thai cua tai san va ng phai tra có the xac dinh dugc cua NBB 
tai ngay nam quyen kiern soat nhu' sau: 

fC 

HA 

Gia tri ghi s6 
VND 

Dieu chinh theo 

gia tri hap ljt 

VND 

Gia tri hap ljr 

VND 

16.797.858.461 16.797.858.461 

338.893.505.293 338.893.505.293 

356.619.575.517 356.619.575.517 

319.036.979.801 - 319.036.979.801 

1.661.847.911.823 - 1.661.847.911.823 

56.348.247.750 56.348.247.750 

2.332.104.403.629 - 2.332.104.403.629 KIE 

188.681.745.873 188.681.745.873 
vo ,  

31.377.827.986 31.377.827.986 

9.323.417.825 9.323.417.825 

2.063.226.985.234 383.230.168.491 1.679.996.816.743 

36.550.000.000 36.550.000.000 

228.902.295.899 228.902.295.899 

67.968.640.861 61.946.660.000 6.021.980.861 

37.000.000.000 37.000.000.000 

7.744.679.395.952 445.176.828.491 7.299.502.567.461 
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Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh kot thOc ng5y 31 thang 12 n5m 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt 
TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

11 
15. 	Hap nhat kinh doanh va Igi th6 thiyang mai (fief° theo) 

II 
Dieu chinh theo 

II 	 Ghi 	Gia tri ghi s6 	gia tri hop ly 	Gia tri hop ly 

	

ch6 	 VND 	 VND 	 VND 

11 

 

No' phai tra 

Phai tra nguol ban 

• ngan han 	 (98.315.597.251) 	 (98.315.597.251) 

Ngtygi mua tra tian 

• trugc ngan han 	 (51.407.978.226) 	 (51.407.978.226) 

Na ngan han 	 (104.508.314.281) 	 (104.508.314.281) 

11 	 Phai tra ngan han 

khac 	 (1.240.195.222.749) 	 (1.240.195.222.749) 

II 	 Vay va no thug tai 

chinh ngan han 	 (547.073.161.316) 	 - 	(547.073.161.316) 

11 	 Dv phOng phai tra 

ngan han 	 (ii) 	(632.612.540.867) (309.733.300.000) 	(322.879.240.867) 

11 	 Phai tra dai han 

khac 	 (575.626.580.252) 	 (575.626.580.252) 

• Vay va no thue tai 

chinh dai han 	 (2.534.942.000.000) 	 (2.534.942.000.000) 
a 	 Thue thu nhbp hoan 

lai phai tra 	 (i) 	(77.432.885.726) 	(76.646.033.698) 	(786.852.028) 
li 	 Na dai han 	 (3.107.962.187) 	 - 	(3.107.962.187)  

111 	
Tong no' phai tra 	(5.865.222.242.855) (386.379.333.698) (5.478.842.909.157) 

11 	
Gia tri cua tai san 

thuan co th6 xac 

11 	
dinh dt.pgc 	 1.879.457.153.097 	58.797.494.793 	1.820.659.658.304 

Tong gia tri hgp ly cua gia phi hop nhat kinh doanh (iii) 	 1.289.282.005.380 

11 	
Lgi ich co dOng kh6ng kiem soat 	 935.952.869.434 

Tong nguon tai trg cho tai san thuan 	 2.225.234.874.814 

■ 
Lo  th6 thiyang mai 	 345.777.721.717  

U  
(,) Chi phi xay dung ca ban d& dang va thue thu nhbp hoan lai phai tra thay d6i biy vibc xac 

11 	 dinh gia tri hgp 19 cua cac du an dau tly bat dOng san NBB Garden II va NBB Garden III. Gib tri 
hop ly cua cac tai san deY dang nay dugc dinh gia theo phu'ang phap so sanh do mot dan vi 
dinh gia dOc lap thyc hien. Anh huigng cua viac xac dinh gia tri hgp 19 cua hai tai san nay nhLY 
sau: 

U  

U 

U 

■  

■  

■  

■  

11 	
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6p theo) 
Cho narn tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG 	BANG CAN DOI KE 

TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

15. 	Ho'p nhat kinh doanh va 	th6 thu'o'ng mai (ti6p theo) 
Gia tri hgp ly 

	

Dieu chinh theo 
	

duac xac dinh 

	

Gia tri ghi s6 
	

gia tri hap ly 
	

tai ngay mua 

	

VND 
	

VND 
	

VND 

Chi phi xay dung co' ban 	dang 
DLy an dau tu' bat d6ng san 

NBB II 	 813.561.214.089 253.055.710.474 1.066.616.924.563 
Do,  an dau tu' bat d6ng san 

NBB Garden III 	 865.094.354.470 130.174.458.017 995.268.812.487 

COng 	 1.678.655.568.559 383.230.168.491 2.061.885.737.050 

Thu6 thu nhap doanh nghi4 hoan Iai phai tra 
Du,  an dau tu,  bat d6ng san 

NBB II 	 - 50.611.142.095 50.611.142.095 
Der an dau tu,  bat d6ng san 

NBB Garden III 26.034.891.603 26.034.891.603 

COng 76.646.033.698 76.646.033.698 

(ii)Den,ngay lap Bao cao tai chinh hgp ,nhat nay, C6ng ty NBB chua quyet toan dtygc tin sir 
dung dat doi 	der an khu can h6 cao tang Diamond Riverside. Cong ty xac dinh tien six dung 
dat cua du' an nay c6 the chenh lech vai gia tri ma COng ty NBB da utec tinh va ghi nhan vao 
bac,  cao tai .chinh cua Cong ty NBB tai ngay mua, do do C6ng ty xac dinh gia tri hgp 	cua 
khoan ng tiem tang doi vai nghia vu tai chinh nay theo cac utec tinh than trong nhat ma ben 
this ba se tinh khi ganh chiu nhCyng khoan ng phai tra do va ghi nhan ten bao cao tai chinh 
hgp nhat phan tang them vc"Yi gia tri la 309.733.300.000 Tong, tiyang Cyng vai tai san thue thu 
nhap hoan lai la 61.946.660.000 d6ng. 

Gia phi hcep nhat kinh doanh tai ngay mua bao g6m 

Tien chi de mua them 2,09% c6 phan de n'am quAn kVerri soat 

Gia tri hap ljt cua 49,55% c6 phan da n6m giCy trutec ngay n.arn quy6n 
ki4rn soat 

Tong gia phi hap nhat kinh doanh 

Thong tin Iu'u chuy6n ti6n to ti' vi0c mua cong ty con 
Tien thu v6 tt:r vi0c nam giO' quy6n ki6rn ,soat cong ty con 
Tien chi mua them c6 phan de na'rn quyen kiem soat 
Lu'u chuy6n ti6n thuan tir nghi§p vu mua 
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53.436.915.323 

1.235.845.090.057 

1.289.282.005.380 

16.797.858.461 

53.436.915.323 

(36.639.056.862) 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Hcil) NHAT (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HOP NHAT (tied theo) 

15. Hop nhAt kinh doanh va Igi the thuung mai (ti6p theo) 

Bien dOng cua lai the thwang mai trong nam 

Nguyen gia 

Gia tri ghi so 

VND 

Tai ngay 01/01/2024 2.287.614.834.867 18, 

Lai the thu'ang mai chat sinh tix hgp nhat NBB 345 777.721.717 

Tai ngay 31/12/2024 2.633.392.556.584 

Hao mon Iuy Ice 
HI

VE  

Tai ngay 01/01/2024 1.484.516.264.280 III 
Phan IDO vao kat qua kinh doanh hap nhat 277.870.394.613 

Tai ngay 31/12/2024 1.762.386.658.893 

Gia tri con lai 

Tai ngay 01101/2024 803.098.570.587 

Tai ngay 31/12/2024 871.005.897.691 

16.  Phai tra ngu'o'i ban ngAn han 

31/12/2024 01/01/2024 

Gia tri cr6ng theri la s6 có kha hang tra no' 

VND 	 VND 

COng ty TNHH TM - DV Dal Dung 

Cong ty CO phan Tap doan Deo Ca 

Cong ty CO phan Sai Gon Xay Dung 

Cong ty CO phan Dau tu,  Xay dung Tuan LOc 
Cac d6i tuyng khac 

143.380.914.855 

83.562.382.137 

37.736.691.002 

37.328.789.023 

380.476,767.860 

2.420.476.373 

71.877.933.336 

111.334.416.812 

401.432.977.635 

COng 682.485.544.877 587.065.804.156 
T1 

17.  Ngtroi mua tra ti6n tru,Crc ngan han 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

Thu ti'en theo tien dO khach hang mua bat dOng 

san 76.799.711.943 153.136.300.816 

Ban quan ly Du,  an DAL) to Xay dung COng trinh 

Giao thong Tinh (=Wang Nam 39.546.105.100 40.262.121.100 

Ban guar) ljt du an Dau to Xay dung COng trinh 

Giao th6ng Tinh e6ng Nai 19.561.653.000 19.106.352.995 

COng ty CO phan Dau to Xay dung S6 1 Me 

K6ng 26.650.301.586 

NguYi mua la ben lien quan (xem tai Thuyet 

minh VII.2) 67.299.467.923 
Cac khach hang khac 22.397.071.966 43.236.021.349 

COng 158.304.542.009 349.690.565.769 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh kat thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt TOAN 	NHAT (tiep theo) 

18. 	Thue va cac khoan phai thu, phai ni:;)p Nha nu,ac 

01/01/2024 

VND 

S6 phai n6p 

trong nam 

VND 

S6 da thcrc 

n6p trong nam 

VND 

Tang do hop nhat 

cOng ty con (i) 

VND 

31/12/2024 

VND 

a. Phai thu 

Thue gia tri gia tang 489.865.770 - - 489.865.770 

Thue thu nhap doanh nghiep 1.316.741.198 5.068.511 286.945.345 1.598.618.032 

Thue thu nhap ca nhan 147.985.796 73.164.770 113.718.104 188.539.130 

Cac khoan khac 604.573.797 1.623.612.927 1.591.670.569 572.631.439 

CO'ng 2.559.166.561 1.701.846.208 1.992.334.018 2.849.654.371 

b. Phal flop 

Thus gia tri gia tang 10.402.916.766 175.666.468.510 186.892.240.305 16.850.746.887 16.027.891.858 

Thue thu nhap doanh nghiep 48.925.233.415 75.377.488.966 96.662.241.602 23.278.406.829 50.918.887.608 

Thue thu nhap ca.  nhan 8.056.463.557 41.287.657.063 44.956.204.333 1.217.701.160 5.605.617.447 

Thue nha thu 2.847.784.893 2.847.784.893 

Thue nha d6t, tin thue crat 7.924.791.427 7.924.791.427 

Thue tai nguyen, bao ye mOi trutmg 4.026.052.021 3.690.834.537 335.217.484 

Phi, le phi va cac khoan phai n6p khac 4.945.300.315 19.430.001.087 25.273.484.152 13.698.818.571 12.800.635.821 

COng 72.329.914.053 326.560.243.967 368.247.581.249 55.045.673.447 85.688.250.218 

(0 Day la khoan thue phai thu va phai nap Nha nutec cua COng ty CO pha'n D'au tu' Nam Bay Bay tai ngay hop nhSt kinh doanh (xem them tat Thuyet minh V. 15). 
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CONG TY CO PHAN DAU TL HA TANG 1.01' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6p theo) 

Cho nom tai chinh ket thac ngay 31 thong 12 nom 2024 

V. 

19.  

THONG TIN 136 SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HcfP NHAT (tiep theo) 

Chi phi phai tra ngAn han 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND 

Chi phi lai vay phai tra 103.748.613.375 86.133.335.975 

Chi phi thi cong cong trinh 74.534.285.319 65.994.142.851 

Chi phi phai tra nOn han khac 12.417.886.849 24.176.807.293 

C6'ng 190.700.785.543 176.304.286.119 

20.  Phai tra khac 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

a. Ngan han 

Nhan von gop hap tac kinh doanh 1.418.983.992.045 1.470.361.302.902 

Phai tra chi phi lai vay va cac khoan chi phi hop 

tac kinh doanh 229.316.249.939 196.109.848.339 

Co tiro, lai nhuan phai tra 199.374.720.886 202.182.415.254 

Quji bac) tri phai tra 168.243.752.606 101.080.393.513 

Tien nhan giir ch6, dat CQC to khach hang 125.651.559.800 

Cac khaki thu h6 29.940.276.156 22.838.532.484 

Cac khoan phai tra, phai n6p khac 31.950.517.866 43.736.991.860 

Cong 2.203.461.069.298 2.036.309.484.352 

b. Dai han 

Nhan dat CQC. ky qu9, ky cuvc 34.917.535.312 20.445.300.928 

Nhan von gop hap tac kinh doanh 2.007.490.000.000 

Nhan tien clang ky mua trai phieu chuy6n doi 242.557.500.000 

Cac khoan phai tra, phai flop khac 8.047.085.036 8,536.091.258 

Ci;mg 42.964.620.348 2.279.028.892.186 

T6ng cong 2.246.425.689.646 4.315.338.376.538 

Trong do, phai tra khac la ben lien quan (xem 
U. 

a 
Thuyet minh V11.2) 2.061.061.615.770 

14 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no,  thue tai chinh 

a. 	Vay va no,  thud tai chinh ngOn han 

31/12/2024 Phat sinh trong nam 01/01/2024 

Gia tri ghi so 

VND 

Gia tri c6 kha 

nang thanh toan 

VND 

Tang 

VND 

Giam 

VND 

Tang do hap 

nh5t cong ty con 

VND 

Gia tri ghi so 

VND 

Gia tri c6 khe 

nang thanh toan 

VND 

Ng5n hang HDBank 1.381.000.000.000 1.381.000.000.000 1.500.800.000.000 1.103.300.000.000 983.500.000.000 983.500.000.000 

Ngan hang Vietinbank 600.500.000.000 600.500.000.000 625.500.000.000 381.993.000.000 356.993.000.000 356.993.000.000 

Ngan hang BIDV 581.433.088.054 581.433.088.054 686.031.438.963 300.342.358.043 11.676.869.823 184.067.137.311 184.067.137.311 

Ngan hang OCB 448.730.000.000 448.730.000.000 448.730.000.000 

Ngan hang Viet Capital 

Bank 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 

Ngan hang 

Vietcombank 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 

Ngan hang TPBank 430.000.000.000 479.113.494.317 49.113.494.317 49.113.494.317 

Cac cong ty chUng 

khoan 116.747.376.958 116.747.376.958 111.923.265.700 118.259.038.849 123.083.150.107 123.083.150.107 

Vay cac ca nhan va to 

chin khac 559.957.599.041 559.957.599.041 17.766.908.535 294.641.554.439 521.461.291.493 315.370.953.452 315.370.953.452 

Vay dai han den han 

tra (xem Thuye't 
minh b) 851.542.101.992 851.542.101.992 13.935.000.000 1.142.284.869.643 1.142.284.869.643 

Me'nh gia trai phieu den 

han (xem Thuyet minh 

b) 180.000.000.000 180.000.000.000 1.705.000.000.000 1.705.000.000.000 

Chi phi phat hanh trai 

phieu den han (xem 

Thuyet minh b) (7.676.181.328) (7.676.181.328) (11.165.969.950) (11.165.969.950) 

COg 4.912.233.984.717 4.912.233.984.717 4.020.751.613.198 2.677.649.445.648 547.073.161.316 4.848.246.634.880 4.848.246.634.880 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thoc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va 	thud tai chinh (tiep theo) 

a. 	Vay va no' thud tai chinh ngAn han (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho s6 du, 	vay ng'an han 

Ben cho vay 

	

Thai 	Ngay 

	

S6 du' han vay 	dao han 

Lai 

su6t vay Muc dich vay 

Ngan hang 

HDBank 
1.381.000.000.000 12 thang 27/03/2025 11,00% B6 sung von de dau 

tu' phat then cac dy' 

an Khu nghi dLrang 

cao cap ket hap khu 

dan cu' De Lagi va 

an Khu dan cu' San 

Tinh 

Tai san dam bao 

Dam bao bang co phi6u cua mot so cOng ty trong tap 

down; quyen phat sinh tu' cac hap dOng hap tac kinh 

doanh; 12 bat dOng san tai phu,ang 16, quan 08, 

Thanh ph6 H6 Chi Minh; 45 bat clang san tai xa Tan 

Kien, huyen Binh Chanh, Thanh ph6 HO Chi Minh; 

town b6 cac quyen, Igi ich hien hDuva phat sinh trong 

tu'ang lai tir viec dau 	phat then, khai thac, tieu thy 

san pharn tai Du' an khu dan cu' NBB Gardent III va 

Dly an Khu Dan Cu' San Tinh - Quang Ngai; town ba 

tai san, quy'en tai san va cac quyen, igi ich hien hau 

va phat sinh trong tuang lai tip' viec dau tu', phat then, 

khai thac, tiou thu san pharn tai cac du' an sau: dty an 

Khu nha Chung cu' tai LO 3-16, du' an tai LO 3-6, du' 

an Khu nha a Chung cu' 	dung h6n hap tai LO 3-2 

va 	an Khu nha a Chung cu' sCr dung h6n hap tai LO 

4-8 tai Khu dO thi mai Thu Thiem, Quan 2; tai san la 

s6 dui va quyen tai san phat sinh tren tai khoan 

chuyen thu quan ly ngu6n thu 	ngu'ai mua, gop von, 

huy clang von khac tai Du' an Khu dan cu' San Tinh -

Quang Ngai ma tai HDBank 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Hcr NHAT (tiep theo) 
Cho Warn tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 narn 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl Kt TOAN licYP NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no,  thud tai chinh (tiep theo) 

a. 	Vay va no' thud tai chinh ngan han (tiep theo) 

Thong tin 136 sung cho s6 du' no' vay ngin han (tiep theo) 

Ben cho vay 

Ngan hang 

Vietinbank 

	

Th61 	Ngay 

S6 	han vay 	dao han 

283.500.000.000 12 thang 21/11/2025 

151.000.000.000 12 thang 22/07/2025 

140.000.000.000 12 thang 19/11/2025 

26.000.000.000 6 thang 19/02/2025 

600.500.000.000  

Lai 

suat vay Muc Bich vay 	Tai san dam bac,  

4,6% - B6 sung von lu'u d6ng Cac hop dOng tier] gill CO 	han tu' 6 thang den 12 

7,6% phuc vu cho hoat thang tai Ngan hang TMCP COng thu'o'ng Viet Nam -

dong thi c6ng xay lap Chi nhanh 11 Thanh ph6 H6 Chi Minh vOl tong gia tri 

283.500.000.000 Tong 

6,50% BO sung von lu'u d6ng Trai phieu phat hanh bol Ngan hang TMCP COng 

phuc vu cho hoat Thu'o'ng Viet Nam tri gia 151 ty dOng 

dOng thi tong xay lap 

4,60% BO sung von de thi Cac hop d6ng tien giri co kj/ han 12 thang tai Ngan 

cOng du' an Khu nghi hang TMCP COng thuang Viet Nam - Chi nhanh 11 

du'O'ng cao cap ket Thanh ph6 H6 Chi Minh vOl tong gia tri 140 ty d6ng 

hop khu dan ay De 

Lagi 

7,50% BO sung von lu'u d6ng Dam bao bang cac quyen sCr dung dat thu6c sav liCru 

phuc vu cho hoat cua Cong ty CO phan Dau tu' Pearl City 

d6ng thi cOng xay lap 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

            

M5u B 09 - DN/HN 

             

             

             

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo) 
Cho nam tai chinh ke't thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no' thue tai chinh (tiep theo) 

a. 	Vay va no' thue tai chinh ngAn han (tie' p theo) 

Thong tin b6 sung cho so du' no' vay ng'an han (tiep theo) 

Ben cho vay 

 

	

ThOi 	Ngay 

	

S6 du' han vay 	dao han 

Lai 

su'at vay Muc dich vay 	Tai san dam bao 

    

    

Ngan hang BIDV 	300.000.000.000 	arai 10/03/2025 	5,00% BO sung von lu'u dOng Cac hap clOng tien gt:ri co ky han du'di 3 thang tai 

	

03 	 Ngan hang TMCP Dau va Phat tri4n ViOt Nam - Chi 

	

thang 	 nhanh Tay Sai GOn vai tong gia tri 300 t9 d6ng 

	

275.397.609.702 8 thang 	Theo ttIrng 	7,5% - BO sung von lu'u dOng Dam bao bang quy6n six dung cl6t tai s6 29/3, dugng 

	

kh6 utec 	7,7% 	 D2, quan Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 

d6i,  ten la du'Ong Nguyen Gia Tri); mot s6 may rn6c 

thiet bi, phurang tien van tai; quy6n doi no' cac khoan 

phai thu da dam bao vOi ngan hang; cac khoan tien 

gCri co kji han; c6 phieu cLia mot s6 cOng ty trong tap 

down 

	

6.035.478.352 8 thang 	Theo tUng 	7,20% BO sung von lu'u dOng May mOc thiet bi, phuang tien van tai truy6n cl6h, 

	

kh6 uac 	 quy6n khai thac da tai ma Tho Bac, xa Tinh Tho, 

huyen San Tinh, tinh Quang Ngai, town bO hang ton 

kho va tat ca cac khoan phai thu cua Car-1g ty TNHH 

MTV NBB Quang Ngai 
581.433.088.054 

Ngan hang OCB 	448.730.000.000 	Du'ai 28/02/2025 	5,50% BO sung von 	dOng Cac ha'p clOng tien gCri có ky han dual 3 thang tai 

	

03 	 Ngan hang TMCP Phu'o'ng DOng - Chi nhanh Tan 

	

thang 	 Binh vOi tong gia tri 450 tjt d6ng 

//4'I_ .7.3. o VO 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG 10? THUAT THANH PHO HO CHi MINH 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (trep theo) 

Cho nam tai chinh ke't the c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HqP NHAT (trep theo) 

21. 	Vay va no' thud tai chinh (tiep theo) 

a. 	Vay va no' thud tai chinh ngAn han (ti6p theo) 

Thong tin b6 sung cho so du' no' vay ngAn han (ti6p theo) 

Ben cho vay SO du 

Thai 

han vay 

Ngay 

dao han 

Lai 

suat vay Muc dich vay 	Tai san dam bao 

Ngan hang Viet 100.000.000.000 Duti Theo tt:rng 7,9% - BO sung von 	dOng 	Dam bao bang CO phi6u cua mot cong ty trong rap 

Capital Bank 12 

thang 

kh6 utc 8,1% phuc 	vu 	cho 	hoat 	down 

dOng thi c6ng xay l5p 

Ng5n hang VCB 100.000.000.000 Duti 12/03/2025 3,90% BO sung vOn lu'u Ong 	Cac hoo, dOng tin gCri co ky han duti 3 thang tai 

03 

thang 

Ngan hang TMCP Ngoai thutng ViOt Nam - Chi 

nhanh HO Chi Minh vOei tong gia tn 100 ty Tong 

Vay cac cOng ty 676.704.975.999 Duti 5,00% - BO sung vOn Ityu dOng 	Dam bao b5ng CO phieu cua mot so cOng ty trong tap 

chUng khoan, 

cac Ca nhan va 

to chCrc khac 

12 thang 13,50% 	 down 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

  

11/16u B 09 - DN/HN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH 	NHAT 	theo) 

Cho nam tai chinh ke't thoc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no thud tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no' tilde tai chinh dai han 

31/12/2024 
	

Phat sinh trong nam 
	

01/01/2024 

	

Gia tri co kha 
	

Tang do hap 
	

Gia tri có kha 

	

Gia tri ghi so 
	

nang thanh toan 
	

Tang 
	

Giam 
	

nhat Gang ty con 
	

Gia tri ghi so 
	

nang thanh toan 

	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 

Vay dai han 

Ngan hang 

Vietcombank 

Ngan hang VPBank 

Ngan hang Vietinbank 

Ngan hang BIDV 

Ngan hang 

HDBank 

Ngan hang TPBank 

Vay cac Ca nhan va to 

chin khac 

Trip: S6 phai tra trong 

12 thang tai 

13.588.180.745.440 

8.618.351.483.479 

2.712.594.000.000 

1.228.695.057.602 

987.823.505.691 

207.600.000.000 

188.166.666.670 

496.492.133.990 

(851.542.101.992) 

13.588.180.745.440 

8.618.351.483.479 

2.712.594.000.000 

1.228.695.057.602 

987.823.505.691 

207.600.000.000 

188.166.666.670 

496.492.133.990 

(851.542.101.992) 

1.336.274.107.091 

386.000.000.000 

398.200.000.000 

207.600.000.000 

250.000.000.000 

94.474.107.091 

2.608.076.071.447 

539.079.630.309 

87.398.000.000 

1.254.891.562.752 

201.296.000.000 

496.636.018.685 

28.774.859.701 

	

1.567.642.000.000 	12.987.662.942.145 

9.157.431.113.788 

	

685.992.000.000 
	

1.728.000.000.000 

	

895.585.000.000 
	

1.189.801.620.354 

1.189.119.505.691 

434.802.685.355 

430.792.886.600 

(13.935.000.000) (1.142.284.869.643) 

12.987.662.942.145 

9.157.431.113.788 

1.728.000.000.000 

1.189.801.620.354 

1.189.119.505.691 

434.802.685.355 

430.792.886.600 

(1.142.284.869.643) 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG 16' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

      

Mau B 09 - DN/HN 

       

       

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh Fret thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HQ? NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no' thud tai chinh (ti6p theo) 

b. 	Vay va no thue tai chinh dai han (tiep theo) 

31/12/2024 Phat sinh trong nam 01/01/2024 

Gia tri ghi só 

VND 

Gia tri c6 kha 

nang thanh toan 

VND 

Tang 

VND 

Giam 

VND 

Tang do hcyp 

nhht c6ng ty con 

VND 

Gia tri ghi so 

VND 

Gia tri co kha 

nang thanh toan 

VND 

Trai phi6u phat hanh 1.846.008.956.022 1.863.000.000.000 1.008.397.748.917 1.733.870.000.000 1.049.970.995.727 1.063.870.000.000 

Trai phieu 

CI1012029_G 1.021.175.274.694 1.035.000.000.000 3.456.181.328 115.000.000.000 1.132.719.093.366 1.150.000.000.000 

Trai phieu 

CIIB2426001 299.387.500.000 300.000.000.000 299.387.500.000 

Trai phieu 

CIIB2427001 295.875.000.000 300.000.000.000 295.875.000.000 

Trai phieu 

CIIH2427002 197.250.000.000 200.000.000.000 197.250.000.000 

Trai phieu 

CI1H2427004 106.020.000.000 108.000.000.000 106.020.000.000 

Trai phieu 

CIIH2427003 98.625.000.000 100.000.000.000 98.625.000.000 

Trai phieu 

CIIB2124002 1.500.000.000 500.000.000.000 498.500.000.000 500.000.000.000 

Trai phieu 

C1182124001 2.610.750.000 590.000.000.000 587.389.250.000 590.000.000.000 

Trai phieu 

CIIB2024009 3.500.000.000 500.000.000.000 496.500.000.000 500.000.000.000 

Trai phieu 01142013 173.317.589 28.870.000.000 28.696.682.411 28.870.000.000 

Trir: Menh gia trai 

phieu den han trong 12 

thang tai (180.000.000.000) (180.000.000.000) (1.705.000.000.000) (1.705.000.000.000) 

COng: Chi phi phat 

hanh trai phieu ket 

chuyen vao chi phi 

trong 12 thang tai 7.676.181.328 11.165.969.950 

C6ng vay va np,  

dai han 15.434.189.701.462 15.451.180.745.440 2.344.671.856.008 4.341.946.071.447 1.567.642.000.000 14.037.633.937.872 14.051.532.942.145 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiep theo) 

Cho nam tar chinh ket thCic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN D01 KB 

TOAN HQ'P NHAT (ti6p theo) 

21. 	Vay va no' thus tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no' thus tai chinh dai han (tiep theo) 

Cac khoan vay va no,  dai han du'o'c hoan tra theo lich bleu sau: 

Lich thanh town caa cac khoan vay dai han 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

Trong vOng mot nam 851.542.101.992 1.142.284.869.643 

Trong nam thir hai 736.206.749.599 1.493.211.100.284 

Tir nam thin ba den nam thin nam 6.352.501.159.669 3.747.392.872.872 

Sau nam nam 6.499.472.836.172 7.747.058.968.989 

14.439.722.847.432 14.129.947.811.788 1 

Trir. s6 phai tra trong wing 12 thang (851.542.101.992) (1.142.284.369.643) 

C'Ong 13.588.180.745.440 12.987.662.942.145 
11 

Hl 
Lich thanh town trai phieu 

31/12/2024 01/01/2024 H 
;ct  

VND VND 

Trong vOng mot nam 180.000.000.000 1.705.000.000.000 

Trong nam thin hai 588.000.000.000 28.870.000.000 

TtIr nam thin ba den nam tht:r nam 1.275.000.000.000 575.000.000.000 

Sau nam nam 460.000.000.000 

2.043.000.000.000 2.768.870.000.000 

Trir: s6 phai tra trong \long 12 thang (180.000.000.000) (1.705.000.000.000) 

Cac khoan ghi nhan vao chi phi tai chinh 

trong twang lai (*) (16.991.043.978) (13.899.004.273) 

COng 1.846.008.956.022 1.049.970.995.727 

(*) Day la cac khoan chi phi phat hanh trai phieu duvc ghi nhan ,giam 	vao menh gia trai 

phieu tai thdi diem phat hanh. Chi phi nay se du-ac phan be) dan vao chi phi di vay theo 

phvang phap dutng thang dcra tren thai han cua trai phieu. 
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GONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

— „ 
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt TOAN HO'P NHAT (ti6p theo) 

21. 	Vay va no,  thue tai chinh (ti6p theo) 

b. 	Vay va no,  thue tai chinh dai han (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho s6 du,  no' vay dai han 

Ben cho vay 

 

	

Thai 	Ngay 
S6 	han vay 	dao han 

Lai 

suat vay Muc dich vay Tai san dam bao 

     

Ngan hang 

Vietcombank 
4.856.396.369.691 T6i da 144 thang, 	Tha nOi, lai Dau tu' vao du an 

khOng vu'ot qua ngay 	suat trong B.O.T du'Ong cao tOc 

09/01/2035 	 nam tu' 8,35% Trung Luang 	M9 

den 8,55% Thuan 

1.898.000.000.000 T6i da 168 thang, 	Tha nOi, lai 

khong vuot qua 6 	suat trong 

thang tru'ac khi ket 	nam tiY 8,35% 

thOc do,  an 	 den 8,55°/0 

1.863.955.113.788 	7 nam 	26/11/2029 	Tha nOi, lai Day tu' vao Dix an Ma 

suat trong rang Xa to Ha Nai 

nam 7,8% 

den 8% 
8.618.351.483.479  

Toan bo cac quy6n tai san phat sinh tCY Hap d6ng 

B.O.T; town bo co phan thuac so' hCru cCia cac CO 

dong gap von trong COng ty CO phan BOT Trung 

Luang - M9 Thuan va cac quy6n, loi ich phat sinh tu' 

hoac lien quan tai cac co ph6n nay; town bO co phan 

cua COng ty tai COng ty CO phan Day tu' va Xay dy'ng 

Xa la Ha Nal va cac quyen, Iai ich phat sinh 	hoac 

lien quan tai cac có phan nay; cam ket bao lanh cua 

COng ty va COng ty CII B&R cam ket tra no' thay cho 

COng ty trong try'ang hop cac CO dong gap,  von 

khOng thtyc hien du'oc hoac thtyc hien khong day di) 

nghia vu tra no thay cho Cong ty 

Cac loi ich kinh te.  ma  COng ty co the thu duoc 	dy' 

an 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

                  

MAu B 09 - DN/HN 

                   

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT 	theo) 
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no' thud tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no' thud tai chinh dai han (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho so 	vay dai han (tiep theo) 

Ben cho vay 

 

	

Thai 	Ngay 
SO 	han vay 	dao han 

Lai 

suat vay MUC dich vay Tai san dam bao 

     

Ngan hang 

VPBank 

	

772.000.000.000 	7 nam 30/06/2030 	Tha n6i, I5i 

suat trong 

nam tt:r 9,3% 

den 10,3% 

	

703.000.000.000 	8 nam 	25/12/2030 	Tha n6i, lai 

suat trong 

nam till' 9,6% 

den 10,8% 

	

681.094.000.000 	7 nam 25/09/2030 	Tha n6i, lai 

3 thang 	 suat trong 

nam ti' 10% 

den 11,5% 

	

556.500.000.000 	7 nam 	25/03/2030 	Tha n6i, 15i 

suat trong 

nam ti.r 9,6% 

den 10,3% 

Thanh town khoan 

da tai tra cho du' 

cOng ty dang dau 

va khai thac 

Thanh town khoan 

da tai trcy cho dcr 

cOng ty dang dau 

va khai thac 

Thanh town khoan 

da tai trg cho du' 

cOng ty dang dau 

va khai thac 

Thanh toan khoan 

da tai trip' cho du' 

cOng ty dang dau 

va khai thac 

na 

an 

to 

na 

an 

to 

na 

an 

tu' 

na 

an 

tu' 

DOng tien thu phi to Du' an ma rOng quoc 16 1 doan 

qua tinh Ninh Thuan; va 

100% phan von gOp cua cong ty CII B&R tai C6ng ty 

TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuan 

DOng tier) thu phi tu' Du' an Xa LO Ha NOi; va 

Dam bao bang co phieu va von gap cua mot so cOng 

ty trong tap doan 

DOng tien thu phi tu' Du' an Xa LO Ha NOi 

Dong tien thu phi tu' Dcr an Trung Luang M9 Thuan 

 

2.712.594.000.000 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thoc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no' thud tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no' thud tai chinh dai han (tiep theo) 

Th6ng tin b6 sung cho 56 du,  no' vay dai han (tiep theo) 

Ben cho vay S6 du' 

Th6i 

han vay 

Ngay 

dao han 

Ngan hang 891.002.000.000 15 nam 16/06/2038 

Vietinbank 

337.693.057.602 5 nam 18/05/2029 

4 thang 

1.228.695.057.602 

Ngan hang BIDV 509.999.379.211 12 nam 14/06/2033 

477.824.126.480 18 nam 21/04/2032 

987.823.505.691 

Lai 

suat vay Muc dich vay 	Tai san dam bao 

Tha n6i, lai BO dap nguOn von Toan bO quyen khai thac, quan ly va Igi ich tu' dcf an 

suat trong thcrc hien du' an 	De Lagi, Binh Thuan va du' an Cao Oc van pi-long 

nam ti' 9,5% 	 Dien Bien Ph6 

den 10,5% 

Tha nOi, lai BO sung von de &au Dam bao bang co phieu va von gop cCia mot so cong 

suat trong tu' phat trien 	an ty trong tap doan; trai phieu do Cong ty CO phan Dau 

nam la 10% Khu nghi dutng cao 	va Xay dung Xa LO Ha NOi phat hanh vai tong gia 

cap ket ho'p khu dan tri theo menh gia tOi thieu la 550 ty d6ng; quyen tai 

cu' De Lagi 	 san phat sinh tir Du' an Khu nghi dutng cao cap ket 

hop khu dan ciy De Lagi. 

Tha nOi, lai Dau 	nang cap, mo,  Cac lo'i ich kinh to ma COng ty co the thu du'o'c 	du 

suat trong rOng va xay dlyng 4 an 

nam tiy 7,70% doan tuyen quOcI6 60 

den 8,24% 

Tha nOi, lai Tai tro' du an B.O.T Cac lo'i ich kinh to ma COng ty c6 the thu duvc tu' du 

suat trong Tau tu' xay dung cau an 

nam tis 8,2% CO Chien 

den 8,8% 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH NC)? NHAT (tier) theo) 
Cho nam tai chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT 	theo) 

21. 	Vay va no' thue tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no,  thue tai chinh dai han (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho s6 du' no' vay dai han (tiep theo) 

Ben cho vay 

 

	

Thai 	Ngay 

	

S6 du' han vay 	ciao han 

Lai 

suat vay Muc dich vay 	Tai san dam bao 

    

Ngan hang 	207.600.000.000 	3 nam 	18/12/2027 	Tha nOi, lai BO dap nguon von Toan PO quyen khai thac, quan ly, Igi ich ttIr dci an 

HDBank 	 su'at trong thu'c hien du' an 	NBB Garden III va Hop d6ng tien gCri 9 tj, co ky han 6 

nam la 11.5% 	 thang tai Ngan hang HDBank 

Ngan hang 
	

188.166.666.670 	6 nam 20/03/2030 	9,00% - SrC dung cho cac dcr Dam bao bang CO phi6u cua mot cOng ty trong Cap 

TPBank 
	

9,30% an dang dau tui 	down va hap d6ng tien gt:ri tiet kiem tri gia 25 ty clang 

Vay cac ca nh5n 
	

496.492.133.990 	Duti 
	

5,00% - BO sung von hoat KhOng co tai san dam bao 

va to chic khac 
	

3 nam 
	

12,00% dOng kinh doanh 

C) 	G) 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH M6u B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HO'P NHAT (ti6p theo) 

21. 	Vay va no' thud tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no,  thud tai chinh dai han (ti6p theo) 

Thong tin b6 sung cho trai phi6u chu'a dao han 

o' Trai phieu CI1012029_G vol t6ng menh gia phat hanh la 1.150 ty'f d6ng 

Menh gia trai phieu: 100.000 dOng/trai phieu; 	 0 

So lugng trai phieu phat hanh: 11.500.000; 
Trai ch0: nha dau tu to chi c: 	 1 

Loai trai phieu: trai phieu khOng chuyen dOi, khOng kern chtYng quy6n, dugc bao lanh 

thanh toan; 

Ngay phat hanh: 31 thang 01 nam 2019; 

Ky han: 10 namke t(v ngay phat hanh; 

Lai trai phieu: 7,2%/nam; 

Ky tinhlai va thanh toan lai: 6 thang/16n, tra lai sau; 

Muc dich sir dung nguon von: tai trg von cho cac du an B.O.T trong diem cua COng ty; 
Trai phieu nay ducec bao lanh thanh toan beyi GuarantCo Ltd vai thai han bao lanh la 

10 nam. Tai thai diem hai ben ky hap dOng bao lanh, COng ty da sir dung cac tai san, 
quyen tai san sau de the chap cho GuarantCo Ltd: Quyen va lai ich phat sinh ti' hap 

dong hap tac dau tu' ky vai C6ng ty TLMT theo cao hop Tong ky ngay 20 thang 12 

nam 2017 va ngay 25 thang 12 nam 2023 de dau tu' vao Du an duang cao t6c Trung 

Luang - M9 Thuan giai doan 1, phan von g6p dau tu' vao COng ty TNHH MTV Khu Bac 

Thu Thiern vai gia tri t6i thi6u la 1.265 ty dong va mot so tai san tai chinh khac. Den 

ngay lap bao cao nay, cac ben lien quan van dang lam viec de thuc hiOn viec thay dOi 

cac tai san dam bao bang hop dong BCC vai TLMT va bang 89% phan von gop cua 
Cong ty trong Cong ty TLMT. 

Ngay 31 thang 01 nam 2024, Cong ty da mua lai 1.150.000 trai phieu vai tong mOnh gia la 
115.000.000.000 dong. 

Trai phieu C1182426001 v&i tong menh gia phat hanh la 300 t}% dong 	 --di 

- Menh gia trai phieu: 100.000.000 dong/trai phieu; 	 1' 

- SO lung trai phieu phat hanh: 3.000; 	 -I 

- 	Trai chi]: Phat hanh ra cong chCing cho nha d6u to to cht:Fc va Ca nhan; 	 )1.11 

- 	Loai trai phieu: trai phieu doanh nghiep, khOng chuyen doi, khOng kern chUng quy6n va 	AI 

kh6ng c6 tai san dam bao; 	 6 
- 	Ngay phat hanh: 14 thang 10 nam 2024; 	 -.-: 
- Ky han: 03 nam ke tt'y ngay phat hanh; 	 AC 

--- 
- Lai trai phieu: 10%/nam, 
- 	KS/ tinh lai va thanh toan lai: 3 thang/16n. tra lai sau; 
- 	Muc dich sir dung nguon von: Thanh toan trai phieu CIIB2124002 (ma chCmg khoan: 

C11121029) dao han vao ngay 21 thang 10 nam 2024. 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG KY" THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN 1-19P NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HO'P NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no,  thud tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no,  thud tai chinh dai han (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho trai phi6u china ciao han (tiep theo) 

io 
Trai phieu CI1B2427001 vOi tong mAnh gia phat hanh la 300 4'i ck'ing 

Menh gia trai phieu: 100.000.000 dOng/trai phieu; 	 PF 
SO lugng trai phieu phat hanh: 3.000; 	 At, 
Hinh thCpc: Phat hanh rieng 
Trai chu: nha dau tu tO,chCrc; 
Loai trai phieu: trai phieu doanh nghiep khong chuyen do', kh6ng kern chu.'ng quyen va 
co tai san dam bao; 	 'Ae4 

 

Tai san dam bao: CO phieu cua cOng ty con thu6c sa hau cua COng ty; 
Ngay phat hanh: 22 thang 7 nam 2024: 
Ky han: 36 thang; 
Lai trai phieu: Lai suat tha not clugc tinh bang tong cua 4,85% va trung binh cong cOa 
lai suat tien girl c6 ky han/tien girl tiet kiem ap dyng cho khach hang Ca nhan bang 
Hong Viet Nam ky han 12 thang (hoac tuang duang) do Ngan hang TMCP Quan D6i, 
Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vugng, Ngan hang TMCP A Chau va Ngan hang 
TMCP Ky Thuang Viet Nam cong b6 .vao ngay xac dinh lai suat co 	quan; 
Ky tinh lai va thanh town lai: 3 thang/lan, tra lai sau; 
Myc dich sir dung ngu6n von: ca cau lai ng cua COng ty. 

Trai phieu CI1H2427002 v&I tong mOnh gia Oat hanh la 200 ty crOng 

Menn gia trai phieu: 100.000.000 d6ng/trai phieu; 
SO lugng trai phieu phat hanh: 2.000; 
Hinh thCfc: Phat hanh rieng le; 
Trai chCE nha dau to to chum; 
Logi trai phieu: trai phieu doanh nghiep, kh6ng chuyen d6i, khOng kern chiyng quy'en va 
dugc dam bao bang tai san; 
Tai san dam bao: CO phieu cua cong ty con thu6c sa hau cua Cong ty; 
Ngay phat hanh: 17 thang 10 nam 2024; 
Ky han: 03 ,nam ke tt:y ngay phat hanh; 
Lai trai phieu: Lai suat co dinh,  la 11%!ham dOi vai 	tinh lai dau tien. D6i vai m6i ky 
tinh lai tiep theo, lai suat tha not dugc,tinh bang tong cua 4,5% va trung binh cong cOa 
lai suat tier) 	co 4 han/tien 	tiet kiem ap dyng cho khach hang ca nhan bang 
Hong Viet Nam 4 han 12 (muai hai) thang do Ngan hang TMCP Dau tu' va Phat then 
Viet Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuang Viet Nam, Ngan hang TMCP Cong thuang 
Viet Nam va Ngan hang Wing nghiep va Phat then N6ng thon Viet Nam cong b6 vao 
ngay xac dinh lai suat co lien quan (trong rrlQi truang ho'p lai suat se khong thap han 
10%/nam); 
Ky tit-1h lai va thanh town lai: 6 thang/lan, tra lai sau; 
Ml,JC dich sir dyng ngu6n von: Thanh town trai phieu CIIB2124002 (ma chang khoan: 
CI1121029) dao han vao ngay 21 thang 10 nam 2024. 

1 
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CONIC TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh kec t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

21. 	Vay va no' thue tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va no,  thue tai chinh dai han (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho trai phieu chu'a dao han (ti6p theo) 

22 
Trai phgu CIIH2427004 v64 t6ng rnOnh gia phat hanh la 108 ty crdng 

Menh gia trai phieu: 100.000.000 dong/trai phieu: 	 :Al 
S6 liygng trai phieu phat hanh: 1.080; 	 'G 
Hinh thCyc: Phat hanh rieng le; 	 NI 
Trai ch6: nha dau tu' tO.cht:rc va Ca nhan; 
Loai trai phieu: trai phieu doanh nghiep, khong chuyen doi, khong kern chCyng quyen va 
dirge dam bao bang tai san; 	 )#1 

Tai san dam bao: CO phieu cua cOng ty con thuOc so' hU'u cua Cong ty; 
Ngay phat hanh 15 thang 11 nam 2024; 
KS' han: 36 thang ke tCy ngay phat hanh; 
Lai trai phieu: Lai suat co dinh la 10%/nam doi vai bon ky tinh lai dau tien. Doi vai m6i 
ky tinh lai tiep theo, lai suat tha ,n6i du'o'c tinh bang tong cua 4,3% va trung binh cong 
cua lai suat tien 	co ky han/tien gCri tiet kiem ap dung cho khach hang Ca nhan bang 
Hong Viet Nam ky han 12 (rnLyeyi hai) thang do Ngan hang TMCP Dau 	va Phat then 
Viet Nam, Ngan hang TMCP Ngopi thuang Viet Nam, Ngan hang TMCP Cong thiyang 
Viet Nam va Ngan hang Nang nghiep va Phat then NOng th6n Viet Nam cong bo vao 
ngay xac dinh lai suat CO lien quan (trong moi tru'&ng hgp lai suat se khong thap han 
10°/0/nam); 

Ky tinh lai va thanh Wan lai: 3 thang/lan, tra lai sau; 
Muc dich sir dung nguon vOn: ca cau lai ng cua COng ty. 

Trai phi4u CIIH2427003 vol t6ng mOnh gia phat hanh la 100 ty cf6ng 

Menh gia trai phieu: 100.000.000 dOng/trai phieu; 
S6 Itygng trai phieu phat hanh: 1.000; 
Hinh thO'c: Phat hanh rieng 10; 
Trai chu: nha dau 	va ca nhan; 
Lopi trai phieu: Val phieu doanh nghiep, khong chuyen doi, kh6ng kern chCyng quyen va 
ducyc dam bao bang tai san; 
Tai san dam bao: Co phieu cua Cong ty con thuOc so' hau cua Cong ty; 
Ngay phat hanh: 25 thang 10 nam 2024; 
Ky han: 03 ,narn ke tO' ngay phat hanh; 
Lai trai phieu: Lai suat co dinh la 11%/nam do' vai ky tinh lai dau tien. 061 vai m6i ky 
tinh lai tiep theo, lai suat la lai suat tha not dirge tinh bang tong cua 4,5% va Lai Suat 
Tharn,Chieu vai Lai Suat Tham Chieu la trung binh cong cua lai suat tier) gCri CO ky 
han/tien gCri tiet kiem ap dung cho khach hang ca nhan bang Hong Viet Nam ky han 12 
(mLygi hai) thang do Ngan hang TMCP Dau tLY va Phat then Viet Nam, Ngan hang 
TMCP Ngoai thuang Viet Nam, Ngan hang TMCP C6ng thiyang Viet Nam va Ngan 
hang NOng nghiep va Phat then Nong thOn Viet Nam cong bo vao ngay xac dinh lai 
suat CO lien quan (trong111Qi truOng hgp Lai Suat se khOng thap han 10%/nam); 
Ky tinh lai va thanh toan lai: 6 thang/lan, tra !al sau; 
Muc dich sir dung ngubn vOn: ca cau lai ng cua COng ty. 

TES 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HcYP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ke't thac ngay 31 thang 12 narn 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN mix TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

21. Vay va no,  thud tai chinh (ti6p theo) 

Thong tin 136 sung v'e tai san dam bao 

Phan von gop trong cac cOng ty da du'ac cam c6, th6 chap cho cac khoan vay, trai phieu phat 

hanh cua Cong ty va cac cOng ty con bao g6m: 

Ten Cong ty 

Gia tri von g6p 

31/12/2024 01/01/2024 

Cong ty TNHH MTV Khu Bac Th0 Thiem 340.000.000.000 1.500.000.000.000 

C6ng ty TNHH Dau tu' Cao 6c Dien Bien Phu 200.000.000.000 

COng ty TNHH MTV Thu'ang mai va Dau tty CII 751.300.000.000 

COng 540.000.000.000 2.251.300.000.000 

S6 luceng c6 phieu da throc cam c6, th6 chap Gil° cac khoan vay, trai phieu phat hanh cua 

COng ty va cac cong ty con bao g6m: 

S6 luceng c6 phieu 

Ten Cong ty 31/12/2024 01/01/2024 

C6ng ty Co phan Dau tty Cau duang CII 99.955.842 52.310.762 

Cong ty Co phan Dau tui Nam Bay Bay 45.974.332 45.512.000 

Cong ty Co phan Dau tu' va Xay dung Xa L6 Ha 

N6i 184.998.000 184.998.000 

COng ty Co phan Xay dtyng Ha tang CII 13.333.180 

Cong ty Co phan Cap nu'ac Sai Gon Dan Kia 9.000.000 

Cong ty Co phan Oat.] tLy Niyac Tan Hiep 10.320.000 

COng 330.928.174 315.473.942 

22.  Du' phong phai tra ngin han 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

Tien sir dung dat cua Du an Diamond 

Riverside (i) 510.733.300.000 

Tien six dung dat cua Dv an City Gate 

Tower (i) 120.000.000.000 

Du' phong phai tra khac 6.854.591.467 4.975.350.600 

COng 637.587.891.467 4.975.350.600 

(i) Day la gia tri ti 	sir dung dat cua cac du an do COng ty Co phan Dau to Nam Bay Bay 
("NBB") dau tu' va phat then. Cac du,  an da ban giao ara vao sir dung. Tuy nhien, den ngay lap 

Bao cao tai chinh hap nhat nay, COng ty NBB van chtya quyet toan clugc tian sir dung dat vai 
ca quan co tham quyen de nop Ngan sach Nha nu,&c. Nhu,  da trinh bay tai Thuyet minh V.15, 

vao ngay hap nhat NBB, COng ty da xac dinh gia tri hap ly cua khoan na tiem tang cloi vai 
nghia vu tai chinh nay theo cac LF&C tinh than trong nhat ma ben thin ba se tinh khi ganh chiu 

nhang khoan na phai tra do. Do vay, gia tri ghi s6 cu6i ky tren bao cao tai chinh hap nhat cua 
COng ty bao gom phan tang them do danh gia lai gia tri hap ly la 309.733.300.000 Tong. 
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1111•1111111•1111• 1111111111111111.1.1.1.1 	 11111111111.11111111•1111111• 
CONG TY CO PHAN EMU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

  

MAu B 09 - DN/HN 

   

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINE' HQ? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiep theo) 

23. 	Trai phieu chuye'n d6i 

31/12/2024 Phat sinh trong nam 	 01/01/2024 

  

	

Gift tri co kha 	 Tang do 	 Gib VI co kha 

	

Gib tri ghi so 	nang thanh toan 	 Tang 	phan Ioai Iai 	 Githn Gia VI ghi so n5ng thanh than 

	

VND 	 VND 	 VND 	 VND 	 VND 	VND 	 VND 

Trai phieu CI1424002 	2.812.258.900.000 2.813.068.900.000 2.812.258.900.000 
Trai phieu CI142013 	14.955.422.278 	14.994.000.000 	134.739.867 	28.696.682.411 	13.876.000.000 

COng 	 2.827.214.322.278 2.828.062.900.000 2.812.393.639.867 28.696.682.411 13.876.000.000 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG 1<c( THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HAP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 

	

	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN HgP NHAT (tiep theo) 

23. 	Trai phi6u chuyen d6i (tiep theo) 

Cac trai phieu chuy6n d6i du'o'c hoar) tra theo lich bleu sau 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

Trong nam thU hai 14.994.000.000 

Sau nam nam 2.813.068.900.000 

2.828.062.900.000 

T 	: Cac khoan ghi nhan vao chi phi tai chinh 

trong tuong lai (*) (848.577.722) 

C6ng 2.827.214.322.278 

(*) Day la cac khoan chi phi phat hanh trai phieu dutc ghi nhan giam tru,  vao menh gia trai 

phieu tai thai diem phat hanh. Chi phi nay se dutc phan b6 clan vao chi phi di vay theo 

phutng phap &Yang thang dcra tren thai han cua trai phieu. 

1111 	
ThOng tin b6 sung cho trai phi6u chuyen d6i 

Trai phi6u C11424002 (ma cu CI142301) v&i tong menh gia phat hanh la 2.813.068.900.000 

clOng 

- Menh gia trai phieu: 100.000 dong/trai phieu, 

Gia chao ban: 100% menh gia; 

S6 lutng trai phieu phat hanh: 28.130.689; 

- Trai 	nha dau tu' to chtk va ca nhan bao gom (1) Co dOng hien hO'u CO ten trong 

danh sach tai thai diem chot danh sach hutng quyen mua trai phieu theo quy dinh, va 

(2) can bO, nhan vier) cua To ChUc Phat Hanh (doi vai so luong trai phieu chao ban 

cho CO dOng hien hCiu ma khong dutc mua het); 

Lopi trai phieu: trai phieu chuyen doi thanh co phieu, kh6ng kern chimg quy6n va 

khong c6 tai san dam bac,: 
Ngay phat hanh: 25 thang 01 nam 2024; 
K9 han: 10 nam; 

- Lai trai phieu: lai suet ap dung cho 4 Ic9 tinh lai dau tien la 10%/nam. Cac k9 tiep theo 

bang lai suat tham chieu cong 'Dien d6 2,5%/nam; 

Thai gian chuyen d6i: 12 thang/Ian ke tix ngay phat hanh; 

- K9 tinh lai va thanh toan lai: 3 thang/Ian, tra lai sau; 

Trai phieu dLioc phep chuyen doi vao m6i dot trong 10 dot vao ngay tron 12 thang ke 

tir ngay phat hanh vai gia chuyen doi la 10.000 VND/c6 phan (dot 2 la ngay Van 24 

thang va dot 10 la ngay Von 120 thang ke tuf ngay phat hanh); 

T9 le chuyen d6i: 1:10 (m6i trai phieu dutc chuyen d6i thanh 10 co phan ph6 th6ng) ; 
- Thai han tra no goc trai phieu: hoan tra 1 (m6t) Ian bang 100% menh gia trai phieu vao 

ngay dao han. 

Muc dich.  Sc? dung vOn, tCr trai phieu: 
(i) Du tu' trai phieu do Cong ty TNHH MTV B.O.T Tinh Ninh Thuan, mot cong ty 

con trong tap doan, hien la chu dau tu' du an B.O.T ma Ong Quoc 16 1A, 

doan qua tinh Ninh Thuan vai so tie. n la 1.200.000.000.000 d6ng. Muc dich 

phat hanh Val phieu cua cong ty con la de tra no trutc han cho khaki vay 
cua ngan hang tai tro cho dy an dau 	r6ng Quoc 16 1A, doan qua tinh 

Ninh Thuan theo hinh thiyc hop clang B.O.T. 
(ii) Dau tu' trai phieu do C6ng ty CO phan flau tu' va Xay dung Xa 16 Ha N6i, mot 

cong ty con trong tap doan, hien la ch6 dau tu' du an B.O.T Ma rOng Xa l Ha 

N6i va Quoc16 1, doan tfy nga ba Tram 2 CO den nut giao Tan Van vai so tien ,la 

523.068.900.000 'Jong. Muc dich phat hanh trai phieu cua cong ty con la de dau 

to va co cau khoan no vay ngan hang tai tro dy,  an Ma r6ng Xa 16 Ha N6i va 

()pat 16 1, doan 	nga ba Tram 2 c0 den nut giao Tan Van theo hinh thCrc hop 

clang B.O.T dang dau tu'. 
(iii) Thanh toan trai phieu CIIB2124001 va trai phieu CIIB2024009 vai so ti6n Ian 

Itsot la 590.000.000.000 dOng va 500.000.000.000 dong. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thilc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HOP NHAT (tiep theo) 

23. 	Trai phi6u chuy6n d6i (tiep theo) 

Trai phieu C1142013 (ma cu: CII C BOND2020) vo i tong me:nh gia phat hanh la 
393.876.000.000 dung 

Menh gia trai phieu: 1.000.000 dung/trai phieu; 
- SO lung trai phieu phat hanh: 393.876; 

Trai ch6: nha dau tu' to chCfc va ca nhan; 
- Loai trai phieu: trai phieu chuyen d6i, khOng kern chUng quy6n, co lai su6t co dinh va 

khong co tai san dam bao; 
- Ngay phat hanh: 02 thang 11 nam 2020; 

KS' han: 5 nam; 
- Lai Val phieu: 11%/narn; 
- Thai gian chuyen 601: 6 thang/I5n ke tix ngay phat hanh; 
- Ky tinh lai va thanh town lai: 6 thang/Ian. tra 15i sau; 
- Muc dich six dung nguon von: tang quy mo von hoat dOng cho COng ty. 

Den ngay 31 thang 12 nam 2024. Cong ty d5 ti4n hanh 8 dat chuyen doi trai phieu vai tong so 

lugng trai phieu d5 chuyen 601 la 378.882, tuang &Fang tong mOnh gia la 378.882.000.000 

d6ng, so luceng co phieu ducec,chuOn d0i la 36.584.261 co phieu. Gia chuyen d6i tii dat 6 cho 

den khi chuyen dOi het trai phieu du'o'c co dinh la 10.000 dong/co phieu. Gia chuyen d6i nay da 

du'ac phe duyet tai Nghi quy6t so 48/NQ-CHDCD ngay 24 thang 5 nam 2023 cua Dai hOi dong 
co dOng COng ty. 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

      

Mau B 09 - DN/HN 

        

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH Hg? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh kat th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt TOAN HQP NHAT (tiep theo) 

24. 	V6n chtt 	hiku 

a. 	Bang d6i chi6u bi6n d6ng von chti 

	

Lqi nhuan 
	

Lcyi ich co (tang 

	

vOn dhu tu' cua 
	

Thang du von 
	

VOn khac cua 
	

Qu9 dau 
	

sau thue 
	

kh6ng kiem soat 

	

chu see hau 
	 co phan 
	

CO phieu gu9 
	

chu sb hCru 
	

phat then 	chua phan phOi 
	

(NCI) 
	

TOng cOng 

	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 

Tai ngay 01/01/2023 2.840.195.130.000 560.590.824.176 (737.021.149.571) 6.660.084.447 265.047.576.028 2.449.646.951.912 2.915.886.690.221 8.301.006.107.213 

Lqi nhuan trong nam - 178.239.051.119 191.713.219.462 369.952.270.581 

Tai phat hanh co phieu 

qu9 - (173.254.155.374) 737.021.149.571 563.766.994.197 

Chuyen 	trai phieu 343.453.000.000 343.453.000.000 

Hgp nhat ding ty con 

trong nam 253.486.751.025 253.486.751.025 

NCI gOp them von vac) 
tong ty con 3.600.000.000 3.600.000.000 

Lcei the thu'ung mai 

phan bo cho co dOng 

khong kiem soat (15.152.783.628) (15.152.783.628) 

Chia co tCrc - (113.607.805.200) (323.558.280.800) (437.166.086.000) 

Trich cac gu9 trong 

nam 35.024.362.853 (73.541.008.991) (3.191.856.869) (41.708.503.007) 

Thoai von tong ty con (833.392.547.407) (833.392.547.407) 

Gam khac (2.334.495.258) (182.486.768) (2.516.982.026) 

Tai ngay 31/12/2023 3.183.648.130.000 387.336.668.802 6.660.084.447 300.071.938.881 2.438.402.693.582 2.189.208.705.236 8.505.328.220.948 
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GONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG [6' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
M6u B 09 - DN/HN 

    

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HC7P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chink ket thac ngay 31 (hang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI Kt TOAN HOP NHAT (tien theo) 

24. 	V6n chu so' hem (ti6p theo) 

a. 	Bang d6i chi6u bi6n Ong von chu sa hfvu (tien theo) 

	

Lqi nhuan 
	

Lqi ich co &mg 

	

Von Ciau tu' cua 
	

Thang du. von 	 Von khac ct:Ja 
	

Qu9 (tau tu' 
	

sau thue 
	

khong kiem soat 

	

chu s& hau 
	 co phhn 	CO phieu guy 	chti so. hCru 

	ph6t trien 	chu'a phan ph& 
	

(NCI) 
	

T6ng Ong 

	

VND 
	

VND 	 VND 	 VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 

Tai ngay 01/01/2024 3.183.648.130.000 387.336.668.802 - 	6.660.084.447 300.071.938.881 2.438.402.693.582 2.189.208.705.236 8.505.328.220.948 

Lqi nhuan trong nam - 257.224.236.024 361.061.209.935 618.285.445.959 

Chuyen doi trai phieu 13.876.000.000 13.876.000.000 

Hop nhat cong ty con 

trong nam 935.952.869.434 935.952.869.434 

Anh hu'&ng khi thay 

doi tY Ie sa him trong 

cong ty con (119.448.726.267) (306.478.593.638) (425.927.319.905) 

NCI gap them von vac) 

cong ty con 13.136.200.000 13.136.200.000 

Chia co tiec (414.733.376.900) (89.873.986.055) (504.607.362.955) 

Trich cac guy trong 

nam 19.598.206.843 (45.288.342.446) (5.726.302.444) (31.416.438.047) 

Tang/(giam) khac (8.531.098.448) 8.638.212.530 (349.072.157) (241.958.075) 

Tai ngay 31/12/2024 3.197.524.130.000 387.336.668.802 6.660.084.447 311.139.047.276 2.124.794.696.523 3.096.931.030.311 9.124.385.657.359 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 	NHAT (ti6p theo) 
Cho nam tai chinh ke't thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN HQ? NHAT (ti6p theo) 

24. 	Von chii so' hil,u (ti4p theo) 

b. 	Co phi6u 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

CO phieu 	 CO phieu 

r; 

(c 
c. 	co tcyc 	 HI 

Dai hOi cfong CO dong thuideng nien nam 2021 ngay 20 thang 5 nam 2022 da thong qua viec 
.... 	

huy chi tra 2% co tCrc con lai cua nam 2019 va 12% co ti:Fc cua nam 2020. Cong ty se phat 
hanh co phieu de tang von co phan tu,  cac nguOn Igi nhuan sau thue chtla phan phoi, thang du' 
von co phan va quy Tau tu' phat trien. T9 le phat hanh la 14% (tuang &rang 2% co tO'c con lai 
cua nam 2019 va 12% co tt:Fc cua nam 2020). 

CO tClic nam 2022 dugc Dal hOi dong CO dong thugng nien 2022 ngay 24 thang 5 nam 2023 
phe duyet 6' mik 15% va hinh thO'c chia co tiyc la bang,tien mat. Den ngay lap Bao cao tai 
chinh hgp nhat nay, C6ng ty da chi tra 3 dgt co tuic cho co ,clOng vai tong ty le la 12%/co phieu 
(1 co phieu clugc nhan 1.200 dong), tuang &rang tong so tien la 368.464.975.600 Tong. CO 
tCyc 3% (1 co phieu dugc nhan 300 dong) con la' cua nam 2022 da ducec ch6t quyen nhan co 

r 	
toic vao ngay 27 thang 12 nam 2024 va chi tra vao ngay 15 thang 01 nam 2025. 

CO tL'yc nam2023 clugc Dai hOi d6ng CO Tong thugng nien nam 2023 ngay 21 thang 5 nam 
III 	 2024 phe duyet 6 mCfc 16% va hinh thik chia CO tt:Pc la bang tien mat. COng ty da chot quyen 

nhan c6 tCrc dgt 1 nam 2023 & mil'c 2%/c6 phieu (1 co phieu du'gc nhan 200 dong) vao ngay 
II 	 27 thang 12 nam 2024 va chi tra vao ngay 15 thang 01 nam 2025. 

hinh thOic tra co ti:pc cuoi clung 	du'gc phe duyet tai Dai hOi dong CO dOng thu'o'ng nien nam 
• 2024. 

• 

U  

U 

U  

U  

U  

■ 

U 
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SO lugng co phieu clang ky phat hanh 319.752.413 318.364.813 

SO lugng CO phieu da phat hanh ra cong 

chung ,  319.752.413 318.364.813 

+ CO phieu phO thong 319.752.413 318.364.813 

SO lugng co phieu da mua lai (co phieu quy) - - 

+ Co phieu pho.  thOng - - 

So Itygng CO phieu clang lu'u hanh 319.752.413 318.364.813 

+ CO phieu ph6 thong 319.752.413 318.364.813  
Menh gia co phieu: 10.000 VND/c6 phieu 

CO tirc nam 2024 theo ke hoach se duvc chi tra vgi ty le 16%‘ bang ,tien mat. MO'c chi tra va 
if 



CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY" THUAT THANH RHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HgP NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh kat thus ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BAO CAO KET QUA 
HOAT DONG KINH DOANH HgP NHAT 

1.  Doanh thu ban hang va cung cap Bich vu 
2024 
VND 

2023 
VND 

Doanh thu ban hang va cung cap Bich vu 
Doanh thu thu phi giao th6ng 2.559.759.970.359 1.687.046.307.620 

Doanh thu hoat dOng kinh doanh bat Ong san 325.186.198.100 1.138.899.109.626 

Doanh thu tir hoat Ong xay dung, 
duy tu cong trinh 132.164.785.671 162.941.558.733 

Doanh thu ban hang 75.951.275.253 61.896.616,061 
Doanh thu cung cep dich vu 89.433.701.295 27.109.140.340 
Doanh thu cung cep mac sach 112.576.146.416 

Doanh thu lap dat vat tu' thiet bi nganh nu,Oc 4.847.684.887 

3.182.495.930.678 3.195.316.563.683 
Cac khoin giam trip 
Hoan nhap lai bao toan von chu To 
cCia dkr an B.O.T (102.449.115.744) (105.606.623.638) 
Hang ban bi tra Iai (52.303.858.814) 

(154.752.974.558) (105.606.623.638) 

Doanh thu thuan 3.027.742.956.120 3.089.709.940.045 

Trong do, doanh thu ghat sinh tCY giao dich vai 
cac ben lien quan 
(xem chi tint tai Thuyat minh V11.2) 25.493.535.841 67.915.762.900 

2.  Gia von hang ban 

11 

2024 2023 
VND VND 

Gia von hoat Ong thu phi giao thong 759.368.705.240 526.589.994.874 
Gia von hoat Ong kinh doanh bat dOng san 249.651.146.661 1.010.274.582.161 
Gia von tif hoat dOng xay dung, 
duy tu cong trinh 212.088.249.365 186.400.298.914 
Gia von hang a ban 72.772.624.975 58.449.963.051 

Gia vOn cac dich vu cung cap 76.656.993.788 26.655.388.642 

Gia von cung cap nu,ac sach 116.250.938.106 

Gia vOn Iap dat vat tu' thik bi nganh mac 2.742.449.838 

(Hoan nhep)/ du phong giarn gia hang ton kho (7.001.385.387) 7.277.615.278 

COng 1.363.536.334.642 1.934.641.230.864 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep then) 

Cho nam tai chinh ket th0c ngay 31 thang 12 (Yarn 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN 101)C TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA 

HOAT HONG KINH DOANH FICyP NHAT (ti6p then) 

3. Doanh thu hot clOng tai chinh 

2024 

VND 

2023 

VND 

Lai clanh gia lai gia tri hgp ly cua khoan dau tu' 

vao cong ty lien doanh, lien ket khi nam quyen 

kiern soat (Thuyet minh V.15) 430.300.397.259 331.137.608.472 

Thu nhap tai chinh khac tix du' an B.O.T (0 359.042.773.308 

Lai ttl? cac khoan hgp tac dau tu7, h6 trg von, 
tien gixi va trai phieu 322.329.702.817 796.041.367.819 

Thu nhap tix chuyen nhugng quy6n tham gia 

du' an 20.000.000.000 

Lai thoai von cOng ty con va chuyen nhugng 

cac khoan dau tu' tai chinh 462.595.753 296.244.308.851 

Co tCyc, lai nhuan du,gc Chia 285.000.000 83.695.192.000 

Doanh thu tai chinh khac 466.549.682 17.639.244.411 

Cs•ng 1.132.887.018.819 1.524.757.721.553 

Trong do, doanh thu tai chinh phat sinh tu,  giao 

dich v&i cac ben lien quan 

(xem chi tiet tai Thuyet minh 40.418.522.821 442.739.604.316 

(0 Nhu' da trinh bay tai Thuyet minh V.5, khoan thu nhap phat sinh trong nam la cac khoan lai 

ich tai chinh tix mot so du' an B.O.T dang dau tu' va khai thac, thygc ghi nhan do anh hu,o'ng 

viec thay do' u'ac tinh ke toan lien quan den cac quyen phai thu cua Cong ty dOi vai cac 	an 
nay. 

4. Chi phi tai chinh 

2024 

VND 

2023 

VND 

Chi phi lai vay va h6 trg von 1.299.557.806.901 1.314.472.998.728 

Chi phi bao lanh, phat hanh trai phieu 64.842.437.178 82.844.267.995 

L6 chuyen nhuvng cac khoan dau tu' tai 

chinh 46.232.614.534 26.333.201.153 

Chi phi cici,  phOng dau tu,  tai chinh 38.140.525.547 23.757.402.091 

Cac khoan chi phi khac lien quan den cac 

khoan vay 34.002.020.217 87.082.951.501 

Chi phi hap tac kinh doanh cac 	an 31.625.000.000 114.242.000.000 

Chi phi tai chinh khac 15.682.336.456 11.524.112.416 

Ci)ng 1.530.082.740.833 1.660.256.933.884 

Trong do, chi phi tai chinh phat sinh tt:r giao 

dich v61 cac ben lien quan 

(xem chi tret tai Thuygt minh VII.2) 28.328.273.973 146.861.967.999 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN!HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep then) 

Cho nam tai chinh ket th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA 

HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT (tiep then) 

INI11 

rm. 

r 

r 

a 
a 

a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 
a 

5.  

6.  

7.  

Chi phi ban hang 

2024 

VND 

2023 

VND 

4 

Ǹ I 
 

1K 

vH 

Hi 

)L 

A 

Chi phi thu phi tcY 	Ong kh6ng thing 

Chi phi nhan vien 

Chi phi van hanh tram thu phi 

Chi phi moi 	hoa hong 

Chi phi khau hao tai san co dinh 

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang 

tin khac 

52.656.970.749 

8.535.855.526 

13.440.124.071 

1.789.435.194 

7.338.901.877 

39.828.768.453 

17.578.990.813 

12.394.161.765 

1.859.961.041 

263.800.710 

8.006.023.966 

Cc)ng 83.761.287.417 79.931.706.748 

Chi phi quan ly doanh nghi'Op 

2024 

VND 

2023 

VND 

Phan PO Igi the thuang mai 

Chi phi nhan vien quan ly 

Chi phi khau hao va phan PO gia tri hgp ly tang 

them ciia tai san co dinh v6 hinh 	hgp nhat 

kinh doanh 

Chi phi vat lieu, do dung van phOng 

Thue, phi va le phi 

Du' phOng ng phai thu kh6 doi 

Chi phi dich vu mua ngoai 

Chi phi bang ti'en khac 

277.870.394.613 

103.131.807.074 

68.670.293.293 

2.260.413.436 

1.251.424.751 

39.654.399.477 

30.309.311.853 

20.088.133.673 

213.725.085.738 

77.147.164.031 

32.491.679.233 

2.807.904.116 

928.680.993 

97.113.985.909 

33 550.103.117 

10.609.762.432 
Cc)ng 543.236.178.170 468.374.365.569 

Thu nhOp khic 

2024 

VND 

2023 

VND 

Thu nhap tCy thanh 	tai san co dinh 

Thu nhap tt21,  cac khoan phat vi pham 

hgp dOng 

Cac khoan thu nhap khac 

6.871.694.390 

636.451.043 

5.984.163.169 

580.353.418 

8.026.619.320 

536.976.792 

Cc)ng 13.492.308.602 9.143.949.530 
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CONG TY CO PHAN DAU TL HA TANG 16' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (ti6p theo) 

Cho ham tai chinh ke't thac ngay 31 thang 12 ham 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN McIC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA 

HOAT DQNG KINH DOANH HQP NHAT (ti6p theo) 

8. Chi phi khac 

Cac khoan phat vi pham hap dong 

Cac khoan phat vi pham hanh chinh, thue 

Chi phi dau tu, 	an khong c6 kha nang thu 

hoi 

Chi phi boi thu'O'ng h0 dan do anh ht..r6ng khi thi 

cOng du,  an B.O.T 

Cac khoan chi phi khac 

Cong 

9. Chi phi thu6 thu nhap doanh nghi§p hi§n hanh 

Chi phi thue thu nhap doanh nghi'ep tinh ten 

thu nhap tinh thu ky nay 

10i6u chinh chi phi thue thu nhap doanh nghie'p 

dia cac ky th.pci,c vao chi phi thug thu nhap hien 

hanh ky nay 

C(ing 

2024 

VND 

2023 

VND 

36.290.967.589 

20.608.493.879 5.580.954.716 

15.070.309.305 

5.919.567.461 

3.266.785.362 6.505.772.048 

60.166.246.830 33.076.603.530 

51 

TY 
2024 2023 

VND VND •( Ti 

PP-1 

MIN 

74.345.627.001 62.786.530.510 

1.164.029.138 446.250 

75.509.656.139 62.786.976.760 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ? NHAT (tiep theo) 

Cho nam tat chink ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN myc TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT EKING KINH DOANH HO? NHAT (tiep theo) 

9. 	Chi phi thu4 thu nhap doanh nghiep hiOn hanh (tiep theo) 
2024 2023 

Hoat dOng duvc 
u'u dal thud 

VND 

Hoat dOng khong 
duvc 	dai thue 

VND 

C6ng 

VND 

Hoat d6ng duvc 
thue 

VND 

Hoat d6ng kh6ng 

duvc 	dal thue 
VND 

C6ng 

VND 

Lai nhu6n k6 toan tru*c thu6 1.367.775.702.550 (774.315.679.074) 593.460.023.476 777.682.753.741 (350.731.111.830) 426.951.641.911 

Cac khoin di6u chinh tang/(giam) cho thu 
nhap chin thug 86.967.370.781 878.277.036.430 965.244.407.211 (107.091.993.413) 485.174.027.177 378.082.033.765 

Cac khoin chi phi kh6ng duvc trip khi tinh 
thue thu nhap doanh nghiep 86.967.370.781 250.921.151.269 337.888.522.050 2.668.947.284 256.084.649.705 258.753.596.990 

Lai chenh loch do danh gia lai gia tri hoTil9 
cua khoan (Tau by vao cong ty con - (430.300.397.259) (430.300.397.259) - (331.137.608.472) (331.137.608.472 ) 

Phan b6 Icei the thuvng mai 
va cac khoan chi phi khac phat sinh 
khi hop nhat 342.760.424.209 342.760.424.209 240.185.769.172 240.185.769.172 

Chi phi lai vay kh6ng duvc trip ky tuck 
duvc mang sang ky nay (66.815.980.786) (66.815.980.786) 

L6 chlu thue cua cac cong ty bj bu trip khi 
hop nhat 133.791.012.686 133.791.012.686 

L6/(15i) tip cong ty lien doanh, lien ket (120.527.827) (120.527.827) 20.379.128.622 20.379.128.622 

CO tin, Ioi nhuan duvc Chia (285.000.000) (285.000.000) (83.695.192.000) (83.695.192.000) 

Cac khoan thu nhap kh6ng chju thue 
khac (39.809.731.862) (39.809.731.862) (3.000.000.000) (3.000.000.000) 

Cac khoin lai/I6 khac bj loai trip khi hqp 
nhat 688.136.086.000 688.136.086.000 (106.760.940.697) 383.357.280.150 276.596.339.453 

Thu nhap chju thu6 1.454.743.073.331 103.961.357.356 1.558.704.430.687 670.590.760.328 134.442.915.347 805.033.675.676 

L6 nam truac mang sang (692.121.497) (692.121.497) 

60 tar 16 tinh thue gi&a cac hopt dOng (114.029.430.045) 114.029.430.045 159.670.501.662 159.670.501.662 

Thu nhap tinh thud 1.340.713.643.286 217.990.787.401 1.558.704.430.687 669.898.638.831 294.113.417.009 964.012.055.841 

Thu nhap tinh thue chju thue suet 10% 1.239.060.094.336 1.239.060.094.336 566.592.265.774 566.592.265.774 

Thu nhap tinh thue chju thue suet 20% 101.653.548.950 217.990.787.401 319.644.336.351 103.306.373.057 294.113.417.009 397.419.790.066 

Thud thu nhap doanh nghi6p phai nOp 144.236.719.224 43.598.157.480 187.834.876.704 77.320.501.189 58.822.683.402 136.143.184.591 

Thue thu nhap doanh nghiep duvc mien (i) (88.987.502.854) (88.987.502.854) (59.805.634.560) (59.805.634.560) 

Thue TNDN dtivc Om 50% (I) (23.446.450.885) (23.446.450.885) (5.837.366.294) (5.837.366.294) 

1% Thue TNDN tam n6p tip tien thu khach 

hang mua bat d6ng san (1.055.295.964) (1.055.295.964) (7.713.653.227) (7.713.653.227) 

Thue TNDN b6 sung nam tuft 1.164.029.138 1.164.029.138 446.250 446.250 

Chi phi thu6 TNDN hiOn hanh 31.802.765.485 43.706.890.654 75.509.656.139 11.677.500.335 51.109.476.425 62.786.976.760 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ke't thrk ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA 

HOAT SONG KINH DOANH HOP NHAT (trep theo) 

9. Chi phi thu.9 thu nhap doanh nghi§p hi9n hanh (ti6p theo) 

(i) Hoat d6ng dau tu,  vao cac du,  an ha tang theo hap d6ng B.O.T, B.T cua Cong ty du'ac 

hueyng u'u dai thue theo quy dinh cua luat thue TNDN hien hanh. Cu the, thu nhap phat sinh tt:f 

cac du,  an dau tu' nay du'ac hu'eyng MCYC thue su6t u'u dai la 10% trong vOng 15 nam, mien thue 

trong vong 4 nam va Om 50% so thue phai flop trong 9 nam ti6p theo. 

10. Lai co' ban tren co phi6u 

2024 

VND 

2023 

VND 

Lai nhuan sau thue cua COng ty me 257.224.236.024 178.239.051.119 

TrCy: Gia tri trich lap quy khen thu,eyng, phOc lqi 

va thCilao H6i dong ,Quan tri (26.754.731.532) (19.598.206.843) 

Lai nhuan phan be) cho co clang Cong ty me 

so' him c6 phi6u pho thong ,  230.469.504.492 158.640.844.276 

SO binh quan gia quyen cua c6 phieu dang lu'u 

hanh trong ky 318.778.612 271.967.549 

Lai co,  ban tren co phik, 723 583 

SO trich lap guy khen thuomg, phOc 101 va ,thO lao H6i d6ng Quan tri ky nay Om triy vao lai 

nhuan dung ,de tinh lai ca ban tren co phieu du'ac utc tinh 	ty le 5% lai nhuan sau thue 

(trufac lai the thuang mai) theo ke hoach phan phoi lai nhuan nam 2024 da du'ac Dai hOi Tong 

CO dOng thu,Ong nien nam 2023 ngay 21 thang 5 nam 2024 phe duyet. 

11. Lai suy giam tren co phi6u 

Y.6u to c6 tac d6ng suy giam den lai ca ban ten c6 phieu cua Cong ty la cac trai phieu chuyen 

doi. Lai suy giam tren c6 phieu duqc xac dinh nhu' sau: 

Lai nhuan phan !DO cho c6 dOng C6ng ty me S .& 

hau c6 phieu phO thOng 

Dieu chinh tang lai cua cac trai phieu chuyen 

dOi trong ky 

L9,i nhuan phan bo cho cac co dOng 

Cong ty me s& hCpu co phi6u .ph6 thong 

sau khi di6u chinh cho cac yeti to 

suy giam 

S6 binh quan gia quy6n cua 06 phieu dang lu'u 

hanh trong nam de tinh lai ca ban tren c6 phieu 

S6 lung binh quan gia quy6n cua c6 phieu 

phO th6ng se du'ac chuyen dOi tiy trai phieu 

So binh quan gia quyen cua co phi&J phO 

thong sau khi di6u chinh cho cac you to suy 

giam 

Lai suy giam tren co phi6u 

2024 

VND 

2023 

VND 

230.469.504.492 158.640.844.276 

266.282.380.434 34.848.653.370 

496.751.884.926 193.489.497.646 

318.778.612 271.967.549 

265.333.738 31.586.497 

584.112.350 303.554.046 

850 637 
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Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC 

1. Cam ket cho thud hoat Ong - Cong ty la ben cho third 

Tai ngay kets thuc ky ke town, C6ng ty da ky cac cam ket cho thue,  hoat d6ng, theo do khoan 
thanh town tin thud tai thieu phai thu trong tuanglai cua cac cam ket nay nhty sau: 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

Trong \Jong mot nam 78.936.272.004 56.472.937.683 

Tix nam thU hai den nam thui nam 237.621.969.445 190.810.999.698 

Sau nam nam 155.518.770.852 177.843.590.552 

T6ng Ong cac khoan phai thu t6i thi6u 472.077.012.301 425.127.527.933 

2. Bao cao 136 phan 

fle phyc vu cho muc dich guar) ly, ca c'au to chtxc cua Cong ty duac chia thanh cac b6 phan 
khac nhau. Theo do, bao cao b6 phan chinh yeu dua tren loci hinh hoat d6ng san xuat kinh 
doanh, C6ng ty khong bao cao theo khu vuc ,dia ly vi cac hoat d6ng kinh doanh dien ra tai cac 
tinh thanh tren Ca ntsac kh6ng 06 sty twang dong khi phan tich theo khu yuc dia ly. 

Ket qua bao cao b6 phan bao Om: cac khoan muc phan 106 tryc tiep cho mot b6 phan cung 
nhu,  cho cac b6 phan duac phan chia theo mot ca so' hap ly. Cac khoan muc khOng duac 
phan be) bao 	tai san, noi phai tra, doanh thu hoat d6ng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi 

ban hang, chi phi quan ly doanh nghiep,lai hoaclo khac va thud thu nhap doanh nghiep. 

Cac b6 phan haat d6ng kinh doanh cua Cong ty bao Om 5 b6 phan nhu sau: haat d6ng thu 
phi giao thong; hoat d6ng duy tu, xay lap; hoat ,d6ng kinh doanh bat d6ng sari; hoat d6ng ban 
hang do COng ty san xuat va hoat d6ng cung cap cac dich vu ha tang cung yoii mot s6 dich vu 
khac. 

Hoat d6ng cu the cua ttYng b6 phan kinh doanh nhty sau: 

a) Hoat d6ng thu phi giao thOng:,  Cong ty thuic hien thu phi cac phyan,g tin tham gia giao 
thOng tai cac tram tren cac tuyen du&ng duoic phep thu phi de hoan von dau tu,  vao cac du 
an nhty: 

• Tram Ca Na de hoan von du an dau tu,  me r6ng Quoc 16 1A, doan qua tinh Ninh 
Thuan; 

• Tram DT 741 de hoan von ol6u to du' an xay dung duOng DT741, Binh Duping; 

• Tram Cau Rach Mieu de hoan von Tau tu' du an xay dung c6u Rach MiL va mai r6ng 
Quoc l0 60: 

• Tram Cau CO Chien de hoan von d6u tu,  xay dung Cau CO Chien; 
• Tram Xa 16 Ha N6i de hoan von dau tu,  du an Ma r6ng Xa 16 Ha N6i va Quoc 16 1, doan 

tix nga ba Tram 2 cu den nut giao Tan Van. 

• Cac tram thu phi tren tuyen cao too Trung Luang - My Thuan de hoan von dau tu,  du 
an (luting cao toc Trung Luang - My Thuan giai doan 1. 

b) Hoat d6ng xay dung, duy tu 

lap 
trinh: Thi cong )(ay dung cac cong trinh giao thOng, ha 

tang ky thuat; xay dung va lap dat he thong den, dien chieu sang giao thong; duy tu, bao 
duOing cau &Fang. 

c) Hoat d6ng kinh doanh bat d6ng san: Xay dung va ban can h6, chuyen nhuang quy'en sCr 
dung dat, cho thud van phong. 

d) Hoat d6ng ban hang: san xuat, mua ban cac loci Tat, da, nguyen vat lieu xay dtyng. 
e) Haat d6ng cung cap dich vu: Cung cap dich vu cham s6c cay xanh, thu h6 phi giao thong, 

cho thud may moo thiet bi, dich vu quan ly bat d6ng san... 

Cong ty lap bao cao b6 phan theo 5 b6 phan kinh doanh nay. Ket qua kinh doanh 	b6 
phan duac the hien nhty bang duti day: 
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GONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

MAu B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't that ngay 31 Chang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (ti6p theo) 

2. 	Sao cao Pt) phan (ti'ep theo) 

B5o cao k6t qua hoat Ong kinh doanh PE) phan cho Warn tai chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

Xay dung, Kinh doanh Loai 

Chi lieu 	 Thu phi giao thOng duy to cong trinh ha tang nirdrc Bat dOng san Ban hang Dich vu giao dich n6i ID6 	 C6ng 

VND VND VND VND VND VND VND 	 VND 
Doanh thu thuAn 

Cung cap ra ben ngoai 	2.457.310.854.615 132.164.785.671 272.882.339.286 75.951.275.253 89.433.701.295 - 	3.027.742.956.120 

Cung cap cho cac 

b6 phan 	 - 261.038.670.980 16.557.632.973 248.986.470.884 44.747.440.247 (571.330.215.084) 

COng 	 2.457.310.854.615 393.203.456.651 289.439.972.259 324.937.746.137 134.181.141.542 (571.330.215.084) 	3.027.742.956.120 

Gia von 

Cung cap ra ben ngoai 	759.368.705.240 212.088.249.365 242.649.761.274 72.772.624.975 76.656.993.788 - 	1.363.536.334.642 

Cung cap cho cac 

b6 phan 	 - 205.814.194.707 241.852.295.528 46.384.328.872 (494.050.819.107) 

COng 	 759.368.705.240 417.902.444.072 242.649.761.274 314.624.920.503 123.041.322.660 (494.050.819.107) 	1.363.536.334.642 
Lai nhuan gop 

bo phan 	 1.697.942.149.375 (24.698.987.421) 46.790.210.985 10.312.825.634 11.139.818.882 (77.279.395.977) 	1.664.206.621.478 

Doanh thu hoat dOng tai chinh 1.132.887.018.819 

Chi phi tai chinh 1.530.082.740.833 

Phan (16)/lai trong c6ng ty lien doanh, lien ket 120.527.827 

Chi phi ban hang 83.761.287.417 

Chi phi quan ly doanh nghiep 543.236.178.170 

Thu nhap khac 13.492.308.602 

Chi phi khac 60.166.246.830 

Chi phi thug TNDN hien hanh 75.509.656.139 

Thu nhap thue TNDN hoan lai (100.335.078.622) 

T6ng 161 nhuan sau thu6 618.285.445.959 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

MAu B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN HO? NHAT (tiep theo) 
Cho nam tar chinh 141' thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (ti6p theo) 

2. 	Bao cao bo phan (tiep theo) 

Bac) cao ko. t qua hoat Ong kinh doanh bo phan cho nam tai chinh k6t that ngay 31 thang 12 nam 2023 

Xay dung, Kinh doanh Loai triy 

Chi tieu 	 Thu phi giao thong duy to citing trinh hp tang nutec Bat dOng san Ban hang Dich vu giao dich nOi b0 COng 

VND VND VND VND VND VND VND VND 

Doanh thu thuan 

Cung cap ra ben ngoai 	1.581.439.683.982 162.941.558.733 117.423.831.303 1.138.899.109.626 61.896.616.061 27.109.140.340 - 	3.089.709.940.045 

Cung cap cho cac 

b0 phan 	 - 182.083.186.456 6.796.872.288 67.946.549.424 (256.826.608.168) 

Cong 	 1.581.439.683.982 345.024.745.189 117.423.831.303 1.145.695.981.914 61.896.616.061 95.055.689.764 (256.826.608.168) 3.089.709.940.045 

Gia von 

Cung cap ra ben ngoai 	526.589.994.874 186.400.298.914 118.993.387.944 1.017.552.197.439 58.449.963.051 26.655.388.642 - 1.934.641.230.864 

Cung cap cho cac 

IX) phan 103.326.210.804 60.006.007.679 (163.332.218.483) 

C6ng 	 526.589.994.874 289.726.509.718 118.993.387.944 1.017.552.197.439 58.449.963.051 86.661.396.321 (163.332.218.483) 1.934.641.230.864 
Lai nhuan g§p 136 

phan 	 1.054.849.689.108 55.298.235.471 (1.569.556.641) 128.143.784.475 3.446-653.010 8.394.293.443 (93.494.389.685) 1.155.068.709.181 

Doanh thu hopt dOng tai chinh 1.524.757.721.553 

Chi phi tai chinh 1.660.256.933.884 

Phan (16)/lai trong cong ty lien doanh, hen ket (20.379.128.622) 

Chi phi ban hang 79.931.706.748 

Chi phi guar) ly doanh nghiep 468.374.365.569 

Thu nhap khac 9.143.949.530 

Chi phi khac 33.076.603.530 

Chi phi thue TNDN hien hanh 62.786.976.760 

Thu nhap thue TNDN hoan lai (5.787.605.430) 

T6ng 16,i nhu4n sau thug 369.952.270.581 
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1.938.464.000.000 

570.314.068.524 

300.000.000.000 

290.766.338.258 

39.805.955.698 

27.868.000.000 

25.493.535.841 

460.273.973 

45.360.000.000 

352.000.000.000 

857.490.000.000 

654.916.931.507 

153.115.230.641 

114.242.000.000 

36.115.169.488 

31.000.182.726 

882.045.000.000 

995.931.692.130 

922.066.790.178 

85.000.000.000 

CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

NAL B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thric ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

3. 	Ben lien quan 

Ben lien quan 

Cong ty CO phan Dau to Nam Bay Bay (NBB) 

Cong ty TNHH Xay dyng - Thuang mai - Dich 

vu - San xu6t HOng Thanh 

COng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai 

COng ty CO phan Dau to Khoang san Quang Ngai 

COng ty TNHH Huang Tra 

C6ng ty TNHH Dau to va Xay dyng Tam Phu 

Cac thanh vien H6i D6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c 

M6i quan he 

C6ng ty lien ket 

	

truac khi tra thanh cong ty con 	
18 

	

C6ng ty con cua cong ty NBB 	
IG 

	

COng ty con cua cong ty NBB 
	

NI 

	

C6ng ty con cua cong ty NBB 
	

K 

	

Cong ty con cua cong ty NBB 
	

H 

	

COng ty lien ket cua cong ty NBB 
	

if I 

Nhan sy quan chu chot 

	

Nhu,  da trinh bay tai Thuyet minh v6 c6u trOc COng ty, COng ty NBB 	cong ty lien ket tro' 
thanh cong ty con ke ti' ngay 18 thang 3 nam 2024. Do vay cac giao dich phat sinh vai nhOrn 
C6ng ty NBB du-sac bay trong thuyet minh ben dual la ,cac giao dich phat sinh trong giai down 

khi NBB con la cong ty lien ket cua C6ng ty. Toan b6 so du vai Cong ty NBB tai ngay 31 thang 

12 nam 2024 va cac giao dich phat sinh tOJ sau ngay kiem soat cong ty con (55 duac loai tru 
tren bao cao tai chinh hap nhat. 

Chi ti& cac giao dich trong yeu vai cac ben lien quan phat sinh trong nam nhu,  sau: 

	

2024 
	

2023 

	

VND 
	

VND 

Cong ty NBB 

Chuyen tien g6p von hap tac kinh doanh 

Thu h6i tien g6p von hap tac kinh doanh 

Nhan tien g6p von hap tac kinh doanh 

Thu hoi tien h6 tra von 

Tien lai hap tac dau tu,  va cho vay 

Chi phi hap tac dau to 

Doanh thu thi cong dy an 

Chi phi lai vay 

Chuyen tien h6 tra von 

Nhan tien h6 tra von 

Hoan tra tien h6 tra von 

Chuyen nhugng Cong ty TNHH MTV NBB 

Quang Ngai 

Cong ty TNHH Xay dung - Thwang mai - Dich vu - San xuAt Hung Thanh 

Doanh thu cho thue van ph6ng 

Cong ty Co phan BOT Trung Lmyng - My Thuan 
Tien lai hap tac dau tu,  va cho vay 
H6 tra von 

Doanh thu thi cong du,  an 

Cong ty TNHH MTV NBB Quang Ngai 

Ban hang 

Lai cho vay 

C6ng ty CO phan Dau tu,  nu,o,c Tan Hip 
CO tCrc du-ac chic 

612.567.123 

13.200.000.000 

215.608.223.414 

20.200.000.000 

18.282.411.593 

318.181.819 

1.238.597.260 

72.240.000.000 
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VII. 	THONG TIN KHAC Oleo theo) 

3. 	Ben lien quan (tiep theo) 

2024 

VND 

2023 

VND 

IT-3 
—. 

TY 

.Xi 

BA Nguyen Mai Bao Tram 

Nhan ti6n h6 tra von 

Hoan tra tier) h6 tra von 

Chi phi lai vay 

10.000.000.000 

- 

- 

47.130.536.143 

1.619.785.273 

So du' chu yeu voi cac ben lien quan tai ngay ket thuc nien dO ke toan: T 

'fri 
31/12/2024 01/01/2024 AIP 

VND VND  

Phai thu ngin han cua khach hang 
COng ty TNHH My civng - Thin:mg mai - Dich 

vu - San xuat HUng Thanh 14.620.000.000 

C6ng ty CO phan eau tu' Nam Bay Bay 3.257.558.268 

Cong ty TNHH MTV NBB Quang Ngai 3.118.901.748 

20.896.460.016 

Tra tru,o,c cho nguieyi ban ngan Flan 

COng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai 23.331.720.629 

Phai thu va cho vay ngan han 

Cbng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay - 290.766.338.258 

Phai thu ve cho vay dal Ilan 

Cong ty CO phan Dau tLy Nam Bay Bay 940.000.000.000 

Cong ty TNHH MTV NBB Quang Ngai 27.300.000.000 

967.300.000.000 

,r Phai thu khac

■  Cong ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay 295.485.642.731 

V6n g6p h0p lac cfau tt.r 196.814.068.524 Ci 

Lai phai thu 86.171.574.207 

Phai thu khac 12.500.000.000 TC  

C6ng ty TNHH MTV NBB Quang Ngai 1.071.461.454 HI 

296.557.104.185 

Ngu,o,i mua tra tien tru'ac ngan flan 

Cong ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay 67.299.467.923 

Phai tra khac 

COng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay 2.061.061.615.770 

Von gop hap tac crau tu' 2.007.490.000.000 
Lai phai tra 53.571.615.770 

2.061.061.615.770 

Vay va no,  thud tai chinh 

Ba Nguyen Mai Bao Tram 10.000.000.000 

•  

II 

II 

II 

11 

11 

Il 

II 

• 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

3. 	Ben lien quan (tiep theo) 

Thu lao cua Hoi (long Quan tri va Ban kiem soat trong nam: 

2024 

HQ va ten 	 Chirc vu 	 VND 

2023 

VND 

Hai d6nq Quan tri 

Ong Le VD Hoang Chu tich 983.036.080 

Ba Truang Thi Ngoc Hai Ph6 Chu tich 842.602.353 

Ong Le Qu6c Binh Thanh vien 702.168.627 

Ba Nguyen Mai Bao Tram Thanh vien 702.168.627 

Ong Duang Truang Hai Thanh vien ciao lap 702.168.627 

Ong Le Toan Thanh vien doc lap 525.600.000 1.198.768.627 

Ong LLYU Hai Ca Thanh vien 702.168.627 

Ba Cao Thi Ngoc Van Thu' ky 36.000.000 246.650.588 

C6ng 561.600.000 6.079.732.156 

Ban Kiem soat 

Ong Doan Minh Thu,  Trueyng ban kiem soat 702.168.627 

Ba Trinh Thi Ngoc Anh Thanh vien 351.084.314 

Ba Tran Thi Tuat Thanh vien 351.084.314 

C6ng 1.404.337.255 

Th6 lao cua Hoi d6ng Quan tri va Ban kiem soat clugc chi tir guy" haat Ong cua H6i d6ng Quan 

tri cua Cong ty. 

Ti6n lu,cong, phu cap, thirdong va cac khoan thu nhap khac cua Ban T6ng Giam d6c duvc 

Mkyng trong nam: 

Ho va ten ChUc vu 

2024 

VND 

2023 

VND 

Ong Le VG Hoang 

Ong Le Qu6c Binh 

Ba Nguyen Mai Bao Tram 

Ong Nguyen Van Thanh 

Ba Nguyen Quynh Huang 

Ong Duang Quang Chau 

Ba Nguyen Thi Thu Tra 

Ong Nguyen Truang Hoang 

Ong Le Trung Hieu 

Ba Tran Yen Vy 

C6ng 

Chu tich Hai &mg Quan 

tri chuyen trach 

TOng Giam d6c 

Ph6 Tong Giam d6c 

PhO Tong Giam doc 

Ph6 Tong Giam d6c 

Giam d6c du an ha tang 
Giam d6c tai chinh 

Giam doc phat then 
du' an 

Gam doc quan ly von 

Giam doc hanh chinh -

quan tri 

1.749.000.000 

3.754.000.000 

1.336.344.000 

1.713.000.000 

2.134.000.000 

766.500.000 

1.864.000.000 

1.292.000.000 

1.582.000.000 

1.025.233.571 

1.835.000.000 

3.435.000.000 

1.145.000.000 

1.272.270.000 

1.635.000.000 

980.000.000 

973.138.637 

1.039.000.000 

997.000.000 

758.000.000 

17.216.077.571 14.069.408.637 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG f6' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ? NHAT (tiep theo) 

Cho nam tai chinh IC& thuc ngAy 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

4. Thong tin b6 sung cho cac khoan myc trinh bay trong bao cao 	chuy6n ti6n to hap 

nhAt 

2024 	 2023 

VND 	 VND 

Cac giao dich khong b5ng ti6n anh hu,o,ng d6n Bao cao Iu'u chuy6n ti6n to hap 

nhAt 
Chuyen doi trai phieu thanh co phieu 	 13.876.000.000 	343.453.000.000 

Can trLIP cOng na vai gia mua them CO phan 

COng ty CO phan BOT Trung Luang - My 

Thuan 	 1.081.324.936.079 

Chi ti6t ti6n thu'c chi gOp von vao clan vi khac (ma so 25) 

Chi dau 	vao cong ty con trong nam 	 379.107.589.454 

Chi dau tu' vao cong ty lien doanh, lien ket trong 

nam 	 36.843.362.862 
	

108.778.484.538 

	

415.950.952.316 	108.778.484.538 

Chi ti6t tin thu h6i dau tu' gOp von vao dun vi khac (ma so 26) 

Thu ttly chuyen nhugng va hgp nhat cong ty 

con , 	 1.110.886.705.429 

Thu hoi dau 	gop von vao (Jan vi khac 	 4.928.478.849 	83.179.980.000 

4.928.478.849 	1.194.066.685.429 

Ti6n thu 	phat hanh c6 phi6u, nh5n von gOp cua chu so, 	(ma so 31) 

CO dOng khOng kiem soat gop them von vao 
cong ty con 13.136.200.000 

Tien thu tu' tai phat hanh co phieu quy 563.766.994.197 

13.136.200.000 563.766.994.197 

S6 ti6n di vay thu'c thu trong nam (ma so 33) 

Tien thu tiy di vay theo khe utec thOng thuteng 5.657.025.720.289 15.740.801.835.024 

Tien thu tir hap tac kinh doanh 857.490.000.000 

Tien thu tir phat hanh trai phieu 3.565.301.400.000 242.557.500.000 

9.222.327.120.289 16.840.849.335.024 

S6 ti6n da thu'c tra g6c vay trong nam (ma s6 34) 

Tien tra na goc vay theo khe vac thong 

thuo'ng 5.285.725.517.095 12.313.198.321.708 

Tien tre ng goc trai phieu 1.705.283.000.000 3.161.253.000.000 

6.991.008.517.095 15.474.451.321.708 

5. Cac cam ket quan trong 

Ngay 18 thang 12 nam 2024, Cong ty va, Cong ty CII Invest, mot cong ty con do Cong ty so' 
hCru 100% von, da ky mot hap dOng quyen chon mua ve viec chuyen nhvong cac quyen, 101 
ich phat sinh tir khoan hap tac dau 	giCfa COng ty vai COng ty Co phan BOT Trung Luang - 
My Thuan ("TLMT") ve DIX an Cao roc Trung Luang - My Thuan giai doen 1. Veo ngey hai ben 

ky hap dOng quyen chon mua nay, khoan hap tac dau to neu tren dang &Ivo dOng lam tai san 
dam be() theo Hap d6ng bao lanh da ky ket vaei COng ty GuarantCo Ltd. - dan vi bao lanh cho 
trai phieu CI1012029_G da phat hanh cua COng ty (crupc trinh bay tai Thuyet minh so V.21). 
Theo quy Binh cua hap dong quy6n chon mua, tai san chon mua chi dugc chuyen nhvong cho 
ben mua khi da du,gc giai chap khoi mpi ben phap dam bao. Den ngay lap bao cao nay, COng 
ty van dang,  lam viec v(51 cac ben CO lien quan den quyen, 	Ich 	tai san neu tren de thu'c 

giai chap tai san cho muc dich thu'c hien hap 'Jong quyen chon mua vai CII Invest. 
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Mau B 09 - DN/HN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

6. Nd ti6m tang 

Nhu' d5 thuyet minh a V.15 va V.22, Cong,  ty 	sir dung cac th6ng tin san c6 cong cac gia 
ti dinh de CO the ac tinh mot cach hap ly nhat nghia vu tai chinh ye tien six thing dat cCia hai du' 

an khu can h6 cao tang .Diamond Riverside va City Gate Towers vai gia tri Ian lugt la 510 ty 
(Jong va 120 ty dong. Den ngay lap Bao cao tai chinh hap nhat nay, Cong ty NBB van,chua 
quyet toan dugc tien six dung dat de nap ngan sach Nha Nu&c. Do do, tien six dyng dat cCia 
cac du an nay co the chenh lech vai gia tri da tiac tinh va ghi nhan vao ket qua kinh doanh 
tren bao cao tai chinh hap nhat nay. 

7. SO lieu so sanh 

S6 lieu so sanh la s6 lieu cua Bao cao tai chinh hap nhat cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 
thang 12 nam 2023. 

8. Thong tin khac 

Ngay 15 thang 01 nam 2025, Dai h6i Co dong bat thuang cua Cong ty da thOng qua viec COng 
ty se tham gia day thau day tu,  Du an dau to xay dung ma rang duang cao t6c Thanh pho Ho 
Chi Minh - Trung Luang - My Thuan. Ngay 15 thang 02 nam 2025,,  B6 Giao thong Van tai da 
ban hanh Quyet dinh s6 176/00-BGTVT phe duyet chu truang dau to Du an theo phuang 
thCfc doi tac cong tu. Trong d6 Nha day to de xuat du an la Lien danh gam COng ty, COng ty 
Co phan Tap doan Deo Ca, Cong ty CO phan Tasco, Tong COng ty Dau to Xay dung Hoang 
Long - CTCP va Cong ty TNHH MTV Dich vu va Day tu,  Cll. 

9. Su' ki'On phat sinh sau ngay ket thuc nam tai chinh 

Ngay 03 thang 02 nam 2025, Cong ty da tien hanh chuyen doi Ian day trai phieu CI1424002 vai 
tong so luting trai phieu chuyen doi la 22.822.417 trai phieu, twang duang tong menh,  gia la 
2.282.241.700.000 dong, s6 luting co phieu dugc chuyen doi la 228.224.170 co phieu. Sa 
Giao dich chUng khoan Thanh pho HO Chi Minh da chap thuan cho COng ty dang ky niern yet 
bo sung s6 luting co phieu nay theo Quyet dinh so 90/QD-SGDHCM ngay 14 thang 02 nam 
2025. Sau dot chuyen d6i nay, von dieu 10 cua COng ty la 5.479.765.830.000 d6ng va cluvc 
cap nhat tai Giay chUng nhan dang ky doanh nghiep dieu chinh Ian thiy 37 ngay 27 thang 02 
nam 2025. 

Ngoai su kien da neu, khong con S tri kien quan trong n 
chinh can dugc dieu chinh hoac cong bo tren Bao cao • • 

au ngay ket thOc nam tai 
t 

Nguy8n Thi Thanh Hwang 	Ly Huynh Truc Giang 
Ngwai lap bieu 	 Ke toan truteng 

Le Queic Binh 
Tong Giam (lac 

NO)/ 03 thang 03 nam 2025 
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Tang 12, 152 Hien Bien Phil, Phuang 25, 
Quan Binh Thanh, TP HCM 

DT: 028.3622 1025 Fax: 028.3636 7100 

LONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIP' NAM 

DOe lap - Tv do - H4nh pink 

   

SO: 4L%  /2025/CV-CII TP. Hd Chi Minh, ngayd5-thangC15ncim 2025 

V/v: giai trinh tang/ giam ke't qua hoat Ong 

kinh doanh tren bao cao rieng nam 2024 del 
&tor kiem toan 

Kinh  - ty ban Chirng khoan Nha nuIrc 

- Ser Giao dich Chting khoin Tp.HCM 

So Giao dich Chirng khoan Ha Nii 

 

Cong ty Co phan D'au to 1-14 tang K57 thuat Tp.I-16 Chi Minh (CII) thong bao kdt qua 

hoat Ong san xuldt - kinh doanh tr'en bao cao tai chinh rieng nam 2024 da dugc kidm 

toan, nhu sau: 

nhuan sau thud nam 2024 da ducyc kidm Wan cua Cong ty d4t 338,8 ty dong, 

giam 9,8 tS,  d'ong so vOi s6 lieu da duvc cong bo teen Baia cao tai chinh truoc kidm toan. 

So vai nam 2023,19i nhuan sau thud tang nhe tir mdc 317,3 tS,  d'6ng len 338,8 tS,  dtmg. 

Chi tilt vd bao cao tai chinh rieng nam 2024 da duvc kidm toan cua Cong ty CII, 

vui long xem tai website: www.cii.com.vn. 

Tran tr9ng. 

Novi gal: 
- NhIr teen 
- Lau: P.TC-KT 

LE QUOC BINH 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

  

           

           

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tong Clam doc Cong ty Co phan Dau to Ha tang K9 thuat Thanh ph6 H6 Chi Minh (sau day goi tat 
la "Cong ty") de trinh bao cao nay cOng vai Bao cao tai chinh rieng cua C6ng ty cho nam tai chinh ket 

thOc ngay 31 thang 12 nam 2024. 

HOI SONG QUAN TR1, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC 

Cac thanh vien cua H6i,  dang Quan tri, Ban Kiem s  soat va Ban Tong Giam doc COng ty da dieu hanh 

COng ty trong nam va den ngay lap bao cao nay g6m: 

Hoi dOnq Quan tri 

Ong Le VO Hoang 
Ba Truang Thi Ngoc Hai 
Ong Le Qu6c Binh 
Ba Nguyen Mai Bao Tram 
Ong Duang Truang Hai 
Ong Le Toan 
Ong Luu Hai Ca 

Ban Kiem soat 

Ong Doan Minh Thu 
Ba Trinh Thi Ngoc Anh 
Ba Tran Thi Tuat 

Ban TOnq Giam doc 

Ong Le Quoc Binh 
Ba Nguyen Mai Bao Tram 
Ong Nguyen Van Thanh 
Ba Nguyen Quynh Huang 
Ong Duang Quang Chau 
Ba Nguyen Thi Thu Tra 
Ong Le Trung Hieu 
Ong Nguyen Truang Hoang 
Ba Tran Yen Vy 

Nqwed dai Bien theo phap luat 

Chu tich 
Pho Chu tich 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien d6c lap 
Thanh vier) d6c lap 
Thanh vien 

Tru&ng ban kiern soat 
Thanh vien 
Thanh vier) 

Tong Gam doc 
Ph6 Tong Giam doc 
Ph6 T6ng Giam doc 
Ph6 Tong Giam doc 
Giam Mc du an ha tang 
Giam doc tai chinh 
Giam d6c guar) IYvon 
Giam doc phat then du' an 
Gam d6c hanh chinh - Quan tri 

F 

Tt 

23. 

JG 

JHI 

.N C 
NH 

Ngual dai dien theo.phap luat cua Cong ty trong nam va cho den ngay lap bao cao nay la Ong 	Quoc 
Binh - Tong Giamdoc. 

KIEM TOAN VIEN 

Bao cao tai chinh rieng cua COng ty cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 duac kiem 
toan beyi COng ty TNHH Kiem toan Qu6c to - Thanh vier) Hang Kiem toan Quoc t6 AGN International. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (ti6p theo) 

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban T6ng Giam doc Gong ty co trach nhiem lap Bao cao tai chinh rieng phan anh mot cach, trung thtyc 

va hap ly tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cOng nhu' ket qua hoat 

dOng kinh doanh rieng va tinh hinh luau chuyen tin to rieng cua COng ty cho nam tai chinh ket thuc 

cOng ngay, ph0 hap vai Chuan mcfc 	toan, Che dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh 

phap IY c6 lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng. Trong viec lap Bao cao tai chinh 

rieng nay, Ban Tong Giam doc du'ac yeu cau phai: 

• Lira char) cac chinh sach ke toan thich hap va ap dung cac chinh sach dO mot cach nhat quan; 

• Du'a ra cac xet doan va u'ac tinh mot cach hap IY va than trong; 

• Neu CO ,cac .nguyen t6c k6 toan thich hap co du'ac tuan thu hay khOng, co nhCrng ap dung sai lech 

trong yeu can du'ac cong bo va giai thich trong Bao cao tai chinh rieng hay khOng; 

• Lap Bao cao tai chinh rieng tren ca sa hoat dOng lien tuc trig tayang hap khong the cho rang COng 

ty se ti6p tuc hoat clOng kinh doanh; va 

• Thiet ke va thcfc hien he th6ng kiem soat not IX) mot cach hiYu hieu cho muc dich lap va trinh bay 

Bao cao tai chinh rieng hap ly nham han che rui ro va gian Ian. 
:61 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem dam bao rang so ke‘ toan diyac ghi chep mot cach phiJ 	ip  

hap de phan anh mot cach hap ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thai diem nao va dam bao 
! rang Baocao tai chinh rieng tuan th0 Chuan mcic ke toan, Che dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va 	Al  

cac quy dinh phap ly c6 lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng. Ban Tong Giam doc 

cOng chiu trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua C6ng ty va thcfc hien cac bin phap thich hap 

de ngan chan va phat hien cac hanh vi gian Ian va sai pham khac. 

Ban Tong Giam doc xac nhan rang Cong ty da tuan thu cac yeu cau neu tren trong viec lap Bao cao tai 
chinh rieng. 

Le Qu6c Binh 
Tong Gam d6c 

Thanh pho H6 Chi Minh. ngay 03 thang 03 nam 2025 
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),NNGTNyH A O  T,NHIGH N  KIEM TOAN Quoc TE ,, HA  

since 2001 

S6: 2047;2025/BCKT-ICPA.SG 

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 

Kinh 	QuY Co (Jong 
H6i dong Quan tri va Ban T6ng Giam d6c 
Cong ty Co ph5n D5u tu,  Ha tang Ky" thu5t Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh rieng kern theo cua Cong ty Co phan Dau tu,  Ha tang K9 

thuat Thaph ph6 H6 Chi Minh (sau day goi,  . tat 	 &r ia "COng ty"), 	oc lap ngay 03 thang 03 nam 2025, tt:r 

trang 4 den trang 72, bao g6m Bang can d6i 	toan rieng tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao ket 

qua hoat d6ng kinh doanh rieng. Bao cao lu'u chuyen tier) te rieng cho nam tai chinh ket thOc cur-1g 

ngay va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh rieng. 

Trach nhi5m cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban Tong Gam d6c Cong ty chiu trach nhiem lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh 
rieng theo Chun fit 	ke toan, Che d6 ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap 19 c6 lien 
quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng va chiu trach nhiem ye kiem soat not b6 ma Ban 

Tong Clam doc xac dinh la can thiet de darn bao viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng kh6ng co 

sai sot trong yeu do gian Ian hoac nham 

Trach nhi5rn cua Ki6rn toan vien 

Trach nhiem cua chung toi la &Fa ray ki6n v6 bao cao tai chinh rieng dcra tren ket qua cua cuoc kiem 

toan. Chung toi (55 tien hanh kiem toan theo cac chu6n mcrc kiem toan Viet Nam. Cac chuan mu'c nay 
yeu cau chung toi tuan thu chuan mu'c va cac quy dinh.  ve dao dCrc nghe nghiep, lap ke hoach va thvc 

hien cu6c kiem toan de dat &roc scr dam bao hop l9 ve viec lieu bao cao tai chinh hang c6 con sai sat 
trong yeu hay khOng. 

COng viec kiem toan bao gom thuc hien cac thu tuc nham thu thap cac bang chiyng kiem toan y6 cac 

so lieu va thuyet minh tren bao cao tai chinh rieng. Cac thu tuc kiem toan &roc lua chon dcra tren xet 

down cua kiem toan vien, bao gorn danh gia rui ro co sai sat trong yeu trong bao cao tai chinh rieng do 

gian Ian hoac nham Ian. Khi thu'c hien danh gia cac rt:Ji ro nay, kiem toan vien da xem xet kiem soat not 

b6 cua Cong ty lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh rieng trung thcrc, hoplj/ nham thiet 

ke cac thu tuc kiem toan ph0 hop vai tinh hinh tht,rc te, tuy nhien khong nham muc dich dua ray kien 
y6 hieu qua cua kiem soat not b6 cua COng ty. Cong viec kiem toan cOng bao g6m danh gia tinh thich 

hop cua cac chinh sach ke toan &roc bp dung va tinh hop Iy cua cac t_ro'c tinh ke toan cua Ban Tang 
Giam d6c cOng nhu' danh gia viec trinh bay tong the bao cao tai chinh rieng. 

Chung toi tin tu'ong rang cac bang chung kiem toan ma chUng toi da thu thap dt.roc la day du va thich 
hop lam co 	cho y kien kiem Wan cua chUng toi. 

Y ki6n cua Ki6m toan vier' 

Theo 9 kien cua chung toi. Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thcrc va hop ly, tren cac khia 

canh trong yeu, tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, .cOng nhu,  ket qua 
hoat d6ng kinh doanh rieng va tinh hinh Ityu chuyen tien te rieng cho nam tai chinh ket thuc cOng ngay, 

ph0 hap v61 Chuan muc Ke toan Viet Nam va Che d6 Kb toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh 
len quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng. 

uan Tru,eyng 
Giam doc Chi nhanh 
Giay cht:rng nhan dang k9 hanh nghe 
kiem toan s6 1741-2023-072-1 
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Luang Giang Thach 
'<Fern toan vien 
Clay chung nhan dang kjr hanh ngh6 

kiem toan s6 2178-2023-072-1 

Thanh phO Ho Chi Minh, ngay 03 thang 03 nam 2025 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG 0 THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
M5u B 01-DN 

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG 
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 

Ma Thuy4t 

Dan vi: VND 

TAI SAN s6 	minh 31/12/2024 01/01/2024 

A. TAI SAN NGAN HAN 100 12.053.821.756.156 4.376.165.507.264 

I. 	Ti6n va cac khoan tu'ong &pang 

tiOn 110 73.650.217.788 302.972.709.383 

1. 	Tien 111 	V.1 73.650.217.788 302.972.709.383 

II. 	Diu tu,  tai chinh ngin han 120 	V.12 232.124.749.921 162.953.400.000 
1. 	ChUng khoan kinh doanh 121 111.760.631.138 180.209.442.091 

2. 	Du' ph6ng giam gia chang khoan 
kinh doanh 122 (16.114.007.638) (17.256.042.091) 

z". 

3. 	Dau 	n6rn 	den ngay dao han 123 136.478.126.421 

III. Cac khoin phai thu ngin han 130 11.732.012.665.694 3.807.649.774.385 
:41 

1. 	Phai thu ng6n hpn cOa khach hang 131 	V.2 3.454.265.324.719 56.997.622.851 
2. 	-Ira tru,O'c cho ngutei ban ng6n han 132 	V.3 10.748.000.000 462.920.380.000 III 
3. 	Phai thu ve cho vay ngan hpn 135 	V.4 6.162.638.193.201 1.200.114.878.403 
4. 	Phai thu ngAn han khac 136 	V.5 2.125.576.059.318 2.108.831.804.675 
5. 	Du' phong ph5i thu nOn han khO doi 137 	V.6 (21.214.911.544) (21.214.911.544) 

IV. Hang ton kho 140 	V.7 10.602.469.880 95.785.706.307 
1. 	Hang ton kho 141 10.602.469.880 103.063.321.585 
2. 	Dkr phong giam gia hang ton kho 149 (7.277.615.278) 

V. 	Tai san ngin han khac 150 5.431.652.873 6.803.917.189 
1. 	Chi phi tr5 try& ng6n han 151 	V.8 4.897.331.924 2.647.187.993 /t. 
2. 	Thue GTGT duvc khau fru' 152 527.495.371 4.137.518.392 °?. 

3. 	Thue va cac khoan khac ph5i thu 
Nha nu'&c 153 	V.16 6.825.578 19.210.804 

E 
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CONG TY CO PHAN DAU TL HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 01-DN 

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep then) 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 

Ma 	Thuy•it 

Ban vi VND 

TAI SAN s6 	minh 31/12/2024 01/01/2024 

B. TAI SAN DAI HAN 200 4.014.192.778.522 9.960.838.596.178 

I. 	Cac khoan phai thu dai han 210 6.796.465.900 2.854.543.229.344 

1. 	Phai thu v6 cho vay dai han 215 V.4 2.153.483.104.414 

2. 	Phai thu dai han khac 216 V.5 6.796.465.900 701.060.124.930 

II. 	Tai san c6 dinh 220 58.382.226.164 30.000.000 

1. 	Tai san c6 dinh hu,u hinh 221 V.9 58.342.226.164 

- Nguyen gia 222 63.060.661.185 4.311.381.770 

- GO th hao men 1u2 ke 223 (4.718.435.021) (4.311.381.770) 2 
2. 	Tai san CO dinh vo hinh 227 V.10 40.000.000 30.000.000 

- Nguyen gia 228 1.059.020.204.896 1.058.960.204.896 

- Gia th hao mOn luy ke 229 (1.058.980.20) 896) (1.058.930.204.896) 

III. 	Bat do ng san dau tu,  230 V.11 65.107.787.965 127.081.500.790 
5 

- Nguyen gia 231 68.912.837.103 130.219.216.255 

- Gia tri hao m6n1u9 ke 232 (3.805.049.138) (3.137.715.465) 

IV. Tai san do dang dai han 240 14.187.906.802 9.344.742.774 

1. 	Chi phi xay cicyng co' ban da dang 242 14.187.906.802 9.344.742.774 

V. 	Diu tu' tai chinh dai han 250 V.12 3.865.954.294.428 6.962.141.072.100 

1. 	Dau tu,  vao cOng ty con 251 2.946.139.735.078 5.203.826.424.373 

2. 	Dau tu' vao tong ty lien doanh. 

lien ket 252 906.480.000.000 1.486.413.366.544 

3. 	Dau tu' gop von vao dun vi khac 253 35.022.989.350 242.589.711.183 

4. 	Du,  phong dau tu,  tai chinh dai han 254 (21.688.430.000) (21.688.430.000) 

5. 	Dau tu' nam gia den ngay dao han 255 51.000.000.000 

VI. Tai san dai han khac 260 3.764.097.263 7.698.051.170 

1. 	Chi phi tra trutec dai han 261 V.8 3.691.377.721 7.493.705.881 

2. 	Tai san thue thu nhap hoan lai 262 V.13 72.719.542 204.345.289 

TONG CONG TAI SAN 

(270 = 100 + 200) 
270 16.068.014.534.678 14.337.004.103.442 

Cac thuyet minh dinh kern la mot bb phan hop thanh cua bao cao tai chinh rieng nay 	 5 



TONG CONG NGUON VON 

(440 = 300 + 400) 

Le Quoc Binh 

Tong Gam doc 

Ngay 03 Mang 03 narn 2025 

Nguyen Van Bich Ng9c 	Ly HuStnh Trim Giang 
Ngived lap bleu 	 Ke toan tape:mg 

14.337.004.103.442 440 

CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY.  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 01-DN 

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 

Dan vi: VND 

Ma Thuyet 

NGUON VON 
	

s6 minh 
	

31/12/2024 
	

01/01/2024 

r 

•  

•  

N

 

N 

N

 

•  

•  

•  

•  

•  

•  

N

 

N  

N 

t 

N  

U 

V6n chu so' hiru 

Von gop cua chu sO hO'u 

- Co phieu pho thOng co quye'n 

bidu guy& 	 411a 
Thang du' von co phan 	 412 

Qu9 Tau tiy chat trien 	 418 

Lai nhuan sau thud chu'a phan phoi 	421 

- Lai nhuan sau thud chu'a ph an 

ph6i lay ke den cuoi nam tru,o'c 	421a 

- Lai nhuan sau thud chua phan 

phoi nam nay 	 421b 

410 V.21 

411 

330 

337 V.18 

338 V.19 

339 V.20 

313 

314 

315 

319 

320 

321 

322 

V.16 

V.17 

V.18 

V.19 

33.151.604 

15.498.146.055 

9.802.765.200 

421.239.265.886 

3.618.382.522.060 

4.975.350.600 

28.303.815.906 

7.218.713.284.970 

1.982.998.000.000 

2.408.500.962.692 

2.827.214.322.278 

4.741.777.334.202 

3.197.524.130.000 

3.197.524.130.000 

354.280.194.318 

269.857.844.910 

920.115.164.974 

581.296.608.675 

338.818.556.299  

17.176.250.340 

9.853.806.382 

14.178.591.675 

406.472.663.936 

5.563.902.533.225 

4.975.350.600 

20.796.582.997 

3.452.879.669.065 

2.250.071.500.000 

1.202.808.169.065 

4.823.414.361.646 

4.823.414.361.646 

3.183.648.130.000 

3.183.648.130.000 

354.280.194.318 

250.259.638.067 

1.035.226.399.261 

717.910.775.490 

317.315.623.771 

I. 

1.  

2.  

3.  

4.  

C. NO' pHA1 TRA 

I. Ng ngin han 

1. Phai tra ngu'Oi ban ngan han 

2. Ngirai mua tra tien trut,c ngan han 

3. Thud va cac khoan phai nOp Nha 

nuCYc 

4. Phai tra ngu'Oi lao clOng 

5. Chi phi phai tra ngan han 

6. Phai Va ngan han khac 

7. Vay va no' thud tai chinh ng6n han 

8. Du' phOng phai tra nOn han 

9. Qu9 khen thiyOng, phiic Iai 

II. No dai han 

1. Phai tra dai han khac 

2. Vay va na thud tai chinh dai han 

3. Trai phieu chuyen doi 

D. VON CHU SO' HCR.1 

300 	11.326.237.200.476 
	

9.513.589.741.796 

310 	4.107.523.915.506 
	

6.060.710.072.731 

311 V.14 	403.069.079 
	

1.305.889.796 

312 V.15 	8.885.829.116 
	

22.048.403.780 

400 	4.741.777.334.202 

L 

iE 

Cac thuyet minh Binh kern ha mot b6 phan hop thanh ct)a bao cao tai chinh rieng nay 	 6 



Co' 

7 	CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KS.' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
M6u B 02-DN 

a 

a 

•  
•  

a 

a 

•  

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

BAO CAO KET QUA HOAT KING KINH DOANH RIENG 

Cho narn tai chinh ke't thtic ngay 31 thang 12 narn 2024 

CHI TIEU 

1. 	Doanh thu ban hang va cung cap dich 

vy 

Ma 

s6 

01 

Thuyet 

minh 2024 

Dun vi: VND 

2023 

VI.1 102.977.663.582 412.785.515.990 

2. 	Cac khoan giam trig doanh thu 02 

3. 	Doanh thu thuen (10 = 01 - 02) 10 102.977.663.582 412.785.515.990 

4. 	Gia von hang ban 11 VI .2 108.890.846.034 333.407.532.446 

5. 	(L6)/10 nhuan g6p ve ban hang va 

cung cap dich vu (20 = 10 - 11) 20 (5.913.182.452) 79.377.983.544 

6. 	Doanh thu hoat 	Ong tai chinh 21 VI.3 1.689.276.913.120 1.471.220.499.982 

7. 	Chi phi tai chinh 22 Vl.4 1.278.801.054.054 1.165.119.990.402 

- Trong do: Chi phi lai yay 23 1.007.419.813.028 1.005.285.783.494 

8. 	Chi phi ban hang 25 33.000.000 33.000.000 

9. 	Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 VI 5 62.990.964.462 48.224.658.085 

10. Loi nhuan thuen tir hoat clieng kinh 

doanh [30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)] 30 341.538.712.152 337.220.835.039 

11. Thu nhap khac 31 VI .6 1.110.973.578 441.327.685 

12. Chi phi khac 32 VI .7 3.389.911.398 5.144.038.979 

13. LO khac (40 = 31 - 32) 40 (2.278.937.820) (4.702.711.294) 
14. T6ng Ioi nhuan ke.  toan tru,osc thue 

(50 = 30 + 40) 50 339.259.774.332 332.518.123.745 

15. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep 

hien hanh 51 VI .8 309.592.286 13.311.190.437 

16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan 

lai 52 V.13 131.625.747 1.891.309.537 

17. 144 nhuan sau thue thu nhap 

doanh nghiep (60 = 50 - 51 - 52) 60 *.  • ei 317.315.623.771 

CONG TY 

Co PHAN DAU T1.1 
HA TANG KY IHUAT 

THANH PHO 

Ho CHI MI  
itt• 

PA, 	oe, 

Nguyin Van Bich Ng9c 	Lj! Hujmh Trim Giang 
Ngvoi lap bleu 	 Ke toan truiong 

o' 

Le Quoc Binh 

Tong Giam d6c 

Ngay 03 (hang 03 nam 2025 

Cac thuyet minh dinh kern la mot PO phan hp") thanh ctla Pao cao tai chinh rieng nay 	 7 



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

M5u B 03-DN 

     

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG 

(Theo phuong phap gian tiep) 

Cho nam tai chinh ket thtjc ngay 31 thang 12 nam 2024 

Ma 

Dan 	VND 

CHI TIEU 	 so 2024 2023 

I. 	LUU CHUYEN TIEN TLY HOAT DONG KINH DOANH 

1. Lo,i nhuan trutec thue 	 1 339.259.774.332 332.518.123.745 

2. Di5u chinh cho cac khoan: 

Khau hao TSCD va BDSDT 	 2 4.040.636.924 6.180.022.198 

Cac khoan 	phOng 	 3 (8.419.649.731) (58.287.460.658) 

Lai ti' hoat d6ng dau tu' 	 5 (1.675.643.534.025) (1.401.639.953.665) 

Chi phi lai vay 	 6 1.077.628.057.213 1.095.217.930.275 

Lo tip hoat d6ng kinh doanh tarot thay d6i 

von Iu'u (Ring 	 8 (263.134.715.287) (26.011.338.105) 

Gi5m cac khoan phai thu 	 9 122.513.116.957 59.098.483.810 

Giam hang ton kho 	 10 92.460.851.705 289.899.198.958 

Giam cac khoan phai tra (khong ke lai vay phai 

tra, thue thu nhap doanh nghiep phai nOp) 	11 (29.570.299.309) (71.362.537.444) 

Giam/(tang) chi phi tra trubec 	 12 3.146.830.679 (4.487.329.707) 

Giam/(tang) chiyng khoan kinh doanh 	 13 119.546.912.136 (180.209.442.091) 

Tien lai vay da tra 	 14 (1.144.681.475.806) (997.986.425.863) 

Thue thu nhap doanh nghiep da flop 	 15 (13.587.631.119) (14.282.005.591) 

Tien chi khac cho hoat dOng kinh doanh 	17 (12.090.973.934) (15.412.281.865) 

Lu'u chuy6n ti6n thuAn tip hoot TOng kinh 

doanh 	 20 (1.125.397.383.978) (960.753.677.898) 

II. LUU CHUYEN TIEN TO' HOAT DONG DAU TO" 

1. Tien chi de mua sam, xay dung TSCD va cac 

tai san dai han khac 	 21 (15.940.314.291) (41.942.504.147) 

2. Tien thu tir thanh Iy, nhtygng ban TSCD va cac 

tai san dai han khac 	 22 909.090.909 6.660.988.051 
T 

3. Tien chi cho vay, mua cac tong cu no cua don 

vi khac 	 23 (9.414.920.300.180) (3.188.822.752.903) 

4. Tien thu hoi cho vay, ban Iai cac tong cu no cua '4 

don vi khac 	 24 4.558.345.108.892 5.416.874.575.210 

5. Tien chi dau tu' g6p von vac) don vi khac 	25 (744.031.491.879) (29.967.536.065) 

6. Tien thu h6i dau tu' gop von vao dart vi khac 	26 4.133.581.145.174 652.514.877.000 

7. Tien thu lai cho vay, co tifc va Iai nhuan 

du,gc chia 	 27 830.463.059.333 1.107.763.096.132 

Lu'u chuy6n ti6n thuan tip hoot crOng dau tu' 	30 (651.593.702.042) 3.923.080.743.278 

Cac thuyet minh Binh kern la mot 130 phen hop thanh cua bao cao tai chinh rieng nay 



10.809.992.421.575 

(8.993.328.988.030) 

(268.994.839.120) 

1.547.668.594.425 

563.766.994.197 

4.921.104.857.528 

(8.070.174.905.770) 

(99.081.199.620) 

(2.684.384.253.665) 

50 	(229.322.491.595) 

60 	302.972.709.383 

70 
	 e• 

HA TANGO.  THAT 

C6P,HAN DAU N

THA NH pH6 
6 cHtm 

CoNG TY 

tiriMPIVV  

277.942.811.715 

25.029.897.668 

302.972.709.383 

GONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 03-DN 

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tier) theo) 
(Theo phuong phap gian tiep) 

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 
Dan vi: VND 

Ma 

CHi TIEU 
	

so 	 2024 
	

2023 

III LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT HONG TAI CHINN 

1. Tien thu tu' phat hanh c6 phieu, nhan von gop 

cua chu sae hCru 
	

31 

2. Tien thu tiy di vay va hop tac Tau tu' 
	

33 

3. Tien tra na goc vay va hop tac dau tu' 
	

34 

4. Co tCyc, loi nhuan da tra cho chu s& hau 
	

36 

Lu'u chuyen tien thuan tip host cV9ng tai chinh 
	

40 

Lim chuyen tien thuan trong nam 

(50 = 20 + 30 + 40) 

Tien va twang &Pang tien diu nam 

Tien va tu'o'ng du'o'ng tien cuoi nam 

(70 = 50 + 60) 

     

Nguyen Van Bich Ngoc 	LY HuSinh Truc Giang 
Ngu'a'i lap bleu 	 ice toan tru'o'ng 

 

Le Qu6c Binh 

Tong Giarn cloc 

Ngay 03 (hang 03 nam 2025 

Cac thuyet minh dinh kern IA mot bo phan hop thanh cua bao cao tai chinh rieng nay 	 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

MAu B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG 

Cho nam tai chinh 141' th6c ngay 31 thang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT 

Hinh thin so' hivu von 

Cong ty Co phan Dau tu' Ha tang K9 thuat Thanh pho H6 Chi Minh (sau day goi tat la "COng 
ty") la cOng ty c6 phan dumac thanh lap va hoat d6ng theo Giay chCrng nhan dang ky kinh doanh 

so 0302483177 do Sa ke hoach va D6u tu' thanh pho H6 Chi Minh cap Lan d6u ngay 24 thang 

12 nam 2001 va dieu chinh Ian thCr 36 ngay 28 thang 11 nam 2024 ye viec tang von dieu le cua 

Cong ty. 
0 

Von dieu le cua Cong ty la 3.197.524.130.000 dong, chia thanh 319.752.413 c6 phan, menh 

gia mot co phan la 10.000 dong. 	 ;6 
11 

Try sa chinh cua COng ty dat tai tang 12, 152 Dien Bien Phu. Phu'ang 25, Qu'an Binh Thanh, 	1 

Thanh pho H6 Chi Minh. 
v0  

Ten giao dich bang Tieng,  Anh cua COng ty: Ho Chi Minh City Infrastructure Investment Joint 

Stock Company, ten viet tat la: C.I.I. 

CO phieu cua COng ty hien dang niern yet tai Sa Giao dich Chang khoan Thanh pho HO Chi 

Minh, ma co phieu: CII. 

TOng so nhan vien cua COng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 01 thang 01 nam 

2024 Ian Vat la 45 ngutei va 35 nguti 

Linh vu'c kinh doanh 

COng ty kinh doanh trong nhieu linh vcfc khac nhau. 

Nganh nghe kinh doanh va hoat dOng chinh 

Nganh nghe kinh doanh chinh cua C6ng ty la dau 	xay dung, khai thac, kinh doanh ha tang 

k9 thuat do thi theo phuang thC.Ec hap dong xay dung - kinh doanh - chuyen giao (B.O.T): hap 

(long xay dung - chuyen giao (BT); kinh doanh bat dOng san; thvc hien thu phi giao thOng 

&Yang b6; san xuet, mua ban cac thiet bi chuyen eking trong linh vuc thu phi giao thong va )(ay 

dung; )(ay dung cong trinh dan cicing, cOng nghiep, cong trinh giao thOng, cong trinh &rang 

6ng thoat nuac. 

Hoat d6ng chinh cua COng ty trong ky la dau 	vao cac cong ty con, cong ty lien ket; thcrc hien 

huy d6ng va phan ph& nguon von giCia cac cong ty con va cOng ty lien ket; kinh doanh bat 
dOng san. 

2 

fi 

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thu,deng 

Chu k9 san xu6t, kinh doanh thong thuteng cua Cong ty dutt thuc hien trong thai gian khOng 
qua 12 thang. 

D4c diem hoat dOng cua COng ty trong nam tai chinh có anh hty&ng den bao cao tai 
chinh rieng 

Trong nam, COng ty da thcfc.  hien.  cac giao dich tai cau truc quan trong bao g6m viec tang ty le 
sa hau trong Cong ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay ("NBB"),,  NBB 	car-1g ty 	ket tr .& thanh 

cong ty con cua COng ty. Tiep theo, Cong ty tien hanh tai cau truc tap doan thong qua cac giao 

dich nhu' chuyen nhuang von/cOs phieu cac cOng ty con dang nam giu' truc tiep cho cac cOng ty 

con khac trong tap doan, thu h6i von dau 	Om von dieu le tai mot so cong ty con. Tuy 

nhien, nhirng giao dich nay khong lam thay dOi ty le sa hau cua tap doan trong cac .cong ty 
con, muc tieu chu yeu la tai ca cau danh muc dau 	ma khong anh hu'Ong den quyen kiem 

soat cua tap doan dal vai cac cong ty con nay. ThOng tin chi tiet ve_cac.giao dich tai cau truc 

dutec trinh bay tai Thuyet minh V.12. Viec thvc hien tai cau truc (55 dap den S1,1 thay d6i ty le s& 
hau truc tiep va gian tiep trong cac cong ty con nhu' trinh bay tai phan cau truc doanh nghiep 
&rad day: 

10 



54,84% 54,84% 51,83% 3,01% 

63,05% 63,05% 45,90% 17,15% 

100% 100% 100% 0,00% 

100% 100% 100% 0,00% 

100% 100% 100% 0,00% 

54,84% 54,84% 54,84% 

49,54% 48,26% 37,52% 

100% 100% 100% 

100% 100% 100% 

100% 100% 100% 

131111•111111111111•1111• .111•11 
CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

N 11•11 • 11•111111• 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho main tai chinh ket th6c ngay 31 Chang 12 nom 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (tiep theo) 

Cau truc doanh nghi0 

Dau tu' tru'c tiep 

	

bieu 	So hati 	So hCru 	bie.0 

	

quyet 	TOng 	tryr 	gian 	quyet 	Tong 

	

nom gi& 	t9 le 	tiep 	tiep nem giCr 	tY le 

	

(%) 	(%) 	°A) 	(%) 	
(%)(%) 

97,68% 97,68% 97,68% 0,00% 

95,00% 95,00% 95,00% 0,00% 

100% 100% 100% 0,00% 

Nai thanh 

lap va 

hoot Ong Hoot d6ng chinh 

Se/ hau 
gian 

tiep 

(%) 

0,00% Tp. HO Chi Dau 	vao cac du' an cau 

Minh duteng 

10,74% Tp. H6 Chi Kinh doanh bat dOng san 

Minh 

0,00% Tp. HO Chi Bail tu' vao du' an xay dung ha 

Minh tang ky thuat trong khu dO thi 

mcfri Thit Thiem theo hop dOng 

B.T; kinh doanh bat dOng san 

0,00% Tp. Ho Chi Kinh doanh bat dOng san 

Minh 

0,00% Tp. H6 Chi Kinh doanh bat dOng san 

Minh 

0,00% Tp. HO Chi Dau to ha fang k9 thuat 

Minh 

0,00% Tp. H6 Chi Kinh doanh bat dOng san 

Minh 

0,00% Tp. HO Chi Dau to ha tang k9 thuat 

Minh 

31/12/2024 
	

01/01/2024 

TY le 	T9 le loi ich 	T9 le 	T9 le lai ich 

Ten tong ty 

Cac cony ty con  
1. Cong ty CO phan Dau tu' Cau 

duOng CII ("CII B&R") 

2. COng ty CO phan Dau tu' Nam 

Bay Bay ("NBB") 

3. COng ty TNHH MTV Khu Bac 

Thu Thiem ("KBTT") 

4. Cong ty TNHH Dau to Cao qc 

Dien Bien Phu ("OBI") 

5. C6ng ty TNHH MTV Thuong 

mai va Dau to CII (ten cu: COng 
ty TNHH MTV Dan Kinh 

doanh Dia 6c Lir Gia) ("CII 

Invest") 

6. COng ty CO phan Dau to va 

Xay dung Cau duOng Binh Trieu 

7. COng ty TNHH DO thi xanh Sai 

GOn Long Khanh 

8. COng ty TNHH MTV Cau Sai 

Gan ("SGBC") 

So hCru 
tax 

tiep 

(%)  

98,85% 98,85% 98,85% 

95,00% 95,00% 95,00% 

100% 100% 100% 

11 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

  

Mau B 09-DN 

    

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 (hang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT 	theo) 

CALI trim doanh nghiep (tiep theo) 

Dau tu' tru'c tiep (tier) theo) 

   

 

31/12/2024 	 01/01/2024 

 

Ten cong ty 

	

Ty le 	Tjt le lai ich 	-1j, le 	Tc, le lai ich  

	

bieu 	 bieu 

	

Sd him Sd hiTru 	 Sd hCru Sd hCru 

	

quyet 	Tong 	tru'c 	gian 	quyet 	Tong 	two 	gian Nai thanh 

	

nam giCy 	tjt le 	tiep 	tiep nam giG' 	t9 la 	tiep 	tiep lap va 

	

(%) 	(%) 	(%) 	(%) 	
(%) 	(%) 	

(%) 	(%)  hoat dOng 	Hoat dOng chinh 

Cac conq ty con (tiep theo)  

9. COng ty CO phan Xay dlyng Ha 	0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 89,33% 89,33% 89,33% 0,00% Tp. H6 Chi Thi cOng xay dung 

tang CII ("CII E&C") 	 Minh 

10. COng ty TNHH MTV Dich vu 	0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 	100% 	100% 	100% 0,00% Tp. HO Chi Cung cap cac dish NA) ve ha 

va Dau tu' CII (ten cu: Cdng ty 	 Minh 	tang 

TNHH MTV Dich vu Ha tang CIO 
("CII Service") 

11. C6ng ty TNHH MTV Ha Tang 	0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 	100% 	100% 	100% 0,00% Tinh 	Kinh doanh bat dOng san 

Trung BO ("HTTB") 	 Quang Ngai 

Corm ty lien ket 

1. COng ty CO phan Dau va 	100% 76,97% 49,00% 27,97% 	100% 76,97% 49,00% 27,97% Tp. HO Chi Dau tu' du an B.O.T ma rung 

Xay dung Xa Lo Ha NOi (i) 	 Minh 	Xa 10 Ha NOi 

(i) Cong ty dang nam giCr tnyc tiep 49% va nam giCr gian tiep 51% quyen bleu quyet trong cong ty con nay thong qua Cong ty CII B&R (xem thuyet minh dudi day). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHi MINH    

Mau B 09-DN 

         

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (tiep theo) 

Cau truc doanh nghi0 (tiep theo) 

Dau tu' gian tiep 

Ngoai cac cOng ty dang dau tu' tru'c tiep, COng ty cOng thu'c hien dau tu' gian tiep vao cac cOng ty khac thbng qua cac cOng ty con nhu' sau: 

31/12/2024 	 01/01/2024 

  

         

Cac c6ng ty con dau tu' gian tiep thong qua Cong ty Co phan Dau tu' Cau du'&ng CII 
1. Cong ty CO phan BOT Trung 89,00% 89,00% 0,00% 
Luang - M9 Thuan 

2. COng ty CO phan Dau tty va 51,00% 27,97% 0,00% 
Xay dung Xa 16 Ha NOi 

3. COng ty TNHH MTV BOT tinh 100% 54,84% 0,00% 
Ninh Thuan 

4. COng ty CO phan Dau tu' va 99,99% 54,83% 0,00% 
Phat trien Xby dung Ninh Thuan 

5. COng ty TNHH BOT Cau Rach 50,36% 27,62% 0,00% 
Mieu ("BOTRM") 

6. COng ty TNHH Dau to CO 50,53% 27,71% 0,00% 
Chien 

7. COng ty CO phan Cau dutyng 99,99% 54,83°k 0,00% 
Hien An Binh 

8. COng ty TNHH MTV Wu tu: 100% 54,83% 0,00% 

Ha tang VRG ("VRG") 

9. COng ty CO phan Dich vu 66,67% 36,56% 0,00% 

Quan ly Khai thac Cau duteng CII 

("CIIBR OM") (i) 

89,00% 89,00% 89,00% 0,00% 89,00% 

27,97% 51,00% 27,97% 0,00% 27,97% 

54,84% 100% 54,84% 0,00% 54,84% 

54,83% 99,99% 54,83% 0,00% 54,83% 

27,62% 50,36% 27,62% 0,00% 27,62% 

27,71% 50,53% 27,71% 0,00% 27,71% 

54,83% 99,99% 54,83% 0,00% 54,83% 

54,83% 100% 54,83% 0,00% 54,83% 

36,56% 66,67% 36,56% 0,00% 36,56% 

Tp. HO Chi Dau tu' du' an B.O.T dutYng cao 

Minh & Tinh t6c Trung Luang - M9 Thuan 

Tien Giang 

Tp. HO Chi Wu tu' diy an B.O.T ma rOng 

Minh 	XalO Ha NOi 

Tp. Ho Chi Dau to du an B.O.T ma rOng 

Minh & Tinh Quoc 10 1 doan qua tinh Ninh 

Ninh Thuan Thuan 

Tp. H6 Chi Wu kr du an B.O.T ma rOng 

Minh & Tinh Qu6c 16 1 doan qua Tp. Phan 

Ninh Thuan Rang - Thap Cham 

Tinh Ben 	Dau tu' du an B.O.T Cau Rach 

Tre 	Mieu va nang cap Qu6cI6 60 

Tp. HO Chi Dau tu' du' an B.O.T cau CO 

Minh 	Chien 

Tp. Ho Chi Wu tu' )(ay dung cac du an c6u 

Minh 	dubng 

Tinh Binh 	Wu tu' Du' an B.O.T nang cap 

Duang 	meY rOng du'6'ng DT 741 

Tinh Binh 	Cung cap cac dich vu ye ha 

Du'ang 	tang 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG 16' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thuc ngay 31 (hang 12 nam 2024 

I. 	THONG TIN KHAI QUAT (tiep theo) 

Cau truc doanh nghiep (Web theo) 

31/12/2024 	 01/01/2024 

Cac cong ty con diu tu,  gian tiep thong qua Cong ty Co phan Dau tu' Nam Bay Bay 
1. COng ty TNHH MTV NBB 	100% 33,05% 0,00% 63,05% 	N/A 

Quang Ngai ("NON") 

2. Cong ty TNHH Xay dung - 	95,00% 59,90% 0,00% 59,90% 	N/A 
Thi_rang mai - Dich vu - San xuat 

Hung Thanh 

3. COng ty CO phan Dau 	90,00% 56,75% 0,00% 56,75% 	N/A 

Khoang san Quang Ngai 

4. COng ty TNHH Huang Tra 	99,00% 62,42% 0,00% 62,42% 	N/A 

Cong ty lien ket dau tu' gian tiep thong qua Cong ty Co phan Dau tu' Nam Bay Bay 

1. COng ty TNHH Dau tu' va 
	

49,00% 30,89% 0,00% 30,89% 	N/A 	N/A 

Xay dung Tam PhO 

N/A Tinh 	Khai thac, san xuat kinh doanh 

Quang Ngai cac loai Tat, da 

N/A Tp. HO Chi Kinh doanh bat dOng san 

Minh 

N/A Tinh 	Khai thac, san xuat kinh doanh 

Quang Ngai cac loai dat, da 

N/A Tinh 	Khai thac da, cat, s6i, dat set 

Quang Ngai 

N/A Tinh 	Khai thac, san xuat kinh doanh 

Quang Ngai cac loai dat, da 

N/A 	N/A 

N/A 	N/A 

N/A 	N/A 

N/A 	N/A 

N/A 

Cac cong ty con au tu' gian tiep th6ng qua COng ty TNHH MTV Thu'o'ng mai va Dau tu' CII 

1. COng ty CO phan Xay dung Ha 96,23% 47,15% 0,00% 47,15% 	0,00% 0,00% 0,00% 

tang CII ("CII E&C") 

2. COng ty TNHH MTV Dich vu 	100% 	100% 0,00% 	100% 	0,00% 0,00% 0,00% 

va D6u tu' CII ("CII Service") 

3. C6ng ty TNHH MTV Ha Tang 	100% 	100% 0,00% 	100% 0,00% 0,00% 0,00% 

Trung BO ("HTTB") 

(i) COng ty dang nam giCr gian tiep 66,67% quyen bieu quyet trong cong ty con nay thOng qua COng ty CII B&R va nam 	gian tiep 18,33% quyeii bieu quyet 

trong cOng ty con nay thOng qua C6ng ty TNHH MTV Dich vu va Dau CII. 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG 1<"/ THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thUc ngay 31 thang 12 !lam 2024 

I. THONG TIN KHAI QUAT (tiep theo) 

Thuy6t minh y6 kha nang so sanh thong tin tren Bao cao tai chinh rieng 

Ban Tong Giam doc COng ty dam bao da tuan thu yeu cau cua cac Chuen nwc ke Wan Viet 

Nam, Che d6 ke toan doanh nghiep Viet Nam duac ban hanh theo Thong tu,  s6 200/2014TTT-

BTC ("Thong tu' 200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh, ThOng to so 53/2016/TT-

BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua B6 Tai chinh y6 viec st:ra d6i, b6 sung mot so dieu cua 

Th6ng to s6 200/2014/TT-BTC cOng nhu.  cac ThOng tu' hutng dan thu'c hien chuan mc.rc ke 

toan cua BO Tai chinh trong viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng. Do dO, th6ng tin va so 

lieu trinh bay ten Bao cao tai chinh rieng la co the so sanh dutc. 

II. CO' SO' LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH 

Co,  so' lap Bao cao tai chinh rieng 

Bao cao tai chinh rieng kern theo dt.Yoc trinh bay bang Dong Viet Nam (VND), theo nguyen tac 

gia goc va phu hop vai chuen mt,ic ke toan, the d6 ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy 

dinh phap l CO lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng. 

Bao cao tai chinh rieng kem theo khOng nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua heat,  d6ng 

kinh doanh rieng va tinh hinh 	chuyen tien to rieng theo cac nguyen tac va thOng le ke toan 

dutc chap nhan chung tai cac nu'ac khac ngoai Viet Nam. 

Nam tai chinh 

Nam tai chinh cua Cong ty bat dau tt:F ngay 01 thang 01 va ket thik vao ngay 31 thang 12 hang 

nam. 

III. CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG 

Ban Tong Giam doc C6ng ty dam bao da tuan thu yeu cau cua cac chuen mcic ke toan Viet 

Nam, the d6 ke toan doanh nghiep Viet Nam dutc ban hanh theo Th6ng tu' s6 200/2014/TT-

BTC ("Thong tiy 200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh hu,o'ng den the d6 ke toan 

cho doanh nghiep va Thong 	so 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua B6 Tai 

chinh ye viec st'sa d6i, b6 sung mot s6 dieu cua Thong to so 200/2014/TT-BTC cang nhu; cac 

thong tu' huang den thcfc hien chuen mcic ke toan cua BO Tai chinh trong viec lap va trinh bay 

bao cao tai chinh rieng. 

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU 

Sau day la cac chinh sach ke toan chu yeu dugc Cong ty ap dung trong viec lap Bao cao tai 
chinh rieng: 

U'dvc tinh k6 toan 

Viec lap bao cao tai chinh tuan thu theo chuen mtyc ke toan, the d6 ke toan doanh nghiep Viet 

Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng yeu 
cau Ban Tong Giam doc phai 00 nhang utec tinh va gia dinh anh hutng den so lieu bao cao ye 

cong no, tai san va viec trinh bay cac khoan cong no va tai san tiem tang tai ngay lap Bao cao 

tai chinh rieng cung nhu' cac so lieu bao cao ve doanh thu va chi phi trong suet nam tai chinh;  

Mac db cac utc tinh ke toan du'oc lap bang tat ca scr hieu biet cua Ban Tong Giam doc, so 
thcrc to phat sinh co the khac vOi cac u,O.c tinh, gia dinh dat ra. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Plim• 	 Cho nam tai chinh ket thUc ngay 31 thang 12 nam 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHO YEU (tiep theo) 

Ti6n va cac khoan tu'o'ng du'o'ng Wen 

Tien va cac khoan trang,thrang tien bao g6m tien mat tai qu9, cac khoan tien gCri khong k9 

han, cac khoan dau 	ngan han CO thai han g6c khong qua 3 thang, co kha nang thanh khoan 

cao, de dang chuyen doi thanh tien va it rui ro lien quan den viec !Dien Ong gia tri. 

Cac khoan dau tu' tai chinh 

Chung khoan kinh doanh 

ChCing khoan kinh doanh la cac khoan chi:mg khoan argc Cong ty nam giCr vai muc dich kinh 

doanh. ChCmg khoan kinh doanh ducyc ghi nhan bat dau tix ngay Cong ty c6 quyen sey,hiru va 

di.rac xac dinh gia trj ban dau theo gia tri hap 19 cua cac khoan thanh town tai thai diem giao 

dich phat sinh cong cac chi phi lien quan den giao dich mua chi:mg khoan kinh doanh. 

Tai cac ky ke toan tiep theo, cac khoan dau tu' chCmg khoan du,gc xac dinh theo gia g6c trir 
cac khoan giam gia chCmg khoan kinh doanh. 

Thdi diem ghi nhan cac khoan chCmg khoan kinh doanh la thai diem COng ty co quyen seY hau, 

cu the nhu,  sau: 

• D6i vdi cht:rng khoan niem yet: disqc ghi nhan tai thdi diem khop lenh (T+0). 

• Doi vdi chCmg khoan chu'a niem yet: argc ghi nhan tai thai diem chinh thCrc c6 quyen s& 
hau theo qui dinh cua phap luat. 

Tien lai, c6 tuc va Igi nhuan cua cac ky tar dc khi chi:mg khoan kinh doanh dugc mua &vac 

hach town giam gia tri cua chinh chi:mg khoan kinh doanh dd. Tien lai, co tac va loi,nhuan cua 

cac ky ,sau khi chCmg khoan kinh doanh aroc mua cluqc ghi nhan doanh thu. CO tCyc &rc 

nhan bang co phieu chi clugc theo doi so lusting c6 phieu tang them khong ghi nhan gia trj co 

phieu nhan clu,gc va doanh thu 	co tCrc bang c6 phieu. 

Co ,phieu hoan d6i dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay trao d6i. Gia tri hop ly cua co 

phieu disc xac dinh nhu' sau: 

• D6i vai c6 phieu cua cong ty niem yet, gia trj hop IY cua c6 phieu la gia Bong cua niem yet 
tren thi tarang chCmg khoan tai ngay trao d6i. Truang,  hap tai ngay trao doi thi truang 
chCmg khoan khOng giao dich thi gia tri hap 1Y cua co phieu la gia clang cira phien giao dich 

tardc lien ke vai ngay trao d6i. 

• Doi vai c6 phieu chu'a niem yet &roc giao dich tren san UPCOM, gia trj hap 1Y cua c6 
phieu la gia giao dich clang cua tren san UPCOM tai ngay trao doi. Trutmg hop ngay trao 

doi san UPCOM khong giao dich thi gia trj hap ly cua c6 phieu la gia clang cCra phien giao 

dich trutc lien Ice vai ngay trao 

• D6i vai c6 phieu .chLra niem yet khac, gia trj hop 1Y cua c6,  phieu la gia do cac ben thoa 
thuan theo hop dong hoac gia trj so sach tai thai diem trao doi. 

Du' ph6ng giam gia chCrng khoan kinh doanh du,gc lap cho tCing loci chCrng khoan du,gc mua 

ban tren thi turdng va CO gia thi tru'ang thap han gia goc. Gia thi truang cua chung khoan kinh 
doanh niem yet du'oc xac dinh theo gia dOng cCra tai ngay gan nhat co giao dich tinh den ngay 
lap bao cao tai chinh. D6i vdi c6 phieu giao dich .tren san UPCOM, gia thi tru,ang la gia tham 

chieu binh quan trong 30 ngay giao dich lien ke gan nhat tuft thai diem lap bao cao tai chinh 
do SO' Giao dich chCrng khoan cong b6. Truteng hop chCmg khoan khong co giao dich trong 
yang 30 ngay trutec ngay trich lap du' phong hoac chCmg khoan bi hCiy niem yet, bi dinh chi 

giao dich, bi ngCmg giao dich thi Cong ty xac dinh muc trich du' phong cho ft:mg khoan dau tu' 
chi:mg khoan theo quy dinh ye MCYC trich lap cua cac khoan dau 	khac. D6i vdi trai phieu 

doanh nghiep da niem yet, clang ky giao dich, gia trai phieu tren thi truang la gia giao dich gan 

nhat tai Sa Giao dich chCrng khoan trong vong 10 ngay tinh den thdi diem lap bao cao tai 

chinh. Tru'ang hop khOng c6 giao dich trong yang 10 ngay tinh den thai diem lap bao cao tai 
chinh nam thi Cong ty khong thgrc hi'en trich lap 	phong d6i vdi khaki dau tu,  nay. 

Tang, giam s6 	phOng giam gia chumg khoan kinh doanh tai ngay ket thCic k9 bao cao duvc 
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam. 
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Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG 	theo) 

Cho nam tai chinh ket th6c ngay 31 thang 12 nam 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Cac khoan dau tu' tai chinh (tiep theo) 

Cac khoan cLiu tu' nam gia,  den ngay dao han 

Cac khoan dau tu,  nam giCF den ngay dao han bao gom cac khoan dau ter ma C6ng ty coy dinh 

va kha nang gia den ngay dao han. Cac khoan dau tu' nam gi0,  den ngay dao han bao,g6m: 

cac khoan tier' gifi ngan hang co ky han (bao gorn ca cac loci tin phieu, ky phieu), trai phieu, CO 

phieu 	dai ben phat hanh bat buOc phai mua Iai tai mot thai diem nhat dinh trong twang lai va 

cac khoan dau tu' nam gia den ngay dao han khac. 

Cac khoan dau tu' nam gia den ngay dao han duac ghi nhan bat dau tb,  ngay mua va du.ac xac 

III 	 dinh gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lien quan den giao dich mua cac khoan dau tu'.

Thu nhap lai tu,  cac khoan dau tu' nam git:i den ngay dao han sau ngay mua durvc ghi nhan tren 

a 	 Bac) cao ket qua haat Ong kinh doanh rieng tren ca sey do,  thu. Lai du'ac hi yang tru'ac khi 

COng ty nam gia du'ac ghi Om trig vao gia goc tai thai diem mua. 

a 
Khi có cac bang cht:ing chac chan cho thay mot phan hoac town bO khoan dau tu' co the khOng 

thu hoi duac va so ton that du'ac xac dinh mot cach clang tin cay thi ton that du'ac ghi nhan vao 

chi phi tai chinh trong ky va giam fru,  trcic tiep gia tri dau tu'. 

Cac khoan dau to nam giCy den ngay dao han du'ac xac dinh theo gia goc trig di cly phong phai 

thu kho doi. 

Du phong phai thu kho dOi cua cac khoan dau to nam giCr den ngay dao han du'ac trich lap 

theo cac quy dinh ke toan hien hanh. 

D6, tu' vao cOng ty con, cOng ty lien ket va dau tu' vein vao dun vi khac 

Da'u to vac) cOng ty con 

Cong ty con la cac cong ty do COng ty kiem soat. Vic kiem soat dat duac khi Cong ty co kha 

nang kiem soat cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng cua cac cong ty nhan dau tu' nham thu 
chrgc Iai ich tiF haat d6ng cua cac cong ty nay. 

flau to vao cong ty lien ket 

COng ty lien ket la mot cOng ty ma Cong ty co anh hu,eYng clang ke nhu'ng khong phai la cOng ty 
con hay cOng ty lien doanh cua COng ty. Anh hu'eyng clang ke the hien quyen tham gia vao 
viec du.a ra cac quyet dinh ye chinh sach tai chinh va hoat d6ng cua ben nhan dau 	nhu'ng 

khong CO anh hua&ng ve mat kiem soat hoac clang kiem soat nhCrng chinh sach nay. 

U  
D6u tui vao cOng cu von cua dan vi khac 

■ Dau vao cOng.  cu von cua dan vi khac phan anh cac khoan dau cOn g 	von nhung COng 

ty khOng co quyen kiem soat, Ong kiem soat hoac co anh hurting dang ke doi vai ben ducyc 
dau 

11 
COng ty ghi nhan ban dau khoan dau tur vao cOng ty con, cong ty lien ket va dau tu' vao cong cu 

von cua dan vi khac theo gia goc. COng ty hach town vao thu nhap Vein Bao cao ket qua hoat 
Ong kinh doanh rieng khoan ducyc chia tif lai nhuan thuan luy ke cua ben nhan dau tu.  phat 

■ sinh sau ngay dau 	Cac khoan khac ma Cong ty nhan du'ac ngoai lai nhuan du:gc chia duac 
coi la phan thu h6i cac khoan dau tu.  va &vac ghi nhan la khoan giam trir gia g6c dau tu'. CO 

111 

	

	
tCpc duac nhan bang co phieu chi du'ac theo d6i so, luang co phieu tang them, khong ghi nhan 

gia tri co phieu nhan du'ac va doanh thu tif co tirc bang co phieu. 

•  

U  

a 
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Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thCic ngay 31 thang 12 nam 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Cac khoan dau tu' tai chinh (tiep theo) 

Da'u tu' vao cong ty con, cong ty lien ket va chiu tu,  von vao don vi khac (ti6p theo) 

phOng ton that cac khoan cl6u tu.  vao cong ty con, cong ty lien ket va cMci tu' von vac) clan vi 
khac 

Cac khoan dau 	vao cong ty con, cong ty lien ket va dau tu' von vao dan vi khac du'gc trinh 

bay trong bang can doi ke toan rieng theo gia goc trii di cac khoan dcr phong giam gia. 

Du' phong ton that cho cac khoan dau tts vao cong ty con, liens  ket va dau tu,  von ,vao dan vi 

khac du,gc trich lap khi cac cong ty nay bi I6 hoac khi CO cac bang chCFng chac chan cho thay 

co sur suy giam gia tri cua cac khoan dau tu' nay vao ngay ket thuc kji bao cao. Neu ben nhan 

dau tu' la doi tu'ang lap Bao cao tai chinh hgp nhat thi can Cu' de xac dinh 	phOng ton th6t la 

Bao cao tai chinh hap nhat. 

Tang, Om so du' phong ton that cac khoan dau tu' vao cong ty con, cong ty lien ket va dau to 

von vao dan vi khac can phai trich lap tai ngay ket thuc kS/ bao cao va duvc ghi nhan vao cni 

phi tai chinh. 

Trinh bay th6ng tin ti4 gia tri h0p ly cua cac khoan d6u tui vao cong ty con. cong ty lien ket va 
del) tcr von vao dan vi khac 

Gia tri hgp ly cua cac khoan dau tu,  vao cong ty con, cong ty lien ket va dau tu' von vao dan vi 

khac du,gc xac dinh cho muc dich thuyet minh ma khong du'ac ghi nhan vao Bao cao tai chinh 

rieng do quy dinh cua chuan mcFc va the dO ke toan Viet Nam hien hanh. Theo d6. gia tri hgp 

ly cua cac cong ty niern yet clugc xac dinh theo gia (Jong 	cua co phieu tai ngay kh6a so lap 

Bao cao tai chinh rieng. Cac khoan dau 	can lai se duvc xac dinh gia tri hgp ly theo cac 

phu,ang phap va cach thu'c xac dinh gia tri hgp ly cua COng ty 	tren viec ap dung tiem can 

chu6n mu'c bao cao tai chinh quoc t6 va thong le quoc to ye gia tri hgp 	Trong mot so tru'Org 

hgp, khi thong tin va giao dich ye cac khoan dau 	kh6ng co sari, gia tri hap ly se khong dugc 

xac dinh de thuyet minh tren bao cao tai chinh. 

Ng phai thu 

Na phai thu la so tien c6 the thu h6i cua khach hang hoac cac doi tu'ang khac. Na phai thu 

duigc trinh bay theo gia tri ghi so tru,  di cac khoan dc.F phOng phai thu khO d6i. 

Der phong na phai thu kho dal du'ac trich lap cho cac khoan: na phai thu qua han thanh toan 

ghi trong hgp dong kinh te, cac khe utec vay no, cam ket hgp (Jong hoac cam ket na va na 

phai thu china den han thanh toan nhu'ng kho c6 kha nang thu hoi. Trong dO:  viec trich lap du,

phOng na phai thu qua han thanh toan du'ac can cur vao th61 gian tra no' goc theo hap dong 

mua ban ban dau, kh6ng tinh den viec gia han ng giu'a cac ben va na phai thu chu'a den [-Ian 

thanh toan nhung khach na (15 lam vao tinh trang pha san hoac dang lam thu tuc giai the, mat 

tich, b6 Von. 

Tang, giarn so du' 	ph6ng na phai thu kh6 dal can phai trich lap tai ngay ket th6c kji bao cao 

du'ac ghi nhan vao chi phi quan Ijr doanh nghiep trong 

Phai thu v6 cho vay 

Cac khoan cho vay la cac khoan cho vay theo thoa thuan giCra cac ben nhu'ng khOng duvc 

giao dich mua ban tren thi trutyng nhu' chung khoan. 

Cac khoan cho vay dtsgc xac dinh theo gia goc tru.  di cac khoan du' phOng phai thu khO d6i. Dv' 

phong phai thu kh6 doi cua cac khoan cho vay du'ac lap can cu' vao 	kien MOT ton that co 

the xay ra. 
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Hang ton kho 

Hang hem biit dOng san 

Hang hoa bat d6ng san cua Cong ty bao gem cac bat d6ng san dutc mua hoac xay dung de 

ban trong kjt hoat d6ng. kinh doanh binh thutng, dutc ghi nhan ten ca 	gia thap han giCra 

gia thanh va gia tri thuan cO the thcrc hien dutc. Gia thanh cua hang hOa bat d6ng san bao 

Om chi phi tien sCr dyng dat va tien thue dat, chi phi den bb giai phong mat bang; chi phi xay 

dung va cac khoan chi phi lai vay, chi phi kr van thi6t ke, chi phi quan ly xay dung va cac 

khoan chi phi lien quan khac (neu co) de dua moi san pham den vi tri va dieu kien hien tai. 

Gia tri thuan có the thuc hien duac la gia ban utc tinh cua hang hoa bat d6ng, san trong dieu 

kien kinh doanh binh thuang:  dua tren gia thi truang vao ngay bao cao va chiet khau cho gia 

tri thai gian cua dong tien, neu clang ke, va tilt' chi phi utc tinh de hoan thanh va chi phi ban 

hang utc tinh. 

Hang ton kho khac 

Hang ton kho duac xac dinh tren ca sa gia thap han giCra gia g6c va gia tri thuan co the thuc 

hien dutc. Gia goc hang ton kho bao Om chi phi nguyen vat lieu truc tiep, chi phi lao d6ng 

truc tiep va chi phi san xuat chung, neu co, de co dutc hang ton kho a dia diem va trang thai 

hien tai. Gia goc cua hang ton kho dutc xac dinh theo phuang phap binh quan gia quyen. Gia 

tri thuan CO the thuc hien &roc clisoc xac dinh bang gia ban utc tinh trig cac chi phi utc tinh 

de hoan thanh san ph6m cling chi phi tiep thi, ban hang va phan phoi phat sinh. 

Du ph6ng giam gia hang ton kho cua COng ty &roc trich lap theo cac quy dinh ke toan hien 

hanh. Theo do. C6ng ty duac phep trich lap du phOng giam gia hang ton kho I6i thai, hang,  

kem pham chat va trong trutng hap gia goc cua hang ton kho cao han gia tri thuan CO the 

thuc hien ducec tai ngay lap bao cao tai chinh. Chi phi trich lap du phong giam gia hang ton 

kho I6i thai, h6ng, kern pham chat kh6ng dutc tinh vao chi phi dutc trig khi tinh thue thu nhap 

doanh nghiep cho den khi hang duac thanh 

Tang, giam s6 du' du phOng giam gia hang ten kho can phai trich lap tai ngay ket thuc kji bao 

cao duac ghi nhan vao gia von hang ban trong kjt. 

Tai san co dinh him hinh va kh&J hao 

Tai san c6 dinh hCru hinh dutc trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon 10y ke. 

Nguyen gia tai san c6 dinh hCru hinh bao gem gia mua va toan b6 cac chi phi khac lien quan 

truc tiep den viec dua tai san vao trang thai san sang sir dung. 

Nguyen gia tai san c6 dinh hau hinh do to lam, to )(ay dung bao g6m chi phi xay dung, chi phi 

san xuat thuc to phat sinh cong chi phi rap dat va chay thin. 

Tai san c6 dinh hau hinh dutc khau hao theo phuang phap dutng thang dcra tren thai gian 
hCru dung utc tinh, cu the nhu' sau: 

S6 nam 

Bai dau xe 0 to 	 30 
Phutng tien van tai 	 7 - 11 
Thiet bi, dung cu quan ljt 	 3 - 7 

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chenh lech giCra thu nhap tir thanh ljt va 

gia tri con lai cua tai san va duac ghi nhan vao Bao cao ket qua hoat Ong kinh doanh rieng. 
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Tai san co dinh va hinh va khau hao 

Tai san co dinh vo hinh du'ac trinh bay trong Bang can doi ke toan theo nguyen gia trix gia tri 

hao mOn lay ke. 

Tai san c6 dinh vo hinh la gia tri quyen thu phi giao th6ng, du'ac trinh bay theo nguyen gia trig 

gia tri hao m6n 10y ke. Quyen thu phi giao thong la tai san c6 dinh vo hinh co dvac tix hop 

dong B.O.T du'ac kji giCra Cong ty va cac ca quan chu quan cua Nha nuac. Nguyen gia cua tai 

san du'ac xac dinh theo gia tri quyet toan cua du,  an tren ca sa la cac chi phi ma Cong ty da bo 

ra de thvc hien dau to vao du' an theo hap dong da kjt. 

Phan mem ke toan la toan b6 cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh den thai diem du'a phan 

mem vao sir dung. Phan mem ke toan du'ac khau hao theo phuang phap &rang thang trong 

khoang thai gian 3 nam. 

Bat dong san dau 

Bet clOng san dau tu' bao gom trung tam thuang mai, toa nha van pi-long va cac khu vcrc tien 

ich khac do cong ty nam giCr nharn muc dich thu 101 tix viec cho thue hoac ch6 tang gia. Bat 

d6ng san dau 	cho thue du'ac trinh bay theo nguyen gia trtir gia tri hao mon 10y ke. Bat d6ng 

san dau tu,  choe.tang gia du'ac trinh bay theo nguyen gia trir suy 	gia tri. Nguyen gia cua 

bat dOng san.  dau 	du'ac mua bao 	gia mua va cac chi phi lien quan trvc tiep nhu' phi 

dich vu tu' van ye luet phap lien quan, thue truo'c ba va chi phi giao dich lien quan khac. 

Nguyen gia ,bat dOng san dau tu' .tv xay 	gia tri quyet toan cong trinh hoac cac chi phi lien 

quan tryc tiep cua bat d6ng san dau tu. 

Bat d6ng san dau tu' la trung tam thuang mai va cac khu vu'c tien ich khac du'ac khau hao theo 

phuang phap &rang thang trong suot thai gian hCru dung utc tinh cua cac bat dOng san nhu' 
sau: 

S6 nam 

Kji nay 	Ky tuft 

Trung tam thvang mai 22 - 30 22 - 30 
Van phong 35 35 
Khu vu'c tien ich 30 30 

Bat d6ng san dau tu' la quyen six dung det dai han khOng trich khau hao theo quy dinh hien 

hanh. Doi vai bat Ong san dau tu,  nam giCr ch& tang gia, Cong ty khong trich khau hao. 

Truteng hap c6 bang chirng chac chan cho thay bat dOng san dau tu,  nam giCr ch& tang gia bi 
giam gia so vai .gia tri thi trvang va khaki 	gia du'ac xac dinh mot cach clang tin cay thi 

bat dOng san dau tu' nam giCr ch6 tang gia du'ac ghi giam nguyen gia va ton that du'oc ghi 
nhan vao gia von hang ban trong 

Viec chuyen tu' bet d6ng san chu sey hCru six dung thanh bat d6ng san dau tu' hoac tix bat dOng 
san dau tv sang bat dOng san chu so hCru hoac hang ton kho chi khi co S thay dOi ye muc 

dich sir dung. Bat d6ng san chi] sde hCru sir dung chuyen thanh bat dOng san dau tu,  khi chO sO 

hCru ket ,th0c sir dung tai san do va khi ben khac thue hot Ong. Bat dOng san dau tu'chuyen 

thanh bat d6ng san chU sa hCru khi chi) s& hCru bat dau sir dung tai san nay. Bat d6ng san dau 

ttx chuyen thanh hang ton kho khi chu so hCru bat dau then khai cho muc dich ban. Hang ton 

kho chuyen thanh bat dOng san dau tut khi chi] 	hCru bat dau cho ben khac thue haat d6ng. 
Bat d6ng san xay dung chuyen thanh bat Tang san dau tu' khi ket th0c giai doan xay dung, ban 

giao du'a vao dau tu'. 

Viec chuyen doi MIX dich sCr dung giCva bat d6ng san dau tu' vai bet d6ng san ch0 soe hCru sir 
dung hoac hang ton kho khong lam thay dOi gia tri ghi so cua tai san du'ac chuyen dOi va 

khong lam thay dOi nguyen gia dm bat d6ng san trong viec xac dinh gia tri hay de lap bao cao 
tai chinh rieng. 
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Bat ds:)ng san dau tu' (tiep theo) 

Bat clOng san dau tu' khOng con dutc trinh bay trong Bang can el& ke toan rieng sau khi da 

ban hoac khong con dutc ,nam giCy lau dai va xet thay khOng thu dutc lqi ich kinh to trong 

tuang lai tCP viec thanh ly bat dOng san dau tu- do. Doanh thu tb) viec ban bat dOng san dau tur 

dutc ghi nhan theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu dutc hoac se thu dutc. Chi phi ban va 

gia tri con lai cua bat dOng san dau tu: &roc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dOng kinh 

doanh rieng trong 4 ban bat dOng san dau 

Chi phi xay dung co' ban do' dang 

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thue, guar) tri hoac 

cho bat ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gOm chi phi dich vu 

va chi phi lai vay có lien quan phu hop vcfyi chinh sach ke toan cua Cong ty. Viec tinh khau hao 

cua cac tai san nay dutc ap dung giong nhu' vai cac tai san khac, bat dau tix khi tai san a vao 	2 

trang thai san sang sir dung. 
at 

Cac khoan tra tru'o'c 	 !A 

Chi phi tra trutc bao g6m cac chi phi thcrc to da phat sinh nhung có 	quan den ket qua 

hoat dOng san xuat kinh doanh cua nhieu 4 ke toan. Chi phi tra truck phat sinh chu yeu bao 	CI 

Om chi phi quan ly, lu'u ky trai phieu. phi cam ket rut von va cac khoan chi phi tra trutc khac. 	74 

Chi phi quan ly, 	ky trai phieu la cac khaki chi phi dinh 4 lien quan den trai phieu phat 

hanh va du,oc phan bo vao ket qua kinh doanh theo th61 gian guar) ly va luu ky trai phieu. 

Phi cam ket rut von la chi phi lien quan truc tiep den cac khaki vay cua Cong ty, dutc ghi 

nhan la chi phi tra truck va phan bo theo th61 gian thu'c to cua khoan vay. 

Cac khoan chi phi tra truac khac bao Om chi phi di dai, sCra chaa van phong, gia tri cOng cu, 

dung cu (la xuat dung, va cac chi phi tra trutc khac dutc coi la co kha nang dem lai loi ich 

kinh to trong tutng lai cho Cong ty. Cac chi phi nay dutc von hba du,Oi hinh thOc cac khoan 

tra trutc va dutc phan bO vao Bao cao ket qua hoat Ong kinh doanh rieng, six dung phutng 

phap dutng thang theo cac quy dinh ke toan hien hanh. 	
A 

Cac khoan no' phai tra 

Cac khoan no ph& tra dutc theo dOi chi tiet theo 4 han phai tra, doi tutng phai tra, loci 

nguyen to phai tra va cac yeu to khac theo nhu cau quan ly cua COng ty. Phai tra nguti ban 

bao gom cac khoan phai tra mang tinh chat thutng mai phat sinh ttIP cac giao dich mua — ban 

va cac khoan phai tra khi nhap khau thOng qua nguti nhan Oy thac (trong giao dich nhap kh6u 

uy thac). Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong co tinh thiyang mai, khong lien quan den 

giao dich mua - ban. Cac khoan phai tra dutc phan lopi ngan han, dai han tren bao cao tai 

chinh dcfa theo 4 han con Jai cua cac khoan phai tra tai ngay bao cao. 

Chi phi phai tra 

Cac khoan chi phi phai tra dutc ghi nhan cho s6 tien phai tra trong tutng lai lien quan den 

hang hoa va dich vu da nhan dutc kh6ng phu thuOc vao viec COng ty da nhan &roc h6a don 
cua nha cung cap hay chura hoac china du ho so, tai lieu ke toan, dutc ghi nhan vao chi phi 

san xuat, kinh doanh cua 4 bao cao. 

Cac khoan city phong phai tra 

Cac khoan du' phong phai tra dutc ghi nhan khi COng ty co nghia vu no hien tai do Wet qua tilt' 

mot su kien da xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du 
phong dutc xac dinh tren co so uac tinh cua Ban TOng Giam d6c ve cac khoan chi phi can 

thiet de thanh toan nghia vu no nay tai ngay ket th0c 4 ke toan. 
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Vay va na phai tra thus tai chinh 

Bao g6m cac khoan tien vay, no thus tai chinh, khong bao g6m cac khoan vay duti hinh thCfc 

phat hanh trai phieu hoac c6 phieu 	dai CO dieu khoan bat bu6c ben phat hanh phai mua lai 

tai mot thai diem nhat dinh trong tuang lai. C6ng ty theo doi cac khoan vay chi tiet theo tiyng 

doi tuang no va phan lop' ngan han va dai Ken theo thai gian tra no. 

Chi phi lien quan tru'c tiep den khoan vay ducyc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai tru,  cac chi 

phi phat sinh ti.r khoan vay rieng cho muc dich dau tu, xay dung hoac san xuat tai san d& dang 

thi duoc von hoa theo Chuan muc ke toan "Chi phi di vay". 

Trai phi6u phat hanh 

COng ty phat hanh trai phieu thuang cho muc dich vay dai han. 

Gia tri ghi s6 cua trai phieu thuiang,duv 	 so' c phan anh tren ca s .thuan bang tri gia trai phieu theo 

menh gia 	(-) Chiet khau trai phiu 	cong (4-) Phu tr6i trai phieu. 

Cong ty theo dal chiet khau va phu tr6i cho tt:rng loci trai phieu phat hanh va tinh hinh phan 136 

tirng khoan chiet khau, phu tr6i khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh 

hoac von hoa theo tiyng ky, cu the: 

Chiet khau trai phieu du'ac phan b6 den de tinh vao chi phi di vay tirng ky trong suot thai 

han cua trai phieu; 
Phy tr6i trai phieu du'ac phan b6 den de Om fru' chi phi di vay tt:rng ky trong suot thai 

han cCia trai phieu. 

COng ty phan b6 khoan chiet khau hoac phu tr6i theo phuang phap &rang theng trong suot ky 

han cua trai phieu. 

Cac khoan chi phi lien quan tryc tiep den viec phat hanh trai phieu duac ghi nhan giam trig vao 

menh gia trai phieu tai thai diem phat sinh. Dinh ky, chi phi phat hanh trai phieu se du'ac phan 

b6 vao chi phi di vay trong ky theo phuang phap nhat quan vai viec phan b6 cac khoan chiet 

khau hoac phy tr6i. Viec phan bo duac thcfc hien bang cach ghi tang menh gia trai phieu va chi 

phi di vay trong ky. 

Trai phi6u chuy6n d6i 

Trai phieu chuyen d6i la trai phieu co the chuyen d6i thanh c6 phieu pho thong cua cOng mot to  

chCrc phat hanh theo cac dieu kien de duac xac dinh trong phuang an phat hanh. 

Tai thai diem ghi nhan ban day, trai phieu chuyen d6i &roc xac dinh rieng biet thanh gia tri cau 

phan na (no goc) va ceu phan von cua trai phieu chuyen Mi. Phan no g6c cua trai phieu 

chuyen doi CIL/TX ghi nhan la na phai tre, c6u phan von (quyen chon c6 phieu) cua trai phieu 

chuyen doi du'ac ghi nhan la von ch0 s& hCru. 

Tai ngay phat hanh, gia tri hap ly cua thanh phan no' phai tra tai chinh trong trai phieu chuyen 

dOi &roc xac dinh bang cach chiet khau gia tri danh nghia cua khoan thanh toan trong tuang 

lai (Om ca g6c va lai trai phieu) ye gia tri hien tai theo lai suat cua trai,phieu khong chuyen doi 
tuang to tren thi tarang va tri.r di chi phi phat hanh trai phieu chuyen doi. Khoan muc nay duac 
ghi nhan la no phai tra tai chinh va duac xac dinh theo gia tri phan b6 (tru,  di chi phi phat hanh) 

cho den khi duac huy bo thong qua chuyen d6i hoac thrac thanh toan. 

Phan con lai trong tong tien thu duoc tai phat hanh trai phieu chuyen.d6i du'ac phan b6 cho 
quyen chuyen doi va du'ac ghi nhan vao von ch0 s& 	Gia tri ghi so cua quyen chuyen d6i 

khong disqc danh gia lai trong cac ky sau. 

Chi phi phat hanh trai phieu chuyen dOi du'ac phan b6 den phi] hap vai ky han trai phieu theo 
phuang phap &rang theng va ghi nhan vao chi phi di vay. Tai thai diem ghi nhan ban day, chi 

phi phat hanh trai phieu chuyen d6i duvc ghi giam phan no goc cua trai phieu. 
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Trai phi6u chuy6n d61 (tiep theo) 

Dinh k9, chi phi phat hanh trai phieu chuyen doi duac phan b6 bang cach ghi tang gia tri ng 

goo va ghi nhan vao chi phi di vay phu hap vai viec ghi nhan lai vay phai tra cua trai phieu. 

Tai thai diem dao han Val phieu chuyen d6i, gia tri quyen chon c6 phieu cua trai phieu chuyen.  

doi Bang phan anh trong phan von chu sa hau dcrac chuyep sang ghi nhan thang du,  von c6 

phan ma khong phy thu6c vao viec ngt_rai nam giu' trai phieu c6 thcrc hien quyen chon chuyen 

doi thanh c6 phieu .hay khong.. Trubmg hap ngu-'61 nam giCr trai phieu khOng thcrc hien quyen  

chuyen doi trai phieu thanh co phieu, phan 	gOc cua trai phieu chuyen dOi &rag ghi giam 

tuang Crng vai so ti'en hoan tra goc trai phieu. 

Trudyng hap ngu'ai nam giCr trai,  phieu thcrc hien quyen chon chuyen doi trai phieu thanh c6 

phieu, phan na gag cua trai phieu chuyen dOi dumac ghi giam va von dau tu' cua chu sa hCru 

&rag ghi tang twang Crng vai menh gia s6 c6 phieu phat hanh them. Phan chenh lech giCra gia 

tri phan na goc cua trai phieu chuyen d6i On han gia tri co phieu phat hanh them tinh theo 

menh gia &vac ghi nhan la khoan thang du,  von co phan. 

Ghi nh4n von chu so,  him 

Von chu so' hCru &rag ghi nhan theo s6 von thcrc g6p cua cac c6 clang. 

Thang du' yen c6 phan du'ac ghi nhan theo s6 chenh Lech On han/hoac nho han giCra gia thLrc 

to phat hanh va menh gia co phieu khi phat hanh c6 phieu Ian dau, phat hanh b6 sung poac tai 

phat hanh c6 phieu qu9. Chi phi tru'c tiep lien quan den viec phat hanh bo sung co phieu va tai 

phat hanh co phieu qu9 thrac ghi giam thang du,  von co phan. 

Co phieu qu9 la c6 phieu do COng ty phat hanh va sau do mua lai. Co phieu qu9 du'ac ghi nhan 

theo gia tri thcrc to va trinh bay tren Bang can doi ke toan rieng la mot khoan ghi giam von chu 

sa hCru. COng ty khong ghi nhan cac khoan lai hoac (16) khi mua, ban, phat hanh hoac huy cac 

c6ng cu von chu so' hCru cua minh. 

Lai nhuan sau thue chua phan phoi du,ac ghi nhan theo s6 lai nhuan (hoac 16) tCr ket qua hoat 

d6ng kinh doanh rieng cua Cong ty trCy (-) chi phi thue thu nhap doanh nghiep cua k9 hien hanh 

va cac khoan dieu chinh do ap dyng hoi to thay do' chinh sach ke toan va dieu chinh hoi to sai 

sot trong yeu cua cac nam truck. 

Co tCrc duarc cOng be) va chi tra trong nien dO k6 tiep tiY nguon lai nhuan chu'a phan phoi can 

cu' vao 	phe duyet cua Dai H6i dong co clang tai Dai hOi thuang nien va khi c6 thong bao 

chia co tCyc girl den cac co dOng cua COng ty. 

Cac khoan dua  tra, cac qu9 tCr lai nhuan sau thue cluac trich lap can cCr vao dieu le dm COng ty 

va S1,1' phe duyet cCia Dai H6i (Jong co dOng. 

3; 

1 

Alt 

Quyen chon c6 phi6u cua trai phieu chuyen doi thrac ghi nhan vao von khac cua chu so hCru, 

la phan chenh lech giCra tong s6 ti'en thu ye tCr viec phat hanh trai phieu chuyen doi va cau 

phan na cua trai phieu chuyen doi tai theYi diem phat hanh. 

T1 

-7 
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Ghi nh4n doanh thu 

Doanh thu chuyen nhuong bat ciOng san 

Doanh thu chuyen nhuong b5t dOng san Cong ty la chu d5u ter duoc ghi nhan khi dong thOi 

thoa man tat ca nam (5) dieu kien sau: 

(a) B5t dOng san da hoan thanh toan IDO,va ban giao cho ngu,O1 mua, doanh nghiep 	chuyen 

giao rui ro va lai Ich gan lien vai quyen .s& hau bat dOng san cho nguOl mua; 
(b) Doanh nghiep khong con nam gia quyen guar) IY bat dOng san nhu) ngutYi sa hau bat dOng 

san hoac quyen kiern soat bat d6ng san: 
(c) Doanh thu duoc xac dinh twang doi chac chan; 
(d) Doanh nghiep da thu du-ac hoac se thu du'oc lai Ich kinh to tt:f giao dich ban b5t dOng san; 

va 

(e) Xac dinh &roc chi phi lien quan den giao dich ban lo5t dOng san. 

06i vai cac b5t dOng san ma Cong ty la chu d5u 	khach hang co quyen hoan thien not th5t 
cua bat dOng san va Cong ty thu,c hien viec hoan thien not that cua bat dOng san theo dung 
thiet ke, mau ma, yeu cau cua khach hang thi COng ty duoc ghi nhan doanh thu khi hoan 
thanh, ban giao phan xay tho cho khach hang khi dap Crng tat ca nam (5) dieu kien tu'ong ty,  
nhu tren. 

Doanh thu cung cap dich vu 

Doanh thu cua giao dich ve cung cap dich vu du oc ghi nhan khi ket qua cua giao dich do duioc 

xac dinh mot cach dang tin cay. Trutyng hop giao dich v6 cung cap dich vu lien quan den nhieu 

ky thi doanh thu du:gc ghi nhan trong ky theo ket qua phan cong viec da hoan thanh tai ngay 

cua Bang can doi ke toan cua ky dO. Ket qua cCia giao dich cung cap dich vu du'oc xac dinh khi 
thoa man tat ca bon (4) dieu kien sau: 

(a) Doanh thu duoc xac dinh twang do' chac chan. Khi hop &mg qui dinh ngu,O1 mua duoc 

quyen tra lai dich vu (15 mua theo nh&ng dieu kien cu the, doanh thu chi du 	ghi nhan khi 

	

nhCing dieu kien cu the do khong con ton tai va nguOi mua khong du'oc quyen tra lai dich 	is 

vu da cung cap; 
7 	 (b) CO kha nang thu du'oc lai ich kinh t6 tir giao dich cung cap dich vu do; 

(c) Xac dinh du'oc phan cong viec (55 hoan thanh tai ngay cua Bang can doi ke toan: va 	 JI 

(d) Xac dinh du'oc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh giao dich cung cap 
dich vu do. 

Doanh thu cho thue bat dOng san 

Doanh thu cho thue b5t dOng san bao gorn tien cho thue van phong, thu'ang mai va cac co ,s& 
ha tang khac theo hap (Jong thue hoat dOng &roc ghi nhan theo phu'ong phap du'Ong thang 
trong suot thai han cho thue. 

Doanh thu tai chinh 

Lai tin giYi, hap tac d5u 	va h6 tra von du'oc ghi nhan tren co so' don tich. 

CO tCyc va lai nhuan,duoc chia du'oc ghi nhan khi COng ty &roc quy6n nhan co tac hoac lai 
nhuan 	viec gOp von. CO tik du'ac nhan bang co phieu chi &roc theo doi so Vong co phieu 
tang them, khOng ghi nhan gia tri co phieu nhan duoc/duoc ghi nhan theo menh gia. 

Lai 	hoat dOng chuyen nhu'ong von va chCing khoan kinh doanh ducec xac dinh la ph5n 
chenh Lech giCra gia ban va gia von khaki d'au tu. Khoan 15i nay duoc ghi nhan vao ngay hoan 
thanh giao dich. 

WM. 

7 

2 

HI 

0 
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IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Ghi nhan gia von 

Gia von bat Ong san da chuyen nhuong 

Gia von dm hang hOa bat dOng san da chuyen nhuvng duac ghi nhan vac) bao cao ket qua 
hoat dOng kinh doanh rieng dtya tren cac chi phi trtyc tiep tao thanh bat dOng san do va chi phi 
chung &Fox phan bO tren ca sO dien tich twang irng cua bat dOng san do. 

Gia von bet dOng san deu 	chuyen nhuvng bao gom gia tri con lai,  cua ,bat dOng san tai thai 
diem chuyen nhuang va cac chi phi phat sinh lien quan tru'c tiep den giao dich chuyen 
nhuang. 

Gia von dich vu d5 cung cop 

Gia von cung cep dich vu duvc ghi nhan theo gia tri thcfc te phat sinh va tap hap theo gia tri 
dich vu cung cap cho khach hang. dam bao nguyen tac ph0 hap vai doanh thu va nguyen tac 
than trong. Cac chi phi vuiat tren M CYC binh thtyang cua dich vu cung cap du'ac ghi nhan ngay 
vao ket qua hoat dOng kinh doanh rieng trong ky. 

Gia von cho thue bat Ong san 

Gia von cho thue bat dOng san dtsac ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh rieng 
du'a tren cac chi phi khau hao bat dOng san va cac chi phi lien quan triyc tier) khac tai viec cho 
thue bat Ong san. 

Ng,* to 

Cac giao dich phat sinh bang ngoai te du'ac chuyen d6i theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. 
S6 du' cac khoan muc tien te co goc ngoai te tai ngay ket thiic ky ke toan du'ac qui dOi theo ty 
gia tai ngay nay. 

Chenh lech ty gia phat sinh trong ky tt:r cac giao dich bang ngoai te du'ac ghi nhan vao ket qua 
hoat Ong kinh doanh trong ky.Chenh lech ty gia do danh gia lai cac khoan muc tien te co goc 

• ngoai to tai ngay ket th0c ky ice toan sau khi 	chenh tech tang va chenh tech giam du'ac 
ghi nhan vao ket qua hoat Ong kinh doanh rieng. 

111 	 T9 gia sir dung de qui dOi cac giao dich phat sinh bang ngoai te la ty gia giao dich tht,ic te tai 

1111 	
thai diem phat sinh giao dich. T9 gia giao dich thu'c te doi vai cao giao dich bang ngoai te du'ac 
xac dinh nhu sau: 

• T9 gia giao dich thu'c to khi mua ban ngoai te (hap dong mua ban ngoai te giao ngay, 

hap (Jong ky han, hap d6ng tuang lai, hap d6ng quyen chon, hap dong hoan doi): ty 

gia ky ket trong hap (long mua, ban ngoai to gitla Cong ty va ngan hang. 

• Neu hap clang khong qui dinh ty gia thanh toan: 

- D6i vai na phai thu: ty gia mua cua ngan hang thtyang mai nai COng ty chi dinh 
khach hang thanh toan tai thai diem giao dich phat sinh. 
06i vai no phai tra: ty gia ban cua ngan hang thLyang mai nai COng ty dix kien giao 
dich tai thai diem giao dich phat sinh. 

D6i vai cac giao dich mua sem tai san hoac cac khoan chi phi du'ac thanh toan 
ngay bang ngoai te (kh6ng qua cac tai khoan phai tra): ty gia mua cua ngan hang 
thuang mai nai Cong ty thu'c hien thanh toan. 

•  

•  

•  
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket tht-ic ngay 31 thang 12 nam 2024 

IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

Ngoai t'0 (tiep theo) 

T9 gia six dung de danh gia lai s6 drx cac khoan muc tien te co gOc ngoai te tai ngay ket th6c ky 
ke toan dugc xac dinh theo nguyen tac sau: 

• D6i vai cac khoan ngoai te gCri ngan hang: t9 gia mua ngoai te cua ngan hang not 

II 	
COng ty m& tai khoan ngoai te. 

• D6i vai cac khoan muc tien te co goc ngoai te dugc phan loci la tai san khac: t9 gia 

II 	 mua ngoai te cua Ngan hang COng ty thuang xuyen co giao dich. 

• D6i vai cac khoan muc tien te co goc ngoai te dutc phan lopi la no phai tra: t9 gia ban 

II 	 ngoai te cua Ngan hang COng ty thuang xuyen co giao dich. 

II 	 Chi phi di vay 

11 	 Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trU khi o 
dugc von hoa theo quy dinh cua Chuan muc Ice toan "Chi phi di,  vay". Theo de), chi phi di vay 

II 	 lien quan truc tiep den viec mua, dau tu' xay dung hoac san xuat nhang tai san can mot thai 
) 

gian tuang d6i dai de hoan thanh du'a vao six dung hoac kinh doanh dugc cong vao nguyen 
• gia tai san cho den.khi tai san do dutc du'a vao sCr dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap 

phat sinh tit viec dau tu tam thai cac khoan vay dugc ghi Om nguyen gia tai san co lien quan. 	./ 
r  

Chi phi di vay trong giai doan khai thac hoan von cua cac du an B.O.T dugc phan b6 theo t9 le 

✓ doanh thu thu phi dich vu,  sir dung duang bO neu COng ty lam ch6 d5u tu cua du an hoac 
dugc ghi nhan theo thuc te phat sinh doi vai cac du an do Cong ty mua lai. 

Doi vai khoan vay rieng phuc vu viec xay dung tai san co dinh, b5t d6ng san d5u tu'. lai vay 
dutc von hoa ke ca khi thai gian xay dung duti 12 thang. 

✓ 
Hoat dong hgp tac kinh doanh 

✓ 
Hoat dOng hop tac kinh doanh la th6a thuan giCra C6ng ty va cac d6i tac b5ng hap d6ng de  
cong thuc hien hopt Ong kinh doanh nhu'ng khong hinh thanh,  phap nhan d6c lap va dugc 	r  - 

✓ 
kiem soat bo'i mot trong so cac ben. Lai nhuan phan chia cho doi tac dugc ghi nhan vao bao  
cao ket qua haat Ong kinh doanh. 	 U 

r-- 
Thu6 

j 

✓ Thue thu nhap doanh nghiep the hien tong gia tri cua s6 thue phai tra hien tai va s6 thue hoan 
lai. 

S6 thue phai tra hien tai dugc tinh dua tren thu nhap chiu thue trong ky. Thu nhap chiu thue 

khac vai Igi nhuan thu5n du'ac trinh bay tren Bao cao ket qua hopt dOng kinh doanh rieng vi 
thu nhap chiu thue khong baog6m cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue hoac duac kh5u 
trU 	

. 
trong cac nam khac (bao 	ca 16 mang sang, neu co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi 

tieu khOng chiu thue hoac khOng dugc khau 

B  
Thue thu nhap hoar) lai dutc tinh tren cac khoan chenh Lech giCra gia tri ghi so va co sa tinh 

thue thu nhap cua cac khoan muc tai san hoac cong na tren bao cao tai chinh va dutc ghi 
nhan theo phuang phap Bang can doi ke toan. Thue thu nhap,  hoar) lai phai tra phai dugc ghi 
nhan cho tat ca cac khoan chenh loch tam thai con tai san thue thu nhap ho5n lai chi dugc ghi 
nhan khi chac chan co du Jai nhuan tinh thue trong twang lai de khau tru-' cac khoan chenh loch 
tam thai. 

Thue thu nhap hoar) lai dugc xac dinh theo thue suat du tinh se ap dung cho nam tai san dugc 
thu,  hoi hay ng phai tra duac thanh toan. Thue thu nhap hoar) lai dutc ghi nhan vao Bao cao 
ket qua hopt dOng kinh doanh rieng va chi ghi vao von ch6 so.  hau khi khoan thue do co lien 
quan den cac khoan muc dugc ghi thang vao von chu sa hau. 

B  
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Ff 	Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

11 	 IV. 	TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHID YEU (tiep theo) 

Thue (tiep theo) 

r 	Tai san thue thu nhap hoan lai va no thue thu nhap hoan lai phai tra duac b0 trO,  khi Cong ty 
co quyen hap phap de b0 trt:r giCra tai san thue thu nhap hien hanh vai thue thu nhap hien hanh 

r 	phai n6p va khi cac tai san thue thu nhap hoan lai va na thue thu nhap hoan lai phai tra lien 

quan tai thue thu nhap doanh nghiep ducyc guar) ly bol cOng mot ca quan thue va COng ty co 

■ 
do dinh thanh toan thue thu nhap hien hanh tren co.  s& thuan. 

Viec xac dinh thue thu nhap cua Cong ty can cu' vao cac quy dinh hien hanh ye ,thue., Tuy 
nhien, nhang quy dinh nay thay doi theo tO,ng thai ky va viec xac dinh sau cOng ye thue thu 
nhap doanh nghiep tuy thu6c vao ket qua kiem tra cua ca quan thue co tham quyen. 

Cac loaf thue khac duac ap dung theo cac luat thue hien hanh tai Viet Nam. 

Cac ben lien quan 

1 
Cac ben lien quan cua Cong ty bao gam cac doanh nghiep - ke ca cong ty me, cong ty con, 
cong ty lien ket - cac ca nhan, trcyc trap hay gian tiep qua mot hoac nhieu trung gian, co quyen 

kiem soat COng ty hoac chiu Sci) kiem soat cua COng ty, hoac cOng chung kiem soat vai Cong 
ty. Cac ben lien ket, cac Ca nhan nao tro,c tier) hoac gian tiep nam quyen bieu quyet cua Cong 

ty, ma co anh hu'eyng dang ke doi vai Cong ty, nhang chO,c trach quan ly chu chot nhts giam 
doc, vien chCic cua Cong ty, nhang thanh vien than can trong gia dinh cua cac ca nhan hoac 

cac ben lien ket nay hoac nhang cOng ty lien ket vai cac ca nhan nay cOng duac coi la ben lien 
■ quan. 

1111 	
Trong viec xem xet mai quan he cua tirng ben lien quan, ban chat cua mai quan he duac chi 
thay vi hinh thO,c phap ly. 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thUc ngay 31 thang 12 nam 2024 

  

V. 

1.  

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC 

TOAN RIENG 

Tien va cac khoan tu'o'ng du'o'ng tien 

TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

	

31/12/2024 	 01/01/2024 

	

VND 	 VND 

Tien mat 162.309.505 123.589.441 

Tien gui ngan hang khong kS/ han 73.487.908.283 302.849.119.942 

C6ng 73.650.217.788 302.972.709.383 

2.  Phai thu cua khach hang 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

Phai thu ben lien quan (xem thuyet minh VII.2) 3.415.738.180.157 14.520.000.000 

Khach hang nhan chuy6n nhuvng bat dOng san 38.527.144.562 37.821.556.282 

Khach hang nhan chuyen nhisong von 4.515.792.596 

Phai thu khach hang khac 140.273.973 

C6ng 3.454.265.324.719 56.997.622.851 

S6 du' phai thu ben lien quan cuoi ky la khoan phai thu Cong ty TNHH MTV Thuang Mai va 

Dau tu' CII (sau day goi tat la "CII Invest") tien chuyen nhuoing cac khoan dau tu'. Thtsc hien 

theo Nghi Quyet dia HOi d6ng Quan trj C6ng ty s6 99/NQ-HOOT (NK 2022-2027) ngay 25 

thang 10 nam 2024 v6,chu truceng tai cap truc cac. danh muc dau tu' trong tap down, Cong ty 

me Gra thtsc hien chuyen nhtsong mot so khoan dau 	cho CII Invest (chi het xem them tai 

Thuyet minh V.12). Khoan tien chuyen nhisomg china thu h6i &roc hu,o'ng lai 7,00%/nam theo 

thoa thuan giaa hai ben. 

3. Tra tru'o'c cho ngu,Cei ban 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

COng ty CO phan Tu,  van Xby dung Hoang 

Long (i) 6.500.000.000 

Cong ty CO phan Tu' van Xay dung A2Z (i) 2.500.000.000 

C6ng ty Co phan 	van Thiet ke Xay dung 

Dai Phong 1.000.000.000 

Tra tru,Oc cho ngu-Vi ban la ben lien quan 

(Xem thuyet minh VII.2) 462.850.380.000 

Cac cle)i tu'ang khac 748.000.000 70.000.000 

C6ng 10.748.000.000 462.920.380.000 

(i) S6 du' cu .& 	la khoan tam t:ing de thtsc hien dich vu tu' van, khao sat, lap bao cao nghien 

CI:YU kha thi cho mot du' an dang nghien cCru dau 	cOa C6ng ty. 

28 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti6p theo) 
Cho nam tai chinh ke't th6c ngay 31 thang 12 [lam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN RIENG (tiep theo) 

4. 	Phai thu ve cho vay (ho trg von) 

a. Ngin han 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

Cac ben lien quan (xem Thuyet minh VII.2) 5.292.278.767.672 612.911.133.384 

COng ty Co phan Thuang mai Nutc giai khat 

Khanh An (i) 258.204.651.481 232.507.907.879 

COng ty TNHH Tasco Land (h) 239.700.000.000 

COng ty Co phan flau tu' Xay thing Tuan LOc (ii) 217.834.365.923 

Cong ty CO phan eau tu' Viet Thanh (ii) 92.875.021.087 116.875.818.304 

Cong ty Co phan eau tu' T&D Viet Nam 205.500.000.000 

Phai thu cac d6i tuang khac 61.745.387.038 32.320.018.836 

C6ng 6.162.638.193.201 1.200.114.878.403 

b. Dai Flan 

Cac ben lien quan (xem Thuy let minh VII.2) - 2.153.483.104.414 

T6ng cong 6.162.638.193.201 3.353.597.982.817 

Thong tin b6 sung cho s6 du' phai thu v6 cho vay cuoi ky vai cac ben lien quan nhu' sau: 

• S6 du' phai thu Cong ty CII Invest, bao 

- Khoan h6 trg von theo hap dong ky ngay 11 thang 12 nam 2024 cho muc dich b6 sung 

nguOn von hoat Ong kinh doanh cua Cong ty CII Invest vai so tien toi da la 3.000 tY 

dOng. Thai han cua hap dong la 11 thang, lai su6t du'ac ap dung trong nam la 

9,75°/0/nam, lai du'ac thanh toan vao ngay dao han. SO du' tai ngay 31 thang 12 nam 
2024 la 1.732.477.931.145 d6ng. 

- Khoan h6 trg von theo hap d6ng ky ngay 17 thang 12 nam 2024 cho muc dich mua lai 

trai phieu do COng ty CO phan Dau tu' va Xay dung Xa LO Ha NOi phat hanh vai so tien 

tOi da la 550 ty d6ng. Thai han cua hap d6ng den ngay 07 thang 11 nam 2033 hoac khi 

Cong ty c6 nhu cau st:f dung von. Lai su6t &vac ap dung trong nam la 9,813%/nam. S6 

du' tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 533.310.000.000 d6ng. 

• SO du' phai thu Cong ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay ("Cong ty NBB"), bao g6m: 

- Cac khoan hap tac dau tu,  de thcfc hien du,  an Khu nghi &rang ket hap Khu dan cu' De 

Lagi va b6 sung ngu6n von lu,u dOng phuc vu hoat dOng san xu6t kinh doanh cua Cong 
ty NBB. Thai han cua hap cl6ng hop tac la 12 thang, lai su6t ap dung trong nam la 
12%/nam. S6 du' tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 1.218.289.000.000 dong. 

- Khoan hap tac dau tu,  de thcrc hien.dix an Khu dan CU' San Tinh - Quang Ngai do C6ng 
ty NBB lam ch6 dau 	theo hap (Jong ky ngay 20 thang 03 nam 2024 vai thai han 12 
thang, lai suat ap dung trong nam la 12°/0/nam. SO du' tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 
105.800.000.000 d6ng. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN RIENG (tiep theo) 

4. 	Phai thu v6 cho vay (h6 try von) (tiep theo) 

• Cac khoan hgp tac vOi C6ng ty Co phan X'ay cluing Ha tang CII de thi cong xay dung du' an 
Khu nghi du,O'ng ket hop Khu dan Cu' De Lagi va mot so cong trinh khac. ThOl han hgp 
clang tix 11 thang den 18 thang, lai suat ap dung trong nam dao d6ng ti f 8%/nam den 
11,5%/nam. S6 du,  tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 868.219.555.490 d6ng. 

• Khoan hop tac vai COng ty TNHH Dau tax Cao 6c Dien Bien Phi) ("OBI") de thcfc hien tai 	
8 ;

H .  cau trOc tai chinh cua Cong ty OBI. Tho'i han 	hgp dong den ngay 31 thang 12 nam 	) 
2040 hoac khi COng ty co nhu cau six dung von, lai suat ap dung trong nam la 13,5%/nam. 	NC 

so du' tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 800.050.000.000 dong. 	 Ao  

(i) Khoan h6 trg von cho Cong ty Co phan Thu'ang mai Nu'o'c giai khat Khanh An theo hgp 

✓ dong vai thgi han 10 nam 

von 
tiF ngay 26 thang 1 nam 2018. Lai suat ap dung trong ky la 

10,5%/nam. Khoan ho trg von clugc dam bao bang phan von va cac Igi ich khac cua Khanh An 

✓ trong Cong ty TNHH BOT Cau Rach Mieu. 

g (h) Cac khoan h6 tro von cho mot s6 d6i tac cua COng ty vai thol gian thu hOi tiy 1 nam den 4 
nam hoac khi Cong ty c6 nhu cau six dung von. Lai suat theo thoa thuan dao d6ng tir 11°/0/nam 

1111 	
den 12%/nam. 

0 

• Cac khoan h6 trg von cho Cong ty Co phan Dau tu,  Cau du'Ong CII vai thol gian thu hoi to 
1 nam den 3 nam hoac khi Cong ty co nhu cau six dung von. Lai suat theo th6a thuan dao 
d6ng tt:y 10°/0/nam den 11,5°/0/nam. S6 du' tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 
34.132.281.037 dong. 

Thong tin b6 sung cho s6 	phai thu mot s6 cong ty ben ngoai tap doan: 

a 

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

a 
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CONIC TY CO PHAN DAU TU.  HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

   

Mau B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN RIENG (tiep theo) 

5. 	Phai thu khac 
31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

a. Ngan han 

Von gbp hop tac dau tu,  (i) 1.095.643.772.172 231.773.301.802 

CO ti:vc va lai nhuan du'ac chia 474.495.943.683 599.203.664.176 aF 

Lai phai thu 	cac khoan hop tac dau 	tra JG 
von, trai phieu va tien gCri CO ky han 276.076.581.490 119.720.152.356 

N 
Phai thu tien ban can hO 194.826.986.754 287.201.472.944 

K 

Cac khoan phai thu theo hop dong BCC 49.027.870.496 49.027.870.496 

Cac khaki tam irng (iii) 30.405.000.000 14.445.000.000 II I 
Cac khoan tien dat coc, cam co va ky qu9 1.459.410.750 807.403.693.301 

Cac khoan phai thu khac 3.640.493.973 56.649.600 

Cs:)ng 2.125.576.059.318 2.108.831.804.675 

b. Dai han 

Cac khoan tier) dat COC, cam CO va ky qu9 6.796.465.900 6.801.465.900 

Gia tri quyen hap tac dau tu,  va phat trien du' 

an,  (iv) 554.000.000.000 

Von gop hap tac dau to (iv) 62.500.000.000 

Lai phai thu tit cac khoan hap tac dau to va [16 

tra von 77.758.659.030 

C .6ng 6.796.465.900 701.060.124.930 

T6ng cong 2.132.372.525.218 2.809.891.929.605 

Trong do. phai thu khac la cac ben lien quan 

(xem Thuyet minh VII.2) 1.746.740.803.309 973.771.967.862 

(i) SO du' la khoan hap tac dau to vai COng ty CO phan BOT Trung Luang my Thuan 
("TLMT") theo cac hop dong ky ngay 20 thang 12 nam 2017 va phu luc hap dong ngay 25 
thang 12 nam 2023 de dau 	vao 	an Cao toc Trung Luang - M9 Thuan giai doan 1. Thai 
han cua hap dong tuong &rang thai gian thu phi cua du' an, dgr kien la 14 nam 8 thang. Dcr an 
da chinh thCrc di vao thu phi tit Oh ngay 9 thang 8 nam 2022. Lai suat du'ac ap clung trong nam 
la 10,5%/nam, lai &roc thanh toan vao ngay dao han. Thcrc hien Nghi Quyet s6 99/NQ-HDQT 
(NK 2022-2027) cCia Hoi Tong Quan tri COng ty ngay 25 thang 10 nam 2024 ye &ICJ trirang tai 
cau trOc cac danh muc CIL to giCfa Cong ty me va nhorn cac COng ty con trong Tap doan,.ngay 
18 thang 12 nam 2024, Cong ty da ky hap dong quyen chon mua vai COng ty CII Invest ye viec 
chuyen nhuong cac guyen,. lai ich va nghia vu phat sinh 	khoan hap tac dau to nay cho CII 
Invest. Thai han cua hap dOng quyen chon mua la 11 thang ke ttj,  ngay ky hap dong. Vao ngay 
ky hap dong quyen chon mua, cac quyen va lai ich phat sinh tit hap (Jong hap tac dau tu,  dang 
du'ac dinig lam tai san dam bao Guarantco - don vi bao lanh cho trai phieu ma CI1012029_G 
cua Cong ty (duoc trinh bay tai Thuye't minh s6 V.19). 

(ii) So du the hien khoan Wen Cong ty .CO phan Dich vu Nhip Cau Dia Oc thu hO lily cac khach 
hang mua can hO cua COng ty. Lai suat th6a thuan cua cac khoan thu hO &Kra hoan tra ye la 
12%/nam. 

SO du bao gam .s6 tien 29.715.000.000 clang tam irng cho Ban TOng Gam doc de thcrc 
hien cac cong viec can thiet phyc vu cong tac Xl:JC tien dau tu,  cac cicr an mai cua COng ty. 

(iv) Gia.tri quyen hap tac dau tu' va phat trien du an va von gOp hop tac dau 	vai COng ty CO 
phan Dau to Nam Bay Bay (35 duac chuyen nhu'oeng cho COng ty CII Invest theo chu truang tai 
cau truc danh muc dau tty. 
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CONG TY CO PHAN DAU 	TANG KY THUAT THANH RHO HO CHI MINH 

 

Mau B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tat chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG oven theo) 

6. No,  xau 

31/12/2024 	 01/01/2024 

Ng g6c Gia tri co the thu h6i 	 phbng 
	

Ng g6c Gia tri co the thu h6i 	 phong 

Phai thu ngan han khac 
	

56.717.669.501 	35.502.757.957 	(21.214.911.544) 
	

56.717.669.501 	35.502.757.957 	(21.214.911.544) 

Tinh hinh bi6n dOng du,  phong no' phai thu kho doi trong nam nhu' sau: 

2024 	 2023 

VND 	 VND 

S6 du' dau nam 

Trich lap 	phbng trong nam 

S6 du,  cu6i nam 

(21.214.911.544) 	(11.998.127.006) 

(9.216.784.538) 

(21.214.911.544) 	(21.214.911.544) 

  

7. Hang ton kho 

31/12/2024 	 01/01/2024 

	

Gia g6c 	 phOng 	 Gia g6c 	 phbng 

	

VND 	 VND 	 VND 	 VND 

Thanh pham bat d6ng san 
	

10.602.469.880 
	

25.785.706.307 

Hang hoa bat d6ng san 
	

77.277.615.278 
	

(7.277.615.278) 

Cong 
	

10.602.469.880 
	

103.063.321.585 	(7.277.615.278) 
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CONG TY CO PHAN DAU TU.  HA TANG KY.  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

Mau B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti'ep theo) 
Cho nam tai chinh ket thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiep theo) 

8. 	Chi phi tra trweyc 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND 

a. Ngan han 

Phi cam ket rut von 	 3.215.757.565 

Chi phi quan ly, luu ky trai phi8u 	 1.195.000.000 	2.005.000.000 

Cac khoan chi phi tra trutfc khac 	 486.574.359 	642.187.993 

C6ng 	 4.897.331.924 	2.647.187.993 

b. Dal han 

Chi phi bao hiem . 	 3.465.000.000 	5.445.000.000 

Cong cu, dung Cl.1xuat dung 	 226.377.721 	188.841.155 

Chi phi di d&i, sire china van phOng 	 - 	1.048.753.611 

Phi cam kat rut von 	 - 	811.111.115 

C6ng 	 3.691.377.721 	7.493.705.881 

T6ng cong 8.588.709.645 	10.140.893.874 

  

9. 	Tai san co dinh him hinh 

	

Phuang flan 	Thiet bi dung 

	

Bei dau xe 6 to 	van tai 	cu quan ly 	COng 

	

VND 	 VND 	VND 	 VND 

Nguyen gia 	 N. 

Tai ngay 01/01/2024 	 - 	4.099.435.370 	211.946.400 	4.311.381.770 	C 
Phan loaf lai tii bat 

cTOng san clau to 	61.665.529.415 	 - 61.665.529.415 	T 

Thanh I. nhvang ban 	 - (2.916.250.000) 	 - (2.916.250.000) 	F 

Tai ngay 31/12/2024 	61.665.529.415 	1.183.185.370 	211.946.400 63.060.661.185 	.1 

Gia tri hao mon lily ke 

Tai ngay 01/01/2024 	 - 	4.099.435.370 	211.946.400 	4.311.381.770 

Phan loci lai ttly b6t 

dOng sari dau tu, 	2.541.985.501 	 - 	2.541.985.501 

Khau hao trong nam 	781.317.750 	 - 	781.317.750 

Thanh 19, nhuang ban 	 - 	(2.916.250.000) 	 - 	(2.916.250.000)  

Tai ngay 31/12/2024 	3.323.303.251 	1.183.185.370 	211.946.400 	4.718.435.021 

Gia tri con Iai 

Tai ngay 01/01/2024 

Tai ngay 31/12/2024 	58.342.226.164 	 - 58.342.226.164  

Nguy8n gia cua cac tai san c6 dinh hiru hinh da khau hao het nhung van con six dung tai ngay 
31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 01 thang 01 nam 2024 Ian Vol la 1.395.131.770 clOng va 
4.311.381.770 dOng. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG [0/ THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh kgt thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

    

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiep theo) 

10. 	Tai san c6 Binh va hinh 

Nguyen gia 

Quyen thu phi 

giao th6ng 

VND 

Phan mem 

vi tinh 

VND 

COng 

VND 

Tai ngay 01/01/2024 1.058.840.204.896 120.000.000 1.058.960.204.896 

Mua trong nam 60.000.000 60.000.000 

Tai ngay 31/12/2024 1.058.840.204.896 180.000.000 1.059.020.204.896 

Gia tri hao mon Iuy ke 

Tai ngay 01/01/2024 1.058.840.204.896 90.000.000 1.058.930.204.896 

Khau hao trong nam 50.000.000 50.000.000 

Tai ngay 31/12/2024 1.058.840.204.896 140.000.000 1.058.980.204.896 

Gia tri con Iai 

Tai ngay 01/01/2024 30.000.000 30.000.000 

Tai ngay 31/12/2024 40.000.000 40.000.000 

Quyen thu phi giao thong la quyen thu phi tai tram Xa 16 Ha NOi de hoan von deu tu xay dvng 

cau Rach Chiec mai. Cong ty da kat thiic thu phi hoan von 1(6 tir ngay 31 thang 12 nam 2017 
va dang thcrc hien cac thU tuc quyet toan du' an vai UBND Thanh pho H6 Chi Minh de lam ca 

ser thanh ly hap d6ng B.O.T. 

AT 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CO MINH 

  

Mau B 09-DN 

   

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (trep theo) 
Cho nam tar chinh ket thtic ngay 31 thang 12 Om 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

11. 	Bat clOng san dau tu' 

Nguyen gia 

Bai dau xe 0 to 

VND 

Trung tam 

thtyang mai 

VND 

Nha van phOng 

VND 

Khu vtrc 

fien ich khac 

VND 

Cqng 

VND 

Tai ngay 01/01/2024 61.436.853.864 13.586.281.984 36.489.256.576 18.706.823.831 130.219.216.255 

Tang khac 228.675.551 58.073.378 72.401.334 359.150.263 

Phan loai sang tai san co dinh hiru hinh (61.665.529.415) (61.665.529 415) 

Tai ngay 31/12/2024 13.644.355.362 36.489.256.576 18.779.225.165 68.912.837.103 

Gia tri hao mon luy ke 

Tai ngay 01/01/2024 1.760.667.751 436.318.321 387.276.338 553.453.055 3.137.715.465 

Khau hao trong nam 781.317.750 387.571.640 1.549.105.352 491.324.432 3.209.319.174 

Phan loai sang tai san co dinh hi-ru hinh (2.541.985.501) - - (2.541.985.501) 

Tai ngay 31/12/2024 823.889.961 1.936.381.690 1.044.777.487 3.805.049.138 

Gia tri con Iai 

Tai ngay 01/01/2024 59.676.186.113 13.149.963.663 36.101.980.238 18.153.370.776 127.081.500.790 

Tai ngay 31/12/2024 12.820.465.401 34.552.874.886 17.734.447.678 65.107.787.965 

Gia tri hap IY cua bat clOng san dAu to chu'a du'ac danh gia va trinh bay tren thuyet minh Bao cao tai chinh rieng. Tuy nhien, Ban Tong Giam doc C6ng ty danh 

gia, khong co su' suy giann gia tri so v&i gia th ghi s6 tai ngay bao cao cUa nht-rng tai san nay. 

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat Ong phat sinh trong nam lien quan den bat Ong san dau tu' dtroc trinh bay nhu' sau: 

2024 

VND 

2023 

VND 

Thu nhap tir cho thue bat dOng san 6.170.780.117 17.021.186.857 

Chi phi hoat Ong, kinh doanh tru'c tiep 

cCia bat Ong san dau to tao ra thu nhap 

cho thue trong nam 2.428.001.424 6.140.022.198 

nhuan tii,  cho thue bat dOng san 3.742.778.693 10.881.164.659 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

   

Mau B 09-DN 

         

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ke't thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tier) theo) 

12. 	D6u 	tai chinh 

a. 	Chung khoan kinh doanh 

31/12/2024 01/01/2024 

S6 luang 

Gia g6c 

VND 

Dv phOng 

VND 

Gia th hap ly 

VND S6 luang 

Gia g6c 

VND 

phong 

VND 

Gia th hap ly 

VND 

TOng gia tri c6 phi6u 60.760.631.138 (16.114.007.638) 44.668.260.000 180.209.442.091 (17.256.042.091) 162.953.400.000 

Co phieu COng ty Co 

phan Tasco (ma: HUT) 2.631.100 56.883.281.255 (15.311.901.255) 41.571.380.000 8.067.000 180.209.442.091 (17.256.042.091) 162.953.400.000 

Co phieu COng ty CO 

phan Ha tang ntsac Sai 

GOn (ma: S/I) 146.400 3.246.986.383 (802.106.383) 2.444.880.000 

CO phieu Cong ty CO 

phan Gemadept 

(ma: GMD) 10.000 630.363.500 652.000.000 

-fling gia tri trai phi6u 51.000.000.000 

Trai phieu Ngan hang 

COng Thuang (ma: 

CTG2232T2/01) 500.000 50.000.000.000 

Trai phieu Ngan hang 

COng Thiyang (ma: 

CTG2030T2/01) 10.000 1.000.000.000 

Tong cong 111.760.631.138 (16.114.007.638) 180.209.442.091 (17.256.042.091) 

Tinh hinh bi6n dOng dui phong cho cac khoan chUng khoan kinh doanh nhu' sau: 

2024 	 2023 

VND 	 VND 

SO du' d6u nam 

Trich lap du phOng trong nam 

Hoan nhap 	ph6ng trong nam 

SO du' cuoi nam 

(17.256.042.091) 

- (17.256.042.091) 

1.142.034.453 	 

(16.114.007.638) (17.256.042.091)  
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (trep theo) 
Cho nam tat chinh kat thtic ngay 31 (hang 12 nam 2024 

12. 	DAu tu,  tai chinh (tiep theo) 

b. 	Dau tu' vao cong ty con 

Mau B 09-DN 

C6ng ty CO phan Dau tu' Cau 

31/12/2024 01/01/2024 

SO lu'ong 

CO phhn 

Gia g6c 

VND 

Du' 

	

phong 	Gia tri hap Iji 

	

VND 	 VND 

SO lirong 

CO ph.6. n 

Gia g6c 

VND 

DV' 

	

phOng 	Gia tri ho'p Ii 

	

VND 	 VND 

cluang CII ("CII B&R") (i) 99.955.842 1.220.461.414.811 - 	6.836.979.592.800 105.755.842 1.291.279.448.701 - 	5.414.699.110.400 

COng ty CO phan Dau tu' Nam 

Bay Bay ("NBB") 45.974.332 898.577.844.720 - 	1.039.019.903.200 

C6ng ty TNHH MTV Khu Bac 

ThU Thiern (" KBTT") 340.000.000.000 1.500.000.000.000 

C6ng ty TNHH MTV Thu'ang 

mai va Dau tu' CII ("CII 

Invest") (iv) 251.300.000.000 751.300.000.000 

COng ty TNHH Dau 	Cao oc 

Dien Bien PhO ("OBI") (v) 200.000.000.000 1.000.020.000.000 

COng ty CO phan Dau to va 

Xay dung Cau duang Binh 

Trieu 2.381.620 33.997.589.500 4.860.450 69.382.887.750 

COng ty TNHH MTV Cau Sai 

G6n 1.737.886.047 28.181.425.563 

COng ty TNHH DO thi xanh 

Sai Gan Long Khanh 65.000.000 65.000.000 

COng ty TNHH MTV Dich vu 

va Dau tu' CII ("CII 

Service") (vi) 10.000.000.000 

C6ng ty TNHH MTV Ha fang 

Trung BO ("HTTB" ) (vi) 2.400.000.000 

COng ty CO ph6n Xay clung 

Ha tang CII ("CII E&C") (vii) 35.285.902 551.197.662.359 

Cc)ng 2.946.139.735.078 5.203.826.424.373 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho Wain tai chinh ke't th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN myc TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

12. 	DAu tu' tai chinh Oleo theo) 

c. 	DAu tu' vao cong ty lien ket 

31/12/2024 	 01/01/2024 

	

So Itivng 	Gia g6c 	Dcr phOng 
	

Gia tri hop Iy 	SO Itycyng 
	

Gia g6c 	Du' phaing 	Gia tri hop Iy 

	

CO phan 	 VND 	 VND 
	

VND CO phan 
	

VND 	 VND 	 VND 

C6ng ty CO phan 

Dau tu' ya Xay 

dung Xa Lq Ha NOi 90.648.000 906.480.000.000 	 90.648.000 906.480.000.000 

COng ty CO phan 

Dau tu' Nam Bay 

Bay ("NBB") 	 37.581.332 	579.933.366.544  

COng 	 906.480.000.000 	 1.486.413.366.544  

- 809.877.704.600 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG /0? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09-DN 

   

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket Oleic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

12. 	Dau tu,  tai chinh (tiep theo) 

d. 	Dau tu' gOp von vac, dun vi khac 

COng ty CO phan 

Dau 	Xay dung 

31/12/2024 01/01/2024 

S6 luvng 

CO phan 

Gia g6c 

VND 

Du' phOng 

VND 

Gia tri hap ly 

VND 

So lugng 

CO phan 

Gia g6c 

VND 

Du' phong 

VND 

Gia tri hgp ly 

VND 

PI-10 M9 2.970.000 29.700.000.000 (16.688.430.000) 13.011.570.000 2.970.000 29.700.000.000 (16.688.430.000) 13.011.570.000 

COng ty CO phan 

Du lich Me Kong - 

M9 Tho 500.000 5.000.000.000 (5.000.000.000) 500.000 5.000.000.000 (5.000.000.000) 

Cong ty TNHH Sai 

Gem RiverFront (vi) 10.000 312.989.350 6.000.000 187.793.610.000 

Cong ty TNHH 

Golden Real Estate 

(vi) 10.000.000 19.998.000.000 

COng ty CO phan 

Ha tang nutc Sai 

GOn 6.600 98.101.183 111.540.000 

C6ng 35.022.989.350 (21.688.430.000) 242.589.711.183 (21.688.430.000) 

Tinh hinh bi6n crOng du,  phong diu tu' von vao dun vi khac nhu' sau: 

2024 	 2023 

VND 	 VND 

SO du' dau nam 

Hoan nhap du' phong trong nam 

S6 du' cu6i nam 

 

(21.688.430.000) (118.701.683.165) 

- 	97.013.253.165  

(21.688.430.000) (21.688.430.000)  

 

 

\ 1/44i  -64,1;--:1,D . 9 VOA 

39 



CONG TY CO PHAN CAU TU' HA TANG 1•62  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

      

M5u B 09-DN 

       

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN RIENG (ti0p theo) 

12. 	D'au tu' tai chinh (tier) theo) 

Thong tin b6 sung v6 cac giao dich tai cau truc quan trong dien ra trong nam 

Vao ngay 18 thang 03 nam 2024, Cong ty thu'c hien.  mua them c6 phieu NBB, nang t9 10 nam 
giG' trcYc tiep 	37,53% len 39,62%. Cung 	viec dau to gian tiep thong qua cong ty con - CII 
E&C vai t9 10 nam gia la 12,02%, tong tji 10 quy6n bieW quyet cua tap doan trong Cbng ty NBB 
tai ngay 18 thang 3 nam 2024 la 51,63%, do vay COng ty NBB tix cong ty lien ket tr.& thanh 
cong ty con cua COng ty 	ngay nay. 

Ti.i.ngay 29 thang 5 nam 2024 den ngay 17 thang 06 nam 2024, COng ty da ban 2.478.830 c6 
phan cua Cong ty CO phan Dau tu.  va )(ay dung Cau dung Binh Trieu cho chinh cong ty con 
nay de hOy vai gia ban bang menh gia, tuang &Fang 24.788.300.000. 

Ngay 19 thang 12 nam 2024, COng ty TNHH MTV Cau Sai Gan thtyc hien giarn von dieu le, 
hoar) tra lai von cho nha dau tu,. Do vay, khoan dau tu,  trong cong ty con giarn 
28.181.425.563 d6ng xuong con 1.737.886.047 clang. 

■ Thcic hien Nghi Quyet s6 99/NQ-HDQT (NK 2022-2027) cua HOi d6ng Quan tri Cong ty ngay 
25 thang 10 nam 2024 va ch0 twang tai cau truc cac danh MOC dau to giCra Cong ty me va 

■ nhom cac COng ty con trong tap doan, COng ty da thu'c hien cac giao dich tai cau truc nhu sau: 

(i) TO,  ngay 17 thang 12 nam 2024 den ngay 23 thang 12 nam 2024. COng ty da chuyen 
nhuceng 5,8 trieu c6 phieu Cong ty CII B&R, twang Cyng.vOi t9 le so' hau la 3,01% cho 

■ COng ty CII Invest vai tong gia tri la 369.460.000.000 dong. Giao dich ducec thuc hi0n 
qua san theo phufang thCyc khap [Oh. Sau giao dich chuyen nhu,ong, t9 le so' hau trtyc 

11111 

	

	
tiep cua Cong ty trong CII B&R la 51,83% va t9 le so' hU'u gian tiep thong qua C6ng ty 
CII Invest la 3,01%; 

(ii) Tip' ngay 8 thang 12 nam 2024 den ngay 24 thang 12 nam 2024. COng ty da chuyen 
■ nhurceng 17.176.736 c6 phieu COng ty NBB cho COng ty CII Invest vai tang gia tri la 

387.210.394.200 d6ng. Giao dich cang dugc thtyc hien qua san theo phLyang thCrc 
kho'p lenh. Sau giao dich chuyen nhu'ong, t9 le seY hau trtyc tiep cua Cong ty trong CII 
NBB la 45.90% va t9 le so' hiyu gian tiep thong qua COng ty CII Invest la 17,15%; 

Ngay 09 thang 12 nam 2024, ang ty thiyc hien thu h6i von dau tu,  trong COng ty KBTT 
vai so tien 925.000.000.000 dorm von dieu le cua Cong ty KBTT giarn tir 

• 1.265.000.000.000 d6ng xuong con 340.000.000.000 d6ng. -19 le so' hau cua COng ty 
trong cong ty con nay khong thay d6i: 

(iv) Ngay 17 thang 12 nam 2024, Cong ty thuc hien thu hoi von dau 	trong COng ty CII 
Invest (ten ca la C6ng ty TNHH MTV Dau tu,  Kinh doanh Dia bc 	Gia) vai so tien la 
500.000.000.000 d6ng. V6n dieu le cua COng ty CII Invest giam tiY 751.300.000.000 
d6ng xuong con 251.300.000.000 dong. Ty le sa hau cua Cong ty trong cong ty con 
nay khOng thay d6i; 

■ (v) Ngay 25 than 12 nam 2024, COng ty thtyc hien thu h6i von dau to trong COng ty OBI 
■ v61 so tien la 800.020.000.000 (Jong. Von dieu le cua Cong ty OBI Om tui 

1.000.020.000.000 d6ng xuong con 200.000.000.000 d6ng. T9 le so' hau cua Cong ty 
■ trong cong ty con nay khong thay d6i; 

■ (vi) TO' thang 11 den thang 12 nam 2024, COng ty da thiyc hien chuyen nhuyng cac khoan 
dau tu,  vao COng ty CII Service, Cong ty HTTB, COng ty TNHH Sai Gan RiverFront va 
COng ty TNHH Golden Real Estate cho COng ty CII Invest vai gia chuyen nhu,ong 
bang gia goc khoan dau to 

•  

•  

40 

pow. 



CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K'? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

Mau B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN RIENG (ti6p theo) 

12. 	D'au tu' tai chinh (tier) theo) 

Thong tin b6 sung y6 cac giao dich tai cau truc quan trong dien ra trong nam (tiep theo) 

(vii) Ngay 25 thang 11 nam 2024 C6ng ty da chuyen nhugng 18.625.342 co phan COng ty 
CII E&C cho Cong ty CII Invest vol tong gia chuyen nhu,cyng la 313.777.288.197 d6ng. 
Tiep theo, ngay 27 thang 11 nam 2024, C6ng ty thkic hien chuyen nhu'ong 19.385.560 
co phan cong ty con nay cho CII Service vOi tong gia tri chuy6n nhuvng la 
326.584.523.762 dong. Sau khi hoar) tat cac giao dich, COng ty khong can so' hCFu tr-vc 
tiep COng ty CII E&C, thay vao do, s& hCru toan IDO 96,23% co ph5n cong ty con nay 
gian tiep thong qua COng ty CII Invest va C6ng ty CII Service. 

e. 	D.au tu,  nam giiv de'n ngay dao han 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND 

a. Ngan Flan 

Tien gCl'i co lq han 	 136.478.126.421 

b. Dai han 

Trai phieu 	 51.000.000.000 

T6ng cong 	 136.478.126.421 	51.000.000.000 

Thong tin cac khoan d'au tu' du'o'c cam c6, dam bao 

Phan von g6p trong cac cong ty da duqc cam c6, dam bao cho cac khoan vay, trai phieu phat 
hanh cCia Cong ty va cac cong ty con, car-1g ty lien ket bao 

Gia tri von gop 

Ten Cong ty 
	

31/12/2024 	01/01/2024 

17 

D) 

Y 

PI 

M 

Cong ty TNHH MTV Khu Bac Thu Thiem 

COng ty TNHH D5u tu' Cao 6c Bien Bien Phu 

Cong ty TNHH MTV Thu,ang mai va D5u tu' CII 

340.000.000.000 1.500.000.000.000 

200.000.000.000 

751.300.000.000 
Cong 

 

540.000.000.000 2.251.300.000.000 

S6 lugng co phieu da dugc cam c6, dam bao cho cac khoan vay, trai phieu phat hanh cua 

Cong ty va cac cong ty con, cong ty lien ket bao gom: 

S6 lugng c6 phieu 

Ten Cong ty 
	

31/12/2024 	01/01/2024 

Cong ty Co phan D5u tu' C5u du'Ong CII 

COng ty Co ph5n D5u tu' Nam Bay Bay 

Cong ty Co ph5n D5u tu' va Xay dung Xa Lc) Ha NOi 

COng ty Co ph5n Xay dcyng Ha tang CII 

 

99.955.842 

45.974.332 

90.648.000 

52.310.762 

37.494.000 

90.648.000 

13.333.180 

    

COng 	 236.578.174 	193.785.942 
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CONG TY CO PHAN DAU 	TANG KY" THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

■ Cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiap theo) 

13. 	Tai san thuo thu nhap hoan lai 

• 
Tien nhan truck 

cOa khach hang 

■ mua bat dOng san 

VND 

Tai ngay 01/01/2023 	 2.095.654.826 

Ket chuyen vao ket qua kinh doanh trong nam 	 (1.891.309.537)  

Tai ngay 01/01/2024 	 204.345.289  

Ket chuyen \tag ket qua kinh doanh trong nam 	 (131.625.747)  

Tai ngay 31/12/2024 	 72.719.542 

14. Phai tra ngu,dyi ban ngan han 

S6 du' phai tra ngu'O'i ban cuoi ky la khoan phai tra 

c6ng ty con cua Cong ty. 

15. Ngu'&i mua tra tin trweoc 

Thu tin theo tin d6 khach hang mua 

bat dOng san 

Cac khach hang khac 

C(mg 

COng ty Co pnan Xay dung Ha tang CII, mot 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND 

,-------... . 
'.i 

Y 

W 

1 Ht 
16 

-\,' vim' 
 

/ 
/ 
c.. 

7.271.954.243 

1.613.874.873 

20.434.528.907 

1.613.874.873 

8.885.829.116 22.048.403.780 

I 

U  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

•  

• 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG 16' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tat chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (ti6p theo) 

16. 	Thu6 va cac khoan phial thu/phai n6p Nha nu,gc 

	

S6 phai n6p 	So da thvc 

	

01/01/2024 	trong nam flop trong nam 	31/12/2024 

	

VND 	VND 	VND 	VND 

a. Phai thu 

Cac loai thug khac 
	

19.210.804 
	

12.385.226 	 6.825.578 

b. Phai n6p 

Thu gia tri gia tang 	180.607.061 	2.627.146.485 	2.807.753.546 

Thue TNDN 	 13.311.190.437 	309.592.286 13.587.631.119 	33.151.604 

Thue TNCN 	 3.684.452.842 27.753.499.097 31.437.951.939 

Thue nha thau 	 - 	2.847.784.893 	2.847.784.893  

Cac loai thue khac 	 - 	2.214.479.404 	2.214.479.404 	  

C6ng 	 17.176.250.340 35.752.502.165 52.895.600.901 	33.151.604 	U 
loii-r 

17. 	Chi phi phai tra ngAn Ilan 	 2 
<1; 

	

31/12/2024 	01/01/2024  

	

VND 	 VND 

Chi phi thi cong cong trinh 	 8.957.765.200 	11.249.391.675 

Chi phi quan 19, lull k9 va phat hanh trai phieu 	 440.000.000 	2.415.000.000 

Chi phi phai tra khac 	 405.000.000 	514.200.000 

Cong 	 9.802.765.200 	14.178.591.675 

18. 	Phai tra khac 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND 
A 

a. Ngin ban 

Phai tra chi phi lai vay va cac khoan chi phi hop 

tac kinh doanh 	 194.136.957.935 	289.254.830.476 

Co tirc phai tra 	 163.986.347.606 	18.247.809.826 

Nhan von g6p hop tac kinh doanh (1) 	 24.492.000.000 

Qu9 bac) tri Chung 	 18.329.892.771 	17.971.404.291 

Nhan von hop tac dau to 	 29.000.000.000 

Nhan dat CQC 	 6.684.988.051 

Cac khoan phai tra khac 	 20.294.067.574 	45.313.631.292 

Cong 	 421.239.265.886 	406.472.663.936 

b. Dai han 

Nhan von gop hop tac kinh doanh (i) 

Nhan tien dang k9 mua trai phieu chuyen d6i 

Nhan dat CQC 

C6ng 

1.982.998.000.000 
	

2.007.490.000.000 

242.557.500.000 

24.000.000 

1.982.998.000.000 	2.250.071.500.000 

T6ng cong 	 2.404.237.265.886 	2.656.544.163.936 

Trong do, phai tra khac la cac ben lien quan 

(xem Thuyet minh VII. 2) 	 2.079.029.575.442 	2.285.488.840.317 
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CONG TY CO PHAN iDAU TU.  HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

Mau B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI MINH RIENG 	theo) 

Cho Wain tai chinh ket thOc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiep theo) 

18. 	Phai tra khac (tier) theo) 

(0 S6 du cuoi ky the hien cac khoan nhan von Op hop tac kinh doanh tt:r C6ng ty NBB, bao 

g6m: 

• Khoan npan gap von vai gia tri 1.150.000.000.000 (Jong de hop tac kinh doanh phat trien 

du an bat dOng san dau tu' COng ty dang sO,  hau. Trong suot thai gian hop tac kinh doanh, 

Cong ty la ben nam quyen khai thac va van hanh du an. NBB se duoc phan chia loi Ich 

theo thoa thuan hop dong; va 

• Khoan nhan 857.490.000.000 dOng theo hop d6ng chuyen nhuong khoan tien duoc phan 

chia dia du' an Xa 10 Ha NOi vdi COng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay. Theo hop dong, 
NBB se duoc hueyng cac khoan phan chia to du,  an hoac theo gia tri toi thieu (55 thoa thuan 

giaa hai ben tai tt:Fng theYi diem. 

Cac khoan von gOp hop tac kinh doanh vdi COng ty NBB duoc hoan tra theo lich bieu sau: 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

Trong \tong mot nam 24.492.000.000 

Trong nam thU hai 30.620.000.000 24.496.000.000 

TO,  nam tht:f ba den nam thCr nam 527.784.000.000 145.913.000.000 

Sau nam nam 1.424.594.000.000 1.837.081.000.000 

2.007.490.000.000 2.007.490.000.000 

TrU: s6 phai tra trong \tong 12 thang tai (24.492.000.000) 

Cc)ng 1.982.998.000.000 2.007.490.000.000 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K .'? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 (hang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN 001 KE TOAN RIENG (tied theo) 

19. 	Vay va 	thue tai chinh 

a. 	Vay va no' thue tai chinh ngAn han 

31/12/2024 
	

Phat sinh trong nam 
	

01/01/2024 

Vay cac ben lien quan 

(xem Thuyet minh VII.2) 

Vay cac ngan hang thuring mai 

Vay cac ca nhan va to chirc 

khac 

Vay cac cling ty chUng khoan 

Cac khoan vay va no' dai han 

den han tra 

(xem Thuyet minh b) 

Menh gia trai phieu den han 

(xem Thuyet minh b) 

Chi phi phat hanh trai phieu den 

han (xem Thuyet minh b) 
Cong 

Gia tri ghi SO 

VND 

Gia to co kha 

nang thanh town 

VND 

Tang trong nam 

VND 

Thanh town 

trong nam 

VND 

Gia tri ghi so 

VND 

Gia tri c6 kha 

nang thanh town 

VND 

1.428.314.725.738 1.428.314.725.738 5.449.598.806.185 7.666.956.484.524 3.645.672.404.077 3.645.672.404.077 

1.772.000.000.000 1.772.000.000.000 2.719.750.000.000 998.750.000.000 51.000.000.000 51.000.000.000 

31.936.000.000 31.936.000.000 1.000.000.000 30.936.000.000 30.936.000.000 

14.598.690.658 14.598.690.658 1.341.026.220.174 1.381.915.813.282 55.488.283.766 55.488.283.766 

199.209.286.992 199.209.286.992 86.971.815.332 86.971.815.332 

180.000.000.000 180.000.000.000 1.705.000.000.000 1.705 000.000.000 

(7.676.181.328) (7.676.181.328) (11.165.969.950) (11.165.969.950) 

3.618.382.522.060 3.618.382.522.060 9.511.375.026.359 10.047.622.297.806 5.563.902.533.225 5.563.902.533.225 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY-  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay va no,  thue tai chinh (ti6p theo) 

a. 	Vay va no,  thue tai chinh ngAn han (tier) theo) 

Thong tin b6 sung cho cac khoan vay ngAn han 

    

	

Ngay dao 	Lai suat 
Ben cho vay 	 S6 du' han vay 	han 	vay Muc Bich vay 	 Tai san dam bac,  

Thai 

Ngan hang 	1.381.000.000.000 12 thang 27/03/2025 	11,00% Hap tac vai C6ng ty NBB de dau tu' 
HDBank 

	

	 phat then cac du an Khu nghi 

duang cao cap ket hap khu dan cu' 

De Lagi tai Thi xa La Gi, Tinh Binh 

Thuan va Du' an Khu dan cu San 

Tinh tai Phuang Tru'o'ng Quang 

Trong va xa Tinh An Dang, Thanh 

ph6 Quang Ngai, Tinh Quang Ngai. 

Cac du an nay la do C6ng ty NBB 

lam chi] dau tu' 

Dam bao bang CO phieu cua mot so cong ty 

trong tap doan; quyen phat sinh 	cac hap 

d6ng hap tac kinh doanh; 12 bat clang san 

tai phuang 16, quan 08, Thanh pho H6 Chi 

Minh; 45 bat dang san tai xa Tan Kien, 

huyen Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh; 

town b6 cac quy6n, lai ich hien hau va phat 

sinh trong twang lai tu' viec dau tu', phat 

trien, khai thac, tieu thu san pharn tai Du' an 

khu dan cu NBB Gardent Ill va Du' an Khu 

Dan Cu San Tinh - Quang Ngai; toan ba tai 

san, quy6n tai san va cac quyen, lai ich hien 

hCl'u va phat sinh trong tuang lai 	viec dau 

tu', Oat then, khai thac, tieu thu san pham 

tai cac du an sau: du an Khu nha a chung 

tai LO 3-16, du' an tai LO 3-6, du an Khu 

nha a Chung cu sir dung h6n hap tai LO 3-2 

va du an Khu nha d chung 	sir dung h6n 

hap tai LO 4-8 tai Khu dO thi 	Thiem, 

Quan 2; tai san la so du' va quyen tai san 

phat sinh tren tai khoan chuyen thu quan ly 

nguOn thu 	ngual mua, gOp von, huy clang 

von khac tai Du an Khu dan cu San Tinh -

Quang Ngai mo' tai HDBank. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHi MINH 

 

M5u B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thOc ngay 31 (hang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay va no' thue tai chinh (tiep theo) 

a. 	Vay va no,  thue tai chinh ngAn han (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho cac khoan vay ngan han (tiep theo) 

   

ThO'i 

Ben cho vay 	 S6 	han vay 

 

Ngay dao 	Lai suat 

han  

 

Muc Bich vay 	 Tai san dam bao 

           

Ngan hang 	151.000.000.000 12 thang 22/07/2025 	6,50% Hop tac kinh doanh vO'i COng ty CII Trai phieu phat hanh bgi Ngan hang TMCP 

Vietinbank 	 E&C de thi cOng cac gOi th5u thuOc COng Thirang Viet Nam tri gia 151 ty d6ng 

du' an Xay dung dutng truc trung thuOc 	hau cua COng ty va COng ty con 

tam Thanh ph6 Bien H6a 	cua COng ty 

	

140.000.000.000 12 thang 19/11/2025 	4,60% Hop tac kinh doanh vOi COng ty CII Cac hgp dOng tier) gCri CO ky han 12 thang tai 

E&C de thi cOng du' an Khu nghi Ngan hang TMCP COng thu'ang Vi8t Nam - 

du'O'ng cao cap ket hap khu dan cu' Chi nhanh 11 Thanh pho H6 Chi Minh v&i 

De Lagi 	 tong gia tri 140 ty d6ng thu6c 	hau cua 

C6ng ty CO ph5n D5u tu.  va Xay dung Xa L6 

Ha N6i 

Ngan hang Viet 	100.000.000.000 	Dual 	Theo tt:rng 	7,9% - Ho'p tac kinh doanh 	COng ty CII 9.500.000 co phieu cua COng ty Co ph5n 

Capital Bank 	 12 thang 	khe utec 	8,1% E&C de thi cOng du' an Khu nghi ID5u tu' Nam Bay Bay (NBB) 

duteng cao cap ket hop khu dan Cu' 

De Lagi 

Vay cac cong ty 	14.598.690.658 	Du'ai 	 10,50% - D5u tu,  chirng khoan 	 earn bao b5ng c6 phieu cua mot so cOng ty 

chirng khoan 	 12 thang 	 13,50% 	 trong tap down 

Cac b8n lien 	1.460.250.725.738 	Duti 	 7,00% - Be sung von 	dOng 	 KhOng CO tai san dam bao 

quan, cac cong 	 12 thang 	 12,00% 

ty va ca nh5n 

khac 
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Mau B 09-DN 

       

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiep theo) 
Cho Warn tai chinh ket thoc ngey 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay va no' thue tai chinh Nap theo) 

b. 	Vay va ng thue tai chinh dai han 

Cac khoan vay 

31/12/2024 Phat sinh trong nam 01/01/2024 

Gia tri ghi so 
VND 

Gia tri co kha 

nang thanh toan 

VND 

Tang trong nam 

VND 

Thanh toan 

trong nam 

VND 

Gia tri ghi so 

VND 

Gia tri c6 kha 

nang thanh toan 

VND 

Vay cac ngan hang thu'ang mai 525.859.724.272 525.859.724.272 724.666.666.670 285.473.609.068 86.666.666.670 86.666.666.670 

Vay cac ca nhan va to chCrc 

khac 180.841.569.390 180.841.569.390 192.954.739.324 125.255.491.934 113.142.322.000 113.142.322.000 

Vay cac ben lien quan 

(xem Thuyet minh V11.2) 55.000.000.000 55.000.000.000 70.000.000.000 55.000.000.000 40.000.000.000 40.000.000.000 

T rt:r: S6 phai tra trong 12 thang 

tai (199.209.286.992) (199.209.286.992) (86.971.815.332) (86.971.815.332) 

562.492.006.670 562.492.006.670 987.621.405.994 465.729.101.002 152.837.173.338 152.837.173.338 

Trai phi6u phat hanh 

Trai phieu C11012029_G 1.021.175.274.694 1.035.000.000.000 3.456.181.328 115.000.000.000 1.132.719.093.366 1.150.000.000.000 

Trai phieu C11B2426001 299.387.500.000 300.000.000.000 299.387.500.000 

Trai phieu CIIB2427001 295.875.000.000 300.000.000.000 295.875.000.000 

Trai phieu CIIH2427002 197.250.000.000 200.000.000.000 197.250.000.000 

Trai phieu CIIH2427004 106.020.000.000 108.000.000.000 106.020.000.000 

Trai phieu CIIH2427003 98.625.000.000 100.000.000.000 98.625.000.000 

Trai phieu CIIB2124002 1.500.000.000 500.000.000.000 498.500.000.000 500.000.000.000 

Trai phieu CIIB2124001 2.610.750.000 590.000.000.000 587.389.250.000 590.000.000.000 

Trai phieu CIIB2024009 3.500.000.000 500.000.000.000 496.500.000.000 500.000.000.000 

Trai phieu C1142013 173.317.589 28.870.000.000 28.696.682.411 28.870.000.000 

Triy: Menh gia trai phieu den 

han trong 12 thang tai (180.000.000.000) (180.000.000.000) (1.705.000.000.000) (1.705.000.000.000) 

COng: Chi phi phat hanh trai 

phieu kat chuyen vao chi phi 

trong 12 thang tai 7.676.181.328 11.165.969.950 

1.846.008.956.022 1.863.000.000.000 1.008.397.748.917 1.733.870.000.000 1.049.970.995.727 1.061870.000.000 

COng vay va trai phi6u 2.408.500.962.692 2.425.492.006.670 1.996.019.154.911 2.199.599.101.002 1.202.808.169.065 1.216.707.173.338 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

     

Mau B 09-DN 

      

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh !set th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay va no' thud tai chinh (tiep theo) 

Cac khoan vay va no dai han dusgc hoan tra theo l!ch bleu sau: 

Lich thanh town cua cac khoan vay dai han 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

H 
Trong vOng mot nam 199.209.286.992 86.971.815.332 

Trong nam thEi,  hai 71.648.000.000 92.837.173.332 

Tir nam thin ba den nam thu,  nam 403.910.666.670 39.999.999.996 

Sau nam nam 86.933.340.000 20.000.000.010 ti 

761.701.293.662 239.808,988.670 

so phai tra trong vong 12 thang tai (199.209,286.992) (86.971.815.332) 

COg 562.492.006.670 152.837.173.338 

Lich thanh town trai phieu 

31/12/2024 01/01/2024 

VND VND 

Trong vong mot nam 180.000.000.000 1.705.000.000.000 

Trong nam thin hai 588.000.000.000 28.870.000.000 

TO,  nam thir ba den nam thin nam 1.275.000.000.000 575.000.000.000 

Sau nam nam 460.000.000.000 

2.043.000.000.000 2.768.870.000.000 
Trip: so phai tra trong vOng 12 thang tai (180.000.000.000) (1.705.000.000.000) 

Trif: cac khoan ghi nhan vao chi phi tai chinh 

trong tuang lai (*) (16.991.043.978) (13.899.004.273) a,. 
C(ing 1.846.008.956.022 1.049.970.995.727 

(k.) Day la cac khoan chi phi phat hanh trai phieu difqc ghi nhan giam tru vao menh gia trai 

phieu tai thbfi diem phat hanh. Chi phi nay se phan bo dan vao chi phi di vay theo phuang 
phap &Fang thang dva tren thitei han cUa trai phieu. 

3C 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH 

        

MAu B 09-DN 

         

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay v5 no,  thud tai chinh (ti6p theo) 

b. 	Vay v5 no,  thud tai chinh (Jai han (tier) theo) 

ThOng tin bo sung cho cac khoan vay dal han 
ThOi 

Ben cho vay 	 S6 du' han vay 

	

Ngay dao 	Lai suat 

	

han 	vay Muc dich vay Tai san dam bao 

Ng5n hang 

Vietinbank 

Ng5n hang 

TPBank 

Cac ben lien 

quan, cac cOng 

ty va Ca nh'an 

khac 

337.693.057.602 64 thang 18/05/2029 Tha n6i, 

lai suat 

trong 

nam la 

10% 

	

188.166.666.670 	6 nam 	20/03/2030 9.00% - 

9.30% 

	

235.841.569.390 	Dual 3 
	

5,00% - 

	

nam 
	

12,00%  

Thu'c hien gOp von hop tac d5u tu' 

vOi COng ty NBB de d5u tu' phat 

trien du' an Khu nghi du'Ong cao 

cap ket hop khu dan cu' De Lagi 

Thanh town khoan h6 tro' von theo 

Hop d6ng s6 30/2018/HD-KBTT 

ngay 01 thang 6 nam 2018 vai 

COng ty TNHH MOt thanh vien Khu 

Bk Thu Thiem 

BO sung von lull dOng 

5.000.000 c6 phieu cua Cong ty CO ph5n 

DAu tu' C5u duteng CII (LGC); quyen tai san 

phat sinh 	Hop d6ng hop tac kinh doanh 

s6 42/2023/HD-CII ngay 13/12/2023 vO'i 

COng ty CO ph5n D5u tu' Nam Bay Bay; trai 

phieu do COng ty TNHH MTV BOT tinh Ninh 

Thuan phat hanh vOi tong gia th la 525 ty 

dong; quyen tai san phat sinh Du' an Khu 

nghi du'&ng cao cap ket hop khu dan cu' De 

Lagi. 

12.500.000 co phieu cua COng ty CO ph5n 

D5u tu' C5u du'Ong CII (LGC) va ho•p d6ng 

tien 	tiet kiem tri gia 25 ty d6ng 

Khong CO tai san dam bao 
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Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay va no thus tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va 	thus tai chinh dai han (tiep theo) 

C 

II 	 - 	Menh gia Val phieu: 100.000 d6ng/trai phieu; 

S6 lu-vng trai phieu phat hanh: 11.500.000; 	 i< - 

II 	 Trai chu: nha dau tu' to cht:Fc; 	 I 
Loai trai phieu: trai phieu khong chuyen d6i, khong kern chUng quy6n, duvc bao lanh 	i 

II 	 thanh toan; 	 7  
i,  

Ngay phat hanh: 31 thang 01 nam 2019:  

11 	
Ky han: 10 nam ke tu' ngay phat hanh; 

Lai trai phieu: 7,2%/nam; 

II 	 - 	Ky tinh lai va thanh toap lai: 6 thang/lOn, tra lai sau; 

Myc dich sir dyng nguon von: tai tra von cho cac du'  an B.O.T trong diem cOa COng ty; 

1111 	
- 	Tai san bao dam: Trai phieu nay duac bao lanh thanh town baei GuarantCo Ltd vai thai 

han bao tart la 10 nam. Tai thai diem hai,  ben kY hap (Jong bao lanh, Cong ty da six

111 	
dung cac tai san, quyen tai san sau de the chap cho GuarantCo Ltd: Quyen va lai Ich 
phat sinh tU hap dong hap tac dau tu' ky vai Cong ty TLMT theo cac hap dong kY ngay 

✓ 
20 thang 12 nam 2017,  va phu Ipc hap d6ng ngay 25 thang 12 nam 2023 de dau tu vao 

Du an duang cao t6c Trung Luang - M9 Thuan giai doan 1, phan von gop dau tu-' vao 

✓ 
COng ty TNHH MTV Khu Bac Thu Thiern toi thieu la 1.265 ty d6ng va mot so tai san tai 

chinh khac. Den ngay lap bao cao nay, cac ben lien,  quan van dang lam viec,  de thuc 

✓ 
hien viec thay doi cac tai san dam bao bang hap dong BCC vai TLMT va bang 89% 

phan von g6p cua COng ty trong COng ty TLMT. 

in 	 Ngay 31 thang 01 nam 2024. COng ty da mua lai 1.150.000 trai phieu vol tong menh gia la 

II 
115.000.000.000 clang. 	 ; 

c 

z 
Trai phieu C1182426001 v61 tong menh gia phat hanh la 300 t)i &gig 

III 	
li 

- Menh gia Val phieu: 100.000.000 dong/trai phieu;  

II 	 - 	S6 luang trai phieu phat hanh: 3.000; 
- 	Trai chu: Phat hanh ra ,cong cht:ing cho nha d6u tu to chCfc va ca nhan; 

N - 	Loai trai phieu: trai phieu doanh nghiep, kh6ng chuyen doi, khong kern chUng quy6n va 

khOng co tai san dam bao; 

II 	 - 	Ngay phat hanh: 14 thang 10 nam 2024; 
- 	Ky han: 03 nam ke tU ngay phat hanh; 

II 

 
- 	Lai trai phieu: 10°/0/nam; 

Ky tinh lai va thanh town lai: 3 thang/6n, tra lai sau; 

111 	
- 	Muc dich sir dung nguon von: Thanh town trai phieu CIIB2124002 (ma chung khoan: 

CI1121029) dao han vao ngay 21 thang 10 nam 2024. 

•  

•  

N  

•  

N

 

•  
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K'? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

    

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiep theo) 
• 4 	 Cho nam tai chinh ICet thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay va ncy thue tai chinh (tiep theo) 

b. 	Vay va n9,  thue tai chinh dai [Ian (tiep theo) 

Trai phi6u CI182427001 vOl tong mOnh gia phat hanh la 300 ty cl6ng 

Menh gia trai phieu: 100.000.000 d6ng/trai phieu; 
S6 lu,cmg trai phieu phat hanh: 3.000; 

- Hinh thCyc: Phat hanh rieng le; 
Trai chCi: nha dau tu,  t6,chtk; 
Loai trai phieu: trai phieu doanh nghiep khOng chuyen d6i, khong kern chCYng quyen va 
co tai san dam bao; 
Tai san dam bao: Co phieu cua cong ty con thu6c s6 ht:Yu cua Cong ty; 
Ngay phat hanh: 22 thang 7 nam 2024; 
Ky han: 36 thang; 
Lai trai phieu: Lai suet the not du,cyc tinh bang tong cua 4,85% va trung binh cong cua 
lai suet tier] gt:yi co ky han/tien gt:yi tiet kiem ap dung cho khach hang ca nhan bang 
06ng Viet Nam ky han 12 thang (hoac krang du,ang) do Ngan hang TMCP Quan DOi, 
Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vu,cyng, Ngan hang TMCP A Chau va Ngan hang 
TMCP Ky ThLyang Viet Nam cOng b6 .vao ngay xac dinh lai suet có 	quan; 
Ky tinh lai va thanh town lai: 3 thang/Ian, tre lai sau; 
Muc dich sir dung ngu6n von: ca cau lai na cua Cong ty. 

Trai phi4u CIIH2427002 1/64 tong mOnh gia phat hanh la 200 ty cf6ng 

Menh gia Val phieu: 100.000.000 d6ng/trai phieu; 
S6 lung trai phieu phat hanh: 2.000; 

- Hinh thCyc: Phat hanh rieng le; 
Trai chu: nha dau to to,chCYc; 
Loai trai phieu: trai phieu doanh nghiep, khong chuyen d61, khOng kern chi:mg quy'en va 
du 6c dam bao bang tai san; 
Tai san dam bao: C6 phieu cua cOng ty con thu6c s& hau cua COng ty; 
Ngay phat hanh: 17 thang 10 nam 2024; 
Ky han: 03 ,nam ke tt:Y ngay phat hanh; 

- Lai trai phieu: Lai suet co dinh la 11°/0/nam d6i vai ky tinh lai dau tien. Doi vai m6i ky 
Ur-1h lei tiep theo, lai suet the not duvc,tinh bang tong cua 4,5% va trung binh cong cua 
lai suet tien giyi CO k9 han/tien gCri tit kiem ap dung cho khach hang ca nhan bang 
D6ng Viet Nam ky han 12 (mLytei hai) thang do Ngan hang TMCP Dau tu' va Phat tri6n 
Wet Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thu,ang Viet Nam, Ngan hang TMCP C6ng thuiang 
Viet Nam va Ngan hang NOng nghiep va Phat trien Nang thon Viet Nam cong 136 vao 
ngay xac dinh lai suet co lien quan (trong moi tru,ang hap lai suet se khong thap han 
10%/nam); 
Ky tinh lai va thanh town lai: 6 thang/Ian, tra lai sau; 
Muc dich sir dung ngu6n von: Thanh toan trai phieu CIIB2124002 (ma chCing khoan: 
C11121029) dao han vao ngay 21 thang 10 nam 2024. 
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Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

 

1111 	 Cho nam tai chinh ke't thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN 001 KE 
TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Vay va ng thue tai chinh (ti6p theo) 

b. 	Vay va no' thue tai chinh dai han (tiep theo) 

r 
	

Thong tin 136 sung cho cac khoan trai phi6u chu'a dao han 

Trai phi6u CIIH2427004 vai tong mOnh gia phat hanh la 108 ty deing 

Menh gia trai phieu: 100.000.000 dong/trai phieu; 
SO liyong trai phieu phat hanh: 1.080; 
Hinh thac: Phat hanh rieng le; 
Trai 	nha dau tu' to,chtYc va ca nhan; 

- Loai Val phieu: Val phieu doanh nghiep, khong chuyen doi, khong kern chtYng quy6n va 
duoc dam bao bang tai san; 
Tai san dam bao: C6 phieu cua cong ty con thuOc sa hCFu cua Cong ty; 

- Ngay phat hanh: 15 thang 11 nam 2024; 
Ky han: 36 thang ke tCY ngay phat hanh; 
Lai trai phieu: Lai suat c6 dinh la 10%/nam doi vai bon ky tinh lai dau tien. e6i vol moi 
ky tinh lai tiep theo, lai suat tha ,noi &roc tinh bang tong cua 4,3% va trung binh cong 
cua lai suat tier) gCri c6 ky han/tien gCyi tiet kiem ap dung cho khach hang ca nhan bang 
Hong Viet Nam ky han 12 (mu'ai hai) thang do Ngan hang TMCP Dau 	va Phat trien 
Viet Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuang Viet Nam, Ngan hang TMCP Cong thLyang 
Viet Nam va Ngan hang Nang nghiep va Phat trien Nang than Viet Nam cong bo vao 
ngay xac dinh lai suat c6 lien quan (trong rliQi trcrOng hop lai suat se khong thap han 
10°/0/nam); 
Ky tinh lai va thanh town lai: 3 thang/Ian, tra lai sau; 
Muc dich six dung nguan von: ca cau lai na cua C6ng ty. 

Trai phi6u CIIH2427003 vol tong mOnh gia Oat hanh la 100 ty dong 

Menh gia trai phieu: 100.000.000 dOng/trai phieu; 
S6 lu'ong trai phieu phat hanh: 1.000; 

- Hinh thCFc: Phat hanh rieng le; 
- Trai chCi: nha dau tu' t6,chCrc va ca nhan; 
- Loai trai phieu: trai phieu doanh nghiep, khOng chuyen dOi, khOng kern chCFng quy6n va 

duoc dam bao bang tai san; 
- Tai san dam bao: CO phieu cua Cong ty con thuOc so' hau cua COng ty; 

Ngay phat hanh: 25 thang 10 nam 2024; 
Ky han: 03 nam ke tCF ngay phat hanh; 
Lai trai phieu: Lai suat c6 dinh la ,11°/o/narn doi vai ky tinh lai dau tien. Doi vai m6i ky 
tinh 	tiep theo, lai suat la lai suat the not du'oc tinh bang tong cua 4,5% va Lai Suat 
Thams  Chieu vai Lai Suat Tham Chieu 	trung binh cong cua lai suat tien gi.sFi co ky 
han/tien gt:Fi tiet kiem ap dung cho khach hang ca nhan bang Hong Viet Nam ky hen 12 
(mLFO'i hai) thang do Ngan hang TMCP Dau to va Phat then Viet Nam, Ngan hang 
TMCP Ngoai thuang Viet Nam. Ngan hang TMCP COng thuiong Viet Nam va Ngan 
hang Nong nghiep va Phat trien Wong than Viet Nam cong 136 vao ngay xac dinh lai 
suat co lien quan (trong rilQi tru'Ong hop Lai Suat se khong thap han 10%/nam); 
Ky tinh lai va thanh toan lai: 6 thang/Ian, tra lai sau; 
Muc dich six dung nguon von: ca cau lai no cua Cong ty. 

r 

U  

fl 

T 

r 

r 

MM. 

r 

r 

r 

U  

•  

U

 

•  

•  

U

 

•  

•  

■  

53 



1_11 J 1] 	a1113.3JAM•3•1119•1111111 11111111111111111•• 11 
CONG TY CO PHAN DAU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho ham tai chinh kat th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN 001 KE TOAN RIENG (tiap theo) 

20. 	Trai phi6u chuyen d6i 

31/12/2024 
	

Phat sinh trong nam 
	

01/01/2024 

	

Gia tri co kha nang 
	

Tang do 
	

Gib tri co kha 

	

Gia th ghi so 
	

thanh toan 
	

Tang 
	

phan loai lai 
	

Gam Gia tri ghi se) nang thanh town 

	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 	VND 	 VND 

Trai phieu C11424002 2.812.258.900.000 2.813.068.900.000 2.812.258.900.000 

Trai phieu C1142013 	14.955.422.278 	14.994,000.000 	134.739.867 	28.696.682.411 	13.876.000.000 

C6ng 	 2.827.214.322.278 2.828.062.900.000 2.812.393.639.867 	28.696.682.411 	13.876.000.000 

Cac trai phieu chuyon d6i duvc hoan tra theo lick bieu sau 

	

31/12/2024 
	

01/01/2024 

	

VND 
	

VND 

Trong vOng mot nam 
	

14.994.000.000 

Sau nam nam 
	

2.813.068.900.000 

2.828.062.900.000 

Trir: Cac khoan ghi nhan vao chi phi tai chinh 

trong twang lai (*) 	 (848.577.722) 

C6ng 	 2.827.214.322.278 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thlic ngay 31 that-7g 12 nam 2024 

   

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN RIENG (tiep theo) 

20. 	Trai phi6u chuy6n d6i (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho trai phi6u chuy6n d6i (tiep theo) 

Thai phieu C11424002 (ma cu C1142301) v64 tong menh gia phat hanh la 2.813.068.900.000 d6ng 

Menh gia Val phieu: 100.000 d6ng/trai phieu; 
Gi,a chao ban: 100% menh gia, 
S6 luong trai phieu phat hanh: 28.130.689; 
Trai chu: nha dau tu) to chCfc va ca nhan bao gom (1) Co dong hien hau c6 ten trong danh 
sach tai thai diem chot danh sach hu,Ong ,quyen mua trai phieu theo quy dinh, va (2) can 
b6, nhan vien cua To ChCrc Phat Hanh (doi v6i so lu,ong trai phieu chao ban cho co dong 
hien hCFu ma,  khong &roc mua het); 
Loai trai phieu: trai phieu chuyen doi thanh c6 phieu, khong kern chumg quy6n va khong 
co tai san dam bao; 
Ngay phat hanh: 25 thang 01 nam 2024; 
KS/ han: 10 nam; 
Lai trai phieu: lai suat,  ap dung cho 4 kS/ tinh lai dau tien la 10°/0/nam. Cac kS/ tiep theo 
bang lai suat tham chieu cong bien d6 2,5%/nam; 
ThOl gian chuyen doi: 12 thang/lan 	ngay phat hanh; 
Kji tinh lai va thanh town lai: 3 thang/Ian, tra lai sau; 
Trai phieu du,gc phep chuyen doi vao moi dot trong 10 dot vao ngay trOn 12 thang ke 
ngay phat hanh vOi gia chuyen d6i la 10.000 VND/c6 phan (dat 2 la ngay ton 24 thang va 
dot 10 la ngay trOn 120 thang ke tiy ngay phat hanh); 
Ty le chuyen d6i: 1:10 (m6i Val phieu du'oc chuyen, d6i thanh 10 c6 phan pho thOng),; 

ThOi han tra 	goc trai phieu: hoan tra 1 (m6t) Ian bang 100% menh gia trai phieu vao 
ngay dao han. 
Myc dick sir dyng von, tCy trai phieu: 

(i) Du tu' trai phieu do Cong ty TNHH MTV BOT Tinh Ninh Thuan, mot cong ty con 
trong tap doan, hien la chu dau tu' du' an B.O.T ma r6ng QuOc 16 1A, doan qua 
tinh Ninh Thuan, phat hanh vao ngay 29 thang 01 nam 2024 vOi so tien la 
1.200.000.000.000 dong; 

(ii) Dau tu' trai phieu do Cong ty Co phan Dau tui va Xay dcrng Xa 16 Ha N6i, mot cong 
ty con trong tap doan, hien la chu dau 	du' an B.O.T Ma r6ng Xa 16 Ha N6i va 
Quoc 16 1, doan tt:r nga ba Tram 2 c0 den nut gian Tan Van, phat hanh vao ngay 
07 thang 02 nam 2024 vOi s6 tien la 523.068.900.000 dong; 

(iii) Thanh town trai phieu CIIB2124001 va trai phieu CIIB2024009 vai so tier) 1.6n Itso 
la 590.000.000 000 ciong va 500.000.000.000 Tong. 

OM. 

55 



GONG TY CO PHAN DAU HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

	 M6u B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiep theo) 

■ 20. 	Trai phi6u chuOn d6i (tiep theo) 

Thong tin b6 sung cho trai phi6u chuy6n d6i (tiep theo) 

Trai phieu C1142013 (ma CO: CII_C_BOND2020) vo i tong mOnh gia phat hanh la 393.876.000.000 

Menh gia trai phieu: 1.000.000 dong/trai phieu; 
III _SO lu'cng trai phieu phat hanh: 393.876; 

- Trai chu: nha dAu tu to chic va ca nhan; 
III 	 - 	Loai trai phieu: trai phieu chuyen doi, khong kern chi:mg quy6n, co lai suit co dinh va 

kh6ng co tai san dam bao; 	 .-. 

• Ngay phat hanh: 02 thang 11 nam 2020;  

Ky han: 5 nam; - 

• - 	Lai trai phieu: 11`)/o/nam; 

- Tho'i gian chuyen d6i: 6 thang/16n Ice ttly ngay phat hanh; 

• - 	Ky tinh lai va thanh town lai: 6 thang/Ian, tra lai sat; 
- Muc dich sCr dung nguon von: tang quy mO von hoat dOng cho COng ty. 

I 
Den ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty da tien hanh 8 dgt chuyen doi trai phieu vOi tong so 

• lupng trai phieu da chuyen doi la 378.882, tuang &Fang tong menh gia la 378.882.000.000 dong, 

so luiong co phieu dugc chuyen d6i la 36.584.261 ,c6 phieu. Gia chuyen d6i tilr doet 6 cho den khi 

II 	
chuyen doi het trai phieu ducec co dinh la 10.000 dong/c6 phieu. Gia chuyen d6i nay da duvc phe 

duyet tai Nghi quyet so 48/NQ-DHDCD ngay 24 thang 5 nam 2023 cCia Dai hOi dong co dong 

• 
Cong ty. 

•  

•  

•  

•  F 

I 

I 

I 

•  

•  

•  

•  

•  

•  

I 

•  
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

  

MAu B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket th6c ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiep theo) 

21. 	V6n chti 	him 

a. 	Thay d6i trong von chti see hO'u 

V6n deu 	ci:Ja 

chu s6 hau 

Thang du' von 

co phen 

Qu9 deu tu' 

CO phieu gu9 	phat trien 

Lai nhuan sau thue 

chu'a phan ph6i C6ng 

Tai ngay 01/01/2023 2.840.195.130.000 527.534.349.692 (737.021.149.571) 	215.502.291.010 901.033.274.804 3.747.243.895.935 

Lai nhuan trong nam 317.315.623.771 317.315.623.771 

Tai phat hanh c6 phieu qu9 (173.254.155.374) 737.021.149.571 563.766.994.197 

Chuyen dOi trai phieu 343.453.000.000 343.453.000.000 

Trich lap gu9 dOu 	phat then - 	34.757.347.057 (34.757.347.057) 

Trich lap gu9 khen thiperng, 

phOc loi (34.757.347.057) (34.757.347.057) 

Chia c6 tirc (113.607.805.200) (113.607.805.200) 

Tai ngay 01/01/2024 3.183.648.130.000 354.280.194.318 - 	250.259.638.067 1.035.226.399.261 4.823.414.361.646 

Lai nhuan trong nam 338.818.556.299 338.818.556.299 

Chuyen dOi trai phieu 13.876.000.000 13.876.000.000 

Trich lap qu9 d6u tu' phat then - 	19.598.206.843 (19.598.206.843) 

Trich lap qu9 khen thu'&ng, 

phLic lai (19.598.206.843) (19.598.206.843) 

Chia c6 tirc (414.733.376.900) (414.713.376.900) 

Tai ngay 31/12/2024 3.197.524.130.000 354.280.194.318 - 	269.857.844.910 920.115.164.974 4.741.777.334.202 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

MO'u B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh k6t thac ngay 31 thang 12 nam 2024 

V. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 

TOAN RIENG (tiep theo) 

22. 	Von chu sd hipu (tiep theo) 

b. Co phi6u 

31/12/2024 

Co phieu 

01/01/2024 

Co phieu 

S6 lugng c6 phieu clang ky phat hanh 319.752.413 318.364.813 

S6 luvng c6 phieu da phat hanh ra cong chUng 319.752.413 318.364.813 

+ Co phieu ph6 thong 319.752.413 318.364.813 

S6 ltygng co phieu da mua lai (co phieu qu9) - - 

+ Co phieu ph6 thOng - - 

So lung co phieu dang luu hanh 319.752.413 318.364.813 

+ Co phieu ph6 thong 319.752.413 318.364.813 

Menh gia co phieu: 10.000 VND/c6 phieu 

c. C6 tivc 

Dal hOi dong Co Tong thuteng nien nam 2021 ngay 20 thang 5 nam 2022 da thong qua viec 

huy chi tra 2% co tCrc can lai cua nam 2019 va 12% co tCYc cua nam 2020. C6ng ty se phat 
hanh co phieu de tang von c6 phOn 	cac nguon lai nhuan sau thue chu'a phan phoi, thang 
von co phan va quji dau 	phat tri6n. TY le phat hanh la 14% (tuang &rang 2% co ti:rc con lai 

cua nam 2019 va 12% co tCrc cua nam 2020). 

Co tL:fc nam 2022 &roc Dai hOi dong Co dong thuVng nien 2022 ngay 24 thang 5 nam 2023 

phe duyet a M CPC 15% va hinh thCrc Chia co tirc la bang tien mat.:  Den ngay lap Bao cao tai 

chinh rieng nay, Cong ty da chi tra 3 dot CO tt:Fc cho co dong vai tong 	ty le la 12%/co phieu (1 

CO phieu duvc nhan 1.200 dong), trang &rang tong so tien la 368.464.975.600 dong. Co tCfc 
3% (1 co phieu du,o'c nhan 300 d6ng) can lai cua nam 2022 .015 ducyc chot quyen nhan CO ti:rc 

vao ngay 27 thang 12 nam 2024 va chi tra vao ngay 15 thang 01 nam 2025. 

Co tCyc nam 2023 du,gc Dai hOi dong Co dong thuVng nien nam 2023 ngay 21 thang 5 nam 	'C: 
2024 phe duyet & mCrc 16% va hinh thCrc Chia co tifc la bang tien mat. Cong ty da chot quyen 

nhan c6 tCrc dot 1 nam 2023 & mC.rc 2%/c6 phieu (1 co phieu duvc nhan 200 (long) vao ngay 	\i 
27 thang 12 nam 2024 va chi tra vao ngay 15 thang 01 nam 2025. 	 !I- 

Co tirc nam 2024 theo ke hoach se du,o'c chi tra voi ty le 16%,  bOng tien mat. MCFc chi tra va 
hinh tht:Fc tra co tCrc cuOi cUng 	duvc phe duyet tai Dai hOi dong Co dong thuVng nien nam 
2024. 
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CONG TY CO PHAN DAU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ke't thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA 

HOAT HONG KINH DOANH RIENG 

1.  Doanh thu ban hang va cung cap Bich vu 

Doanh thu chuyen nht..rc/ng bat dOng san 

Doanh thu tix cho thue bat d6ng san dau 

Doanh thu cung cap dich vu 

Cong 

Trong d6, doanh thu chat sinh tu' giao dich vOi 

ben lien quan 

2024 

VND 

2023 

VND 

90.928.120.000 

6.170.780.117 

5.878.763.465 

391.741.236.000 

17.021.186.857 

4.023.093.133 

102.977.663.582 412.785.515.990 

(xem chi tie't tai Thuyet minh V11.2) 13 200 000.000 

2.  Gia von hang ban 
2024 2023 

VND VND 

Gia von chuyen nhuvng bat d6ng san 92.803.865.870 312.854.790.119 

Gia von hoat d6ng cho thue bat d6ng san 

dau to 2.428.001.424 6.140.022.198 

Gia von cung cap dich vu 20.936.594.018 7.135.104.851 

Hoan nhap du' phong giam gia hang ton kho (7.277.615.278) 7.277.615.278 

Cong 108.890.846.034 333.407.532.446 

3.  Doanh thu hoat Ong tai chinh 
2024 2023 

VND VND 

TY 
Lai tiF cac khoan hop tac dau 	h6 trg von, 

tin gCri va trai phieu 954.765.778.832 624.447.997.527 u6 
Co tirc, loi nhuan duac chia 380.023.480.074 564.911.722.923 AN 
Lai thoai von cung ty con va chuyen nhu'ong 

cac khoan dau 	tai chinh 350.985.252.062 281.220.505.559 ON 

Doanh thu tai chinh khac 3.502.402.152 640.273.973 oc 
Cong 1.689.276.913.120 1.471.220.499.982 

Trong dO, doanh thu tai chinh phat sinh tir giao 

dich vai cac ben lien quan 

(xem chi tie't tai Thuyat minh V11.2) 1.158.000.087.153 1.006.239.909.395 
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CONG TY CO PHAN DAU TU.  HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIX TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA 

HOAT DONG KINH DOANH RIENG (ti4p theo) 

4.  Chi phi tai chinh 

2024 

VND 

2023 

VND 

cc 

Chi phi lai vay 

Chi phi hap tac kinh doanh 

Chi phi bac lanh, phat hanh trai phieu 

L6 chuyen nhugng cac khoan deu tur tai chinh 

Cac khoan chi phi khac lien quan den cac 

khoan vay 

Hoan nhap dcr phong deu to tai chinh 

Cac khoan chi phi tai chinh khac 

1.007.419.813.028 

126.500.000.000 

52.481.890.635 

49.816.531.356 

32.576.353.550 

(1.142.034.453) 

11.148.499.938 

1.005.285.783.494 

114.242.000.000 

82.844.267.995 

26.333.201.153 

7.087.878.786 

(79.757.211.074) 

9.084.070.048 

Cong 1.278.801.054.054 1.165.119.990.402 

Trong do, chi phi tai chinh phat sinh tix giao dich 

vai cac ben lien quan 

(xem chi tiet tai Thuyet minh V11.2) 493.936.240.652 653.948.095.408 
IAI 

5c 

5.  Chi phi quan ly doanh nghi'ap 

2024 2023 

VND VND 

Chi phi nhan vien quan ly 40.541.083.744 25.186.515.629 

Chi phi d6 dung van phong 255.265.858 199.440.910 

Chi phi khau hao 50.000.000 40.000.000 

Thue, phi va le phi 904.796.242 446.252.057 

Chi phi du' ph6ng no phai thu kh6 doi 9.216.784.538 

Chi phi dich vu mua ngoai 16.478.290.618 11.478.350.651 

Chi phi bang tin khac 4.761.528.000 1.657.314.300 

Cong 62.990.964.462 48.224.658.085 

Trong dO, chi phi quan ly doanh nghi'ep phat 

sinh tix giao dich vai cac ben lien quan 

3T 

(xem chi tiet tai Thuyet minh V11.2) 2.293.692.407 1.283.350.946 

6.  Thu nhap khac 

2024 2023 

VND VND 

Thu nhap tir thanh ly tai san c6 dinh 909.090.909 

Cac khoan thu nhap khac 201.882.669 441.327.685 

COng 1.110.973.578 441.327.685 

7.  Chi phi khac 

2024 2023 

VND VND 

Cac khoan phat 3.389.911.398 168.688.375 

Cac khaki chi phi khac 4.975.350.604 
Cong 3.389.911.398 5.144.038.979 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti4p theo) 
Cho nam tai chinh ket thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI. 	THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG (tier) theo) 

8. 	Chi phi thue thu nhap doanh nghi0 hien hanh 

2024 
	

2023 

	

Hoat dbrig 
	

Hoat Ong 
	

Hoat dOng 
	

Hoat dOng 

	

tai chinh 
	

kinh doanh 
	

tai chinh 
	

kinh doanh 

	

va khac 
	

bet Ong san 
	

T6ng cOng 
	

ve khac 
	

bet dOng san 
	

T6ng cong 

	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 
	

VND 

Lai nhuan ko toan trutec thue  337.053.684.168 2.206.090.164 339.259.774.332 256.505.623.876 76.012.499.869 332.518.123.745 

Dieu chinh cho thu nh4p chin thus: 

COng: Cac khoan chi phi khong duvc 

trir 4.978.604.951 4.978.604.951 168.747.259.756 - 168.747.259.756 

Trir: Chi phi lei vay khOng du' 	c tri'y 

ky triyac duvc mang sang ky nay (66.815.980.786) (66.815.980.786) 

Triy: Cac khoan lam giam thu nhap 

chiu thus khac (28.983.840.945) (28.983.840.945) 

Mr: Cac khoan thu nhap khong chiu 

thus (380.023.480.074) (380.023.480.074) (564.911.722.923) - 	(564 911 722 923) 

(L6)/thu nhap chin thu6 (133.791.012.686) 2.206.090.164 (131.584.922.522) (139.658.839.291) 76.012.499.869 (63.646.339.422) 

L6 tinh thus nam trutec mang sang 

Thu nhap tinh thus (133.791.012.686) 2.206.090.164 (131.584.922.522) (139.658.839.291) 76.012.499.869 (63.646.339.422) 

Thu 	suAt thus TNDN hien hanh 20% 20% 20% 20% 20% 20% 

Thue TNDN tinh tren thu nhap chiu 

thus nam hien hanh 441.218.033 441.218.033 15.202.499.974 15.202.499.974 

1% Thue TNDN tam n6p 	tin thu 

khach hang mua bat Ong san (131.625.747) (131.625.747) (1.891.309.537) (1.891.309.537) 

Tong chi phi thus TNDN hien hanh 309.592.286 309.592.286 13.311.190.437 13.311.190.437 
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3.217.163.652 
	

3.363.338.220 

	

10.024.392.557 
	

10.971.125.062 

	

7.471.089.500 
	

9.893.279.265 

20.712.645.709 	24.227.742.547 

CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 
Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC 

1. 	Cam ket cho thue hoat d6ng - Cong ty la ben cho thue 

Tai ngay ket ‘thOc nam tai chinh, Cbng ty da kji cac cam ket cho thue hoat dbng, theo dO khoan 
thanh toan tien thue tai thieu phai thu trong twang Iai cua cac cam ket nay nhu' sau: 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND 

Trong \Jong mot nam 

TO,  nam thu,  hai den nam thin nam 

Sau nam nam 

T6ng cong cac khoan phai thu tai thi6u 

2. 	Ben lien quan 

Ben lien quan  

HOi [ong Quan tri va Ban Tong Giam doc COng ty 

COng ty Co phan Dau to Cau dtybng CII 

COng ty Co phan Dau tu,  Nam Bay Bay 

Cbng ty CO phan Xay dtyng Ha tang CII 

Cong ty TNHH MTV Khu Bac Th0 Thiem ("KBTT") 

C6ng ty TNHH MTV Dich V1,1 va Dau tu,  CII 

Cong ty TNHH Dau Cao 6c Dien Bien Phu 

COng ty TNHH MTV Thu'ang Mai va Dau tu,  CII 

Cong ty Co phan Bat] to va Xay dyng Cau &Yang Binh Trieu 

Cong ty TNHH DO thi xanh Sai Gbn Long Khanh 

Cong ty TNHH MTV Cau Sai Gbn 

Cong ty TNHH MTV Ha Tang Trung Bb 

C6ng ty Co phan BOT Trung Luang - My Thuan 

C6ng ty CO phan aau to va Xay dung Xa Lc) Ha NOi 

Cbng ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuan 

Cbng ty Co phan Dau tu,  va Phat tri6n Xay doing Ninh Thuan 

Cong ty TNHH BOT Cau Rach Mieu 

COng ty TNHH 06u tu,  CO Chien 

COng ty Co phan Cau du,deng Hien An Binh 

COng ty TNHH MTV Dau tu,  Ha tang VRG 

C6ng ty Co phan Dich vu Quan Iy Khai thac Cau clu&ng CII 

Cong ty TNHH MTV NBB Quang Ngai 
COng ty TNHH Xay dtyng - Thu,ang mai - Dich vu - San xu6 t Hung 

Thanh 

COng ty Co phan Dau to Khoang san Quang Ngai 

COng ty TNHH Huang Tra 

Cbng ty TNHH Dau to va Xay citing Tam Phu 

M6i quan h 

Nhan sty quan ly ch6 chat 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

COng ty con 

Cong ty con 

COng ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

COng ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty lien ket 
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CONG TY CO PHAN DAU TLI HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

   

Mau B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINN RIENG (ti6p theo) 

Cho nam tai chinh 41' th0c ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC Nap theo) 

2. 	Ben lien quan (tier) theo) 

Chi tik cac giao dich trong y6u yoi cac ben lien quan phat sinh trong nam 

Cong ty Co phan Dau tu' Cau du'o'ng CII 

2024 

VND 

2023 

VND 

Nhan thanh toan có tOP 264.389.605.000 169.146.947.200 

Nhan tien ho trg von 200.132.888.201 416.500.000.000 

ChuOn tra tien h6 trg von 155.683.129.554 56.757.382.408 

Lai h6 trg von phat sinh trong nam 187.288.864.241 30.914.019.455 

Co tCyc duqc chia trong nam 52.877.921.000 379.371.135.200 

Chi phi h6 trg von phat sinh trong nam 50.632.167.774 23.636.802.475 

Chuyen tien h6 trg von 32.156.164.384 106.000.000.000 

Thu hoi tien h6 tra von 40.968.381.564 1.058.879.141.378 

Thanh toan tien nhan chuyen nhircyng Cong ty 

TNHH MTV Cau Sai Gon 24.988.350.000 

Gong ty TNHH MTV Khu Bac Thd Thiem 

Nhan tien h6 tra vOn 2.358.746.000.000 2.066.858.068.089 

Chuyen tra tien h6 trg von 2.913.427.739.615 2.147.844.505.457 

Thu h6i von gop dau tu' 1.160.000.000.000 

Chi phi h6 trg von phat sinh trong nam 141.120.941.718 388.761.957.334 

Lai nhuan dugc chia 66.719.099.192 25.000.000.000 

Phi thanh toan triyac han 14.850.000 000 

Chuyen tra tien hgp tac dau to 1.456.000.000.000 

Nhan tien hop tac dau 1.485.000.000.000 

Thu hoi tien ho trg von 543.265.247.548 

Chu* nhugng gong no 459.379.565.004 

Nhan chuyen nhugng c6ng ng 80.243.896.575 

Lai h6 trq von phat sinh trong nam 12.014.385.661 

Cong ty Co phin .Xay thyng 	tang CII 

Nhan tien ho trg von 1.705.853.453.923 898.926.000.000 

Chuyen tra tien h6 trg von 603.754.249.227 665.630.836.510 

Chuyen tien h6 trg von 1.199.266.203.635 428.579.000.000 

Thu hoi tien h6 trg von 659.182.051.378 44.090.238.672 

Lai ho trg von phat sinh trong nam 43.262.209.232 50.023.124.867 

Chi phi h6 trg von phat sinh trong nam 33.436.645.722 35.688.003.254 

Chi phi thue mat bang phai tra 977.137.160 

Chuyen nhugng c6ng ng 353.044.789.025 

Chuyen nhugng trai phieu 104.208.219.178 

Chuyen tien hop tac dau tu 73.000.000.000 

Cong ty TNHH MTV Dich vu va DAu tu' CII 
Chuyen nhugng cac khoan dau tu 326.584.523.762 

Nhan tier] h6 trg von 246.352.079.985 124.232.809.770 

Chuyen tra tien ho trg von 111.962.234.900 92.265.000.000 

Lai nhuan du.gc chia 45.382.791.370 

Chuyen tien h6 trg vOn 16.636.813.877 11.407.158.904 

Thu hoi h6 trg vOn 16.636.813.877 11.407.158.904 

Chi phi h6 trg von phat sinh trong nam 1.319.092.203 3.699.851.551 

Lai h6 trg vOn ghat sinh trong nam 11.106.138 7.831.326 

•r 
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837.697.000.000 

17.523.289.823 

800.020.000.000 

45.316.554.028 

28.756.428.932 

4.998.067.436 

1.316.555.247 

1.132.926.126 

345.056.405 

53.436.903.971 

6.000.000.000 

20.431.000.000 

412.591.785.953 

1.283.350.946 

58.560.991 

23.005.766.316 

550.000.000.000 

25.000.000.000 

148.252.556.400 

70.001.735.841 

109.709.211.653 

25.144.845.446 

47.840.264.558 

39.047.610.022 

154.540.587.723 

39.710.044.230 

121.347.191.188 

442.220.000.000 

42.691.673.715 

CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG f6-' THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

 

Mau B 09-DN 

   

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tai chinh ket thCic ngAy 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tier) theo) 

2. 	Ben lien quan (tiep theo) 

Chi ti6t cac giao dich trong yeu vai cac ben lien quan phat sinh trong nam (tier) theo) 

2024 
	

2023 

VND 
	

VND 

Cong ty TNHH MTV Ha TAng Trung Bo 

Chuyen tien h6 tro von 
Thu hoi tien h6 tro vOn 

Lgi nhuan dugc chia 

Cong ty TNHH Dau tu,  Cao 9c Dien Bien PhU 

Chuyen tien h6 tro von 
Thu h6i tien [- o tro von 
Nhan tien hoan trig vOn g6p 

Lai nhuan dugc chia 

Nhan tien h6 trig von 
Chuyen trig tier) h6 trig vOn 
Chi phi thue nha va dich vu phat sinh 

Lai h6 trg von phat sinh trong nam 

Chi phi h6 trig vOn phat sinh trong nam 

Cong ty Co phAn DAu tu,  va Xay dying Xa Lo Ha N.c)i 

Chuyen tier) mua trai phieu 

Nhan thanh town trai phieu trugc han 

Lai nhuan du,gc chia trong nam 

Nhan thanh town tien loi nhuan 

Chuyen tien h6 trg von 
Thu hoi tier) h6 tro vOn 
Lai trai phieu phat sinh trong nam 

Lai h6 tro von phat sinh trong nam 

10.000.000.000 

10.000.000.000 

5.796.457 

Cong ty TNHH MTV Thtrang Mai va DAL' to CII 

Chuyen nhugng tai san tai chinh 

Chuyen tier] h6 trig vOn 
Thu hOi tier) h6 trig vOn 

Nhan thanh toan tien chuyen nhugng trai phieu 

BNTCH2433001 va trai phieu HNH12401(0 

Nhan hoan trig von g6p 

Lai h6 trig von phat sinh trong nam 

Lai nhuan duoc chia 

Chi phi h6 trig vOn phat sinh trong nam 

Nhan tien ho tro von 
Chuyen Vig tien h6 trig von 
Lgi nhuan chuyen nhurgng trai phieu 

4.706.554.483.204 

3.135.650.000.000 

474.314.991.828 

1.737.345.000.000 

500.000.000.000 

27.773.488.075 

21.024.558.246 

8.277.391.566 

7.700.000.000 

7.187.993.590 

393.160.102 

1.500.000.000 

1.950.000.000 

73.530.822 

1.375.469.652 

151.377.037.671 

Tir ngay 12 thang 12 nam 2024 den ngay 31 thang 12 nam 2024, COng ty dig chuyen 
nhugng Val phieu do Cong ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuan phat hanh va trai phieu do 
COng ty Co phan Dau 	va Xay dung Xa L6 Ha N6i phat hanh cho COng ty CII Invest vol gia tri 
Ian lugt la 1.204.470.000.000 d6ng va 532.875.000.000 d6ng. 
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10.000.000.000 

327.843.835 

23.797.000.000 

1.619.785.273 

70.927.536.143 

449.999.838 

24.993.910.000 

	

30.000.000.000 
	

11.000.000.000 

25.000.000.000 

	

3.417.465.753 
	

3.392.315.068 

CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti6p theo) 
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (ti6p theo) 

2. 	Ben lien quan (ti6p theo) 

Chi ti6t cac giao dich trong y6u vdi cac ben lien quan phat sinh trong nam (tiep theo) 

2024 
	

2023 

VND 
	

VND 

Ba Nguy6n Mai Bao Tram 

Nhan tien h6 try von 

Chi phi lai vay phat sinh trong nam 

Chuy6n tra tien h6 tro von 

C6ng ty TNHH MTV CALI Sai Gan 

Loi nhuan duoc chic 

Nhan hoan tra von gbp 

C6ng ty TNHH BOT cau Rach Miez u 

Nhan tier' h6 trg von 

Chuyen tra tien h6 tro von 

Chi phi h6 trg von phat sinh trong nam 

C6ng ty Co phan BOT Trung Luang - M.9 Thuan 

Lai h6 try von phat sinh trong nam 

Chuyen tien hop tac dau to 

Thu h6i tien von hop tac dau tu,  

Cong ty Co phan Dau tu,  Nam Bay Bay 

Chuyen tien gbp von hop tac kinh doanh 

Thu h6i tien gbp von hop tac kinh doanh 

Lai h6 try von phat sinh trong nam 

Lai phai tra ti:F hop tac kinh doanh 

Chi phi h6 try von phat sinh trong nam 

Chuyen tien ho try von 

Nhan tien gbp von hop tac kinh doanh 

Thu hoi tien h6 try von 

Mua quy'en tham gia phat tri6n city an 

Mua bat dOng san dau 

Cong ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuan 

Chuy6n tien mua trai phi6u 

Lai trai phi6u phat sinh trong nam 

Nhan thanh toan trai phi6u trutc han 

18.000.000.000 

236.835.616 

2.553.308.869 

	

106.063.957.041 
	

283.690.822.162 

	

70.000.000.000 
	

55.200.000.000 

- 1.936.079.786.068 

3.018.910.000.000 

798.821.000.000 

215.045.307.287 

126.500.000.000 

111.373.000.000 

107.860.000.000 

402.664.068.524 

21.854.237.473 

114.242.000.000 

55.736.000.000 

940.000.000.000 

857.490.000.000 

125.000.000.000 

150.000.000.000 

36.489.256.576 

1.200.000.000.000 

110.111.917.800 

15.000.000.000 

Cong ty Co phan Dich vy Quan ly Khai thac Cau du,o,ng CII 

Nhan tien h6 try von 	 5.000.000.000 

Chuyen tra ten h6 try von 	 4.318.589.042 

Chi phi h6 trip' von phat sinh trong nam 	 1.157.028.056 

Cong ty Co phan Dau tu,  va Xay dung Cau du,o,ng Binh Tri'Ou 

Thu hoi mot phan von gbp 	 24.788.300.000 

Chuyen tra tien h6 trcy von 	 801.515.821 

Chi phi h6 fro von phat sinh trong nam 	 1.179.607.620 

Cong ty TNHH Xay dung - Thu,cong mai - Dich vy - San xuat Hung Thanh 

Doanh thu tix cho thue bat dOng san dau 	 - 	13.200.000.000 
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GONG TY CO PHAN DAU TU.  HA TANG 1.0T1  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (flap theo) 

Cho nam tai chinh ket theic ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

2. 	Ben lien quan (tiep theo) 

S6 du' chU yau voi cac ben lien quan tai ngay ket thuc nam tai chinh 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 

Phai thu khach hang 65  

Cong ty TNHH MTV Thuang Mai va Dau to CII 3.415.738.180.157 

C6ng ty TNHH Xay dung - Thuang mai - Dich vu - 0I 

San xuat Hung Thanh 14.520.000.000 Ti 

C6ng 3.415.738.180.157 14.520.000.000 

Tra trutec cho ngirol ban ngin han 

C6ng ty Co phan Dau to Cau dung CII 462.850.380.000 

Phai thu ve cho vay ngan han 

C6ng ty TNHH MTV Thuang Mai va Dau to CII 2.265.787.931.145 

COng ty C6 phan Dau to Nam Bay Bay 1.324.089.000.000 

COng ty Co phan Xay dung Ha tang CII 868.219.555.490 555.517.000.024 

COng ty TNHH Dau tu,  Cao 6c Dian Bien PhO 800.050.000.000 39.271.027.214 

COng ty C6 phan Dau tu' Cau duting CII 34.132.281.037 18.123.106.146 

C6ng 5.292.278.767.672 612.911.133.384 

Phai thu y6 cho vay dai han 

Cong ty Co Wan BOT Trung Luang - MS? Thuan 919.579.815.131 

Cong ty C6 phan Dau to va Xay cicing Xa 10 

Ha NOi 293.903.289.283 

Cong ty Co phan Dau to Nam Bay Bay 940.000.000.000 

Cong 2.153.483.104.414 

T6ng cong phai thu y6 cho vay 5.292.278.767.672 2.766.394.237.798 

Phai thu ngin han khac 
; I 

V6n gop hgo tac dau to 1.095.643.772.172 231.773.301.802 

Cling ty C6 phan BOT Trung Luang - Mk Thuan 1.095.643.772.172 

COng ty Co phan Dau 	Cat' dutng C11 158.773.301.802 

COng ty Co phan Xay dung Ha tang C// 73.000.000.000 

Phai thu v6 c6 tO'c va lai nhuan duo'c chia 472.330.548.650 597.038.269.143 

COng ty C6 phan Dau to va Xay dung Xa L6 

Ha NOi 463.777.405.702 385.526.585.143 

Cling ty TNHH MTV Dich vu va Dau to C11 8.173.403.085 

COng ty TNHH MTV Cau Sai GOn 379.739.863 

Cling ty C6 phan Dau to Cau du-Ong C11 211.511.684.000 

Lai phai thu 178.766.482.487 4.701.737.887 

COng ty C6 phan Dau tu,  Nam Bay Bay 129.502.731.944 

COng ty TNHH MTV Thuang M.* va Dau to C11 20.377.504.484 

COng ty C6 phan )(ay dung Ho tang C11 15.475.178.785 4.294.185.457 

COng ty C6 phan Dau to Cau clutng C11 12.948.701.521 348.991.439 

COng ty TNHH Dati tu.  Cao 6c DiAn Bien Phil 462.365.753 58.560.991 

C6ng 1.746.740.803.309 833.513.308.832 
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CONG TY CO PHAN DAU TU.  HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

	  M6u B 09-DN  

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiep theo) 

Cho nam (01 chinh ket thOc ngay 31 Chang 12 nam 2024 

11 
 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

2. 	Ben lien quan (ti6p theo) 

So du' chti y6u vol cac ben lien quan tai ngay Wet 

Phai thu dal han khac 

Lai phai thu 

COng ty Co phan Dau tu va Xay clung Xa L6 

HO N6i 

Dau tu Nam Bay Bay COng ty Co phan.

0 tu,  VOn gOp hap tac da 

Cong ty CO phan Dau tu,  Nam Bay Bay 

COng 

TOng cong phai thu khac 

Phai tra ngvoi ban 

COng ty CO phan Xay thing Ha tang CII 

Phai tra ngan han khac 

V6n g6p va chi phi hap tac kinh doanh 

C6ng ty CO phan Dau tu Nam Bay Bay 

COng ty TNHH MTV Khu Bac Thif Thiem 

Chi phi sir dung von 

C6ng ty TNHH Dau tu Cao 6c Dien Bien Phu 

COng ty TNHH MTV Khu Bac Thu Thiem 

COng ty CO phan Xay dung Ha tang Cll 

COng ty Co phan Dich vu Quan ly Khai thac Cau 

duteng CII 

Cong ty TNHH MTV Dich vu va Dau to CII 

COng ty CO phan Dau to va Xay dung Cau 

cfuOng Binh Trieu 

BO Nguyen Mai Bac) Tram 

COng ty TNHH BOT Cau Rach Mi6u 

Cong ty TNHH MTV Thuong Mai va Dau to CII 

Cac khoan thu h6 

COng ty TNHH Dau tu' Cao 6c Dien Bien Pi) 

Phai tra khac 

C6ng ty CO phan Xay dung Cau Sal GOn 

C6ng ty TNHH Dau tu Cao 6c Dien Bien Phu 

 

COng 

Phai tra dai han khac 

COng ty CO phan Dau tu' Nam Bay Bay 

COng 

Tong cOng phai tra khac 

thuc nam tai chinh (tiep theo) 

	

31/12/2024 	01/01/2024 

	

VND 	 VND -.----
c0 

CC 

!1-1, 
411 

HA 
6( 

:..i 

,. 
i7 

7 

.0 
11 

ii 

T1 

- 

- 

77.758.659.030 

68.414.328.860 

9.344.330.170 

62.500.000.000 

62.500.000.000 

140.258.659.030 

1.746.740.803.309 973.771.967.862 

403.069.079 

73.601.343.856 

73.601.343.856 

12.950.569.075 

5.409.009.071 

4.331.844.652 

2.285.718.298 

712.452.714 

125.584.988 

49.863.462 

25.616.438 

10.479.452 

6.869.000.000 

6.869.000.000 

2.610.662.511 

2.000.000.000 

610.662.511 

215.067.237.793 

53.571.615.770 

161.495.622.023 

28.215.027.362 

- 

12.887.087.010 

1.668.811.519 

236.835.616 

3.418.583.058 

6.914.267.905 

- 

1.713.972.602 
 

1.375.469.652 

6.869.000.000 

6.869.000.000 

27.847.575.162 

27.771.010.000 

76.565.162 

96.031.575.442 

1.982.998.000.000 

277.998.840.317 

2.007.490.000.000 

1.982.998.000.000 2.007.490.000.000 

2.079.029.575.442 2.285.488.840.317 
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CONG TY CO PHAN DAU TLY HA TANG WY THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 

      

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh kat thtic ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

2. 	Ben lien quan (tiep theo) 

SO du,  ch6 yeu voi cac ben lien quan tai ngay ket thdc nam tai chinh (ti6p theo) 

31/12/2024 

VND 

01/01/2024 

VND 
4! 

Vay va no' thud tai chinh ngan han NE 
COng ty Co phan Xay dung Ha tang CII 733.448.598.802 364.802.278.439 

C6ng ty C6 phan Dau to Cau &Fong CII 497.150.167.627 499.242.995.632 

Cong ty TNHH MTV Dich vu va Dau tu,  CII 152.795.068.357 51.667.809.770 NH 
Cong ty TNHH BOT Cau Rach Mieu 45.000.000.000 40.000.000.000 :HI 
Cong ty Co phan Dich vu Quan ly Khai thac Cau 

dutng CII 18.681.410.958 18.000.000.000 

Cong ty TNHH Dau tu' Cao 6c Dien Bien PhLi 10.508.361.496 

COng ty Co phan Dau ter va Xay dung Cau dutng 

Binh Trieu 
9.650.992.622 27.981.467.058 

COng ty TNHH MTV Khu Bac Thu Thiem 6.080.125.876 2.532.600.815.507 

C6ng ty TNHH MTV Thu,ang mai va Dau to CII 151.377.037.671 

COng 1.473.314.725.738 3.685.672.404.077 

Vay va no' thud tai chinh dai han 

Ba Nguyen Mai Bao Tram 10.000.000.000 

COng 10.000.000.000 

Tong cong vay va no,  thud tai chinh 1.483.314.725.738 3.685.672.404.077 

N 

N I 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

        

Mau B 09-DN 

         

         

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 
Cho nam tar chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

2. 	Ben lien quan (tiep theo) 

Ngoai cac giao dich tren, tai ngay 31 thang 12 nam 2024, COng ty con thcrc hien bao lanh mot so nghia vu tai chinh cho cac cOng ty con va cong ty lien k6t tai nhu' 
sau: 

Ten cOng ty nhan bac,  lanh 

Gia tri bac,  lanh tai 

ngay 31/12/2024 

VND Nghia vu bao lanh TO chac tin dung 

COng ty Co phan BOT Trung 	6.936.476.000.000 Bao lanh v6 di6u kien/khong huy ngang mot so 

Lu'o'ng - M9 Thuan 	 nghia vu tai chinh 

COng ty Co phan Dau tu' va Xay 	2.220.955.113.788 Bao lanh v6 di6u kien/khOng hUy ngang mot so 

dung Xa 16 Ha N6i 	 nghia vu tai chinh 

C6ng ty TNHH MTV Khu Bac Th6 	714.000.000.000 Bao lanh nghia vu tai chinh 

Thiern 

Cong ty Co phan Xby dung Ha tang 	600.000.000.000 Bao lanh nghia vu tai chinh 

CII 

COng ty TNHH Dau tu' Cao 6c Dien 	414.000.000.000 Bao lanh nghia vu tai chinh 

Bien Phu 

C6ng ty Co phan Dau tu' Nam Bay 	897.052.000.000 Bao lanh bang viec dam bao quyen cCia COng ty 

Bay 	 doi vai phan von gop tai COng ty TNHH Dau to 

Cao oc &On Bien PI-16 va mot so quyen phat sinh 

tir tai san thu6c TOa nha Cao Oc Van phOng Dien 

Bien Phu 

685.992.000.000 Bao lanh v6 dieu kien/khOng hUy ngang cho town 

b6 nghia vu tai chinh 

Ngan hang TMCP Ngoai Thu'ang Viet Nam - Chi 

nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Ngan hang TMCP Ngoai Thu'ung Viet Nam - Chi 

nhanh Thanh pho H6 Chi Minh 

Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vu'ong 

Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vu'ang 

Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vuvng 

Ngan hang TMCP COng Thuung Viet Nam - Chi 

nhanh 11 Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vu.ong 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG KS'.  THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

    

M6u B 09-DN 

     

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh l(et th6c ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

2. 	Ben lien quan (tiep theo) 

ThO lao, phu cap HC)i d6ng Quan tri va Ban ki6rn soat trong nam 

2024 

VND 

2023 

VND Ho va ten 
	

Cht:rc vu 

HOi donq Quan tri  

Ong Le Vu Hoang 

Ba Truang Thi Ngoc Hai 

Ong Le Qu6c Binh 

Ba Nguyen Mai Bao Tram 

Ong Duceng Truteng Hai 

Ong Le Toan 

Ong Luu Hai Ca 

Ba Cao Thi Ngoc Van 

Cong 

ChU tich 

Pha Chu tich 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien dOc lap 

Thanh vien dOc lap 

Thanh vien 

Thu' ky 

525.600.000 

983.036.080 

842.602.353 

702.168.627 

702.168.627 

702.168.627 

1.198.768.627 

702.168.627 

246.650.588 36.000.000 

 

561.600.000 6.079.732.156 

Ban Kiem soat 

   

     

Ong Doan Minh Thu' 

Ba Trinh Thi Ngoc Anh 

Ba Trri Thi Tut 

Cong 

Trutmg ban kiem soat 

Thanh vien 

Thanh vien 

 

702.168.627 

351.084.314 

351.084.314 

  

1.404.337.255 

     

Th6 lao cua H6i d6ng Quan tri va Ban kie'rn soat dugc chi tit.  quk hoat Ong cua H6i dong Quan 
tri cua Cong ty. 

Ti6n 	thu,Ceng va cac khoan thu nhap khac cua Ban di6u hanh duvc hu'&ng trong 
nam 

2024 	 2023 

Ho va ten 	 Chirc vu 	 VND 	 VND 

Ong Le VO Hoang 

Ong Le Quoc Binh 

Ba Nguyen Mai Bao Tram 

Ong Nguyen Van Thanh 

Ba Nguyen Quynh Huang 

Ong arcing Quang Chau 

Ba Nguyen Thi Thu Tra 

Ong Nguyen Truang Hoang 

Ong Le Trung Hieu 

Ba Trn Yen Vy 

Cong 

Ch6 tich HOi (Jong Quan 

tri chuyen trach 

TOng Giam doc 

Ph6 Tong Giam doc 

Ph6 Tong Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam doc 

Giam d6c du an ha tang 

Giam doc tai chinh 

Giam d6c phat trien dpi an 

Giam doc quan ly von 
Giam doc hanh chinh -

quan tri 

1.749.000.000 

3.754.000.000 

1.336.344.000 

1.713.000.000 

2.134.000.000 

766.500.000 

1.864.000.000 

1.292.000.000 

1.582.000.000 

1.025.233.571 

1.835.000.000 

3.435.000.000 

1.145.000.000 

1.272.270.000 

1.635.000.000 

980.000.000 

973.138.637 

1.039.000.000 

997.000.000 

758.000.000 

17.216.077.571 14.069.408.637 
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tie‘p theo) 
Cho nam tai chinh ket thi'c ngay 31 thang 12 nam 2024 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

3. 	ThOng tin 136 sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cao 	chuyen tien t .0 rieng 

2024 
	

2023 

VND 	 VND 

cac giao dich kh6ng bang tien anh hu,o,ng d6n Bao cao 	chuy6n tien to 

Chuye'n d6i trai phieu thanh c6 phieu 	 13.876.000.000 	343.453.000.000 

Nhan ban giao gia tri xay dung du,  an can hO 

152 Dien Bien Phu thOng qua can trig cong no' 	 38.749.970.024 

Mua bat dOng san dau to thOng qua can trir 

cong na 	 36.489.256.576 

Chi tik tien thy,c chi gOp von vao don vi khac (ma so 25) 

Chi dau to vao cong ty con 	 744.031.491.879 

Chi tik tien thu h6i dau tu' gop von vao dun vi khac (ma so 26) 

Thu h6i dau tu' vao cong ty con 	 3.921.184.045.675 

Thu hoi dau tu' gop von vao dan vi khac 	 212.397.099.499 

4.133.581.145.174 

29.967.536.065 

574.334.877.000 
78.180.000.000 

652.514.877.000 

Ti6n thu tu' phat hanh co phi6u, nhO von g6p cua chu so' hCru (ma so 31) 

Tien thu tb,  tai phat hanh c6 phieu qu9 	 563.766.994.197 

S6 tien di vay thu,c thu trong nam (ma s6 33) 

Tien thu tit' phat hanh trai phieu 

Tien thu tt:r di vay theo khe utc thOng thutng 

Tien thu tit' di vay cac C6ng ty trong tap doan 

Tien thu 	hap tac dau tu' vai COng ty TNHH 

MTV Khu Bac Thu Thiem 
Tien thu tit' hap tac kinh doanh vai C6ng ty CO 

phan Dau tu' Nam Bay Bay 

2.569.611.400.000 

6.045.087.626.168 

2.195.293.395.407 

242.557.500.000 

213.593.396.750 

2.122.463.960.778 

1.485.000.000.000 

857.490.000.000 

10.809.992.421.575 

S6 tien da thu'c tra g6c vay trong nam (ma so 34) 

Tien tra na vay cac C6ng ty trong tap doan 	4.412.651.073.746 

Tien tra na g6c trai phieu 	 1.705.000.000.000 

Tien tra na g6c vay theo khe utc thong thutng 
	

2.846.394.914.284 

Tien tra na hap tac dau vdi C6ng ty TNHH 

MTV Khu Bac Thu Thiem 
	

29.000.000.000 

Tien tra no' g6c trai phieu chuyen doi 
	

283.000.000 

4.921.104.857.528 

2.827.905.752.084 

3.161.000.000.000 

625.016.153.686 

1.456.000.000.000 
253.000.000 

8.993.328.988.030 	8.070.174.905.770 

Ngoai ra, d6ng tien thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu na ,c6.3 dan vi khac trong nam (ma s6 
24) khOng bao 	so tien 3.415.738.180.157 dong, la so tier) chuyen nhu'ang cac cong cu na 

phat sinh trong nam ma chu'a dutc thanh town. Vi vay, mot khoan tien twang irng (15,  dutc 
dieu chinh tren phan tang, Om cac khoan phai thu (ma so 09) trong bao cao 	chuyen tien 
to rieng. 

4. 	S6 liOu so sanh 

S6 lieu so sanh la s6 liOu cua Bao cao tai chinh rieng cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 
12 nam 2023. 
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Nhu' da trinh bay tai Thuyet minh V.5, ngay 18 thang 12 nam 2024, Gong ty va C6ng ty CII,  

Invest, mot cong ty con do C6ng ty 	hCru 100% von, (15 kji mot hap d6ng quyen chon mua ye 

viec chuyen nhugng cac quy6n, Igi ich phat sinh tir khoan hap tac dau to gita'a Cong ty vai 

COng ty CO phan BOT Trung Luang - M9 Thuan ("TLMT") ve Du an Cao tOc Trung Luang - my 

Thuan giai doan 1. Vao ngay hai ben kji hap clang quy6n chon mua nay, khoan hop tac dau to 

neu tren dang dugc dung lam tai san dam bao theo Hap dong bao lanh da kji ket vai COng ty 

GuarantCo Ltd. - dun vi bao lanh cho trai phieu C11012029_G da phat hanh cua Cong ty. Theo 

quy dinh cua hap d6ng quyen chon mua, tai san chon mua chi dugc chuyen nhuang cho ben 

mua khi da &roc giai chap khoi moi !Dien phap dam bao. Den ngay lap bao cao nay, COng ty 

van dang lam viec vai cac ben c6 lien quan den quy6n, Igi ich cua tai san neu tren de thuc 

hien giai chap tai san cho muc dich thuc hien hop dong quyen chon mua vai CII Invest. 

Ngay 15 thang 01 nam 2025. Dai h6i CO dong bat thuang cua COng ty da thOng qua viec COng 

ty se tham gia dau thau dau tu' Du an dau to xay dung ma r6ng duang cao t6c Thanh phO Ho 

Chi Minh - Trung Luang - my Thuan. Ngay 15 thang 02 nam 2025,,  B6 Giao thong Van tai da 

ban hanh Quyet dinh s6 176/QD-BGTVT phe duyet chu truang dau to Du an theo phuang 

thUc doi tac cong tu.. Trong d6 Nha dau tu.  de xuat du an la Lien danh,  gam COng ty, Cong ty 

CO phan Tap doan Deo Ca. Cong ty CO phan Tasco, Tong COng ty Dau to Xay dung Hoang 

Long - CTCP va Cong ty TNHH MTV Dich vu va Dau CII. 

VII. 	THONG TIN KHAC (tiep theo) 

5. Cac cam ket quan trong 

r 
r 

r 

I 

I 

I 
6. Thong tin khac 

11 

I 

I 

r 

r 	 7 	ki0 phat sinh sau ngay k6. t thuc nam tai chinh 

• CONG TY CO PHAN DAU HA TANG K? THUAT THANH PHO HO CHI MINH 

Mau B 09-DN 
I 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo) 

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

  

   

r 

r 

r 

Ngay 03 thang 02 nam 2025, COng ty Ida tien hanh chuyen doi Ian dau trai phieu CII424002 vai 

tong so luang trai phieu chuyen doi la 22.822.417 Val phieu, twang &rang tong mOnh, gia la 

2.282.241.700.000 dong. so  luang co phieu duvc chuyen MI la 228.224.170 co phieu. Sa 

Giao dich chd.ng khoan Thanh pho H6 Chi,  Minh da chap thuan cho C6ng ty dang k9 niem yet 

136 sung so luting co phieu nay theo Quyet dinh so 90/QD-SGDHCM ngay 14 thang 02 nam 

2025. Sau dgt chuyen d6i nay, von dieu Ie cua COng ty la 5.479.765.830.000 dong va duac 

cap nhat tai Gish chCing nhan dang k9 doanh nghiOp dieu chinh Ian thin 37 ngay 27 thang 02 

nam 2025. 

Ngoai su kien da neu, khong con su kien quan trong 	 ngay ket thOc nam tai 

846',Y 
CO pHAN DAU TU 

HA TANG KY THUAT 
THANH PHO 
HO CHI MI 

Nguy6n Van Bich Ng9c 	Ly HuYnh Truc Giang 
	

Le Quoc Binh 
Nguied lap bleu 	 Ka toan truerng 

	
Tong Giam d6c 

NO)/ 03 thang 03 nam 2025 

J 

r 

r 

r 

r 

chinh can dugc dieu chinh hoac cong b6' tren Bao ca 

r 
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