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C6ng ty C6 phan Dill tu va Ph£t tri6n D6 thi Dau khi Carl Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuemg 4, Thanh
ph6 866 Tring, Tinh S6c Tring

A

BANG CAN DOI KE TOAN
T?i ngay 31 th£ng 03 nam 2025

Chi tieu

A. TAI sAN NG iN HAN

I. Ti6n va cac khoan trIgng duang ti8n
1. Ti6n

2. Cac khoan tuong duang tian

II. Dill tu tai chinh ngin hen
1. Chang khoan kinh doa:nh
2. Dv pbC)IIg gUm gia chang khoan kinh doanh
3. Dau tlr nam gia d6n ngay dao h4n

III. C£c khogn phai thu ng£n h?n
1. Phd thu ngan h in caa khach hang
2. Tra truck cho ngueri ban nan hBn
3. Phai thu nOi bO nan h+n
4. Phd thu theo ti6n dQ k6 hogch ht,ip dang xay dvng
5. Phai thu va cho vay ngan hon
6. PMI thu ng£n h4n khac
7. Dv phe)ng phai thu ngan hgn kh6 deii
8. Tai san thi6u chd x& ip

IV. Hang tan kho
1. Hang tan kho
2. Dv phd)ng giam gia hang t6n kho

V. TAI san ngin hBn khat
1. Chi phi tra tru(ic ngan hln
2. Thu6 GTGT duc,rc kh6u trtr
3. Thu6 va cac khoan khac pMI thu Nha nude
4. Giao djch mira ban lli trai phi6u Chinh pha
5. Tai san ng£n hpn khac

B. TAI sAN DAI HAN

I. Cic khoan phai thu dai h?n
1. Phai thu dai hen cia khach hang
2. Tra tru(ie cho ngueH ban dai hgn
3. V6n kinh doanh d dan vi trvc thuQc
4. Phai thu nOI be dai hgn
5. Phai thu vi cho vay dai hpn
6. Phai thu dai han khac
7. Dv phd)ng phai thu dai h+n kh6 ddi

Bio cAo tAI chfnh

Cho QuI 1 k& tIMe vao ngay 31/03/2025

Dan vi firth: VND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 aau kpsh cu6i kP

968.992.713.430 927.859.884.388100

6.445.356.038
6.445.356.038

110
111

112

10.973.779.139
10.973.779.139

V.1
V. 1

120
121

122
123

22.042.849 22.042.849

22.042.849 22.042.849V.4

V.2
V.3

662.276.350.934
167.1 18.672.863
389.618.235.147

704.060.796.116
190.938.354.687
410.948.181.692

130
131

132
133
134
135

136
137
139

140
141

149

V.5
V.6 102.174.259.737 105.539.442.924

258.464.518.427
258.464.518.427

254.587.711.466
254.587.71 1 .466

V.7

150
151

152
153
154

155

178.109.713.527 203.748.555.551200

210
211
212
213
214
215
216
219

62.750.531.709
85.790.209

62.750.531.709
85.790.209V.2

62.664.741 .50062.664.741 .500V.6
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C6ng ty C6 phan DaII tlr va Ph£t tri6n D6 thi Dau kLf Chu Long
sd 02 - KTM 06, Duemg 86 06, Khu d6 thi 5 A, Phuemg 4, Thanh
phd S6c TrIng, Tinh S6c Tring

BANG cAN D61 Ki TOAN
Tei ngiy 31 th£ng 03 nam 2025

Chi tieu

II. Tai san c6 djnh
1. Tai san c6 dinh htfu hinh

• Nguy6n gia

- Gia tri hao me)n luy kg
2. Tai san c6 djnh thud tai chinh

- Nguyen gia
• Gia tri hao me)n luy k6

3. Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyen gia
- Gia tri hao man luy kg

III. B6t d$ng san dau tu
- Nguy6n gia
- Gia tri hao man luy kg

IV. Tai san da dang dai hBn
1. Chi phi SXKD dd dang dai h§n
2. Chi phi xay dtmg ca ban dd dang

V. Dau tu tai chinh dai hBn
1. EBu tu vao c6ng ty con
2. Dau tu vao c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
3. Dau tu g6p v6n vao dan vi khac
4. Dv phdIng dau tlr tai chinh dai hen
5. Dau tu nam gia d6n ngay dao h in

VI. Tai san dai hgn kh£c
1. Chi phi tra tru6c dai h4n
2. Tai san thu6 thu nh4p hoan IPi

3. Thi& bi, v8t tu, php ttIng thay th6 dai h in
4. Tai san dai hen khac

Bao cao tai chlnh

Cho QuI 1 k& tha vao ngay 31/03/2025

Dan vi tinh: VND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp S6 aau kp

7.848.886.536
5.501 .007.692

16.034.032.021

( 10.533.024.329)

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

8.077.364.445
5.729.485.601

16.034.032.021

(10.304.546.420)

V.10

2.347.878.844
2.403.925.844

(56.047.000)

2.347.878.844
2.403.925.844

(56.047.000)

V. 11

230
23 1

232

V.12 29.823.139.391
43.445.163.071

(13.622.023.680)

30.219.649.571
43.445.163.071

(13.225.513.500)

77.587.010.950
77.587.010.950

240
241
242

102.573.552.627
102.573.552.627

V.8

250
25 1
252
253
254
255

260
261
262
263
268

V.4

V.4

V.9
127.457.199
127.457.199

100.144.941
100.144.941

T6NG CONG TAI sAN (270=roo+200) 270 1.147.102.426.957 1.131.608.439.939



C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khf Ct’ru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuemg 4, Thanh
ph6 S6c Tang, Tinh S6c Tring

BANG cAN D61 Ki TOAN
Tei ngay 31 thing 03 nam 2025

Chi tieu

c. Na Pail TRA
I. Ng nggn h§n
1. PMI tra ngueri ban ngan hgn
2. Ngueri mua tra tian tru(ic ngan hIll
3. Thu6 va cac khoan phai nOp Nha nude
4. Phai tra ngueH lao deng
5. Chi phi phd tra ngan h§n
6. Phai tra nOi be ngan h4n
7. Phai tra theo ti6n dQ k6 hogch hqp dang xay dung
8. Doanh thu chua thvc hien ngan h in
9. PhU tra ngan hpn khac
10. Vay va nq thue tai chinh ngan hpn
11. Dv phi)ng phai tra ng£n h§n
12. Quy khen thudng, I)hGc lqi
13. Quy binh dn gia
14. Giao djch mira ban l4i trai phi6u Chinh pha

II. Ng dai hen
1. Phai tra ngueH ban dai h4n
2. Ngueri mIra tra ti6n tru(tc dai hpn
3. Chi phI phd tra dai hpn
4. Phai tra nOI be vi v6n kinh doanh
5. Phai tra nOI be dai h4n
6. Doanh thu chua thur hien dai h in
7. Phai tra dai hIll khac
8. Vay va nq thud tai chinh dai h in
9. Trai phi6u chuy6n ddi

10. C6 phi6u uu dai
11. Thu6 thu nh4p hoa:n 1@i phai tra
12. DV phelng phai tra dai hRn
13. Quy phat tri6n khoa hgc, c6ng nghe

Bio cAo tai chfnh

Cho Qui 1 k& th(IC vao ngay 3 1/03/2025

Dan vi tinh: VND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 aau kpS6 cu6i kp

438.983.875.523 409.062.303.952300

276.933.522.264
7.477.148.988
2.454.685.210

22.355.883.450
1.820.091.300

296.994.124

285.335.782.835
2.546.526.238
2.286.962.411

25.019.214.683
1.256.773.850

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

V.14
V.15
V.16

V.17

28.835.324.526
21.276.608.980

156.763.750.91 1

29.63 1 . 126.472
25.844.818.521

163.352.625.885

V.19
V.18
V.13

35.653.034.77535.397.734.775

132.128.781.688153.648.092.688330
33 1
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

151.358.440.000 129.839.129.000V. 13

2.289.652.6882.289.652.688V.20



C6ng ty C6 phan Dau tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cl’ru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuemg 4, Thanh
ph6 S6c Tang, Tinh S6c Trang

BANG cAN D61 Ki TOAN
Tei ngay 31 thing 03 nam 2025

Chi tieu

D. V6N CH© sd H©IJ

I. V6n cha s& h tru

1. V6n g6p caa cha sd httu
- cd phi6u ph6 th6ng c6 quy6n bi6u quy6t
- cd phi6u tru dai

2. Thjng dIr v6n c6 phAn
3. Quy8n chQn chuy6n ddi trai phi6u
4. V6n khac caa chi sd htlu

5. cd phi6u quy
6. Charh lech danh gia 1 Pi tai san
7. Ch6nh lech tV gia h6i doai
8. Quy au tu phat tri6n
9. Quy h6 trq sap x6p doanh nghiep
10. Quy khac thuQc v6n cha sd hall

Lqi nhu8n sau thug chua phan ph6i
- LNST chua phan ph6i Fry kg d&r cu6i nam tru6c
• LNST chua phan ph6i nam nay

11

12. Ngu6n v6n Mu tu XDCB

II. Ngu6n kink phi va quy kh£c
1. Ngu8n kinh phi
2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh TSCD

T6NG CQNG NGU6N V6N (440=300+400)

Ngubi 14p bi6u K6 togn truOng

LW“"p

Truang Thyy Ki8u NgQC Dam Bai Thi Kim Ngal

Bio cao tai chinh

Cho Qui 1 k6t thac vao ngay 3 1/03/2025

Dan vi tinh: VND

Ma Thuy6t
s6 minh S6 cu6i kp S6 aau kp

722.546.135.987400 7088118+5518434

708.118.551.434
595.814. 180.000
595.814.180.000

722.546.135.987
595.814.180.000
595.814.180.000

410
411

41 la
41 lb
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

42 la
42 lb
422

V.21
V.21
V.2 1

48.054.614.68048.054.614.680V.21

78.677.341.307
44.785.720.854
33.891.620.453

64.249.756.754
50.323.795.557
13.925.961.197

V.21

430
43 1

432

1.147.102.426.957440 1.131.608.439.939

L6p, ngay 18 thdng 04 nam 2025

T6ng GUm d6c
fH2 ?
t,6NG TY

:8PH£N DRu niv,
TTRIEN D6P

A\B{uKE{cau

bMgs rg Th6 Nghie

Z/
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C6ng ty C6 phan DaII tu va Phat tri6n D6 thi Dau khf Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuang 4, Thanh ph6
S6c Tring, Tinh S6c Tring

F F X 9 n

BAO CAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH
Qui 1/2025

Dan vi tinh: VND

Chi tieu

1. Doanh thu ban hang va cIIng cip djch vr.I

2. cac khoan gUm tra doanh thu

3. Doanh thu thuan vi ban hang va cung cip djch vv
(10=01-02)

4. Gia v6n hang ban

5. Lgi nhu8n gOp vi ban hang vi cung cip djch vi.i
(20=10-11)

6. Doanh thu hopt dOng tai chinh

7. Chi phi tai chfnh

• Trong d6: chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan 19 doanh nghiep

10. Ld nhu4n thuan tir hoW deng kink doanh
{30–2bF(21-22)-(25+26)}

11. Thu nh6p khac

12. Chi phi khac

13. Lgi nhu8n kh£c (4(h31-32)

14. Ting lgi nhu§n k6 toan trrrac thug (50=3(}+40)

15. Chi phi thud TNDN hien hanh

16. Chi phi thu6 TNDN hoan ld

17. Led nhu§n k6 toin sau thug TNDN (60=50-51-52)
18. Lai ca ban tr6n c6 phi6u

Ngubi ljp bi6u Kg toan trrrang

HIM(

Thi Kim NganTrrrang ThI.ly Ki gu NgQC Di8m

Ma Thuy6t
96 minh

01 VI.1

02 VI.2

10

11 VI.3

20

21

22

23

25

26

30

VI.4

VI.5

VI.8

VI.8

31

32

40

50

51

52

60

VI.6

VI.7

VI. 10

VI. 11

Bio cio tai chinh

Cho Qui 1 k& tha vao ngay 31/03/2025

Qui 1/2025 Qui 1/2024

67.338.744.407 82.459.935.430

67.338.744.407 82.459.935.430

39.779.295.097

27.559.449.310

53.987.528.206

28.472.407.224

302.498.354

7.695.850.135
5.569.465.276

277.382.727

1.978.957.333

17.909.757.469

17.535.227

7.633.793.372
7.131.005.820

1.664.594.408

1.869.373.376

17.322.181.295

313.000

402.095.178

(401.782.178)

17.507.975.291

3.582.014.094

99.500.000

(99.500.000)

17.222.681.295

3.464.436.259

13.758.245.036

244
13.925.961.197

234

ng?ly 18 thdng 04 nam 2025
lg GUm d6cno

C6NG
:/CdPHRN DRu TU

+(PHAT

Gang Th4 Nghi



C6ng ty Ca phan Diu tu va Phat tri8n D6 thi Dill khi Ct’ru Long
S6 02 - KTM 06, DubIg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuang 4, Thanh ph6
S6c Tring, Tinh S6c Tring

BAO cAo LUIJ CHUYEN TIEN TE
(Theo phuang phdp frye ti£p)

Qui 1/2025

Chi tieu

I. bru chuy6n ti8n tir hoP dOng kinh doanh

1. Tian thu ttl ban hang, cIIng cap djch vp va doanh thu khac
2. Tian chi tra cho nguai cung cap hang h6a va djch vv

3 . Tian chi tra cho ngudi lao dOng

4. Tian lai vay da tra

5. Thug TNDN da nap

6. Tian thu kh& t& hopt d(Ing kinh doa:nh

7. Ti6n chi khac cho holt dOng kinh doanh

Lull chuy6n tiin thuin tir hoP dOng kinh doanh

IL Lrru chuy6n ti8n tir ho@ dOng aau tlr

1. Tian chi d6 mua sam, xay dvng TSCD va cac tai san dai
han kh&

2. Ti6n thu tir thanh IV, nhu(,Ing ban TSCD va cac tai san dai
h4n khac

3 . Ti6n chi cho vay, mua cac c6ng cp ng cia dan vi khac

4. Ti6n thu h6i cho vay, ban ld cac c6ng cp ng cia dan vi
khac

5. Tian chi Mu tu g6p v6n vao dan vi khac

6. Tian thu hai dau tu g6p v6n vao dan vi khac
7. Ti6n thu lai cho vay, ca tac va k,ri nhu8n duqc chia

bru chuy6n ti8n thuan tir hoP dOng aau tlr

III. Lrru chuy6n tian tir hoet d$ng tai chinh

1. Tian thu ttl phat hanh c8 phi&r, nh8n v6n g6p caa cha sd
htru

2. Tian chi tra v6n g6p cho cac cha sd htru, mira 1+i c6 phi6u
cia doanh nghiep da phat hanh

3. Ti6n thu ttl di vay

4. Tian tra ng g6c vay
5. Ti6n chi tra ny thu6 tai chinh

6. C6 t(Ie, k,ri nhu8n da tra cho cha sd hall

Ltru chuy8n tiin thuin tir hoP dOng tai chinh

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 1 k& tha vao ngay 31/03/2025

Dan vi antI: VND
Ma Thuy&
56 minh Qui 1/2024Qui 1/2025

84.086.790.285

(92.027.295.949)

(3.104.126.000)

(7.633.793.372)

49.766.194.448

(44.592.259.758)
(3.084.910.500)

01

02

03

04 (7.992.605.803)
(485.185.892)

50.465.878.230

05

27.788.742.52706

(19.682.444.198)

(10.572.126.707)

(49.363.379.904)

(5.286.269.179)

07

20

21

22

23

24

25

26

27

30

17.535.227

17.535.227

302.498.354

302.498.354

31

32

33

34

35

36

40

53.873.3 17.986

(43.380.038.277)

66.202.339.623

(38.094.153.649)

(27.652.838.250)
455.347.724 10.493.279.709

6



C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cl’ru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg sa 06, Khu d6 thi 5A, Phudng 4, Thanh pha
S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio ego tai chinh

Cho Qui 1 k6t thac vao ngay 31/03/2025

BAO cAo LUIJ CHUYEN TIEN TE
(Theo phuang phdp trl/c ti6p)

Qui 1/2025
Dan vi Snh: YND

Chi tieu Thuy6t
minh Qui 1/2025 Qui 1/2024

Llnl chuy6n ti6n thu: trong nim (5(k21}+3(}+40) (4.528.423.101) (61.311.771)

Ti in va tuang drrang tiin aau nim 60 V.I

61

70 V.1

10.973.779.139 2.174.441.951

AntI huang cia thay d6i tV gia h6i doai quy d6i ngo4i te

6.445.356.038 2.113.130.180Tan va tugng dtrgng tiin cu6i nim (70=5a+6(}+61)

L4p, ngay 18 ttldmg 04 nam 2025
Ngrrbi ljp bi6u Kg toan trrrang Giano

IONG

rc6 PHAN DAu TU

t{PH4 T TRIG

'ULON

Th4 Nghiem

,baz'b
//-

Bai Thi Kim NganTrrrang Thr.ly Ki8u NgQC Dam



C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 thi DaII kIll Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phuerng 4,
Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chfnh
Cho Qui 1 ka thU vac ngay 3 1/03/2025

& r rBAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quf 1/2025

1. DAC DIEM HOAT DONG C(JA C6NG TY
1. Hlnh thfrc sa h&u vin

C6ng ty C6 phan Dau tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Ctru Long duqc thanh 18p va hopt dOng theo Gay chang
nh8n dang k+ doanh nghiep s6 2200280598 do Sd Kg hopch va Dau tu tinh S6c Tring cap lan cdu ngay
05/12/2007 va thay ddi Ian th& 19 ngay 04/10/2023

V6n di8u le ctra C6ng ty theo Giay chang nh8n dang k+ doanh nghiep: 595.814.180.000 VND

V6n g6p thvc ti caa C6ng ty qi ngay 3 1/03/2025: 595.814. 180.000 VND
Tang s6 nhan vi6n ctra C6ng ty t4i ngay 31 thing 03 nam 2025 la 66 ngudi (tei ngay 31 thing 03 nam 2024 la 72
nmr?IiI
Try sd chinh caa C6ng ty qi 56 02 - KTM 06, Dudng sd 06, Khu d6 thi 5 A, Phueyng 4, Tha:nh ph6 S6c Trang,
TinII S6c Tring.

2. LTnh vvc kinh doanh
Kinh doanh bat deng san, xay dvng

3. Nganh ngh8 kink doanh
• Kinh doanh bat d6ng san, quy6n str dtlng dat thu©c cha sd htfu, cha str dung ho& di thu6;
• Xay dvng nha cac lod, c6ng trinh giao th6ng, c6ng ich, c6ng trinh kP thu8t dan dpng khac, pha vO chuan bi mjt
• Bu6n ban tre, nCra, g6 cay va g6 ch6 bi6n, xi ming, glch xay, ng6i, d& cat, s6i, kinh xay dtmg, san v6c ni, g4ch

6p lat va thi6t bi ve sinh, d6 nga kim, v8t lieu, thi6t bi lap d4t khac trong xay dmg;
- Hopt deng ki6n trac, do dBe ban dd, th bn dd dja chat, ngu8n nu(ie, tu van ky thu4t c6 li6n quan kh&;
• Thi6t k6 c6ng ainh dan dung, hp tang ky thu8t, giao th6ng nang th6n, daly Id n6ng th6n;
• Tu van, giam sat thi c6ng c6ng trinh xay dmg dan dung, he tang ky thu8t, giao th6ng, thay ld n6ng th6n, c6ng

• San xu6t b6 t6ng va cac san ph&n tir xi ming, thIch cao;

• Lap dH he th6ng den, cap, tho& nua, he th6ng Id suM, va di6u hda kh6ng khf, he th(')ng xay dmg kh&; hc)an
then c6ng tdnh xay dttns ho Bt dOng xay dtnrg chuy6n dung kh&;
• TAng, mira ban hoa, cay canh.

4. Chu kp san xu£t kinh doanh th6ng thubng: 12 thing

5. Djc dam ho#t d$ng cia C6ng ty trong nam tai chfnh c6 anh huang agn bio cao tai chinh
• C6ng ty dugc UBND tinh S6c Tring cho ph6p ban nan theo Quy6t djnh 86 145/QD-UBND ngay 18/01/2016

caa tJy Ban Nhan Dan tinh S6c Tring vd viec Quy djnh khu wc chuy6n quy6n str dWg dat da drIVe dau tu xaY

dImg ca sd hg tang cho ngvai dan tv >ay dung lara a thu©c Dv an Phat tri6n D6 thi va tai djnh cu Khu 5A, MBC

DTnh Chi, Phuemg 4, thanh ph6 S6c Tring, tinh S6c Tring.
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C6ng ty C6 phan 1)au t,rYa Phat tri6n D6 thi Dau khi cau Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuemg 4,
nanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 1 k& tha vao ngay 31/03/2025

a) R

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CIHNH
QuI 1/2025

II. Kt Ki TOAN, DON VI TIEN T& sa DUNG TRONG KE TOAN
1. KP k6 togn

Ni6n d6 kg toan caa C6ng ty bit Mu ttl ngay O1/01 va ka tha vao ngay 31/12 hang nam.
2. Dan vi tan te

Dan vi tial te str dung trong ghi ch6p kd toan la dang viet Nam (VND).

III. CHUAN MVC vA CHE DQ KE TOAN
1. Ch4 d$ kg togn

C6ng tY aP (Mg Chd dO kd toan doanh nghiep ban hanh theo Th6ng tu sd 200/2014/FF/BTC ngay 22/12/2014
caa BQ Tai chinh va cac Th6ng tu huang dan, bd sung, sia ddi.

2. Tuyen b6 vi viec tuan tha Chuan mVC k6 to£n va Ch6 d$ k6 to£n

C6ng ty da ap dung cac Chuan mvc k6 toan viet Nam va cac van ban hu6ng dan Chuan mvc do Nha nu6c da
ban hanh. Cac bao cao &i chinh duqc ljp va trinh bay theo dang quy djnh caa chuan mvc, th6ng tu hu6ng dan
thlre hien chuan mvc va Ch6 dQ k6 toan hien hanh dang ap dung.

rv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyen tic ghi nh§n cac khoan tian va cac khoan ttrang dueng ti8n

a. Nguyen tic ghi nh4n cic khogn ti8n

Cac khoan tien la toan bQ s6 ti6n hien c6 caa C6ng ty t+i thai diem bao cao, gaIn: ti6n m4t t4i quy, ti6n gai ngan
hang kh6ng kp hln va tian dang chuy6n.

b. Nguyen tic ghi nh§n cAc khoan tu6ng duang ti8n

cac khoan tuang duang tian la cac khoan dau tu c6 thai gian thu hai c6n l4i kh6ng qua 3 thing kg ttl ngay dau tu
c6 kha nang chuy6n dai di dang th&lh met luqng ti6n xac djnh va kh6ng c6 rai ro trong chuy6n ddi thanh ti6n kd
ttl ngay mua khoan daII tu d6 tei thai di6m ljp bao cao tai chinh.

c, Nguyen tic, phuang ph£p chuy6n dai cac dang ti8n khgc

Cac nghiep vp kinh td phat sinh bang ngo Pi te phai theo dai chi ti6t theo nguy6n te va phai duqc quy d6i ra d6ng
Viet Nam. Khoan thau chi ngan hang dugc phan hh along tv nhu khoan vay ngan hang.
C6ng ty kh6ng phat sinh ngo§i te hong nam tai chfnh 2025.

2. Nguyen tic ghi nh§n cic khoan aau tII tai chfnh

La cac khan Mu tu ra ben ngoai doanh nghiep nham mvc dich str dung Rrp ip v6n nang cao hieu qua hogt dOng
cia doanh nghiep nhu: du tu g6p v6n YaO c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, li6n k6t, aau tlr chang khoan va cac
khoan dau tu tai chinh khac.. .

Phan lod cac khoan dau tu khi 18p bao cao tai chfnh theo nguy6n tac nhu sau:

• Cac khoan dau tu c6 kp hIll thu hai can l4i kh6ng qua 12 thang ho4c trong I chu kp san xu6t kinh doanh duqc
phan lod la ng&r h+n.
• cac khoan aau tu c6 k} h Bn thu hai can l4i tr6n 12 thing hoP tr6n I chu kp san xu6t kinh doanh duqc phan
loli la dai hpl.

b. Dill tlr nim gilt agn ngay dao hBn

Khoan dau tu nay kh6ng phan anh cac lod trai phi6u va c6ng cv nq nam gia vI mpc dich mira ban dg ki6m leri.
cac khoan au tu nam gia &n ngay dao h4n bao gaIn cac khoan tian gai ngan hang c6 kj h+n (thU gian thu hai
can lei ttl 3 thing tra Kn), tin phi6u, kV phi6u, trai phi6u, cd phi6u uu dai b6n phat hanh bat buQc phai mua lgi t4i

m@ thai di&n nhat djnh trong nang lai va cac khoan cho vay nam gia d6n ngay dao hpn va mpc dich thu lai
hang k} va cac khoan Mu tu nam gia d&I ngay dao hen khac.

9



C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khf Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dueyng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phueyng 4,
Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 1 k6t thtrc vao ngay 31/03/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
QuI 1/2025

Dv phe)ng giam gia cac khoan dau tu nam gitt d6n ngay dao hen: cac khoan dau tu nam gift d6n ngay dao hpn n6u

chua duqc ljp dv phdIng theo quy djnh caa phap lu#, C6ng ty phai danh gia kha nang thu hai. Truemg hqp c6
bang chI’Ing chic chan cho th6y met phan hay toan bQ khoan dau tu c6 th6 kh6ng th6 thu hai drIVe, s6 t6n that
phd ghi nh8n vao chi phi tai chinh trong kp. viec trich 14p h04c hoan nh4p khoan dv phd)ng nay drIVe thvc hien
a theri di6m ljp bao cao tai chinh. Truerng hgp 56 t6n that kh6ng th6 xac djnh dIrac met each dang tin c4y thi
kh6ng ghi giam khoan au tu va duqc thuy6t minh va kha nang thu hai caa khoan dau tu tr6n Thuy6t minh bao
cao tai chinh.

3. Nguyen tac ghi nh§n cic khoan phai thu

Cac khoan phai thu duqc theo d6i chi ti6t theo kV h in phai thu, d6i tuqng phai thu, lo4i nguy6n te phai thu va cac
y6u t6 khac theo nhu eau quan ip caa C6ng ty.
viec phan lod cac khoan phd thu duqc thvc hen theo nguy6n tic:
- PhU thu kh&h hang: cac khoan phd thu mang tfnh chit thuang md phat sinh ttl giao djch c6 tinh chit mIra-ban
gma C6ng ty va ngueri mua nhu ban hang, cung cap djch VP, thanh ip / nhuqng ban tai san, tian ban hang xu£t
khau caa b6n giao try thac th6ng qua bar nh8n try th&;
• Phai thu nei bQ: cac khoan phai thu gitla dan vi cap tr6n va dan vi cap du(Ii trvc thu6c kh6ng c6 tu cach phap
nhan h@ch toan php thuQc;

• Phai thu khac: cac khoan pMI thu kh6ng c6 tinh chat thuong md, kh6ng li6n quan d6n giao djch mua-ban.

Phan lod cac khoan phU thu khi ljp bao cao tai chinh theo nguyen tac nhu sau:
• Cac khoan pMI thu c6 k} h in thu hai can ld kh6ng qua 12 thing h04c trong I chu kp san xu6t kinh doanh
du(ye phan lad la ngin hpn.
- cac noh phai thu c6 kp h©n thu hai can lei tr6n 12 thing h04c tr6n I chu kp san xu6t kinh doanh drIVe phan
l04i la dai h4n.
Td thai di6m 18p bao cao tai chinh theo quy djnh caa pIMp luM C6ng ty danh gia ld sf) du caa cac khoan nq
phai thu c6 g6c ngwi te (tra cac nroan tra tru& cho ngueri ban; n6u td thai di&n ljp bao cao c6 bang chang
chic chan vg viec ngueri ban kh6ng thi cung cap hang h6a, djch vp va C6ng ty se pMI nh8n l4i cac khoan tra
truck bang ngo Ii te thi cac khoan nay dugc coi la cac khoan mpc tian te c6 g6c ngo Ii te) theo tj da mira ngo Ii te
caa ngan hang thuong md noi C6ng ty thuemg xuy6n c6 giao djch t4i thai di6m ljp bao cao tai chinh.

Dv phe)ng nq phU thu kh6 ddi: cac khoan nq pMI thu kh6 ddi duqc tHeIr liP dV phe)ng phai thu kh6 ddi khi liP
bao cao tai chinh. viec trich ljp h04c hoan nh8p khoan dv phdng nay duqc thtrc hien a thai di6m IiP bao cao tai
chinh va dueR. ghi nh8n vao chi phi quan ip doanh ngNep trong kp. D6i v6i nhtlng khoan phd thu kh6 ddi kee
dai trong nhi6u nam ma C6ng ty da c6 gang dang mQi bien phap d6 thu nq nhung van kh6ng thu hIVe ng va xac
djn kh£ch nq thtrc SIr kh6ng c6 kha nang thanh toan thi C6ng ty c6 th6 phai lam cac tha Qc ban nq cho Cc-)ng tY
mu& ban nq hoje x6a nhtlng khoan nq phai thu kh6 ddi tr6n sd k6 toan (thvc hien theo quy djnh caa Phap lu8t

va Di6u le C6ng ty).

4. Nguyen tic ghi nh§n hang tin kho

a. Nguyen tic ghi nh§n

Hang tan kho duqc ghi nh4n theo gia g6c. Truerng hap da tri thuan c6 th6 thVC hien duqc thap han ga gPo tIll
phu tinh theo gia tri thuin c6 thi th Irc hien duqc. Gia g& hang t6n Hro bao g6m chi phi muA chi phi chd bi6n
va cac chi phI li6n quan trtre ti6p khac phat sinh d6 c6 drIVe hang te)n kho d dja di6m va tring thai hien t9i-

cac tai san duqc C6ng ty mua vg d6 san xu&, str cMg h04c d6 ban kh(-)ng duqc trinh baY la hang t6n kho tr6n
Bang can d6i k6 toan ma duqc trinh bay la tai san dai hpl, bao gaIn:
• San ph&n dd dang c6 theri gian san xu&, luan chuy6n vuqt qua mOt chu W kinh doanh thc-)ng thuang ®1 12

_ v8t tlr) thi6t bjp php tang thay th6 c6 thai gjan dv tra tHn 12 thing hoP han mOt chu kp san xu a kinh doanh
th6ng thuerng.

b. Phuang phgp tinh gig tri hang tan kIlo

Gia tri hang tan kho cu6i kP dIrac xac djnh theo met trong cac phuang pIMp: binh quan da quY6n.
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khf Cfru Long
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Bio cao tAI chfnh
Cho Qui 1 ket thac YaO ngay 31/03/2025

B) EBAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
QuI 1/2025

c. Phrrang phgp h 9ch to£n hang tan kho

Hang tan kho duqc hBch toan theo phuang phap ke khai thuerng xuy6n.

d. Phrrang ph£p Ijp dv phdng gUm gM hang tan kIlo

Cu6i ni6n dQ k6 toan, liu gia tri hang tan kho kh6ng thu hai da do bi hu h6ng, lai thai, gia ban bi giam h04c chi
phI udc tinh d6 hoan thanh san ph&n h04c d6 san sang ban san ph&n thi C6ng ty ljp dv phi)ng giam gia hang tin
kho. S6 dv pha)ng giam gia hang tan kho du€rc Ijp la ch6nh lech gma gia g6c caa hang tan kho bn han gia tri
thuan c6 thi thvc hen drIVe caa chang.

5. Nguyen tic ghi nh8n va kh£u hao TSCD, TSCD thue tai chinh, bit d$ng san aau tu

Tai san c6 djnh duqc ghi nh8n theo nguyen gig. Trong qua trinh stl dung, tai san c6 djnh duqc theo dai chi tia
nguy6n giA hao me)n IIly kg va gia tri can ld.
Nguy6n gia TSCD thu6 tai chinh duqc ghi nh8n bang gia tri hqp ip ctra tai san thud hoP gia tri hien t4i caa
khoan thanh toan tian thue t6i thi8u (truenrg hap gia tri hqp ip cao hon gia tri hiM td caa khoan thanh toan tian
thue t6i thi6u) cOng v6i cac chi phi trttc ti6p phat sinh ban dau li6n quan d6n ho©t dQng thud tai chinh.

Trong qua trinh stl dtmg, C6ng ty trich kh6u hao TSCD vao chi phi SXKD d6i vai TSCD c6 lien quan d6n
SXKD. TSCD v6 hinh la quy6n str dung dat thi chi tinh kh6u hao d6i vai nhang TSCD v6 hinh la quy6n s& dwg
dat c6 thai hIll.
Bat dOng san du tu duqc trich kh£u hao nhu TSCD, tra bit dQng san dau tu chd tang gia kh(-)ng Heh khau hao
ma chi xac djnh t6n that do giam gia tri.

Khau hao dugc trfch theo phuang ph£p duemg thing. Thai gian khau hao dIrac udc tinh nhu sau:
• Nha caa, v4t ki6n trfrc 05 - 25 nam

• May m6c, thi6t bi 05 - 10 nam

- Phuang tien van tai, truy6n dan 05 - 08 nam

• Thi6t bi van phdng
• Tai san v6 hlnh va cac tai san khac

03 - 07 nam
05 - 08 nam

6. Nguyen tic ghi nh§n thug TNDN hoan lei

Tai san thu6 TNDN hoan ld va thug TNDN hoan ld phU tra dIrac xac djnh theo thug suit dv tinh se ap dwg
cho nam ai san duqc thu hai hay nq phai tra duqc thanh toan dVla tr6n cac mac thu6 suit c6 hieu lvc t4i ngay k6t
thfrc nam tai chinh.

7. Nguyen tic ghi nh§n chi phi tra tru6c

viet tInh va phan b6 chi phi tra tru6c vao chi phI S)KD dmg kp ki toan can ca vao tinh chat, mac dO tOng lo4i
chi phi d6 Iva chQn phuang phap va ti6u thac hap ip, nh& quan.

cac khoan chi phi tra tru6c duqc theo dai theo ttIng kV h4n tra tru(tc da phat sinh, da phan ba vao cac d6i tuwg
chju chi phi caa tang kV kg toan va s6 edn ld chua phan ba vao chi phi.
Phan lod cac chi phi tra tru6c khi 18p bao cao tai chinh theo nguy6n tac nhu sau:
• S6 ti6n tra truck d6 duqc cung cap hang h(Sa, djch vp trong khoang theyi gian kh6ng qua 12 thing hoP mf>t chu
kp SXKD th6ng thudng ka ttl thai agm tra tru(ic drIVe phan lod la ngan hpl.

- S6 ti6n tra hIde di duqc cung cap hang h6a, djch VP trong khoang thai gian tr6n 12 thing hoje han mO chu @
SXKD th6ng thudng k6 tir theri di6m tra tru(ic dIrac phan logi la dai h4n.

8. Nguyen tac ghi nh8n cic khoan phai tra
Cac khoan phai tra dIrac theo dai chi ti6t theo thai h4n thanh toan can l4i caa cac khoan pMI tr& dc-)i tuNg phai
tra, loli nguy6n te phai tra va cac y6u t6 kh& theo nhu eau quan IV cia C6ng tY.
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C6ng tY C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Dau kh( Cl’ru Long
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Thanh ph6 S6c Tang, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chfnh
Cho Qui 1 k& tha YaO ngay 31/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
QuI 1/2025

viec phan loei cac khoan phai tra duqc thtrc hien theo ngpy6n tic:
• Phai tra nwai ban: cac khoan phai tra mang tinh chat thuang md phat sinh tir giao djc'h mIn hang h6ap djc.h vIIp
tai san va khoan phai tra khi nh8p khau th6ng qua ngt©i nh8n ay th&;

- Phai tra nQi bQ: cac khoan phai tra gitla don vi cap tr&n va dan vi cap du(Ii trtre thuQc kh6ng c6 tu each phap
nhan hgch toan php thu6c;
- Phai tra kh&:: cac khoan phai tra kh6ng c6 tinh chat thuang md, kh6ng li6n quan d6n gjao djch mrnbban9 cung
cap hang h6a, djch vv.

Phan loRi cac khoan phai tra khi ljp bao cao tai chinh theo nguyen tac nhu sau:
- cac khoan phai tra c6 thai gian thanh tog:n cein lei kh6ng qua 12 thing h04c trong I chu kV san xuat kinh doanh
dIrac phan lo4i la ngin hln.
• cac khoan phai tra c6 thai gian thanh toan edn 1 Pi tr6n 12 thing hoic tr6n I chu k} san xu£t kira doaIM duqc
phan loli la dai hm.
TIi theN diem ljp bao cao tai chinh theo quy djnh ctra phap lu4t, C6ng ty danh gia ld s(5 du caa cac khoan nq
pMI tra c6 g6c ngo Pi te (tr& cac khoan ngueyi mira tra tian tru6c; n6u t4i thai diam 18p bao cao c6 bang chang
chic chin vi viec C6ng ty kh6ng th6 cIIng cap hang h6a, d jch VP va C6ng ty se phai tra hi cac khoan nh4n Imac
bang ngopi te thi cac khoan nay duqc coi la cac khoan mvc ti6n te c6 g6c ngo Pi te) theo tV gja ban ngo Pi te caa
ngan hang thu(Ing md nai C6ng ty thuang xuy6n c6 giao djch t4i thai diam 18p bao cao tai chinh.

9. Nguyen tic ghi nh§n vay va ng phai tra thue tai chinh

cac khoan vay du(ii hinh thac phat hanh tMI phi6u h04c phat hanh c6 phi6u tru dai c6 aau khoan bat buQc b6n
phat hanh phai mira IPi t+i mat theri di6m nh4t djnh trong tuang lai kh6ng phan anh vao khoan mvc nay.

cac khoan vay, ng can dugc theo dai chi ti6t theo ttIng d6i tuqng, ttIng kh6 udc va ttIng lod ai san yay nq. cac
khoan nq thu6 tai chinh duqc phan anh theo gia tri hien td caa khoan thanh toan ti8n thu6 t6i thi6u h04c gja tri
hw IV caa tai san thud.

Phan loPi cac khoan phai vay va nq phai tra thud tai chinh khi ljp bao cao tai chinh theo nguy6n tic raItt sau:
• Cac khoan vay va nq phd tra thu6 tai chinh c6 thai h4n tra nq ce)n 1+i kh6ng qua 12 thing duqc phan lo4i la
ngan h+n.

• Cac khoan vay va ng phai tra thue tai chinh c6 thai hm tra nq edn Id han 12 thing dugc phan loRi la dai hpn.

Td thai di6m lip bao cao tai chinh theo quy djnh caa phap luM, C6ng ty dg:nh gb l4i s6 du caa cac khoan vay,
nq thuG tai chinh c6 g6c ngo4i te theo tP gia ban ng@ te caa ngan hang thuong mei nai C6ng ty thuang xuy6n
c6 giao djch t4i thai di6m 18p bao cao tai chinh.

10. Nguyen tic ghi nh§n yay va v6n h6a cac khoan chi phi di yay

Chi phi di vay li6n quan two ti6p d6n cac khoan yay dugn ghi nh8n vao chi phi tai chinh trong kh tra truang hqp
chi phi di vay li6n quan trtre ti6p d6n viec dau tu xay dvng hoBo san xuat tai san dd dang du(rc tinh vao gia tri caa
tai san d6 (duqc v6n hoa) khi c6 da cac di6u kien quy djnh trong Chuan mvc k6 han “Chi phi di vay”.

11. Nguyen tic ghi nh8n chi phi phai tra

cac khoan phai tra cho hang h(Sa, djch vp da nh8n du(JC tir nguai ban hoP da CLIng cap cho ngueri mua trong kp
nhung thtrc tg chua chi tra do chua c6 h6a dan hoP chua dtI ha so, tai lieu kg tog:n va cac khoan phai tra cho
ngueri lao dOng duqc ghi nh8n vao chi phi san xu&, kinh doanh trong ki d6 dam bao khi chi phi phat sinh thvc t6
kh6ng gay det bi6n cho chi phi san xu£t kinh doanh tran ca sd dam bao nguy6n tac phd hqp gitla doanh thu va
chi phI . viec trich tru(to chi phi phU tra phai dugc tinh toan met each chit che va pMI c6 bang chang hgp ip, tin
c8y. Khi cac chi phi d6 phat sinh, n6u c6 chenh lech va 56 da trich, k6 toan ti6n ha:nh ghi b6 sung h04c ghi giam
chi phi tuang ang va phan ch6nh lech.
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12. Nguyen tic ghi nh8n cac khoan dv phdng phai tra

Dv phd)ng phai tra duqc ghi nh8n khi th6a man cac di6u kien sau:
- C6ng ty c6 nghTa VP nq bien td (nghTa vp phap ip h04c nghTa vv lien da) do k6t qua ttl mO sv kien da xay ra;
• Sv gi an sat vi nhtlng lqi ich kinh t6 c6 th6 xay ra dan d6n viec y6u eau phai thanh toan nghTa vp nq;
• Ubc tinh dang tin c8y vg gia tri caa nghTa vp nq d6.

Gia tri duqc ghi nh8n caa met khoan dv phd)ng phai tra la gia tri duqc udc tinh h(PP ip nhat vd khoan ti6n se phai
chi d6 thanh toan nghTa VP nq hen Bi ngay k6t thtrc k} kg toan.

Met khoan dv phe)ng cho cac khan chi phi tai ca eau doanh nghiep chi duqc ghi nh8n khi c6 da cac di6u kien
ghi nh8n d6i vai cac khan dv phd)ng theo quy djnh t4i Chuan mvc k6 toan "cac khoan dv phe>ng, tai san va nq
dam tang"

cac khoan dv phdng phai tra duqc trich l§p hay hoan nh8p t4i thU di6m 18p bao cao tai chinh theo quy dblh caa
pIMp lu8t. Cac khoan dv phd)ng phd tra khi trich lip ghi nh8n YaO chi phi quan ip doanh nghiep. D6i v6i khoan
dv phe)ng phU tra vi bao hanh san ph&n, hang h6a duqc ghi nh8n vao chi phi ban hang; khoan dv phd)ng phU tra
va chi phi bao hanh c6ng trinh xay lap duqc ghi nh8n vao chi phi SX chung va hoan nh8p yao thu nh8p kh&.

Chi nhOng khoan chi phi li6n quan d6n khoan dv phd)ng pMI tra da lip ban du mai duqc ba dap bang khoan dv
phdng phai tra d6.

13. Nguyen tac ghi nh8n doanh thu chrra thvc hien

Doanh thu chua thtrc bien bao g6m doanh thu nh8n tru(Ye nhlu s6 ti6n khach hang da tra tru(ic cho met h04c
nhi6u ki kg toan va cho thue tai san; khoan lai nh4n tru& khi cho vay v6n hoBo mua cac c6ng cp nq; chenh lech
gitla ban hang tra ch4m, tra g6p theo cam k6t so va gia ban tra tian ngay; doanh thu tuang tIng v6i hang h6a,
djch vv hoje s6 phai chi6t khau giam gia cho kh&h hang trong chuang trinh khach hang truy6n th6ng.

S6 du cac khoan doanh thu nh8n tru6c bing ngo Pi te qi ngay k6t thac nam tai chinh n6u kh6ng c6 bang chang
chan chan cho th6y C6ng ty se phai tra IIi khoan ti8n nh8n tru(ic cho khach hang bang ngo+i te thi kh6ng danh
gia chenh lech ti gia qi thai di6m Ijp bao cao tai chinh.

14. Nguyen tic ghi nh§n v6n cha sa htru

a. Nguyen tic ghi nh§n v6n g6p caa chi sa h tru, thjng dlr v6n c6 phan, quy6n chQn trgi phi4u chuy6n
dai, v6n kh4c caa chi sd hall

V6n aau tu caa cha sd htlu duqc ghi nt$n theo s6 v6n thtrc g6p caa cha sd hOu va dIrac theo dai chi ti6t cho
ttIng t6 chao, ttIng ca nhan tham gia g6p v6n.

Khi gi6y ph6p Mu tu quy djnh v6n di8u le caa c6ng ty duQC xac djnh bang ngwi te thI viec xac djnh phan v6n
g6p caa nha dau tu bang ngogi te du(,rc can ca vao s6 luqng ngopi te da thvc g6p.

V6n g6p bang tai san dIrac ghi nh4n tang van cha sd htlu theo gia danh gia 1+i cia tai san drIVe cac b6n g6p v6n
chap nh8n. D6i vd tai san v6 hinh nhu thuang hieu, nhan hieu, t6n thuang md, quy8n khai th&, phat tri6n dv an
. .. chi duqc tang v6n g6p n6u phap lu{t c6 li6n quan cho ph6p.

D6i v6i c6ng ty c6 phan, v6n g6p c8 phan caa cac cd d6ng duqc ghi theo gia thtn t6 phat hanh c6 phi6u, nhrmg
du(ye phan anh t4i hai chi ti6u :
• V6n g6p cia cha sd hal duqc ghi nh8n theo m$rh gia cia c6 phi6u;
• Thjng du v6n c6 phan duqc ghi nh&r theo s6 chenh Roh 1611 han hoP nh6 han gitla gia thtrc t6 phat harsh c6
phi6u va menh gia.

Ngoai ra, thjng du v6n c6 phan cfmg duqc ghi nh8n theo s6 ch6nh lech kin hon h04c nh6 han gaa da thtrc td
phat h&lh va menh gia c6 phi6u khi tai phat hanh c6 phi6u quy.
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Quy6n chQn chuyen d6i trai phi6u phat hanh c6 phi6u phat sinh khi c6ng ty phat hanh lod trU phieu c6 th6
chuy6n ddi thanh met s6 luqng c6 phi6u x£c djnh dIrac quy djnh sin trong phuang an phat h&lh. Gia tri eau
phan v6n caa trai phi6u chuy6n ddi la ch6nh lech gitla t6ng 56 ti6n thu va ttl viec phat h hrh trai phi6u chuy6n ddi
va gia tri eau phan nq caa tr£i phi6u chuy6n d6i. Td thai di6m ghi nh8n ban au, gia tri quygn chQn c6 phi6u ctra
trai phi6u chuy6n ddi duqc ghi nh8n biet trong phan v6n Mu tu caa cha sd hau. Khi dao h in trai phi6u, kg toan
quyin chQn nay sang thjng du v6n c6 phan.

V6n khac phan anh v6n kinh doanh duqc htnh thanh do b6 sung tir k6t qua hopt dOng kinh doanh ho4c do dIrac
t4ng, bi6u, tai tra, danh gia l4i tai san (theo quy djnh bien hanh).

b. Nguyen tic ghi nh§n lqi nhu4n chua phan ph6i

Lqi nhu8n sau thu6 chua phan ph6i la s6 lqi nhu8n ttl cac ho4t dOng caa c6ng ty sau khi ceng (+) hoje trtr (-) cac
khoan di8u chinh do ap dung hai t6 thay ddi chinh sach kg to£n va di6u chinh hai t6 sai s6t trQng y6u caa cac
nam tru(ic.

viec phan chia lai nhu8n holt deng kinh doanh caa c6ng ty phai dam bao theo dang chinh sach tai chinh hien
hanh

C6ng ty me phan ph6i lai nhu8n cho cha sd htlu kh6ng wa qua mac lqi nhu8n sau thu6 chua phan ph6i tr6n bao
cao tai chfnh hgp nh6t sau khi da lo4i trtr anh huang caa cac khoan lai do ghi nh4n ttl giao djc:h mua gia re.
Truang hqp lqi nhu4n sau thu6 chua phan ph6i tr6n bao cao tai chinh hqp nhat cao han lqi nhu4n sau thu6 chua
phan ph6i tr6n bao cao &i chinh caa c6ng ty me va n6u s6 lai nhu8n quy6t djnh phan ph6i wa qua s6 lqi nhu81
sau thu6 chua phan ph6i tr6n bao cao tai chinh, c6ng ty me chi thv'c hien phan ph6i sau khi da diau chuy6n ld
nhu4n tir cac c6ng ty con vi c6ng ty me.

Khi phan ph6i lqi nhu8n can can nhac d6n cac khoan mvc phi ti6n te nam trong lqi nhu8n sau thue chua phan
ph6i c6 tha anh huang d6n luang tian va kha nang chi tra cd tac, lqi nhu8n caa c6ng ty.

15. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu

a. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duqc ghi nh8n khi d6ng thai th6a man cac di6u kien sarl:
• Phan 16n rai ro va lqi ich gan Han va quyin sd hib san ph&n h04c hang h6a da duqc chuy6n giao cho ngueri
lnua;
• C6ng ty kh6ng edn nam gia quy6n quan ip hang h6a nhu ngueri sd htM hang h6a hoje quy6n ki&n soa hang
h6a;

• Doanh thu duqc x£c djnh tuang d6i chic chan;
• C6ng ty da thu dIrac hoP se thu du€rc lqi ich kinh t6 tir giao djch ban hang;
• xac dinIr duoc chi ohf li6n Quan d6n gjao dich ban hang.

b. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu cung c4p djch vv

Doarar thu cIIng cap djch vv dugc ghi nh4n khi d6ng thai th6a man cac di6u kien sau:
- Doanh thu duqc xac djnh tuang d6i chic chan;
- C6 kM nang thu duqc lai ich kinh t6 ttl giao djch cung cap djch vv d6;
- xac djnh duqc phan c6ng viec da hoan thanh vao ngay 18p Bao cao;
• Xac djnh dIrac chi phi phat ShIh cho giao djch va chi phi d6 hoan thanh giao djc;h cung cap djc;h VP d6.
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c. Nguyen tac ghi nh§n doanh thu ho#t dOng tai chfnh

Doanh thu hogt deng tai chinh bao g6m doanh thu tian lai, tian ban quy6n, c6 tI’rc, lqi nhu4n dIrac chia va cac
khoan doanh thu ho4t d6ng tai chinh kh&. D6i vai tian lai thu ttl cac khoan cho vay, ban hang tra ch8m, tra g6p:
doanh thu du€rc ghi nh8n khi chic chan thu dugc va khoan g6c cho vay, ng g6c phU thu kh6ng bi phan lod la
qua hm can phai 18p dv phd)ng. Doa:nh thu ttl c6 tfrc du€rc ghi nh8n khi quyan nh8n c6 tac dugc xac l8p.

d. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu kink doanh bit d$ng san
+ BDS da hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngueri mira, DN da chuy6n giao rai ro va ld ich gan lign v6i quy6n
sd htlu BDS cho ngueri mIra; DN kh6ng can nam giG quy6n quan 19 BDS nhu ngueri sd httu BDS ho& quy6n
ki6m soat BDS;
+ Doanh thu duqc xac djnh tuang d6i chic chan;
+ Doanh thu da thu duqc hoP se thu duqc ld ich kinh tg ttl giao djch ban BDS;
+ xac djnh duqc chi phi lien quan d6n giao djch ban BDS;
+ D& va nhtlng bat dOng san ch8m tri chua hoan thanh phai duqc phan lod la hang tan kho dai h+n va thuy6t
minh ra tran BCTC.

e. Nguyen tic ghi nh8n doanh thu hQP dang xay dyng
Doanh thu hQP dang xay dtmg duqc ghi nh8n theo met trong hai truerng hqIP saIl:
- Hap dang xay dtnrg quy djnh nha thau duqc thanh toan theo ti6n dQ k6 hogch: khi k6t qua th tIC hien hqp dang
luge udc tinh met each dang tin c4y thi doanh thu duqc ghi nh6n tuang ang va phan c6ng viec da hoan thanh
do nha thau ttl xac djnh qi ngay ljp bao cao tai chfnh;
• Hqp dang xay dtmg quy djnh nha thau dIrac thanh toan theo gia tri kh6i luqng thtre hien: khi k6t qua thtIC hien
h(7p dang duqc udc tinh mOt each dang tin c8y va duqc khach hang xac nh4n thi doanh thu duqc ghi nh8n tuang
tIng vai phan c6ng viec da hoan thanh duqc khach hang xac nh8n.

Khi k6t qua thvc bien hqp dang kh6ng thi u6c tinh met each dang tin c4y thi doanh thu ghi nh8n along along
chi phi da phat sinh ma viec du(rc hoan tra la tuang d6i chic chan.

f. Nguyen tic ghi nh§n thu nh§p kh£c

Thu nh8p khac bao g6m cac khoan thu nh8p khac ngoai ho4t deng san xuat, kinh doanh ctra c6ng ty: nhuwg
ban, thanh ip TSCD; tian ph@ do khach hang vi phpn hap dang; tian bai thuemg caa bar th& ba d6 ba dip cho
tai san bi an that; khoan thu tir nq kh6 ddi da x& 19 x6a sd; nq phU tra kh6ng xac djnh duqc cha; thu nh8p ttl
qua bRu, t4ng bang ti6n, hien v4t ...

16. Nguyen tic ghi nh4n c4c khoan gUm tra doanh thu

viec di6u chinh giam doa:nh thu dtI(rc thtrc hen nhu sau:
• E)iau chinh gUm doanh thu caa k9 phat sinh n6u cac khoan giam trtr doanh thu phat sinh cIIng kp tieu thy san
ph&n, hang h6a, djch vp;
• Di6u chinh giam doanh thu nhu sau n6u cac khoan giam trtr doanh thu phat sinh sau ky tieu thy san ph&n, hang
h6a, djch vp:

+ E)iau chinh giam doanh thu tren bao cao tai chinh caa kp ljp bao cao n6u phat sinh cac khoan giam tdI
doanh thu tru6c theri di6m phat hanh bao cao tai chinh;

+ Di6u chirM gi an doarM thu tr6n bao cao tai chinh cia kV sail kp ljp bao cao n6u phat sinh cac khoan giam
tra doanh thu sau thai di6m phat hanh bao cao tai chinh.
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Chi6t khau thuang mpi phai tra la khoan c6ng ty ban giam gia ni6m y6t cho khach hang mIra hang v(ii kh6i luqng
16n

Gi an gia hang ban la khoan giam tra cho ngueri mira do san ph&n, hang h6a kan, mit pham chat hay kh6ng
dang quy each theo quy djnh trong hqp d6ng kinh t6.

Hang ban tra ld phan anh gia tri caa s6 san ph&n, hang h6a bi khach hang tra ld do cac nguyen nhan nhu vi
phIm cam k&, vi phgm hqp dang kinh tg, hang bi kan, mat ph&n chat, kh6ng dang chang lod, quy each.

17. Nguyen tic ghi nh§n gia v6n hang ban

Gia v6n hang ban bao g6m tri gia v6n caa san pham, hang h6a, djch vp, bat deng san aau tu; gia thanh san xuat
caa san ph&n xay lap ban trong kV va cac chi phi li6n quan d6n ho4t dOng kinh doanh bat d6ng san chu tu .. .

Gia tri hang tan kho hao hut, mat mat duqc ghi nh4n vao gia v6n hang ban sau khi tdI di cac kh(Mn bCn thIdmg
(n6u c6)
E)& va chi phi nguy6n v8t lieu trIrc ti6p tieu hao wa mac blnh thuang, chi phi nhan c6ng, chi phi san xu6t
chung c6 djnh kh6ng phan b6 vao gia tri san ph&n nh8p kho duqc tinh vao gia v6n hang ban sau khi trtr di cac
khoan bai thuang (n6u c6) kg ca khi san ph&n, hang h6a chua duqc xac djnh Ia tHu thy.

18. Nguyen tic ghi nh§n chi phI ai chinh

CM phI tai chaM bao g6m cac khoan chi phi ho A d6ng tai chinh: chi phi ho4c cac khoan 16 li6n quan din cac
holt dong du tu tai chiM; chi phI cho vay va di vay v6n; chi phI g6p v6n li6n doanh, li6n k6t; 16 chuy6n nhuwg
chang khoan; dv phd)ng dam gia chang khoan kinh doanh; dv phdng t6n that dau tu vao dan vi kh&; khoan la

phat sinh khi ban ngod te, 16 tj gia h6i doai...

19. Nguyen tic ghi nh§n chi phI ban hang, chi phi quan ip doanh nghi€p

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi th tre ti phat sinh trong qua tdnh ban san pham, hang h6a, cIIng cap djc;h
VV

Chi phi quan 19 doanh nghiep phan anh cac chi phi chung caa c6ng ty g6m cac chi phi vd luang, bao hi6m xa
h(}[ bao hi an y t6, bao hi&n that nghiep, kinh phi c6ng doan caa nhan vi6n quan Ip; chi phi v8t lieu van phd)ng,
ceIng cv lao d6ngp khau hao TSCD dang cho quan ip c6ng ty; tian thud dat, thug m6n bai; dv phdIng nq phai thu
kh6 ddi; djch vv mira ngoai; chi phi bang tian khac...

20. Nguyen tic ghi nh4n chi phi thug TNDN hien hanh, CP thu6 TNDN hoan loi

Chi phi thu6 TNDN hien hanh la s6 thu6 TNDN phd nep dIrac Mc djnh tr6n ca sd thu nt$p chju thue va thud
suit thug TNDN bien hanh.

chi phi thu6 TNDN hoan Id la 56 thu6 TNDN se phai nc}p trong tuang lai phat sinh trong tuang lai tO viec:
• Ghi nh8n thu6 thu nt$p hoan ld pMI tra trong nam;
- HoM drjp tai san thu6 thu nh§p hoan lpi da drIVe ghi nhM ttl cac nam tnr6c.

21. Ben lien quan

Cac b6n duqc coi la li6n quan n6u mOt b6n c6 kha nang ki6m soat h04c c6 anh huang dang kd d6i v6i ben kia
trong viec ra quy6t djnh cac chinh sach tai chfnh va hopt dOng. cac b6n ctmg &lgc xem la b6n li6n quan n&u

cang chju sv kim so£t chung hay chju anh huang dang ka chung.
Trong viec xem x6t m6i quan he cia cac ben li6n quan, ban chat caa me>i quan he duc?c cha trQng nhi6u han
trong hinh thac pIMp ip.
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22. Bio cao b$ ph§n

Be phill theo Hnh wc kinh doanh Ia met phan c6 th6 xac djnh biet tham gia vao qua tdnh san xuat hoje cung
cap san ph&n, d jch VP va c6 rai ro va lqi ich kinh t6 khac vai cac be ph8n kinh doanh kh&.
Be phill theo khu wc dja ip la met phan c6 th6 xac djnh biet tham gia yao qua trinh san xuat h04c cung cap san
ph&n, djch vv trong ph4m vi mat m6i truemg kinh t6 cv th6 va c6 rtri ro va ld ich kinh tg khac vd cac be ph4n
kinh doanh trong cac m6i trueIng kinh t6 kh h.

23. C6ng cy tai chinh

a. Tai san tai chfnh

Theo Th6ng tu 210, C6ng ty phan loPi cac tai san tai chinh thanh cac nh(Sm:
- Tai san tai chinh duqc ghi nh8n theo gia tri hqp IV th6ng qua Bao cao k& qua ho©t deng kinh doanh Ia mOt tai
san tai chinh duqc nam gia d6 kinh doanh hoje duqc x6p YaO nh6m phan anh theo gia tri hqp ip th6ng qua Bao
cao k6t qua holt deng kinh doanh qi theri di6m ghi nh8n ban &u;
- Cac khoan dau tu nam gia d6n ngay dao hpl la cac tai san tai chinh phi phd sinh v6i cac khoan thanh toan c6
djnh h04c c6 th6 xac djnh va c6 kp dao h in c6 djnh rna C6ng ty c6 p dah va c6 kha nang gia d6n ngay dao hBn;

- Cac khoan cho yay va pMI thu la cac tai san tai chinh phi pha sinh vai cac khoan thanh toan c6 djnh hoic c6
th6 xac djnh va kh6ng dtrqc ni6m y6t tr6n thi truerng;
- Tai san san sang d6 ban la cac tai san tai chinh phi phd sinh duqc xac djnh la san sang d6 ban h04c kh6ng du€rc

phan lod la tai san tai chfnh duqc ghi nh8n theo gia tri hqp ip th6ng qua Bao cao k6t qua ho Bt dOng kinh doanh,
cac khoan aau tu nam giG d6n ngay dao h4n, cac khoan cho vay va phai thu.

viec phan lod cac tai san tai chinh nay php thuQc yao mpc dich va ban chat caa tai san tai chinh va duqc quy6t
djnh t4i theri di6m ghi nh&r ban au.
cac tai san tai chinh caa C6ng ty bao g6m tian va tian gai ngan h in, cac khoan pha thu kh&h hang, phai thu
khac, cac khoan cho vay, cac c6ng cp tai chinh du(JC ni6m ya va kh6ng dIrac ni an y6t.
cac tai san tai chinh duqc ghi nh8n Qi ngay mira va dang ghi nh8n td ngay ban. Td thai di6m ghi nh8n lan dau
tai san tai chinh duqc xac nh8n theo gia g6c cOng vai chi phI giao djch trvc ti6p li6n quan d6n viec mu% phat
hanh

b. Ng phai tra tai chfnh va c6ng cv v6n cha sa htru

cac c6ng CP tai chinh duqc phan lod la nq phai tra tai chinh h04c c6ng cp v6n chd sd htlu t4i thai di6m ghi nhM
ban aau phil hqp v6i ban chat va djnh nghTa caa nq phU tra tai chinh va c6ng cp v6n cha sd htfu.

Theo Th6ng tu 210, C6ng ty phan loPi ng phai tra tai chinh thanh cac nh(Sm:
• Nq phU tra tai chinh duqc ghi nh4n theo gia tri hqp ip th6ng qua Bao cao k6t qua hoP dOng kinh doanh la nq
phU tra duqc nam gn di kinh doanh h04c drIVe x6p vao nh(Sm phan anh theo gia tri hgp IV th6ng qua Bao cao
k& qua holt dOng kinh doanh t4i thai dim ghi nh8n ban du;
- Cac khoan nq phU tra tai chinh du(,rc xac djnh theo gia tri phan b6 du€rc xac djnh bang gia tri ghi nh4n ban chu
caa nq phai tra tai chinh tra di cac khoan hoan tra g6c, ceng h04c trtr cac khan phan b6 lay kg tinh theo phuang
phap lai su6t thtre t6 caa phan ch6nh lech gala gia tri ghi nh8n ban au va gia tri dao hm, trtr di cac khoan giam
trtr (trvc ti6p h04c th6ng qua viec str dpng mOt tai khoan dv phding) do gUm gia tri h04c do kh6ng thi thu hai.

viec phan loli nq phU tra tai chfnh nay php thuQc yao mpc dich va ban chat caa tai san tai chinh va duqc quy6t
djnh t4i thai aim ghi nh4n ban au.

Nq phd tri tai chinh caa C6ng ty bao g8m cac khoan phai tra ngueri ban, phai tra khac, cac khoan nq va vay.
Td thai di6m ghi nh8n ban daII tat ca nq phai tra tai chinh du€rc xac nhM theo gia g& ceng vai chi phi giao djc:h
trvc ti6p li6n quan d6n viec phat ha:nh.

C6ng cp Ian Chi sd hm (CSH) ; La hqp dang chr’rng td dIrac nhang lqi ich edn 1 Pi vi tai san caa C6ng ty sau
khi tra di toan bQ nghTa vv.
Bit trib cdc c6ng CP tai chInh: Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duqc bir tIll v6i nhau va tnnh bay gia tri
thuan tr6n Bang can d6i kg toan khi va chi khi C6ng ty c6 quy8n hqp phap d6 ba trtr gia tri da duqc ghi abjn; va
c6 dv djnh thanh toan tr6n ca sd than h04c ghi nh4n tai san va thanh toan nq phU tra cing met thai diem.
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C6ng ty C6 phan Dill hr vi Phat tri8n D6 thi Diu kh i C1•ru Long
S6 02 - KTM 06, Dubng sd 06, KhII d6 thi 5 A, Phudng 4, Tbanh
phi S6c TrIng, Tinh S6c Tang

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

v . TH6NG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAY TR£N BANG c,h D61 KE TOAN
Dan vi antI: VND

1 . TIEN vA cAc KHOAN TrraNG DU’ONG TIEN

Si cu6i kp 86 aau kV

• Tian mIt
• Tian g&i n@n hang (VND)

COng

2 . cAc KHOAN PHAI THU KHACH HANG

2.1. Ng£n hen
• Pb£i thu tir cic ben kh£c

+ C6ng ty TNHH Xay dmg va Thuang md Nhan Lvc
+ C6ng ty TNHH Xay dmg va Thuang md Tai Lvc

+ C6ng ty TNHH Xay dtmg va Thuang md Ph6 Sang
+ LP Bfch Quy6n
+ Nguygn Dinh Thai

+ TruangNguygn Phuqng Vy
+Nguygn Va„ T,„„g
+ Nguygn nai Nguyen
+ Le Van Phu6c

+ cac d6i tuqng khac
• Phii thu tir cic ben lien quan
+ Nguygn Trieu D6ng

COng

2.2. Dai hen
• Phii thu tir cic ben kh£c

+ cac dai tuqng khac

COng U.790.209 85.790.209

23. Th6ng tin vi giao djch caa cic ban c6 lien quan: Trlnh bay d thuy6t minh VIII . Nhtmg th6ng tin kh A

3 . TRA TRU’6C NGU’dI BAN
3.1. Ngin bTn

• Tri trrrac nguai ban til cic ben kh£c
+ C6ng ty TNHH Xay dvng va Thuang mpi Nhan Lvc
+ C6ng ty TNHH Xay dtmg va Tbuang mpi Tai Lvc

+ C6ng ty TNHH Xay dung va Thuang md Ph6 Sang

+ Cac d6i tuqng kh&

COng

3.2. Th6ng tin vi giao djch cia cic ben c6 lien quan: Trinh bay d thuy6t minh VIII . Nhtlng th6ng tin kh&

Bio cio tai chinh

Cho Qui I ket tha vao ngay 31/03£2025

4.987.193.229
1.458.162.809

6.445356.038 10.973.779.139

Si cu6i kp

187.777.834.687

7.814.363.770
1.028.449.061

6.455.530.000
28.420.000.000
7.004.078.000

20.416.752.199
420.859.000

15.373.960.000
22.072.280.000
78.771.562.657

3.160.520.000
3.160.520.000

190.938354.687

S6 cu6i nam

85.790.209

85.790.209

410.948.181.692
140.234.259.027

74.226.843.534
175.257.611.539

21.229.467.592

410.948.181.692 389.618.235.147

5.914.421.316
5.059.357.823

Si daII kp

164.031352.863
8.433.846.622

2.625.564.385
8.879.300.000

28.660.000.000

7.004.078.000
20.521.029.400

420.859.000

15.373.960.000

22.038.080.000
50.074.635.456

3.087320.000
3.087.320.000

167.118.672.863

Sa aau nim

85.790.209

85.790.209

389.618.235.147
136.657.585.790

68.302.111.751

172.110.961.962

12.547.575.644
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C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 thi Dill khi Cfru Long
86 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng 4, Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cio tai chinh
Cho Qui 1 k6t th6c vao ngay 3 1/03/2025

a

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

4. cAc KHOANDAU TU’ TAI CHiNH

4.1. Dill tlr nim gnr d6n ngay dao hen

S6 cu6i kp
GM g6c Gig tri ghi sa

S6 daII kp
Gig g6c Gia tri ghi sa

a Ng in hgn
• Ti6n gai c6 kj hgn

+ Ngan hang TMCP C6ng Thuang viet Nam - CN Sa I)dc (1)

+ Ngan hang TMCP Sai Gan Thuang Tin - CN S6c Trdng (2)

COng

22.042.849

21 .042.849

1.000.000

22.042.849

22.042.849

21.042.849

1.000.000

22.042.849

22.042.849

21.042.849

1.000.000

22.042.849

22.042.849

21.042.849

1.000.000

22.042.849

Ghi ch(I:

(1)Hqp d6ng ti6n gai c6 k? h4n sa 724/2023/29002 ngay 21/08/2023 t4i Ngan hang TMCP C6ng thuang viet Nam - Chi Nh6nh Sa Dh, k+ h§n 12 thing, lai suit 5,2%/nam,
lai nh8p v6n. Trong nam h(,rp dang tv dOng gia hgn.

(2) Hqp dang ti6n gai kj' hm s6 070148940361 ngay 17/09/2024 td Ngan hang TMCP Sai Gan Thuang Tin- CN S6c Tring, sa ti6n gai 1.000.000 VND, k+ h pn 12 thing,
lai suit 4,9%/nam, lai tra cu6i ki.
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C6ng ty C6 phan Dill tu vi Phat tri6n D6 thi Dau khf Cfru Long

56 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuemg 4,
Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

5 . CAC KHO XN PHII THU VI CHO VAY

6 . cAc KHOAN Pail THU KIIAC
S6 cu6i kp

GM tri Dv phdng

6.1 Ng£n hen
• T?m (rng
Tpm tIng ttl cac b6n khac

+ Dao Hujnh AntI Khoa
+ La Van Phu6c

+ Tran Thi NgQC Hue
+ Nguy8n Thanh Hhng
+ Ddi tw,Ing nrdc
- Phai thu khgc
Phai thu khac tir cac ben

kh£c

1.065.562.819
1.065.562.819

29.750.000
200.000.000

150.000.000
685.812.819

101.108.696.918
101.108.696.918

+ C6ng ty TNHH Ban bU&I
They san Dd Phi xuan
+ Fd Za Bio Yin
+ Nguy8n Minh Dac
+ Nguygn Thi Yan Nhung
+ Nguyan Van LTC
+ La Van Phtc6c

5.004.620.000

10.657.750.000
3.690.000.000

7.790.000.000
12.998.900.000
13.695.780.000

+ £)6i tHIng khdc

COng

47.271.646.918

102.174.259.737

mm KM
GM tri Dv phdng

6.2. Dai hen
• Phai thu kh£c
Phai thu khgc tir cac ben

kh4c

+ Nguy8n Van Cudng (+)
Phai thu kh£c tir cac ben

lien quan
+ Nguy6n Kiln Hang Dao (++)

COng

62.664.741.500
31.042.000.000

31.042.000.000

31.622.741.500

31.622.741.500

62.664.741.500

Ghi cha:

(+) Hqp dang fly th& au tu ngay 31/05/2022, theo d6 C6ng ty ay th£c cho ang Nguygn Van Cuemg Mu tu kinh
doanh chuy6n nhuqng quy6n stl dtIng dat caa tbfra dat s6 32 - T& ban dd s6 2 va dien tich 1.533,9 m2, dja chi d
kh(Sm 4. Phuemg 4, Tp S6c Tring, tinh S6c Trang, theN hwr 5 nam.

Bio ego tAI chinh

Cho Qui 1 k& tha vao ngay 31/03/2025

S6 cu6i kp S6 dau kp

S6 aau kp
Gig tri Dv phdng

1.092.201.000
1.092.201 .000

29.750.000
200.000.000
574.000.000
150.000.000

138.451.000

104.447.241.924
104.447.241.924

9.104.620.000

11 .282.000.000
3.690.000.000
7.790.000.000

12.998.900.000

13.695.780.000

45.885.941.924

105.539.442.924

Gia tri Dv phdng

62.664.741.500
31.042.000.000

31.042.000.000
31.622.741.500

31.622.741.500

62.664.741.500

20



C6ng ty C6 phan Dill tlr va Ph4t tri6n D6 thi Diu khf CI'ru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 th1 5 A, Phuemg 4,

Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cio ai chlnh

Cho Qui 1 k& tha vao ngay 31/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
QuI 1/2025

(++) Hqp dang try th& Mu tu ngay 17/08/2022, theo d6 C6ng ty ay th& cho ba Nguygn Kim Hang Dao cMu tu
kinII doanh chuy6n nhugng quy6n str dpng dat caa th&a dat s6 122 - Ter ban dd 56 28 vai den tfch 3.993,2 m:2, dja
chi & kh6m 3. Phu ang 4, Tp S6c Tring, tinh S6c Tring, thOI hpl 5 nam. Php IPC 01 ngay 04/01/2023 tang gia tri
try tMc du tu len th&lh 31.622.741.500 dang.

6.3. Thuy6t minh vi giao djch vai cac ben c6 lien quan - Xem phan mvc VIII- NhOng th6ng tin khac

7 . HANG T6N KHO
S6 cu6i kV

Gig g6c Dlr phdng
S6 aau kV

Gig g6c Dv phdng

• Thanh pham

• Hang h6a

COng

79.110.371.361

179.354.147.066
79.110.371.361

175.477.340.105

258.464.518.427 254.587.711.466

8 . TAI sAN DO DANG DAI HAN

8.1. Chi phI san xu£t kinh doanh da dang dai hen
S6 cu6i kp s6 aau kp

Gig g6c Gig tri Gig g6c Gia tri
c6 thi thu hai c6 thi thu hai

+ Dvankhu5A
+ Dv an khu Minh chau (+)

47.587.010.950 47.587.010.950
30.000.000.000 30.000.000.000

72.573.552.627
30.000.000.000

72.573.552.627
30.000.000.000

C$ng 77.587.010.950 77.587.010.950 102.573.552.627 102.573.552.627

(*) c Chi phI cMu tu dai hpl ca sd hp tang, xay dvng nha a Dv an Khu Minh Chau.

9 . CHI Put TRA TRU’aC
Dbi h?n

S6 cu6i kp
100.144.941

S6 aau kp
127.457.199C6ng cp dpng CV

Chi phI hoa hang, m6i ghb

C$ng 100.144.941 127.457.199
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C6ng ty C6 phan DaII tu va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dueyng 56 06, Khu d6 th1 5 A, Phuerng 4, Thanh ph6 S6c Tang, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chinh
Cho Qui 1 k6t thac vao ngay 3 1/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

lo . TANG,GrAM TAISANC6DWHHD\JHhH

Chi tieu
Nha cfra,

vat ki6n trac
May m6c
thi a bi

Phuang tien
van tai

Thi a bi
van phdng

TSCD hfru hinh
khac COng

Nguyen gia
S6 dlr aau nam
S6 ting trong nim
- MIra trong nam
- Dill tu XDCB hoan thanh

12.768.583.447 232.693.603 2.908.010.383 124.744.588 16.034.032.021

- Tang khac
S6 gUm trong nim
- Chuy6n sang BDS Mu tu
- Thanh lg nhuqng ban
- Gi&n khac
S6 dlr cu6i nim
Gia tri hao mdn lup k6
S6 dlr aau nim
S6 ting trong nim
- Kh6u hao trong nam
- Tang khac
S6 gUm trong nim
- Thanh lg nhugng ban
- GUm kh£c
S6 dlr cu6i nim
Gig tri cdn lai

232.693.60312.768.583.447 2.908.010.383 124.744.588 16.034.032.021

7.772.673.593
124.368.912
124.368.912

136.061.177
17.190.237
17.190.237

2.275.921.604
85.300.578
85.300.578

119.890.046
1.618.182
1.618.182

10.304.546.420
228.477.909
228.477.909

153.251.4147.897.042.505 2.361.222.182 10.533.024.329121.508.228

Tei ngay aau nam 4.995,909.854 96.632.426 632.088.779
Tei ngay cu6i nim 4.871.540.942 798442+189 546.788.201
Ghi cha:

- Gia tri can 1+i cu6i nam ctla TSCD htru hinh dang dd th6 chap, cam c6 dam bao khoan vay
• Nguy6n gia TSCD htru hinh cu6i narn da kh£u hao h6t nhung van can str dvng

4.854.rST@
3.236.360

5.729.485.601
5.501.007.692W

Kh6ng c6
1.922.211.387 VND
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Ph£t tri6n D6 thi Dau khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Duerng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuemg 4, Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cio tai chinh
Cho Qui 1 k& tha vao ngay 3 1/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

11 . TANG, GrAM TAI sAN c6 DWH v6 HNH

Chi tieu Quyin
sr’rdr.rngd4t

Quy8n
phat hanh

Bin quy8n,
bing sang ch6

Phan minI
may tfnh

TSCD v6 hinh
khac COng

Nguyen gia
S6 dlr aau nim

S6 ting trong nim
- Mua trong nam

• Tang khac
S6 giam trong nim
- Thanh IV, nhu€mg ban
- Giam khac
86 dIr cu6i nim
Gia tri hao mdn lup k6
S6 dlr aau nim

S6 ting trong nim
- Kh6u hao trong nam

- Tang khac
S6 giam trong nim
- Thanh IV, nhuqng ban
• Giam khac

S6 dlr cu6i nim
Gig tri edn lai

Tei ngay dau nim
Tei ngay cu6i nim

2.347.878.844 56.047.000 2.403.925.844

56.047.0002.347.878.844 2.403.925.844

56.047.000 56.047.000

56.047.00056.047.000

2.347.878.844
2.347.878.844

2.347.878.844
2347.878.844

(;hi cha:

- Nguy6n gia TSCD v6 hinh cu6i nam da kh6u hao h& nhung vin can str d tIng (phan mam may vi tinh) 56.047.000 VND
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C6ng ty C6 phan lau tlr va Phat tri6n D6 thi Dau khi Cl’ru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5A, Phueyng 4, Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chinh
Cho Qui 1 k6t thac vao ngay 31/03/2025

+) r

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 1/2025

12 . TANG, GrAM BAT DQNG sAN DAU TU’

Chi tieu S6 aau kp
Tang

trong hr
(;iam

trong kp S6 cu6i kp

Bit dOng san aau tlr cho thu6
Nguyen gia
- Quy8n s& d tIng d6t
- Nha ctra vat ki6n trac
- Nha va quy6n str dpng dat

- Ca sd he tang
Gia tri hao mdn lay kg
• Quy6n si dpng dat
• Nha ctra vat ki6n trac

- Nha va quy6n str dpng d6t
- Ca sd hp tang
Gb tri cdn l4i

- Quygn str dpng dat
• Nha ctra vat ki6n trac

- Nha va quy6n str d tIng dat
• Ca sd hp tang

43.445.163.071 43.445.163.071

43.445.163.071 43.445.163.071

13.225.513.500 396.510.180 13.622.023.680

13.225.513.500 396.510.180 13.622.023.680

30.219.649.571 (396.510.180) 29.823.139.391

30.219.649.571 (396.510.180) 29.823.139.391
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C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, DuO„g ,6 06, Kh„ d6 thi 5A, Ph,rang 4, Tha„hph6 S6c Tang, Ti„h S6, Tri.g

Bao cao tai chfnh
Cho QuI 1 k6t tht’rc YaO ngay 3 1/03/2025

+)BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
QuI 1/2025

13 . VAY vA Na THUE TAI CHfNH
13.1. Ng£n h?n

S6 cu6i kp
Gig tri S6 c6 kha nang

tra ng

Phat sinh
GUm

S6 aAu kSr

T5ng S6 c6 kIra nang
tra ng

74.995.479.921
Vay ng£n hen
• Ngan hang N6ng nghiep va Phat tH6n N6ng
th6n viet Nam - CN S6c Trang

74.998.745.273 74.998.745.273 11.650.288.307

7.019.287.847

11.647.022.955 74.995.479.921

• Ngan hang TMCP Ngo gi thuang viet Nam

- Ngan hang TMCP C6ng thuong viet Nam -
CN Sa-d6c

18.497.495.143

40.000.000.000
18.497.495. 143

40.000.000.000
6.502.974.568 17.981.181.864

40.000.000.000
17.981.181.864

40.000.000.000

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tri6n VN -
CN S6c TrIng

24.300.763.469 24.300.763.469 24.300.763.469

Ng dai hen d6n hen tri
• Ngan hang TMCP Dhl tu va Phat tri6n VN -
CN S6c Tring
• Ngan hang TMCP C6ng thuang viet Nam -

CN Sa-dec

1.564.808.126

16.666.659.000

1.564.808.126

22.222.281 .000

1.564.808.126

5.555.622.000 5.555.622.000 22.222.281.000

COng 163.352.625.885 163.352.625.885

Chi ti6t cdc khoan yay tei ngay kit Mac nam tai chtnh nhu saw:

S6/ngay Ben cho yay
cia hgp ding yay
HDTD s6 7600-LAV-202400632 kV ngay 22 - Ngan hang N6ng nghiep va Phat tri6n

thang 07 nam 2024 N6ng th6n viet Nam - CN S6c Trang

Hop dang s6 076/24/HDHM/ST/CRCI ngay - Ngan hang TMCP Ngo Pi thuang viet
14 thing 10 nam 2024 Nam

42.970.339.623 36.381.464.649 156.763.750.911 156.763.750.911

ThiH h?n vay

12 thing

Lai su6t S6 cu6i kp Hinh th(rc dam
bio khoan vay
Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5A

Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

Theo lai suat thi
truerng qi theri di6m

Theo tOng tha di an
giai ngan

74.998.745.273

12 thing 18.497.495.143
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C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khf Cfru Ix)ng
86 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuemg'4, Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chfnh

Cho Qui 1 k6t thfrc YaO ngay 31/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHfNH
Quf 1/2025

HDTD s6 009/2021/2532093/HDTD ngay
20/01/2021

- Ngan hang TMCP Dill tu va Phat tri6n
VN - CN S6c Tring

36 thing Theo ttIng tIred di6m
giai ngan

Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5A

HDTD s6 DN.21.0151/2022-
HDCVDADT/NHCT724 ngay 18/05/2022

- Ngan hang TMCP C6ng T:huang VN -
CN Sa-d6c

36 thang Lai su6t thi truerng td
tha di&n vay

5.555.622.000 Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5A

HDCVHM S6:DN.24.0269/2024-

HDCVHHM/NHCT724 ngay 25/11/2024
• Ngan hang TMCP C6ng thuang viet
Nam - CN Sa-d6c

12 tha„g

12 thang

Theo ttIng theN di6m
giai ngan

40.000.000.000 Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5A

HDMN s6 01/2025/2532093/HDTD kV ngay
24/03/2025

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tri6n
VN - CN S6c Tring

Theo ttIng thai di an
giai ngan

24.300.763.469 Th6 chap QSD d6t
khu d6 thi 5 A

COng 163.352.625.885

13.2. Dai hBn
Vay va ng thue tai chfnh

S6 cu6i kp
Gig tri S6 c6 kIra nang

tra ng
25.674.000.000 25.674.000.000

Ph£t sinh
(;iam

S6 aau kp
Gig tri S6 c6 kIra nang

tra ng
26.300.000.000 26.300.000.000

Tang

• Ngan hang TMCP C6ng thuang viet Nam -
CN Sa-d6c

626.000.000

- Ngan hang TMCP C6ng thuong viet Nam -

CN S6c Tang
65.985.000.000 65.985.000.000 10.732.000.000 55.253.000.000 55.253.000.000

• Ngan hang Phat td6n Viet Nam - CN Can Tha
9.000.000.000 9.000.000.000 9.000.000.000 9.000.000.000

• Ngan hang TMCP Phat tri6n thanh ph6 Ha
Chi Minh -CN S6c Tring

2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

• Cac d6i tuqng khac

COng

48.199.440.000

151.358.440.000

48.199.440.000

151.358.440.000

10.000.000.000

23.232.000.000

1.086.689.000

1.712.689.000

39.286. 129.000

129.839.129.000

39.286. 129.000

129.839.129.000
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C6ng ty C8 phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 thi Diu khf Cl’ru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuemg 4, Thanh ph6 S6c Tang, Tinh S6c Tang

Bao cio tai chinh

Cho QuI 1 k& thI’rc vao ngay 3 1/03/2025
B)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
QuI 1/2025

Chi tit cdc khoan yay @i ngay k& thI’IC 31/03/2025 nba saw:
s6/ngay Ben cho yay
caa hgp dang Yay

Th&i hen yay Lai su4t S6 cu6i kj Hlnh thfrc darn

bio khogn vay
HDTD s6 DN.23.0245/2023-
HDCVDADT/NHCT724 ngay 28/08/2023

Ngan hang TMCP C6ng Thuang VN -
CN Sa-d6c

60 thing Lai suat thi truemg qi
thU di&n vay

25.674.000.000 Th6 chip QSD dat
khu d6 thi 5 A

HDTD s6 77132/2023-HDCVDADT/NHCT822 Ngan hang TMCP C6ng Thuang VN -
ngay 29/11/23 CN S6c Tring

60 tha„g

60 tha„g

Lai suit thi truerng qi
thai di6m vay

65.985.000.000 Th6 chap QSD dat
khu d6 thi 5 A

HDTD s6 04/2024/HDTDDT-NHPT ngay
224/12/2024

Ngan hang Phat tHen viet Nam - CN Can
Tho

Theo theri di6m 9.000.000.000 Th6 chap QSD va
tai san dat khu d6

th6-£hip QSD va
tai san dat khu d6

Tin chap

HDTDHM SG: 2283/25MN/HDTD ngay
22/01/2025

- Ngan hang TMCP Phat tri6n thanh ph6
Ha Chi Minh -CN S6c Tring

36 thing

24 thing

Lai su6t thi truang qi
thai di6m vay

2.500.000.000

Hap d6ng vay v6n cac d6i tuqng khac Theo thai adm 48. 199.440.000

COng
13.3. Vay va ng thue tai chfnh ia cac ben lien quan - Xem phan mpc VIII- Nhang th6ng tin kh&

151.358.440.000
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Ph4t tri6n D6 thi Dill khl Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Duemg s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuang 4,

Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

Ddt) EaU nil bUllWI

Cho Qui 1 k& thE vao ngay 31/03/2025

14 . PnAITRANGU'€Jr BAN
S6 aau kp

Gia tr 4 S6 c6 kLa ning
tra ng

S6 cu6i

tri ng
c6 kM ning

Ng£n hen
• Phai tra tir cac ben kh a

+ C6ng ty TNHH MTV
Tan Tai Hung

+ C6ng ty Gpch Van
Trudng Phat

+ C6ng ty TNHH MTV
Khuong Th@nh Phat

+ C6ng ty C6 phan Djch vp
Bat deng san Danh Kh6i

+ C6ng ty TNHH Hang
Dung

+ C6ng ty C6 phan Cap
Nude S6c Tring

+ C6ng ty TNHH XD-TM
DV Phdng Chay chaa Chay
Ba Vuang

+ D6i tuqng kIra 1.861.630.722

COng 2.546.526.238

15 . NGUdIMUA TRA TIEN TRU6C

2.546.526.238
168.199.606

2.546.526.238
168.199.606

7.477.148.988
218.199.606

7.477.148.988
218.199.606

109.710.000 109.710.000

726.092.955 726.092.955

5.240.628.195 5.240.628.195

85.840.000 85.840.000 104.520.000 104.520.000

266.135.110 266.135.110 412.341.095 412.341.095

164.720.800 164.720.800 264.720.800 264.720.800

1.861.630.722

2.546.526.238

400.936.337

7.477.148.988

400.936.337

7.477.148.988

S6 cu6i kp S6 aau kp

15.1 Ngin hen

• NguiH mua tra trudc tir cac ben kLM 2.286.962.411 2.454.685.210

+ Tran Kim San M4.000.000
+ D6i tuc,Ing kh a 1.642.962.411 2.454.685.210

COng 2.286.962.411 2.454.685.210

15.2. Th6ng tin vi giao djck caa cac ben c6 lien quan: Trinh bay & thuy6t minh VIII - Nh ang th6ng tin khac
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C6ng ty C6 phan Diu tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cl’ru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuang 4,

Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

16

17 . CHIPI#pHAITRA

COng

. PHAITRAIaIAc18

e) E

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 1/2025

THU£ vA cAc IWOAN PHAI THU, PnAI NOP Nni NU’dC
86 aau k} S6 phU nep

trong k}

Thug va cac khoan phai nep
Thu6 gia tri gia tang

+ Phat nap
+ Dw,rc kIdu tr&

Thu6 thu nh4p doanh nghiep
Thu6 thu nh8p ca nhan
Thu6 khac

6.444.714.372
4.893.632.659
1.551.081.713
3.582.014.094

8.275.277.234
8.275.277.234

13.904.258.784
176.347.432 42.920.060

3.000.000

COng 22.355.883.450 10.072.648.526

Quy6t toan thug cia C6ng ty sE chju sv ki6m tra caa ca quan thu i Do viec ap dpng lu8t va cac quy djnh vg thu6
d6i vai nhi6u loPi giao djch khac nhau c6 th6 duc,re giai thich theo nhi6u each khac nhau, s6 thu6 dIrac trinh bay
tran Bao cao tai chinh c6 tha bi thay d6i theo quy6t djnh caa ca quan thu6.

Ngin hen
• Lai vay trfch tru6c

Ngin hen
- KPCD, BHXH, BmT, BHTN
• Nh§n kP cIIVe kj qup ngin hBn

+ C6ng ty C6 phan Djch VP Bat dang san Danh Kh6i
+ cac d6i tuQng khac

• C6 tfrc lgi nhu§n phii tra
• cac khoin pMI tra, phai nep khic
+ Phai tra, phai n$p kh£c tir cac ben khac

+ Hupnh Thi Hpnh

+ cac d6i tuqng khac

COng

18.2 Thuy4t minh vi giao djch vai cac ben c6 lien quan - Xem phan ml.lc VIII - Nh ang th6ng tin khac

Bio cao tAI chinh

Cho Qui 1 k& tHro vao ngay 31/03/2025

S6 da thr.rc n$p
trong ki

S6 cu6i kp

7.953.021.037
7.953.021.037

6.766.970.569
5.215.888.856
1.551.081.713

485.185.892
154.160.832

3.000.000

17.001.086.986
65.106.660

7.409.317.293 25.019.214.683

S6 cu6i kp S6 aau k}

296.994.124

296.994.124

S6 cu6i kP S6 aau kp

6.125.000
2.006.871.000

26.885.500
11.556.871.000
10.150.000.000

1.406.871.0002.006.871.000
700.707.500

23.131.115.021
23.131.115.021

847.500.000
8.845.352.480
8.845352.480

1.500.000.000
21.631.115.021

1.500.000.000

7.345.352.480

25.844.818.521 21.276.608.980
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi DaII khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuang 4,

Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Trang

Bio cao tai chinh

Cho Qui I k6t tha vao ngay 31/03/2025

+)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 1/2025

19 . DOANH THU CHtrA THIfC HIEN
Si cu6i kp

29.63 1 . 126.472

S6 aau k}

28.835.324.526Doanh thu chua thtre hien tir chuy6n nhuc,mg bat
dOng san

COng
20 . THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

29.631.126.472 28.835.324.526

S6 cu6i kp
20%

S6 aau kp

20%- Thug su6t thu6 TNDN str dung dd xac djnh gia
tri thu6 thu nh6p hoan ld phai tra

• Thug thu nh6p hoan ld phai tra phat sinh ttl cac
khoan ch6nh lech tpm thai chju thu6

2.289.652.688 2.289.652.688

- S6 bir trtr v6i tai san thug thu nh4p hoan l4i

Thu6 thu nh§p hoan lei phai tri 2.289.652.688 2.289.652.688
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Duang 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phuemg 4, Thanh ph6 S6c Tring, TiM S6c Tring

Bio cao tai chinh

Cho Qui 1 k& thU vao ngay 31/03/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

21 V6N CHtJ sOn(nJ
21.1. Bang d6i chi6u bi6n deng caa v6n cha sO hfru

V6n g6p
cr’rachr’rs&hfru

Thjng dIrX X nX
v6n c6 phan

C6 phi4u
quP

Qup
aau tlr

phat tri6n
48.054.614.680

Lgi nhu§n
sau thu6

chIra phan ph6i
78.677.341.307

Ceng

86 du aau nim trudc
- L(Ii nhu§n tang trong nam tru6c
• Tang v6n trong nam tru6c
- Tang khac
• Trich 18p cac qup

+ ez/p Wren thudng, ph&c lui
+ Quj aau tu phat tri6n

• Chia c6 tfrc

• Gi&n khac

S6 dlr cu6i nim trrrac
(Si dIr aau nim nay)
• Lai nhu4n ting kong nam nay
- Tang v6n trong nam nay
• Tang khac
- Trich ljp cac quy

+ Quj Wren thudng, phtIC tai
+ Quj aau tu phat trial

- Chia cd tfrc

• GUm kh& (+)
S6 dlr cu6i nim

595.814.180.000 722.546.135.987

595.814.180.000 48.054.614.680 78.677.341.307 722.546.135.987

13.925.961.197 13.925.961.197

(28.353.545.750) (28.353.545.750)

595.814.180.000 48.054.614.6M 64.249.756.754 708.118.5510434
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat trign D6 thi Diu khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng 4,
Thanh pha S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cio tai chinh

Cho Qui 1 k& ttrac vao ngay 31/03/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

21.2. Chi ti6t v6n aau tlr cia chi sO heu
S6 cu6i S6 aau k?

106.624.000.000
37.658.340.000

45 1.53 1.840.000

• V6n g6p caa 6ng Nguy6n Trieu Dang
- V6n g6p caa e)ng Duang Th6 Nghi6m
- V6n g6p cia cac c8 dang khac

106.624.000.000

37.658.340.000
45 1.53 1 .840.000

C$ng 595.814.180.000 595.814.180.000

21.3. Cic giao djch vg v6n vai cac cha sO heu vi phan ph6i c6 tfrc, chia lqi nhu8n

S6 cu6i kp 86 aau kp
- V6n du tu cia chi sd htru

+ V6n g6p Mu nam 595.814.180.000 595.814.180.000

+ V6n g6p tang trong nam
+ V6n g6p giam trong nam
+ V6n g6p cu6i nam

- C6 tac lqi nhu jn da chia

595.814.180.000 595.814.180.000

(28.353.545.750)

21.4. C6 phi4u
S6 cu6i S6 aau kp

59.581.418- S6 luqng c6 phi6u dang kV phat hanh

• S6 luang c6 phi&r da ban ra c6ng chang

+ C6 phi6u pha th6ng

+ C6 phi&r tru dai
• 56 lu(,Ing c6 phi6u duqc mira IBi (ca phi6u quy)

+ C6 phi6u phd th6ng
+ C6 phi6u tru dai

• 56 luc,Ing c6 phi6u dang llnl hanh

+ C8 phi6u phd th6ng
+ cd phi6u tru dai

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418

59.581.418
59.581.418

+ M@th gia c6 phi2u dang bru hanh: 10.000 d6ng/ cd phieu

21.5. Cic qup caa doanh nghiep
S6 cu6i kp

48.054.614.680
S6 diu kjr

48.054.614.680- Qup dau tu phat tri6n
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C6ng ty C6 phan EBu tu vi Ph£t tri6n D6 thi Dill khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Duang 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng 4,
Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chinh

Cho Qui 1 k& thac vao ngay 31/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

VI . TH6NG TIN B6 SUNG CHO CAC KHOAN MVC TRNH BAY TRONG BAO CAO KIT QUA
HOAT D(,)NG KINH DOANH

Dan vi tinh: VND

1 . T6NG DOANH THU BANniNG vA CUNG cAp DjCH VV
Qui 1/2025 Qui 1/2024

1.1. Doanh thu
• Doanh thu ban hang h6a, thanh pham

• Doanh thu cung cap djch vp

65.539.480.779
1.799.263.628

80.729.526.343
1.730.409.087

Ceng 67.338.744.407 82.459.935.430

1.2. Doanh thu vai ben lien quan: Xem thuy6t minh VIII- Nhang th6ng tin khgc

2 . cAc KHOAN GrAM TRtrDOANH THU
Qui 1/2025 Qui 1/2024

- Hang ban bi tra 1+i

COng

3 . GIA V6N HANG BAN
Qui 1/2025 Qui 1/2024

• Gia v6n hang h6a, thanh phbn
• Gia v6n caa djch vp da cung cap

39.246.470.417
532.824.680

53.3 15.776.237

671.75 1.969

COng 39.779.295.097 53.987.528.206

4 . DOANH THU HOAT D(,)NG TAI CHiNH
Qui 1/2025

359.933
302.138.421

Qui 1/2024

- Lai ti6n gai, tian cho vay

- Lai ban hang tra ch8m

324.227

17.211.000

COng
5 . CHI PHi TAI CHfNH

302.498354 17.535.227

Qui 1/2025

5.569.465.276
2.126.384.859

Qui 1/2024

7.131.005.820
502.787.552

- Lai tign vay
-Lai hd tra kh ah hang mIra nha, dat

COng

6 . THU NH AP KH AC
7.695.850.135 7.633.793.372

Qui 1/2025

313.000

Qui 1/2024

• cac khoan khac

COng 313.000
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C6ng ty C6 phan Dau tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phudng 4,
Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

7 . CHIPHiKUAC

8 . CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN Lt DOANH NGHI8P

9 . CHI PId sAN xuAT, KHVH DOANH THEO YEU T6

10 . CHI PHi TaUt THU NHAP DOANH NGHItP HI£N HANH

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

• Cac khoan bi ph4t
- cac khoan khac

COng

8.1. Chi phi ban hang
• Chi phi djch vp mua ngoai
• cac khoan chi phi ban hang khac

COng

8.2. Chi phi quan ip doanh nghiep
- Chi phi c6ng cv, dvng cp
- Chi phi nhan c6ng

• Chi phi kh6u hao

• Chi phi djch vp mua ngoai
- Thu6, phi, le phi

- Cac khoan chi phi QLDN khac

COng

• Chi phi nguy6n lieu, v8t lieu

• Chi phi nhan c6ng
• Chi phi khau hao TSCD
• Chi phi djch vp mIra ngoai

- Chi phi bang tian khac
COng

• Chi phi thu6 thu nh8p doanh nghiep tinh tr6n thu nh8p chju thuG

nam hen hanh

- Dial chinh chi phi thu6 TNDN caa cac nam tru6c vao chi phi
thu6 thu nh8p hien hanh nam nay

- Thu6 TNDN Qm tinh tr6n 1% doanh thu tian ang trua

COng

Bio cao tai chinh

Cho Qui 1 k& th(rc vao ngay 31/03/2025

Qui 1/2025

402.095.178

402.095.178

Qui 1/2025

277.382.727

277.382.727

65.091.630
1.368.511.450

202.656.624
248.120.806

4.236.290
90.340.533

1.978.957.333

Qui 1/2025

11.859.811.698

2.704.159.450
624.987.889

1.018.892.282
841.241.361

17.049.092.680

Qui 1/2025

3.582.014.094

3.582.014.094

Qui 1/2024

99.500.000

99.500.000

Qui 1/2024

1.663.867.135
727.273

1.664.594.408

70.825.061

1.123.497.200
202.656.624

305.795.279
682.800

165.916.412

1.869.373.376

Qui 1/2024

8.480.910.592

2.971.184.000
606.005.058

25.895.562.960
99.519.305

38.053.181.915

Qui 1/2024

3.464.436.259

3.464.436.259
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C6ng ty C6 phan Dill tlr vi Phat tri6n D6 thi Dau khi Ct'ru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5A, Phuang 4,
Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tAI chinh

Cho Qui 1 k& tha vao ngay 3 1/03/2025

a

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 1/2025

Thu8 thu nh Bp doanh nghiep dlr(IC xdc djnh nhrr sarl:
Qui 1/2025

17.507.975.291

Qui 1/2024

17.222.681.295• Tang lgi nhu§n k6 toan trudc thug
- cac khoan digu chinh tang hoic giam lc,Ii nhu8n k6 toan d6 xac
djnh lc,ri nhu4n chju thu6 TNDN
+ cac khoan di6u chinh ting

Chi phi kh6ng hQP lj, hap ie, tial pha
+ cac khoan digu chinh giam

Cdc khodn diau chinh gidm doanh thu
• Chuy6n Ia cac nim trudc
• Tang thu nh§p chju thug
• Thu6 TNDN bien hanh tinh tran thu nh§p chju thu6 nim bien
hanh

+ Thug TNDN theo thug su6t th6ng thudng

+ Thug TNDN duqc align, giam

402.095.178
402.095.178

99.500.000
99.500.000

17.910.070.469
3.582.014.094

17322.181.295
3.464.436.259

3.582.014.094 3.464.436.259

11 . CHI PHi THU£ THU NHiP DOANH NGHII,P HOAN LAI
Qui 1/2025 Qui 1/2024

- Thu nh4p thu6 TNDN hoan ld phat sinh ttl viec hoan nh8p thu6
thu nh8p hoan l4i phai tra

COng

12 . LAl co BAN TR£N c6 Prn£u
Qui 1/2025

13.925.961.197

Qui 1/2024

13.758.245.036Lqi nhu4n phan b6 cho c6 d6ng sd h&u CP pha th6ng

Qup khen thudng, pha 1(,ri trich tir it,ri nhu8n sau thu6

S6 luqng CP phd th6ng dang lull hanh binh quan trong nam (+) 59.581.418 56.390.499

244Lai ca ban tran c6 phi6u
13 . LAI suv GIAM TR£N c6 PHIEU

234

Qui 1/2025

13.925.961.197

Qui 1/2024

13.758.245.036Lqi nhu4n phan ba cho c6 d6ng sd htru CP pha th6ng

Qup khen thudng, phb lai trich tir 1(,Ii nhu8n sau thu6

S6 luqng CP phd th6ng dang llnl hanh binh quan trong nam (+) 59.581.418 56.390.499

Lai guy giam tren c6 phigu 234 244
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 thi Diu khi Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi 5 A, Phuang 4,
Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chinh

Cho Qui 1 kat th tlc vao ngay 31/03/2025

BAN THUY£T MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

VII . TH6NG TIN B6 SUNG CHO cAc raroAN MVC TR£N BAO cAo LUTJ CHUyEN TIiN Ti
1 . CAC GIAO DICH KH6NG BANG TIEN ANH HU'6NG TdI BAO CAO LUV CHUy£N TIEN T&

TRONG TU’ONG LAI: kh6ng phat sinh

2 . cAc KHOAN TIEN DO DOANH NGHI€P NAM GIF NHUING KH6NG sf DVNG: kh6ng phat sinh

3. s6 TaN DIVAY THV’C THU TRONG NAM

• Ti6n thu ttl di vay theo kh6 u6c th6ng thudng

Qui 1/2025

66.202.339.623

4.

VIII.
1.

S6 TIEN M TRA THtfC G6C VAY TRONG NAM

- Tian tra nq g6c vay theo kh6 udc th6ng thudng

NnOING TH6NG TIN KrrAc

NaOING KHOAN N(,fTIEM TANG, KHOAN CAM KiT vA NHt£NG TH6NG TIN TAI CHbVH
KHAC: kh6ng c6

Qui 1/2025

38.094.153.649

2 . NaOING SV KIIN PHAT SINH SAU NGAY KiT THfJC Kt Ki TOAN NAM: kh6ng c6

3 . TH6NG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1. Giao djch vai ben c6 lien quan: kh6ng c6
• Thu nh§p cia cac thanh vien HOi dang Quan tri va Ban Ting Giam d6c nhu sarl:

QuI 1/2025 Qui 1/2024

Thu nh8p, tha lao caa cac thanh vi6n Hei dang quan tri

Thu nh8p, thi lao caa Ban Tang Giam d6c

366.000.000

196.875.300

366.000.000

165.531.600
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C6ng ty C6 phan Dill tlr va Phat tri6n D6 th! DaII kEI Cfru Long
S6 02 - KTM 06, Duang 56 06, Khu d6 thi 5 A, Phuemg 4, Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring

Bio cao tai chinh

Cho Qui 1 k6t tha vao ngay 31/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

4. TH6NG TIN vE BAO cAo BQ PHAN

Bao cao be ph§n theo Enb vi.re kinh doanh

Dg phvc vv mpc ach quan 19, C6ng ty dIrac t6 chfrc quan 19 va h+ch toan ho§t dOng kinh doanh caa C6ng ty theo cac Hnh vvc kinh doanh nhu sau:

Hang h6a, thanh ph£m Djch VI.i Tang

Doanh thu 65.539.480.779 80.729.526.343 1.799.263.628 1.730.409.087 67.338.744.407 82.459.935.430

cac khoan giam tra doanh thu

Gia v6n

Lgi nhu§n gOp

39.246.470.417

26.293.010.362

53.315.776.237

27.413.750.106

532.824.680

1.266.438.948

671.751.969

1.058.657.118

39.779.295.097

27.559.449.310

53.987.528.206

28.472.407.224
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C6ng ty C6 phan Dill tu va Phat tri8n D6 thi Diu khf Ctu Long
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4, Thanh ph6 S6c Tring, Tinh S6c Tring
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Cho Qui 1 kat tha vao ngay 3 1/03/2025

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH
Qui 1/2025

5. QUAN Lt R©I RO C(JA C6NG TY

Ng phai tra tai chinh chi y6u cia C6ng ty bao gaIn cac khoan nq vay, cao khoan phai tra ngueH ban va cac khoan
phai tra kh a. Mpc dich chinh caa nhtmg khoan nq phai tra tai chinh nay la nh&n huy dOng ngu6n tai chinh phpc
vp cac ho4t dang caa C6ng ty. C6ng ty c6 cac Hi san tai chinh nhu cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu kh&, tian mjt va tian gai ng£n h+n, Mu tu chang khoan ni6m y6t va chua ni6m ya phat sinh trtIC ti6p ttl
ho4t dOng caa C6ng ty.

Rai ro trQng y6u phat sinh tir cac c6ng cv tai chinh caa C6ng ty la rai ro thi huang, rai ro tin dvng va rai ro thanh
khoan

Nghiep vv quan ip rai ro la nghiep vp kh6ng th6 thieu cho toan bQ hopt deng kinh doanh caa C6ng ty. C6ng ty da
thi a Bp he th6ng ki6m soat nhim dam bao sv can bang a mac hc,rp ip gMa chi phi khi rai ro phat sinh va chi phi
quan ip rai ro. Ban Tang GUm d6c li6n tPO theo ddi quy trinh quan 19 rai ro caa C6ng ty nh&n dam bao sv can
bang hqp ip gala rai ro va ki6m goat rai ro.

Ban T6ng GUm d6c C6ng ty xem x6t va th6ng nhat ap dung cac chinh sach quan 19 cho nhang rai ro tr6n nhu sau:

5.1. Rai ro thi trrrbng

Rai ro thi trudng la rai ro ma gia tri hgp ip h04c cac luang tian trong tuang lai caa met c6ng cv tai chinh se bin
deng theo sv bi6n dOng caa gia thi truang. Rai ro thi &uemg bao g8m 3 lo4i rai ro: rai ro ngo+i te, rai ro lai suit va
rai ro gia. C6ng cv tai chinh bi anh huang bai rai ro thi truemg bao gaIn cac khoan vay va nq, trai phi6u doanh
nghiep, trai phi6u chuy6n d6i, cac khoan d4t ego va cac khoan Mu tu tai chinh.

cac phan tich va dO nh Py tnnh bay dud day duqc 18p tr6n ca sd gia tri cac khoan nq thuan, tP le gMa cac khoan nq
c6 lai su£t c6 dbrh va cac khoan nq c6 lai suit tha n6i la kh6ng thay ddi.

& Rfa to ngogi te
Trong nam, c6ng ty kh6ng phat sinh cac giao djch bang ngo Ii te.

b. Rai to lai suit

Rai ro lai suat la rai ro ma gia tri hqp IV ho4c cac lu6ng ti6n trong tuang lai caa c6ng cv tai chinh se bi6n deng theo
nhtrng thay ddi caa lai suit thi truang.
Rai ro lai suit caa C6ng ty cha y6u li6n quan d6n tian, cac khoan tian g&i ngan h4n va cac khoan vay.

C6ng ty quan 19 rai ro lai suit bang each phan tich tinh hinh thi truang d6 c6 duqc cac lai suit c6 ld nha va van
nam trong gia hpn quan V rai ro caa minh.

C6ng ty kh6ng thtrc hen phan tfch dQ nh4y d6i va lai suit vi rai ro do thay d6i lai suit td ngay ljp bao cao la
kh6ng dang kg.

& Rai ro vi gia

Rfa to vi gia c6 phi8u:
cac c6 phi6u da ni6m y6t va chua ni6m y6t do C6ng ty nam gEl bi anh huang bai cac rai ro thi trudng phat sinh ttl
tinh kh6ng chic chan vg gia tri along lai caa cd phi6u Mu tu dan d6n gia tri khoan dv phdIng gUm gia du tu c6 th6
tang/gHm. C6ng ty quan ip rai ro va gia cd phi6u bang each thi6t 14p h4n mac Mu tu. Ban T6ng GUm d6c caa
c6ng ty cong xem x6t va pha duyet cac quy6t djnh dau tu vie cd phi6u.

C6ng ty se ti6n hanh viec phan tich va trinh bay dO nh+y do tac deng cia bi6n deng gia c6 phi6u dan k6t qua kinh
doanh caa C6ng ty khi c6 cac huang dan chi ti6t bai cac ca quan quan IV.
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P F q r
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Qui 1/2025

Rai ro vi gia bit dOng san:

C6ng ty da xac djnh duqc rai ro sau li6n quan d6n danh mpc dau tu bat dQng san cia C6ng ty:
• VOc chi phi cia cac dv an phat tri6n c6 tha tang n6u c6 sv ch&n tri trong qua trinh ljp k6 ho4ch. D6 hBn ch6 rai
ro nay C6ng ty thu6 cac chuy6n gia c6 van chuy6n vg cac y6u eau ljp k6 ho§ch cv th6 trong ph4m vi dv an nhLn
gUm cac rai ro c6 th6 phat sinh trong qua trinh 18p kg ho4ch.

• Rai ro gia tri hqp IV cia danh mvc dau tu bat deng san do cac y6u t6 ca ban caa thi truemg va ngueri mIra.

5.2. Rai ro tin dr.Ing

Rai ro tin dtmg la rai ro ma met ben tham gia trong mQt c6ng CP tai chinh ho§c hw dang giao djch kh6ng t:hpc
hen cao nghTa VP cia minh, dan d6n t6n that va tai chinh. C6ng ty c6 rai ro tin dung Hr cac ho4t dOng kinh doanh
caa minh cha y6u d6i vai cac khoan phU thu khach hang va ttl ho4t deng tai chinh bao gaIn ti6n gai ngan hang,
ngo4i h6i va cac c6ng cv tai chinh kh h.

& D6iv6i khoan phat thu khdch hang

C6ng ty giam thi6u rai ro tin dpng bang each chi giao djch vai cac dan vi c6 kha nang tai chinh t6t va nhan vi6n k6
toan c6ng nq thudng xuy6n theo ddi nq phU thu dg d6n d6c thu hai. Tr6n ca s& nay khoan phU thu caa C6ng ty
li6n quan d6n nhi6u khach hang khac nhau n6n rai ro tin dung kh6ng tip trung vie met kh&h hang nhat djnh.

b. D6iv6i tiin gai ngan hang

C6ng ty cha yau duy tri s6 du ti6n gai t4i cac ngan hang du(Ie nhi6u ngudi bi6t d6n & viet Nam. Rai ro tin dung
d6i v6i s6 du tian gai t4i cac ngan hang duqc quan 19 bai bO phill ngan quy caa C6ng ty theo chinh sach caa C6ng
ty. C6ng ty nh8n th4y mac de t6p trung rai ro tin dung d6i vd tian gai ngan hang la th6p.

5.3. Rai ro thanh khoan

Rai ro thanh khoan la rai ro C6ng ty se gBp kh6 khan khi thtre hien cac nghTa vp tai chinh do thi6u v6n. Rai ro
thanh khoan cia C6ng ty cha y6u phat sinh ttl viec cac tai san tai chinh va nq phai tra tai chinh c6 cac thai di6m
dao h in lech nhau.

Ban T6ng GUm d& chju trach nhiem cao nha trong quan V rai ro thanh khoan. Phan 16n phat sinh nghTa VP phU
tra cia C6ng ty &u duqc dam bao bang cac khoan tian gai va cac khoan phai thu va tai san c6 kp hm ng£n hw.
C6ng ty nh&r th6y mac dO qp trung rai thanh khoan d6i vai viec thtrc hen nghTa vp tai chfnh la th6p.

C6ng ty quan IV rai ro thanh khoan th6ng qua viec duy tri mOt luc,mg ti6n va cac khoan tuang duang ti6n phil h(,rp
vai cac khoan yay a mac de ma Ban T6ng Gi&n d6c cho la dtI dap tIng nhu eau h04t dang caa C6ng ty nh hn gUm
thi6u anh huang cia nh ang bi6n dOng va luang tian.

Bang du(yi day t6ng ht,yp thai hgn thanh toan caa cac khan ng phai tra tai chinh caa C6ng ty dva tr6n cac khoan
thanh toan dv ki6n theo hqp dang tan ca sd chua duc,rc chi6t kh4u:
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Qui 1/2025

< 1 nam Tir 01 . 05 nam > 5 narn COng
S6 cu6i kp
Vay va nq
Phai tM ngueri ban
Chi phi phai tra
cac khoan phai tra khac

163.352.625.885

2.546.526.238
151.358.440.000 314.711.065.885

2.546.526.238

25.844.818.521 25.844.818.521

S6 aau kp
Vay va nq
Phai tra nguai ban

Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra khac

156.763.750.911
7.477.148.988

296.994.124
21.276.608.980

129.839.129.000 286.602.879.911
7.477.148.988

296.994.124
21.276.608.980

C6ng ty cho ring mac dO t§p trung rai ro d6i vai viec tra nq la th£p. C6ng ty c6 kha nang thanh toan cac khoan nq
d6n h4n tir dang tign tir ho4t deng kinh doanh va tian thu tir cac tai san tai chinh dao hen.

Tai san dam bao

T4i Thuy6t minh Bao cao tai chinh nay, C6ng ty da str dung cac tai san dam bao da lam th6 chap cho cac khoan vay
va nam gEl tai san dam bao caa cac b6n khac cho cac giao djch caa C6ng ty.

6. TAI sAN TAI CHiNH vA Na PHAI TRA TAI CHiNH

Gia tri hqp IV caa tai san va nq phai tra tai chinh nhu sarl:
Gia tri si s£ch

Si cu6i kp S6 aau kp
Gia tri hgp lfr

S6 cu6i kp S6 aau kp
Tai san tai chinh

Tian va cac khoan tuang
duang tian
Phai thu khach hang
Tra tru($c cho nguei ban

cac khoan phai thu khac

6.445.356.038 10.973.779.139 6.445.356.038 10.973.779.139

191.024.144.896 167.204.463.072
389.618.235.147
168.204.184.424

191.024.144.896 167.204.463.072

410.948.181.692 389.618.235.147
164.839.001.237 168.204.184.424

410.948.181.692
164.839.001.237

Ng phai tra tai chinh
Phai tra cho ngueyi ban
Ngudi mIra tra tian tru&

2.546.526.238 7.477.148.988 2.546.526.238
2.286.962.411

314.711.065.885

7.477.148.988
2.286.962.411 2.454.685.210 2.454.685.210

Vay va nq
Phai tra nguei lao deng
Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra khac

314.711.065.885 286.602.879.911 286.602.879.911

1.820.091.3001.256.773.850 1.820.091.300 1.256.773.850
296.994.124

21.276.608.980
296.994.124

21.276.608.98025.844.818.521 25.844.818.521

C6ng ty chua danh gia gia tri hqp ip caa tai san tai chinh va c6ng nq tai chinh t4i cu6i ni6n dQ ke toan cu6i kP do
Th6ng tu 21 O/2009/Fr-BTC do Be tai chinh ban hanh ngay 06/1 1/2009 cang nhu cac quy djnh hien hanh chua c6
huang dan cp tha vg viec xac djnh gia tri hgp ip caa cac tai san tai chinh va c6ng nv tai chinh. Th6ng tu
210/2009fFF-BTC y6u eau ap dung Chuan mvc Bao cao tai chinh Qu6c t6 va viec trinh bay Bao cao tai chinh va
thuy6t minh th6ng tin d6i v6i c6ng cp tai chinh nhung kh6ng ara ra hu6ng dan tuang duang cho vee danh gia va
ghi nh8n c6ng CP tai chinh bao g6m ca ap dung gb tri hqp IV, nh&n phil hap vM Chuan mvc Bao cao tai chinh
Qu6c tg
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C6ng ty C6 phan DaII tlr va Phat tri8n D6 thi DaII kLf Cfru Long
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Bio cao tai chinh

Cho Qui 1 k& th(rc vao ngay 31/03/2025

ea Jr P F q P

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 1/2025

7. DMU CHtqH TRONG BAO cAo TAI CHhVH NAM TRtf6C DO cAc TnAY D61 TRONG cuMvH
sAcH KE TOAN C©A NAM NAY: kh6ng c6

8. TH6NG TW vi HOAT DQNG LIEN TUC

Kh6ng c6 bat kp sv kien nao gay ra sv nghi nga lan va kha nang ho4t deng li6n tIle va C6ng ty kh6ng c6 9 djnh
cang nhu bu(}c pMI ng ang hopt dOng, hoP thu hQP dang kg quy ma holt dOng caa minh.

9. s6 Lau so sANH

S6 lieu so sanh la s6 lieu tr6n Bao cao tai chinh cho nam tai chlnh 2024, k& th(rc t4i ngay 31/12/2024 da duqc
C6ng ty TNHH Djch VP Tu van Tai chinh K6 toan va Ki6m toan Phia Nam (AASCS) ki6m toan va Bao cao tai
chinh qui 1 nam 2024.

Ngrrbi ljp bi6u Kg to£n trrrang
Ldp, ngay 18 th/mg 04 nam 2025

lg Gi£m d
%l028%
B6

IU TU

t (P

rg Th6 Nghi6m

IWeD
/g

Truang ThI.ly Ki8u NgQC Di6m B’n Th! Kim Ngan
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