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I-Iip Phtrâc, Huyti Nhâ Be, Thành ph l-1 Clii Miiih. Vit 
Narn 

Mu s: BO1-DN 

(Ban hà,ili theo Thông lit si 200/2014/T7/JTC 

ngàv 22/12/2014 cnn I3ô Thi c/,in1,, 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tzi iigay 31 thong 03 nOni 2025 
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Don vi iinh. VND 

Chi tiêu Ma s Thuyt minh S cui qu S du qu 

1 2 3 4 5 

A.TAI SAN NGAN I1.N 100 848,647,027,496 829,467,117,901 

I. Tin và cãc khoän tuiing ilu°o'ng tin 110 534,488,214,230 529,554,722,972 

1. Tin 111 V.1 14,488,214,230 10,054,722,972 

2. Các khoãn tucing duoiig tin 112 520,000,000000 519,500,000,000 

II. Du lii tài chInh ngän han 120 V.2 100,300,000,000 100,300,000,000 

1. Cliáiig khoán kinh doanh 121 

2. Dr phdng giâm giá chtrng khoán kinh doanh (*) 122 

3. DAu ttr nAni gi dn ngãy táo hiui 123 100,300,000,000 100.300,000,000 

HI. Các khoan phãi thu ngn han 130 V.3 166,492,630,566 150,038,840,883 

I. Phái thu ngiin h?n  cUa khách hang 131 126,594,974,670 111,542,446,269 

2. Trá trLrãc cho ngtthi ban ngIn hati 132 14,253,894,996 12,911,847 

3. Phi thu ni bO ngn hn 133 

4. Phãi thu theo ti&i d k hoch hp dng xây drng 134 ff'/ CI 

5. Phài thu ye cho vay ngân hn 135 
111/ 

IKU 
6. Phâi thu ngän han khác 136 26,270,439,864 

7. DLr phông phãi thu ngin han khó dôi (*) 137 (626.678,964) (626,) 

8. Tài san thu ch? l' 139 

IV. Hang tn klio 140 V.4 312,708,066 225,350,066 

1. Hang tn kho 141 312,708,066 225,350,066 

2. Du phông giám giá hang tn kho (*) 149 

V. Tài san iign han khác 150 47,053,474,634 49,348,203,980 

1. Clii phi trá tnrâc ngtin hn 151 

2. Thu GTGT ducic khtu tth 152 

3. Thud va các khoän khãc phai thu Nhà iwâc 153 V.5 47,053,474,634 49,348,203,980 

4. Giao dcli mua ban li trái phiEu Chinh phU 154 

5. Ti são ngn hii khác 155 

B. TA! SAN DAI HN 200 1,565,908,679,318 1,568,538,732,945 

I. Các klioän phai thu (Iài hn 210 

I. Phii thu dài h?n  cüa khách hang 211 

2. Trã trtrâc cho ngtthi ban dãi h?n 212 

3. V6n kinh doanh a don vi trtic thuôc 213 

4. Phãi thu ni bô dài han 214 

5. Phâi thu v cho vay dài hn 215 

6. Phãi thu dài han khác 216 

7. Di phông phai thu dài lin khó döi (*) 219 
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Chi tiêu Ma s Thuyêt minh S cui qu S du quy 

1 2 3 4 5 

II. Tài san c6 dlilh 220 27,320,733.370 27,924,188.681 

1. Tài san c dinh hthi link 221 V.6 27,301233,373 27,899813,732 

- Nguyen giá 222 67,281,666,819 67,092,666,819 

- Giá UI lao mOn lOy kE (*) 223 (39,980,433,446) (39,192,853,087) 

2. TOi san c dinh thué tài chinh 224 

- Nguyen giá 225 

- Giá trj lao mOn lUy k (*) 226 

3. TOi san c dinh vô kink 227 V.7 19,499,997 24,374,949 

-Nguyen giá 228 1,308,101,372 1,308,101,372 

- Giá tn hao mOn luy k(*) 229 (1,288,601,375) (1,283,726,423) 

Ill. Bh dng sOn (llu tu' 230 123,277,231,310 125,143,488,606 

- Nguyen gi 231 236,788314230 236,788,314,230 

- Giá tn kao mOn Iüy k (*) 232 (113,511,082,920) (111,644,825,624) 

IV. TOi sOn (In (lang (liii hn 240 V.8 1,351,240,755,546 1,351,130,955,546 

I. Chi phi sOn xuAt, kink doanh dà dang dài hn 241 

2. Clii phi xãy drng ca ban dà dang 242 1,351,240,755,546 1,351,130,955,546 

V. Dtt tw tOi chInh (lOi han 250 V.9 64,029,354,991 64,029,354,991 

I. Du tti vOo cong ty cOmi 251 

2. Du its vào cOng ty lien doanh, lien kt 252 47,331,000,000 47,331,000,000 

3. DAu its gOp vn vao dn vi khác 253 16,698,354,991 16,698,354,991 

4. Dr phOng dAn tu tài chink dài ban (*) 254 

5. DAn Its nAm gitt dn ngOy dOo hn 255 

VI. TOi sOn dOi ban khOc 260 V.10 40,604,101 310,745,121 

I. Clii phi trá tiuãc dOi han 261 40,604,101 310,745,121 

2. TOi San thus thu nhip hoàn li 262 

3. Thit bj, vat tu, p1w tOng thay thA dài han 263 

4. Tài sOn dOi han khOc 268 

TONC CQNC TA! SAN (270 = 100 + 200) 270 2,414,555,706,814 2,398,005,850,846 

C - NQ' rI-tAt TRA 300 1,980,881,384,032 1,970,318,563,883 

I. Nçrngan han 310 1,903,160,617,389 1,890,632,891,187 

I. Phai trO ngtthi báii ngAn han 311 V.11 1,521,625,733 4,327,778,412 

2. Ngtthi mua trO tiAn trlrâc ngAn han 312 62,199,517 344,467,651 

3. ThuA và các khoOn phai np Nhà nuâc 313 V. 12 1,624,731,044 1,608,052,350 

4. PhOi IsO ngtthi lao dông 314 526,158,456 2,922,383,553 

5. Chi phi phOi trO ngAn hn 315 V.13 1,608,191,324,444 1,609,986,517,094 

6. PhOi IsO nOi bO ngAn hn 3 16 

7. PhOi ItO theo tiEn do k hoch hçcp dng xOy durng 3 1 7 

8. Doanh thu chua thrc hin ngAn han 318 V.15 92,570,138,937 93,883,612,025 

9. PhOi trO ngAn Ian khOc 319 V.14 186,958,283,176 165,853,924,020 

10. Vay và nçs thtmé tOi chink ngAn han 320 V.16 6,192,400,000 6,192,400,000 

II. Dir phOng phOi trO ngAn han 321 

12. Qu9 khen thixOng, phOc lai 322 V.17 5,513,756,082 5,513,756,082 

13. Qu bInh 6n giO 323 

14. Giao dIck  nina ban 10i trOi phiE,u Chinh phO 324 

II. N dOi han 330 77,720,766,643 79,685,672,696 

1. PhOi Ira nglr&i ban dOi han 331 V.11 4,024,289,643 4,024,289642 

2. NguOi mnua trO tiAn truâc dài hn 332 



Ngirôi Ip biéu 
(Kj. /70 len) 

K tom trtróiig 
(K. /iç (eu) 

Lii liii Thu Vn 

Lop, ngày /4 thOng 04 naIl 2025 

Giáni (HiC 

iloii,c. dO,,) 

2/7 

Chi tiéu Ma s Thuyt mmli S cu4i qu s6 du qti 

1 2 3 4 5 
3. ('hi phi phai trã dài hn 333 

4. I'hái trñ nôi bô v vein kinli doanli 334 

5. Phäi trã nôi bô dñi han 335 

6. Doanh thu chtra thirc hién dài han 336 

7. Phãi trã dài han khác 337 

8. Vay và nq (hue tài chinh dài han 338 V. I 18,091,700,000 19,639,800,000 

9. Trái pIiiu chuy&n dii 339 

10. Co phiu tnu dãi 340 

11 . Thiu thu nhãp hoin Iii phãi ha 34 I 

12. Dtr phông phái tra dài han 342 V.18 55,604,777,000 56,021,583,054 

13. Qu9 phát 1rin khoa hçc Va cong ngh 343 

D - VON CHU SO ii (iii 400 V. 433,674,322,782 427,687,286,963 

I. Vn chU só lifru 410 433,674,322,782 427,687,286,963 

1. Vn gop cm chu si hthi 411 600,000,000,000 600,000,000,000 

- Ct phi&i ph6 thông có quyn biéu quyt 41 Ia 600,000,000,000 600,000,000,000 

- Co phi&i uu dài 41 lb 

2. Thang du vn c6 phii 412 100,000,000,000 100,000,000,000 

3. Quyn chon chuyên dôi tmái phi&u 413 

4. Vui khOc cOa chO s hthi 414 

5. Co phi&u qu9 (*) 415 

6. ChCnh lcli dãnh giá I?i  tãi são 416 N 

7. Chénh léch ty giá hOi doai 417 11;u.r 
* 

8. Qu d?iu ttr phãt triên 418 41,208,052,350 41,208, '  

9. Qu9 h tr sp xp doanh nghip 419 

10. Qu5 khOc thuôc vn cliii sâ hthm 420 

11. Lçi nhuãn san thud chLra phân phii 421 (307,533,729,568) (313,520,765,387) 

- LNST chLra phOn phi Ifty k dn cui ky truOc 421a (313,520,765,387) (378,987,426,991) 

- LNST chtra phãn phti kS'  nay 421b 5,987,035,819 65,466,661,604 

12. Ngu&n vn du tu XDCB 422 

II. Ngun kinh phi và qu khác 430 

1. Ngun kinh phi 43 1 

2. Ngun kinh phi dã hinh thAnh TSCD 432 

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2,414,555,706,814 2,398,005,850,846 

3/7 

- St chung chi hành ngh: 

- Din vl cung cp djch vv k toán: 



K toán trlrong 
(Ki. ho ten) 

Lu Thi Thu Van 

Ngiröi Ip biêu 
(Ki, hQ ten) 

Ltp. ngay /4 thOng 04 nãm 2025 

'ng Giãm döc 
dOng d0u) 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHIJOC Mu s6: B02-DN 

Khu B. Di.rng s 01. Khu Cong Nghip Hip Phuàc. XS Hip Phuc, Huyn Nhà Be, (Ban hanh thea Thông tir só 200/2014/TT-BTC 

Thành ph6 H Chi Mirth. Vit Nam ngày 22/12/2014 ngày 22/1212014 cOa BO Tái chinh) 

BAO CÁO KET QUA HOLT BONG KINH DOANIH 
Quj I näm 2025 

Dan vi tInh: VND 

Chi tieu 
- 

Ma so 
Thuyêt 

minh 
Qu I Lüy k tir du nm dn cuói qu nay 

Niam nay NAm trinic Nãm nay Nm trlwc 
1 2 3 4 5 6 7 

1. iDoanh thu bàn hang vi cung cp dich vu 01 VI.! 21.440789.195 18917.614.247 21.440.789.195 18.917.614.247 

2. Các khoin gum trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thuân v ban hang vi cung cOp dch vi (10 = 01 -02) 10 21.440.789.195 18.917.614.247 21.440.789.195 18.917.614.247 

4. Gii von hing bj 11 VI.2 12.899.634.166 15.211.191.509 12.899.634.166 15.211.191.509 

5. Lçi nhuin g)p v bàn hing vicungcip dich V!,1 (20 10- 11) 20 8.541.155.029 3.706.422.738 8.541.155.029 3.706.422.738 

6. Doanh thu hoit dng tai chinh 21 VI.3 6.503.666.936 10.526.594.188 6.503.666.936 10.526.594.188 

7. Chi phi tii chinh 22 

- Trong do: Chi phi lii vay 23 

8. Chi phi bàn hang 25 VI.4 1.026.243.752 993.951.505 1.026.243.752 993.951.505 

9. Chi phi quin l' doanh nghip 26 VI.5 4.488.882.302 5.786.471.645 4.488.882.302 5.786.471.645 

10. Li nhuãn thuOn tic hoat dng kinh doanh (30 = 20 + (21 -22) -25- 26) 30 9.529.695.911 7.452.593.776 9.529.695.911 7.452.593,776 

II. Thu nhip khác 3! (1.652.848.612) 141.294.490 (1.652.848.612) 141.294.490 

12. Chi phi khác 32 163.477.525 114.309.885 163.477.525 114.309.885 

13. Lçi nhuãn khác (40 = 31 -32) 40 (1.816.326.137) 26.984.605 (1.816.326.137) 26.984.605 

14. Tong li nhun k tom mxOc thud (50 = 30 + 40) 50 7,713,369.774 7.479.578.381 7.713.369.774 7.479.578.381 

15. Clii phi thuê TNDN hin hành 51 1.543.333.955 1.543.333.955 

16. Chi phi thud TNDN hoàn lai 52 

17. Lçii nhuin sau thud thu nhãp doanh nghiêp (60 = 50-51 -52) 60 6.170.035.819 7.479.578.381 6.170.035.819 7,479.578,381 

I8.LiicabãntrêncOphiêu() 70 103 125 103 125 

19. Lii suy gum trén Co phiêu () 71 

Ghichá: (*) Chi áp ding tçi cong ty co phdn 



Ngsrbi Ip biéu 

(K. I, ten) 
K toaus tru*iig 

(A'i. /w len) 

r LO Thi Thu Van fluyiili Bao 1)/ic 

CONG TY CO l'IlAN KIR) CONG NGl-III' IllIl' I'Il(.JOC Mh s: B03-DN 

(Ban hanh theo Thông tu' só 200/20141 
Khu H. DLrOng si 01. Khu Cong Nghip llip Phtthc. X/t Hip Phtritc. l-Iuyin Nhà TT-BTC ngày 22/12/2014 cOa Bô Tài chit 
Be, Thành phiS IkS Clii Mink Viit Nani 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(1'/,eo p/nro'ng p/ia,.' tri.rc iMp.) 

Qui I ithi,: 2025 

Dun v/tin/i. J7ND 

• .,. 
Chi tieu 

- 
Ma so 

Thuyt 

rninh 
Quy nay Quy tru*c 

2 3 4 5 
I. Lint chuyn Iiii (ii hut ding kinli doanh 

I. Tiui thu tir b/tn h/tog. cul1gcp dcli vi và doanh thu kh/tc 01 39.516.516.602 29.007.694.716 
2. lien clii trã cho nguiti cung cp li/tog bOa vñ djch vi 02 (6.359.930.180) (16.785.547.520) 
3. Tkn clii tot cho ngsriti lao dông 03 (8.580.449.909) (11.311.677.372) 
4. Titi I/ti vay dã tnt 04 (1.795.192.650) 
5. TIiii thu nhip doanli nghiip d/i np 05 
6 ij thu kb/ic (it Iioi1t dng kinli doanh 06 2.641.622.943 6.587.238.928 
7. TiCu clii khãc cho hoat dçtng kink doanh 07 (18.568.975.548) (68.283.763.119) 

Lit,, cl,u'án lii,, 11,iu,, fir 1,0(11 dng kin!, doanh 20 6.853.591.258 (60.786.054.367) 
II. Liru chiuyn tiui lu liol ding t1,u tir 

I. lien clii dC hula s/u. s/tv dirng TSCD V/i C/ic i/ti san d/d hn kh/tc 21 (189.000.000) (3.381.320.014) 
2. lien thu lit Ihu,Ii l'. nlnrçiiig h/tn TSC) v/i cite I/ti s/tn d/ii hn kh/ic 22 

3. Tin clii cliii vay. mun c/ic c6n cii no c/ia divii vi kh/ic 23 (433.500.000.000) (80.600.000.000) 
4. Tien thu lii cho vay. b/tn liii c/ic cOny cv no c/ia don vi khãc 24 433.000.000.000 134.900.000.000 
5. Tkn clii d/uu tsr gOp viin V/to don vj khác 25 

6. Tiin tlisu hôi d/uu tr gOp vin V/to don kh/tc 26 

7. Tiên thu I/ti cliii vay, c/ ti/ic v/t hot nhu/tn dsrçtc chia 27 10.948.171.105 

Liru chnt'h, fi/,, lhithn lit hn,l di,ig dd,, fir 30 (689.000.000) 61.866.851.091 
III. Liru cli uvui liiI tir hot dtig i/ti chinli 

Tin thu lit ph/ti hiànli ci plutu. nlin vin gOp cda ch/ s/r li(u 31 

2. Tin (c/i lii von gop cho c/ic chit sit IlitLi. mua liii co phiéLi c/ia doanh 
nghiep dã p11/ti li/nih 

32 
- 

3. Tin (liv hr cli 'ay 33 
4. Tin Ira no goc vay 34 (1 .548.100.000) (1.548.100.000) 
5. Tin Ira iii gOc dine I/ti chiudi 35 

6. CO (Crc. Icri ulnu/in iiä tot clio chiO s/i hitu 36 (183.000.000) 

Liii, chute,, lieu ii,,,dn fir liflt,! doug fat dii,,!, 40 (1.731.100.000) (1.548.100.000) 
I,iru chuyn tiui thutlin trong k' (50 = 20 + 30 + 40) 50 4.433.491.258 467.303.276) 
Tiii và ltrnng drrung tin dtu k 60 10.054.722.972 14.464.319.871 
Anh hirittig c/ia (hay dOi ty gut liii do/ti quy il/li ngoii i 61 

Tiii v/i tirong dtruuig tiui ciuti kS  (70 50 + 60 + 61) 70 VIII 14.488.214.230 13.997.016.595 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUOC Báo cáo tài chinhi 
Khu B, Dirng s6 I, KCN Hip Pliuóc, X. Hip Phwc, H. Nhà be, TP. I1 Clii Mink, Vit Narn Ti ngày : 3 1/03/2025 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
T(zi ngày 31/03/2025 

THÔNG TIN CHUNG 

COng ty C phn Khu Cong nghip Hip Ph.rOc ("COng ty") là doanh nghip &rqc c phAii hóa tr doanh 
nghip nhà ntràc, dirgc hott dng theo giây dicing nhii däng k' kinh doanh Cong ty c phl1 s 4103007006 
- Ma s6 doanh nghip: 0305046979 do S& k hoch và DLI tLr thành ph6 H Chi Mini cAp ngày 14 tháng 6 
nAm 2007 và các IAn thay di sau do vOl lAn thay di gAii nhAt là dang k' thay dM IAn th(r 9 ngày 17 tháng 02 
nãrn 2020. 

C phiu cCia Cong ty dircic chink thüc giao dIck trên thl trirng UPCoM — san giao djch c phiAu cüa cãc 
cOng ty di chüng clnra niêrn yt ti SO Giao djch ChCrng khoán Ha Ni ("SGDCK HN"), vol ma 1-IPI theo 
Quyt dinh s 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cAp ngày 26 tháng 9 näm 2017. 

IHIQIDONGQUANTR! 
C'ác i/ian!, viên cáo Hii ding QuOn irj Irong kj' i'l, i'ào iigiiv lap báo COO flà u/nt SOU. 

Ong Nguyn Van ThInk - ChC tjch I-IDQT 
Ong Pliiii Trung Kiên - Thank viên I-IDQT 
Ong HuS'nh  Bào D(rc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyn Thi BInli - Thành viên HDQT 
Ong Trirong Cong Nghia - Thank viên HDQT 
Ba TrAn ThI Hiili Tiên - Thành vien HDQT 
Ong Vu DInh Thi - Thank viên HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các than/i i'iên cáo Ba,i kiëun soOt trong Icy và vào ngày lap báo Cáo nOy n/lit san: 
Ong Nguyn KlAn Tan - TrLrOng ban BKS 
Ong Lê Van Cong - Thank viên BKS 
Ba Lê Thj Khánh Ng9c - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM nOc 
Các than/i viOn Ban Tong GiOni clôc trong /5' và vào uigày lçp bay Cáo n/Fir sun: 
Ong Hu'nh Bào D(rc - TAng Giáni dAc 
Ba Nguyii Thj BInh - Phó TAng Giám dAc 
Ong Giang Ngçc Phtrang - PhO TAng Giárn dOc 

NGU'OI DA! DIN THEO PHAP LUAT 
Ngthi d?i  diên theo pháp Itit cila COng ty vào ngày lap báo cáo nay là Ong HuS'nh  BOo D&c. 

Hot dng cltInh cüa cong ty là: 

- Dick vy cung cAp cho kliu ciA xuAt. khu cong nghip cOc lo?i vt tis. nguyen vt lieu và cad djch vI khác 
vA ye sink, cong viên cay xanh, thu goin rae phA lieu. phA phAm, cung cAp thcrc an cong nghip. 

- Kinh doanh rnt hang xuAt nlip khAu, vt liti xãy di,rng. cho thuê các thiAt bi van phOng, may tinh và phil 
kin, kink doanh nhà. 

- Xây dirng và cho hue van phông lam vic. klio bãi khu cOng nghip. xây diriig vC kinh doanh Ii? tang 
KCN. 
Tri sO cong ty dt ti khu cOng nghip 1-Jiêp Phuóc. Khu B, dithng sA 1, xâ Hip Phtrorc, Huyên Nba Be, Tp. 
HA Chi Minh. VIt Nam 



II. NAM TAt CHINH, DtN V TIEN TE stY DVNG  TRONG BAO CÁO 

Närn tài chInh cüa cong ty bt dAu tr ngáy 01/01 và kt thiic vào ngày 31/12 hang näm 

Don vi tin t sCr ding trong k toán là &mg Vit Nain (VND) 

Ill. CHUAN MVC  VA CHE DQ KE TOAN Ar DVNG 

Báo cáo tài chIiili dtrcrc lap phii hap vâi các chuân inrc k toán, chdo k toán Vit Narn hin hành 
HInh th(rc s k toán áp dt.ing: So chi'i'ng ti cluing trên phãn mém kê toán Lc Vit ERP 

IV. CAC CHINH SAd KE TOAN QUAN TRQNG 

IV.!. Tién mt và các khoãn tirong 4tr0ng tin 

Ti&n bao gôm tin rnt t4i qu, các khoãn ti&n gai ngãii hang (khong k' liin), tin dang chuyn. 

Các khoán tirong throng tii1 là các khoãn du tir ngn hn có thai h?n  thu hi không qua 3 tháng kê t1r ngày 
du tir có khá nãng chuyn aM d dàng thàiih nit lung tiên xac djnh và không có rii ro trong vic chuyên 
dM thành tin ti thii dim báo cáo. 

IV.2. Các giao dicli bang ngoi t 

Các nghip vi phát sinh bng dng tin khác ngoài dng Vit Nani(VND) diiçic chuyn aM thành dng Vit 
Narn theo ty giá th!rc th ti thai ditn phát sinh nghp vii. 

s6 dir cac tài san bang tin, tu'ong throng ti&n và cong nç có g6c là ngoi t vao ngáy 1p báo cáo dtrçic qui 
d61 sang dng tin Vit Narn theo t giá caa Ngân hang TMCP Cong Thirang VN cong bô ti ngày kêt thiic 
kS' báo cáo. 

Các khoàn chênh Ich t giá phát sinh dirpc ghi nhn lheo thông tir 179/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 
tháng 10 nám 2012 cüa BO Tài Chinli. 

IV.3. Khoän phãi thu 

Các khoâii phãi thu trinh bay trong báo cáo tài chinh theo giá trj ghi s6 phãi thu t& khách hang cüa Cong ty 
và các khoán phái thu khác trr di dr phông n phãi thu khO dOi. 

Dr phông ni phái thu khó dOi th hin phAn giá tr dv kin bj t6n thAt do các khoãn phài thu thông duc 
khách hang thanh toán phát sinh aM vOl s dir các khoãn phái thu vào ngày kAt thác kS'  báo cáo. Tang hoc 
giàrn s dir tài khoãn dr phOng phãi thu khO dOi dirc ghi nhn vão chi phI QLDN trên Báo cáo kAt qua hot 
dOng kinh doanh. 

IV.4. hang tn klio 

Hang tn kho dirc ghi nhn theo giá gc trr di dr phOng giàm giá hang tn kho và darn bão giá tn thrc ghi 
nhn là giá thAp hon giia giá g6c va giá trj thuAn có thA thirc hin dirçc cüa hang tn kho 

Giá gAc hang tn kho bao gMn chi phi rnua, chA biAn và các chi phI hen quan trirc tiêp khác phát sinh dê Co 
ducyc hang tm kho a dja dim và trng thai sn sang st'r dting 

COng ty áp dcing phiroiig pháp kë khai thiraiig xuyên dA hich toán hang ton kho 

Giá tn hang tMi kho diroc tInh theo phiratig pháp blnh quân gia quyAn 

IV.5. Tài san cA dinli và khAu hao tài san cô d!nh 
Tãi san c dlnh  thrc phãn ánh theo nguyen giá và giá tr hao mOn liy kA 

Nguyen giá tài sãii c6 djnh (TSCD) bao grn gia rnua vâ nhctng chi phi có lien quan trrc tiAp den vic dua 
TSCD vào hot dng niur dr kiAn. Các chi phi niva sm, nâng cAp và aM mói TSCD dirc vAn hOa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các chi phI bão trI, stra chüa dirc tInh vâo kt qua hoat  dng kinh doanh trong kS'.  Khi 
TSCD dtrqc bàn hay thanh 1', nguyen giá vã giá tr hao mOn Iüy kA dirqc xóa sA và bAt kS'  các khoân lâi Iô 
nào phát sinh do thanh l' TSCD dAu duc hich toán vào kAt qua hot dng kinh doanh. 



Khâu hao TSCD dtrçic tinh theo plurQng pliáp dLr?Yng thAiig, áp dung cho tat ci tii siii theo t' l du.rçc tinh 

toán dê phin bô nguyen giá trong suôt thai gian uc tInh si.r diiig 

Loi tài sin ci dinli: 
Tài sin cô djnh hilu hinli 

- Nh ccra. vat kiti trüc 25 nAm 

- May mOc, thi& bl 05 - 10 iiAm 

- Plìiroiig tin van Iii. truyn dthi 06 - 10 niii 

- Thi& bj ding cu quill I 03 - 05 null 

- Tài sin c dnh khic 04 nAm 

Tài sin c dinh vô hinh 

- Phn mrn ináy tInh 04 iiAii 

Bat dng sin du tir 

Bt diig sin du ttr dtrcic t1ì hiii thco nguyen giá bao gm ci cic clii phi giao djch lien quan trr di gii tn 

khu hao lüy k. 

Các khoin clii phi lien quan dn ht dOng  sin dAn tu phit sinli sau ghi nhii ban dAu dt.rcic Iich tom vio giá 

tn cOn l?i  cOa bAt dng sin dAti tic khi Cong ty có khi nAng thu ducc cic lqi Ich kinh t trong tu.rclng lai nhiAu 

hn mCrc ho?t  dng dtrçic diiih gii baii dAn cüa bAt diig sin dAn tu dO. 

KhAu liao bAt deing  sin dAu tir durçic tnich theo phirong pháp &rOng thAiig trong su6t thOi gian hilu dvng  uóc 

tinh cüa cac bAt dong sin niur san: 

DAt vi h tAng khu cOng nghiêp cho thuê: 33 - 47 tiAm 

Bat dng sin dan tir không cOn dircc trInh bay trong bing can dAl k tom sau khi di ban lioc sau khi bAt 

dmg sin dAn In dá khOng cOn diroc si'r diing vi xét thAy không thu dtrcic lç'i ich kinh t trong tirong lai tir 

vic thanh l' bAt dng sin dAu tir dO. Chênh loch giOa tin thu tliuân tir vic bin tii sin vol gii trl cOn 1i cOa 

bAt dOng  sin dAu ti.r dirgc glìi nhn vio báo cáo kt qua hoot dng kinh doanh trong nAni thanh l. 

Vic chuyAn tir bAt dng sin chü sà hCru sir ding hoc hang tAn kho thinh bAt dng sin dAu tic clii khi có sr 

thay dAi v mic dIch sir ding nhtr truOng hçrp chu sO hulu cliAni dcrt sü dtng tai sin 46 vi bAt dAii cho ben 

khic thuê ho?t dong hoc khi kAt thiic giai don xiy drng. Vic chuyAn tO bAt dOng  sin dAu tir sang bAt dng 

sin chO sO hulit sr diiig hay hang tAn kho clii khi có sir thay 4AI ye niiic dich scr dicing nhir cic tnirOng hçip 

thu sO hulu bAt dAu scr diiiig tii sin nay hoc bAt dAu trin khai cho mic dich bàn. Vic cliuyii tir bAt diig 

sin dAu lit sang bAt diig sin thO sO hCtu sr diing hoc lung tAn kho khOng urn thay dAl nguyen gii hay giá 

trj cOn 1i cOa bAt dng sin t?i  ngiy chuyên dAl. 

IV.6. Xây dung co bàn dO dang 

Clii phI xiy dirng co bin dO dang là clii phI xiy drng các cOng trinh chira lioin thinh vi không tnich khAu 

hao trong suAt giai do?I1 dAu tir xiy drng dO dang. 

IV.7. Doanh thu - giá vtn 

ThOi gian 



Doanh thu cüa giao dch v cung cp dlch  vi  dLrVC  ghi nhâii khi kt qua cüa giao djch do duc xác dlnh  mt 
each dáng tin cy. Tri.rng hqp giao deh ye cung cap djch viI lien quan den nhiêu kS'  tlii doanh thu dirqc ghi 
nhn trong k' theo k& qua phAn cong vic dä hoàn thAnh ti ngày cüa Bang can dôi ké loan ccia k' do. Kêt 
qua cüa giao djch cung cp djcli vi dupe xác djnli khi thOa man tt cà bôn (4) diêti ki'n sau: 
- Doanh thu dupc xác djnh tirong d6i chc chm; 
- Co khã näng thu dtrçic lçri ich kinh tê tir giao dcli cwig cap djch vi do; 
- Xác dlnh  duçic pliin cong vic dà hoàn thành tli ngày ctia Bang can di k toán; 
- Xác djnh duçic clii phi phát sinh cho giao djch vã clii phi d hoàn thành giao dicli  cung cAp dich  vi do. 
Doanh thu cho thuê dAt khu cong nghip: doanh thu dtrc phan b theo each chia dAu cho sA närn cüa Hp 
dng cho thuê dAt, và khi doanh nghip thuê dAt thanh toán trén 95% giá trj lwp dng thI HIPC se ghi nhii 
doanh thu niOt  IAn d61 vOl toàn b s tin cho thuê. 
Doanh thu tài chinh và thu nhp khác: 
TiAn lài, c tcrc và lqi nhtin dt.rcic chia cltrcic ghi nhn khi Cong ty cO khâ nang thu dtrc lqi ich kinh tê tir 
giao djch Va dLrçic xác dinh tuclng d61 chile chum. Tiii liii dLrçrc ghi nhn trên cu sO thci gian và IAi suAt trng 
k. CA t(rc va lçii nhun thnyc chia dtrcrc ghi nhii khi cô dOng dtrcrc quyAn nhn cA tCrc hoc cac ben thani gia 
gop von dtrqc quyOii nhn Igi nhum tr vic gop vOn. 
Thu nhâp tir tiAn cho thuê co sO h tAng theo hcip dAng thuê hoat  dng dtrgc hch toán vào kêt qua hoot dng 
kinh doanh trong maui theo pliirong pháp thrOng thAng trong suAt thii giari cho thuë. 

- Lljch  vu rho thuê n/là lit,, lrz'I C]V: Doanh thu dupc ghi n!in klii hoàn thành djch vi 

- Dich vu xe ii" izir;c thai: Doanh thu dupe ghi nhn khi hoàu thành djch vi 

- Kin/i dean/i ntrác such. Doanh thu dupe glii iihn dra trCn chi sA dAng ho nirOc 

- Lip di dng h n,rOc: ghi nhn khi dch vy dA hoàn thành vã thu tin 

- CYic khoán thu khác n/nt: phi bão dtrng cay xanh, phi duy tu- báo dirng co sO ho tAng, cho thuê hi 
trirOng i TTSHCN, 

Giá vn GD 01: Theo Biên bàn h9p Hi dAng quãn tr IAn thCr I näm 2012 sO 01/BB/HDQT/HJPC/12 ngày 
17 tháng 02 nãm 2012, HGi  dAng quãn lrj nhAt En thông qua khOng scr dijng nguAn vAn dr toán cOn 1i dA scr 
ding vao vic hoàn thiii h tAng Khu cong nghip 1-1ip Phtróc giai don 1, cong tác hoãn thin h tang giai 
don I kt t1i,c, khi phát sinh clii phi sira cha thI dOng phi duy Eu và clii phi hang ham dA tlirc hin. Theo 
dO, clii phi diii tir giai don 1 dA dirc quyAt toán vOl tAng clii phi thrc hiii là 278.529.172.144 VND; dupc 
diii chinh theo QuyAt ngh sA 10/2019/NQ-IIJPC-HDQT ngày 8/4/2019 Va và tiOp ti,ic thrc diêu chinh theo 
QuyAt Ngh sA 08/2020/NQ-t-IIPC-l-IDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá vAn tOrn  tinh ccia giai don 2 sê theo sA Iiu dã dupe HOi  dAng quãn trl thAng nhAt thông qua trong 

QuyAt nghi sA I IfNQ/l-IDQT/HPC/I4 ngày 29 tháng 8 nãiri 2014, dA dupe diêu chinh trong Quyet nghj sO 
05/NQ/l-IDQT/HIPC.16 ngày 18/03/2016; duc diAti chiiih tiêp theo sO liti cüa Quyet ngh sA 28/2018/NQ-
I-IIPC-DHDCDTN ngày 28/3/2018; tiAp 1iic tOrn ghi nhn theo Quyt nghj sA lo/2019/NQ-HIPC-l-IDQT 
ngày 8/4/2019 Va tip tyc dtrçic diAu chinli theo QuyAt Nghj sA 07/2020/NQ-HlPC-l-IDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoän phái trà và phãi trä khác 
Các khoâm phái trã thtroiig moi và phái trá khác dupe tliA Iiiii theo giá gôc. 

LV.9. Chi Phi phäi trá 

Clii phi phãi trá dupe ghi nhn vào clii phi phát sinh nhung thc til chira clii tra trong k5' nay và phãi tliic 
hin theo nguyen tile phO hçp gita doanh thu và clii phI. 

IV.1O. Clii phi di vay 



Clii phi di vay ducic gui iiliii vào clii phi ho?t dng tài chinh trong nãm. 

Tririig 1wp  clii phi di vay lien quaii tqrc (iêp den giá vic dati tir xfly dijng hoc san xut tài san dâ dang cn 
có rnt th?i gian dü dài (trCn 12 tháng) d co th dim vào sir di,ing theo mic dick djnh trtrâc hoc ban thi clii 
phi di vay nay dLrc von lióa. 

IV.11. Chi phi hot dng tài chInh 

Clii hot dng tãi chInli ci1a cong ty bao gni các khoãii clii phi lài tin vay, l chênh lcli t' giá phát sinh 
trong näm tài chink. 

IV.I2. Thué thu nlip doanli nghip 

Clii phi thu thu nhp doanh nghip ("TNDN") trong nani. n&i có, bao gni thud thu nhp hiti hành và (hu 
thu nlip hoãii kji. Thu thu iihp doanh nghip duc ghi nhn trong báo cáo k& qua kinh doanh ngo?i trir 
tri.rng hqp có cac khoán thud thu nhp có lien quan dn cac khoãn mic dtrc ghi thing vao vn chU sâ hCiti. 
thi khi do cac khoãn thué thu nlip nay cOng dLrqc ghi thng vào v6n chü so hthi. 

Thud thu nhip hin hãnh là khoãn thud dr kin phãi np dçra trên thu nhp chju thud trong näni. scr dung các 
mCrc thud suitt cO hiiu hirc hoc co bàn cO hiu hic t?i ngày kt thOc niên d k toán, Va các khoãn diu chink 
thiu phái neip  hen quaii dn cac nãni trtrOc. 

Thud thu nhp hoàn li dtrçic tInh theo phi.wng pháp s dtr i  (ten bang can d61 ké toán, dira trCn các khoán 
chénh lcli t?nl  t1ii gina giá trj ghi s ci:ia các khoán niiic tài san và nq phai trá cho miic dick báo cáo tài 
chinh và giá trj sU dung cho nivc  dich thud. Giá tr cüa khoàn thu thu nhap hoàn lai ducic ghi nhii dim trén 
cách thCrc thu hi hoäc thanh toán giá trl ghi s cüa các khoán imic tài san vã ii phãi Ira dtrcc dir kin sr 
diiig cac nirc thu sut CO liiu lrc t?i  ngày kt thác niên d k loan. 

Tài san IhiuC thu nhp hoàn l?i  clii duc ghi nhn trong ph?In vi chc chn có dü li nhun tinh thu hong 
tuclng lai d tài san thud thu nhp nay cO th sr dyng dirc. Tài san thud thu nhp hoân 1i d.rc ghi giârn 
trong pham vi kkOng cOn chc clin là các li icli ye thiué cO hen quaii sê di.rc thirc hin. 

Theo qui djnh hin hành, các báo cáo thu ciia Cong ty Se dirc kini tra bOi co quan thu. Sçr khác bit giCta 

s6 thud dtrqc quyt toán và s lieu cüa báo cáo tài chInh (nu co) së dirqc diu chink sau khi có quy& loan. 

IV.13. Các ben có lien quan 
Các ben ducic xem là các ben hen quan khi rnt ben có khá hang kirn soát phia ben kia hoc tao ra 
ánh huOng dáng k dM vói hen kia trong các quytt djnh v dâu ttr, tài chink và kinh doanh. 

Các cong ty san dày dtrçrc xem h các hen có lien quan: 

Cong ty DIa dim Quan h 
Cong ty TNHH MTV Phát tri&i Cong iighip Tan Thuii TP. HCM Co dông sang 1p 

Cong ty CP DAti 1ff Xãy dung Tun LOc TP. 11CM Ci dong chin ltrcirc 

Cong ty TNHH Khu K ngh Vit Nhât TP. 11CM Cong ty hen doanh 

Cong ty C PhAn Long lIu Long An Ben hen quan khác 



CONG TV CO PIIAN KUN IlI%I' PIIIl(( Bào cáo tài chinli 
Kliu II. l)tring sl I. KCN I Iip I'lnric. X. I lip l'Iiirtcc. II. Nhà be, TP. Ht, Clii Minh. ViI Nain T?i ngày 31/03/2025 

THUVET MLNH BAO CÁO TAI CHINH 
T,i ngãi' 31/03/2025 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MI,IC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOI K TOAN vA 
BAO CÁO KET QUA I1OT DONG  KINH DOANII 

A. TAI SAN NGAN HAN 

V.1 Tin Va các khoãn tirong dirong tin 

SEi cni quj 

Do',, vi tin/i: I 'ND 

sii dflu qay 
Tin 534.399.330.442 529,554,722,972 
Tin mt 209,014,466 135,093,500 

Tiin gin ngOn hang khOng kS'  Iin 14,190,315.976 9.919,629,472 

Tin gui I 'ND /3.488.4/I. / /5 9.830.745,684 
Tin gui ngo(,i i 88.883,788 88.883. 788 

Các khoãn tLrng dinng 1iui 520.000,000,00() 519,500,000,000 

V.2 DAu to- näm giir dn ngãy ilão han 

So cui.ii quf si dd:: qui 
100,300,000,000 100,300,000,000 

Tin gui k' han eó thi han < I näm I 00,300,000,00() 100,300,000,000 

so di., tiOn gin ngen han CO ky hn ti ngày 31 thang 12 nãm 2024 là khoàn tiOn gin ti các nghn hang thu'o'ng mai 
có ky han tin 6 tháng On 12 thang vài lãi suet theo tirng ho'p dOng tiOn gini tu'ong crng. 
Môt sO khoán deu tin näm giO' 60n ngay 600 hn vi giA t11 ià 32.000.000.000 VND 6uvc dung lam tOi san the chep 
cho khoân vay ti Cong ty Dàu tin Tai chinh NhO nu'o'c thành phO HO Chi Minh. 

V.3 Các klioán phai thu ngaii Iin 

SO cuf I quj' So dflu quf 

V.3a Phiji thu iigáii hn ciiu k/uk!, hang 126,594,974,670 111,542,446,269 

Thuê d1 KCN I Iip Phi.róc 90,184,418,682 94,126,708,077 

Clii lil: 
CONG TI' 7W/i/I SON JOTUN I 'lET NAA I /3.5/5.425.000 /3.5/5.425.000 

CONG TV CO P//AN TH(IC P1-fAA.! C.! ('MI TRE 8.1/9.605.638 8,119,605.638 

CN cONG TV TNHH ALOFIC Tl1 lili'l' Phi(iOC TPHCA.1 5.262.205.430 5,262,205.430 

CONG TY ('0 P1/AN DUYC l'l/AA! FREA!ED 
TONG CONG Tl'BUi/Dil'N [IETN,4A1 
CONG TV TN/-il-! TM VA VN L41 PhU'(JNG iINH 
CONG TV TNHH TSURUMI PUMP VIE7' NAAI 

5.149.496.000 
4.726.476.245 
4.504.382.468 
4,397.853,501 

5.149.496.000 
4.726.476.245 
4.504.382.468 
4.397.853,50/ 

C 
Co 
Co 

CONG TV TNHH UNIKA VI$TNAAI 3.7/9.689.56/ 3.7/9.689.56/ 

CONG TV TNHH TH(i'C I'IL4AI QUOC TE NAM DU'UNG 2.934.886.9/7 2.934.886.9/7 

CONG TV CO I'IIAN .vvdi' NlLf P K//AU NAAi THAI SON 2.368.040.00/ 2.368.040.00/ 

CONG TV TNHH PA NO VAL ASIA 2,008,314.000 2.008.3/4.000 

+ Doanli ,igliiêp k/uk - 2 if 33.478.043.92/ 37,420.333,3/6 

Phi duy tu - bào duiing 34.085.448.5 14 15,295,770.728 

(in tie!: 
CONG TV CO l'/l,-(N T/II'(' PHA,t/ /3/N/I TAY 3,081,582,396 2.679,780,705 

CONG TI' CO I'll. (N ('ANG TAN C4N(; FilE!' P/I(/'dC 2.9/6, / 76,390 - 

CONG T)'CP 8.VXD !fl/NG LONG P/,(/'U(' 2.082.658.147 2.658.922,536 

CONG TV TNHH PHAN BON HAN - V1T 1.468.055.694 - 

CONG TV CP TM XD THIN/I  iVAN 1,432,975.22 I 562.401.0/2 

CONG TV CO P1/AN T/-IVC /'/-L4AI (J Cdv TRE 1.147.186.064 

CONG TV T,VHH A.!()(' VAN PHONG 1.088.091.939 896,403.939 

CONG TY TN/-il-! TAN PHOC HÔNG 8/2.667.462 9/2.667,462 

CONG TY CP KET c,(u THE!' THANK LONG J'/NECO 1.065.351.277 1.115.351,277 

+ Don,,!, ngl,icj, k/uk I Tf d6ng /8.7/9,4/6.338 6,7/8,686,92/ 

Lp dot &Sng h nuiic 93,000 93,000 

Cung cOp ntthc sach 523,792,827 305,362,945 

I'hi môi trtrinng 929,110.691 813,920,955 



Phàng trQ Nh6 Luti (iii 317,649,733 140,162,505 

Thué mat hang, rae 64,490,821 370,457,656 

Phãi thu kháe 489,970,402 489,970,403 

Tril lr,ri$c clio ,igiriii hOn ngin I:zn 14,253,894,996 12,911,847,073 

Cong iv TNHH MTV P/tht lrin Cong nghip 7'On Thnn /0,573,3/4.466 /0,573,3/4,466 

Doa,,h ,ighiep k/the UI dng 3,680,580,530 2,338,532,607 

Dr p/lông ,,; k/sO dài (Tkn XLNT cOa Cly Han D,w'ng) (626,678,964) (626,678,964) 

Cdc khoiin ;ihtii thu khOc 26,270,439,864 26,211,226,505 

('hi dn /i GPIIIB c/nra quyll loOn /8,754, 725,53/ /8,754,725,53 / 

Trich trirac Lw tien gin 3,526,658,082 

Liii vav Module 01 - GD 02 phOi thu ngOn sOc/i 1.446.947,169 1,289.655,59/ 

Liii vv Module 02- GD 02ph0ithu ngOnsOch 1,356,901,139 1,063,477,528 

IPC - NIn lOi dinh cIt 255,892,000 255,892,000 

T,nz l'rng cOn CBNI' 1,387.301,347 1,306,317,773 
K qu9 /4,500,000 /4,500,000 
K/sOc 3,054,172,678 

T6ng cong 166,492,630,566 150,038,840,883 

V.4 Hang tn kho 

So cuiii qii So dan quy 
Nguyen i'ii lieu ('4o N:rOv /91,548036 /55.990,036 
Nguyen t'ái lieu .Vzi' 1j nzrOv thai /21,160,030 69,360.030 
Tong cong 312,708,069 225,350,069 

V.5 TM sin ngän han khác 

S eui que S d:i qu 
TunA GTGTthrrjc k/sd,, tnt 20,034,462,67/ 20,785,858,062 
Thud & cae khoanphaithu cOn nhà nlró.c (*,.) 27,019,011,963 28,562,345.9/8 
Tong ciig 47,053,474,634 49,348,203,980 
(*) Thus va các khoán phãi thu cOa nhà nlrâc là khoan thud 'FNDN dâ np dir do näm 2019 diiu chinh li nhun then 
báo cáo kiërn toán 



CONG TV CO PHAN KCN HIEP PHI'OC 
Khu B. Dixcmg s I. KCN Hip Phuâc. X. Hp  Phuc. H. Nhà be. TP. Ho Chi  Minh. Vi@ Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
T9i ngiy : 31/03/2025 

B. TAI SAN DAI HAN  

V.6 Tài sin c dinh 
I. Tang, giám thi san cô dinh h1h hInh 

Bio cáo tii chinh 
Tai ncay 31/03/2025 

Dan vi tinh: VD 

Nhi cira vt kin 
Chi tiêu trlc 

May mlc & thiêt Phtrong tin vn 
tii 

TSCD Thiet b yin phông 
khic Tôngcng 

1. Nguyen giá TSCD hu'u hinh 
1. So du nim 44.701.430.350 
- Tang trong ky 
- Thanh Ii', nhung ban 
- Gilm khác 
2. S cui qu 44.701.430.350 

8.157.244.398 
189.000.000 

8.346.244.398 

11.971.405.509 

11.971.405.509 

2.262.586.562 

2.262.586.562 

67.092.666.819 
189.000.000 

67.28 1.666.819 
II. Gii trj hao mOn 1u ké 
1. S du nim 21.550.174.489 
- KhAu hao trong k' 444.066.702 
- Tang khlc 
- Thanh 1', nhung ban 
2. S cui quy 21.994.241.191 

3.671.487.689 
289.5 12.368 

3.961.000.057 

11.825.704349 
37.942.953 

11.863.647.302 

2.145.486.562 
16.058.334 

- 
- 

2.161.544.896 

39.192.853.089 
787.580.357 

39.980.433.446 
Ill. Giá tn cOn Iai cüa TSCD HH 
1.Ti ngiy du nim 23.151.255.861 
2. T9i ngiy cui quy 22.707.189.159 

2. Tang. giám tài san c djnh vó hlnh 

4.485.756.709 
4.385.244.341 

Tang 

145.701.160 
107.758.207 

Gum 

117. 100.000 
101.041.666 

S cui qu 

1.308.101.372 

27.899.813.730 
27.301.233.373 

S du qu 
Nguyen giá 
Phn mm 1.308.101.372 

1.308.101.372 1.308.101.372 
Gil tn hao mOn 1iy k 
PhAn mm 1.283.726.423 4.874.952 1.288.601.375 

1.283.726.423 4.874.952 1.288.601.375 

Gil trj cOn 19i 



Phn mêm 24.374.949 19.499.997 

24.374.949 19.499.997 

V.7 Bt dng san du tu' 
S du qu Tang Giãm S cuôi qu 

Nguyen giá 
BDS dâu tu 236.788.314.230 - 236.788.314.230 

236.788.314.230 236.788.314.230 
Giá tn hao man luy k 
BOS du tu 111.644.825.624 1.866.257.296 113.511.082.920 

111.644.825.624 1.866.257.296 113.511.082.920 
Giá tn con Ii 
BDS du tu 125.143.488.606 123.277.231.310 

125.143.488.606 123.277.231.310 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHlJC Báo cáo tài chinh 
Khu B. thng s6 I. KCN Hip Phuthc. X. Hip Phuâc. H. Nhã be. TP. H Chi Minh. VitNani T?i ngày :31/03/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tll ngày : 31/03/2025 

Dan vi tinh: VD 
V.8 TM san d& dang dài hn 

So dâu quj TOng GiOm SO cuti quj 

   

Chi phi xáv du-ng co bàn dU dang 
Tong cong 

Clii tit:  
1. Chi phi xáv djrn.z cc bàn dá dangphal s/nh 1ron nãm 

1.351.130.955.546 
1.351.130.955.546 

109.800.000 
109.800.000 

1.945.931.254.493 
1.945.931.254.493 

   

Xdy dtng co.bãn GD I (*) 
Dch vâ hq tdng KCV - giai doan 1 

SO du quj Tang GiOm S cué'i quj 
211.863.964.269 
211.863.964.269 

211.863.964.269 
2 11.863.964.269 

Xây dung cc bàn GD!! (**) 853.694.199.510 109.800.000 853.803.999.510 
Dát và hçz tcng KC.V - giai doan 2 853.694.199.510 109.800.000 853.803.999.510 

chi phi chuyên nhwo?ig KCNHP GD III 114.901.012.893 114.901.012.893 
Chi phi chuyên nhwzg Khu cang HP 102.243.038.566 102.243.038.566 
Khu do till Hip Phwóc 61.249.051.685 61.249.051.685 
Khu dOn cu Hip P/uthc 01 7.1 79.688.623 7.179.688.623 
Tong cong 1.351.130.955.546 109.800.000 1.351.240.755.546 

2. Chi phi xáv thcn. cc bàn do. dan. dO ke's chzivén 
Sá dáu quj Tang Giám SO cui quj 

Xávdrng cc bàn do dang GD I 
Xáv dwng cc bàn dO dang GD II 

TOng cng 

170.303.923.394 
424.386.575.553 
594.690.498.947 

170.303.923.394 
424.386.575.553 
594.690.498.947 

  



CONC TV CO PHAN KCN IllI' PIILiC 

Khu H, Dtring sf I, KCN !Iip I'Iiithc, X. I lip l'htrãc, II. Nhà he, TP. H Clii Minh, Viel Narn 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
TØ izgãy :31/03/2025 

V.9 Các khoán dOu hr hal chinli dái liati 

Báo cáo hal chinli 
Tii ngãy :31/03/2025 

Doii vj liii!,: U'ND 

Dii Fir VaO cOng Iv lien Icei, lien (loan/i (*,) 
Dz Fir gOp von vaa don vj khOc (* *) 
Tong cong 

&6 cuiii quj; 

47.331.000.000 
/6.698.354.99!  
64.029.354.991 

Sá dEu qn, 
47.331.000.000 
16.698.354.991 
64.029.354.991 

(1 Là khoãn gOp vn vào COng ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht vOl sii hin 47.331.000.000 VNI) tuung thrmg 
2.250.000 USD chirn 45% v6n diu lê. 

(**) là khoOn d?iu tu gOp vn vào Cong ty CP Long Hiu chini gi'in 2% vn diu I (975.485 Cl' LI 10). 

V.10 Clii phI trä truóc dài han 

SE duEi quf Sn dan quf  
Clii phi chO k& cIiLIvn - Clii phi quaD i 38.821.931 38.821.931 
Clii phi cliO kt chuvCn - Irani cip nuOc 1.782.170 1.782.170 

Clii phi ch?i kl cIiuyn - Ngutin liin duy (U - 270.141.020 

TOng cong 40.604.101 310.745.121  

V.11 Phái trã ngn6i ban ngän han 

Tong Cong l'y COp NuOc Sal GOn Tnhh MOt Thành ViCn 
Cty CO l'hON Fu VOn l)Ou Tu Cong Ngh Iloñng Giang 

Cong Ty Tnhh Hoa Narn 

+ Doanli ;ig/ih,, khOc 

TOng cong 

I'Iiiii Ira ngnôi ban dài hii (*) 

 

£4 cudi quf £4 dá quf 

- 3.058.032.209 
465.000.000 4(,5.000.000 
231.000.000 231.000.000 
825.625.733 573.746.203 

 

 

1.521.625.733 4.327.778.412 

 

      

 

SO cu141 quj; £4 dOn qu 

 

       

V.12 

V.13 

Cong iv TNHH MTV P/iOt lriên Cong ngliip TOn Thuan 

T6ng cong 

(*) Phhi Ira ng1r1i hOn dài hn:' clii phi chuyén giao Block 01 

Tliu và các khoan 1)hai np Nhà nuóc 

Tlna IOu n/iip ca nOOn 

Tngcng 

Chi phi phãi Ira tigOn hn 

4.024.289.643 4.024.289.642 

4.024.289.643 4.024.289.642 

nhO Iuu trU CN'. 

£4 cuiii quf £6 dOn qn) 

1.624.731.044 /608.052.350 

1.624.731.044 1.608.052.350 

A A. So c:iot qny SO qu, 

Trich IruOv giO van 1d1 KC'N I1ip I'IurOv 1.608.191.324.444 1.609.986.517.094 

Tong cong 1.608.191.324.444 1.609.986.517.094 

V.14 Các khoãn phãi Ira, phài np khác ngOn han 
£6 cnôi quf £4 dazi quv 

Phi (luy tu ban dtrOng /02.774.929.606 81.758.009.672 

NOn tái dlnli  cu KCN HiCp PhitrOc 01)2 - IPC 14.360.209.142 14.360.209.142 

Cong ty TNIl!I TM-SX tüc Xuong 3.678.969.344 3.678.969.344 

Hoàn Ira kinh phi hOi thu/mg 453.687. / 76 453.687. / 76 

CO tCrc chin cm ci3 d/mg 60.000.047.500 60.000.047.500 

Kinli phil cOng doàn 91.337.438 /48.544.946 

Khàc 309.390.576 632.397.037 

Ky qu9. k' ctryc 5.289.7/2.394 4.822.059.203 

Tong cong 186.958.283.176 165.853.924.020 



Doa,ih tliti ehira thuc Iiiên 
SO cuiji 1uj SO dd quv 

Doanh 1/,:, c/nra i/src /,itn ngOn han 92.570.138.937 93.883.6/2.025 

92.570.138.937 93.883.612.025 Tong cong 
c/si lie!: 

CONG TY Co PU/IN 1 '.tT LIEU XANH DlI DUNG 23.657.901.824 23.858.195.404 

CONG TY TNHH IN A SAN XUAT BAD Bi D('C Al? 1.460.349.906 1.839.791.639 

CONG TY CO PU/IN Il/NO £40 B/IC (UCAI) 10.873.978.521 10.965.664.681 

CONG TY TNHH dO THUE KilO NYK (VIETNAM) 19.439.295.768 19.738.361.857 

Cong Ty Tn/sb C/so Thuê K/so Nyk (Vie! Nan,.) 7.864.846.085 8.032.365.010 

+ Doanh nghip khác < 5 ty 29.273.766.833 29.449.233.434 

Vay và No 
SO csuii qss SO il/lu 'ji,.j 

Vay ,lgiin han 6.192.400.000 6. / 92.400.000 

Vay dOi hQn /8.091.700.000 /9.639.800.000 

Tong cong 24.284.100.000 25.832.200.000 
a. KhoOn vay t,r Cong ty DAt, hr TOi chinh NhO nLrÔc Fp. iiA Clii Minh lheo h9p dAng tin dting sA I89/2016/FIDTD-DTTC-

ID ngOy 29/12/2016. (H9n mt'rc vay 27 t', Module 0! Nhb may XLNI GD 02) 

b. KhoOn vay tr Cong 1) DAt, hr Tbj chinh Nhà n(rte I.  I tA Clii Mjnh lheo hp dAng tin dong sA 68/2017/IiDFD-DTTC-
TD ligOy 13/6/2017. (Han mite vay 45,115 t, Module 02 Nhh may XI,Nl' (ID 02) 

Qu klien thuong phOc Iç1 

56 cu6! quj S/i il/in quj 
Q,,i k/urn f/sin/ag /0.900.323 10.900.323 
Qsii p/isle loi 1.325.303 /325.303 
Qsn I/along /,an quan Ii diOs, Iu,,,/, cOng iv 5.501.530.456 5.50/530.456 
T6 ng cOng 5.513.756.082 5.513.756.082 

Dir phOng phäi Ira dài haui 

S/i cu/i! qisy SO il/its qut 
Dir phOng phái IrO khOc 55.604.777.000 56.02/583.054 
TOng cong 55.604.777.000 56.021.583.054 

V.15 

V.16 

V.17 

V.18 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHtOC Báo cáo tãi chinh 

Khu B. Duân s I. KCN I-lip Phuôc, X. Hip Phtrâc. H. Nhà be. TP. H Chi Minh. Vit Nam Tai ngãy 31/03/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tii ngày :31/03/2025 

V.19 Ngun vSn chü so hfru 
Vin du iw cüa 

CSH 
Thing dw van Co 

phan 
Qu9 du twphdt Chênh lêch lv 

triOn giá hi dodi 
Lri ,zhuân chira 

phân phái 

Don vi tink: VD 

Cong 

T9i ngày 01/01/2025 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (3 78.987.426.991) 362.220.625.359 

Lc.ri nhz,cin trong nãm - - 
66.198.661.604 66.198.661.604 

Thi1 lao 1-IDOT ~ BKS - 
(732.000.000) (732.000.000) 

Ti ngày 01/0112025 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 313.520.765.387.) 42 7.687.286.963 

Tài ngây 01/01/2025 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 '3 13.520. 765.387.) 42 7.687.286.963 

Lqi nhuan trong qui - - 
6.242.593.092 6.242.593.092 

Thu lao HDOT + BKS (183.000.000.) (183.000.000) 

Ti ngày 31/03/2025 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350  (307.461.172.295)  433.746.880.055 



CONG TY CO PIIAN KCN l-IWP I'IlLlOC ltáo cáo tài chiu,li 
Kim B, Dtrng sii I, KCN Hiép PIur6c. X. Ilip  Plnricc, I-I. Nhâ be, TI'. IM Clii Mmli, ViI Nani 1i ngày :31/03/2025  

THUYET M!NH BAO CÁO TA! CHiNH 
Qu,' I nan, 2025 

Thin vj tin/i: I'ND 
VI. Thông tin hi sung din các khoan niyc trinh bay trong 8áo cáo kt qua hoat dng kinli doanh: 
VI. I Don,,!, thu bd,, hà,,g i'à cung cp didi vu Qui I ,,Tun 2025 Qu I ,thrn 2024 

- Tóng doanh 11w 
+ Doanh thu thuê d1 1.313.473.088 1.385.754.686 

- Giai dog,, 01 402.291.709 474.5 73.306 
- Giaidogn 02 911.181.379 911.181.380 

+ Doanh thu cung cp nuàc such và hip d( dng h6 nuàc 11.832.793.868 10.472.148.410 
+ Doanh thu xu Iy nl.r(lc thôi 7.055.801.890 5.602.117.190 
+ Doanh thu nhâ liru (rô 1.083.910.985 1.084.377.460 
+ Doanh thu khác 154.809.364 373.216.501 
Tng cong 21.440.789.195 18.917.614.247 

- Các k/wa,, gidan Ira' doanl, thu 
- Các khoan giárn trir doanh thu 

- Doanh f/in ,I,uih, 21.440.789.195 18.917.614.247 

'I.2 Giá v4n hang ban 

~ Giã v6n thuC (1st 1.032.645.188 654.242.834 
- Giai doan 0/ /21.463.809 151.984.029 
-Giaidoan02 911.181.379 502.258.805 

+ Giá v&m cuimg cip nircc such và hip dt tinmg h nrr6c 7.779.403.808 11.443.269.434 
+ Giá vn xir l ntrãc thai 2.736.070.683 2.333.977.537 
+ Gilt vn nhlt luu trO 934.708.433 779.701.704 
+ Holtn nhp gilt v6 n thuê Mt GD 2 416.81)6.054 'I 

'*1 
Tong cong 12.899.634.166 15.211.191.509 

VI.3 Doani, thu I,o,f dl,g fài dim!, 

- Llti tin girl 6.503.666.936 9.863.784.944 

- Lài chôrn thanh loan 662.809.244 
Tong c4ng 6.503.666.936 10.526.594.188 

VI.4 Chi phi ban hang 
Chi phi nhltn vien ban hang 341.646.939 325.052,525 

Clii phi & dUng van plmong 4.995.000 

Chi phi khu han TSCD 

Chi phi thud phi vlt l phi 

Clii phi djch vi,I tnua ilgolti 656.978.701 618.109.832 

Chi phI bñng tin khltc 27.618.112 45.794. 148 

T4 ng cong 1.026.243.752 993.951.505 

Vl.5 Chi phi quän I do,inh nghip 

Clii phi nhltn viên quito l 2.701.694.873 3.065.238.540 

Clii phi do dUng van phOng 28.245.819 55.488.668 

Chi phi khu han TSCD 46.927.104 85.340.746 

Thu& phi vlt l phi 5.059.816 5.004.000 



ig 04 nãm 2025 
ii doe NgLrai lap Ké loan lrLsâng 

0'I'l,i Ilin H_ ILio I).ic 

Chi phi djcli vi mua ngoãi 540.943.907 1.887.475.793 
Clii phi bang tin khác 1.166.010.783 687.923.898 
Tông cong 4.488.882.302 5.786.471.645 
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