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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2024 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025

Ban Téng Gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cing véi cdc Bdo cdo tai chinh Hop nhdt giita nién do da
dworc sodt xét cho giai doan tu ngay 01/10/2024 den ngay 31/3/2025
1. Thong tin chung vé Cong ty:
Thanh l4p:
Cong ty'Cc""J phin Phat trién ha ting Vinh Phiic (sau déy dugc viét tt 13 "Cong ty") dugc thanh 1ap va hoat dong
theo Gily chimg nhin dang ky kinh doanh Iin ddu s6 1903000030 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Vinh Phiic
cap ngay 16/6/2003, dang ky thay doi lan thir 28 ngay 14 thiang 4 nam 2025.
Hinh thire s& hiru von: Cong ty C6 phan
Hoat dong kinh doanh cita Cong ty:
Hoat dong kinh doanh chii yéu ctia Cong ty 1a dau tu xdy dung va kinh doanh ha tAng khu cong nghiép

Tén tiéng Anh: VINHPHUC INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: VPID - JSC

Mai chitng khoan: IDV

Tru sé chinh: Khu ¢6ng nghiép Khai Quang, P. Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:
Tinh hinh tai chinh hop nhét va két qua hoat dong hop nhét trong ky ciia Cong ty duge trinh bay trong céc bdo
céo tai chinh dinh kém.

3. Thanh vién Hji ddng Quan trj, Uy ban Kiém tosn, Ban Téng Gidm d@éc va K& todn truéng:

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Uy ban kiém toén, Ban Téng Giam ddc va Ké toan truong trong ky va dén ngay
14p bao céo tai chinh nhu sau:
Héi ddng Quin tri
Ong Hoang Pinh Thing Chu tich
Ong Trinh Viét Diing Phé Chii tich
Ong Pham Trung Kién Thanh vién
Ong Phing Vin Quy Thanh vién
Ong Lé Tang Son Thanh vién
Ba Nguyén Ngoc Lan Thanh vién
Ong Pham Hiru Anh Thanh vién HPQT doc lap
Ba Nguyén Thiiy Linh Thanh vién HPQT doc lap
Ong Tén Tich Quang Nam Thanh vién HDQT déc lap
Uy ban Kiém toén
Gng Pham Hitu Anh Chu nhiém
Ba Nguyén Thity Linh Pho6 Chii nhiém
Ban Téng Giam dbc
Ong Pham Trung Kién Tong Giam ddc
Ong Nguyén Anh Pé Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Ngoc Lan Phé Tong Giam dbc
Ké toan truéng
Ba Nguyén Thi Hoan

Ong Pham Trung Kién 1 ngudi dai dién theo phap ludt ky Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do cho giai
doan tir ngdy 01/10/2024 dén ngay 31/3/2025.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 03 nam 2025

4.

Kiém todn doc lap

Biéo cdo tai chinh hop nhét giita nién @9 cho giai doan tir ngdy 01 thang 10 nim 2024 dén ngay 31 thang 3 nidm
2025 kém theo dugc soat xét boi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC.

Cam két ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém lap cc béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d6 thé hién trung thuc va hop
ly tinh hinh té.l chinh cua Coéng ty tai ngay 31 thang 03 nam 2025, két qua hoat ddng kinh doanh va cac ludng
luu chuyén tién té cho giai doan tir ngay 01/10/2024 dén ngay 31/03/2025. Trong viéc soan ldp cdc bdo cdo tai
chinh nay, Ban Téng Giam d6c da xem xét va tuan thi cac van dé sau day:

- Chon lya cac chinh sach ké toén thich hop va 4p dung mot cdch nhét quan;
- Thire hién cac xét dodn va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d§ dugc 1ap trén co so hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong
thé gia dinh ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring céc s6 sach ké toan thich h()’p da dugc thiét lap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh cta Ccng ty vGi d§ chinh xac hop ly tai moi thdi diém va 1am co s& dé soan lap cac
bao c4o tai chinh phu hop véi ché d6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho céc Bdo cdo tai chinh hop nhét glua
nién do cho giai doan tir ngay 01/10/2024 dén ngay 31/03/2025. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu trich nhiém dbi
véi vide bao vé cc tai san cua Cong ty va thyc hién cac bién phép hop ly dé phong ngira va phat hién cic hanh
vi gian 18n va cic vi pham khéc.

Xdac nhin

Theo ¥ kién ciia Ban Tong Giém déc ching tbi x4c nhan ring cic Bao cdo tai chinh hep nhat glua nién d§ bao
gbm Bang can ddi ké todn hop nhét giita nién do tai ngay 31 thang 03 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dgng
kinh doanh hop nhét giita nién d, Béo céo luu chuyén tién t& hop nhét gitra nién d va cac Thuyét minh dinh
kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing nhu Kkét qua hoat
dong kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién té cia Cong ty cho giai doan tir ngdy 01/10/2024 dén ngay
31/03/2025.

Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién do ciia Céng ty dugc 1ap phit hop véi Chuén myc va hé théng ké toan Viét
Nam.

Vinh Phiic, ngaylfthng 4 nam 2025 |
ol

I%;n‘h/ Kién

Tbng Giam dbc
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Kinh giri : QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

Chung t61 da soat xét bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 kém theo ciia Cong Cb phan Phat trién ha tAng
Vinh Phiic (goi tht 13 “Cong ty”), dugc 1ap ngdy  théng 04 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 47, bao gdm Bang
can ddi ké toan hop nhiét gitra nién d tai ngay 31 thang 3 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét giita nién d9, Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhat gma nién do cho giai doan tir ngay 01/10/2024 dén ngay
31/3/2025 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Tréch nhiém cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Phat trién ha ting Vinh Phuc chju trach nhi¢m 1ap, trinh bay trung thyc,
hop 1y bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 theo chuén muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1dp, trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitta nién d, chju trach
nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Téng Giam dbc x4c dinh 12 can thiét dé dam bao viéc 1ap, trinh bay bao cdo
tai chinh hop nhét giita nién do khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoic nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cuia chiing t6i 13 dua ra két luan vé bao céo tai chinh glua hop nhét nién do dua trén két qua sodt xét
cua chiing t6i. Ching t61 d4 thyc hién cong viéc soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét
s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién doc lap cua don vi thuc hién.

Cﬁng viéc soat xét thong tin tai chmh gilta nien d6 bao gbém viéc thuc hién cac cudc phong vén, chii yéu 1a phong
vAn nhitg ngudi chiu trach nhiém ve céc van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tyc phén tich va céc thu tuc
sodt xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mdt cude kiém toan duqc thuc hién theo cac
chuén muyc kiém toén Vlet Nam va do vay khong cho phép ching tbi dat duge sy dam béo rang ching t6i s& nhan
biét duogc tt ca cac vin dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dé, chung t6i khong
dua ra y kién kiém toén.

Két lufin ciia Kiém todn vién

Can cir trén két qua soat xét cia ching t6i, ching t6i khong thiy vén dé gi khién chung t6i cho ring bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién do dinh kém khong phéan anh trung thuc va hgp 1y, trén cac khia canh trong ycuj tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 3 niam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién té cua
Céng ty cho giai doan tir ngay 01/10/2024 dén ngay 31/3/2025, phi hop véi chuéin myc ké toén, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bio céo tai chinh hop nhit
gitra nién dg.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045  F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T:(84.236) 374 7619 F:(84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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hd MOORE AISC

Vén dé khic

Béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién do cho giai doan tir ngay 01/10/2023 dén ngay 31/3/2024 ciia Cong ty da

duge sodt xét boi Cong ty TNHH Kiém toan VACO véi két ludn chdp nhan toan phin ngay 06/5/2024.

Ha N¢i, ngay/3théng 4 nam 2025

Chi nhinh Céng ty TNHH Kiém to4n va Dich vy Tin hoc MOORE AISC

S/ CHI NHANH %4
CONG TY TNAH SR

Nguyén Thi Phwong
Phé Giam doc
Gidy CNDKHN Kiém todn s6: 4945-2024-005-1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thang 3 nam 2025

MAu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

II. Cic khodn diu tw tai chinh ngin han

1. Chirng khoan kinh doanh

2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh

3. Diu tu nim giir dén ngay déo han
IIL. Céc kho#n phai thu ngin han
1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tra true cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngin han
4. Phai thu ngan han khéc
5. Du phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
V. Taisin ngin han khic
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT duoc khiu trir
B. TAI SAN DAI HAN
I. Céc khoan phadi thu dai han
1. Phai thu dai han khac
II. T2isan c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gida tri hao mon luy ké
I11. Bit dong san ddu tw
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
IV. Tai sén dé dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban do dang

V. Cic khoin d4u tw tai chinh dai han

1. PAu tur vao cong ty lién doanh, lién két

2. Péu tu gbp von vao don vi khac
3. Dy phong dau tu tai chinh dai han
VI. Taisan dai han khic
1. Chi phi trd trudce dai han
2. Tai san thué thu nhap hodn lai
TONG CONG TAI SAN

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131

132
135

136
137

140
141

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

240
242

250
252
253
254
260
261
262
270

. Thuyét
0 :
minh

V.

V.2

V.3

V.4
V.5

V.6
V3

V.7

V.8a

V.6

V.10

V.11

\A

V.2

V.8b

31/3/2025

01/10/2024

440.538.941.212

25.330.917.697
22.013.704.878
3.317.212.819

210.554.312.442
13.859.271.546
(889.639.820)
197.584.680.716

185.138.359.715
6.102.606.167
175.582.139.909

3.472.863.639
(19.250.000)
127.581.991
127.581.991

19.387.769.367
293.838.593
19.093.930.774

1.472.895.233.690

597.192.461.953
597.192.461.953

102.280.130.141
102.280.130.141
185.373.752.718
(83.093.622.577)

22.813.711.205
26.246.643.872
(3.432.932.667)

255.348.675.175
255.348.675.175

332.789.778.112
191.456.061.141
143.809.725.560
(2.476.008.589)
162.470.477.104
162.325.594.398
144.882.706

485.005.815.374

57.387.452.252
21.747.452.252
35.640.000.000

260.993.289.477
16.788.177.111
(1.364.876.840)
245.569.989.206

158.563.110.572
6.275.440.852

122.667.214.280
24.900.000.000
4.739.705.440

(19.250.000)
129.051.542
129.051.542

7.932.911.531
439.987.290
7.492.924.241

1.395.032.027.446

596.903.457.303
596.903.457.303

110.133.536.205
110.133.536.205
185.373.752.718
(75.240.216.513)

23.695.669.685
26.246.643.872
(2.550.974.187)

185.327.516.338
185.327.516.338

313.685.176.021
172.233.649.365
143.809.725.560
(2.358.198.904)
165.286.671.894
165.135.459.785
151.212.109

1.913.434.174.902

1.880.037.842.820

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Miu s6 B 01 - DN

Pon vj tinh: Pong Viét Nam

Tai ngay 31 thang 3 nam 2025
A
NGUON VON Mash
C. NQ PHAI TRA 300
I. Ne ngin han 310
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.12
2. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 V.13a
3. Phai tra ngudi lao dong 314
4. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14
5. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V.l5.a
6. Phai tra ngén han khac 319 V.l6.a
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.17.a
8. Quy khen thudng, phic loi 322
II. Ng dai han 330
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.15.b
2. Phai tra dai han khac 337 V.16
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.17b
4. Thué thu nhap hofn lai phai tra 341
D. VON CHU SO HUU 400
I. Von chii s& hitu 410 V.18
1. Vén gép ciia chii s hitu 411
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la
2. Thang du von cb phan 412
3. Quy déu tur phat trién 418
4. Loinhufn sau thué chua phan phdi 421
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi kp truée  421a
- LNST chura phén phéi ky nay 421b
5. Loi ich ¢b dong khong kiém soét 429
TONG CONG NGUON VON 440
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUGNG
l
el
Phiing Thi Chung Thiy Nguyén Thi Hoan

31/3/2025

1.037.689.638.543

197.967.665.510
4.779.610.378
6.825.565.585
1.835.568.533
56.223.653.440
47.594.046.382
38.122.638.970
40.251.148.439
2.335.433.783
839.721.973.033
773.021.070.867
3.507.517.506
63.193.384.660

875.744.536.359

875.744.536.359
412.367.770.000
412.367.770.000
(11.000.000)
78.949.441.652
380.252.686.653

325.406.221.815
54.846.464.838
4.185.638.054

01/10/2024

1.005.389.564.436

161.642.549.421
2.967.831.373
4.522.597.123
4.504.766.293
75.698.751.550
37.042.814.242
3.581.930.301
21.080.000.000
12.243.858.539
843.747.015.015
780.114.770.265

/% H'H'_f“,

3.507.517.506{5
60.113.384.660” CC

11342584 ©
HAT TF

C

874.648.278.384 yin
874.648.278.384 %

358.583.850.000
358.583.850.000
(11.000.000)
78.949.441.652
432.977.719.294

319.491.247.247
113.486.472.047
4.148.267.438

1.913.434.174.902

1.880.037.842.820

Vinh Phiic, ngay/Sthang 4 ndm 2025

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Don vi tinh: Déng Viét Nam

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025

MAu s6 B 02 - DN

CHIi TIEU s
s0
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 VL1
2. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu 10 VL2
3. Gi4 von hang ban 11 VL3
4. Lgi nhufn gdp vé ban hang va cung cdp dichvy 20
(20 =10 -11)
5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V1.4
6. Chi phi tai chinh 22 VLS
Trong do: Chi phi lai vay 23
7. Phén lai hoic 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24
8. Chi phi ban hang 25  VL6a
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL6b
10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhép khac 31 VL7
12. Chi phi khac 32 VIS8
13. Loi nhufin khéc (40 =31 - 32) 40
14. Tong l¢i nhudin ké todn trwéc thué 50
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VL10
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VL1
17. Lei nhuéin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
(60 =50 - 51 -52)
18. Loi nhuan sau thué cia Cong ty me 61
19. Lgi nhuén sau thué cua cd dong khong kiém soét 62
20. Lai co ban trén cb phiéu 70 VILI12
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
= it
Phiing Thi Chung Thiy Nguyén Thi Hoan

Thuyét Tirngay 01/10/2024  Tir ngay 01/10/2023
minh  dén ngay 31/3/2025

dén ngay 31/3/2024

51.376.078.790
51.376.078.790
18.493.575.682
32.882.503.108

20.132.882.126
89.245.999
426.673.334
19.222.411.756
166.698.282
10.371.031.105
61.610.821.604

1.879.730.388
139.432.142
1.740.298.246
63.351.119.850

8.355.512.668
(5.013.181)
55.000.620.363

54.963.249.747
37.370.616
1.240

77.171.197.249
77.171.197.249
25.201.748.869
51.969.448.380

19.009.314.233
512.059.295
580.423.762
8.629.322.802
585.744.114
9.656.378.254
68.853.903.752

10.020.929.291

10
10.020.929.281
78.874.833.033

14.308.095.822
51.166.910
64.515.570.301

64.546.585.774
(31.015.473)
1.565

Vinh Phuc, ngayZthdang 4 nam 2025

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé téch roi cia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PO

(Theo phuong phap gian tiép)

MAus6é B03-DN

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Md  Tirngay 01/10/2024 Tir ngay 01/10/2023
s6  dén ngay 31/3/2025 dén ngay 31/3/2024

B

Chi tiéu

Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhudn trwéce thué 01 63.351.119.850 78.874.833.033
Diéu chinh cho cdc khodn //i
- Khdu hao TSCP va BBSDT 02 8.735.364.544 8.631.054.021 %:{
- Céc khoan dy phong 03 (357.427.335) (128.206.033) {
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (12.004.766.415)  (25.623.752.780)
- Chi phi 13 vay 06 426.673.334 580.423.762
Loi nhuin tir hoat dpng kinh doanh trudc thay doi VLD 08 60.150.963.978 62.334.352.003
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 (63.358.930.923)  (131.498.260.458)
- Ting, giam hang tén kho 10 1.469.551 14.896.401 .697?‘}
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 98.803.282.715 (5.056.230.056)';\
(Khong ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai ndp) 'fm
- Tang, giam chi phi tra trude 12 2.956.014.084 (6.725.035.537)%
- Téing, giim chitmg kho#n kinh doanh 13 2.928.905.565  (24.880.389.722) 7
- Tién 1ai vay da tra 14 (1.974.666.120) (546.310.705)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (5.851.695.661)  (16.954.035.659)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 . 854.007.640
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (9.908.424.756)  (12.187.372.639)
Lwru chuyén tién thuln tir hoat dgng kinh doanh 20 83.746.918.433  (119.762.873.436)
. Luru chuyén tién tir hoat dong dbu tw
Tidn chi &6 mua shm, xay dung TSCP va cac TSDH khac 21 (170.597.904.496)  (64.360.023.268)
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cia don vi khic 23 (255.419.098.266) (64.047.797.425)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ctia don vi khéc 24 328.304.406.756 345.405.315.068
Tién chi d4u tu gbp vn vao don vi khic 25 - (4.600.000.000)
Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhugn dugc chia 27 13.445.572.079 26.095.441.155
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 (84.267.023.927) 238.492.935.530
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh I mét phan khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEN PQ

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 nim 2025

MAu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam |

Chi tiéu "
S0

III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra ng géc vay 34
3. Cb tirc, lgi nhuén di tra cho chu s& hitu 36
Luu chuyén tién thuln tir hoat ddng tai chinh 40
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

- e

Phiing Thi Chung Thity Nguyén Thi Hoan

Tir ngay 01/10/2024 Tir ngay 01/10/2023
dén ngay 31/3/2025 _dén ngdy 31/3/2024

26.911.148.439

(4.660.000.000)
(53.787.577.500)

(31.536.429.061)
(32.056.534.555)
57.387.452.252
25.330.917.697

82.519.993.660 7
(74.660.000.000) ?
(46.760.583.000) '
(38.900.589.340) ;
79.829.472.754
16023233732

95.852.706.486

Vinh Phiic, ngay2$thdng 4 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét phan khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.

Trang 9



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2024 dén ngay 31 thang 3 ndm 2025 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lip:
Cong ty C6 phin Phat trién ha ting Vinh Phiic (sau day dwoc viét tit 12 "Cong ty") duoc thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chirg nhén ding ky kinh doanh 1dn déu s 1903000030 do S& K& hoach va Pau tur tinh Vinh Phiic cép
ngdy 16/6/2003, ding ky thay doi 1an thir 28 ngay 14 thang 4 nim 2025,
Hinh thire s¢ hitu vén: Cong ty C6 phin
2. Linh vwe kinh doanh:
Hoat dong kinh doanh cht yéu ciia Cong ty 1a du tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép
3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc ch sé hiru, chi sir dung hoic di thué
- Ma kém céac san phém co khi va dich vu ma kém:;
- Xdy dung cong trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi;
- Dich vu chuyén giao cong nghé, mdi gisi thuong mai;
- Kinh doanh céc dich vu du lich, kinh doanh Kt hanh néi dia;
_Dai Iy mua ban, ky giri hang hoa; dai ly dif:h vu buu chfinh yién ‘thfmg; dai 1y ban vé may bay; dai Iy bao hiém; dai
ly dich vu dién, nudc; dai ly ban l1é xdng dau va cac ché pham dau md;
- Vén tai hang hoa dudng bd bing 6 t6
- Mua ban lwong thuc, thuc pham, ruou, bia, thudc 14, nuée giai khat;
- Mua ban vit tu, may moéc thiét bi phuc vu cic nganh,;
- Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Tu vén gidm sat xay dung cong trinh giao théng;

- Thu gom, xir Iy nuée thai va chét thai rin cong nghiép.

Tén tiéng Anh: VINHPHUC INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: VPID - JSC

Mi chimg khoan: IDV

Tru s& chinh: Khu céng nghiép Khai Quang, P. Khai Quang, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwrong.
Cong ty c6 chu ky san xuét kinh doanh thong thuong khong qué 12 thang
5. Diic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong nim i chinh cé anh hwéng dén bdo cdo tai chinh:
Khong co.
6. Tong s6 nhén vién dén ngay 31 thang 3 nim 2025: 119 nhén vién.
(Ngay 30 thang 9 nam 2024: 124 nhdn vién)

7. Céu tric doanh nghiép
7.1. Danh séach cac cong ty con dugc hop nhét
Tai ngdy 31 thing 3 nim 2025, Cong ty c¢6 ba (03) cong ty con sé hitu tryc tiép nhu sau:

e A . o pa T}'r lé quyén
Tén Cong ty Hoat djng chinh Ty 1€ sé hiru biu quybt
Cong ty TNHH MTV Dau tu xay dl_r.ng va kinh doanh ha tang 100% 100%
VPID Ha Nam Khu cong nghiép
Cong ty TNHAH MTV Xay Xay dung, hoan thién cic cong trinh xay 100% 100%
dung Song L6 dung
5?:1%31&6 phin VPID Truyén tai va phin phé)i dién 51,22% 51,22%

Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg . Trang 10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025 Bon vi tinh: Dong Viét Nam
7. Chu triic doanh nghiép (tiép theo)
7.2. Danh sach céc cong ty lién doanh, lién két duge phan nh trong Bao cdo tai chinh
Tai ngay 31 thang 3 nam 2025, Cong ty c6 hai (02) cong ty lién két nhu sau:
) T l A s A
Tén Céng ty va diachi  Hoat dong chinh Ty I¢ vén gop T§ 1é 56 hiru yie ?,?,'feéf bicu
2 T Piu tu xdy dung va
ty C6 phan Dau tu il
Cong 1760 piin Bende oy doanh b Bing 20% 20% 20%
Phat trién VL n -
Khu cong nghiép
Cong ty Cb6 phin Pau tr Diu tu xdy dung va
phat trién ha ting KCN kinh doanh ha ting 20% 20% 20%
DPong Van III - tinh Ha Nam khu cong nghiép.
8. Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

-

1v.

. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Viéc lya chon sé liéu va théng tin cn phai trinh bay trong béo cdo tai chinh hgp nhit gitta nién do dugc thyc hién /
9
by

theo nguyén téc c6 thé so sanh dugce giita cic ky ké toan tuong tmg.

2

Nién d9 ké todn
Nién do ké toan ciia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 10 va két thiic ngdy 30 thang 9 ndm sau.

. Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Pdng Viét Nam (d6ng) dugc sir dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
. Ché d ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC dugc
B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 va Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira dbi, bd sung mot s6
diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC cia Bo Tai chinh. Béo céo tai chinh hgp nhét niy dwgc 1ap tudn thi theo
quy dinh cia Théng tw 202/2014/TT-BTC ("Théng tu 202") dugc B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 huéng dan phwong phap lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

. Tuyén b vé viéc tudn thii chudn myc ké todn va ché d ké toan.

Chiing toi da thuc hién cong viéc ké todn I4p va trinh bay béo céo tai chinh theo cic chudn myc ké to4n Viét Nam,
ché @ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan. Béo c4o tai chinh d& dugc trinh bay
mét cach trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va cac ludng tién ciia
doanh nghiép.

Viéc lya chon sé lidu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bso céo tai chinh hgp nhét duge thuc
hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay B4o céo tai chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co sé 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhit giita nién do kém theo clia Cong ty C6 phén Phat trién ha tng Vinh Phiic dugc Iap theo
Théng tur s§ 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh huéng dén phuong phép 1ap va trinh bay bédo
c40 tai chinh hop nhit.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bao cdo tai chinh hop nhdt giita nién dj . Trang 11

Q)

H



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tix ngay 01 thdng 10 ndm 2024 dén ngay 31 thdang 3 niam 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

1. Co sé 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia
gbc va phi hop véi cac Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

B4o céo tai chinh hop nhét giita nién d6 bao gdm Béo céo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Phat trién ha ting Vinh
Phiic (Cong ty me) va 03 (ba) Cong ty con la Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam; Cong ty TNHH MTV Xay 4,
dung S6ng L6 va Cong ty C phin VPID Vinh Phiic. Céng ty con 14 don vi chiu sy kiém sot ciia Cong ty me. Sy
kiém soét ton tai khi Cong ty me c6 kha niing tryuc tiép hay gian tiép chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat déng v 1
ctia Cong ty con dé thu duge lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi dénh gia quyén kiém soét cé tinh dén quyén T0/
bidu quyét tiém nang hién dang c6 hiéu lyc hay s& duge chuyén doi. EA

Sé du cac khoan muc cong no ndi bd trén Bang can ddi ké todn, cac giao dich ndi bo va cac khoan 13i ndi bd chwa
thuc hién phét sinh giita Céng ty me va Cic cong ty con duoc loai trir khi 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhit. Cic ==
khoan 16 chura thure hién phat sinh tir cac giao dich ndi bo cling dugc loai tri khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong

thé thu hdi dugc.

Loi ich ctia Cb déng khong kiém soat trong tai san thuan ctia Céng ty con hop nhét dugc xac dinh 13 mot chi tiéu

riéng biét tich khoi phin vén chi s¢ hiru ctia C6 dong cia Cong ty me. Loi ich ciia ¢ dong khong kiém sodt bao==
gdm gid tri c4c loi ich cia cb dong khong kiém soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban du va phén loi ich cta c6>
dong khong kiém soat trong sy bién dong cua tfmg vén chu s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh Céc khoan 16:ON
twong (mg v&i phin vén cia ¢b dong khong kiém soat vuot qué phén vén ciia ho trong tong von chi s& hitu cua»o f
Cong ty duge tinh gidm vao phan loi ich ciia Cong ty trix khi ¢6 dong khong kiém soat cé nghia vy rang bude va c6 TRIE

kha nang bu dép khoan 13 d6. INH
2. Nguyén tiic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong tién =N

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han.
Céc khodn twong dwong tién bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky han va céc khoan dau tu ngén han c6 thoi han gbe
khéng qué ba thang ké tir ngdy dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén d6i dé dang thanh céc luong
tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

3. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh
Nguyén tic ké todn déi véi chimg khodn kinh doanh
Chimg khoén kinh doanh bao gdm c6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong chimg khoén; c4c loai chimg khoan
va cOng cy tai chinh khéc nim giit vi myc dich kinh doanh (ké ca chimg khoan c6 thoi gian ddo han trén 12 thang
mua vao, ban ra dé kiém 10i).
Chimg khoan kinh doanh dwgc ghi nhan theo gi4 gbc, bao gdm: Gid mua cong (+) cac chi phi mua (néu c¢6) nhur chi
phi méi gi6i, giao dich, cung cAp thong tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Gi4 géc ctia chitng khodn kinh doanh
dugc xéc dinh theo gié tri hop Iy ciia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh. Thoi diém ghi nhan
cac khoan chimg khodn kinh doanh 1a thoi diém nha ddu tu c6 quyén s& hiru, cu thé nhu sau:
- Chimg khoén niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);
- Chimg khoan chura niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén sé hiru theo quy dinh clia
phap luat.
Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh dugc 1ap déi v6i phin gia tri bi ton thét c6 thé xay ra khi c6 bing
chimg chic chin cho thy gia tri thi trudng cia cac loai chimg kho4n Cong ty dang nam giit vi myc dich kinh

doanh bi giam so véi gia tri ghi s6. Viéc 1ap du phong dua trén gia trj thi trudng cua chimg khoan kinh doanh tai
thoi diém 14p béo céo tai chinh.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dé . Trang 12
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01 thing 10 ndm 2024 dén ngay 31 thdang 3 nam 2025 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

3. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tu tai chinh (tiép theo)
Nguyén tic ké toin dbi véi cic khoin diu tw nim giir dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu nfm giir dén ngay ddo han bao gdm: cic khoan tién giri ngan hang c6 ky han.
Céc khoan dau tu niim giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gi4 gbc bao gdm gia mua va cac chi phi
lién quan dén giao dich mua cac khoan du tw. Sau ghi nhén ban dAu, néu chua dugc 1dp du phong phai thu khé doi
theo quy dinh ctia phap ludt, cac khoan dau tu ndy duge danh gia theo gié trj ¢6 thé thu hdi. Khi c¢6 bing chimg =
chéc chéin cho thy mét phin hodc toan bd khoan diu tir c6 thé khong thu hdi dugc thi s6 ton thit dugc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong nidm va ghi gidm gi4 tri dau tu. JHI
Nguyén tiic ké todn dbi véi cdc khodn cho vay
Céc khoan cho vay la cic khoan cho vay bang khé uéc, hop ddng, théa thuén vay giita 2 bén véi muc dich thu 13 §(
hang ky va duge ghi nhén theo gia gdc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi cua 3
cac khoan cho vay dugc 14p cin cir vao mirc uGc tinh cho phén gi tri bi ton thit d4 qua han thanh toan, chua qué
han nhung cé thé khéng doi duge do khach vay khong c6 kha ning thanh toan.

4. Nguyén tic ké todn cdc khodn ddu tw vdo cdng ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két
Khoén dAu tu vao cong ty con duge ghi nhin khi Céng ty ndm giir trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén chi phbi
cée chinh sach tai chinh va hoat dong, nhim thu dugc loi ich kinh té tir céc hoat dong ciia cong ty d6. Khi Cong tyﬁ
khéng con ndm giir quyén kiém sodt cong ty con thi ghi gidm khoan dAu tur vao cong ty con.
Khoan dau tu vao cong ty lién doanh dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén dong kiém soat cac chinh séch tai ch1r|]1:| IX
va hoat ddng cua cong ty ndy. Khi Cong ty khong con quyén dong kiém soét thi ghi giam khoan dAu tu vao cong ty y A TJ
lién doanh. PHUI
Khoan diu tu vio cong ty lién két dugc ghi nhan khi Cong ty nim giit tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét ciia /
cac cong ty duge dau tu, c6 anh hudng dang ké trong céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong tai cac:;;é
cong ty nay.
Céc khoan du tu vao cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc ghi nhan ban déu theo gid gbc, sau d6 gid tri ghi )
ciia khoan du tu duge diéu chinh ting hodc giam tuong (g véi phin sé hitu ciia nha dau tu trong 14i hogc 16 cua
bén duge diu tu sau ngay dau tu. Phin sé hitu cia nha du tr trong két quéa kinh doanh cita bén duge ddu tu duge
ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh ciia nha dAu tu. Cac khoan duge chia tir bén dugc dau tu phai
hach toan giam gié tri ghi sé cua khoan dau tu. Viéc didu chinh gi4 trj ghi s6 cling phai thyc hién khi loi ich cua
nha dau tu thay ddi phat sinh tir cic khoan thu nhap dugc ghi nhén truc tiép vao von chil s& hitu cua bén dugc dau
tw, nhu viéc dénh gié lai TSCD, chénh 1éch ty gia do chuyén dbi bao c4o tai chinh.

Nguyén tic ké toin cfc khoin diu tw gop von vio don vi khic

\§

Khoan dau tu gép von vao don vi khac 1a khoan Cong ty déu tu vao céng cu von cia don vi khac nhung khong ¢6
quyén kiém soét hoic ddng kiém soat, khéng c6 anh huéng dang ké d6i voi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu duoc ghi nhén theo gia gbc, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau t.
Trudng hop dAu tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gi4 tri hop 1y ciia tai san phi
tién 6 tai thoi diém phat sinh.

Khoan dau tu ma Céng ty ndm giir 1u dai (khong phén loai 12 chitng khoan kinh doanh) va khéng c6 anh hudng
déng ké dbi vai bén dugce dau tu, viée 1ap du phong ton thit dugc thuc hién nhu sau:

+ Khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu dugc xac dinh tin cdy, viéc 1ap dy phong
dua trén gia tri thi truong cia cd phiéu.

+ Khoan diu trr khong xéc dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém bio cdo, viée 1ap du phong duoc thuc hién cin cir
vao khoan 15 ctia bén dwoc ddu tw. Cin cir dé trich 1ap du phong ton thit ddu tu vao don vi khéc 1a bao céo tai
chinh hop nhét cia cong ty duoc dau tur (néu cong ty nay la cong ty me), 1a bdo cdo tai chinh ciia cong ty dugc déu
tu (néu cong ty nay 1a doanh nghiép doc 1ap khéng cb cong ty con).

Cdec thuyét minh nay la bo phédn hop thanh cée Béo cdo tai chinh hop nhat giika nién do . Trang 13
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Cho giai doan tic ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thdng 3 nim 2025 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

5

7.

Nguyén tic ghi nhén céc khodn phai thu thwong mai va phai thu khéc

Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gia gdc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai c4c khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khac tiry thude theo tinh chét cua giao dich
phét sinh hodc quan hé giita cong ty va d6i tugng phai thu.

Phuong phap 14p dy phong phai thu khé doi: dy phong phai thu khé doi duge uée tinh cho phin gia tri bi ton that
cua cac khoan ng phai thu va cac khoan dau tu ndim gilt dén ngay dao han khac c6 ban chét tuong tu cac khoan phai
thu khé ¢6 kha ning thu hdi di qua han thanh todn, chura qué han nhung c6 thé khong ddi duge do khach ng khong
¢6 kha niing thanh to4n vi 1am vao tinh trang phé san, dang 1am thii tyc gidi thé, mit tich, bo trén...

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbc (-) trir dy phong gidm gia va du
phong cho hang tdn kho 18i thoi, mét phim chét.

Gi4 gbc hang ton kho dwgce xdc dinh nhw sau

- Nguyén liéu, vat liéu, hang héa: bao gbm gia mua, chi phi van chuyén v cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat
sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phém: bao gdm chi phi nguyén vat ligu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xuat chung c6 lién quan dugc
phan bd dya theo chi phi nhén cong truc tiép.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat ligu, nhan cong, khiu hao tai san va céc chi phi-o\
Ca

khac phit sinh trong qué trinh san xuét kinh doanh.
Phwong phép tinh gi4 tri hang tdn kho: Theo gi4 binh quéin gia quyén thang.
Hach toén hang tdn kho: Phuong phéap ké khai thuong xuyén.

S
b b1 1 Q
Phuong phap 1ap du phong gidm gia hang ton kho: Dy phong cho hang ton kho duoc trich 1ap khi gia tri thuan céﬁq/

thé thuc hién duoc cia hang tdn kho nhé hon gié géc. Gia tri thuin c6 thé thuc hién dugce 12 gia ban udc tinh trir di
chi phi uéc tinh @ hoan thanh san pham va chi phi ban hang wéc tinh. Sé du phong giam gi4 hang ton kho 1a s6
chénh 1éch giita gia géc hang tdn kho 16m hon gi4 tri thuan c6 thé thyc hién dugc cia chung. Dy phong giam gia
hang tdn kho duoc 1ap cho timg mit hang ton kho c6 gia gdc 16n hon gia trj thudn ¢6 thé thuc hién duoc.

Nguyén tic ghi nhin va khu hao i sin c6 dinh (TSCD)

7.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lity ké. Nguyén gia 12 toan bj cac
chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén
sang st dung theo du tinh. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh
néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa
mén diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san cb dinh dugc bén hodic thanh 1y, nguyén gi4 va khiu hao liy ké dugc x6a sb va bat ky khoan 14i 18 nao
phat sinh tir viéc thanh 1y ddu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gia trong tirng truong hop

Tai san c6 dinh hitu hinh mua sam

Nguyén gié tai san ¢d dinh bao gdm gia mua (trir (-) cdc khoan duge chiét khiu thwong mai hodc giam gid), cic
khoan thué (khong bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thi sin sang sir dung, nhu chi phi ldp dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.
Tai san cb dinh hinh thanh do dAu tr xiy dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gié 12 gia quyét todn cong trinh
déu tr xay dyng, cac chi phi lién quan tric tiép khéc va 1é phi trude ba (néu cb).

Tai san cb dinh 12 nha cira, vat kién triic gén lidn véi quyén sir dung dét thi gia tri quyén sir dung dét duge xac dinh
riéng biét va ghi nhan 13 tai san cb dinh v6 hinh,
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7. Nguyén tic ghi nhin va khéiu hao tai san c¢6 dinh (TSCD) (tiép theo)

Tai san ¢é dinh hitu hinh tw xdy dung hodc tw ché
Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh tu xay dyng hofic tw ché 1a gia thanh thyc té clia tai san cd dinh tu xdy dung
hoic tur ché, cong (+) chi phi lp dit, chay thir. Trudng hop Cong ty ding san phém do minh san xut ra d& chuyén
thanh tai san cb dinh thi nguyén gi4 13 chi phi san xuit san phdm d6 cong (+) céc chi phi truc tiép lién quan dén
viée dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung, Trong céc trudng hgp trén, moi khoan 1i ndi bd khong dugc
tinh vao nguyén gia cia tai san do.

7.2 Nguyén tic ghi nhian TSCP vé hinh:

7.2 Phuwong phap khau hao TSCP

Tai sén c¢b dinh dwoc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian sit dung udc tinh cua tai san. Thoi

gian hiru dung wéc tinh 13 thoi gian ma tai san phéat huy dugce tic dung cho san xudt kinh doanh.
Thoi gian hitu dung woc tinh cua cic TSCD nhuw sau:

Nha cira, vét kién tric 6 - 35 nam

May méc, thiét bj 6 - 10 ncim

Phucong tién vén tdi, truyén dén 7 - 10 nam

Thiét bi, dung cu quan ly 3 - 10 nam

Tai san c6 dinh hitu hinh khéc 4 nam

8. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin dé dang:

Chi phi xay dung co ban dé dang duoc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi ndy bao gdm toan bd chi phi cén thiét if})
mua sim méi tai san c¢b dinh, xdy dung méi hoidc sira chira, cai tao, md rong hay trang bj lai k¥ thudt cong tri

nhu: Chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu; chi phi quan ly du 4n; chi phi tu
van dAu tr xay dung va céc chi phi khac.

Chi phi ndy dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién
xong, tai sin dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

9. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit dong san diu tu:
Nguyén tic ghi nhin Bt ddng san diu tu: duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gié tri hao mon lily ké.

Nguyén gid ciia bAt dong sin dAu tw: La toan b cac chi phi bing tién hofic twong duong tién ma doanh nghiép
phai bo ra hoc gid tri hop 1y ctia céc khoan dua ra dé trao dbi nhiim c6 duoc bit dong san dau tur tinh dén thoi diém
mua hogic xay dung hoan thanh bit dong san dau tu do.

Nguyén gi4 cta bit dong san dau tu duge mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan truc ti ép nhu: phi dich vu
tur véan vé phap luét lién quan, thué trude ba, céc chi phi lién quan khéac.

Nguyeén gi4 cia bt dong san du tu ty xdy dung 12 gid thanh thyc té va céc chi phi lién quan truc tiép clia bit dong
san dau tu tinh dén ngay hoan thanh cong viéc.

Chi phi lién quan dén bt dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhén ban diu dugc ghi nhan l1a chi phi llv:inh doanh trong
ky, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chiic chén lam cho bét dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon mirc hoat dong dugc dénh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.

Khi bit dong san dau tir duge ban, nguyén gié va khau hao lity ké dugc xo04 s6 va bt ky khoén 13i 16 nao phat sinh
déu duoc hach toan vao thu nhip hay chi phi trong ky.
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9. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit dong sin diu tu (tiép theo)

10

11.

12.

13.

Phwong phép khiu hao Bit ddng sin diu tu: khiu hao dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian hitu dung udc tinh cua bét dong san déu tu d6.

Céng ty khong trich khéu hao dbi véi B4t dong san dAu tu nim gift cho ting gi4. Truong hop c6 bing chimg chic
chin cho thdy Bit dong san dau tur bi giam gia so véi gla tri thi tmomg va khoan giam gia duqc xac dinh mdt céch
dang tin cdy thi Cong ty danh gia giam nguyén gi4 Bt dong sin déu tu va ghi nhan khoan ton thét vao gid von
hang ban. Khi B4t dong san déu tu tang trd lai thi Cong ty thuc hién hoan nhép t6i da bing sb da ghi giam trude
day.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cdc biit dpng sin diu tw nhw sau:
Nha xucng, vt kién tric 10 -15 ndm

Nguyén tic ghi nhin chi phi tri trude

Chi phi tra truéc tai cong ty bao gdm céc chi phi thyc & da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong </
kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia cong ty bao gdm chi phi thu hit ddu tu khu cong nghiép, chi * |

phi du tu co s¢ ha ting, cong cu dung cu xudt ding va céc khoan chi phi tré truéc khic.

Phwong phép phan bd chi phi tra trude: Vige tinh va phan b chi phi tra trude vao chi phi san xuét kinh doanh timg
ky theo phuong phép ducmg thang. Cin cir vao tinh chét va mirc do timg loai chi phi ma c6 thdi gian phén bd nhur
sau: chi phi tra truéc ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra truée dai han phén b trén 12 thang

Ddi v6i chi phi san nén va xay dung ha tAng Khu cong nghiép, Cong ty phan b6 theo thdi han clia du 4n.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugce ghi nhan theo nguyén gia va khong thap hon nghia vy phai thanh toan.

Cong ty thyc hién phan loai cic khoan ng phai trd 13 phai trd ngudi ban, phai tra ngudi lao dong, phai tra khac, ...
tity thudc theo tinh chét cua giao dich phét sinh hodc quan hé giita cong ty va dbi tirgng phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra (bao
gdm viéc danh gi lai no phai trd théa mén dinh nghia cc khoan muc tién t¢ c6 gbc ngoai t&) va cdc yéu t6 khac
theo nhu cAu quan Iy ciia Cong ty.

Tai thoi diém 1ap bao céo tii chinh, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 cac bang chimg cho thdy mdt
khoan tbn thit c6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic thn trong.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thud tai chinh

Gié tri cac khoan vay duge ghi nhan 13 tdng s tién di vay ciia cdc ngan hang, t6 chirc, cong ty tai chinh va céc dbi
tugng khac (khong bao gém céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc phét hanh c6 phiéu wu dai co
didu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Cac khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng cho vay, timg khé u6c vay.

Nguyén tic ghi nhén va von hod céc khoén chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: 13i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cua doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy phat sinh
tir cc khoan vay lién quan truc tiép dén viéc déu tir xdy dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vio gia tri tai
san dé (duge vén héa) khi cé di didu kién quy dinh tai chudn muc ké toan s6 16 " Chi phi di vay".
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13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhdn va vbn hos cic khon chi phi di vay (tiép theo)

Ty 1& vén héa dwge sir dung dé xac dinh chi phi di vay dwge von héa trong ky: Trudng hop phat sinh cic
khoan vén vay chung, trong dé cé sir dung cho myc dich dAu tu xdy dung hoic san xudt mot tai san dé dang thi s6
chi phi di vay c6 di diéu kién vén héa trong mdi ky ké toan duoc x4c dinh theo ty 18 vén héa dbi véi chi phi lily ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc diu tu xay dung hogc san xuét tai san d6. Ty 18 von héa duoc tinh theo ty 18
14i suét binh quin gia quyén ciia céc khoan vay chua tra trong ky ciia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa
trong ky khéng dugc vugt qua tong sb chi phi di vay phat sinh trong ky d6.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu ma Céng ty d4 nhén dwoc tir nguoi ban hodc da
cung cp cho ngudi mua trong ky béo cdo nhung thuc té Cng ty chua chi tréd do chua c6 héa don hogic chwa di hé
s0, tai liéu ké toan, dwgc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky béo céo, nhu: chi phi 14 tién vay; chi phi
trich trude cho cdc cong trinh...

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin dy phong phai tra

Dy phong phii tri chi dwgc ghi nhin khi théa mén cic diéu kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vy ng hién tai -

(nghia vu phép 1y hodic nghia vu lién déi) do két qua tir mdt sy kién dé xay ra; Sy giam sut v& nhing 1oi ich kinh té
c6 thé xay ra din dén viéc yéu cAu phai thanh todn nghia vu ng; Va dua ra mdt u6e tinh dang tin ciy ve& gia trj clia
nghia vu no do.

Gi4 tri dwoc ghi nhéin ciia mét khodn du phong phai tra 13 gia tri duge udc tinh hep ly nhat v& khoan tién s&
phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngy két thic ky ké toan.

Cac khoan du phong phai tra ctia Cong ty bao gbém du phong phai tra tai co cAu doanh nghiép, dy phong phai tra
bao hanh san phim, du phong bao hanh céng trinh xdy dung, dy phong trg cap thoi viée theo quy dinh ctia phép
luét, dy phong cho viéc sira chita, bio duéng TSCD dinh ky (theo yéu cau k¥ thudt) va du phong phai tra d6i véi
hop ddng c6 rii ro 1én ma trong d6 nhimg chi phi bit bugc phai tra cho céc nghia vu lién quan dén hop dong vugt
qué nhitng lgi ich kinh té du tinh thu dugc tir hop dong do.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thuc hién 12 doanh thu s& dugc ghi nhan tuong (g v6i phan nghia vu ma Cong ty s& phai thuc
hién trong mdt hodic nhidu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thyc hién bao gom sé tién ctia khach hang da tra truée cho mot hoic nhidu ky ké toan vé cho thué
tai san, phi san nén, phi sir dung ha ting, tién xir Iy nudc thai.

Phuong phép phén bé doanh thu chwa thyc hién theo nguyén tic phit hop véi phan nghia vu ma Cong ty s& phai
thue hién trong mét hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Cac rhuyé:r minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dj . Trang 17
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17.

18.

19.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép cia chi sé hiru:

Vén g6p ciia chil s& hitu duoc hinh thanh tir s6 tién da gop von ban dau, gop bo sung ciia cc c6 dong. Vén gép ciia
chu s¢ hitu duge ghi nhén theo sb vén thyuc té da gop bing tién hodc bing tai sin tinh theo ménh gia cia cb phiéu

d4 phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé md rong quy mo hoat dong cuia Cong ty.

Thiing duw v6n ¢b phin: dugc ghi nhan theo s6 chénh 1éch 16n hon (hodc nho hon) gitta gia tri thyc té phét hanh va
ménh gia ¢b phiéu khi phét hanh ¢ phiéu 1an dau, phat hanh b sung hogc tai phat hanh cd phiéu quy.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuén chwa phan phoi.

Loi nhuan sau thué chua phén phdi dwoc ghi nhén 14 s lgi nhuén (hodc 16) tir két qua hoat dong kinh doanh cia
Cong ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia ky hién hanh va cic khoan diéu chinh do 4p dung _—
héi t thay ddi chinh sach ké toan, diéu chinh héi td sai sot trong yéu cia cic nim trudc.
Viéc phéan phéi lgi nhuén dugc cin cir vao didu 16 Cong ty va thong qua Pai hoi dbng c6 déng hang nim. NG
Nguyén tic ghi nhin C6 phiéu qu§ 1
Céc cong cu vén chit s& hitu duge Cong ty mua lai (cé phiéu quy) dugc ghi nhin theo nguyén gia va trir vao von
chii s¢ hitu. Cong ty khéng ghi nhén cic khoan 13i/(16) khi mua, ban, phit hanh hodc hiy cc cong cu vbn chii s&
hitu ciia minh. Khi tai phat hanh, chénh 1¢ch giita gid tai phat hanh va gia s6 séch cia ¢b phiéu quy duge ghi vao
khoan muc “Thing du von c6 phan”.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén Doanh thu va thu nhip khac

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén doanh thu cung cip dich vu 200
Doanh thu cua giao dich vé& cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach - 1y
d4ng tin cdy. Trudmg hop giao dich vé& cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong HAN
ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toan cia ky d6. Doanh thu cung cp  HAT
dich vy dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man tAt ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xé4c dinh twong ddi chic PHI
chéin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh }'ﬁ
nghiép chi duge ghi nhan doanh thu khi nhing didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dugc =
quyén tra lai dich vu d4 cung cép; 2. Doanh nghiép da hodic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich

vu d6; 3. X4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap bang Cén dbi ké toan; 4. Xéac dinh dugc chi

phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Néu khong thé x4c dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mirc c6 thé

thu hdi dugc ciia céc chi phi da dwge ghi nhén.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhin doanh thu cho thué tii sin

Dbi véi doanh thu vé viée cho thué lai dét va ha ting tai Khu cong nghiép Khai Quang, Cong ty thyuc hién ghi nhan
doanh thu bén trong hing rdo doanh nghiép thtr cip (gdm tién bdi thuong giai phéng mit bing va san nén) mot 1in

khi ban giao mit bing theo ty 18 phi trong hang rao va phi sir dung ha ting ngoai hang rio dugc quy dinh trong
timg hop ddng duoc ky két, phi sir dung ha ting bén ngoai hang rao dugc phan bd déu cho toan bo thoi gian thué.
Doanh thu tir phi quan 1y co s& ha tng ghi nhan trén co s& dién tich dit sir dung ciia khach hang va don gia ghi
trong hop ddng ky két giita Cong ty va khéch hang.
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19. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic (tiép theo)

Nguyén téic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh dugc ghi nhén théa man ddng thai 2 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai
Chuén muc ké toan sé 14 - Doanh thu va thu nhap khac, bao gdm: i tién giri ngan hang dugc ghi nhén trén co so
thong bao 13i tién giri hang thang ciia ngén hang, cb tirc 1gi nhuan dugc chia, 13i thu duoc tir hoat dong kinh doanh
ching khoan va cac khoan doanh thu hoat dng tai chinh khac
Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha nang khong thu héi duge hogc
khong chic chén thu hdi dugc dé phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu,

20. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gid von hang bin
Gi4 vbn hang ban phan anh tri gia von ctia sin pham hang hoa, dich vu; gia thanh san xuéit cua san phim xay lép
nghiém thu trong ky. Gia vn dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hoic khi c¢6 kha ning twong dbi chéc
chén s& phat sinh trong twong lai khong phén biét d chi tién hay chua. Gia v6n hang ban va doanh thu do né tao ra
duoc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic phii hop.

21. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi hodic khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao
dich ban chitng khoan..; Du phong giam gia dAu tur tai chinh, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia héi doi
va céc khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xéc \
R

dinh mét cich déng tin ciy khi c6 day du bing chimg vé cic khoan chi phi nay.

22. Nguyén tiic ké todn chi phi b4n hang, chi phi quén 1y doanh nghiép 3
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh bén sén phém, hang hod, cung cép dich vy, :EG

bao gdm céc chi phi chao hang, gi6i thidu san phdm, quang céo san pham, hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san

2 . i \Y
pham, hang hoa (trir hoat dong x4y lap), chi phi bao quan, dong géi, vén chuyén,... %

Chi phf quan 1y doanh nghiép phan 4nh céc chi phi quan Iy chung cita doanh nghiép gdm céc chi phi vé lvong nhan
vién bd phén quan 1y doanh nghiép (tién lwong, tién cdng, cac khoan phy cap,...); bao hiém xa hgi, bao hiém y té,
kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ciia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu
lao dong, khéu hao tai san cb dinh dung cho quan 1y doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan 1ap du phong
phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chy nd...); chi phi bing tién
khac (tiép khach, hoi nghi khach hang...).
Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép da ghi nhén khong dugc coi 1a chi phi duge trir khi tinh
thué TNDN theo quy dinh cua Ludt thué nhung c6 day du héa don, chimg tir thi khong dugc ghi giam chi phi ké
to4n ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am ting sé thué TNDN phai ndp.

23. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu
thué trong niam va thué suat thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 12 s6 thué thu nhép doanh nghiép s& phai nép trong twong lai phat sinh
tir viéc ghi nhan thué thu nhdp hoan lai phai tra trong nam va hoan nhép tai san thué thu nhip hofn lai da dugc ghi
nhén tir cic ndm truée. Cong ty khong phan 4nh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoén lai hoic thué thu
nhép hofin lai phai tra phét sinh tir cac giao dich dugc ghi nhan tryc tiép vao v6n chu sé hiru.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Mius6 B09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01 thing 10 nim 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

23. Nguyén tfc va phwong phap ghi nhn ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (tiép theo)
Thu nhéap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir viéc ghi nhan tai san thué thu nhép hodn lai trong ndm va hoan nhép thué thu nhép hoan lai phai tra da dugc
ghi nhén tr cdc ndm trude.
Céc khoan thué phai ndp ngén sach nha nuéc s& duge quyét toan cy thé véi co quan thué. Chénh 1éch giita s6 thué
phai ndp theo sb sach va sb liéu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc véi co quan
thué.
Céc loai thué khic duge thuc hién theo cic quy dinh hién hanh ciia Nha nuée
24, Nguyén tic ghi nhén lii trén co phiéu
Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bing cach 14y lgi nhudn hoic 15 phan b cho cb dong s& hiru cb phiéu pho thong
clia Cong ty sau khi trir di phin Quy khen thuéng va phic lgi dugc trich 1ap trong ky chia cho s6 Irgng binh quén ‘?E
gia quyén cua s cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky. E
Lai suy giam trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phén bd cho cb déng s& hiru cd TN
phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢b tirc cia c6 phiéu wu dai cé quyén chuyén dbi) cho sb
lugng binh quan gia quyén cuia s6 ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong ky va s6 lugng binh quén gia quyén cua A8
¢ phiéu phd thong s& dugc phat hanh trong trudmg hop tht ca cic cb phiéu phd thong tiém ning c6 tac dong suy -
giam déu dugc chuyén thanh cb phiéu phd thong. =
25. Cong cu tai chinh:
Ghi nhén ban diu:
Tai sén tai chinh
Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngiy 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phén loa
mét céch phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bio cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theg
gié tri hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, céc khoan diu ty
gift dén ngay ddo han va ti san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay ;
thoi diém ghi nhén 14n dau.
Tai thoi didm ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo nguyén gié cdng véi chi phi giao dich truc tiép
¢ lién quan.
Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tién giri ngén han, cic khoan phai thu khéch hang,
phai phai thu vé cho vay, phai thu khéc va céc khoan dAu tr tai chinh.
No phdi tra tai chinh
No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cc béo cdo tai chinh, dugc
phan loai mot cach phu hop thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh dugce xac dinh theo gia tri phdn bd. Cong ty x4c dinh viéc phan
loai c4c khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 1in dau.
Tét ca ng phai tra tai chinh duge ghi nhin ban dau theo nguyén gia cong véi céc chi phi giao dich truc tiép c6 lién
quan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 nim 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

25. No phai tra tai chinh (tiép theo)
No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cic khoan phai tra khéc, ng va vay va chi
phi phai tra.
Gid tri sau ghi nhin lin diu
Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gi tri cia cac cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Bu trir cdc cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thudn s& duge trinh bay trén cac bao céo tai
chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh viéc bul trir cic gia tri da dugc ghi nhén ndy va c6 y dinh
b trir trén co s& thuan, hoidc thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.
26. Cic bén lién quan
Céc bén lién quan 13 céc doanh nghiép, cc c4 nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, c6 quyén -
kiém soat hoic chiu sy kiém sodt ciia Cong ty. Céc bén lién két, cic ca nhan nio truc tiép hodc gian tiép nim gitr \
quyén biéu quyét va c6 anh hudng déng ké dbi voi Cong ty, nhitng chirc trich quan 1y chu chét nhu Ban Tong |
Giam d6c, Hoi déng Quan tri, nhitng thanh vién than can trong gia dinh clia nhimg c4 nhan hofc cac bén lién két ; E/
hoiic nhitng cong ty lién két véi ca nhan niy ciing duoc coi 14 cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mbi quan ; /
hé giita céc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé dwoc chii y chir khong phai 12 hinh thirc phép 1y.
27. Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phin
B6 phén kinh doanh bao gém bd phén theo linh vyc kinh doanh va b phan theo khu vuc dia ly.
B0 phan theo linh vuc kinh doanh 1a mdt bo phén co thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vao qué trinh sa
xuét holic cung cdp san phim, dich vy riéng 1¢, mét nhém cac san pham hogc cac dich vy c6 lién quan ma bd ph
ndy ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc. \
B0 phén theo khu vuc dia Iy 1a mot bd phan c6 thé phin biét duge ciia Cong ty tham gia vao qua trinh sdn xuat\{
ho3ic cung cép san phim, dich vy trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé ma bo phan ndy c6 rii ro va loi ich
kinh té khéc v&i cac b phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Cong ty trinh bay Béo cao b phén (rén Bao cdo tai chinh hop nhét theo khu vuc dia 1y.
28. Cic nguyén tic va phwong phép ké toin khac
Céc loai thué, phi khéc thyc hién theo quy dinh vé thué, phi hién hanh ctia Nha nuée.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP
NHAT

Pon vi: Dé“ng.

1. Tién va cic khodn twong dwong tién 31/3/2025 01/10/2024
Tién 22.013.704.878 21.747.452.252
Tién mat 692.208.729 166.650.078
Tién giri ngan hang khong ky han 21.321.496.149 21.580.802.174
Céc khodn twong dwong tién 3.317.212.819 35.640.000.000
Tién giri c6 ky han khong qué 3 thang (*) 3.317.212.819 35.640.000.000
Céng 25.330.917.697 57.387.452.252

(*) Céc khoan chiing chi tién giri ¢6 ky han 1 thang dén 3 théng tai Ngan hang Thuong mai C6 phéin K§ thuong
Viét Nam - Chi nhanh Vinh Phuc, 14i suét tir 3,00%/nam dén 3,60%/nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 niim 2024 dén ngay 31 thdang 3 nam 2025

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

3. Phai thu ciia khdch hang 31/3/2025 01/10/2024
Gia tri Duw phong Gi4 tri Dy phong
a. Ngin han 6.102.606.167 (19.250.000) 6.275.440.852 (19.250.000)
Cong ty THEHL BHFlcx 1.925.682.336 ; 2.391.514.524 ‘
Vina
Céng ty TNHH Xuét nhap
khau thuong mai Bao An 344.404.713 - 374.863.307 -
Ha Nam
Cangity TNHH Parizon 227.641.050 - 231.809.025 ’
Vina
Céng ty TNHH MTV
Thién Mg Vinh Phic 114.055.258 . 170.783.251
Céc dbi twong khéc 3.490.822.810 (19.250.000) 3.106.470.745 (19.250.000)
Cong 6.102.606.167 (19.250.000) 6.275.440.852 (19.250.000)
b. Phai thu cilia khach hang la cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan Pau tu
va Xay dung s 18 “ " 22.140.000 -
Cong - - 22.140.000 -
4. Tra trwde cho ngudi bin 31/3/2025 01/10/2024
Gia tri Du phong Gi4 tri Dy phong,
a. Ngin han 175.582.139.909 - 122.667.214.280 b
Céng ty C6 phin Diu tu A
va Xay dyng s6 18 (* 127.581.848.488 4 88.950.008.784 )
Céong ty TNHH Hiép
Think 17.916.331.953 2 24.770.956.993
Cong ty TNHH
KOASTAL ECO 5.086.376.016 - 5.206.355.536 -
INDUSTRIES
Cong ty C6 phan Pau tur .
Xay dung Van Cit 8.117.382.602

Cong ty C6 phin Phat
trien Xay dung d6 thi
Céng ty TNHH MTV Vin
tai va Xay dung Hung Tai

972.550.000

179.573.741

972.550.000 -

383.486.952 -

Céc dbi tugng khéc 15.728.077.109 - 2.383.856.015 -
Cong 175.582.139.909 - 122.667.214.280 -
b. Tra trwdéc cho ngwdi ban Ia cic bén lién quan

Cong ty CH ph%,n Piu tu

va Xy dyung s6 18 (*) 127.581.848.488 - 88.950.008.784 -
Cong 127.581.848.488 - 88.950.008.784 -

(*) La khoan tig truée cho Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dyung s6 18 lién quan dén:

- Thanh toan theo tién d6 cac hop d?)ng nhén chuyén nhuong dAt lién ké va nha & thudc Du an Khu d6 thi méi Bic
Cau Han (giai doan 1) x4 Minh Tén, huyén Nam Séach va xd An Thugng, thanh phé Hai Duong.

- Ung truée hop ddng thi cong xdy dung sé X1.02/2023/HPXD-SLII/VPID-L18 v& thi cong, xdy dung két chu ha
tAng k¥ thuat KCN Séong L6, huyén Séng Lo, tinh Vinh Phic ngay 27/11/2023.

Cdec thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg .
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC M#u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 thang 3 nim 2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Lai du thu tién giri ngan
hang
Lai dy thu cho vay Cong
ty Cb phan Dau tu va Xay
dung sb 18
Ong Nguyén Anh D¢ -
thué TNCN phai thu
Céc dbi twong khic
Cong

b. Dai han
Tién thué @it dugc giam
trir - KCN Khai Quang
mo rong (*)
Tién tam tmg dén bu giai
phong mit bing
Tién dén bu gidai phong
mdit ba‘"ng dw an dau tu
xdy dung va kinh doanh
két cdu ha té‘ng ky thudat
KCN Séng Lé 11 (**)
Cdc hang muc dugce hoan
trd (**%)
Cadc doi twong khdc (4*)
Chi phi GPMB khu céng
nghiép Chau Son (5%)
Tién thué dat dugc giam
trir -KCN Chéau Son mé
rong (6*)
Cong

2.945.716.776

224.472.863
17.000.000

3.690.686.824

695.835.616

17.000.000

5. Phai thu vé cho vay 31/3/2025 01/10/2024
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a. Ngén han - - 24.900.000.000 -
Cong ty CO pbin B 1y . . 24.900.000.000 i
va Xay dung so 18
Cong - Z 24.900.000.000 -
b. Phai thu vé& cho vay 14 céc bén lién quan 30
~ A A A N
Ging by Co piin Dluie . - 24.900.000.000 ko
va Xay dung s6 18 M
Cong " < 24.900.000.000 - QW
6. Phai thu khéc 31/3/2025 01/10/2024 JRE
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong ui
a. Ngin han =
Tam g nhén vién 285.674.000 - 336.183.000 -

3.472.863.639

4.739.705.440

3.133.032.033

509.050.367.043

480.708.473.232

5.631.452.689
22.710.441.122

8.827.212.000

76.181.850.877

3.866.020.089

508.646.142.587

480.239.709.410

4.870.427.546
23.536.005.631

8.209.443.750

76.181.850.877

597.192.461.953

596.903.457.303

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dj .

Trang 26



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2025 DPon v tinh: Dong Viét Nam

6. Phai thu khéc (tiép theo)
¢. Phai thu khéc 1a cac bén lién quan

éng Nguyén Anh B¢ 224.472.863 - - #
Glo t £ phl P s : . 695835616 ;
va Xay dung so6 18

Cong 224.472.863 - 695.835.616 -“]‘31

(*) Chi phi bdi thuong Giai ph(')ng mit béng cong trinh mé rong khu cong nghié¢p Khai Quang dugc Cong ty ing 'l;{ N
true dé bdi terorng va hd trg vé dat. S tién nay s& duge trir dan vao tién thue At phai ndp Nha nuéc ké tir khi 1 11
Céng ty bét ddu phat sinh nghia vu np tién thué dat, mitc trir khong vuot qua s6 tién da (mg trudc. J'LJ:Z

TIN
(**) Khoan tién dén bu, bdi thudng cho cc hd dan theo céc phuung an duge phé duyét cia UBND huyén Séng ¢
L6 dé thuc hién dy 4n: Dau tur xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting k¥ thuit KCN Séng L6 11, huyén Séng Lo.

(***) Chi tién ndp cho Ban dén bu GPMB Huyen Song L6, tinh Vinh Phac dé thyc hién hoan tra cac cong trinh -
trén dy 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang k§ thuat KCN Séng L6 I1. Gié tri nay dugc quyét todn
dbi trir vao tién thué dit phai nop cho Dy 4n KCN Séng L I1.

(4*) Khoan hd trg dén bi, bdi thudng cho céc hd dan dang chd phuong dn phé duyét dén bi GPMB d thyc hién
dy 4n Déu tu xdy dyng va kinh doanh co s& ha tAng k§ thuat KCN Khai Quang, tinh Vinh Phiic va dy 4n Déu tu
x4y dung va kinh doanh két cAu ha tAng k¥ thuat KCN Séng Ld II, huyén Song Lo, tinh Vinh Phuc.

—
__x
—

e
(5*) Chi phi giéi phong mit bing Khu cdng nghiép Chau Son duge Cong ty tmg trude dé bdi thudng va h trg v&>
dét. S6 tién ndy s& dugc trir dan vao tién thué dat phai ndp Nha nuéce ké tl.l‘ kh1 Cong ty bét dau phat sinh nghia V'lI‘ON
ndp tién thué dét tr ngay 01/10/2018, mirc trir khong vuot quéa sé tién Ung truéc theo Cong vin sb =0 F
807/UBNDDN&XTDT ngay 25:’06;’2007 cta Uy ban Nhan dan tinh Ha Nam. Gi4 trj kinh phi GPMB dugc déi trid TRIE
voi tién thué dét theo Cong van s6 1665/BQL KCN-QLDT ngay 28/12/2018 ciia Ban quan ly cic KCN — UBNDINH
tmh Ha Nam va Cong vin s6 25/CV-TCKH ngay 24/01/2019 ciia Phong Tai chinh K& hoach - UBND TP Phu Lyx
ve viéc xac nhan bdi thuong GPMB dé trir tién thué dat KCN Chéu Sorn Gia tri kinh phi GPMB dugc ddi trir vmf,N_
tién thué dit duge xdc dinh theo thong bao thoi gian hoan thanh ndp tién thué dit hang nim s6 55,56,57,58/TB-
CTHNA ngay 16/01/2023 ctia Chi cuc thué tinh Ha Nam cho timg hop ddng thué dét.

(6*) Chi ph‘l gral phong mit bing Khu Cong nghlep Chau Son mé rdng dugc Cong ty (g trudc dé bodi thuong va
hd trg vé dat. SO tién ndy s& dugc trir din vao tién thué dat 'phdl ndp Nha nudce ké tir khi Cong ty bét dAu phét sinh
nghla vu ndp tién thué dit, mirc trir khéng vuot qua s6 tién da tmg trude theo cac quyét dinh cia UBND Thanh
phd Phu Ly. Gia tri trén dbi chleu theo Quyét dinh 5956/QD-UBND ngay 05/12/2019 cia UBND Tp. Phu Ly vé
viéce phe duyét quyét toan von du tu kinh phi boi thuong, hd trg GPMB dy 4n Xay dl.mg va kinh doanh két cdu
ha tAing KCN Chau Son m& rong tai P. Le Hdng Phong, Tp. Phu Ly va Quyet dinh s 5362/QD-UBND ngiy
17/8/2020 cita UBND huyén Kim Béng v& viéc phé duyét quyét toan chi phi bdi thuong GPMB dy 4n Déu tu xay
dung va kinh doanh két cdu ha ting KCN Chau Son mé rong (vi tri 1) tai x3 Thanh Son, huyén Kim Béang, Ha
Nam. Gi4 trj kinh phi KPMB dugc déi trir v6i tién thué dit theo Cong vin s6 369/CV-TCKH ngay 19/07/2023
ctia Phong Tai chinh K& hoach - UBND TP Phii Ly va Céng vin s 38/CV-TCKH ngay 29/05/2023 ciia Phong
Tai chinh K& hoach UBND Huyén Kim Bang vé viéc xac nhin bdi thudng GPMB dé trir tién thué dit KCN Chau
Son mé rong.

7. Hang tén kho 31/3/2025 01/10/2024
Gia gbc Dy phong Gid goe Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 105.935.831 - 107.393.282 -
Cong cy, dung cu 21.646.160 - 21.658.260 -
Cong 127.581.991 - 129.051.542 -

- Gi4 trj hang tdn kho & dong, kém, mét ph.ém chit khong c6 kha ning tiéu thy tai thoi diém cudi ky: khong c6.
- Gia trj hang ton kho diing dé thé chép, cAm c¢6 bao dam céc khoan ng phal tra tai thoi diém cudi ky: khéng co.
Cdc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do . Trang 27



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thdang 3 nam 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

dé thi méi Bdc Cau Han 53.471.917.894

53.471.917.894

8. Chi phi tra truwéc 31/3/2025 01/10/2024
a. Chi phi tra trwéc ngin han
Phi bao hiém chd phan b 79.636.316 61.619.590
Phi bao lanh vay vén 144.924.748 28.335.594
Cong cu dung cu xuét ding va chi phi khac 69.277.529 350.032.106
Cong 293.838.593 439.987.290 X
b. Chi phi tr trwéc dai han N
Cong cu dung cu xuét ding 310.464.482 921.887.232 HH
Chi phi thu hit dau tu khu cong nghiép 8.250.875.353 8.400.891.277 ch
Chi phi san nén, GPMB ch¢ phén b 86.184.213.247 87.381.653.784
Chi phi du tu ha tAng chd phan bd 60.292.428.601 61.207.778.633
Chi phi tu vn cho phin bd 5.818.205.879 5.893.205.636
Chi phi tra trude dai han khéac 1.469.406.836 1.330.043.222
Cong 162.325.594.398  165.135.459.785
9. Tai sdn dé dang dai han 31/3/2025 01/10/2024
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong —
Xay dung co bin dé dang ~ 255.348.675.175 - 185.327.516.338 28
Xay dung co bin 253.058.456.148 - 183.037.297.311 ': ;l
Dt én DTXD va kir:sh iHA
doanh két cau ha tang ky 121.349.437.947 - 78.845.266.959 - PHI
thudt KCN Séng Lo 11 g
Pat nén thuéc Dy dn Khu T"}

(giai doan 1) (*)

Naéng cong sudt Module 2

tir 4.000 m3 lén 14.000 40.785.757.051 5 15.502.441.443 .
m3/ngay dém

Pdu tw xdy dung va KD

g tang kY thudt hang 11.953.347.656 ; 0.774.244.858 :
muc cap nuoc PCCC

KCN Khai Quang

i i . o 23.680.391.679 - 23.553.717.606 -
xuong cho thué

XDCB dé dang khdc 1.817.603.921 . 1.889.708.551 .
Dén bit GPMB 2.290.219.027 . 2.290.219.027 -
BB CIUE K 801.017.238 < 801.017.238 :
Quang

Dén bit GPMB Quat Luu 1.489.201.789 " 1.489.201.789 .
Céng 255.348.675.175 - 185.327.516.338 5

(*) Céng ty nhan chuyén nhwong quyén sir dung dit thudc Dy an Khu do thi méi Béc Ciu Han (giai doan 1) x3
Minh Tén, huyén Nam Sach va x& An Thugng, thanh phé Hai Duong ciia Cong ty C6 phin Dau tr va Xay dung
s6 18 theo céc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Cong ty dang lam thu tuc chuyén quyén st dung dat

v6i cac 16 dAt nén nay.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d@g .
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Méu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

11. Bit dong sin diu tw

a. Bit ddng sin diu tw cho thué
Nha cira, vit kién

- A ”
Khodn mue triic Tong cfng
Nguyén gia
S6 du dau ky 26.246.643.872 26.246.643.872 \
S0 du cudi ky 26.246.643.872  26.246.643.872 * |
Gi4 tri hao mén liiy ké ;'_‘/
S6 dur dau ky 2.550.974.187 2.550.974.187 /
Khdu hao trong ky 881.958.480 881.958.480
S6 du cudi ky 3.432.932.667 3.432.932.667
Gi4 tri con lai
S6 du déu ky 23.695.669.685 23.695.669.685
S6 du cudi ky 22.813.711.205 22.813.711.205
* Gi4 trj con lai cudi ky ciia BDSPT cho thué ding dé thé chip, cdm cd dam bao khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gida BDSDT d4 khiu hao hét nhung vin cho thué: 0 VND. )
12. Phai trd ngudi bin 31/3/2025 01/10/2024 -
s A 2
Gi tri So c6 khi niing Gid tri S0 c6 kha néin
tra ng ’ tra ng
a. Ngén han 4.779.610.378 4.779.610.378 2.967.831.373 2.967.831.373
Coéng ty Cb phs"in Xay
dung va Thuong mai Ha - - 890.783.154 890.783.154
Thu
Cong ty TNHH Huén Thu 3.727.787.110 3.727.787.110 - -
Céng ty C phén Dau tu
Himg My Phit - = 236.834.412 236.834.412
Cong ty Dién luc Vinh
Phtic- Chi nhénh Téng 134.470.177 134.470.177 138.781.104 138.781.104
Cong ty Pién lyc mién Bic
Céc d6i twong khic 917.353.091 917.353.091 1.701.432.703 1.701.432.703
Cong 4.779.610.378 4.779.610.378 2.967.831.373 2.967.831.373

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh hop nhat gitia nién d@g . Trang 30



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PQ

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Thué va cdc khoan phai S6 phai ndp ting S6 da thye
3
ndp nha nuée 01/10/2024 ErE kY sk 1/3/2025
a. Phai njp
Thué gié tri gia ting 101.347.056 164.692.234 246.921.361 19.117.929
A th ”
I;l‘:ieép % ohip dossh 4.202.836.580 8.404.371.749 5.851.695.661 6.755.512.668
Thué thu nhap c4 nhéan 170.970.299 4.049.582.830 4.169.618.141 50.934.988
.Th A r].h‘ A . A
dét“e 4 GHE VR o B 47.443.188 824.366.674 871.809.862 :
Th A ~ 50 A A
N A Bl R . 12.000.000 12.000.000 -
phi néng nghiép
Cong 4.522.597.123 13.455.013.487 11.152.045.025 6.825.565.585
14. Chi phi phai tra 31/3/2025 01/10/2024 5/
a. Ngiin han 56.223.653.440 75.698.751.550 E)\
Dy chi 13 vay 194.320.353 130.641.039 %
Chi phi san nén - 39.952.000
Sﬁl:gphi san nén va xdy dung ha tang khu céng nghi¢p Chau Son m¢ 55 919.708.665 75.408.659.830
Chi phi phai tra khac 109.624.422 1 19.498.68%
Cong 56.223.653.440  75.698.751.566
_ % | ph
b. Trich trwéc chi phi 1di vay phai tra cic bén lién quan o\
L
Céng ty Cé phin Trung Anh 121.117.809 49.315.069 X7
Cong 121.117.809 49.315.069
Cac thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do . Trang 31



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Don vi tinh: Déng Viét Nam

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 thang 3 ndm 2025

15. Doanh thu chwa thyre hién

a. Ngén han
Tién thu trude cho nhiéu ndm tir cho thué ha ting
Cong

b. Dai han
Tién thu trude cho nhidu ndm tir cho thué ha ting
Cong

16. Phai tra khac
a. Ngin han
Kinh phi cong doan

Thué GTGT déu vao cua hod don nhén chuyén nhugng quyén sir
dung d4t va nha & khi thanh toan theo tién do

Dit coc thué dit (*)
Pit coc thi cong (**)
Tidn tra lai cb dong chuyén nhuong vén gép
Phai tra phai ngp khac
UBND tinh Vinh Phiic (¥*¥)
Cdc doi twong khdc
Cong
b. Dai han
Tién dit coc thué dét (4%)
Cong

31/3/2025 01/10/2024
47.594.046.382 37.042.814.242
47.594.046.382 37.042.814.242

773.021.070.867

780.114.770.265

773.021.070.867  780.114.770.265
31/3/2025 0110204
S
42.852.564 42.358.573
8.481.032.595 o A
e
27.960.256.128 - R
300.000.000 206.000.000

1.338.497.683

o

L8

A

1.883.000.000—
5%
1.450.571.728(:(.)

414.640.008 414.640.008 3
923.857.675  1.035.931.720"1°
38.122.638.970  3.581.930.301
G
—
3.507.517.506  3.507.517.506
3.507.517.506_ 3.507.517.506

(*) Khoan tién @4t coc thué dit L6 CN14.3, KCN Chéu Son, Ha Nam gitta Cong ty C6 phén Casla véi Cong ty
TNHH MTV VPID Ha Nam. Dién tich thué 12 64.784 m2 v6i muc dich xdy dyng nha may.

(**) Khoan dit coc thi cong ctia cac don vi thiu x4y dung.

(***) Tién san 14p mat bing Cong ty C5 phan Phat trién ha tang Vinh Phic thu céc Cong ty trong dyr 4n va tré cho
UBND tinh Vinh Phiic, tdng sé phai thu hdi 1a 11.352.569.000 dong. Cong ty da thu va chuyén cho UBND tinh
Vinh Phiic s tién 10.937.928.992 ddng, con lai 414.640.008 ddng phai thu va trd cho UBND tinh Vinh Phiic

(4%) Khoan tién dit coc cia khach hang dé thuc hién hop déng thué nha xuéng, chiém 10-20% gia tri hop dong
thy thudc bién ban thoa thudn giira hai bén. Sau khi két thiic thoi han thué, khoan tién nay dugc hoan tra lai cho

bén thué.

Cadc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do .
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

18. Vén chii s hiru (tiép theo)

b. Chi tiét von gop ciia chii s& hiru

31/3/2025 01/10/2024
VND TV 1§ VND TV 1¢
Ong Hoang Pinh Thing 52.138.850.000 12,64% 45.338.140.000 12,64%
America LLC 72.096.190.000 17,48% 62.692.340.000 17,48%
Ong Trinh Viét Diing 32.811.150.000 7,96% 28.531.440.000 7,96%
Ba Nguyén Thi Kién 28.557.700.000 6,93% 14.832.790.000 4,14%
Céc cb dong khac 226.763.880.000 54,99% 207.189.140.000 57,78%
Cong 412.367.770.000 100,00% 358.583.850.000 100,00%

N

c. Céc giao dich vé von véi cic chii s& hitu Tir ngay Tir ngay \C

01/10/2024 dén 01/10/2023 @én 1 |

va phén phéi cb tire, chia lgi nhudn ngay 31/3/2025 ngay 30/9/2024 ;-IC 0

Vén gbp cuia chii s& hiru 412.367.770.000  358.583.850.000 / /

Vén gop dau ky 358.583.850.000  311.814.740.000 _.\’3-
Vén gop ting trong ky 53.783.920.000 46.769.110.000

Vén gop cudi kp 412.367.770.000  358.583.850.000 7

C4 tirc, 1gi nhuan da chia (107.571.497.500)  (93.541.321.000 -“‘I

d. C6 phiéu 31/3/2025 01/10/2024  PHA

Cb phiéu C8 phidy ,)\

Sb lugng cb phiéu ding ky phat hanh 41.236.777 35.858.385
S6 luong cb phiéu da ban ra cong chiing 41.236.777 35.858.385
Cé phiéu phé théng 41.236.777 35.858.385
S lugng cb phidu dang luu hanh 41.236.777 35.858.385
C6 phiéu phé thong 41.236.777 35.858.385
Ménh gid ¢6 phiéu dang heu hanh: VND/c6 phiéu. 10.000 10.000
e. Cac quy ciia doanh nghiép 31/3/2025 01/10/2024
Quy dAu tr phat trién 78.949.441.652 78.949.441.652
Céng 78.949.441.652 78.949.441.652

* Muc dich trich 18p va st dung cac quy ctia doanh nghiép

Quy déu tw phdt trién dwoc trich ldp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dugc sic dung vao viéc dau
tw mo réng quy mé san xuat, kinh doanh hodc dau tw chiéu sau cua doanh nghiép.

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg . Trang 36



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

Cho giai dogn tir ngay 01 thdng 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

a. Doanh thu

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu sir dung, qudn Iy ha tang, cho thué dat thé
Doanh thu phi xit Iy nudc thai
Doanh thu cho thué xuong
Cong

2. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cp dich vu

Doanh thu thuin cung cép dich vu

Doanh thu sit dung, quan Iy ha tang, cho thué ddt tho
Doanh thu phi xit Iy nwde thai
Doanh thu cho thué xuong

Cong

3. Gi von hang ban

Gié vén cua dich vu da cung cép
Gid von st dung, quan Iy ha tang, cho thué ddt thé
Gid von xie ly nueéc thai
Gid von cho thué nha xwong
Cong

4. Doanh thu hoat dgng tai chinh

L4i tién giri, tién cho vay
C4 tirc, loi nhuan dugc chia
Lai ban cb phiéu

Cong

Ky nay

Ky trude

24.270.734.732
22.878.193.333
4.227.150.725

54.397.535.000
19.086.066.361
3.687.595.888

51.376.078.790

77.171.197.249

)

\%

Ky nay Ky truée |

| 2

24.270.734.732 54.397.535.000

22.878.193.333 19.086.066.361

4.227.150.725 3.687.595. S&S'ﬁ

51.376.078.790 771 71.197.2493’_"'

%

“TRI

KV nay Ky truée NH

S

EN
7.040.664.735 14.413.228.539
11.250.304.154 10.688.735.272
202.606.793 99.785.058
18.493.575.682 25.201.748.869
KY nay KV truwéc
7.870.599.800 16.994.429.978
4.134.166.615 -
8.128.115.711 2.014.884.255
20.132.882.126 19.009.314.233

Trang 37

Cdc thuyét minh nay la by phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do .



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Don vi tinh: Pong Viét Nam

I
MAu sé B 09 - DN |

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 ndm 2025

5. Chi phi tai chinh

Chi phi bing tién khac

1.021.095.463

Ky nay Ky truéec
Lai tién vay 426.673.334 580.423.762
Hoan nhép du phong chimg khoan kinh doanh (475.237.020) -
Hoan nhép/Trich 1dp dy phong giam gia cac khoan déu tu 117.809.685 (128.206.033)
Chi phi tai chinh khac 20.000.000 59.841.566
Cong 89.245.999 512.059.295
. Chi phi bin hang va chi phi quén 1y doanh nghi¢p
Ky nay Ky truée
a. Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai 166.698.282 585.744.114 |
Cong 166.698.282 585.744.114
b. Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly 7.110.793.116 6.444.533.447
Chi phi nguyén vit li€u, cong cu dung cu 463.974.694 625.231.563
Chi phi khéu hao TSCD 735.471.556 615.221.461 226
Thué, phi, 1 phi 22.356.493 17.696.648 G 1
Chi phi dich vu mua ngoai 1.017.339.783 1.383.235.365 '

1HA
570.459.770 py

Cong 10.371.031.105 9.656.378.254 =
. Thu nhép khic
Ky nay Ky truwéc
Chénh I&ch tién thué dat thd dugc huéng 630.758.250 9.354.326.016
Thu nhép tir cho thué van phong, kho bdi, tram phat song 813.513.646 568.522.727
Thu nhép tir thanh ly, nhugng ban coéng cu dung cu 423.952.729 -
Thu nhép khac 11.505.763 98.080.548
Cong 1.879.730.388 10.020.929.291
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh ce Bdo cdo tai chinh hgp nhat giika nién dg . Trang 38



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tur ngay 01 thang 10 ndm 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

8. Chi phi khac

Ky nay Ky truéc

Phat vi pham hanh chinh 119.162.821 -
Chi phi khéc 20.269.321 10
Cong 139.432.142 10

’

9. Chi phi sén xuét, kinh doanh theo yéu t6

N\

)
Ky nay Ky truée 5’(
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 1.407.072.964 803.872.504 ? \
Chi phi nhan céng 10.681.404.070 10.148.052.191 \'f‘;
Chi phi khéu hao tai san c6 djnh 8.735.364.544 8.639.010.595
Chi phi dich vu mua ngoai 6.904.117.267 17.500.258.729
Chi phi khéc béng tién 1.303.346.224 646.096.144
Cong 29.031.305.069 37.737.290.163
10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
Ky nay Ky trué ?\}
- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nim hién hanh 8.355.512.668 14.308.095.822 \
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 8.355.512.668 14.308.09.*5.szj}mG
I ¢
11. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai Ky nay Ky trm’fﬁ*?
- Chi phi Thué TNDN hoan nhép tir tai san thué TNDN hoén lai 6.329.403 17.661.597
- Chi phi hoan nhép tir thué TNDN hodn lai phai tra (11.342.584) 4.057.766
- Chi phi Thué TNDN ho#n lai phat sinh tir khoan chénh 1éch tam thoi - 29.447.547
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai (5.013.181) 51.166.910

Céc thuyét minh nay la bo phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dé . Trang 39



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 thdng 3 ndm 2025 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

12. Lai co' bin trén ¢ phiéu

Ky nay Ky truée
Loi nhusn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 54.963.249.747 64.546.585.774
Céc khoan diéu chinh giam
Tam trich quy khen thuong, phic loi (3.847.427.482) -
Loi nhufin hoc 16 phan bd cho c6 ddng s& hiru ¢d phiéu phd thong 51.115.822.265 64.546.585.774 ;
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky (*) 41.236.777 41.236.777 /;
Lai co ban trén cb phiéu 1.240 1.565

- . v : VA
(*) Nam 2025, Cong ty da ting von diéu 1€ tir lgi nhudn sau thue chura phén phoi ndm 2024. Vi vay 18i co ban trén !

c¢b phiéu cung ky ndm truée da dugc diéu chinh lai theo sb cd phiéu phat hanh thém niy. Viéc diéu chinh nay lﬂm
cho 13i co ban trén c¢b phiéu ciia ky hoat dong tir ngay 01/10/2023 dén ngay 31/3/2024 giam tir 1.800 VND xubng \
con 1.565 VND.

13. Muc tiéu va chinh sdch quén Iy riii ro tai chinh
Céc rii ro chinh tir cong cy tai chinh bao goém rii ro thi trudng, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Tdng Gidm ddc xem xét va ap dung céc chinh sich quan 1y cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:
13.1 Rui ro thj truong
Rui ro thi trwdng 13 rai ro ma gia tri hop 1y cta cac ludng tién trong tuong lai clia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cia gia thi truc‘mg Rui ro thi truomg c6 ba loai rii ro: rii ro 14i sudt, rii ro tién té va raj
ro vé gia khéc, ching han nhu rui ro v& gia cb phﬁn Céng cu tai chinh bi anh hudng béi rii ro thi trudng bao gon@,\

céc khoan vay va no, tién giri, cdc khoan diu tur sin sang dé ban,
g.,

Céc phén tich d§ nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 than
9 nam 2024 va ngay 31 thang 3 nam 2025.

Cac phén tich d§ nhay nay da duogc lip trén co s gia tri cac khoan ng thuén, ty 16 giita cac khoan ng c6 lai suét cb
dinh va cac khoan ng c6 ldi sut tha ndi va ty 16 twong quan giita cac cong cy tai chinh c6 gbc ngoai té 12 khong
thay ddi.

Khi tinh toan céf: phan tich dé nhay, Ban Tdng Gidm dbc gia dinh ring d6 nhay cia céc cong cu ng sén sang dé ban
trén bang cin d6i ké toan va cac khoan muc c6 lién quan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh bj anh huéng
béi céc thay dbi trong gia dinh vé rii ro thi truong tuong tng. Phép phan tich ndy dugc dya trén céc tai san va ng
phai tra tai chinh ma Cong ty nim giir tai ngay 30 thang 9 nim 2024 va ngay 31 thang 3 nam 2025.

Riii ro lii suiit

Rui ro 14i suét 12 riii ro ma gié tri hop 1y hodc cic ludng tién trong twong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi ciia 1ai sudt thi trudong. Rui ro thi trudng do thay dbi 13i suéit ctia Cong ty chu yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va céc khoan tién gui ngén han cta Cong ty.

Cong ty quéan ly rii ro 14i suit bang c4ch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac 13i sudt co
l¢i cho muc dich ctia Céng ty va vAn nim trong giéi han quan 1y i ro clia minh.

D¢ nhay déi véi li sudt
D¢ nhay ciia cac (khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngén han) ctia Céng ty dbi voi su thay dbi c6 thé xay

ra & mirc d6 hop 1y trong 13i suét dugc thé hién nhu sau.

Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién do . Trang 40
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13.1 Riii ro thi truwong (tiép theo)

Véi gia dinh 1a cdc bién sb khac khong thay dbi, cac bién dong trong 1ai suét ctia cac (khoan vay) véi lai sudt tha
ndi ¢6 anh hudng dén loi nhuan trude thué cia Cong ty nhu sau:

Tang/ giam Anh huong dén lgi

diém co ban nhudn trude thué
Giai doan tir 01/10/2024 dén 31/3/2025
Péng +100 (781.136.154) =
Dong -100 781.136.154
Giai doan tir 01/10/2023 dén 30/09/2024 KNEL
Déng +100 (238.059.324) o,
Péng -100 238.059.324 100

Miic ting/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d6 nhay ddi voi 13 sudt duge gia dinh dya trén céc diéu kién c6 L’E
thé quan st dugc cta thi truong hién tai. Cac didu kién nay cho thdy mirc bién dong cao hon so véi cac ky trude.
Ruii ro ngogi t¢

Rili ro ngoai t¢ 13 rii ro ma gié tri hop 1y cia céc ludng tidn trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimng thay doi cta ty gia ngoai t&. Cong ty chiu rii ro do sy thay ddi cua ty gia hbi dodi lién quan tryc tiép
dén cac hoat dong kinh doanh cuia cong ty bing cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.

Cong ty quan Iy rii ro ngoai t& bang cach xem xét tinh hinh thj truong hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap
hoach cho c4c nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khong sir dung bét ky cong cu tai chinh phai s

dé phong ngira rii ro ngoai té ctia minh.
D nhay dbi véi ngogi té

Cong ty khong thuc hién phén tich 6 nhay dbi voi ngoai té vi rui ro do thay ddi ngoai té tai ngay lap bdo cdo tai
chinh 14 khéng dang ké

Riii ro vé gid c6 phiéu

Céc ¢ phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty ném giit bi anh hudng boi céc rii ro thi trudng phat sinh tir
tinh khong chiic chéin v& gia tri twong lai ctia ¢b phiéu diu fu. Cong ty quan 1y gi riii ro vé gid co phiéu bang cach
thiét 1ap han mirc dau tw. Hoi dong Quan tri ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dhu tu vao cb
phiéu.

Tai ngay lap bao cdo tai chinh, gia tri hop 1y cua cac khoan déu tu vao cb phiéu niém yét ctia Cong ty l1a
161.542.360.250 ddng.

13.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rai ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thuc
hién c4c nghia vy cia minh, d4n dén ton thét vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung tir cic hoat dong san xuét kinh
doanh ctia minh (chu yéu dbi v6i céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh ciia minh, bao gOm tién
giri ngdn hang, nghiép vu ngoai hdi va céc cong cu tai chinh khic.
Phdi thu khdch hang
Cong ty giam thiéu rui ro tin dung b?ing céach chi giao dich vi cac don vi cé kha nang tai chinh tbt cong ty thudong
xuyén theo doi chit ché ng phai thu dé don ddc thu hdi. Trén co sé ndy va khoan phai thu ciia Cong ty lién quan
dén nhidu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tap trung vao mdt khach hang nhéat dinh.
Tién giri ngdn hing
Céng ty chil yéu duy tri sé tién giri tai cdc ngn hang 16n cé uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thdy mic d¢ tip
trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang 1a thép.
Ban Téng Giam ddc ctia Cong ty dénh gia ring tit ca céc tai san tai chinh déu trong han va khong bj suy giam vi
céc ti san tai chinh nay déu lién quan dén céc khach hang c6 uy tin va ¢6 kha néng thanh toan t6t.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dj . Trang 41
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13.3 Ruii ro thanh khodn

14.

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do .

Rui ro thanh khoan 13 i ro Cong ty gip kho6 khan khi thye hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém d4o han
léch nhau.

Cong ty giam sat rai ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét luong tién mit va céc khoan tuong duong tién va
cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tdng Giam déc cho 1a du dé dap g cho cic hoat dong ciia Cong ty va dé
giam thiéu anh huéng cia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bang dudi diy tdng hop thoi han thanh toan cua céc khoan ng phai tra tai chinh clia Cong ty dua trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop ddng theo co s& chua dugce chiét khau:

304
N} :
TY

Ngay 31/3/2025 Dui 1 ndm Tir I- 5 ndm Téng cjng ",/
Céc khoan vay va ng 40251.148439  63.193.384.660  103.444.533.099 AE
Phai tra ngudi ban 4.779.610.378 . 4.779.610.378 -
Chi phi phai tra 56.223.653.440 - 56.223.653.440 —
Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 37.665.146.398 3.507.517.506  41.172.663.904
Cong 138.919.558.655  66.700.902.166  205.620.460.821
Ngay 01/10/2024 Duéi 1 nim Tie I- 5 nim Téng congoz2
Céc khoan vay va ng 21.080.000.000 60.113.384.660  81.193.384.660: -

2.967.831.373 -
75.698.751.550 -
1.241.931.720 3.507.517.506

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tré
Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khic

Cong 100.988.514.643 63.620.902.166

Cong ty c6 du kha ning tiép cén cc ngudn von va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé
duoc tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai sdn tai chinh va n¢ phai tra tai chinh

Gi;fl trj hgp ly’ clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri m?l cong cu tai chinh co
thé chuyén doi trong mot giao dich hién tai giita céc bén tham gia, ngoai trir truong hop bat budc phai ban hodc
thanh ly.

Cong ty str dung phuong phap va gia dinh sau ddy dugc ding dé wée tinh gia trj hop 1y:

Gié tri hop 1y cua tién mit va tién giri ngén han, céc khoan phai thu khich hang, cac khoan phai trd ngudi ban va ng
phéi tra ngiin han khac tuong duong véi gia tri ghi s6 cua cac khoan myc ndy do nhitng céng cu nay c6 ky han
ngén.

Gia tri hop 1y ctia céc chimg khoan va cac cong cu ng tai chinh niém yét duge xac dinh theo gid tri thi trudng.

Pbi véi cée khoan dAu tu chimg khoan chura niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gié tri hop ly duge xéc
dinh 13 gi binh quan cung cAp bdi ba cong ty chimg kho4n ddc 14p tai ngay két thic ndm tai chinh.

Ngoai trir cac khoan dé cdp & trén, gia tri hop Iy cua tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua duge
danh gia va xac dinh mot cach chinh thirc vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va 31 thang 3 nim 2025. Tuy nhién, Ban
Téng Gidm dbc Céng ty danh gia gia tri hop 1y clia cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong c6 khac
biét trong yéu so véi gia trj ghi s& vao ngay két thic ky ké toan.

Trang 42
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Don vi tinh: Pong Viét Nam

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2024 dén ngay 31 thang 3 nam 2025

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE HQP NHAT GIUA NIEN PO

1. S6 tién di vay thuc thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thuong

2. S6 tién da thye tra gfic vay trong ky
Tién tra ng géc vay theo khé ude thong thudng

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

Ky nay

Ky truée

26.911.148.439

Ky nay

82.519.993.660

Ky trwée

4.660.000.000

1. Nhimg khoin ng tiém tang, khoan cam két va nhimg thong tin tai chinh khéc

Khéng ¢6 su kién ndo qua trong xay ra ké tir ngay két thiic ky ké toan yéu cau phai c6 cic diéu chinh hoic thuyét

minh trong cac Bao cdo tai chinh

2. Giao dich véi cdc bén lién quan

Céc giao dich trong yéu va sé du véi cac bén lién quan trong ky nhu sau:

Giao djch véi Bén lién quan: Cong ty cé giao dich véi Bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan MOoi quan hé
Mua hing héa, dich vu

Céong ty C6 phan Péu tu va Xay dung s 18 Cimg ihanicitn

HDQT
Cb tikc, lpi nhudn dwpe chia trong ky
Thanh vién HBPQT
” T T — 13 ¢b dong 16n cia
Cong ty Co phan Thuy dién Trung Thu CTCP Thiy dién
Trung Thu
Tién cho vay, ldi cho vay
= R e . £ Cung thanh vién
Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung s6 18 HPQT

Tién vay, ldi vay phit sinh
" R Cung thanh vién
Cong ty Co phan Trung Anh HPQT

S6 dw véi bén lién quan

N¢i dung

Gia tri thi cong
cong trinh
Mua bt dong san

Loi nhuén dugc chia

Ldi cho vay

Thu 1ai cho vay
Cho vay

Thu gbe cho vay

Chi phi 1ai vay

74.660.000.000

Phat sinh

8.713.888.8

0
100.576.745.659«

[O
&

4.134.166.615

1.823.360.704
1.823.360.704
62.334.417.550
87.234.417.550

71.802.740

Cong ng voi cac bén lién quan dugc trinh bay tai myc phai thu, phai tra trong cac thuyét minh V.3b; V.4b; V.5b;

V.6¢; V.14b, V.17c.

Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt giiva nién do .

Trang 44
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 théng 3 ndm 2025

MAu s B 09 - DN

Pon vj tinh: Pong Viét Nam

2. Giao dich véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Thil lao ciia H$i ddng quén tri, thu nhép ciia Uy ban Kiém todn va Ban Téng Gidm doc trong ky

Ho tén Chirc danh

H$i ddng quén tri

Ong Hoang Pinh Thing  Chu tich HDQT

Ong Trinh Viét Diing Phé Chii tich HDQT

Ong Phiing Vin Quy Thanh vién HDQT

x . . . Thu lao

Ong Lé Tung Son Thanh vién HDQT

Luong

Ong Pham Trung Kién  Thanh vién HDQT

Ba NguyénNgocLan  Thanh vién HDQT

Ba Nguyen Thuy Linh  Thanh vien HDQT doc 14p - Phé Chu
nhiém Uy ban Kiém toén

Ong Pham Hiru Anh Thanh vién HPQT doc lap - Chii nhiém
Uy ban Kiém toan

Ong Tén Tich Quang Nam Thanh vién HPQT ddc lap

Ban Téng Giam dbc

Ong Pham Trung Kién Téng Giam dbc
Ong Nguyén Anh Dé Ph6 Téng Gidm dbc
Ba Nguyén Ngoc Lan Phé Tdng Giam dbc
Cong

Ky nay

1.604.800.000
168.000.000
162.000.000
138.000.000
150.000.000

190.000.000
138.000.000

138.000.000
138.000.000

150.000.000

232.800.000

1.346.318.151
554.388.768
418.999.032
372.930.351

Ky truée

1.374.000.000

168.000.000
162.000.000
138.000.000
150.000.000

180.000.000
69.000.000

138.000.000
150.000.000

150.000.000

69.000.000

A

2.951.118.151

Cdc thuyét minh néy la bé phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg .

Trang 45
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay 31 thang 3 ndm 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

4. Thong tin so sdnh

S liéu so sanh tai ngay 01/10/2024 trén Bang can dbi ké toan hop nhét giita nién d6 dugc ldy tir Béo cdo tai
chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 30/09/2024 clia Cong ty da dugc kiém toan b&i Chi nhanh Cong
ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC. S6 liéu so sanh ky trude trén Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh h(rp nhit giira nién d6 va Béo céo luu chuyen tién t& hop nhét giita nién d6 dugc lay tir Bdo céo tai
chinh hop nhét cho giai doan tir ngdy 01/10/2023 dén ngay 31/03/2024 cta Cong ty da dugc soat xét boi Cong ty
TNHH Kiém toan VACO.

5. Théong tin vé hoat ddng lién tyc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Vinh Phiic, ngaySthdng 4 ndm 2025

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
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Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do. Trang 47
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