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Viv: Giai trinh loi nhudn
bdo cao kiem todan nam lo

va v kien ngoai tric kiem toan "

Kinh gwri: - So giao dich chirng khoan Ha noi

Can ctr Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé viée hudng dan cong bd
thong tin trén thi truong chirng khoan cua By Tai Chinh.

- Cian cur chi tiéu loi nhuan sau thué nam 2024 15, bién dong so véi cung k¥ nam
2023 va cac v kién ﬂg()dl trir tai bao cdo riéng va bao cao hgp nhat kiém toan. Cong ty
Co phdl] Xay dung va Phat trién Do thi tinh Ba Ria Ving Tau (Ma ching khoan: UDC)
giai trinh nhu sau

[./ Bao cao tai chinh riéng:
1./ Giai trinh bién dong lgi nhuan sau thue so véi cang ky

1- Loi nhudn sau thué nam 2023: - 64.302.446.492 ~
2- Loi nhudn sau thué nam 2024: -26.169.351.69 % 3
3- Bién dong so vai cung ky 2023 [3]=[2]-[1]: 38.133.094.799%,

Neguyén nhan:

thé , doanh thu thuc hién duge trong nam la 329 ty dong. ting 326% so v&i 77 ty dong
cung ky nam 2023, trong d6 doanh thu hoat déng xay lap thuc hién duge 160 ty dong.
tang 330% so voi 37 ty dong cung ky nam 2023. Tuy nhién, do ty I¢ loi nhuan gop cua
hoat dong xay dung thap va chi phi trich 1ap du phong hang tén kho, trich lap du phong
ng phai thu kho doi tang manh tir mire 3.9 ty dono ndm 2023 lén 58.2 ty dong nam 2024,
da dan dén loi nhudn nam 2024 cua cong ty van 16 v6i 6 10 1a 26 ty dong. giam 38 1y
dong so vai so vai s6 10 64 ty dong cung ky nim 2023.

11./ Bdo cdo tai chinh hop nhat:
1./ Giai trinh bién dong lgi nhuin sau thué so voi cung Ky

1- L.o1 nhuan sau thué nam 2023: -79.703.904.494
2- Loi nhuan sau thué nam 2024: -46.693.339.761
3- Bién dong so vai cung ky 2023 [3]=[2]-[1]: 33.010.564.733

Nguyén nhan:

Loi nhudn sau thué hop nhit nam 2024 16 46 ty dong. giam 33 ty dong so voi 50 10 cung
ky nam 2023. Ngoai bién dong loi nhuén tai cong ty me nhu da trinh bay tai muc I vin
ban nay. con co sur bién dong loi nhuan tai 02 cong ty con. trong dé Cong ty TNHH UDC
Pha My (Cong ty s& hiru 100%vén) 16 4.06 ty dong, giam 16 7.83 ty dong so voi s6 10
11,89 ty dong cing ky nam 2023. Tir thang 5/2024, Cong ty TNHH UDC Phi My da
khong con thué va van hanh khach san Golf Phit My nhu trude. Hoi dong quan tri Cong

. Trong nam 2024, ngoai cac hop dong chuyén ticp tr nam trudce, cong ty cung ky thém-
duge nhiéu hop dong thi cong méi nén doanh thu cong ty tang manh so v6i cung ky. cu :




ty me dang thuc hién tai co cau toan dién hoat dong kinh doanh cua Cong ty TNHH UDC
Phi My dé Cong ty hoat dong hi¢u qua hon; Péi vdi Cong ty CP Thanh Chi (Cong ty so
hiru 52.15% von). nim 2024 CTCP Thanh chi 18 17.1 ty dong, ting 16 4.5 ty done S0 vOi
$6 18 12.6 ty dong cung ky nam 2023 do khong con hoat dong khai thac mo da va viéc
cho thué kho bai gap nhié¢u kho khan. Hién Cong ty CP Thanh chi dang thuc hién tai co
cau. tap trung khai thac va phat trién hé théng kho bai sin ¢6 tai khu cong nghi¢p Phu
My.

I11./ Giai trinh ¥ Kki¢én ngoai trir kiém toan tai bio cdo riéng va bao cio hop nhat:

1./ Giai trinh ¥ kién ngoai trir chi phi san xuit kinh doanh d& dang va ng phai thu
kho doi:

Can ¢t Bao cao tai chinh riéng va hgp nhat nam 2024 da dugc kiém toan, Cong ty TNHH
Hang kiém toan AASC c¢6 y kién ngoai trir lién quan dén gia tri chi phi san xuat kinh
doanh d& dang ton dong va khoan ng phai thu kho doi nhu sau:

59

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, gia tri chi phi san xuat kinh doanh do dang ton
dong do dang cho quyét todn hodc tam ngung thi cong lan heot 1 66,72 ty VND va 28,65
ty VND, cac khoan phai thu ton dong lan luot la 14,40 ty VND va 1,93 ty VND chira duoc
Céng ty danh gid kha nang thu hoi. Ching t6i chua thu thap dwoc tai liéu can thiét lam
co s¢ cho viée danh gia gid tri thudn cé thé thiee hién dwoc cua khoan muc nay

Y kien giai trinh cua Cong ty:

Gia tr1 chi phi san xuat kinh doanh do dang ton dong dang cho quyét toan trong v kién
ngoai trir cua kiém toan 1a do cong ty hién con mét s6 cong trinh da thi cong xay dung c6
phat sinh thay doi khéi lugng va don gia vat tu, nhan cong so v6i hop dong nhung chua
duoc chu dau tu xac nhan thanh toan dan dén cong ty chua két chuyén chi phi tuong tmg.

Nam 2024, Cong ty da thuc hi¢n danh gia va trich lap du phong 01 s6 chi phi san xuat
kinh doanh d& dang cua céc cong trinh nay voi tono 5O tién la 38 ty déng. Tuy nhién, do
cong tac danh gia gap nhiéu kho khan, nén hién van con mot s cong trinh voi chi phi san
xuit kinh doanh d& dang chua dugc danh gia kip thoi dan dén viée kiém toan tiép tuc néu
v kién ngoai trir doi vé&i cac khoan chua danh gia nay. Tuong tu ddi vai cac khoan phai
thu ton dong. trong nam 2024, cong ty da trich 1ap du phong véi so tién 20,2 ty dong, tuy
nhién van con 01 sd khoan no phai thu chua duoc trich 1dp véi s6 tién 1,93 ty dong, dan
dén viée kiém toan néu y kién ngoai tru. Cong ty sé tiép tuc thue hién cac thu tuc can
thiét dé danh gia kha nang thu hoi chi phi san xuat kinh doanh d& dang cac cong trinh va
khoan no phai thu ton dong trong thoi gian sém nhat.

2./ Giai trinh y kién ngoai trir chi phi thué thu nhip doanh nghiép tir hoat déng
chuyén nhwong bat dong san

Cin ¢t Bao céo tai chinh riéng va hop nhat nim 2024 da dugc kiém toan, Cong ty TNHH
Héng kiém toan AASC co y kién ngoai trur lién quan dén xac dinh chi phi thué thu nhap
doanh nghiép nhu sau:




Tai thuyét minh sé 31 phan thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng, Cong ty dang trinh bay
thu nhap chiu thué cua hoat dong kinh doanh chinh va hoat dong kinh doanh bt dong
san véi s6 tién lan lwot la am 11,26 ty VND va 12,07 ty VND; twong rng chi phi thué thu
nhap docmh nghiép lan hwot la 0 VND va 2,41 ty VND. Chiing t6i khong thu thép dwoc 1ai
liéu can thiét lam co s cho viée phdn tach loi nhudn cua tirng hoat dong kinh doanh néu
trén cua Cong ty.

Y kién giai trinh cua cong ty:

Nam 2024, Cong ty ¢6 phat sinh doanh thu tir hoat dong chuyé én nhuong bat dong san. Do
chua ¢o su théng nhat giira Cong ty va kiém toan trong viéc xac dinh va phan bo chi phi
cho hoat dong chuyén nhugng bat dong san dan dén viée kiém toan néu y kién ngoai tr u.
Cong ty dang thuc hién cac thu tuc can thiét dé giai trinh va lam viée véi co quan thué vé
khoan thué thu nhap doanh nghiép phat sinh tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san
nay.

3./ Giai trinh y kién ngoai trir lién quan dén khoan ldi qua han cia khodn n¢ phai
tra Quy Ho tr¢ sap xép doanh nghiép: L%\

Can ot Bao cdo tai chinh riéng va hop nhat nam 2024 da dugc kiém toan, Cong ty IN[ b\
N

Hang kiém toan AASC cody kién ngoai trir lién quan dén khoan 1ai quéa han cua l\hodnAncj

phai tra Quy Ho tro sip x&p doanh nghiép nhu sau: OTHI/-< /"

VT S,
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Cong ty dang ghi nhan khoan phal tra tien Quy Ho tro mp xép va phdt trién doanh

nghiép la 39,5 1y VND va tién ¢é tire phai tra ieng voi phan vén nha nuée dau tr la 25,7
ty VND. Khoan lai qud han lién quan dén khoan phai tra néu trén chua dwoc ghi nhan do
Cong ty cho hwong dan, chi dao cua co quan co tham quyen.

Y kién giai trinh cua cong ty:

Hi¢n cong ty dang c¢6 khoan ng phai tra Quy Hb tro sap \ep va phat tricn doanh nghi¢p
tién ¢o phan hoa 1a 39,5 ty dong va tién co tic phai tra cac nim 2009.2010.2011,2012 la
25,7 ty dong va dang dugc ghi nhan la khoan phai tra trén bao cdo tai chinh tai ngay
31/12/2024. Tuy nhién, khoan 1ai qua han lién quan dén khoan no nay, cong ty chua ghi
nhan trén bao cao tai chinh la do:

Tai Thong bao két qua kiém toan nam 2018 $0 257/TB-KTNN KV XIII ngay 05 thang 09
nam 2019 cua Kiém toan nha nude Khu vue XIII, Kiém toan Nha nudc da kién nghi
UBND tinh Ba Ria - Ving Tau xac dinh lai cham nop doi voi phfm von nha nude tang i
thoi diém xac dinh gia tri doanh nghi¢p dén khi chinh thie chuyén thanh Cong ty ¢ ph?m
va ¢o toe duge chia tir phan von cua nha nudc cac nam 2009, 2010, 2011, 2012 don vi
chua ndp vé Qu¥ hé tro sip xép va phat trién doanh nghiép. dong thoi xur ly khoan lai




cham nop trén khi thuc hién xac dinh gia tri doanh nghi¢p dé thoai von nha nude theo
Quyét dmh 1232/QD-TTg ngay 17 thang 08 nam 2017 cua Thu tuéng Chinh phu va Ké
hoach s& 110/KH-UBND ngay 11 thang 10 nam 2017 cia UBND tinh Ba Ria - Ving
Tau. Dén thai diém lap bao cao tai chinh, Cong ty van chua nhan duoc hudng dan, chi
dao cta co quan c6 tham quyén vé thuc hién thu tuc xac dinh gia tri doanh nghiép dé
thoai von nha nude tai Cong ty. Cong ty s& ghi nhan 1ai qua han khi ¢6 huéng dan cu thé
tir cap ¢ tham quyén.

IV./ Van dé nhan manh cia kiém toan vé viée nghi ngo ding ké vé kha nang hoat
dong lién tuc cua Cong ty:

Hoat dong kinh doanh cua cong ty trong nam 2024 da co nhiéu chuyén bién tich
cuc, cong ty da ky thém duoc nhiéu hop dong méi qua do. doanh thu cua cong ty da duge
cai thién dang ké so véi cing ky nam trude. Bén canh do, cong ty da dugc UBND tinh Ba
Ria - Vung Tau phé duyét dé an tal co cdu tai van ban so 10602/UBND- VP ngay
30/07/2024 va giao nguoi dai dién von nha nudc tai cong ty tham gia biéu quyét thong
qua Dé an tdi co cau cong ty giai doan 2021-2025 tai Dai hoi dong c6 dong cong ty.

Vi cac 1y do trén, Cong ty tin tudng s€ vugt qua giai doan kho khan hi¢n tai va la
co so dé bao cao tai chinh kiém toan dugec trinh bay dua trén co so hoat dong lién tuc.

Trén day la giai trinh cua Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién Do thi tinh
BRVT, kinh trinh Quy ¢6 dong.

Tran trong ./.

GIAM POC
- ~ "/
Noi nhan:

- Nhur trén:
- Luu van thu, TCKT.
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