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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hic D&, phuong Génh Rang, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty Cb phan An Trwdng An (sau day goi tat 1a “Cong ty") trinh bay Bao cao cia minh
cung véi Bao cao tai chinh tdng hop da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam

2024.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan An Trwdng An (goi tat Ia “Cong ty”) 1a Cong ty C phén duwoc thanh lap va hoat dong tai Viét
Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 4100577172 dang ky 1&n dau ngay 01 thang 08 nam
2007 va duoc thay déi lan thir 12 ngay 27 thang 06 nam 2024 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Binh Binh cép.
CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Tdng Giam déc Cong ty trong ky ké toan va cho
dén ngay lap bao céo nay bao gom:

Hoi ddng quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ Mién nhiém
Ong Nguyén Hiru Phu Chu tich

Ong Nguyén Anh Théng Thanh vién

Ong D& Minh Btrc Thanh vién

Ong Bao Quang Trung Thanh vién B nhiém ngay 25/05/2024
Ong Nguyén Anh Tuan Thanh vién Bb nhiém ngay 25/05/2024
Ong Nguyén Béng Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 25/05/2024

Uy ban kiém toan

Ho vatén Chirc vu Ngay bd nhiém/ Mién nhiém

~ ®ng Nguyén Anh Tuén Cha tich B& nhiém ngay 25/05/2024
Ong Nguyén Béng Giang Chi tich Mi&n nhiém ngay 25/05/2024
Ong Db Minh Burc Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ Mién nhiém
Ong Dao Quang Trung Téng Giam déc B& nhiém ngay 17/05/2024
Ong V6 Qui Lam Tdng Giam dbc Mi&n nhiém ngay 21/03/2024

Pai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ky ké toan va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay la Ong
Nguy&n Hiru Phl — Chu tich Hoi déng Quan tri.

Tl ngay 27 thang 06 nam 2024, Cong ty bd sung thém nguoi dai dién phap luat la Ong Pao Quang Trung —
Tdéng Giam déc.




CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
S6 81 Mai Héc D&, phwong Génh Rang, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 dua dén yéu cAu phai diéu chinh hoac céng bé trong thuyét minh Béo cao tai chinh téng hop.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kidm toan va Pinh gia Quéc té dwoc chi dinh 12 kiém toan vién thuc hién kiém toan Béo cao
tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2024 ctia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Ban Téng Giam déc Cang ty c6 trach nhiém lap Bao cdo tai chinh tdng hop phan anh mét cach trung thwe va

hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhuw két qua hoat dong kinh doanh

va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi chuén muc ké toan, ché do

ké& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai

chinh tdng hop. Trong viéc lap Bao cao tai chinh téng hep nay nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

e Puwa ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

» Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé duoc tudn tha hay khdng, c6 nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong b va giai thich trong Bao céo tai chinh tdng hop hay khéng;

e Lap Bao cao tai chinh tdng hop trén co s& hoat dong lién tuc trir trerng hop khéng thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thire hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh tdng hop hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sbé ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan &nh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao réng Bao céo
tai chinh tdng hop tuan thi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh téng hop. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach
nhiém dam b&o an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién céac bién phap thich hop dé ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rang Céng ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh
tong hop.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh téng hop dinh kém. Béo céo tai chinh téng hop da phan anh
trung thre va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhuw két
qua hoat dong kinh doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024, phii hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh tdng hop.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
S6 81 Mai Hic Dé, phwong Génh Réang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tdng Giam dbc cam két rdng Cong ty tuan tha Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Thu
twéng Chinh phtt Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla Luat chirng khoan va Cong ty khdéng vi pham
nghfa vu cong bd thng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh
hwéng dan vé viéc cdng bd thdng tin trén Thi trudng chirng khoan.

Thay mat va dai dién cho Ban Tdng Giam déc,

7 CONG TY
f[<[ cdPHAN

Ong DAO QUANG TRUNG
Téng Giam déc
Binh BDinh, ngay 28 thang 03 nam 2025
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té ' nn ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 25061.2/2024/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Quy cb déng, Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

Chung téi da kiém toan Béo cdo tai chinh tdng hop kém theo ctia Céng ty Cé phan An Trwdng An (goi
tit 1a “Cong ty”), dwoc lap ngay 28 thang 03 ndm 2025, tir trang 6 dén trang 34, bao gébm Bang can
dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh, B&o cao Iwu
chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop
kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuec va hop ly Bao céo
tai chinh tbng hop clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cé4c quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh tdng hop va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Tdng Giam ddc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh tdng hop khdng c6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi la dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh tdng hop dwa trén két qua clia cudc
kiém toan dwoc thire hién theo cac chuadn myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé& mé ta tai
doan “Co s& cua viéc tir chi dua ra y kién”, chang ti da khong thé thu thap dwoc day da béng chirng
kiém toan thich hop dé l1am co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co s& clia viéc tir chdi dwa ra y kién kiém toan

Nhw d3 trinh bay tai Thuyét minh sé 4.14 — Cac khoan muc ngoai Bang can ddi ké toan (No kho doi
da xr ly), trong nam 2022, Céng ty thwe hién x6a toan bd ng phai thu dwoc danh gia 1a khéng co kha
nang thu hoi véi tdng gia gbe l1a 130.221.870.909 déng, twong (rng véi sb da trich lap dw phong no
phai thu khé doi 1a 50.312.633.659 dbng va x(r ly cong no' phai trd nhwng dwoc danh gia la khong phai
tra 14 11.757.026.500 ddng. No' phai thu duoc xi ly khi chwa cé Nghi quyét clia Dai hoi ddng Cb déng
théng qua ddi v&i cac nghiép vu kinh té thuéc thdm quyén clia Pai hoi ddng C déng; Phwong an xr
ly ng da dwoc théng qua tai Nghj quyét s6 2505/2024/NQ-DHDCB/ATG ngay 25 thang 05 nadm 2024
cta Dai héi ddong C6 déng cua Cong ty. Ching téi da khong thé thu thap di bang chirng kiém toan
dang tin cay dé dua ra y kién kiém toan vé van dé nay, ciing nhu khéng danh gia dwoc cac anh hwdng
clia van dé nay dén sé dau nam trén Bang Can dbi ké toan tdng hop dinh kém (néu co).

Tir chdi dwa ra y kién kiém toan

Do tam quan trong clia van dé néu tai doan “Co s& clia viéc tir chdi dwa ra y kién”, ching t6i da khong
thé thu thap di bang chirng kiém toan dang tin cay dé dwa ra y kién kiém toan vé van dé nay réng
xem liéu cé anh hwéng va cén thiét phai cé cac diéu chinh dén sé liéu so sanh trén Bang can di ké
toan hay khong.

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phuong Mo Lao, Quan Ha Boéng, TP. Ha Néi 4
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)
Vén dé cin nhin manh

Chung t6i Itu ¥ ngudi doc Bao cdo tai chinh tng hop nay dén Thuyét minh s6 2.2 — Gia dinh vé hoat
déng lién tuc, Cong ty 16 Ity ké 157.705.902.119 déng, vbn chi s& hru (ma s 410) trén Bang céan
dbi ké toan tdng hop chi con 164.970.538 déng. Kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thudc
vao viéc kinh doanh c6 14i, cling nhw cac hoat déng vé tai cau trac dé cai thién tinh hinh tai chinh
trong twong lai. Ban Téng Giam déc dang lap Bao co tai chinh tdng hop tong hop theo gia dinh hoat
dong lién tuc.

Chiing t8i ciing lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 8.1 va 8.2 vé No tiém tang va Tai san tiem tang,
cac su kién phat sinh trong nam 2022 c6 thé sé& lam phat sinh cac khoan vé no tiém tang va tai san
tiém tang trong twong lai anh hwéng dén Béo cdo tai chinh tdng hop kém theo.

VAn dé khac

Bao cao tai chinh tdng hop cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da duoc kiém toan
b&i mot cong ty kiém toan doc 1ap khac. Kiém toan vién da tir chdi dwa ra y kién kiém toan ddi voi
Bao céo tai chinh téng hop cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 vao ngay 21 thang
05 nam 2024 do anh hwdng clia cac van dé sau:
1. VAn dé vé xéa no phai thu kho doi va cac khoan no phai tra duoc xi ly nhw néu tai doan “Co
s& cua viéc tir chdi dwa ra két luan”.
2. Nam 2022, Cong ty thwe hién diéu chinh gidm gia tri nguyén gia, hao mon Ity ké clia tai san
¢ dinh, do viéc x( ly sau kiém ké khdng con hién hiru.
3. Ngudn vén chii s& hivu giam chi con 523.615.904 ddng, da anh hwéng dén nghi ngdy vé kha
nang hoat dong lién tuc ciia kiém toan vién.

VAn d& nhan manh va van d& khac néu trén khong lam thay ddi viéc tir chéi duwa ra két luan vé Bao

DUONG VAN THIEU }QGUYEN Ki ANH
Phé Giam déc Kiém toan vién

Sbé Gidy CN DKHN kiém toan: 5353-2025-283-1 Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 3331-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE
Ha Nbi, ngay 28 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

S6 81 Mai Hic Dé, phuong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh

M3iu s B 01 -DN

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

e . .z Thuyét $6 cudi ky $6 dau ky

TALIAN Maso  vinh VND VND
A TAI SAN NGAN HAN 100 8.510.529.006 44.263.342.663
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 415.493.484 393.812.343
1. Tién 111 415.493.484 393.812.343
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120 - -
ll. Cac khoan phai thu ngin han 130 4.239.552.023 42.240.955.683
1. Phai thu ngén han cla khach hang 1317 = 42 418.330.015 11.339.919.535
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngan han 132 4.3 364.868.615 28.286.266.081
3. Phai thu ngén han khac 136 4.4 3.456.353.393 2.614.770.067
IV. Hang tén kho 140 4.5 3.473.769.427 1.519.497.600
1. Hang tén kho 141 3.473.769.427 1.519.497.600
V. Taisan ngin han khac 150 381.714.072 109.077.037
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 4.6 246.184.090 39.593.958
2. Thué GTGT dwoc khéu tre 152 135.529.982 69.483.079
B. TAISAN DAI HAN 200 45.215.911 32.933.234
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Taisan cd dinh 220 29.007.577 -
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 47 29.007.577 £

- Nguyén gié 222 34.809.091 -

- Gia tri hao mon liy ké 223 (5.801.514) -
. B&t dong san dau tw 230 - -
IV. Taisan d& dang dai han 240 = =
V. Péu tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Taisan dai han khac 260 16.208.334 32.933.234
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 4.6 16.208.334 32.933.234

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100 + 200) 270 8.555.744.917 44.296.275.897
Cac thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cla Béo céo tai chinh téng hop nay 6
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hac Dé, phuwéng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Mau sé B 01 - DN
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BANG CAN DOl KE TOAN TONG HOP (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

NO' PHAI TRA

No ngan han

Phai tra ngudi ban ngan han
Ngu&i mua tra tién trweéc ngan han

. _z Thuyét

Ma sd :
minh

300
310
311
312

Thué va cac khoan phdi ndp Nha nwéc 313

Phai trad ngudi lao dong
Chi phi phai trd ngén han
Phai trd ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han

N¢ dai han

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HlPU

Vén chi s& hivu

Vén gop clia chli s& hiru

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phén phéi Iy ké dén
cuéi ky truée

- LNST chwa phéan phéi ky nay
Nguédn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

314
315
319

320

330
338

400
410
411

411a

418
421

421a

421b
430

440

4.8
4.9

4.10
4.11
4.12
4.13

4.13

4.14

Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND
8.390.774.379 44.453.283.122
7.150.774.379 44.453.283.122
339.159.105 11.490.395.341
709.283.125 2.447.395.809
941.152.822 617.186.277
228.540.435 314.198.117
906.601.552 1.073.355.434
489.859.940 110.911.500
3.536.177.400 28.399.840.644

1.240.000.000
1.240.000.000

164.970.538
164.970.538
152.200.000.000

152.200.000.000

5.670.872.657
(157.705.902.119)

(158.027.879.882)

321.977.763

(157.007.225)
(157.007.225)
152.200.000.000

152.200.000.000

5.670.872.657
(158.027.879.882)

(157.806.229.962)

(221.649.920)

8.555.744.917

44.296.275.897

MNgwdi lap biéu
NGUYEN KIEU TRINH

Ké toan trwéng

NGUYEN VAN HUNG

QUANG TRUNG
Binh Binh, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh clia Béo céo tai chinh téng hop nay
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hac DBé, phudng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Miu sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2024

CHi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
. Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap

" dich vu (10 = 01 - 02)

. Gia vbn hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép

* dich vu (20 = 10 - 11)

. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong doé: Chi phi 1&i vay

. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10.

1
12.
13.

14.

15.
16.

17.

18.
19.

inT Sk

Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac
Chi phi khac
L¢i nhan (L&) khac (40 = 31 - 32)

Téng loi nhuan (L&) ké toan trwére thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuan (L6) sau thué thu nhap doanh
nghiép (60 = 50 — 51 - 52)

Lai co ban trén co phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

Ma Thuyét
s6 minh
01 5
02
10
1 52
20
21 5.3
22 5.4
23
25 515
26 56
30
31 5.7
32 5.8
40
50
51 5.9
52
60
70 5.10
71

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

13.497.869.672

13.497.869.672

9.469.250.357

4.028.619.315

986.712

281.007.581
281.007.581

36.363.636
3.707.159.792

59.577.137.503

59.577.137.503

57.390.769.182

2.186.368.321

596.275

167.784.447
167.784.447

51.060.937
1.820.102.996

Ngwoi lap biéu
NGUYEN KIEU TRINH

Ké toan trwéng
NGUYEN VAN HUNG

5.075.018 158.016.216
1.627.832.075 14.108
983.174.702 331.111.112
644.657.373 (331.097.004)
649.732.391 (173.080.788)
327.754.628 48.569.132
321.977.763 (221.649.920)
21 (15)

Téng Giam déc

DAO QUANG TRUNG

Binh Bijnh, Viét Nam

Ngay 28 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh cia Béo céo tai chinh téng hop nay
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sb 81 Mai Hac Bé, phwang Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

M3u sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

(theo phuong phép gién tiép)

CHIi TIEU

LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuan (L6) trwéc thué

. Diéu chinh cho cac khoan

- KhAu hao tai san cb dinh, bat dong san dau tw

- L4i 16 tir hoat dong dau tw
- Chi phi lai vay

Loi nhuan tie hoat déng kinh doanh trwéc thay déi vén

Ivu déng
- Téng, giam cac khoan phai thu
- Tang, gidm hang ton kho

- Tang, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké 13i vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

- Tang, giam chi phi tra trwéc

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU? HOAT DONG PAU TV
Chi d& mua s&m, xay dwng TSCP va cac TSDH khac

Tién thu 13i cho vay, cé tirc va loi nhuan duec chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau twr

. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay
Tién tra no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuén trong ky
(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau ky

Anh hwéng clia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61)

) ot

Ma
sO

o1

02

05
06

08

09
10

11

12
15
20

21

27
30

33
34

40

50
60

61
70

Ky nay Ky trwéc

VND VND
649.732.391 (173.080.788)
5.801.514 -
(500.252) -
281.007.581 157.784.447
936.041.234 (15.296.341)

37.935.356.757
(1.954.271.827)

(12.999.038.576)

(189.865.232)
(48.569.132)
23.679.653.224

(36.486.875.722)
(1.519.497.600)

10.858.730.957

(72.527.192)

(27.235.465.898)

(34.809.091) v
500.252 L
(34.308.839) g
11.126.186.400 28.850.840.644
(34.749.849.644) (451.000.000)
(23.623.663.244) 28.399.840.644
21.681.141 1.164.374.746
393.812.343 11.254.695
415.493.484 1.175.629.441

Ngtr&i lap biéu
NGUYEN KIEU TRINH

Ké toan trwéng
NGUYEN VAN HUNG

“Téng Giam déc
DAO QUANG TRUNG
Binh Pinh, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cda Béo céo tai chinh tong hop nay
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Maiu sé B 09 - DN
S6 81 Mai Hac Dé, phuéng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Cac thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei véi cac Bao céo tai chinh téng hop
kém theo.

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

DAC DPIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thivc sé& hiru vén

Céng ty Cé phan An Trudng An (goi tét 1a “Céng ty”) Ia Céng ty Cb phan dwoc thanh Iap va hoat dong
tai Viét Nam theo Gidy chizng nhan dang ky doanh nghiép sé 4100577172 dang ky 1an d4u ngay 01
thang 08 n&m 2007 va dwoc thay di 1an thir 12 ngay 27 thang 06 ndm 2024 do S& Ké hoach va Dau
tw tinh Binh Dinh cép.

Vén diéu lé cla Cong ty la: 152.200.000.000 ddng (Bang chlr: M6t trdam nam muwoi hai ty, hai tram
triéu ddng). Tdng s6 cd phan la 15.220.000 cb phan.

Téng s nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |4 02 nguoi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 02 nguoi).

Linh vwe kinh doanh
Cong ty hoat déng trong linh vire kinh doanh chinh la x&y dwng cdng trinh, thirong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Trong ky ké toan, nganh nghé kinh doanh chinh cia Céng ty bao gébm: Kinh doanh vét liéu xéy dwng;
Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac.

Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuérng clia Cong ty khéng qua 12 thang
Céu truc Doanh nghiép

Cac Don vi trwe thude khdng cé tw cach phap nhéan hach toan doc lap

Tén don vi Dia chi

Sé 81 Mai Hic Dé, phuong Génh Rang, thanh phd

Quy Nhon, tinh Binh Binh

Chi nhanh Céng ty Cb phan An Trudng  S6 132 Mai Hac D&, phwong Lé Dai Hanh, quan Hai
An Ba Trwng, Thanh Phé Ha Nbi

Coéng ty Cé phan An Trwdng An - Chi Sé 69 Mai Chi Tho, phwéng An Pha, thanh phd Tha
nhanh H6 Chi Minh Birc, Thanh phé H6 Chi Minh

Céng ty C6 phan An Truéng An

Tuyén bd vé kha ning so sanh thdng tin trén Bao cdo tai chinh téng hop

sé liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh tdng hop clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 so sanh dwoc véi sé liéu twong trng cla ky trudc.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
S6 81 Mai Hac D&, phwong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

2.

21.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP VA KY KE TOAN
Co sé& lap Bao cao tai chinh téng hop

Bao cao tai chinh tng hop kém theo duoc trinh bay bang Ddng Viet Nam (VND), theo nguyén téc gia
gbc va phi hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hop.

Bao cao tai chinh tdng hop kém theo khéng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1 ké toan dwoc chap nhan
chung tai cac nwédc khac ngoai Vit Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty dang c6 khoan 16 Iy ké (ma sb 421) la
157.705.902.119 déng, da vurot qua sb vén gop cla chii so hiru (ma so 411) trén Can dbi ké toan
tng hop. S6 16 Ity ké nay phéat sinh chii yéu tir nghiép vu x6a no phai thu kho doi tir nam 2022. Viéc
giam bat 18 Ity ké sé cai thién tinh hinh tai chinh cua doanh nghiép, van dé nay phu thudc vao hoat
déng san xuat kinh doanh ¢ |&i trong twong lai.

Ngoai v&n dé& néu trén, Ban Tdng Giam dbc khong th&y co bt ky su kién nao gay ra sw nghi ng® Ion
vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khong cé y dinh clng nhu budc phai ngirng hoat dong,
ho#c phai thu hep dang ké quy mo hoat dong cta minh.

Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uérc tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh téng hop tuén thi theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh tbng hop
yéu ciu Ban Téng Giam déc phai c6 nhirng woc tinh va gia dinh anh hudng dén sé lieu bao cdo vé
céng no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh tdng hop ciing nhw céc s liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Mac
du céc wée tinh ké toan dwoc 1ap bing tat ca sw hiéu biét cia Ban Tong Giam déce, sbé thuc té phat
sinh ¢6 thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tidn va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, cac

khoan d@Au tw ngé&n han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén @di thanh tién va it rai ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B 09 - DN
Sé 81 Mai Hac Bé, phuwdng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HOQP (tiép theo)

3.3.

3.4.

3.5.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sé tién co thé thu héi cia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dwec trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi dwoc 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi no’ qua han
clia cac khoan no hoac du kién mirc tén that cé thé xay ra, hodc cac khoan no phai thu ma nguoi ng
khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tuw.

Hang tén kho

Hang t&n kho dwoc xac dinh trén co sé& gia thip hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién
dwoc. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, d& c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién.

Gi4 gbe clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phuong phép binh quéan gia quyén.

Gi4 trj thuan c6 thé thuc hién duoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang la toan bé chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh thuc hién hop
dbdng xay dung. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dwoc theo dbi chi tiét theo tirng cdng trinh, hang
muc cdng trinh cu thé. Khi céng trinh hoan thanh, hodc hoan thanh mét phan va khéi lwgng hoan
thanh dwoc khach hang xac nhan thi gia tri chi phi san xuét kinh doanh d& dang dwoc két chuyén vao
gia vén hang ban theo ty 1& hoan thanh thuc té. Viéc tap hop chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dwoc thue hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam sb 15 — Hop dong xay dung.

Du phong giam gia hang tén kho clia Cong ty duwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich 1ap dw phang gidm gia hang tén kho 16i thoi, hdng, kém pham chét
va trong trong hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thue hién dugc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra tréc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treéc clia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Coéng cu, dung cu
Cac cong cy, dung cu da dwa vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng thang
v&i thoi gian phan bd khéng qué 36 thang.

Chi phi tra trwéc khac

Chi phi tra tredc khac 1a cac chi phi phat sinh ¢6 anh huéng dén nhiéu ky ké toan va dwoc phan bd
phi ho'p véi théi gian hiru ich cla chi phi mang lai hoac phan bd khéng qua 36 thang.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN M4u s6 B 09 - DN
S6 81 Mai Hac Bé, phworng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wdc tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngui ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thire

hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc lap voi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban
ho&c d4 cung cip cho ngwéi mua nhwng chua chi tra do chuwa 6 héa don hodc chuwa du hé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thirc t&, néu cé chénh léch
v&i sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong rng v&i phan chénh
léch.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay duoc theo dai theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwdng hop vay ne béng ngoai té thi thwe hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hodc san xuét nhitng tai san can mét thoi gian
twong déi dai d& hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tr viéc
dau tw tam thei cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. D6i v&i khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bt dong san dau tu, 1ai vay duoc von hoa ké& ca khi thevi gian
xay dwng dwdi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dAu tu ctia chi s& httu dwoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop cla cac cb dong.
Ghi nhan doanh thu va thu nhép

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thdi théa man cac diéu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan 16n rlii ro va loi ich gan lién voi quyén sé& hiru san pham hodc hang
héa cho ngudi mua.

e Cong ty khdng con nédm gilr quyén quan ly hang héa nhuw nguoi s¢ hiru hang héa hoac quyén kiém
soat hang hoa.

« Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chan.

e Cong ty da thu dwoc hoadc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B 09 - DN
S6 81 Mai Hac D&, phwong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

3.11.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hgp déng xay dwng

Doanh thu hop déng xay dwng dugc xac dinh cu thé theo 02 truong hop sau

e Trwdng hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, khi két
qua thue hién hop déng xay dung dwoc wdc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddéng dwoc ghi nhan twong rng voi phan cdng viéc da hoan thanh do nha thau
tw xac dinh vao ngay 1ap bao cdo tai chinh ma khdng phu thugc vao hoa don thanh toan theo tién
d6 ké hoach da lap hay chwa va sb tién ghi trén héa don la bao nhiéu.

« Truéng hop hop ddng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thirc
hién, khi két qua thuc hién hop dbng xay dyng duoc xac dinh mot cach dang tin cay va duoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhan twong ting
v&i phan cong viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhan trong ky dugc phan anh trén hoa
don da lap.

P6i voi hop déng xay dwng voi gid cé dinh, két qua clia hop dong duoc udc tinh mot cach dang tin

cay khi ddng thoi thda man bén (4) diéu kién sau:

o Téng doanh thu clia hop déng tinh toan dwoc mét cach dang tin cay;

« Doanh nghiép thu dwoc lgi ich kinh té tir hop déng;

e Chi phi @& hoan thanh hop déng va phan céng viéc da hoan thanh tai thoi diém lap bao cao tai
chinh dwoc tinh toan mét cach dang tin cay;

e Céc khoan chi phi lién quan dén hop dong coé thé xac dinh dwoc rd rang va tinh toan dwoc mot
cach dang tin cay dé tdng chi phi thuc té ctia hop ddng co thé so sanh duoc véi tdng dy toan.

Péi voi hop ddng xay dung véi chi phi phu thém, két qua cta hop ddng duwgc wéc tinh mot cach tin

cay khi ddng thei thda man hai diéu kién sau:

« Doanh nghiép thu duoc loi ich kinh té tir hop dong;

« Cac khoan chi phi lién quan dén hop déng c6 thé xac dinh duoc rd rang va tinh toan dwoc mot
cach dang tin cay khong ké c6 dwgc hoan tré hay khéng.

S6 tién chénh léch gitra tdng doanh thu Iy ké cia mét hop ddng xay dung da dugc ghi nhéan cho dén
th&ri diém bao cdo va khoan tién Ity ké ghi trén hoa don thanh toan theo tién do dén cling thoi diém
dwoc ghi nhan vao khoan phai thu theo tién do hop déng xay duwng trén bang can déi ké toan.

Tién lai
Tién I3i dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va 14i suét

thure té tieng ky.
Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gbm gia vén clia san pham, hang héa va dich vu cung cép trong nam va duoc
ghi nhan phu hop véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot
murc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung c6 dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké& toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bbi thuwdng,
néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chuwa duoc xac dinh 1a tiéu thu.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN M3au s6 B 09 - DN
S6 81 Mai Hac Bé, phwong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Gia vén hang ban hop déng xay dwng

Gia vén hang ban cia hop ddng xay dwng dwoc xac dinh ghi nhan theo phan céng viéc da hoan thanh
ctia hop déng dwoc goi la phwong phap ty 1& phan tram (%) hoan thanh.

Khi phan céng viéc da hoan thanh duoc xac dinh bang phwong phap ty 1& phan tram (%) gitra chi phi

da phat sinh clia phan cong viéc da hoan thanh tai mét thei diém so v6i tdng chi phi dw toan ctia hop

ddng, thi nhirng chi phi lién quan t&i phéan cdng viéc da hoan thanh sé dwoc tinh vao chi phi cho t6i
theri diém do6. Nhirng chi phi khéng dwoc tinh vao phan céng viéc da hoan thanh ciia hop déng co thé
la:

e Chi phi clia hop ddng xay duwng lién quan téi cac hoat déng trong twong lai clia hop déng nhu: Chi
phi nguyén vat liéu da dwoc chuyén téi dia diém xay dwng hodc dwoc danh ra cho viéc sir dung
trong hop ddng nhung chuwa duoc I8p dat, chuwa sir dung trong qua trinh thyre hién hop déng, trir
treeng hop nhirng nguyén vat liéu d6 duoc ché tao dac biét cho hop dong;

» Cac khoan tam trng cho nha thau phu trieéc khi cong viéc ciia hop dong phu dugc hoan thanh

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thire té trong qua trinh ban hang héa, cung cap dich vu. Chu
yéu bao gdm céc chi phi lwvong nhan vién bé phan ban hang, chi phi chao hang, gi6i thiéu san pham,
quang cao va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thiyc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
ciia Cang ty chii yéu bao gdm cac chi phi v& lvong nhan vién bé phan quan Iy; bao hiém xa héi, bao
hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi kh&u hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
v6i loi nhuan truedc thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc duoc khau trir trong cac nam
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué
hoadc khdng dwoc khau triv.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia g6c cong cac
chi phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh clia
Céng ty bao gdm tién, cac khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,

cac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cdng ne tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép Gén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Céng no tai chinh
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sb 81 Mai Hac P&, phwong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HOP (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

3.16.

4.1.

4.2.

4.3.

cla Cong ty bao gébm cac khoan phai trd nguei ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Panh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh téng hop téng hop theo huéng dan tai Chuan
muc ké toan Viét Nam sé 26 — Thong tin v& cac bén lién quan ban hanh va céng bé theo Quyét dinh
s6 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2003 cua Bé Tai chinh.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gt ngan hang khéng ky han

Phai thu ngan han cua khach hang

Cong ty TNHH Thwong mai va Vat liéu xay dwng Phat

Pat

Céng ty Cb phan Bét dong san Xay 1ap Dau khi Viét
Nam

Cong ty Co phan Chirng khoan APG

Phai thu khach hang khac

Tra trweéc cho ngwei ban

Cong ty C6 phan Bat dong san Xay 1ap Dau khi Viét
Nam

Cong ty TNHH Miwa Viét Nam

Céng ty TNHH Tam Chén

Céng ty TNHH Co dién lanh Ngoc Duy

Tra trwéc cho nguoi ban la cac déi twong khac

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
206.577.872 292.023.847
208.915.612 101.788.496
415.493.484 393.812.343
S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
= 10.713.771.720
357.481.984 -
- 272.247.815
60.848.031 353.900.000
418.330.015 11.339.919.535
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
= 27.597.896.700
- 285.035.050
= 232.122.941
191.549.599 -
173.319.016 171.211.390
364.868.615 28.286.266.081
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
S6 81 Mai Hac Dé, phwdrng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.4,

4.5.

4.6.

4.6.1.

Phai thu ngan han khac

Tam ng

Ky cuoc, ky quy

Phai thu khac

+ Céng ty C6 phén
Bét dong sén Xay
1&p Déu khi Viét

Nam
+ Phai thu déi
tirong khac

Hang tdn kho

Nguyén vat liéu

Coéng cu dung cu
Chi phi s&n xuét
kinh doanh d& dang

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc ngén han

Chi phi thué nha

Céng cy, dung cu xuat dung

Cac khoan khac

4.6.2. Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi cong cu, dung cu

Sé cuébi ky Sé dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
642.375.393 - 2.590.450.067 -
- - 22.680.000 :
2.813.978.000 - 1.640.000 -
2.813.978.000 - - =
- - 1.640.000 =
3.456.353.393 - 2.614.770.067 -
Sé cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
329.356.935 - 1.430.547.112 -
4.377.866 - - -
3.140.034.626 < 88.950.488 -
3.473.769.427 - 1.519.497.600 -
Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND
12.000.000 -
233.294.090 39.593.958
890.000 -
246.184.090 39.593.958
S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
16.208.334 32.933.234
16.208.334 32.933.234
17
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

M3au sé B 09 - DN

S6 81 Mai Hac Dé, phudng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HOP (tiép theo)

4.7.

4.8.

4.9.

Tinh hinh ting giam tai san cd dinh

May méc, thiét bj Téng
- : VND VND
NGUYEN GIA
Sé dau ky e -
Tang trong ky 34.809.091 34.809.091
- Mua trong ky 34.809.091 34.809.091
Giam trong ky - =
Sé cubi ky 34.809.091 34.809.091
GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dau ky A _
Téang trong ky 5.801.514 5.801.514
- Khau hao trong ky 5.801.514 5.801.514
Giam trong ky - -
S6 cubi ky 5.801.514 5.801.514
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky - -
Tai ngay cudi ky 29.007.577 29.007.577
Phai tra ngwei ban ngén han
Sé cudi ky S6 dau ky
Gia tri S6 c6 kha n'ang Gia tri So6 co kha n’ang
= tra no s tra no
VND VND VND VND
Cong ty Cb phan
APC Holdings (tén - - 10.722.205.511  10.722.205.511
cii la Coéng ty Co
phan APG Capital)
Cac déi twong khac 339.159.105 339.159.105 768.189.830 768.189.830
339.159.105 339.159.105  11.490.395.341  11.490.395.341

Ngwéi mua tra tién trwde

Ong Tran Trong Nghia

Céng ty Cb phan Dau tw xay dung Phudc Khanh

Bénh vién Mat
Nguyén Tuén Hai
Nguyé&n Hoai Nam
Cac dbi tugng khac

Sé cubi ky Sé dau ky

VND VND

- 456.983.000

- 207.662.441

237.164.909 .

222.333.216 s

184.045.000 .

65.740.000 1.782.750.368

709.283.125 2.447.395.809
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hac DBé, phudng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HOP (tiép theo)

M3iu sé B 09 - DN

4.11.

4.12.

Chi phi phai tra ngan han

Phi dich vu tw van tai cau truc
Trich trwoc chi phi lai vay
Cac khoan khac

Phai tra ngén han khac

Chi phi 13i vay phai tra

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

B&o hiémy té

Bao hiém that nghiép

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
372.272.727 %
202.395.089 149.895.224
331.933.736 923.460.210
906.601.552 1.073.355.434
Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND
440.031.440 -
10.812.500 4.460.000
31.481.000 6.900.000
1.021.000 E
6.514.000 -

- 99.551.500
489.859.940 110.911.500
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hac Dé, phuéng Génh Réang, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.14. Vén chu sé& hivu
4.14.1. Bang ddi chiéu bién dong ctia vén chi s& hivu
Vén gép cua Quy dau tw Lz;z';:zg Téng
ch 3 2 h - - « X x
u so hiru phat trién chua phan phéi
VND VND VND VND
Sé dw diu nam trwée  152.200.000.000 5.670.872.657  (157.806.229.962) 64.642.695
Téng trong nam truéc - - - <
Giam trong nam truéc - - (221.649.920) (221.649.920)
- L6 trong ndm truéc (221.649.920) (221.649.920)
S6 dw cudi nam trwéc  152.200.000.000 5.670.872.657  (158.027.879.882) (157.007.225)
Sé dw dau ky nay 152.200.000.000 5.670.872.657  (158.027.879.882) (157.007.225)
Téang trong ky - - 321.977.763 321.977.763
- Ldi trong ky 321.977.763 321.977.763
Giam trong ky - - - -
$6 dw cudi ky nay 152.200.000.000  5.670.872.657  (157.705.902.119) 164.970.538
4.14.2. Chi tiét von gép cua chi s& hivu
Sé cubi ky Sé dau ky
Vén thwc gép Ty lé Vén thye gép Ty &
VND VND %
Ong V6 Qui Lam 13.882.000.000 9,12%  13.882.000.000 9,12%
Cac cb dong khac 138.318.000.000 90,88% 138.318.000.000 90,88%
152.200.000.000 100,00% 152.200.000.000 100,00%
4.14.3. Cac giao dich v& vén véi cac chi s& hivu va phén phéi cb tire, chia lgi nhuan
Ky nay Ky trwéc
VND VND

Vvén dau tw cta cha s& hivu
Vén gop tai ngay dau ky

Vén gép tang trong ky

Von gép giam trong ky

vén gop cubdi ky

Cé tirc, loi nhuén da chia

152.200.000.000

152.200.000.000

152.200.000.000

152.200.000.000
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hac Bé, phweorng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.14.4. Cb phiéu

- S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
- S6 lweng cb phiéu da ban ra cong chung
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- Sb lwong cb phiéu dwge mua, ban lai
- Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/c6 phiéu.

4.14.5. Phan phéi lgi nhuan

4.15.

Loi nhuan dau ky chwa phan phéi

Loi nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh trong ky
Cac khoan khac diéu chinh giam loi nhuan

Cac khoan khac diéu chinh tang lgi nhuan

Loi nhuan duoc chia cb tlrc va phan phéi cac quy
trong ky

Phan phdi cac quy va chia cb tirc, trong do:

Loi nhuan con lai chwa phén phéi cudi ky
Cac khoan muc ngoai bang céan déi ké toan
N khé doi da xuw ly:

Cac khoan céng n¢ phai thu khach hang

Céng ty CP Alpha M.A.l Viét Nam

Coéng ty TNHH Khoang san va Thuong mai My Xuan
Cac khoan tra trwé'c cho ngwoi ban

Céng ty CP Tw vAn Quy hoach xay dung va Ha tang
dé thi Hoang An

Cac dbi twong khac

Cac khoan ky quy, ky cuwoc

Cac khoan phai thu khac

Coéng ty TNHH Khoang san va Thwong mai My Xuan
Cong ty TNHH Dau tw xay dwng va Kinh doanh két
cAu ha tAng Khu céng nghiép Son My

Céng ty TNHH Dau tw xay dwng va Kinh doanh két
cAu ha tang Khu céng nghiép Son My

Ong Lé Van Huyén

Ong Treong Ngoc Thanh

Ong Trrong Pinh Xuan

Céng ty TNHH Dau tw xay dung va Kinh doanh két
céu ha tang Khu céng nghiép Son My - dai han

Sé cuébi ky Sé dau ky
Cé phiéu Cé phiéu
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
15.220.000 15.220.000
Ky nay Ky trwoc
VND VND
(158.027.879.882) (157.806.229.962)
321.977.763 (221.649.920)

(157.705.902.119)

(158.027.879.882)

(157.705.902.119)

(158.027.879.882)

Sé cubi ky

Sé dau ky

16.595.518.636
2.042.861.136
14.552.657.500

427.000.000
200.000.000

227.000.000
330.740.000
112.868.612.273
18.259.612.273

3.000.000.000

47.500.000.000

7.200.000.000
15.500.000.000
1.409.000.000

20.000.000.000

16.595.518.636
2.042.861.136
14.552.657.500
427.000.000

200.000.000

227.000.000
330.740.000
112.868.612.273
18.259.612.273

3.000.000.000

47.500.000.000

7.200.000.000
15.500.000.000
1.409.000.000

20.000.000.000

130.221.870.909

130.221.870.909
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cc}nc TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hac Pé, phurong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop déng xay dwng

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban hang héa da ban
Gia vbn cung cép dich vu
Gia vén hang ban clia hop déng xay dwng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi céng cu, dung cu, d6 ding
Chi phi khéu hao tai s&n cb dinh
Thué, phi va l& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Ky nay Ky trwéce

VND VND

- 52.751.876.090

- 6.825.261.413
13.497.869.672 -

13.497.869.672

59.577.137.503

Ky nay Ky trwéc
VND VND
- 52.220.375.600
- 5.170.393.582
9.469.250.357 -
9.469.250.357 57.390.769.182
Ky nay Ky trwoc
VND VND
986.712 596.275
986.712 596.275
Ky nay Ky trwéc
VND VND
281.007.581 157.784.447
281.007.581 157.784.447
Ky nay Ky trwéoc
VND VND
36.363.636 51.060.937
36.363.636 51.060.937
Ky nay Ky trwéc
VND VND
2.822.239.392 1.402.845.100
1.000.255 =
79.740.007 16.323.071
5.801.514 -
8.858.382 7.702.572
760.503.724 339.316.835
29.016.518 53.915.418

3.707.159.792

1.820.102.996
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sbé 81 Mai Hac Dé, phuong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

M3au s6 B 09 - DN

5.7.

5.8.

5.9.

Thu nhap khac

Thu nhap tir xr ly chénh léch cong no' cubi ky
Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi tir x ly chénh léch cong no' cudi ky
Chi phat vi pham hanh chinh, cham nop
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thué nam hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam dwoc tinh nhu sau:

Loi nhuan ké toan trwére thué

- Cac khoan diéu chinh tang

+) Chi phi khéng duoc tri

+) L8 ctia chi nhanh Ha N6i cho chuyén

+) Chi phi tcr diéu chinh céng no

- Cac khoan diéu chinh gidm

+) Chuyén 16 cua van phong Céng ty

Loi nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhap tir HDKD chiu thué suat 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ngp
Chi phi thué TNDN ttr HDKD chiu thué suat 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nop

Ky nay Ky trwéc
VND VND
1.627.331.823 =
500.252 14.108
1.627.832.075 14.108
Ky nay Ky trwéc
VND VND
894.205.342 R
65.000.000 -
23.969.360 331.111.112
983.174.702 331.111.112
Ky nay Ky trwéc
VND VND
327.754.628 48.569.132
327.754.628 48.569.132
Ky nay Ky trwéc
VND VND
649.732.391 (173.080.788)
1.366.870.022 331.111.112
88.969.360 331.111.112
383.695.320 -
894.205.342 -
(377.829.274) -
(377.829.274) -
1.638.773.139 158.030.324
1.638.773.139 242.845.659
327.754.628 48.569.132
327.754.628 48.569.132
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
Sé 81 Mai Hac Dé, phudng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

5.10.

5.11.

6.1.

6.2.

Lai co ban/ suy giam trén co ban

a) Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Cac khoan diéu chinh téng/gidm loi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan phan bd cho cb déng s& hiru cb
phiéu phd théng

- Cé4c khoan diéu chinh tdng (VND)

- Céc khoan diéu chinh gidm (VND)

Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hiru cb phiéu phd
théng (VND)

Sé luong ¢6 phiéu phé théng dang Iwu hanh binh
quén trong ky

Lai co ban trén cé phiéu (VND/ Cé phiéu)

b) Lai suy giam trén cé phiéu

S6 lwong cé phiéu duw kién phat hanh thém

Lai suy giam trén cb phiéu (VND/Cb phiéu)

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu, dung cu, d6 dung
Chi phi khé&u hao tai san c6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Ky nay Ky trwoc

VND VND
321.977.763 (221.649.920)
321.977.763 (221.649.920)
15.220.000 15.220.000

21 (15)

21 (15)

Ky nay Ky trwéc

VND VND
5.216.618.912 18715.07:7- 12T

6.265.998.035
2.274.685.291

4.166.857.558

5.801.514 -
8.858.382 =
8.247.093.784 629.893.459
29.016.518 53.915.418
22.048.072.436 6.565.743.562

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wéc thdng thuong

sé tién da thwe tra gbc vay trong ky

Tién tra no gbc vay theo khé wéc théng thudng

Ky nay Ky trwéc

VND VND

11.126.186.400 28.850.840.644

11.126.186.400 28.850.840.644
Ky nay Ky trwéc

VND VND

34.749.849.644 451.000.000

34.749.849.644 451.000.000
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B 09 - DN
Sb 81 Mai Hac Bé, phwdng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

T CONG CU TAI CHINH
74.  Quan ly rai ro vén

Céng ty quan Iy nguén vén nhdm dam bao réng Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira tbi da hoa
loi ich clia cac cd déng théng qua téi wu héa sé dw ngudn von va cong no.

Hé sb don béy tai chinh
Hé sé don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thuc nién do ké toan nhuw sau:

Sé diu nam $6 cubi nim

VND VND

Cac khoan vay 4.776.177.400 28.399.840.644
Trir: Tién va cac khodn twong duong tién 415.493.484 393.812.343
No' thuan 4.360.683.916 28.006.028.301
Vén cha s& hiru 164.970.538 (157.007.225)
Ty Ié no thuan trén vén cha sé& hiru 26,43 (178,37)

7.2.  Cac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phwong phap ma Céng ty 4p dung (bao gom céc tiéu
chi @& ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co' s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) d6i v&i tirng
loai tai san tai chinh, céng ne tai chinh, va cong cu von duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.

7.3. Cac loai cong cu tai chinh
Gia trj ghi s6 (i)

S6 dau nam Sé cubi nam
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va twong duong tién 415.493.484 393.812.343
Phai thu khach hang, phai thu khac 3.874.683.408 13.954.689.602
4.290.176.892 14.348.501.945
Gia tri ghi sb (i)
S6 dau nam Sé cudi nim
VND VND
Cong ne tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 829.019.045 11.601.306.841
Chi phi phai tra 906.601.552 1.073.355.434
Vay va n¢ 4.776.177.400 28.399.840.644
6.511.797.997 41.074.502.919

(i) Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cda tai san tai chinh va cdng no tai chinh tai ngay két
thic ky ké toan do Thong tw s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 (“Théng tw 210”) cing nhw cac quy dinh hién hanh chua c6 hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hop ly cia cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuén
murc B4o cao tai chinh tdng hop Quéc té vé viec trinh bay Bao c4o tai chinh téng hop va thuyét minh
thong tin @i véi céng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong dwong cho viéc danh gia
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Méau sé B 09 - DN
S6 81 Mai Hac Dé, phwdng Génh Réng, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

7.4.

va ghi nhan céng cu tai chinh bao gém ca ap dung gia tri hop ly, nhdm pht hop véi Chudn muwc Bao
cdo tai chinh tdng hop Quéc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Céng ty da xay dwng hé thédng quan Iy rli ro nhdm phat hién va danh gia cac rdi ro ma Céng ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rli ro & mirc chap nhan dwoc. Hé théng quan Iy
rdi ro dwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhirng thay dbi ctia diéu kién thj trwérng va hoat doéng
clia Cong ty.

RUi ro tai chinh bao gém rdi ro thi trwéng (bao gdm rdi ro ty gid, rii ro 1ai suét va rdi ro vé gia), rai ro
tin dung va rti ro thanh khoan.

Rui ro thi trwdng

Hoat déng kinh doanh cia Cong ty s& chii yéu chiu rdi ro khi co s thay dbi vé ty gia héi dodi, 1i suét
va gia. Cong ty khdng thuc hién cac bién phap phong nglra rii ro nay do thiéu thi trwéng hoat dong
giao dich cac cong cu tai chinh nay.

Quan ly rdi ro 1ai suét

Céng ty chiu rdi ro |3i sut phat sinh tir cac khoan vay chiu 13i suat da duoc ky két. Ri ro nay sé duoc
Céng ty quan ly béng céach duy tri & mirc d6 hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi trwong dé cé dwoc 1ai suét cé lei cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc déi tac khong dap (rng dwec cac nghia vu trong hop
ddng dan dén cac tn thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh sach tin dung phu hop va thudng
xuyén theo ddi tinh hinh @& danh gia xem Cong ty cé chiu rti ro tin dung hay khong. Cong ty khong
c6 bét ky rai ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoc dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén
ttr mot sé Iwong 16N khach hang hoat dong trong nhigu nganh khac nhau va phan b & cac khu vue
dia ly khac nhau.

Quan ly rai ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhdm dam bdo dd ngudn vén dé dap (rng cac nghia vy tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dwgc Cong ty quan ly nh&m dam bao murc phu troi
gitra cong no @&n han va tai san dén han trong ky & mirc co thé duoc kiem soat dbi véi s6 vén ma
Cong ty tin rang c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cla Cong ty la theo doi thudng Xuyén cac yéu
chu vé thanh khoan hién tai va dw kién trong twong lai nhdm dam bao Coéng ty duy tri di mirc dw
phong tién mat, cac khoan vay va dli vén ma céc cb dong cam két gop nham dap (ng cac quy dinh
vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc 4o han theo hop déng con lai i véi tai sén tai chinh
va cdng no tai chinh phi phai sinh va théi han thanh toan nhu da duoc théa thuan. Cac bang nay
dwoc trinh bay dua trén dong tién chwa chiét khu clia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau
cuia cdng ne tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu dwoc viéc quan ly rdi ro thanh khodn ctia Cong ty khi tinh thanh
khodn dwoc quan ly trén co sé cdng no' va tai san thuan.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
S6 81 Mai Hic Dé, phwng Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HQP (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

8.1.

Tw 01 nam

Trén 01 ndm

Tt G I R Y |

tré xubng dén 05 nam LEom 05 nam Téng
VND VND VND VND
$6 cudi nam
Tién va twong
dwong tidn 415.493.484 - - 415.493.484
Phai thu khach
hang, phai thu khac 3.874.683.408 - - 3.874.683.408
4.290.176.892 - - 4.290.176.892
Tw 01 nam Trén 01 ndm
tré xubng dén 05 nam BAU08 A Téng
VND VND VND VND
Sé cudinam
Fhaljga nguosber, 829.019.045 : 3 829.019.045
phai tra khac
Chi phi phai tra 906.601.552 - - 906.601.552
Vay va no 3.536.177.400 1.240.000.000 - 4776.177.400
5.271.797.997 1.240.000.000 - 6.511.797.997
T 01 ndm Trén 01 nam =
tré xubng dén 05 ndm QS Téng
VND VND VND VND
S6 ddu ndm
Tién va teong 393.812.343 : : 393.812.343
dwong tién
Phai thu khach
hang, phai thu khac 13.954.689.602 - - 13.954.689.602
14.348.501.945 - - 14.348.501.945
Tw 01 ndm Trén 01 nam o 2
tré xubng dén 05 ndm Sad 5:04m nang
VND VND VND VND

S6 dau ndm

Phai tra nguoi ban,

phai tra khac
Chi phi phai tra

Vay va ng

Ban Tdng Giam déc danh gia riii ro thanh khoan & murc théap. Ban Tong Giam dbc tin twéng ring Céng
ty co thé tao ra di ngudn tién d& dap (rng cac nghta vu tai chinh khi dén han.

11.601.306.841
1.073.355.434
28.399.840.644

11.601.306.841
1.073.355.434
28.399.840.644

41.074.502.919

41.074.502.919

CAC THONG TIN KHAC

No tiém tang

Trong nam 2022, Céng ty thuc hién xéa ne d6i véi cac cong ne phai tra lau ngay nhwng khong thé
tim dwoc cac doi twong dé thanh toan, do d6 Cong ty danh gia cac khoan nay la no khéng phai tra
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CONG TY CO PHAN AN TRUWONG AN M4u s6 B 09 - DN
S6 81 Mai Hac Dé, phuong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HQP (tiép theo)

8.2

8.3.

8.4.

8.4.1.

v&i dw no gée 14 11.757.026.500 déng. Trong trwong hop, cac d@bi twong cé yéu cau va bang chirng
vé nghia vu phai thanh toan, Céng ty phai thyc hién cac nghia vu thanh toan no phai tra twong rng
s& lam phat sinh cac khoan no tiém tang trong twong lai.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 4.13 — Vay va no thué tai chinh: Cong ty dang di vay mét s6 c& nhan
v&i 13i suét 0%, bien phap dam bao khoan vay la tin chép. Viéc mot sé hop dong di vay khong phai
tra 13i c6 th& phai chiu 13 sut &n dinh khi co sy kiém tra cla co quan thué, van dé nay lam phat sinh
mét khoan no tiém tang vé thué thu nhap ca nhan khau triv tir tién 1ai di vay ca nhan phai ndp ngan
sach Nha nwéc trong twong lai.

Tai san tiém tang

Trong ndm 2022, Céng ty da thuc hién xéa cac khodn ng' phai thu duoc danh gia la khéng co6 kha
nang thu hdi véi tdng duw no gée 1a 130.221.870.909 déng. Cong ty da thanh lap Ban xt ly va thu hoi
no dé theo ddi, quan ly va thwc hién cac bién phap dé thu hdi sé cdng no da xir ly theo quy dinh.
Trong triedng hop Cong ty cé thé thu hoi cac khoan ng da x( ly néu trén, Cong ty sé phat sinh mot
khoan thu nhap twong ng va lam phat sinh tai san tiém tang trong twong lai.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Ban Tdng Giam déc Cong ty khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Giadm doc, xét trén nhirng khia
canh trong yéu, khéng co su kién bat thuwérng nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan lam anh huéng
dén tinh hinh tai chinh tdng hep gitra nién do va hoat dong cuia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc
trinh bay trén Bao cdo tai chinh tdng hop gitka nién do nay nay.

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan voi Céng ty bao gém: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan co lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chua chét.

Cac thanh vién quan Iy chli chét gém: céc thanh vién Hoi dong quén tri va cac thanh vién Ban didu

hanh (Ban Téng Giam déc, Giam déc tai chinh, Ké toan trwdng). Cac ca nhan co lién quan voéi cac
thanh vién quan ly chu chét 13 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhap cua cac thanh vién quan Iy chi chét:

Téng thu nhap Ban Diéu hanh va thi lao clia H6i dong Quén tri dwoc hudng trong nam nhuw sau:

= Ky nay Ky trwéc
Chirc danh VAD VND

Ban Diéu hanh
Dao Quang Trung Téng Giam déc 166.692.308 170.815.385
V6 Qui L&m Téng Giam dée 40.769.231 140.000.000
Nguyén Hcku Phu Phé Téng Giam dbc - -
207.461.539 310.815.385

Hoi ddng quan tri va Uy ban kiém toan khdng nhan thi lao, lvong va cac khoan thu nhap khac trong
ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN M4u sb B 09 - DN
S6 81 Mai Héc D&, phudng Génh Rang, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiep theo)

8.4.2.

Giao dich véi cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién
quan ly cha chét.

Céng ty khdng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly cha
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét.

S6 dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan
Iy cha chét.

Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty khong c6 sé dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va céc ca
nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly cha chét.

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: cac céng ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh doanh
ddng kidm soat, cac c& nhan cb quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va céc thanh vién
mat thiét trong gia dinh cla ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan ly cht chét va céac ca nhan
cb quyén trwe tiép hodc gian tiép biéu quyét cia Cdng ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh
cua ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dia diém Méi quan hé

Cong ty Co phan Chirng khoan APG Ha Noi Ong V6 Qui Lam la thanh vién
HDQT déc lap

Céng ty CA phan Bat dong san Xay 1&p ddu  H& Chi Minh Bén lién quan ndm 2023. Nam

khi Viét nam 2024 khéng con la bén lién quan

Cong ty Cé phan GKM Holdings Ha Nam Ong B Minh Burc 1a thanh vién
HDQT déc lap

Cong ty Co phan APG Energy Nghé An Nghé An Ong Nguyén Déng Giang la Ké
toan trrdng

Céng ty C phan Xuét nhap khdu An Giang  An Giang Ong Nguyé&n Déng Giang va éng

D& Minh Durc Ia thanh vién HDQT

Giao dich v&i cac bén lién quan khac
Trong nam tai chinh nay c6 phat sinh nghiép vu chl yéu voi cac cong ty co lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang va o e Sé dau nam S6 cudi ndm
gao Noi dung giao dich
cung cap dich vu VND VND
Cong ty Co phan Bat dong Doanh thu hep déng
sn Xay l&p Dau khi Viét Nam  xay dung 10.599.528.505 5.806.360.887
Céng ty C6 phan Chirng Doanh thu hop déng
khoan APG xay dwng 217118800 %
10.876.648.371 5.806.360.887
Sé dw cac khoan phai thu/(phai tra) véi cac bén lién quan khac
Phai thu ngin han cua khach hang §0 ddu nam §0 cudl
VND VND
C- z A A > ~ < 2 . .
Ng;g ty Co phan Bat dong san Xay lap Dau khi Viét 357 481.984 272 247 815
357.481.984 272.247.815
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S6é 81 Mai Hac Dé, phuong Génh Rang, thanh ph6é Quy Nhon, tinh Binh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

Miu sd B 09 - DN

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty Co phan Béat dong san xay lap Dau khi viét

nam

Phai thu ngan han khac

Céng ty C& phan B4t dong san xay lap Dau khi Viét

Nam

Chi phi phai tra ngan han

Coéng ty C& phan Chirng khoan APG

8.5. Théng tin vé bd phan

Sé diu nam Sé cudi nam
VND VND
- 27.597.896.700
5 27.597.896.700
S6 diu nam Sé cudi nam
VND VND
2.813.978.000 =
2.813.978.000 5
Sé dau nam S6é cudi nam
VND VND
372.272.727 -
372.272.727 E

P& phuc vu muc dich quan Iy, co cAu td chirc ctia Cong ty dwoc té chirc theo cac don vi kinh doanh
dwa trén cac san pham dich vu nhv sau:

« D4i v&i nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty Iwa chon quan ly co cau b
phan dwoc phan thanh: Hoat ddng thwong mai va hoat dong cung céap dich vu.

Chi tiéu

Hoat déng thwong  Cung cép dich

Téng bé phan

Doanh thu thuén tir ban hang
ra bén ngoai

Doanh thu thuén tir ban hang
cho cac bd phan khac

Khéu hao va chi phi phan bd
Loi nhuan tlr hoat dong KD
Tdng chi phi @& phat sinh de
mua TSCD

Tai san bd phan cudi ky

Tai san khong phan bd cubi ky

Téng Tai san cubi ky

No' phai trd bd phan cudi ky
No' phai tra khong phan bd cubi
ky

Téng N phai tra cudi ky

Loai trir S A,

mai vu da bao cao

VND VND VND VND
52.751.876.090  6.825.261.413 596.275 59.577.733.778
54.091.539.533  5.170.393.582 157.784.447  59.419.717.562
(1.339.663.443) 1.654.867.831 (157.188.172) 158.016.216
44.296.275.897 - - 44.296.275.897
44.296.275.897 - - 44,296.275.897
16.053.442.478 - - 16.053.442.478
- - 28.399.840.644  28.399.840.644
16.053.442.478 - 28.399.840.644  44.453.283.122

« Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty chuyén déi nganh nghé kinh doanh
chi tap trung hoat dong trong linh virc xay 18p, do vay Céng ty khong thwe hién 1ap Bao cao bd
phan theo linh virc kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B 09 - DN
Sé 81 Mai Hac Dé, phwong Génh Rang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HOQP (tiép theo)

Pé phuc vu muc dich quan ly theo khu vie dia ly, Céng ty t& chirc cac chi nhanh tai dia phuong hach
toan doc lap va thue hién 18p Bao cao bd phan theo khu vue dia ly cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2024 (Ky trwéc Cong ty khong lap Bao cao bd phan theo khu vire dia 1y).

Chi tiéu Binh Binh TP Hb Chi Minh Téng
VND VND VND
Eg:gih thuthusn tie ban hang.ra ban 1761423419  11.736.446.253  13.497.869.672
Tng chi phi da phat sinh @& mua tai = 34.809.091 34.809.091
san co dinh
Tai san phan bd cubdi ky 8 (5.801.514) (5.801.514)
8.6. Thong tin so sanh
Sé lidu so sanh Ia s liéu trén Bao cdo tai chinh tdng hop ndm 2023 clia Céng ty da dwoc kiém toan
b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore Aisc.
( cOPHAN
ANTRUONG AN
Ngtroi lap biéu Ké toan trwéng Tong Giam déc
NGUYEN KIEU TRINH NGUYEN VAN HUNG DAO QUANG TRUNG
Binh Binh, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2025
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