BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

UY BAN CHONG KHOAN NHA NUGC Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 474 JQD-XPHC Ha Noi, ngay 49 thang 4 nim 2029
QUYET PINH

Xir phat vi pham hanh chinh

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'GC

Céin cit Diéu 57, Diéu 68, Diéu 70, Diéu 78, Diéu 85 Ludt Xik Iy vi pham ;
hanh chinh (stra doi, bé sung ndam 2020), P S
Céin cit Diéu 10 Nghi dinh 56 118/2021/NP-CP ngay 23/12/2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt X [y vi pham hanh
chinh,

Céin ciz Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phit quy
dinh xik phat vi pham hanh chinh trong linh viec chimg khodn va thi truong chu’ng
khodn (Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP) va Nghi dinh so 128/2021/ND-CP ngay
30/12/2021 ctia Chinh phu sia ddi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
156/2020/NP-CP (Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP);

Can cu Bién ban vi pham hénh chinh sé: 08/BB-VPHC ngay 18/04/2025;

Céin cik Quyét dinh .S'O 11/0b-GOXP ngay 07/3/2025 ciia Chii tich Uy ban
chimg khodn Nha nude vé viée giao quyén xir phat vi pham hanh chinh.

QUYET PINH:

Piéu 1.

1. X1t phat vi pham hanh chinh d6i véi td chitc c6 tén sau day:

Tén 5 chirc vi pham: Céng ty cb phan Phat trién B4t dong san Phat Pat
(Céng ty/PDR).

bia chi tru s& chinh: 39 Pham Ngoc Thach, Phudng V6 Thi Sdu, Quén 3,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Glay chung nhén diang ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép: 0303493756,

ngay cap ngay 13/09/2004 (cap 1An diu), ngay 24/06/2024 (thay ddi 1an thi 37);
noi cip: S& K& hoach va déu tu Thanh phd Hb Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luét:

- Ong Nguyén Vin Dat — Chu tich Hji ddng quan tri  Gidi tinh: Nam
- Ong Bui Quang Anh Vii — Téng Gism déc Giéi tinh: Nam
2. P4 thuc hién cdc hanh vi vi pham hanh chinh:



- Khong cong bb dbi véi théng tin phai céng bb theo quy dinh phép luat
(Cong ty khong cong b thong tin (CBTT) dinh ky trén hé théng chuyen trang thong
tin Trai phiéu doanh nghiép cia S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi céc tai liéu sau:
B4o c4o tinh hinh sir dung sb tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phleu dugc kiém
todn nim 2022, ban nién ndm 2023 va nim 2023; Khong CBTT bét thudng trén
hé théng CBTT ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc va S& g1ao dich chiing khoén
Thanh phd Ho Chi Minh, trang thdng tin dién tir cua Cong ty cac tai liéu sau: Nghi
quyét Hoi ddng quan trj (HPQT) so 01A/2021/QD-HPQT ngay 04/01/2021 phé
duyét, thdng qua cac hop dong/glao dich gitra Cong ty va céc bén lién quan trong
ndm 2021; Nghi quyet HPQT s6 01/2023/QD-HPQT ngay 03/01/2023 phé duyét,
théng qua cac hop ddng/giao dich gitta Cong ty va céc bén c6 lién quan trong ndm
2023; Nghi quyét HPQT sb 13/2023/QD-HDQT ngay 30/03/2023 thong qua giao
dich vdi bén ¢6 lién quan; CBTT khong ding thoi han theo quy dinh trén hé thdng
CBTT ctia Uy ban Chitng khodn Nha nuéc va S¢ giao dich ching khoan Thanh
phd HS Chi Minh, trang thong tin dién tir ctia Cong ty c4c tai liéu sau: Béo cdo tai
chinh ri€ng ndm 2024 da dugc kidm todn; Bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2024
da duoce kiém todn);

- Cong bb théng tin khong diy ¢t ndi dung theo quy dinh phap ludt (Cong ty
CBTT khéng day du vé cc giao dich gitta Cong ty véi nguoi c6 lién quan cla
ngudi ndi bd tai Bao cdo tinh hinh quan tri cong ty nam 2023, nam 2024 theo quy
dinh tai Phu luc V v& Bdo céo tinh hinh quén trji céng ty ban hanh kém Théng tu s6
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B trwdng Bo Tai chinh huéng dan cong
b6 thong tin trén thi trudong ching khoén:

+ Bdo cdo tinh hinh quan trj cong ty ndm 2023 khong trinh bay Ve giao dich
phat sinh tam ng phat trlen du én 16.220 triéu ddng dbi véi Cong ty ¢b phan bét
déng sén dau tur va phat trién cao 6¢ Binh Duong (cong ty con ctia PDR, Ba Trén
Thi Huong 1a Pho Chu tich HDQT ctia PDR (mlen nhiém ngay 30/06/2023), ddng
thoi la Chua tich HPQT ctia Cong ty cb phén bat dong san dau tu va phat trién cao
oc Binh Duong); giao dich phat sinh muon tién 2.900 tridu dong dbi voi Cong ty
cb phan Pau tu va Quéan ly Khach san AKYN (Ong Nguyén Tan Danh 14 Ph6 Chu
tich HPQT Cbng ty cb phan Pau tu va Quan ly Khach san AKYN, dong thoi 1a
Phé Chu tich HDQT cua PDR); g1ao dich phat sinh gép von 189.314 tridu ddng
d6i v6i Cong ty cb phan Dau tu Bic Cuong (cong ty con cua PDR, Ong L& Quang
Phuc 13 Thanh vién HPQT cua PDR, ddng thoi 12 Tong Giam dbc cua Cong ty co
phin Ddu tr Bic Cuong; Ong Truong Ngoc Diing 1a Pho Tong Giam doc cia
PDR, dbng thoi 1a Chu tich HPQT Cong ty c6 phan PAu tr Bic Cuong); giao
dich phat sinh 14i di vay 67.944 tri¢u ddng va thanh todn chi phi 14i vay 8.000 triéu
dong dbi véi Cong ty cb phin Bén Thanh — Long Hai (cong ty con cua PDR, Ba
Ng6 Thay Van la K& toan trudng cuia PDR, dong thoi 14 Chu tich HPDQT Cong ty
co phan Bén Thanh — Long Hai); giao dich phat sinh tién 13 dAu tu 2.631 triéu
ddng déi v6i Cong ty cb phan PK Pht Quéc (cbng ty con cia PDR, Ong Nguyén




Vin Pat a Chit tich HDQT ciia PDR, ddng thi 1a Thanh vién HPQT Céng ty c6
phin PK Pht Qudc);

+ Béo céo tinh hinh quan trj nim 2024 khong trinh bay vé giao dich nhan ¢
tirc 60.740 triéu dong va g1ao dich hoan tién muon bing hinh thirc cén trir 60.740
triéu ddng d6i véi Cong ty co phén Bén Thanh — Long Hai (cdng ty con cua PDR,
Ba Ngd6 Thiy Van 14 K& todn trudmg ctia PDR, ddng thoi 1a Chi tich HDQT Coéng
ty cb phan Bén Thanh — Long Hai);

- Cong b6 théng tin sai léch (Cong ty CBTT sai 1¢ch vé chi tidu Loi nhuén
sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2024 tai Bdo céo tai chinh riéng va hop nhat
Quy IV/2024 so véi chi tiéu tai Bao cdo tai chinh riéng va hop nhét da duogc kiém
todn nim 2024, cu thé: Loi nhudn sau thué tai Bdo céo tai chinh riéng Quy IV/2024
14515.401.405.989 ddng, tuy nhién, Loi nhuén sau thué tai Bdo céo tai chinh riéng
d3 duoc kiém toan nim 2024 13 149.604.280.338 ddng; Loi nhuén sau thué tai
Béo céo tai chinh hop nhét Quy IV/2024 14 522.781.474. 017 ddng, tuy nhién, Lgi
nhuan sau thué tai Bdo céo tai chinh hop nhit di duogc kiém toan nim 2024 13

155.183.720.727 dong);

- Str dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban chimg khoan riéng 1€ khong ding
v6i phuong an da duge Hoi dong quan tri cong ty thong qua hodc ndi dung da
cong bo thong tin cho nha dau tu (Céng ty stt dung 1.394.156 tri¢u dong trong
tdng s6 tién 2.045.000 triéu ddng thu dugc tlr cdc dot chao ban trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é dbi véi cac ma trai phiéu PDRH2123005, PDRH2123006,
PDRH2123007, PDRH2123008, PDRH2123010 va PDRH2224001 phyc vu cho
muyc dich hoan tra tién muon cho Cong ty ch phan Dia Oc Sai Gon — KL
(1.356.700 tridu ddng), Cong ty ch phan B4t dong san Pau tu va Phat trién Cao
6¢c Binh Duong (12.230 tridu dong) va céc muc dich khéc (25.226 tri¢u ddng)
khong ding véi phuong an d3 duoc Hoi ddng quén tri Cong ty thong qua hodc
ndi dung dd cong b thong tin cho nha dau tu (Muc dich phat hanh tréi phiéu néu
trong phuong an phat hanh trai phidu ctia cdc ma PDRH2123005, PDRH2123006,
PDRII2123007, PDRH2123008, PDRH2123010 phat hanh nim 2021 da duogc
HPQT thoéng qua tai cic Quyet dinh s6 30A/2021/QD-HDQT ngay 03/08/2021,
34/2021/QD-HPQT ngay 20/09/2021, 40/2021/QD-HPQT ngay 29/11/2021,
41/2021/Qb-HDPQT ngay 06/12/2021, 47/2021/QD-HPQT ngay 21/12/2021 dé
tai tro vén cho cic du 4n bit dong san ctia PDR va Céng ty con, cu thé 1a tai trg
vbn cho du 4n Phan Khu 4, Phén Khu 2 v Phén Khu 9 thugc Khu d6 thi du lich
sinh thai Nhon Hbi, Khu kinh t& Nhon Hoi, tinh Binh Dinh va tai trg vén cho cac
Céng ty con dé thuc hién dy n Trung tém Thuong mai va Cén hd cao caP Binh
Duong, tinh Binh Duong va du 4n Ha tang k¥ thuat ndi by Khu I (Khu C6 Dai).
Muc dich phat hanh trai phiéu néu trong phuong 4n phat hanh tréi phleu clia mé
PDRH2224001 phét hanh trong ndm 2022 di dugc HDQT théng qua tai Quyet
dinh s 8A/2022/QP-HDQT ngay 22/03/2022 dé tai trg von cho cic dy 4n bét
dong san cua Cong ty con, cu thé 1a tai trg von cho cac Cong ty con dé thyuc hién:
Du 4n Trung tAm Thuong mai va Cén hd cao cép Binh Duong 1 va 2 (Astral City),




Tinh Binh Duong; Dy én Khu Nha & phic hop cao tAng Thudn An 1 va 2, Tinh
Binh Duong; Dy 4n Khu Thuong mai - dich vy, Céan hd du lich, Biét thy nghi
dudng va Khach san cao cap tai thi tran Phuéc Hai, Huyén Pét D6, Tinh Ba Ria
— Viing Tau; Dy 4n Xay dung Ha ting K§ thuat Noi bo Khu I (Khu C6 Dai),
Thanh pho Hb Chi Minh va Dy an Cén hg, Thuong mai dich vu va Khach san cao
cép tai s§ 223-225 Trdn Phu, Phuong Phude Ninh, Quén Hai Chau, Thanh phd

Pa Nang)).
3. Quy dinh tai:

- Piém a khoén 4 Pidu 42 Nghj dinh s 156/2020/ND-CP;

- Piém b khoan 3 Diu 42 Nghi dinh sb 156/2020/ND-CP;

- Khoan 5 Diéu 42 Nghi dinh s§ 156/2020/NB-CP dugc sira doi, bd sung
theo quy dinh tai diém b khoan 33 Dieu 1 Nghi dinh so 128/2021/ND-CP;

- Diém b khoan 4 Diéu 8 Nghj dinh s 156/2020/NB-CP dugc sita doi, bo
sung theo quy dinh tai diém d khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP.

4. Céc tinh tit tang niing: Vi pham hanh chinh nhiéu lan, quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 10 Luat X Iy vi pham hanh chinh ddi véi cac hanh vi khéng cong
bd thong tin di véi thong tin phai céng bd theo quy dinh phap luat; cong bé thong
tin khong diy di ndi dung theo quy dinh phap luat; str dung s6 tién thu duge tir
dot chao ban chimg khoén riéng lé khong ding v6i phuong an da dugc Hoi ddng
quan tri cong ty thong qua hodc ndi dung di cong b thong tin cho nha diu tu.

5. Céc tinh tiét giam nhe: Khéng ¢6

6. Bi 4p dung hinh thirc xir phat, bién phap khéc phuc hdu qua nhu sau:

a) Hinh thirc xir phat chinh: Phat tién

Cu thé:

- Phat tién 92.500.000 ddng (Chin muoi hai triéu ndm trim nghin ddng) do
c6 hanh vi khong cdng bd ddi véi thong tin phai céng b theo quy dinh phép luét;

- Phat tién 65.000.000 ddng (S4u muoi ldm triéu ddng) do c¢6 hanh vi cong
bd thong tin khong diy du ndi dung theo quy dinh phép luat;

- Phat tidn 150.000.000 ddng (Mdt trim nim muoi tridu dong) do c6 hanh
vi cong bd thong tin sai 1&ch;

- Phat tién 187.500.000 d6ng (M6t trim tdm muoi bay triéu ndm trim nghin
ddng) do c6 hanh vi sir dung sb tién thu duge tir dot chio ban chimg khodn ridng 1&
khong ding véi phuong an da duge Hoi dong quan tri cong ty thong qua hoic ndi
dung da cong b thong tin cho nha dau tu.

Téng muc phat tién dbi véi Cong ty 1a 495.000.000 dong (Bén trim chin
muoi ldm triéu nghin dong)




b) Hinh thirc xt phat bd sung: Khong c6.

c¢) Bién phap khéc phuc hau qua:

- Budc hily bo théng tin hogc cai chinh thong tin dbi voi hanh vi cong bd
thong tin sai léch, theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 42 Nghi dinh so 156/2020/ND-
CP duoc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 33 Diéu 1 Nghi dinh s&
128/2021/ND-CP;

- Budc thu hdi ching khoén da chao ban, phat hanh; hoan tra cho nha dau
tu tlen mua chimng khoan hodc tlen dit coc (néu cb) cong thém tién 14 phat sinh
tir tién mua chimg khoan hodc tién dit coc trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc yeu céu cua nha dAu tu. Thoi han nha dau tu giri yéu cau la tbi da 60 ngay
ké tir ngay quyét dinh ap dung bién phap nay c6 hiéu lyc thi hanh. Tién l4i phét
sinh tir tién mua trai phiéu hogc tlen dit coc dugce tinh theo 1di suét ghi trén tra
phiéu d6i véi hanh vi st dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban ching khoan r1engo
1¢ khong ding véi phuong 4n dé dugc Hbi dong quan tri cong ty théng qua hoéé
ni dung dé cong bo théng tin cho nha dau tu, theo quy dinh tai diém a khoaly
Didu 8 Nghi dinh so 156/2020/ND-CP dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh. tai’
dim e khoan 7 Didu 1 Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP do Cong ty (Khong ap dung
do Céng ty dd thuc hién mua lai toan by cic mad trai phiéu PDRH2123005,
PDRH2123006, PDRH2123007, PDRH2123008, PDRH2123010 va

PDRH2224001).

Thoi han thue hién bién phap khic phuc hdu qua va nhiing ndi dung tryc
tiép lién quan dén viéc thuc hién bién phép khic phuc héu qua “budc hiy bo thong
tin hodc cai chinh thong tin d5i v&i hanh vi cong bd théng tin sai 1éch” dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP va khoan
3 Dleu 51 Nghi dinh sb 156/2020/ND-CP duoc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai
didm a khoan 42 Didu 1 Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP.

Moi chi phi ‘to chirc thi hanh bién phép khic phuc hau qua do td chuc vi
pham c¢6 tén tai Pieu nay chi tra.

Pidu 2. Quyét dinh niy c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Quyét dinh nay dugc:

1. Giao cho ong Bui Quang Anh Vii 13 nguoi dai dién cia td chirc bi xtr
phat c6 tén tai Pidu 1 Quyét dinh nay dé chép hanh.

Cong ty cb phan Phat trxen B4t dong san Phat Dat phai nghiém chinh chap
hanh quyét dinh xir phat nay. Néu qua thoi han Céng ty co phan Phét trién Bat
dong san Phat Pat khong tu nguyén chép hanh thi s& bi cudng ché thi hanh theo

quy dinh cta phap ludt.
Cong ty cd phan Phat trién Bét dong san Phat Pat phai ndp tién phat tai

Kho bac Nha nuéc Khu vuc I, dia chi: S 18 duong Giai Phong, phuong Phuong
Mai, quéan Péng Pa, thanh phd Ha Noi hodc ndp tién phat vao tai khoan s6: 7111




cua Kho bac Nha nudc Khu vuc I trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhén duoc
Quyeét dinh nay.
Cong ty c¢b phan Phat trién Bét ddng san Phéat Pat c6 quyén khiéu nai hoic
khéi kién hanh chinh d6i véi Quyét dinh nay theo quy dinh cua phdp luét.
2. Giri cho Kho bac Nha nuée Khu vuc I dé thu tién phat.

3. Gtri cho ba Pham Thj Thanh Huong - Chanh Thanh tra, Thanh tra Uy ban
Chig khoén Nha nuée dé to chie thye hién./. 3/

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhur Didu 3; PHO CHU TICH
- Chi tich (dé bao cao); T

- Ban GSBC (&8 biét);

- 8& GDCK Ha Ngi (d€ biét);

- S GDCK TP.HCM (dé biét);
-Luu: VT, TT (09b)./{/:ﬁy




