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THONG BIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh thua Quy cé déng, khdch hang, déi tdc,

Nam 2022, nén kinh té thé gidi va Viét Nam tiép tuc phai
ddi mat véi nhiéu séng gid. Song nhd nhiing nd luc M3
clUa, phuc héi kinh t&, cai cdch mbi trudng dau tu cla
Chinh pht va cdng déng doanh nghiép, Viét Nam da vuan
l&n tré thanh diém sang cla buc tranh kinh té toan cau.
Cung véi da phuc hoi va phat trién cla dat nudc, Tap doan
Everland cling trai qua moét nam 2022 véi nhiéu dau moc
dang nha.

Nh& su chudn bi tét vé tam thé va ngudn luc, Tap doan da
¢S ban hoan thanh céc chi tiéu san xuat kinh doanh dé ra
cho ndm 2022. Trong linh vuc bat déng san, nhiéu du an
I8N van dudc ti€ép tuc trién khai, qua dé khang dinh thusng
hiéu Everland 1a “Nhéa phdt trién bdt déng sdan bén
vdng”, uy tin trén thij trudng. Trong linh vuc thusng mai
thém nhiéu san pham kinh doanh md&i dugc phat trién bdi
cac cbng ty thanh vién thudc Tap doan. Trong linh vuc du
lich, Cong ty Crystal Holidays da cho ra mat nhiéu loai hinh
san pham, dich vu du lich md&i hdp dan thudc hé sinh thai
du lich thédng minh “All-in-one”. Linh vuc hgp tac clng
dugc ma rong vai viéc Everland ky thoa thuan hgp tac véi nhiéu déi tac I8n trong va ngoai nudc vé thiét
k€, thi cong, gidm sat, quan ly khach san, du lich, du thuyén cao cap...

Tap doan Everland va cac céong ty thanh vién luén chud trong chdm lo chu ddo moi mat dgi séng vat chat
va tinh than clia CBNV va ngugi lao déng. Bong thdi, tich cuc tham gia cac hoat ddng vi cdng dong, chdm
lo cong tac an sinh xa hdi cho ngudi ngheo, chung tay cung cac dia phuang phuc héi nganh du lich, gép
phan phat trién kinh té - xa hoi sau dai dich.

Nam 2023, mac du tinh hinh thé gidi va trong nudc van con nhiéu thach thic, nhung bén canh dé nhiéu
thai cg, van héi mdéi cling dang md ra cho cdng dong doanh nghiép. V3i Tap doan Everland, ndm 2023
dudc xac dinh 1a nam “Ving tdm thé - Nam van héi”, néi ti€p thanh cong trén con dudng xay dung
thuang hiéu “Nha phat trién bat ddéng san bén ving” va tién phong xay dung Hé sinh thai du lich thong
minh “All-in-one”, khdng dinh vi thé |a tdp doan da Iinh vuc uy tin tai Viét Nam.

Trén hanh trinh phat trién, Tap doan Everland cam két luén [a nha dau tu, déi tac tin cay va cé trach nhiém,
khéng ngting nd luc dé hién thuc hod nhiing muc tiéu da dat ra, dic biét trong viéc kién tao mot hé sinh
thai san pham, dich vu chat lugng, mang dén nhing gia tri hdu ich nhat cho khach hang, cong déng va
dat nudc.

Thay mat H6i déng Quan triva Ban lanh dao Tap doan, tdi xin gui I3i cdm on chan thanh dén Quy cé déng,
khach hang, déi tdc da luén déng hanh cung Tap doan Everland trong nam 2022 clng nhu trong chang
dudng phat trién trong nhiing nam ta4i.

Xin kinh chuic Quy cé déng, khach hang va déi tac stc khoe, hanh phuc va thanh céong!

Tran trong.

Ha Noi, ngay 20 thdng 04 nam 2023
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I THONG TIN CHUNG
i Thong tin khai quat

Tén Coéng ty: CONG TY cO PHAN TAP DPOAN EVERLAND

Tén ti€éng Anh: EVERLAND GROUP JOINT STOCK COMPANY

Tén giao dich: CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tén viét tat: EVERLAND GROUP.,, JSC

Tru s3 chinh: Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén
Pdng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

bién thoai: (84-24) 6666 8080

Fax: (84-24) 3200 1234

Website: www.everland.vn

Ma cb phiéu: EVG (HSX)

Gidy chiing nhan S6 0104228175 do S8 KH&DT Ha Noi cap lan dau ngay

DKKD: 27/10/2009, cap thay déi l1an thi 24 ngay 15/6/2022.

Von diéu lé: 2.152.498.360.000 dong (Hai nghin mét trdm ndm muoi hai
ty, bén trdm chin mugi tam triéu, ba trdm sdu muai nghin
déng).

Linh vuc kinh doanh:  B&at déng san, xay dung, du lich, thuong mai dich vu.

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién
e Giai doan 2009 - 2010: Cong ty C6 phan Dau tu Everland dugc thanh 1ap ndm 2009 vai linh vuc
kinh doanh chinh la cung Ung vat liéu xay dung, tu van, moi gidi va kinh doanh bat déng san. Nam
2010, San Giao dich Bat déng san Everland chinh thic di vao hoat dong.

e Giai doan 2011 - 2014: Cong ty ma rong kinh doanh céc san pham déa &p lat, gach, ngdi, vat liéu noi
ngoai that cao cap nhap khau ti thi trudng An D6, Trung Quéc, Nhat Ban, Chau Au va Nam My...
théng qua hé théng siéu thi Luxury Houses tai Ha N&i va cac tinh phia Bac. B&n canh do, Everland
con la nha thau uy tin, chuyén thi céng hoan thién cac cdng trinh dan dung, tru s3 lam viéc cac co
qguan, doanh nghiép.

e Giai doan 2015 - 2016: Everland bat dau chuyén hudng sang linh vuc bat déng san bang viéc hop
tac vai cac daéi tac trién khai du an tai Ha Noi, Badc Ninh va mdt sé dia phudng khac. Clng trong
giai doan nay, quy md von, tai sdn va nhan su cda Céng ty cd su tdng trudng manh; uy tin va thucsng
hiéu cla Everland dugc khang dinh viing chac trén thi trudng.

e Giai doan 2017 - 2018: Ngay 19/02/2017, Céng ty dudc Uy ban Ching khoan Nha nudc chap thuan
ho s dang ky céng ty dai chidng véi sé von diéu 1& 300 ty ddng. Ngay 08/6/2017, 30 triéu cé phiéu
cla Coéng ty Co phan Dau tu Everland (M& ching khoan: EVG) dudc niém yét tai S& giao dich
Chung khodn TP. H6 Chi Minh (HOSE). Bay la ddu mdoc quan trong nang tam vi thé Céng ty va
nang cao nang luc quan tri theo hudng minh bach va chuyén nghiép.
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e Giai doan 2019 - 2020: Céng ty C6 phan Dau tu Everland ddi tén thanh Tap doan Everland (theo
Giay ching nhan dang ky doanh nghiép ngay 03/06/2020), hoat déng theo mé hinh céng ty me -
cdng ty con. Linh vuc hoat ddng clia Tap doan dudc cau truc lai, tap trung vao ba tru cot: Bat déong
san, Xay dung, Thuong mai - Dich vu. Quy mo von, tai san va nhan su cla Tap doan Everland tiép
tuc gia tang, céc linh vuc hoat déng khéng ngiing dugc ma rong. Trong dé, linh vuc dau tu bat
ddéng san co su tang téc véi hang loat du an dugc trién khai trén ca nudc. Linh vuc dich vu, du lich
cd budc dét pha vai nhiéu thuang hiéu mdi ra dai nhu Crystal Holidays Hospitality (quan ly khach
san), Crystal Holidays Marina (cang bién), Crystal Holidays Cruise (du thuyén), Active Travel (du lich),
V.V...

e Giai doan 2021 - Nay: Tiép tuc téi uu héa mo hinh quan tri va kinh doanh dua trén Ung dung céng
nghé 4.0, dinh vi chién lugc kinh doanh cua Tap doan Everland theo phudng cham “di nhanh
nhung bén ving”, vifa chu trong gia tang vé quy mod vla dé cao yéu t6 phat trién bén ving trén
tat ca céc linh vuc. Hién tai, Tap doan dang trién khai hang loat du an bat déng san nghi dudng va
dé thi quy mé 18n, nhu: Té hdp du lich nghi dudng Crystal Holidays Marina Phu Yén, TS hdp du lich
nghi dudng Xuan Bai Bay, T6 hdp du dich nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Bén,
T6 hgp du lich — dé thi Flower World Sa Déc, v.v... Bén canh thuong hiéu “Nha phat trién bat dong
san bén ving”, Tap doan Everland ti€p tuc ddy manh phat trién cac thusng hiéu vé xay dung, du
lich, dich vu va tang cudng ma réng hop tac vai cac doi tac I6n vé xay dung, cong nghé, du lich,
quan ly khach san... trong va ngoai nudc.

3. Nganh nghé kinh doanh va dia ban kinh doanh
3.1 Nganh nghé kinh doanh

e Kinh doanh bat déng san;

e Xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép;

e Lapduandau tuxay dung cong trinh;

e Kinh doanh vat liéu xay dung;

e Ban budn hang néng san, lam san; san xuat dé go...;

e Xudt nhap khau va kinh doanh thusgng mai vat tu va thiét bi cho linh vuc xay dung;
e Cac linh vuc khac theo quy dinh cla phap luat.

3.2. Dia ban kinh doanh

e Ha Noi,

e Quang Ninh
e Vinh Phuc
e Thanh Hdéa
e Quang Ngai
e PhuyvYén

e Khanh Hoa
e An Giang

e DOng Thap
e HOG Chi Minh.
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4. Cdcauto chic quan ly
4. SG d6 t6 chiic béd may cua Everland

PAI HOI PONG cO PONG
HOI PONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

CHI NHANH/VPBPD CAC CONG TY THANH VIEN
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42. SO doé tdé chuc cua Everland va cac cdng ty con, céng ty lién két

CONG TY cO PHAN

TAP DOAN EVERLAND

CONG TY CON CONG TY LIEN KET

CONG TY CP EVERLAND VAN DON CONG TY CP EVERLAND AN GIANG

CONG TY CP EVERLAND PHU YEN CONG TY CP EVERLAND VINH PHUC

. . . . ONG TY CP DAU TU VA DICH V
CONG TY CP PAU TU XUAN DAI BAY CONG Ty'C Yyl ICHVY

QUOC TE CRH

43. Cocau té chuc quan tri

Ca cdu té chuc quan tri cia Everland gom: (i) Dai hdi déng cb déng; (ii) H6i déng quan tri; (iii) Ban Kiém
soat; (iv) Ban Téng Giam ddc; (v) Cac Phong, Ban chic nang.

(i) PAI HOI PONG cO PONG

Pai hdi dong c6 dong (BHBCDH) gom tat ca c6 ddng cd quyén biéu quyét, |a cd quan quyét dinh cao nhat
cla Everland. BHDCD thudng nién hop mbéi nam mot 1an trong thdi han 04 (bén) thang ké tu ngay két
thic ndm tai chinh. H&i déng Quan tri quyét dinh gia han hop BHDCD thudng nién trong trudng hdp can
thiét, nhung khéng qué 06 (sdu) thang ké ti ngay két thic nam tai chinh. Ngoai cac cudc hop thusng
nién, DPHDCH cdé thé hop bat thudng theo dé nghi cla Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat hoac theo yéu
cau cla cac cb dong.

(ii) HOI DPONG QUAN TRI

Hoi dong Quan tri (HBPQT) do BHBCD bau, la cd quan quan ly Céng ty, cé toan quyén nhan danh Coéng ty
dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cla Cong ty, trid nhing van dé thudc tham quyén cla
PHDBCD. HDPQT gil vai tro dinh hudng chién lugdc, ké hoach hoat ddng hang nam; Chi dao va gidm sat
hoat déng clia Cong ty théng qua Ban Téng Gidm ddc va cac phong, ban khac.

(i)  BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat do DHDCPH bau dé thuc hién giam sat HDPQT, Téng Giam ddéc trong viéc quan ly, diéu hanh
Coéng ty; Kiém tra tinh hagp ly, hdp phéap, tinh trung thuc va muc dd can trong trong quan ly, diéu hanh
hoat déng kinh doanh; tinh hé& théng, nhat quan va phu hgp cla cdng tac k& toan, théng ké va lap Bao
cdo tai chinh; Tham dinh tinh day du, hgp phap va trung thuc clda bdo cdo tinh hinh kinh doanh, Bdo céo
tai chinh hang ndm va 06 thang cla Cong ty, bdo cdo danh gia céng tadc quan ly clia HDQT va trinh bao
cdo thadm dinh tai cudc hop thudng nién DHDCD; Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu luc va hiéu qua cla
hé théng kiém soat ndi bo, kiem toan ndi bd, quan ly rdi ro va canh bao sém clia Cong ty.

(ivy  BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc gém co Téng Giam ddéc, cac Phé Téng Gidm déc va KE todn trudng. Téng Giam déc
la ngudi diéu hanh cdng viéc kinh doanh hang ngay cla Céng ty; Chiu su gidm sat clia HDQT; Chiu trach
nhiém trudc HDQT va trudc phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao. Phé Téng Giam
déc 1a ngudi gilp viéc cho Téng Giam déc theo phan cong va Gy quyén clia Téng Giam déc.
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(v) CAC PHONG, BAN CHUC NANG

Cé nhiém vu tham muu, gidp viéc HPQT va Ban Téng Giam ddéc trong cac linh vuc lién quan va truc tiép
trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuat kinh doanh clia Cong ty theo ké hoach da dugc BDHDCD va
HDQT théng qua hoac phé duyét.

5. Cac cong ty thanh vién
5.1. Coéng ty con:
5.11. Cdéngty Cé phan Everland Van Bén
e Diachi: Toa nha Mai Quyén Paradise, thén 1, xa Ha Long, huyén Van Boén, tinh Quang Ninh.
e GCN DKDN sé: 5701987961 do S& KH&PT tinh Quang Ninh cdp lan dau ngay 22/04/2019, didng ky
thay déi lan thu 3 ngay 14/04/2021.
e Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san; Xay dung nha cac loai; Xay dung cong trinh
ky thuat dan dung khac; Dich vu luu trd; Dau tu, quan ly va khai thac cac san pham bat déng san.
e VOn diéu lé thuc gbp: 750 ty dong.
e Tylésd hlu cua Everland: 60%.
*  Toém tat vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh:
Vé tinh hinh hoat déng: Céng ty C6 phan Everland Van £6n Ia chd dau tu du dn Té hdp du lich,
nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van ©én tai L6 M1, Khu dé thi Du lich va BéEn cdng
cao cdp Ao Tién, xd Ha Long, huyén Van Dén, tinh Qudng Ninh. DU dn cé quy mé st dung ddat 2,6
ha, téng vén dau tu 5500 ty déng va dudc UBND tinh Qudng Ninh lua chon Ia du dn déng luc
phdt trién cta Khu kinh té€ Van Bon. Du dn da hoan thién toan bé tha tuc phdp ly dé khdi céng
XAy dung ngdy 30/4/2022. Chu ddu tu dang téap trung ddy manh thi céng dé hoan thanh va dua
du dn vao st dung dudng tién dé.
VE tinh hinh tai chinh: Theo Bdo cdo tai chinh ndm 2022, téng tdi sdn cua Céng ty cé phan Ever-
land Van ©o6n Ia 752.777.302.114 VND, IGi nhudn trudc thué dat 386.595.571 VND.

5.1.2. Céngty Cé phan Everland Phu Yén

- Diachi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang ha, quan Béng Da, thanh phd Ha Noi

. GCN DKDN s6 0107514311 do S8 KH&DT thanh phd Ha Néi cap 1an dau ngay 21/07/2016, cap thay
déi lan thu 9 ngay 31/03/2022.
Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san; Xay dung nha cac loai; Xay dung céng trinh
ky thuat dan dung khac; Dich vu luu trd, dau tu, quan ly va khai thac cac san pham bat déng san.

. Von diéu lé thuc gbp: 400 ty dong.

. Tylésd hlu cua Everland: 91,25%.

«  Tom tat vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh:
Vé tinh hinh hoat déng: Céng ty ¢ phan Everland Phu Yén Ia nha dau tu du an Khu nghi dudng
Ving Ladm (Crystal Holidays Marina Phu Yén) tai phudng Xudn Ddi, thi xG Séng Cau, tinh Phu Yén.
Du dn cé téng dién tich dat I 24,36 ha, trong do, phan dién tich trén dat lién khoang 12,17 ha va
phdan dién tich trén ddo Cu lao Ong Xa khodng 12,19ha. Nha dau tu dad hoan thanh gidi phéng mdt
bdng 100% phan dién tich trén ddo Cu lao Ong Xd va dang khdn truong hoan thanh gidi phong
mdt bang phan dién tich trén dat lién; déng thai xin diéu chinh chd trucng dau tu, phdan ky dau
tu dé trién khai trudc cdc hang muc ngodi ddo Cu lao Ong Xa.
VEé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC ndm 2022, téng tai san cua Céng ty cé phan Everland Phd Yén
1& 404.847.516.690 VND, Ioi nhudn trudc thué dat 2.931.779.316 VND.

5.1.3. Codngty C6 phan Pau tu Xuan Dai Bay

DPia chi: Tang 3 Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phudng Lang ha, quan Béng Da, thanh phd Ha Ni.
GCN DKDN s6: 0106800084 do S& KH&DT thanh phd Ha Néi cap 1an dau ngay 26/03/2015, dang ky
thay déi 1an thd 8 ngay 24/03/2022.

- Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san , Xay dung nha céac loai; Lap dat hé théng
dién; Hoan thién céng trinh xay dung, Dich vu luu tru.

- Von diéu lé thuc gdp: 250 ty dong.

- Tylésd h{u cua Everland: 90%
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e TOm tat vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh:
VE tinh hinh hoat déng: Céng ty c6 phan Bau tu Xudn Dai Bay Ia nha dau tu du dn T6 hop Thuadng
mai dich vu va du lich nghi dudng Xuédn Dadi Bay tai phudng Xudn Badi, thi xG Séng Cau, tinh Phu
Yén. Du dn cé quy mé su dung dat 7,3 ha, téng vén dau tu 786 ty déng. Du dn déd cd bdn hodn
thanh gidi phéng mdt bang va cha dau tu dang hodn thién cdc thd tuc phdp ly dé khdi céng xdy
dung trong Quy 111/2023.

e V& tinh hinh tdai chinh: Theo BCTC ndm 2022, téng tai sdn cta Céng ty C6 phdn Hau tu Xudn Dai
Bay la 251.759.808.606 VVND, Igi nhu@n trudc thué dat 1.185.011.808 VND.

5.2. Cdngty lién két:
5.21. Cdngty Cé phan Everland An Giang

e Diachi:Tang 5, Toa nha 47 - 49 dusng Trudng Dinh, phudng V6 Thi S4u, quan 3, thanh phé H6 Chi
Minh.

e GCN DKDN s8: 0317140817 do S8 KH&DT thanh phé H6 Chi Minh cap Ian dau ngay 26/01/2022.

e Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, Xay dung nha céc loai, Dich vu du lich, Dai
ly du lich.

e VOn diéu lé thuc gbp:1.200 ty dong.

e Tylésd hUucua Everland: 45,83%.

e Vétinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh: Céng ty cé phan Everland An Giang Ia céng ty duoc
thanh Iap dé trién khai du an Khu dé thi The New City tai phudng NuUi Sam, thanh phé Chdau Déc,
tinh An Giang theo Hop déng hop tdc ddu tu s6 99/2021/HDHTDT/EVG-THIENMINH ky ngdy
01/4/2021 gitta C6ng ty c6 phan Tap dodan Everland va Céng ty cé phan Tap dodn Bau tu Bat déng
sdn Thién Minh. Theo BCTC ndm 2022, téng tdi san cua Céng ty cé phdn Everland An Giang la
1.201.666.469.885 VND, Igi nhudn trudc thué la 1.611.649.108 VND.

5.2.2. Cdngty Cé phan Pau tu va Dich vu quéc té CRH

e PDiachi:Tang 11, Toa thap van phong Thaiholdings, s6 17 Téng Ban, phudng Trang Tién, quan Hoan
Kiém, thanh pho Ha N&i, Viét Nam.

e GCN DKDN s& 0107930713 do S& KH&DT thanh phd Ha Noi cdp 1an dau ngay 21/07/2017, dang ky
thay déi 1an th 9 ngay 23/09/2022.

e Linhvuc kinh doanh chinh: Dich vu giai tri; Du lich 10 hanh; Dai ly vé may bay; Dich vu luu trd; Dau
tu, quan ly va khai thac cac san pham bat déng san.

e Von diéu lé thuc gdp: 600 ty dong.

e Tylésd hlu cla Everland: 18,92%.

e Vétinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh: Céng ty cé phan £Aau tu va Dich vu Quéc té CRH cé
hoat déng kinh doanh chinh la luu trd du lich, IG hanh quéc té va ndi dia, té chic tour du lich, dai
ly vé mdy bay. Theo BCTC ndm 2022, téng tai san cta Céng ty cé phdn HAu tu va Dich vu quéc té
CRH 1a1.553.857.067.237 VND, Igi nhudn trudc thué Ia 204.386.195 VND.

5.2.4. Cdngty C6 phan Everland Vinh Phuc

e Diachi:Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. LAdng Ha, Q. D&ng Da, TP. Ha Noi

e GCN DKDN s6: 0108107527 do S6 K& hoach va Dau tu TP. Ha Nbi cap 1an dau ngay 22/12/2017, dang
ky thay déi lan thu 2 ngay 30/05/2022.

e Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, Xay dung nha céac loai, Xay dung cdng trinh
ky thuat dan dung khac, L3p dat hé théng xay dung khac, Pai ly du lich.

e VOn diéu lé thuc gbép: 140 ty déng.

e Tylésd hUu cua Everland: 25%.

e Vétinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh: Céng ty cé phan Everland Vinh Phic cé hoat déng
kinh doanh chinh la dau tu kinh doanh bdt déng san. Theo BCTC ndm 2022, téng tai san cta Céng
ty c6 phan Everland Vinh Phuc I1a 141.764.912.887 VND, Igi nhudn trudc thué Id 859.384.862 VND.
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Il. DINH HUGNG PHAT TRIEN

1. Tam nhin 2. S ménh 3. Gia tri cot 16i
Dén nam 2030, Everland Tién phong phat trién bat dong e VAN hoa: “Gan két clng
trd thanh Tap doan da san bén ving; dén dau xu hudng phat trién”
linh vuc cé uy tin tai Viét vé xay dung, kién truc, cdnh quan, . N
Nam, cé tiém luc tai chinh du lich; kién tao nhing du an, céng ® T'Ph t.klan: Sang  tao,
viing manh, d6i ngt nhan trinh hién dai, khac biét, tién ich, cong hien”.

su chuyén nghiép, hé
théng quan tri va kinh
doanh hién dai, di dau vé
Ung dung cbng nghé
théng tin.

than thién mobi trudng; dem dén e Hanh doéng: “An toan,
khéng gian séng, nghi dudng, vui
chai gidi tri ddng cap cho khach du
lich va cong déng.

hiéu qua”.
e San pham: “Niém tin cua
khach hang”.

4. Triétly kinh doanh

V@i triét ly “Khac biét dé thanh cdéng”, Tap doan
Everland luén dé cao su sang tao, déi mdai trong
tu duy, hanh déng, chién lugc va giadi phap kinh
doanh dé tao nén su khac biét, ddc dao. Coi yéu
t6 khac biét vé san pham, dich vu, chién ludc va
gidi phap kinh doanh Ia v khi canh tranh trén
thudng trudng va la bi quyét thanh céng clia Tap
doan.

10|Bao cdo thudng nién 2022

Gill ving tén chi “Céng hudng gié tri, chia sé Igi
ich”, Tap doan Everland khéng ngting nd luc kién
tao céc gia tri bén ving cho doanh nghiép, cd
déng, xa hoiva cong dong. Béng thditang cusng
hgp tac vai cac déi tac dé cong hudng gid tri va
cung chia sé Igi ich, dem dén nhing san pham,
dich vu hoan hdo cho khach hang, vi tuang lai
phat trién cda cong déng, xa hoi va dat nudc.
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ll. QUAN TRI RUI RO

1. RUi ro vé kinh té

Kinh té thé gidi ti€p tuc roi vao tinh trang bat 6n, lam
phat, nhu cau tiéu dung trén toan thé gidi giam
manh, anh hudng dén hoat déng kinh doanh san
Xuat cla Viét Nam. Trong bdi canh cudc xung dét
dia chinh trivan dién ra, lam phat du cé gidam nhung
van kéo dai, nhat 1a 3 Chau Au va My. Cung v3i dé 1a
xu hudng tang lai suat, chinh sach that chat tién té
cling sé khién nén kinh té bi anh hudng. La nhing
chu thé hoat déng trong nén kinh té&, cac doanh
nghiép ndi chung, trong dé cé Céng ty Cé phan Tap
doan Everland cling khéng nam ngoai pham vi anh
hudng va nhing tac déng tU su thay déi clia cac yéu
t6 dé. Véi Iinh vuc kinh doanh chinh |a bat déng san,
du lich va xay dung, két qua sxkd 2022 hoat déng
kinh doanh cla Céng ty phu thudc vao téc dé tang
trudng va nhing dién bién cla nén kinh té. Trong
lan séng dich chuyén du lich, dau tu va san xuat tu
nudc ngoai vao Viét Nam sé& lam cho nén kinh té cé
thém nhiéu doéng luc phat trién clng nhu lam gia
tdng nhu cau vé bat déng san céng nghiép, ca sd
[uu trd, nha &, van phong... tao diéu kién cho viéc ma
réng hoat déng dau tu, kinh doanh cula céac doanh
nghiép trong linh vuc bat déng san va du lich, trong
dé céd Cong ty C6 phan Tap doan Everland.

2. Rui ro vé phap ly

RuUiro vé phap ly la sudanh hudng dén hoat déng cua
Coéng ty C6 phan Tap doan Everland khi cé nhing
thay déi trong hé théng cac van ban luat truc tiép
hodc gidn tiép diéu chinh céc linh vuc hoat déng cla
Coéng ty. Hién tai, hoat ddng cdia Céng ty chiu su diéu
chinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan,
Luat Dau tu, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Xay
dung, Luat Thué gid tri gia tang,.. va cac van ban
dudi luat lién quan khac. Nhiéu van dé mdi dugc dat
ra chua cé dudc giai quyét kip thdi va hgp ly clia co
quan quan ly Nha nudc, nhu phap ly cho céac loai
hinh bat déng san du lich, bat déng san van phong
két hgp nha &, trung tdm thudng mai,.. Cac quy
trinh, thd tuc phap ly vé ti€ép can dat dai, van hanh
du én, vé cd ché bao dam phong ngUa rdiro cho céc
chd thé tham gia thi trudng con han ché nén tiém
an nguy cd cla rui ro, tranh chap.
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3. RuUi ro vé kinh té vi md va kinh
té nganh

Khidng hoang kinh té trong nudc, khu vuc hay
thé gidi sé anh hudng rat I8n dén hiéu qua
dau tu trong baéi canh Viét Nam da hdi nhap
sau réng vaéi ban bé quoéc té. Viéc chon thdi
diém hop ly dua vao chu ky tang trudng - suy
thodi cla nén kinh té& ndi chung va clla nganh
kinh doanh bat déng san nadi riéng cé thé
quyét dinh thang thua. Tuy nhién, chu ky tang
trudng va suy thodi clia nganh bat déng san
Viét Nam dén nay van con |a bai toan dé day
hoai nghi déi véi gidi dau tu. La chi dau tu cua
nhiéu du an khu dé thi, khu nghi duéng, Céng
ty C6 phan Tap doan Everland dac biét coi viéc
phan tich, ddnh gia tinh todn thai diém hoan
thanh du an dung luc nén kinh té dang phuc
hoi tra lai. Dong thai, Tap doan clng rat chu
trong xdy dung nang luc thich Ung va kha
nang xu ly tinh huéng trong trudng hgp cé
thay déi chinh sach vi mé dé giam thiéu téi da
suU tac déng dén hoat déng kinh doanh cua
Coéng ty.

4, RUi ro vé moi truéng

RUi ro vé moi trudng la cac moi de doa thuc té
hodc tiém an tac déng dén moi trudng thong
qua ngudn nudc thai, khi thai, chat thai, hodc
gay suy gidm tai nguyén thién nhién. Rui ro
moi trudng ludén song hanh cung hoat déng
cla doanh nghiép, dac biét trong cac Iinh vuc
vé dau tu, xay dung, khai khoang, du lich... Bé
han ché rdi ro vé mobi trudng, Tap doan
Everland luén tuan thd nghiém ngat cac quy
dinh vé bdo vé moéi trusng trong hoat ddng thi
codng xay dung. Trong hoat déng dau tu bat
doéng san, Tap doan ludén chdp hanh nghiém
chinh quy trinh 1dp va phé duyét Bdo cdo
danh gia tdc dong modi trudng (BTM) cac du
an va thuc hién dung cac quy dinh vé bdo vé
mModi trudng trong qua trinh trién khai thi cong.
Bén canh dé, Céng ty luén san sang cac giai
phap Ung phé va khac phuc su c6 vé moi
trudng dé ngan ngla va giam thiéu cac thiét
hai.
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5. Rui ro dédc thu
5.1. RUi ro vé du an

P&c thu cla cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat déng san la doi hoi nhu
cau von I8n, thai gian thi cong cac du an thudng kéo dai, thai gian thu hoi vén cham. Nhing dac thu cla
nganh coé thé sé gay ra rui ro giam kha ndng thanh toan va giam Igi nhuan du kién khi doanh nghiép
khéng thu hoéi dugc cdc khodn ng hodc cac khach hang I8n cla doanh nghiép bi I1dam vao tinh trang pha
san.

Trong thai gian qua, Cong ty chd yéu st dung von huy déng clda cé dong, von tu cé clia doanh nghiép va
mot phan Igi nhuan dé lai chua phan phdi dé dau tu cadc du dn ma chua phai st dung von vay nén cac rui
ro vé du an hau nhu khéng dang ké. Trong thai gian t8i, khi Cong ty can huy déng thém cdc nguén vén
khac, k& ca von vay ngan hang thi Céng ty can phai tdng cudng cac bién phap kiém soat dé nadng cao
hiéu qua st dung vén, hiéu qua dau tu va han ché nhing rdi ro vé du an.

5.2. RUi ro trong céng tac giai phéng mat bang

Day la yéu t6 séng con, mdi ban tdm cla hau hét cac doanh nghiép bat déng san ndi chung va Céng ty
noi riéng vi cé dat sach mdi dam bao trién khai theo dung ti€n dé. Tuy nhién, khéng phai lic nao moi viéc
clng dién ra thuan Igi. Nhiing chi phi phat sinh lién quan dén céng tac gidi phéng mat bang rat nhiéu:
gid dat tang hoac chu dat eo sach, cac loai thué, khoan du phong,... va cé thé kéo dai nhiéu nam chua ddt.
Do dé chi phi, doanh thu va Igi nhuan cldia Céng ty cé thé bi anh hudng bai rdi ro nay.

IV. LINH VUC HOAT DONG CHINH

Hoat déng cla Tap doan Everland tdp trung vao ba linh vuc cét I16i: Bat déng san, Xay dung, Thugng mai
- Dich vu. Trong dé, bat déng san la Iinh vuc chd dao, xay dung la Iinh vuc truyén théng va Thuong mai -
Dich vu 13 linh vuc déng luc gan chat ché véi Iinh vuc bat déng san va xay dung, dem dén su phat trién
nang dong, gép phan téi uu hdéa ngudn luc va gia tang hiéu qua kinh doanh, ti dé tao nén tang ving
chéac cho su phat trién clia Tap doan Everland.

1. Linh vuc Bat dong san

Bat dong san la linh vuc kinh doanh chd dao cla Tap doan Everland trong hién tai va tucng lai. V@i viéc
dinh vi muc tiéu tré thanh “Nha phat trién bat dong san bén ving”, Tap doan da theo dudi chién lugdc dau
tu da dang, hudng téi nhiéu dai tugng khach hang véi nhiéu phan khic san pham bat déng san khac
nhau nhu: bat déng san du lich, nghi dudng, dé thi, nha 3, van phong va trung tdm thusgng mai.

Thudng hiéu bat déng san Everland d& dudc khang dinh trén thi trudng théng qua hang loat du an bat
déng san du lich, nghi dudng 4-5* tai céc vi tri dac dia, cac vung bién giau tiém nang vé du lich, cung vdi
cac du an dé thi, nha 3 dang dugc Tap doan trién khai tai nhiéu tinh thanh trén ca nudc. C6 thé ké dén
Mot sé du an tiéu biéu nhu: Té hgp Du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Boén
(Quang Ninh); Té hop Everland Park Hill Golf & Residences (Thanh Hdéa); Té hdp Du lich van hda di san Ly
Son (Quang Ngai); Té hgp Du lich, nghi dudng Crystal Holidays Marina Phu Yén; T6 hdp Thudgng mai dich
vu va Du lich nghi dudng Xuan Dai Bay (Phu Yén); Té hgp vui chai gidi tri va nghi dudng Everland Park
(Khdnh Hoa); Té hop D6 thi - Du lich Flower World Sa Béc (Bong Thap).

Ngoai ra, Tap doan Everland va cac céng ty thanh vién cling dang dé xuat dau tu moét sé du an bat déng

san do thi va nha 3 tai cac dia phugng cé nhiéu tiém nang phat trién nhu Ha N&i, Vinh Phdc, Ha Nam,
Quang Ninh, An Giang, v.v...
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2. Linh vuc Xay dung

Xay dung 1a linh vuc truyén théng clia Tap doan Everland dudc trién khai tt nhiing ngay dau thanh lap.
V&i d6i ngl k¥ su, k§ thuat vién va cdng nhan cé tay nghé cao va giau kinh nghiém, cung véi Igi thé |a don
vi chuyén cung Ung vat liéu xay dung va dau tu bat dong san, Tap doan Everland da trd thanh mot nha
thau uy tin trong linh vuc thi cédng hoan thién céng trinh. Thuong hiéu nha thau Everland gan lién véi cac
du an, céong trinh xay dung dan dung va tru sd ca quan, doanh nghiép tai Ha N&i va nhiéu dia phuacng
trén ca nudc, nhu: DU an Nha ga T2 Cang hang khéng Qudc té Noi Bai; DU an T6 hgp céng trinh Van
phong va Nha & SunSquare My Binh (Ha No6i); Du an Trung tdm Thudng mai Lotte (Ha N6i); Du dn Khu dé
thi mai Nam An Khanh (Ha N&i); Du an Khu dé thi Thanh phé giao luu (Ha Noi); Cong trinh Khach san
Nacimex Nam Binh (TP. Nam Dinh); Céng trinh Khach san ©éng Bac (Mdng Cai, Quang Ninh); Céng trinh
Tru s lam viéc clia B6 Tai nguyén va Mai trudng tai TP. H6 Chi Minh; Céng trinh Tdoa nha Tru sG Ngan hang
Vietcombank tai TP. H6 Chi Minh; v.v...

Trong chién lugc clia Tap doan Everland, linh vuc xay dung ti€p tuc dudc ma rong phat trién. Bén canh
do, Tap doan sé dau tu va tang cudng nang luc cho cac cong ty thanh vién dé trd thanh cac nha thau déc
lap, viia tham gia dau thau cac céng trinh xay dung, viia dadm nhan thi céng hoan thién céc du an do Tap
doan dau tu.

3. Linh vuc Thuong mai - Dich vu

Thudng mai - Dich vu 1a linh vuc déng vai trdo déng luc cho su phat trién ndng déng, nham t&i uu hoda
nguodn luc va gia tang hiéu qua kinh doanh cla Tap doan va cac cdng ty thanh vién.

Theo chién lugc cla Tap doan Everland, hoat déng thudng mai chd yéu nham muc tiéu gan két va tusng
hé cho céc linh vuc xay dung va bat déng san, do doé sé tap trung vao mang nhap khau va cung Ung vat
liéu xay dung, nguyén liéu, thiét bi cong trinh. Cac mat hang kinh doanh chil dao van 1a xi mang, sat thép,
da &p lat, gach ngdi nhap khau, thiét bi vé sinh, thép dinh hinh, khung nhém, kinh xay dung, v.v...

Trong khi d6, hoat déng dich vu sé tap trung chu yéu vao cac nhém dich vu gia tdng nham khai thac hiéu
qua va tang thém tién ich cho cac du an bat déng san dé thi, nghi dudng, ca sd luu trud, ha tang du lich
do Tap doan dau tu, gom:

e Quanly khach san

e Nha hang, an uéng (F&B)

e Trung tdm thuong mai, outlet, mua sam

e Vuichgaigiaitri

e Duthuyén

e Sangolf

e Khaithac hatang dich vu du lich (bén cang, baitam...).
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V. CACDUANPAUTU
1. Du an T6 hdp Du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van

6&7;/3/ el Uodavys Ly

Harbour Van Don

Nam trong quan thé Khu dé thi Du lich va Bén cang cao cap Ao Tién tai trung tdm thi tran Cai Réng,
huyén Van Don, Crystal Holidays Harbour Van Bén 13 t6 hgp nghi dudng - giai tri - giao thucng cao cap
quy mo I8n, ddng bd va hién dai bac nhat tai Van Bon, va la mét trong nhiing du dn déng luc cho su phat
trién cta Khu kinh t& Van Bon trong tuang lai.

Toa lac tai vi tri 2 mat tién ti€p gidp vinh Bai TU Long, du &n cach BE&n cang cao cap Ao Tién chi 5 phut di
b6, cach Cang hang khéng Quéc té Van Boén 7 km, cach tuyén dudng cao téc Van Boén - Méng Céi 5 km.
Quy md du dn gém 5 toa khach san va can ho “resort apartment”, 1tda trung tdm hdi nghi quéc té 1.500
chd, cung céc codng trinh phu trg cao cap vé nghi dudng, thé thao, giai tri, mua sdm. Pudc quy hoach bai
ban va thiét k&, thi cong, gidm sat va quan ly bdi cac thudsng hiéu uy tin trong va ngoai nudc, Crystal
Holidays Harbour Van ©6n hla hen trd thanh mot diém nhan kién trdc tuyét dep gitta ky quan Vinh Bai
TU Long, mot diém dén mdai day quyén ri va khac biét danh cho du khach, thusng gia, nha dau tu trong
nudc va qudc té dén vai Van bon.
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2. T6 hop Du lich van héa di san Ly Son (Crystal Holidays Heritage Ly Son)

6& J/f?/ J% %Mz@

Herltage Ly Son

Du an Té hdp Du lich van héa di san Ly San (Crystal Holidays Heritage Ly Son) nam tai huyén dao Ly Scn
- nai dugc ménh danh la thién dudng bién xanh cla tinh Quang Ngai. Vdi mong mudn cung chung tay
xay dung Ly San thanh dé thi bién xanh, sach, dep, bao tén va khai thac bén ving tai nguyén thién nhién,
céc gia tridia chat va van hda déc dédo clia khu vuc, Crystal Holidays Heritage Ly Son dugc dau tu xay dung
va khai thac theo tiéu chuan khu du lich nghi dudng cao cap 5* dau tién cla huyén dao Ly Son va dugc
quan ly van hanh bdi thuong hiéu chuyén nghiép hang dau thé gidi vé du lich.

Khi du &n di vao hoat déng, nai day sé trd thanh diém dén du lich, nghi dudng hap dan danh cho du
khach trong va ngoai nudc, la nai kham pha vé dep ky bi cla di san dia chat miéng nui [da dudi long bién
doc dao c6 mot khoéng hai trén thé gidi; ddng thai, 1a khéng gian van héa dac sdc phuc vu khach tham
quan tim hiéu vé huyén dao Ly Son va nén van hoa Sa Huynh, qua dé gép phan gitt gin, bao tén kho tang
di san van hoa vat thé va phi vat thé quy gia clia quéc gia va nhan loai.
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3. T6 hop Du lich, nghi dudng Crystal Holidays Marina Phu Yén (Khu nghi
dudng Viing Lam)

&f 57l o é’&/w

Marlna Pha Yén

Cach trung tdm thi xa Séng Cau 12 km vé phia Nam, Crystal Holidays Marina Phu Yén toa lac tai vi tri vo
cung dac dia, nam doc theo tuyén Quéc 16 1A, s& hiiu tdm nhin view bién va 6m tron Khu di tich lich su
dac biét Ving Lam - nai ghi dau su kién giao thuong dau tién gilita Viét Nam va Hoa Ky trong thé ky 19.
Vitri DU an cling nam & trung tdm vung di san van héa va danh thang ndi tiéng cla tinh Phu Yén va ca
vung Nam Trung B&.

Lay cam hdng tu “Vung dat cla cac vi than”, noi day sé hinh thanh quan thé cac cum nghi dudng cao
cadp dudgc dat tén theo cac vi than trong than thoai Hy Lap, v3i cac biét thu nghi dudng mat bién,
bungalow trén mat nudc, cac tda lau dai trén dao Cu lao Ong X3&, khu phé thusng mai (shophouse) va 01
khach san cao 25 tang vai 520 phong ngu tiéu chuan 5% Du an cling s3 hiiu day du cac céng trinh dich
vu tién ich nhu ho bai nudc man, bén du thuyén, bai tdm, dudng dao ven bién, nha hang, spa, khu mua
sam, cac cau lac bd thé thao,... Crystal Holidays Marina Phu Yén sé tai hién khung canh lang chai
Santorini cla vung Dia Trung Hai, pha tréon véi nhiing nét tinh hoa kién tric va van héa ban dia tao
thanh mot kiét tac kién tric trang 1&, mot diém nhan vé cdnh quan va tién ich ddng cap phuc vu khach
du lich trong nudc va quéc té dén vdi thi xa Séng Cau ndi riéng va tinh Phd Yén ndi chung.
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4, T6 hop Thuong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuan Dai Bay

\‘ié' XUAN DAI BAY

T6 hgp Thusng mai dich vu va du lich nghi dudng Xuan Dai Bay toa lac tai vi tri ctfa ngd Di tich thang
canh quéc gia Vinh Xuan Dai - mot trong nhing vinh bién dep nhat Viét Nam, nai dugdc vi nhu “thién
dudng ngul quén” dang chd dugc danh thuic. V3i dia thé lung tua ndi, mat hudng vinh va cé dé cao 90 -
120 m so v3i mat nudc bién, tU nai day du khach cé thé phdng tam mat chiém ngudng toan canh Vinh
Xuan Pai va cac danh thang thién nhién nhu Hon Gié, Bai Om, Ghanh ©&, Ghanh D& bia, v.v...

TU y tudng tén trong va bao ton tu nhién, tdn dung Igi thé vé dia hinh, cdnh quan va céc gia tri van hda
ban dia, Xuan Dai Bay dudc thiét k&€ mé phdng khung canh lang chai Chau A, vai cac khu biét thu nghi
dudng cao cap va bungalow gitia lung ching nui, khu phé thuong mai (shophouse), hé bgai, nha hang
3600 va moé6t khach san 4* cao 9 tang, di kém cac céng trinh tién ich nhu cdng vién nudc, vusn hoa, cay
canh, dudng dao bd, bai bién... Khi di vao khai thac, T6é hdp Thusng mai, Dich vu va Du lich nghi dudng
Xuan Pai Bay cung véi Té hgp Du lich, nghi dudng Crystal Holidays Marina Phu Yén sé tao thanh mot
quan thé du lich nghi dudng déng bd 4-6* ddc nhat vo nhi tai Phu Yén.
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5. T6 hop vui chgi giai tri va nghi dudng Everland Park

EVERL/

Nam & phia Bac tinh Khanh Hoa, cach trung tam
thanh phé Nha Trang 15 km va cach Khu kinh té
Van Phong 20 km doc theo Quéc 16 1A, TS hgp vui
chai gidi tri va nghi dudng Everland Park dugc vi
nhu Moét dai lua xanh vat qua sudn nui chay vé
hudng bién, k&t néi véi Dam Nha Phu va Vinh
Nha Trang xinh dep.

Nham dap Ung nhu cau vé nghi dudng, vui chai
giai tri va mua sam cla khach du lich tai thanh
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phd bién Nha Trang, Everland Park dugc quy
hoach bao gébm quan thé céc céong trinh: Khu
biét thu nghi dudng trén nui, biét thu hudng
bién, khu phd mua sdm, outlet, khu leo nui, cong
vién cdy xanh, bén du thuyén, du thé thao va dich
vu trén bién,.. Tat cad déu dudc thiét ké theo
phong cdch ma, hién dai, chu trong cac tién ich
phuc vu moi nhu cdu cua khach du lich nhung
van tén trong bao tén thién nhién, canh quan
maoi trudng.




6. To hop Do thi - Du lich Flower World Sa béc

FLOWER® WORLD

TS hop D6 thi - Du lich Flower World Sa Béc nam 3 clia ngd phia Tay Bac thanh phd Sa Déc, déng vai tro
la du &n dong luc vé phat trién doé thi va du lich ctia Déng Thap ndi chung va khu vuc Tay Nam B& nai
riéng.

Lay cdm hung tU danh xung “Khu vudn cla Nam B&" ma ngudi Phap dat cho manh dat nay, Té hop B6
thi - Du lich Flower World Sa Déc téi hién khung canh khu nha vudn Béng Dudng thd mdng, két hop
chuc ndng du lich nghi dudng, vui chai gidi tri nham khai thac gia tri cdnh quan va vé dep cla cac lang
hoa c6 cé tudi ddi hang tram ndm. Du an bao gém san pham da dang: resort, khach san, nha vudn, biét
thu, khu phé thuong mai, shophouse, vudn hoa, cong vién cdy xanh, hé nudc, khu cadm trai, khu trai
nghiém tréng va thu hoach hoa tugi, v.v... Biém nhan trung tdm cda Du an 1a Bao tang hoa cé quy mo
I8N Nnhat ca nudc, quang trudng va cac khu chuyén dé danh cho cac hoat déng giao luu van hda, thusng
mai, td chuc festival hoa, trién |1am hoa va cac lang nghé truyén théng cua dia phuong...

Du an dugc ky vong sé bién Sa Déc tréd thanh mot diém dén mdai hap dan, qua dé gép phan nadng tam
thuang hiéu du lich cdia thd phi hoa Sa Béc ndi riéng va tinh Bong Thap ndi chung.
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L TONG QUAN TiNH HINH HOAT PONG NAM 2022
Téng quan tinh hinh thé gidi va trong nuéc

Khé khan: Trong ndm 2022, cidc nén kinh té thé
gidi da tiing budc Ma cla trd lai, du vay van ghi
nhan nhing dién bién phc tap cla dich bénh
COVID-19 va phai déi mat véi nhiing thach thic
I8N, bién déng nhanh, khé ludng do tac déng
cla cang thang dia chinh tri, xung dét Nga-
Ukraine, chinh sach Zero COVID tai Trung
Québec.

Pac biét, lam phat tdng cao bat thudng budc
cac québc gia phai that chat chinh sach tién té
trong bdi canh gid nang lugng, nguyén liéu va
lusng thuc tang cao chua tung cé da anh
hudng nghiém trong t&i tang trudng kinh té
thé gigi.

Thuan Igi: B&n canh nhing thach thuc, thé gidi cling
dén nhan nhiéu gam mau sang dén td su phuc hoi
manh mMmé cla thi trudng du lich qudc té sau dai dich
COVID-19. Moi khu vuc trén toan cau déu ghi nhan su
gia tdng dang chuy vé sé lugng khach du lich quéc té.
Theo d liéu cuia Té chic Du lich thé gidi (UNWTO), cd
hon 900 triéu khach du lich d& di du lich quéc té vao
nam 2022, gap doi con sé duge ghi nhan vao nam 2021.
Hoat déng thuong mai toan cau tang trd lai véi téng
gid tri thuong mai toan cau nam 2022 udc dat 32 nghin
ty USD. Trong dé, thucng mai hang hda udc dat 25
nghin ty USD, tang 10% so v3i nam 2021. Nh{ing tin hiéu
nay da ma ra nhiéu co héi thic day céc hoat déng
thuong mai, dich vu, nguén cung Ung nguyén liéu...
phuc hai tich cuc tai nhiéu qudc gia.

Tai Viét Nam: nh3 nhiing né luc ma cla, phuc hdi kinh té&, cai cach méi trusng dau tu cdia Chinh phu va
cdbng dong doanh nghiép, nam 2022, kinh t& vi md cua Viét Nam da dat dudc két qua dang ghi nhan vai
diém sang nodi bat la GDP tang 8,02%, dat muUc tang cao nhat ké t& nam 20711, lam phat trong tam kiém
soat. Khu vuc cdng nghiép va xay dung, nganh cdng nghiép ché bién, ché tao tiép tuc la déng luc tang
trudng cla toan nén kinh té vai téc doé tang 8,10%. Khu vuc dich vu dugc khéi phuc va tang trudng manh
mé v3i téc dd tang 9,99%, cao nhat trong giai doan 2011 - 2022. Khach du lich noi dia dat 101,5 triéu lugt
khach, vugt xa con s ky luc clia nam 2019 (dén 85 triéu lugt khach), khdch quéc té dat 3,5 triéu lugt. Day
la Mot trong nhing diém sang hiém hoi trong bulc tranh chung khéng may kha quan vé tang trudng
kinh té cua thé gidi va khu vuc.

Il. KET QUA HOAT BONG SXKD NAM 2022

Panh gia chung: Nh3 cac gidi phap chid déng danh gia tinh hinh, phan tich thasi cg, thach thic, dé ra cac
muc tiéu, nhiém vu va giadi phap phu hgp dé trién khai trong toan Tap doan va ting dan vi thanh vién,
cung vai tinh than vao cudc quyét liét, quyét tdm, ddng long cda Ban 1anh dao va toan thé CBNYV, két thuc
nam 2022, Tap doan Everland da cc ban hoan thanh cac nhiém vu san xuat kinh doanh dé ra, quy mé von,
tai san tiép tuc tdng manh, cac chi tiéu tai chinh én dinh, lanh manh va an toan. Cac linh vuc kinh doanh
cOt 16i clia Tap doan va cac cong ty thanh vién tiép tuc dugc duy tri va phat trién.

L
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1.

S6 liéu da kiém todn; Ban vi tinh: VND

Danh muc chi tiéu

K& hoach 2022

Thuc hién
nam 2022

Két qua SXKD nam 2022, cac chi tiéu hdp nhat Everland

Ti lé thuc
hién/KH

Doanh thu thuan vé

1| oraecny 2.200.000.000.000 | 1.277.677.911.956 58.08% 131.94%

2 | Giavénhangban | 2.006100.000.000 | 1.240.041.610.141 61.81% 132,93%

3 'é‘i" ggléagvgop ve 193.900.000.000 | 37.636.301.815 19.41% 105.96%

4 ggsg Tétihcuh?nohat 1.000.000.000 5.998.581.736 599 86% 138,73%

5 | Chiphitaichinh 10.000.000.000 22.602.739 0,23% 8,17%

6 t?)'{_'ﬁ trong Cong ty 718.373.875 120,76%
Chi phi ban hang &

7 | Quan Iy doanh 57.000.000.000 8.770.685193 15,39% 85.74%
nghiép
Lgi nhuan thuan tu

8 | hoat ddng kinh 127.900.000.000 35.559.969.494 27.80% 118,80%
doanh

9 Thu nhap khac 152.820.358 176,62%

10 | Chi phi khac 2.571.454.180 1.094,48%

n It_ﬁlzghuan iiete 127.900.000.000 | 33141335672 2591% M,27%

12 | Thu& TNDN 25.580.000.000 7.330.584.366 28.66% 123,26%

13 | Loi nhuan sau thué | 102.320.000.000 25.810.751.306 2523% 108.28%

14 | Téng taisan 4200.000.000.000 | 2.663.732.603.443 | 63.42% 13119%

15 | Vén CSH 3.600.000.000.000 | 2.598.345.857.435 | 7218% 165,93%
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2.

S6 liéu da kiém todn; Ban vi tinh: VND

Két qua SXKD nam 2022 cua Coéng ty me Everland

Y . Thuc hién Ti lé thuc So sanh
Danh muc chi tiéu Ké hoach 2022 nSm 2022 hian/KH nSm 2021

Doanh thu thuan vé o o

1 BH&CCDV 1.200.000.000.000 809.391.545.910 67,45% 115,26%

2 Giéd vbn hang ban 1.107.700.000.000 776.705.238.567 70,12% 116,17%

3 | Loinhuangopve BH | o; 304 600000 32.686.307.343 35,41% 97,25%
&CCDV

4 | Poanhthuhoatdong | 44 440 000.000 5.517.797.664 18,39% 134,21%
tai chinh

5 Chi phi tai chinh 1.000.000.000 22.602.739 2,26% 8,17%
Chi phiban hang &

6 Quan ly doanh 31.000.000.000 6.441.395.590 20,78% 71,36%
nghiép
Lgi nhuan thuan tu

7 hoat dong kinh 90.300.000.000 31.740.106.678 35,15% 111,69%
doanh

8 Thu nhap khac 124.827.180 157,51%

9 Chi phi khac 2.409.367.942 1.093,43%

10 Lgi nhuan trudc thué | 90.300.000.000 29.455.565.916 32,62% 104,17%

n Thué& TNDN 12.060.000.000 6.397.489.924 53,05% 112,40%

12 Ldi nhuan sau thué 78.240.000.000 23.058.075.992 29,47% 102,09%
Thu nhap binh quan

13 NLD (VND/ 18.000.000 19.000.000
ngudi/thang)

3. Két qua hoat ddong cua tung linh vuc

3.1 Linh vuc bat ddng san

Trong linh vuc bat ddng san, cac du an dau tu I8n ti€p tuc dudc trién khai theo tién do, trong dé Du an
Crystal Holidays Harbour Van B6én, Té hgp du lich cao cap tiéu chudn 5* qudc t&, quy mo vén dau tu 5.500
ty déng da dugc khdi cdng vao thang 04/2022, hién tai dang day manh thi céng va du kién hoan thanh
vao Quy Il nam 2025.

Cac du an nghi dudng cuia Tap doan tai Phu Yén, Quang Ngéi dang hoan tat thd tuc dé trién khai thi
cbng trong nam 2023.

Bén canh dé, hang loat du an mdi tai Vinh Phdc, Thanh Hda, Phu Yén, Bong Thap tiép tuc dugc Everland
hoan thién cac thu tuc phap ly. Trong d6, du an Khu dé thi B6n mua thudc T6 hgp D6 thi - Du lich Flower
World Sa Péc, thanh phd Sa Béc, tinh Déng Thap dang trién khai thu tuc phé duyét quy hoach chi tiét
1/500 va thd tuc lua chon nha dau tu.

L
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3.2. Linh vuc thudng mai

Cung véi cac mat hang kinh doanh chi dao nhu sat thép, vat liéu xay dung.., ndm 2022, Tap doan da khai
thac thém nhiéu mat hang, san pham mdi nhu yén sao, thly hai san, hang tiéu dung, hang néng |d&m san
v.v... Cong ty Crystal Holidays da khai trusng chudi clia hang dich vu F&B tai cac trung tam du lich [8n nhu
Ha Long, Van Bon, Phu Yén. Ngoai ra, cac cong ty thanh vién, lién két trong Tap doan cling da ky két cac
hdp déng dai ly nhap khau va phan phaéi mat hang kinh xay dung, gach &p lat... véi nhiéu doi tdc nudc
Ngoai.

3.3. Linh vuc Dich vu

Pon dau lan séng phuc hoi thi trudng du lich sau khi Viét Nam ma clUa trd lai, Cong ty Crystal Holidays da
tung ra thi trudng cac tour du lich mdi nhu Mekong tour, Indochina tour, khai trusng dich vu du thuyén
cao cap 5* Blue Diamond Cruise tai Vinh Ha Long, Vinh Lan Ha, bén canh viéc lam mai cac tour in-bound
truyén théng nhu Active Travel Asia. Hién nay, Crystal Holidays dang khan trusng chuan bij khai trusng
cdc tour, tuyén du lich mdi tai Vinh Béi TU Long, Vinh Xuan Dai...

V3i vi thé tién phong vé san pham du lich théng minh tai thi trudng Viét Nam, trong ndm 2022, Crystal
Holidays da cho ra mat thanh céng hang loat dong san pham thé du lich théng minh Ung dung céng
nghé 4.0 nhu: Thé du lich dién td thdng minh DigiHolidays, Thé du lich sé Crystal Holidays Point, thé
Crystal Holidays Privilege tich hgdp da tinh nang uu viét va uu dai vugt troi.

Nam 2022 cling danh dau viéc Crystal Holidays bat tay hdp tac véi cac déi tac dé tao nén hé sinh thai dich
vu khép kin dap Ung tron ven nhu cau cuda du khach nhu dich vu an uéng, mua sam, spa, golf, vé may
bay,... Hgp tac v8i Cong ty cong nghé LynKey trong linh vuc nghién cdu, tng dung cong nghé blockchain
vao cac san pham du lich théng minh dé tang su tucsng tac thuan tién, trai nghiém doéc ddo cho khach
hang, qua dé téi uu hda hé théng quan triva tung budc dua san pham, dich vu du lich clda Crystal Holidays
vuan ra toan cau.

4. Tinh hinh dau tu cac du an

Cac khoan dau tu Ién

e DuanToé hdp Du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Bon:
Du an da hoan thién toan b6 thu tuc phap ly dé dau tu xay dung, hién tai Du an dang trong giai doan xay
dung médng va tang ham.

e Duan Crystal Holidays Marina Phu Yén
Du én c6 téng dién tich dat la 24,36 ha, trong dé, phan dién tich trén dat lién khoang 12,17 ha va phan dién
tich trén dado Cu lao Ong Xa khoang 12,19 ha. Chu dau tu (Céng ty C6 phan DBau tu Xuan Dai Bay) da hoan
thanh gidi phong mat bang 100% phan dién tich trén dao Cu lao Ong Xa va dang khan trusng hoan thanh
GPMB phan dién tich trén dat lién; dong thai hoan thién cac thi tuc phap ly dé trén khai xay dung phan
Du an trén ddo Cu lao Ong Xa trong ndm 2023.

e Duan T6 hdp thuong mai dich vu va du lich nghi dudng Xuan Dai Bay
Du an da co ban hoan thanh giai phong mat bang. Nha dau tu dang hoan thién cac thd tuc phap ly dé
khai cdng xay dung trong Quy 111/2023.

e DuanTo hdp dd thi- Du lich Flower World Sa Béc
Nha dau tu dang phdi hgp véi dan vi tu van va cac ca quan chuiic nang tinh Béng Thap dé 1ap va xin phé
duyét dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cla toan Du an va xuc ti€n thu tuc lua chon nha dau
tu thuc hién du an thanh phan Khu dé thi B6n Mua (quy mé 23,2 ha) trong nam 2023.

e DuUanTo hdp dulich van hda disan Ly San

Du an da hoan thanh gidi phdng mat bang. Nha dau tu dang 1am thd tuc xin giao dat va cap phép xay
dung dé khai cong trong Quy 111/2023.
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5.
5.1.

5.2.

Tinh hinh tai chinh Céng ty me

Tinh hinh tai chinh:

% tang
giam

”

Tong gia tri tai san

Doanh thu thuan

Lai nhuan td hoat ddng kinh doanh
Lgi nhuan khac

Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

1.510.108.510.258
702.206.170.174
28.418.489.797
(141.097.925)
28.277.391.872
22.585.770.237

2.293.730.494.36]
809.391.545.910
31.740.106.678
(2.284.540.762)
29.455.565.916
23.058.075.992

51,89%
15,26%
11,69%
1.159,12%
4,17%
2,09%

Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Nam 2021 Nam 2022

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngan han: 0,85 8,28
+ Hé sé thanh toan nhanh 0,23 5,24
2. Chi tiéu vé co cau vén

+ Hé s6 Ng/Tong tai san 0,23 0,03
+ Hé s6 Ng/Vén chud sd hiiu 0,30 0,03
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

GI? vén hang ban/Hang tén kho binh 336 390
quan

Doanh thu thuan/Téng tai san 0,47 0,35
4, Chi tiéu vé kha nang sinh I5i

+ Hé soRLc.ﬂ nhuan sau thué/Doanh 0,03 0,03
thu thuan

* He~ s& Lgi nhuan sau thué/\Vén chu 0,02 001
s3 h(iu

+’ Hé sé Lgi nhuan sau thué&/Téng tai 0,01 0,01
san

+ Hé s6 Lgi nhuén tU hoat déng kinh
doanh/Doanh thu thuan .... 0,04 0,04
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5.3 Phdn tich tinh hinh tai san, bién déng tinh hinh tai san (phdén tich, ddnh gid hiéu qud s dung
tai sdn va nd phdi thu qud han anh hudng dén két qud hoat déng kinh doanh)

° Quy mé téng tai san cua Céng ty me Tap doan Everland déu tang trudng qua cac ndm, cu thé tu
ndm 2020 dén ndm 2022 dé& tdng td 789,6 ty dong 1én 2.293,7 ty dong. Tinh dén ndm 2022, ty trong tdi san
ngan han, tai san dai han trén téng tdi san cta Céng ty me Tdp doan Everland lan lugt Ia 21,8% va 78,2%.

° Trong ndm 2022, Céng ty me Tdp doan Everland khéng cé cdc khodn nd phdi thu qud han; khodn
dau tu tai chinh ngdn han, hang tén kho chiém ty trong trén téng tdi sdn ngdn han lan lugdt & 62% va
36,8%. Trong béi cdnh thi trudng tai chinh tin dung gdp khé khdn, Céng ty dd uu tién giai phdp tai chinh
an todn, dua chu yéu vao vén chu sd hiu, khéng dang don bay tai chinh, tin dung hodc trai phiéu. Do
vay, cho dén hién tai du no tin dung trung va dai han cda C la 00 déng va khéng cé du ng trdi phiéu. Bay
Ia mét diém sdng cua Tap dodn Everland so vdi cdc doanh nghiép cing nganh dang niém yét trén thj
trudng chung khoan.

5.4.  Tinh hinh ng hién tai, bién déng Ién vé cdc khodn ng

Nam 2022, cc cdu ngudn vén co hé sé ng phdi trd va vén chid sé hGu trén téng ngudn vén cta Céng ty cé
phan Tép doan Everland 1an Iugt Ia 2,7% va 97,3%. CA cdu ng phdi trd cua Tap dodan Everland bao gém:
No ngdn han la 60,4 ty déng, nd dai han Ia 0,4 ty déng. Vén chu sd hiu cia Céng ty cé phan Tap dodan
Everland ndm 2022 duy tri 6n dinh & muc 2.233 ty déng.

5.5, Phén tich ng phdi tra qud han, dnh hudng chénh léch cua ti Ié gid héi dodi dén két qud hoat
déng sdn xudt kinh doanh cua céng ty, dnh huéng chénh léch Iéi vay

Trong ndm 2022, Céng ty me Tdp doan Everland khéng cé khodn no phdi trd ndo qud han, khéng cé
phdt sinh giao dich bdng ngoai té do dé khéng cé chénh léch ty gid héi dodi va khéng cé khodn chénh
léch IGi vay ndo lam dnh hudng dén két qud hoat déng kinh doanh trong ky.
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1.

CO CAU CO PONG VA THAY POI VON BDAU TU CUA CHU SG HUU

Co phan:

Téng s6 cd phan: 215.249.836 c6 phan.

Loai c6 phan: Cé phan phd théng.
S6 lugng cb phan chuyén nhuong tu do: 215.249.836 c6 phan.
S6 lugng cb phan han ché chuyén nhuong: 44.536.446 co phan.

Cd cau cd ddng (tinh dén ngay 31/12/2022):

S6 ¢ phan sd hiu

Ty lé sé hiiu

(%)

C6 déng trong nuéc, nudc ngoai

1 Trong nuéc 215.006.041 99,887%
1.1 Nha nudc 0 0
1.2 T6 chuc 37.129.035 17.249%
1.3 Ca nhan 177.877.006 82,637%
2 Nudc ngoai 243.795 0,113%
2.1 T6 chic nudec ngoai 2.015 0,001%
59 ;ié’actk:grc; EI(;/T $§§%%Zé|§éu tu NUSc Ngoai nam 10 0,000005%
2.3 Ca nhan 241.770 0,112%
Téng coéng (1 + 2) 215.249.836 100%
|| C6 déng sang lap, c6 déng I8n, cé déng khac
1 Co6 dbng sang lap 58.355.225 27,110%
2 Co6 dbéng Idn 84.497.850 39,256%
3 g%gztigtém gl dudi 5% s6 cb phi€u cé quyén 130.751.986 60,744%
Toéng cong (2 + 3) 215.249.836 100%
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3. Thay doi vé von dau tu cua chu sé hitu:

STT No6i dung

Von diéu |é tang
thém

Von diéu |é sau

e g ey | o e

tang von

Thanh lap
1 cbng ty
nam 2009

(triéu dong)

6.000

dong)

6.000

Gidy ching nhan
DKKD s6 0104228175
do S& KH&DT TP. Ha
No&i cdp lan dau ngay
27/10/2009.

Tang von
2 [an tha 1:
25/10/2021

54.000

Chao ban
cb phan
cho cé
déng hién
h{u

60.000

Nghi quyét bHBCDH
s6 2510/2011/NQ-
DHDCD -EVG ngay
25/10/2011.

Bién ban bHDHCD s6
2510/2011/BB-
DHBCH-EVG ngay
25/10/2011.

Giady chdng nhan
dang ky doanh
nghiép thay ddi lan 6
do S8 KH&DT TP. Ha
No&i cadp ngay
o1/1/201.

Tang von
3 lan tha 2:
21/01/2013

30.000

Chao ban
c6 phan
cho cdé
déng hién
hGu

90.000

Nghi quyét bHDPCD
s& 211/2013/NQ-
DHDCD-EVG ngay
21/01/2013.

Bién ban BHDCD s&
211/2013/BB-BDHBCH-
EVG ngay 21/01/2013.
Nghi quyét bPHDBCD
s6 211A/2013/NQ-
PHDBCD-EVG ngay
21/01/2013.

Bién ban BHBCP s&
211A/2013/BB-
DBHDPCD-EVG.

Giay ching nhan
dang ky doanh
nghiép thay déi lan M
do S8 KH&DT TP. Ha
N&i cap ngay
31/01/2013.

Tang von
4 lan tha 3:
18/12/2013

90.000

Chao ban
cb6 phan
cho cdé
déng hién
hGu

180.000

Nghi quyét s6
1812/2013/NQ-
DHDCH-EVG ngay
18/12/2013.

Bién ban s6
1812/2013/BB-
DHDCD-EVG ngay
18/12/2013.

Gidy ching nhan
dang ky doanh
nghiép thay déi lan
13 do S3 KH&DT TP.
Ha N&i cap ngay
27/12/2013.
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Von diéu lé tang Von diéu |é sau Hinh thic

tadng von

STT Noi dung thém khi tang (triéu
(triéu dong) dong)

Nghi quyét s6

064/2016/NQ-
PHBCD-EVG ngay
06/4/20716.
Chao ban Bién ban s6
Tang vén c6 phan 064/2016/BB-
5 lan tha 4: 120.000 300.000 chocod BHBCD-EVG ngay
. o 06/4/2016.
06/04/2016 déng hién g . .
hiiu Gidy ching nhan

dang ky doanh
nghiép thay déi lan
18 do S& KH&DT TP.
Ha Noi cap ngay
15/04/20716.

Nghi quyét Dai hoi
doéng c6 dong
thudng nién 2017
ngay 21/03/2017
théng qua Phudng
an phat hanh cé
phiéu tang von diéu
e,

Nghi quyét clia Hoi
déng Quan trisé
2511/2017/NQ-HBQT-
EVG ngay 25/11/2017
v/v Biéu chinh muc
dich st dung vén tu
Chao ban | dct phat hanh cé

Tang vén c6 phan phiéu cho cd déng
6 lan tha 5: 300.000 600.000 cho cdé hién h(u theo phé
09/08/2018 déng hién | duyét tai Nghi quyét
hGu PHDCD thudng nién
nam 2017 ngay
21/03/2017.

Giday ching nhan
dang ky chao ban sé
31/GCN-UBCK do Chu
tich Uy ban Chung
khodn Nha nudc cap
ngay 25/06/2018.
Giay ching nhan
dang ky doanh
nghiép thay doéi lan
19 do S& KH&DT TP.
Ha No&i cap ngay
17/08/2018.
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Von diéu lé tang Von diéu |é sau Hinh thic

tang von

STT Noi dung thém khi tang (triéu
(triéu dong) dong)

Nghi quyét Pai hoi
déng c6 déng
thudng nién 2020
ngay 28/5/2020
théng qua Phudng
an phat hanh cé
phiéu tang von diéu
1é.

Nghi quyét cla Hoi
dong Quan trisdé
165/2020/NQ-HDQT-
EVG ngay 29/11/2020
v/v Théng qua diéu
chinh phudng an su
Chao ban | dungvén thu dugc

Tang von c6 phan tU dot chao ban c6
7 lan thu 6: 450.000 1.050.000 cho cd phiéu ra cong chung
25/02/2021 phan hién | theo Nghi quyét
hu DHDCD thudng nién
nam 2020.

Giay ching nhan
dang ky chao ban sé
333/GCN-UBCK do
Chu tich Uy ban
Ching khodn Nha
nudc cap ngay
30/12/2020.

Giay ching nhan
dang ky doanh
nghiép thay doéi lan
21 do S8 KH&DT TP.
Ha N&i cap ngay
02/03/2021.

Nghi quyét Dai hoi
doéng cb doéng
thudng nién nam
202156 75/2021/NQ-
PHDCD-EVG ngay
26/04/2021 clia Cong
ty C6 phan Tap doan
Everland.

Van ban sé
561/UBCK-QLCB
Chitrd cé | ngay 27/01/2022 cla

;;ann?h\éo; tdc bang Uy ban Ching khoan
8 ngay ’ 52.498.360.000 1.102.498.360.000 co phléu Nhé nt.fdc v/Vv bdo Céq
28/01/2022 chocd két qua phét h’énh co

doéng phiéu dé tra co tuc.

Nghi quyét s6
03/2022/NQ-HDQT-
EVG ngay 24/01/2022
cla Hoi déng Quan
tri v/v Théng qua két
qua phat hanh cé
phiéu dé tra co tuc
nam 2020 cua Céng
ty C6 phan Tap doan
Everland.
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Von diéu lé tang Von diéu |é sau Hinh thic

tadng von

STT Noi dung thém khi tang (triéu
(triéu dong) dong)

Gidy ching nhan
DKDN thay déi lan
th 22 do S8 KH&DT
TP.Ha Nb&i cadp ngay
28/01/2022.

Nghi quyét Pai hoi
déng c6 déng
thudng nién nam
202156 75/2021/NQ-
DHDCP-EVG ngay
26/04/2021 cla Céng
ty C6 phan Tap doan
Everland.

Giady chdng nhan
dang ky chao ban
thém cé phiéu ra
cdng ching sé
319/GCN-UBCK ngay
28/12/2021.

Tang vén gg?}%ggn Nghi quyét HBbQT sé
9 |1Anthd8& 4650000000000 |2152.498360.000 | chocd 08/2022/NQ-HDQT-

ngay d6na hian | EVG ngay 25/02/2022

02/03/2022 . ng >N | VA Thang qua két

qua dot chao ban
thém cé phiéu ra
cbng chung cho cd
doéng hién h{tu cua
Coéng ty C6 phan Tap
doan Everland theo
Nghi quyét bHDCD
thudng nién nam
2021.

Gidy ching nhan
DKDN thay ddi an
th 23 do S KH&DT
TP. Ha No6i cadp ngay
02/03/2022.

4. Giao dich c6 phiéu quy: Khong co.
5. Cac chung khoan khac: Khéng co.
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I. TO CHUC VA NHAN SU
1. Ban Piéu hanh

S6 lugng cb phiéu
nam git

STT Ho va tén Chuc vu Trinh d6 chuyén moén

16.143.750 cb6
phiéu, ty & s3 hiu:
7,5 % von diéu |é

Ong Nguyén B - . CU nhan Kinh té -
Thuc Can leng) Glelm g | 272 Quan tri kinh doanh.

1.686.125 c6 phiéu,

5 On(g Lé Binh P}jo Tong giam 1978 CLj nh'an Tai chinh - ty 18 56 hitu: 0,78 %
Tuan doéc Ké toan. e a1
von diéu lé
3 Bna NgLfyen K& todn truéng | 1978 Thac sy K& toan. 0
Tam Bang

2. Nhiing thay déi trong Ban Piéu hanh

Ho va tén Chuc vu Thai diém thay doi
Ba Khuong Thi Hudng KE& todn trusng Mién nhiém ngay 26/12/2022
Ba Nguyén Tam Bing KE& toadn trudng BS nhiém ngay 26/12/2022

3. Phat trién bd may nhan su va hé théng

Bén canh cac két qua kinh doanh dat dudc, nam 2022 cling ching kién mo hinh quan tri va bé may lanh
dao chu chét cda Tap doan Everland tiép tuc dugce kién toan, déi mdi, trong dé phai ké dén viéc bd sung
kip thai can bb quan ly cap ban, cap phong cé kinh nghiém day dan, du nang luc ganh vac trong trach,
nhiém vu clda Tap doan theo yéu cau cla su phat trién, xiing tam vi thé mai. B6i ngl nhan su quan ly tu
cap cao, cap trung cla cac cdng ty thanh vién cho dén céc chi nhanh trén toan quéc cling dugc bé sung,
dem dén lan gié mai cho hoat ddng kinh doanh cla toan Tap doan.

4. Tinh hinh lao dong

Su phuc hoéi cac hoat ddng kinh doanh trén tat ca cac linh vuc cla Tap doan dan dén nhu cau vé lao dong
gia tang. Diéu nay da thuc day s6 ludgng nhan su mdi gia nhap Tap doan va cac cong ty thanh vién tang
trudng manh so v8i ndm 2021 (giai doan dinh diém cla dich covid-19). Hién nay, quy mé nhan su clda toan
Tap doan da lén t&i hon 800 can bd, nhan vién lam viéc tai Ha N&i va cac chi nhanh, du an trén ca nudc.
MUc thu nhap binh quan hang thang cla ngudi lao déng lam viéc tai Everland ndm 2022 dat trén 18 triéu
déng/thang. Tién luong, BHXH va phu cap cla ngudi lao déng luén dudc Tap doan chdm lo day du.
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IV. DANH GIA CHUNG CUA BAN TONG GIAM POC

Nam 2022, mac du phai dudgng dau vaéi nhiing khé khdn thach thic cda nén kinh té€, song Tap doan
Everland van duy tri dugc da tdng trudng, trong dé céc chi tiéu chinh nhu doanh thu, I6i nhuan dugc duy
tri va phat trién cao han nam trudc, tinh hinh tai chinh én dinh, khéng cé cic khoan ng xau hoac ng qua
han, tai thai diém 32/12/2022 du ng ngadn hang va cac té chuc tin dung khac 13 0 déng... quy md tai san
tiép tuc gia tang, ddi séng vat chat, tinh than cda ngugi lao dédng dudc quan tdm va cham lo chu déo, b
may nhan su quan ly dugc kién toan én dinh vai déi ngl nhan su chat lugng cao, sdn sang dap Ung nang
luc quan ly véi su phat trién cla Tap doan trong giai doan mai.

Tai Bdo cdo tai chinh ndm 2022 clda Céng ty me Everland va bdo cdo Tai chinh hgp nhat nam 2022, don vi
kiém toan cé néu haiy kién ngoai tri. Vé van dé nay, Ban Téng Gidm déc da c6 thu gidi trinh cu thé gui
t8i UBCKNN; S8 GDCK Thanh phé H6 Chi Minh va cac ¢é dong vao ngay 14/04/2023 nhu sau:

Thai diém Céng ty C6 phan Tap doan Everland ky hgp déng kiém todn véi Cong ty TNHH Kiém todn & Tu
van RSM Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi 1a ngay 03/04/2023. Do do6, Kiém toan vién khéng thé thuc hién
dudgc thd tuc ching kién kiém ké tién mat va hang tén kho clia Cong ty C6 phan Tap doan Everland va
céc cong ty con cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022, cling nhu cac thd tuc kiém todn thay thé can
thiét khac cho sé du hai khodan muc trén tai ngay 31/12/2022 va tai ngay 31/12/2021. Biéu nay dan dén viéc
Coéng ty kiém toan cé y kién ngoai tri déi vaéi s6 du tién mat va sé du hang téon kho tai hai thai diém néu
trén. Céng ty Co phan Tap doan Everland xin Iuu y ndi dung nay va sé phdi hdp véi dan vi kiém toan dé
khac phuc trong céng tac soat xét 6 thang va kiém toan BCTC nam 2023 trong thdi gian téi.

V. DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE HOAT BONG TAP POAN
1. Panh gia cua Ho6i dong Quan tri vé cac mat hoat dong cua Tap doan

Nam 2022 la moét ndm cdng déng doanh nghiép chiu tadc dong I8n bai khé khan chung cda nén kinh té
thé gidi va trong nudc. Trong béi canh dod, Ban lanh dao cung toan thé CBNV Tap doan Everland da kién
tri, nd luc vugt qua kho khan, thach thic, tan dung tét ca hoi dé duy tri hoat dong SXKD va dat dugc
nhing thanh tuu quan trong. Doanh thu va Igi nhuan kha quan, tinh hinh tai chinh én dinh, quy mo tai
san khéng ngung gia tang, cdc nghia vu véi Nha nudc déu hoan thanh, ddi song vat chat, tinh than cua
Ngudi lao déng dugc cham lo chu ddo. Trong né luc chung d6, HDQT vai nhiém vu, quyén han dugc giao
va nd luc clia minh d3 dong gép mét phan quan trong.

2. Panh gia cta H6i dong Quan tri vé hoat déng cua Ban Tong Giam déc

HDQT ludn theo doi sat sao hoat ddng clia Ban Tong Gidm ddc, kip thai gidi quyét nhing van dé phat
sinh thudc thdm quyén clia HBQT nham tao diéu kién thuan I6i cho hoat déng diéu hanh cda Ban Téng
Giam ddc, déng thai giam sat va két hgp vai Ban Téng Giam déc Cong ty gidi quyét cac van dé I8n cla
Coéng ty. Trong ndm 2022, trudc nhitng kho khan, thd thach, Ban Tong giam déc da né luc, chl déng trong
viéc diéu hanh dé thuc hién cac nhiém vu kinh doanh clda Tap doan. Nhing két qua dat dudc nhu sau:

e Bam sat dién bién tinh hinh kinh té - x& hoi dé xay dung k& hoach kinh doanh nam 2022 trinh
HDQT xem xét phé duyét va trinh BHDCD thudng nién théng qua.

e Quyeét liét chi dao trién khai thuc hién cac chi tiéu ké hoach kinh doanh, kip thai dua ra céc giai
phap khac phuc khé khan, thach thic dé dam bao hoat déng én dinh.

e Chidao trién khai thuc hién va hoan thanh dot phat hanh thém cé phiéu dé tang von diéu |é cla
Céng ty me EVERLAND theo nghi quyét cia BDHDCD thudng nién nam 2021.

e Chidao ddy manh cdng tac hoan thién thd tuc phap ly vé dau tu, dat dai, quy hoach, xay dung tai
cdc du an ma Tap doan dang trién khai.

e Chidao kién toan va phat trién déi ngld nhan su quan ly, nhan luc chat lugng cao; duy tri viéc lam
on dinh, thudng xuyén va cham lo tét ddi séng vat chat, tinh than cho ngugi lao ddng.

e Chidao thuc hién tot cdng tac tai chinh, ké todn cla doanh nghiép, dam bao kha nang thanh
todn vaéi khdch hang, ddm bao khdng dé xay ra tinh trang ng qué han, ng xau; Hoan thanh nghia
vu ndp thué, bao hiém va cac nghia vu tai chinh khac clia Tap doan vai Nha nudc.

32|Bdo cdo thudng nién 2022 L



3.
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Cac ké hoach, dinh huéng cua Hdi dong quan tri

Chi dao trién khai thuc hién va hoan thanh céc chi tiéu tai chinh, kinh doanh ndm 2023 cla Tap
doan Everland sau khi dugc BHDBCD théng qua.

Tap trung chidao Ban Tong Gidm déc va cac phong, ban, don vi, cdng ty thanh vién trién khai thuc
hién va hoan thanh cac nhém nhiém vu va gidi phép trong tdm nam 2023 clia Tap doan, géom:
Tiép tuc kién toan va phat trién bé may, nhan su.

Pay manh hoan thanh cac thu tuc phap ly va trién khai dau tu cac du an bat déng san.

M3 rong quy mo va tang téc kinh doanh du lich, dich vu.

Xay dung ngudn luc tai chinh viing manh.

Phuong cham chi dao xuyén suét cla HDQT trong nadm 2023 va nhiing nam tiép theo la ddm bao
moi hoat déng kinh doanh cla Tap doan Everland déu phai tudn thu dung quy dinh phap luat,
cac chudn muc va théng |é vé quan tri cong ty dai ching niém yét; cdc hoat déng tai chinh, dau
tu, kinh doanh ctia Tap doan phai an toan, hiéu qua, hudng dén su phat trién bén ving, vi Igi ich
cla cb ddong, ngugdi lao dong va cdéng dong, déng gép thiét thuc vao su phat trién kinh té - xa hoi
cua dat nudc.
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1.

CO CAU THANH PHAN VA HOAT PONG CUA HPQT

Thanh vién va cd cau cua H6i dong quan tri:

S6 lugng thanh vién HDBQT: 05 ngudi, gom:

ONG LE DPINH VINH
Cha tich HPQT
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Nam sinh: 1972.

Quadc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Tién sy Luat hoc - Trudng DHTH Kyushu (Nhat
Ban)/Tién sy Quan tri Kinh doanh - Trudng BH European University
(Thuy Sy).

Qua trinh coéng tac:

v

v

v

ANERNER NN

TU thang 7/1995 - thang 7/2008: Giang vién Khoa Phap luat
Kinh té - Trudng BH Luat Ha Noi;

TU thang 8/2008 - thang 9/2010: Phé Trudng ban - Ban thu ky
Lanh dao B6 Tu phap;

TU thang 8/2010 — thang 12/2013: Phé Chu tich HDQT Coéng ty
Co phan Tap doan FLC; Phé Téng Giam déc Cong ty Luat TNHH
SMIC;

TU thang 9/2011 - thang 2/2021: Chu tich HDQT Céng ty C6
phan Dau tu Everland;

TU thang 3/2021 — nay: Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Tap
doan Everland;

TU 7/2019 - 6/2022: Chu tich HDPQT kiém Téng Giam déc Cong
ty C6 phan Pau tu Everland (va Céng ty C6 phan Tap doan
Everland);

Chuc vu dang nam gitii 8 cac té chuc khac:

Gidm doc Cong ty Luat TNHH Vietthink.

Téng Giam déc Cong ty C6 phan Everland Van Bon.

Pho chu tich HDQT Céng ty C6 phan Van Bén Heritage Road.
Chu tich HDPQT Céng ty C6 phan Heritage Holdings.

Pho Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Van ©on Green Industrial
Park.

S6 lugng cé phiéu nam giii: 56.669.100 cé phiéu; ty 1& s3 hu:

26,33% von diéu |é.
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ONG NGUYEN THUC CAN
Phé Chu tich HPQT kiém Tong Giam déc

® Nam sinh:1972.
® Quadc tich: Viét Nam.

® Trinh dé chuyén modn: CU nhan Kinh té (Chuyén nganh Quan tri kinh
doanh) - Trudng BH Kinh t& Qudc dan Ha Noi.
® Qua trinh cong tac:

v TU thdng 10/1998 — thang 3/1999: Chuyén vién kinh doanh Xi
nghiép giao nhan - Kho van va Van tai, thudéc Cong ty XNK Vat
tu dudng bién;

v TU thang 4/1999 — thang 7/2008: Chuyén vién XNK, Phong
thugng mai dich vu - Cong ty XNK Vat tu dudng bién, thudc
Tong cong ty Hang Hai Viét Nam;

v' TU thang 8/2008 - thang 2/2009: Phé phong K& hoach kinh
doanh - Céng ty C6 phan Van tai va Thudng mai VEAM
(Vetranco), thuéc Téng cébng ty May dong luc va May néng
nghiép (VEAM) - B6 Cong thuadng;

v TU thang 3/2009 - thang 2/2011: Trudng phong Kinh doanh 1 -
Coéng ty Co phan Van tai va Thuong mai VEAM (Vetranco), thudc
Téng cong ty May dong luc va May néng nghiép (VEAM) - Bo
Cbng thuadng;

v TUthang 3/2011 - thang 8/2014: Phé giam déc Cong ty C6 phan
Van tai va Thugng mai VEAM (Vetranco), thuéc Téng cdng ty
May déng luc va May néng nghiép (VEAM) - B6 Céng thudng;

v TUthang 9/2014 - thang 11/2014: Phé Téng Giam déc Cong ty C6
phan Dau tu Everland;

v TU thang 12/2014 — thang 7/2019: Téng Giam déc Coéng ty Co
phan Dau tu Everland,;

v TUthang 7/2019 - thang 6/2022: Phé Chu tich HDQT Céng ty C6
phan Dau tu Everland (va Cong ty C6 phan Tap doan Everland);

v TU thang 6/2022 - nay: Phé Chu tich HDQT kiém TGD Coéng ty
C6 phan Tap doan Everland.

e Chuc vu dang nam giili 8 cac té chuc khac:

v' Chu tich HDQT Céng ty Cé phan Everland Phu Yén.

v' Chu tich HDQT Céng ty Cé phan Dau tu Xuan Dai Bay.

v' Chu tich HBQT Céng ty Co phan Everland Béng Son.

v' Chu tich HBQT Céng ty Cé phan Everland Vinh Phuc.

e S&lugng cé phi€u nam giil: 16.143.750 c6 phiéu, ty 1& s& hiu: 7,50%
von diéu lé.
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ONG LE PINH TUAN
Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Giam déc

® Nam sinh:1978.

® Qudc tich: Viét Nam.

® Trinh dd chuyén moén: Cl nhan Tai chinh - K& toan, Trudng BH Thang
Long, Ha No6i.

® Qua trinh cong tac:

v TU thang 1/2001 - thadng 8/2003: Chuyén vién Phong Kinh
doanh - Cong ty TNHH S{a Dutch Lady Viét Nam;

v TU thang 9/2003 - thang 8/2006: Trudng dai dién Phong Kinh
doanh tai Hai Phong - Céng ty Gach 6p 1at Ha Noi (thudc Téng
cbng ty Viglacera - B6 Xay dung);

v TUthang 9/2006 - thang 4/2011: Phu trach Téng dai ly phan phai
gach men &p lat nhap khau cua Viglacera tai Hai Phong;

v TU thang 4/2011 — thang 12/2014: Téng Giam déc Céng ty C6
phan Dau tu Everland,;

v TU thang 12/2014 - thang 6/2020: Phé Téng gidam déc Céng ty
C6 phan Bau tu Everland;

v TU thang 6/2020 - nay: Phé Téng giam déc Céng ty C6 phan
Pau tu Everland (va Céng ty C6 phan Tap doan Everland).

e Chuc vu dang nam giill 8 cac té chuc khac:

v' Gidm dbéc Cong ty TNHH MTV Fonte Viét Nam.

v Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu qudc té CRH.

v Téng Gidm ddéc Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Anh Thu.

e S8 ludng cé phi€u nam gii: 1.686.125 cé phiéu, ty 1& s3 hiu: 0,78%
von diéu lé.
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BA DUOCONG THI VAN ANH
Thanh vién HPQT khéng diéu hanh

® Nam sinh:1983.
® Qudc tich: Viét Nam.
® Trinh dd chuyén mdn: CU nhan K& todn - Truéng BH Kinh t& Quéc
dan Ha No6i/ Ky su Thay Lgi - Trudng BH Thay Lgi Ha N6i/ CU nhan Luat
—Trudng BH Luat Ha Noi.
® Qua trinh cong tac:
v TU thang 9/2007 — thang 2/2016: Chuyén vién Tu van s& h{u tri
tué - Cong ty TNHH Tam nhin va Lién danh;
v TU thang 12/2016 - thang 2/2021: Thanh vién HDQT Céng ty C6
phan Dau tu Everland,;
v TU thang 3/2021 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Tap
doan Everland.
e Chic vu dang nam giil é cac té chic khac:
v Phoé Gidm doéc Cong ty Luat TNHH Vietthink.
e S&lugng cb phi€u nam gii: 1.575.000 c6 phiéu, ty 1& s3 hiiu: 0,73 %
von diéu lé.

ONG NGO VIET HUNG
Thanh vién déc lap HPQT

® Nam sinh: 1974,
® Quadc tich: Viét Nam.
® Trinh dé chuyén moén: CU nhan Luat. Chuyén nganh Luat Quoc té -
Trudng Dai hoc Luat Ha Noi.
® Qua trinh cong tac:
v TU thang 4/1998 - thang 4/2002: Chuyén vién phu trach
cdng tac xuat nhap cadnh clia Coéng ty Du lich va Thusng mai
Giang Vo (GTC).
v TUthang 4/2002 - thang 8/2004: Chuyén vién nhan su Céng
ty Vién thoéng lién tinh (tai ©a Nang).
v TUthang 8/2004 - thang 4/2016: Chuyén vién nhan su Céng
ty Vién thoéng lién tinh (tai Ha Noi).
v TU thang 5/2016 — nay: Chuyén vién nhan su Téng Cong ty
Ha tang mang (VNPT Net).
v TU thang 4/2022 - nay: Thanh vién HDPQT Céng ty Cé phan
Tap doan Everland.
e S&lugng cd phiéu ndm gil: 50 cd phiéu, ty 1& sé hliu: 0 % von diéu
1é.
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2. Cac tiéu ban truc thudéc Héi déng Quan tri: Khong co.
3. Hoat dong cua Hdi dong Quan tri
3.1 Panh gia hoat déng cua H6i ddng Quan tri:

Trong nam 2022, H6i déng Quan tri Cong ty Co phan Tap doan Everland da hoan thanh té6t chdc nang,
nhiém vu ctia minh theo quy dinh tai Luat doanh nghiép va Biéu & Cong ty, thé hién & cdc mat:

- HDQT da phé duyét K& hoach san xuat kinh doanh ndm 2022 va phuadng an st dung ngudn von
nam 2022, chi dao viéc trién khai cdc nhiém vu va ké hoach san xuat nam 2022 cla Tap doan theo
Nghi quyét cia BHDCD.

- Chidao va trién khai thanh céng dot chao ban cd phiéu ra cdng chiing va phat hanh cé phiéu dé
trd co tlc ndm 2020 cla Cong ty Co phan Tap doan Everland theo Nghi quyét Dai hdi dong co
déng thudng nién nam 2021.

- Chidao va trién khai ké hoach t6 chuc Dai héi dong cd déng thudng nién nam 2022,

- Gidm sat chat ché Ban Tong Giam doéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét cua BDHDCD, cac Nghi
quyét, Quyét dinh ctia HDBQT.

- Chidao Ban Téng Gidm déc giao cho cac Phong, ban lién quan phdi hap véi don vi tu van luat tién
hanh ra soéat, cap nhat, hoan thién quy dinh vé chlc nang, nhiém vu clia cdc Phong, ban va hé
théng quy trinh, quy ché, quy dinh ndi bd clia Cong ty dé ban hanh, déng thai kién toan nhan su
quan ly cao cap.

- H6i dong Quan tri theo déi sat sao tinh hinh hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cda Céng
ty théng qua cac bdo cdo dinh ky ctia Ban Téng Gidm ddéc va cac don vi trong Cong ty; Gidm sat va
két hgp vai Ban Téng Giam déc Cong ty giadi quyét cac van dé I8n clia Cong ty.

- HOi dong Quan tri yéu cau Ban Téng Giam ddc 1ap va du bao tinh hinh thuc hién ké hoach kinh
doanh trong cac thang tiép theo, cé cac dinh hudng va nhiém vu trong tdm nham huy déng
nguoén luc can thiét vé con ngudi, von dau tu, co ché hoat déng, chu dong khac phuc va bé sung
cdc nguon luc con thiéu;

- Quan tdm cham lo va dam bao quyén Igi théa dang cua co déng va ngudi lao dong.
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3.2 Céac cudc hop Hbi déng Quan tri:

SO BUOI HOP TY LE

THANH VIEN HDQT HBQT THAM THAM DU LY DO KHONG THAM DU HOP
DU HOP

1 Ong Lé Binh Vinh 24 100% -

2 Ong Nguyén Thuc Can 24 100% -

3 | BaDudng ThiVan Anh 24 100% ;

4 Ong Lé Binh Tuan 24 100% -
Ong Nguyén Ngoc Bich khéng

5 Ong Nguyé&n Ngoc Bich 8 100% con la thanh vién HBQT ké tu
ngay 26/4/2022.
Ong Ngé Viét Hung la thanh vién

6 Ong Ngé Viét Hung 16 100% déc lap HPQT ké tU ngay
26/4/2022.

3.3. Céac Nghi quyét cua Hdi déng quan tri:

STT | SO NGH| QUYET NGAY NOI DUNG Y "EULONG
Théng qua viéc Cong ty Co phan Tap
i doan Everland gép vén thanh lap Céng ty
1. %g)ﬁzg/\tlc? 19/01/2022 C6 phan Everland An Giang va clU ngugdi 100%
dai dién theo Uy quyén tai Cong ty Co
phan Everland An Giang.
i Théng qua két qua dgt phat hanh cd
2. 03/2022/NQ 24/01/2022 phiéu dé tra cd tic nam 2020 clia Céng ty | 100%
HBPQT-EVG J N A .
Co phan Tap doan Everland.
) Pang ky thay déi Gidy ching nhan dang
3. | 04/2022/NQ 24/01/2022 | ky doanh nghiép, stta déi Diéu I& Cong ty | 100%
HBPQT-EVG A ~ A <
Co phan Tap doan Everland.
06/2022/NQ- C s ; I o
4. HDOT-EVG 22/02/2022 Thanh 1ap Ban Hop tac Qudc té. 100%
Phan phai lai c6 phiéu c6 déng hién hiu
07/2022/NQ- khéng didng ky mua, khéng ndp tién mua
5. ' . 9
HDQT-EVG 24/02/2022 trong dgt chao ban thém cb phiéu ra 100%
cbng chung.
Théng qua két qua dat chao ban thém co
) phiéu ra cdng chung cho ¢cé déng hién
6. 3%?2(?'_2_3\'/\](? 25/02/2022 hu clia Céng ty CP Tap doan Everland 100%
theo Nghi quyét Dai hdi déng cb doéng
thudng nién 2021.
i Pang ky thay déi Gidy chiing nhan dang
7. 09/2022/NQ 25/02/2022 ky doanh nghiép Céng ty CP Tap doan 100%
HBPQT-EVG
Everland.
12/2022/NQ- Théng qua K& hoach té chuc hop Pai hoi
8. . X i . : i . 9
HDQT-EVG 07/03/2022 doéng co6 ddng thudng nién 2022. 100%
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STT

SO NGHI| QUYET

16/2022/NQ-

N[e7:\

NOI DUNG

Théng qua viéc triéu tap hop Dai hoi
déng co déng thudng nién 2022, théng

TY LE THONG

QUA

9. . N R 9
HDQT-EVG 04/04/2022 gua ndi dung chuadng trinh va tai liéu hop 100%
PHDPCD.
Phé duyét K& hoach san xuat kinh doanh,
17/2022/NQ- nhu cau va phusng an ngudn vén ndm
10. > . 2 AL oA - 9
HDQT-EVG 04/04/2022 2022 cua Cong ty Co phan Tap doan 100%
Everland.
20/2022/NQ- Ban hanh Diéu |é sla d6i, bd sung cua
1. . T ! 9
HBQT-EVG 28/04/2022 Cbéng ty c6 phan Tap doan Everland. 100%
Bau 6ng Lé Binh Vinh lam Chu tich Hbi
12. 21/2022/NQ- 28/04/2022 déng Quan tri clia Cong ty C6 phan Tap 100%
HBPQT-EVG .
doan Everland.
Théng qua viéc Cong ty C6 phan Tap
25/2022/NQ- doan Everland nhan chuyén nhugng cé
13, 1N verls Ah chuyen nhuon 9
HDBQT-EVG 11/05/2022 phan tai Cong ty C6 phan Thién Viét 100%
Resort & Spa.
26/2022/NQ- Ban hanh Quy ché& kiém todn ndi bd cla
14, N ! b 9
HDQT-EVG 13/05/2022 Céng ty Co6 phan Tap doan Everland. 100%
27/2022/NQ- Bau 6ng Nguyén Thuc Can gil chiic vu
15. T . PN 5 RS, i 9
HBPQT-EVG 01/06/2022 Phoé Chu tich HOi ddng Quan tri Cong ty. 100%
Mién nhiém chuc vu Téng Giam déc
16. a%é)'l'z—?i/\,;l(?_ 01/06/2022 Céng ty C6 phan Tap doan Everland dai 100%
v8i 6ng Lé Binh Vinh.
29/2022/NQ- e .
17. HDOT-EVG 01/06/2022 B& nhiém Téng Giam déc Cong ty. 100%
) Phan cong nhiém vu, quyén han gita
18. 30/2022/NQ 01/06/2022 nhng ngudi dai dién theo phap luat cta | 100%
HBPQT-EVG .
Cong ty.
Théng qua viéc Cong ty C6 phan Tap
31/2022/NQ- doan Everland chuyén nhugng cé phan
19. . . T 9
HDQT-EVG 14/06/2022 tai Cong ty CP Dau tu va Du lich Crystal 100%
Holidays.
Ppoéng y biéu quyét théng qua viéec Cong
) ty CP Everland An Giang nhan chuyén
20. BHZEE/JZQC)'EZé\Ij(? 17/06/2022 nhugng cé phan cla cac cé dong hién 100%

h{u tai Céng ty CP Thugng mai va Dau tu
EIC.
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STT

SO NGHI| QUYET

N[e7:\

NOI DUNG

Théng qua viéc lua chon don vi kiém toan

TY LE THONG

QUA

21 | 34/2022/NQ- 20/06/2022 | Bao cdo tai chinh 2022 clia Cong ty cé 100%
HDPQT-EVG A N
phan Tap doan Everland.
) Chap thuan céc Hgp déng, giao dich gila
22. 35/2022/NQ 30/06/2022 Coéng ty C6 phan Tap doan Everland vdi 100%
HDPQT-EVG N
Nngudi cd lién quan.
) Thanh lap Chi nhadnh clia Cong ty Co
23. 36/2022/NQ 19/07/2022 phan Tap doan Everland tai tinh Béng 100%
HBPQT-EVG .
Thap.
37/2022/NQ- Kién toan nhan su quan ly cap trung cua
24, - . T 9
HDQT-EVG 18/08/2022 Cbéng ty C6 phan Tap doan Everland. 100%
) Théng qua k& hoach trién khai cac godi
25. 39/2022/NQ 07/09/2022 thau giai doan 2022-2023 tai cac Du an 100%
HDPQT-EVG > P N
cua Tap doan Everland
Thuc day tién dé thuc hién thd tuc dau tu
26. 41/2022/NQ- 26/10/2022 va giadi phong mat bang cac Du antrong | 100%
HBPQT-EVG I s A N
diém cula Tap doan Everland.
Théng qua ké hoach ngudn vén nam
27, | 42/2022/NQ- 08/11/2022 2023 cho cac Du an cua Tap doan 100%
HBPQT-EVG
Everland.
43A/2022/ Hoan thién quy trinh, quy ché ndi bd cla
28. " . 4 ! T 9
NQ-HBQT-EVG 05/12/2022 Céng ty C6 phan Tap doan Everland. 100%
45/2022/Qb- Mién nhiém chuc vu Ké toan trudng daoi
29. \ - WL 9
HDQT-EVG 26/12/2022 v3i ba Khuang Thi Hudng. 100%
46/2022/Qb- o A . 5 o
30. HDOT-EVG 26/12/2022 B& nhiém Ké& toan trudng. 100%
47/2022/NQ- Théng qua ké hoach phat trién ngudn
31 ke hoach s
HDQT-EVG 31/12/2022 nhan luc cua Tap doan Everland 2023. 100%
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3.4. Hoat déng cua thanh vién déc Iap HBQT

Trong ndm 2022, thanh vién déc IGp HDPQT dd tham du day du cdc cubc hop cia HPQT. Cdc
néi dung hoat déng cua thanh vién déc IGp HDBQT trong ndm 2022 bao gém:

o Giam sdt tinh hinh thuc hién cac Nghj quyét cua PHDCD ndm 2022. Kiém tra tinh hop
phdp, hdp ly cia cdc hoat déng kinh doanh theo cdc Nghi quyét cia BHBDCBH.

o Giam sdt hoat déng diéu hanh va qudn ly cda Ban Téng gidm déc.

o Gidm sat tinh hinh tai chinh.

o Gidm sat qudn trj rai ro.

Cho y kién biéu quyét vé cdc van dé dua ra tai cubdc hop HDQT va cé dé xudt cdc kiéEn nghi dé
phdt trién Céng ty.

3.5, Danh sdch thanh vién HPQT cé ching chi ddo tao vé quan tri céng ty:

Khéng co.

. CO CAU VA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

1. Théng tin vé thanh vién Ban kiém soat:
THANH VIEN BKS CcHUC VU Ty |é s& h(tu c& phan
1 Ba Cao Thi Hoa Trudng BKS 0%
2 Ong Nguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS 0%
3 Ba Vi Minh Hué Thanh vién BKS 0%

2. Hoat déng cua Ban kiém soat

Panh gia hoat hoat dd6ng clia Ban kiém soat: Trong nam 2022, Ban kiém soat di thuc hién nghiém tdc
cédc hoat déng theo chic nang, nhiém vu dugc quy dinh tai Luat doanh nghiép va biéu |é Cong ty nhu
sau:
e Ban kiém soat da kiém sodt viéc trién khai K& hoach kinh doanh nam 2022 ctia Céng ty theo Nghi
quyét bHDPCD;
e Gidm sat cong tac dau tu, trién khai xay dung cac du an, dam bao quan ly chi phi chat ché&, dam
bdo dung tién ddé va quy chuan, tiéu chuan chat lugng;
e Xem xét, ra soat Bao cdo tai chinh va Bdo cdo quan tri clia Céng ty;
e DPanh gid hiéu qua quan ly, hoat dong clia HDQT, Ban Gidm déc va tinh hinh hoat déng kinh doanh
cla Coéng ty théng qua bdo cdo tai chinh va cac bdo cdo dinh ky ctia HDQT, Ban Téng Gidm déc.

3. Céac cudc hop cua Ban kiém soat

SO BUOI HOP | TY LETHAM | TY LE BIEU LY DO KHONG

UL SN ARAISNELSS THAM DU DU HOP QUVET THAM DU HOP
1 Ba Cao Thi Hoa 2 100% 100% -
2 Ong Nguyén Ha Nguyén 2 100% 100% -
3 Ba VU Minh Hué 2 100% 100% -
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lll. CAC GIAO DICH, TIEN LUGNG, THU LAO VA CAC KHOAN LGI iCH KHAC CUA
HBQT, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

1. Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich

Ho va tén Chtic danh Lusng/nam Thu lao/ndm Lgi ich khac
Lé Binh Vinh Chu tich HBQT (0] 120.000.000 0
Nguy&n Thuc Can Eigfncpg;m HBQT- | 600.000.000 60.000.000 0
Lé Pinh Tuan Pho Tong gidm déc 360.000.000 60.000.000 0
Dudng Van Anh Thanh vién HDBQT 0] 60.000.000 0
Nguyén Ngoc Bich Thanh vién HBQT 0 20.000.000 0
Ngb Viét Hung Thanh vién HBQT 0 40.000.000 0
Cao Thi Hoa Trudng BKS (0] 60.000.000 0
Nguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS 0 36.000.000 0
VO Minh Hué Thanh vién BKS 0 36.000.000 0
Khuaong Thi Hu3dng K& toan trusdng 420.000.000 0 0
Nguyén Tam Bang K& toan truéng 576.000.000 0 0

2. Théng tin vé cac giao dich/chuyén nhugng c6 phiéu cta thanh vién HDQT,
Ban Téng Giam doc, Ban kiém soat va nhiing ngugi lién quan

S6 cb phiéu sd hiiu S6 cb phiéu sd hiiu
dau ky cudi ky

Ngugi thuc

hién giao dich Ly do tang, giam

- Mua thém cé phiéu dé tang
ty 1& s& h{iu trong céng ty.
A . - Mua c6 phiéu Céng ty chao
1 \C/)irr:% LeBinh | 6600000 | 2533 | 56669100 2633 | ban cho cac cé dang hién
htu.
- Céng ty tra co tdc nam 2020
bang cé phiéu.
2 | SQngMowen | 5g75000 | 750 | 16143750 | 7,50 L :
Thuc Can - Mua c6 phiéu Céng ty chao
ban cho cac cé déng hién
h{u.
~ A - Coéng ty tra co tdc nam 2020
3 | ongte Pinh 1 g25 500 078 | 1686125 078 | bing cé phiéu.
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3. Hdp déng/giao dich véi ngusi ndi bd

MG&i quan hé lién

quan vai cong ty

S6 GCNDKSH,
ngay cap, Nai
cap

Dia chitru sé
chinh

Thai diém
giao dich
v3i cong ty

S6 Nghi quyét cua

HDQT théng qua
(N€u co, néu rd
ngay ban hanh)

No&i dung, s6 lugng, tdng
gia tri giao dich

- Hgp dong thué xe 6 td s6
Chu tich HBQT cua 01020366/TF,)/ Tang 3, Toa nha . . 02/2022/HDTX/EVG-VT
N A = N DKHD do Sd p Nghi quyét cua N 2 .
congty Coéng ty CP Tap doan . R 97-99 Lang Ha, o ngay 30/6/2022. Téng gia
A . 4 TUu phap thanh N , HDQT so6 - A\
Luat Everland la Giam déc e AR phudng Lang Ha, < tri: 781.200.000 dong.

1 A phé Ha Noi N . N&m 2022 35/2022/NQ- N .
TNHH va chu sd hiu cua C3p thay di quan Bong ba, HDQT-EVG nga - Hgp déng cho thué van
Vietthink | Céng ty Luat TNHH AP thay ol 1 thanh phs Ha Nbi, 93Y | phong s& 017-02/HDTVP-

) ) lan tha 8 ngay | .« 30/6/2022 - o
Vietthink 12/05/2021 Viét Nam EVG-VT. Tong gia tri:
3.856.173.750 dong.
Chu tich HBQT cua 5701987961 do Toa nha Mai
cona t Céng ty CP Tap doan | S3 K& hoach Quyén Paradise Nghi quyét cla - Hgp dong thué van
P 9Y | Everland 1a Phé Chu | va Dau tu tinh th(){” Ao Lo HDQT s6 phong s6 017-01/HDTVP-

2 tich H6i déng Quan Quang Ninh ) L xana tong, | sy 2022 35/2022/NQ- EVG-EVD ngay 01/7/2022.
Everland S A, - » e huyén Van bon, R - A S
Van Dén tri kiem Téng Giam cap thay doi tinh Quang Ninh HDQT-EVG ngay Téng gia tri hgp déng:

d6c Cong ty CP Ian 3 ngay Vet Nar 9 ' 30/6/2022 1.411.410.000 déng.

Everland Van Boén 14/4/2021 i
Coéng ty 0109107801 do A\ R . - Hgp dong thué van

. . - 2 ot Tang 3, Toéa nha . o - N «
CP Quan Chu tich HBQT cua SA3 Ké hoach 97-99 Lang Ha Nghi quyét cua phong sé 017-03/HDTVP-
ly Du Céng ty CP Tap doan | va BautuTP. hUSn Lgn .I'—|a HDQT s6 EVG-CRH ngay 01/7/2022.
3 | thuyén Everland I3 c6 dong | Ha Nai cap PhYeng bang Ma, | Nsm 2022 | 35/2022/NQ- Téng gia tri 731.841.825
2 o N 25 1A quan Bong ba, N X :
Quobc té cla Céng ty CP thay déilan1 R 1o AR HBQT-EVG ngay dong.
: < N thanh phé Ha Noi,

Crystal Everland Van Boén ngay Viat Nam 30/6/2022
Holidays 20/5/2022 '
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A\ R R - Hop ddng thué van
R Téng Gidam déc cla 011075143“ do | Tangs3, Toa nha Nghi quyét cla phong sé 071-04/HDTVP-
Céng ty N N N S3 Ké hoach 97-99 Lang Ha, pe R -
op Cong ty CP Tap doan VA DU tU TP hUSha LAnG Ha HDQT s6 EVG ngay 01/7/2022. Téng
4 Everland I3 Chu tich 1 Pautu e phiiong Lang Ha, | \sm 2022 | 35/2022/NQ- gia tri: 1.572.714.000 déng.
Everland . Ha N&i cap quan Bbong ba, R :
PR HBPQT Cong ty CP A R s A HDQT-EVG ngay
Phu Yén Everland Phu Yan thay déilan9 | thanh pho Ha N&i, 30/6/2022
ngay 31/3/2022 | Viét Nam
0106800084 Tana 3. Toa nha - Hop dong thué van
conat Téng Giam déc cua do S3 Ké 9,7_999 Iién Ha Nghi quyét cla phong sé 017-05/HDTVP-
P E?éa’w Cong ty CP Tapdoan | hoachvaBau |~ Lagn s HDQT s6 EVG-XDB ngay 01/7/2022.
5 DA Everland 1a Chutich | tuTP. Ha Nei | PNYONg -ang Ha | \sm 2022 | 35/2022/NQ- Téng gia tri: 1.108.965.000
Xuan bai - = = quan Bong ba, . X :
HBQT Céng ty CP cap thay doi R e AR HBQT-EVG ngay dong.
Bay ~ - B . thanh phé Ha Noi,
Xuan Pai Bay lan 8 ngay Viat Nam 30/6/2022
24/3/2022 ;
0108107527 do Tana 3. Toa nha - Hgp dong thué van
conat Téng Gidm ddc cla S8 K& hoach 97_999 I:én Ha Nghi quyét cla phong sé 017-06/HDTVP-
o 9Y | cengty CP Tap doan | vabautuTP. o La?’n i HDQT s6 EVG-EVP ngay 01/7/2022.
6 Everland 13 Chd tich | Ha N&i cap PAYONg -ang [a, | Nam 2022 | 35/2022/NQ- TéNg gia tri: 524.907.240
Everland . A quan Béng ba, R A :
. HBQT Céng ty CP thay dbéi lan 2 R e A HBQT-EVG ngay dong.
Vinh Phuc by . R thanh phé Ha Noi,
Everland Vinh Phuc ngay Viat Nam 30/6/2022
30/5/2022 ;
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I DANH GIA TINH HINH

Khé khan: Budc sang nam 2023, nén kinh té& dudc du bdo sé phai déi mat véi nhiing khé khan va thach
thuc dan xen tl ca bén trong 1an bén ngoai, trong dé nguy ca chinh 1a suy thoai kinh té&, that nghiép tiang
cao va thu nhap giam sut. Diéu nay sé anh hudng dén xuat khau cuda Viét Nam sang cac thi trudng I8n,
dong thai lam gidm FDI tU cac thi trudng nay vao Viét Nam. Bén canh dé, xung dét Nga - Ukraine la mot
trong nhing yéu té cé thé khién gid nang lugdng ti€p tuc cé nhiing bién déng that thudng, tinh bat dinh
trd nén cao hon, 1a nguyén nhan khién kinh t& Lién minh chau Au (EU) khé khan, trong khi day 13 thi
trudng xuat khau quan trong cla Viét Nam.

V& noi tai, thi trudng vén cé thé con tiép tuc kéo dai nhiing chudi khé khan thach thiec, thi trudng trai
phiéu, cd phi€u va thadm chila thi trudng tién té véi nhing diém nghén chua dudc khadi théng va cing cd
niém tin nhat dinh. Thi trudng vén chua hoat déng lai binh thudng nhu trudc khién doanh nghiép bén
canh khé khan vé tiép can thi trudng con gap khé trong van dé tiép can vén hodc tiép can dugc vai chi
phivén rat cao.

Thuén Igi: B&n canh nhing kho khan, thi thach, nén kinh té Viét Nam ndm 2023 van dugc ky vong tang
trudng khi cac chinh sach trg luc cho doanh nghiép ti€p tuc dudc ban hanh, luc day dén tt dong vén FDI,
va da phuc héi an tugng cula cdc hoat déng du lich trén ca nudc... Hon hét, la quyét tam hanh doéng cula
Chinh phu, su déng long cla ca hé théng chinh tri va cdng déng doanh nghiép vugt qua thach thic dé
vuon [én moét cach manh mé. Sau két qua an tugng trong nam 2022, GDP cua Viét Nam dudgc du bao sé
tdng trudng 6,5% trong nam 2023 va 6,8% trong nam 2024.

Padi véi Tap doan Everland: Nam 2023 dugc xac dinh [a ndm cé mdt y nghia vo cung quan trong mda ra
Mot giai doan phat trién mai déi véi Tap doan Everland, véi théng diép “Ving tam thé - Nam van hoi”,
Ban lanh dao cung toan thé CBNV Tap doan cung doan két ving vang vust qua moi thach thic va tan
dung tét thdi co dé phat trién. Dé kip thdi chi déng ndm bt va tadn dung moi co hoi, khai thac moi tiém
nang, thuc hién thanh céng nhiém vu ndm 2023, Ban Téng Gidam déc xay dung ké hoach va dua ra moét
s6 gidi phap can tap trung thuc hién chu yéu sau:
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II. CAC CHI TIEU SXKD CO BAN NAM 2023
1. Cac chi tiéu SXKD hgp nhat

DPan vi tinh: Ty VNB

1 Téng doanh thu 1.800
2 Lgi nhuan sau thué 132,6
3 Toéng tai san 3.000

2. Cac chi tiéu SXKD cua Coéng ty me Everland

Dan vi tinh: Ty VNB

STT Chi tiéu Ké hoach 2023
1 Téng doanh thu 950
2 Lgi nhuan sau thué 121,8
3 Toéng tai san 2.493
4 | Tylé co tic du kién 5%
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CO CAU TONG DOANH THU THUAN BAN
HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu tw dich vu
3%

™ Doanh thu tir thi cong
xay duwng
11%

Doanh thu tir kinh I

doanh bat dong san

28% 58%

® Doanh thu tur thi cong xay dwng

Doanh thu tir dich vu

. NHUNG NHIEM VU VA GIAI PHAP TRONG TAM NAM 2023

Pé thuc hién va hoan thanh cac chi tiéu san xuat kinh doanh trén day, Ban Téng Giam déc du kién trinh
DPHDBCD xem xét thdng qua nhlng nhiém vu va giai phap trong tdm nam 2023 cla Tap doan Everland
nhu sau:

1. Kién dinh chién lugc phat trién bén viing

Nhing thanh qua dat dugc trong nam 2022 tiép tuc clng cd niém tin viing chac vao con dudng phat
trién bén ving ma Tap doan Everland d& lua chon, theo duéi trong han mét thap ky qua. Pay la déng luc
dé Tap doan ving tadm thé budc vao ndm 2023 ndm bat thdi cc van hdi mdi tdng téc phat trién, uu tién
muc tiéu én dinh, an toan, hiéu qua trong dau tu kinh doanh, néi ti€p thanh cdng trén con dudng khang
dinh thugng hiéu “Nha phat trién bat déng san bén ving” va tién phong xay dung Hé sinh thai du lich
théng minh “All-in-one”.

Trén cg s do, nam 2023 Tap doan sé tiép tuc ra soat, ddnh giad cac két qua thuc hién, ddnh gid nguoén luc
dé dé ra gidi phap phu hop tiing giai doan phat trién, kién tri véi dinh hudng kinh doanh vdi cac linh vuc
cbt 16i, xoay quanh truc “Pau tu - Thugng mai, xay dung — Dich vu”, duy tri da tang trudng dé déng gop
vao phat trién kinh té bén viing, cham lo ddi séng ngudi lao ddng va thuc hién trach nhiém x& hoi vai
cdbng dong.

Bén canh do, Tap doan sé& chu trong dé lam tét cdng tac du bdo va phan tich thi trudng, chi déng xay
dung céac kich ban va giai phap Ung phd trong ting tinh huéng dé tranh viéc phai bi déng va tdng cudng
kha nang thich itng nhanh vdi su bién ddng clia nén kinh té.

Doanh thu thwong m Doanh thu thwong mai trong nwéc

mai trong nwéc B Doanh thu ttr kinh doanh b4t dong san
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2. Tap trung nguédn luc day manh thi cdng xay dung cac du an bat déong san

Nam 2023, mac du thi trudng van phai dusng dau véi nhiing khoé khan thach thic, nhung bat déng san
van 1a ITnh vuc dau tu trong tdm cla Tap doan vai chién luge ddy manh trién khai cdc du an trong diém.
Trudc mat 1a tap trung ngudn luc cao dd thi céng du an T6 hop du lich nghi dudng va giai tri Crystal
Holidays Harbour Van Bon, nhung cling sé tap trung day nhanh cac céng viéc con lai cla thud tuc phap ly
dat dai va xay dung dé co thé khai cong cac Du an khac nhu: Crystal Holidays Heritage Ly Son (Quang
Ngéi), Crystal Holidays Marina Phu Yén, Xuan Dai Bay va du éan thanh phan Khu dé thi B6n mua thudc T
hop D6 thi - Du lich Flower World Sa Béc (Béng Thap).

Bén canh d6, Tap doan cling s& nghién clu, danh gid va chon lua mét sé du an cdé tiém nang phat trién
va sinh I3i, c6 co s3 phap ly day du dé thoa thudn nhan chuyén nhugdng hodc hgp tac dau tu, khai thac,
phu hgp véi ngudn luc hién cé cla Tap doan.

3. Tién phong phat trién cac san pham, dich vu du lich thédng minh dén dau lan
séng phuc héi du lich toan cau

Phat huy vi thé cia moét don vi tién phong phat trién hé sinh thai du lich théng minh, trong nam 2023,
Crystal Holidays sé& tap trung nghién clu trién khai nhiéu san pham du lich déc dao, giau trai nghiém tai
cac diém dén mdi cla Viét Nam nhu: Cac tour du thuyén 5* ngd dém trén Vinh Ha Long, Vinh Lan Ha,
Vinh Bai TU Long, Vinh Xuan Dai; cac tour du lich sinh thai, trekking ring quéc gia vinh Bai TU Long, tour
thdm hiém hang déng va kham pha nhiing danh thidng néi tiéng tai Van Bén nham dua mién dat di san
cla Quang Ninh tré thanh moét diém dén mdi, hap dan khéng thé thiéu trong hanh trinh clia du khach
trong va ngoai nudc. B&n canh do6, Cong ty cling sé phat trién ddi tau van tai va khai thac tuyén van tai
hanh khach trén bién ti BEn Cang Ao Tién di cac dao Quan Lan; Co T6; Minh Chau...

Nam trong chién lugc da dang héa san pham, dich vu dap Ung nhu cau ngay cang cao cla du khach,
Crystal Holidays ciing day manh dau tu xay dung, ma rong chudi dich vu F&B vaéi chudi clia hang siéu thi,
cla hang d6 udng, thuc pham bd dudng yén sao, ddng trung ha thao, téi den, shop thdi trang va souvenir...
tai cac diém dén ndi tiéng tU Bic vao Nam, nham gia tang thém trai nghiém cho du khach va hoan thién
Hé sinh thai du lich thong minh “All-in-one”,

4. Tang cudng thu hat nguon von trong va ngoai nuéc

Nham xay dung tiém luc tai chinh viing manh phuc vu cho cac hoat ddng dau tu kinh doanh ngay cang
M3 réng, muc tiéu cua Everland trong nam 2023 1a huy ddng téng luc cdc ngudn von tiém nang trong va
ngoai nudc. Bén canh do, Tap doan cling s& nghién clu dé trién khai cac kénh huy déng vén bén ving
nhu hgp tac tin dung véi cdc ngadn hang uy tin, ti€p can ngudn vén cla cic quy dau tu, nha dau tu nudc
ngoai.. Ngoai ra, Tap doan cling xem xét, lua chon cac déi tac chién lugec dé déng hanh trong viéc trién
khai cac du an bat déng san va du lich nhadm tan dung t8i da Igi thé clia mdi bén va gia tdng nang luc
canh tranh trén thi trudng.

Bén canh viéc tap trung khai théng dong vén, hé théng tai chinh sé dugc Tap doan chu trong va tang
cudng cbng tac kiém soat rudi ro. Trién khai thuc hién chinh sach tai chinh chd déng, linh hoat, kiém soat,
quan ly chat ché cac chi phi trong dau tu xay dung cd ban, mua sam... tdi uu hda déng vén, tranh that
thoat, lang phi.
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5. Tiép tuc kién toan bé may quan tri va ddi ngii nhan su chat lugng cao

Pung trudc yéu cau phat trién clia Tap doan Everland trong giai doan mdi, nam 2023 céng tac nhan su
s& dugc Tap doan chu trong phat trién, cu thé bd may nhan su cdp cao clia Tap doan va cac cong ty thanh
vién sé tiép tuc dugc cuing cb kién toan tU hé théng té chic nhan su cho t8i mé hinh quan tri tién tién,
quy ché& quan ly, quy trinh lam viéc dé t&i uu ngudn luc va dap Ung yéu cau cdng viéc, tuong xing véi quy
mo va linh vuc hoat ddng dang ngay cang ma rong, dong thdi tao xung luc mdéi cho su phat trién.

Theo d6, Tap doan sé tiép tuc ddy manh thu hdt nhan tai qua viéc thuc hién chinh sach tuyén dung linh
hoat, ché dd dai ngd hap dan. Song song véi doé la tang cudng cdng tac dao tao nham nang cao chat
luong déi ngl Nhan su, boi dudng nghiép vu dinh ky nham nang cao trinh dé cho toan thé can bd nhan
vién.
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“Phat trién bén viing” 13 muc tiéu xuyén sudt clia Tap doan Everland tU ngay dau thanh lap va trong
sudt chang dusng phat trién vita qua. TU khau hoach dinh tdm nhin, s ménh, xac dinh cac gié tri cot

|6i, triét ly kinh doanh cula Téap doan, cho dén viéc lua chon linh vuc hoat ddng, md hinh quan tri, phat
trién déi ngl nhan su va xay dung van hoéd doanh nghiép déu huéng dén muc tiéu dai han, ki€n tao cac
gia tri bén ving.

1. Chién lugc tang trudng kinh té

Trong nhiing ndm qua, Ban |anh dao Tap doan Everland d3 khéng nging nd luc, doan két, sang tao dé
dua doanh nghiép dat dudc cac chi tiéu tang trudng on dinh, lién tuc ndm sau cao hon Nnam trudc. Cac
hoat déng kinh doanh dudc trién khai 6n dinh v3i nhiing thanh tuu tich cuc khéng chi mang lai hiéu qua
kinh t& cho Tap doan, ma con gilp doanh nghiép dam bdo céng an viéc lam cho hang ngan lao déng,
ti€p tuc déng gép 6n dinh cho ngan sdch Nha nudc hang nam va gop phan vao qua trinh héi phuc nhanh
chdéng clda nén kinh té Viét Nam.

Tang trudng vé doanh thu qua 5 nam (Ban vi tinh: Ty VND):
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(Ban vi tinh: Ty VND)
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Tang trudng vé vén chu s3 hitu qua 5 nam (Ban vi tinh: Ty VND):

3,000.0 (Bdn vi tinh: Ty VND)
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2,000.0
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Tang trudng vé téng tai san qua 5 nam (Ban vi tinh: Ty VND):

(Ban vi tinh: Ty VND)

1.2

0.8
0.6
0.4

0.2

Trong chién lugc phat trién dai han, Everland xay dung ké hoach va phan dau duy tri muc tiéu tadng trudng
lién tuc va bén ving cho giai doan tU nay dén 2025 va tam nhin 2030. Trong ndm 2023, Ban lanh dao Tap
doan da dé ra cac chi tiéu tdng trudng dé trinh BHDCD thudng nién xem xét nhu sau: Téng doanh thu
hdp nhat: tang 141%; Loi nhuan thuan tang 231%; Von chi sé hiiu phan ddu bang 108%; Téng tai san udc
bang 106% so v3i 2022.
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2. Chién ludc phat trién bén viing

Cung vG@i viéc md réng quy mé kinh doanh va gia téng nguén Iuc mét cdch hop ly, Tap doan Everland
luén ddt yéu té an todan va hiéu qua Ién hang ddu, khéng theo duéi muc tiéu tdng trudng bang moi
gid. Cac hoat déng dau tu, kinh doanh va quan tri clia Tap doan déu thuc hién trong khudén khé phap
luat, phu hdp vai chudan muc quan tri céng ty dai chdng, tuan thd su quan ly gidm sat cla cac cs quan
Nha nudc va cac cé dong, dam bao tinh cdng khai, minh bach. Moi quyét sach vé dau tu, kinh doanh déu
dugc Ban 1&nh dao tinh todn, cdn nhic va trién khai theo 16 trinh bai ban, khoa hoc.

Muc tiéu phdt trién bén viing con thé hién & chién lugc huy déng va su dung cdc nguén luc cua Tap
doadan luén dudc uu tién cao nhét. Viéc huy ddng cac ngudn vén bén ngoai phai xuat phat tU nhu cau
thuc té va dugc kiém soat chat ché vé muc dich, hiéu qua si dung va kha nidng hoan tra, khéng lam dung
don bay tai chinh hodc cac cdng cu tai chinh thiéu an toan dan dén rdi ro mat kiém soat.

o A 1 o | T ;

g ! : __ I

Du dn Té hop du lich nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van £6n dudc Everland va cdc déi
tdc dau tu bai ban, déng bé trén cd sd tén trong téi da tu nhién va nét dep van héa di san cua Van
Doén.

Muc tiéu phdt trién bén viing con ddt ra déi véi ting linh vuc hoat déng va tung du dn ddau tu. Vdi
st ménh tién phong phat trién bat dong san bén viing, tu viéc lua chon céac phan khuc thi trudng bat
doéng san, dia diém, quy md, 16 trinh va phuagng thc trién khai dén co cdu san pham cla ting du an déu
dugc tinh todn k¥ ludng, phu hgp véi nhu cau thi trudng va dam bao hiéu qua dau tu bén ving. Céng tac
quy hoach, thiét k& cling ludn tuan thd dung céac tiéu chuan, quy chuan hién hanh va dén dau cac xu
hudng mdi cla thé gidi, téi uu hoda hiéu qua cdng trinh va hudng dén su phat trién bén ving. Cac giai
phap thiét ké va thi cédng céng trinh cling chu trong hiéu qua tdi da trén co s3 Ung dung cac thanh tuu
Mai vé cdng nghé thi cong va vat liéu xay dung dé dam bao an toan va tiét kiém chi phi. Cong tac quan
ly, van hanh céac khu nghi dudng, khu dé thi dugc thuc hién bdi cac don vi van hanh chuyén nghiép va uy
tin, Ung dung triét dé cac giai phap cdong nghé mdi trong quan ly van hanh dé giam thiéu chi phi nhan
luc, tiét kiém nang lugng va than thién vaéi khach hang.

Muc tiéu phdt trién bén ving con két tinh trong gid tri cdc du dn, céng trinh xdy dung va chét lugng
cdc sdan phdm, dich vu cua Tép doan Everland. Mb&i du an, cong trinh hay san pham, dich vu ma Tap
doan Everland cung céap ra thi trudng déu hudng dén phuc vu nhu cau va Igi ich x& hoéi va khéng ngung
dugc cai tién, hoan thién nham dap Ung yéu cau ngay cang cao cla khach hang, vdi mong mudn dem
dén cudc séng hanh phic va nhan van cho céng déng dan cu.
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3. Chién lugc phat trién thuong hiéu

Trudc su dién bién cla tinh hinh thi trudng trong giai doan Mmai, ndm 2022, Ban |anh dao Tap doan da chd
trong trién khai chu truong tai dinh vi thuang hiéu Everland. Theo d6, 1an dau tién thugng hiéu Tap doan
Everland dugc dinh vi [a “Nha phat trién bat dong san bén ving”. TU day, yéu té “bén ving” sé tré thanh
kim chi nam xuyén suét moi chién lugc va hanh déng cula Tap doan trong thdi gian téi.

Clng nam trong chién lugc day manh phat trién thusng hiéu, Tap doan Everland d& khai trucgng giao
dién website mdi tai dia chi everland.vn, cung vai dé la viéc khan trudng xay dung va dua vao st dung bd
nhan dién thugng hiéu mdi cda Tap doan va cla ting du an, ting san pham bat déng san ma Tap doan
dang dau tu.
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Cdc thuang hiéu thudc hé théng Tap doan Everland

57|Bdo cdo thudng nién 2022 e



4, Xay dung van héa doanh nghiép

Trong linh vuc xay dung van héa doanh nghiép,
nam 2022 tiép tuc cé nhing chuyén déng tich
cuc 3 ca Tap doan va cac cong ty thanh vién.

Vé&i tdm nhin dai han, chién lugc phat trién bén
ving va giau tinh nhan van, cung vai su quan
tadm, chia sé va cham lo chu ddo moi mat clia Ban
lAnh dao da tao nén bau khéng khi yén tam, tin
tudng cho toan thé CBNV

Tap doan, thdi thuc tinh than lam viéc hang say,
c6ng hién, “Sang tao, déi Mmai” & “Gan két cung

phat trién".

Tinh than sdng tao, céng hién va khoéng khi lam
viéc hang say lan tda 3 hau hét cac cong ty thanh
vién, cung vd&i céc hoat ddng khai day tinh than
thudng xuyén dugc té chic nhu: hoat déng team
building, cac su kién van hda, thé thao tap thé,
qua dé thu hut su tham gia dong dao, tao su gan
két, dong long, tin tudng gilia 1anh dao va nhan
vién, khai day niém tu hao trong mai thanh vién,
xdy dung hinh anh van hdéa doanh nghiép
chuyén nghiép, sdng tao, cung déng hanh vi su
phat trién clia doanh nghiép va mbi ca nhan.
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5. Phat trién ngudén nhan luc

Phat trién déi ngl nhan su chat lugng cao, nang déng, sang tao, ky luat va khat vong céng hién luén 13
muc tiéu uu tién hang dau cla Tap doan Everland nham gia tang stic manh ngudn luc va téi uu hiéu qua
kinh doanh.

Cung V3i su phuc hdi clia cac hoat ddng kinh doanh, tinh d&n cudi nam 2022, quy mé nhan lac dong cla
Tap doan va cac céng ty thanh vién tiép tuc dugc ma rong 1én t8i gan 800 ngudi. Trong dé, lao déng cd
trinh dé dai hoc va trén dai hoc chiém trén 90%.

Poéi ngli Nnhan su lam viéc tai Tap doan Everland khéng chi doi hoi cé kién thic chuyén moén, ky nang va
kinh nghiém ving vang, ma con phai cé y thic té chic ky luat cao va thai dé nghiém tlc vai cong viéc,
dac biét 13 phai cé kha nang thich itng nhanh nhay véi su thay déi cda thi trudng, su phat trién clia khoa
hoc c6ng nghé trong thdi dai 4.0.

6. Chinh sach véi ngugi lao dong

6.1. Chinh sach tién ludng: Co ché tra luong cho ngugi lao déng lam viéc tai EVERLAND dudgc ap
dung theo ca ché 3P nhu sau:

e Traluong cho vi tri cdng viéc yéu cau: Can cl theo bang cap, chulc vu clia ngudi lao déng;

e Trdlucong cho con ngudi gill vi tri cdng viéc: Can cld vao tham nién, nang luc, thai dé cla ngugi lao

dong;
e Trdludong cho thanh tich clia ngudi gil vi tri cong viéc: Can cl vao két qua cdng viéc cla ngudi lao
doéng thuc hién trong thang.

Nam 2022, thu nhap binh quan hang thang clda ngugi lac dong lam viéc tai Everland la khoang 20 triéu
déng/thang. Tién lusng, BHXH va phu cdp clia ngudi lao dong ludén dugdc Céng ty cham lo day du, dung
han. Tinh dén hét 31/12/2022, Céng ty khéng cé ng lucsng va ng tién BHXH déi véi ngudi lao déng.
6.2. Tién thudng: Ngugi lao déng lam viéc tai Everland dugc nhan cac khoan tién thudng theo Quy
ché thi dua khen thudng cua Céng ty nhu sau:

e Thudng thanh tich thi dua: Sdng kién, lao déng tién tién, chién sithi dua ca sd;

e Tién thudng ndm (thang luong th 13);

e Tién thudng nhan cac ngay L&, Tét trong nam.
6.3. Thgi gid lam viéc va nghi nggi:
Ngudi lao dong dugc hudng chinh sach lam viéc, nghi nggi theo quy dinh cla phap luat va Quy ché lao
déng cla Cong ty.
6.4. Ché& dd phuc Igi khac cua ngudi lao ddéng:
Pugc Coéng ty té chuc di tham quan du lich/ nghi hé; Budc tao diéu kién tham gia sinh hoat trong cac té
chuic doan thé, tham gia phong trao van hda van nghé, thé duc thé thao....; Dugc thdm hoi, hd trg, tro
cap khi gia dinh gap hoan canh khé khan; Cac ché dé phuc Igi khac theo quy dinh cla phap luat vé lao
déng.
6.5. Cong tac an toan lao dong:
Coéng ty da thuc hién nghiém chinh cac quy ché vé an toan lao déng, bdo hé lao déng va PCCN daéi vdéi
mMoi vi tri lam viéc cda CBNV,;
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7. Chinh sach co tuc

Can cu theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu & t6 chic va hoat déng clia Cong ty da dudc Pai hoi
déng cb6 déng théng qua, chinh sach phan phdi ¢é tdc do Téng giam doc va Hoi déng Quan tri dé nghi
nhu sau:
e Co6ngty chidudgc chitrad cho cé dong khi Cong ty kinh doanh cé 1ai va da hoan thanh nghia vu nop
thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cla phap luat.
e CO dbng dudc chia ¢b tuc tusng ducng vai phan vén gop va tuy theo dac diém tinh hinh kinh
doanh theo quyét dinh cla Dai héi déng cd déng.
e Chinh sach chia co tuc, ty |& c6 tlc sé dudc Dai hoi ddong cé ddng quyét dinh dua trén dé xuat cla
Hoi déng quan tri, cadn cd vao két qua hoat dong kinh doanh clia ndm hoat déng va phuang an
dau tu kinh doanh clia Céng ty trong cac nam tiép theo.

8. Thuc hién trach nhiém xa hdi va phat trién céng déng

V@i dao ly “Ubng nudc nhé ngudn”, “La lanh dum 14 rdch”, nén du trong hoan canh khé khan chung cua
nén kinh té&, Tap doan Everland van tich cuc Ung hd cac dia phuong trong phdong chéng dich Covid-19,
cham lo céng téc an sinh xa hdi cho ngudi nghéo, chung tay cung céc tinh Quang Ninh, Thanh Hda, Phu
Yén, ©ong Thap... phuc héi nhanh nganh du lich gép phan phat trién kinh té - xa hdi sau dai dich Covid-
19; chdm lo phat trién su nghiép van hda thé thao cla dat nudc.

Mot s6 hoat ddng chung tay cung cdng dong ndi bat trong nam 2022 cua Tap doan Everland nhu: Tiép
tuc déng hanh véi danh vi Nha tai trg Vang cho Lé hoi Xuan Tét Quy Mao 2023, cung vai chudi su kién ky
niém 40 Nnam Tai thanh [ap Thi x& Cao Lanh (1983 - 2023), nay |a Thanh phé Cao Lanh, tinh Déng Thap;
Poéng hanh truyén thong LE hudng Ung Ngay Phap luat Viét Nam 2022; Tai trg kim cudng cho Lé hoi Tom
hum 1an thd | cda thi xa Séng Cau, tinh Phu Yén.
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9. Bdo cdo tdc déng lién quan dén méi truéng cua Céng ty

9.1 Khi thai

o Dé&i véi khi thai td cdc phudng tién van chuyén, céng cu lao déng: Tdp doan Everland
mua sadm, trang bi cdc phudng tién van chuyén, céng cu lao déng ddp Ung cdc tiéu chudn vé
khi thdi, dudgc ddng kiEém dinh ky theo dung quy dinh. Ngodi ra, Tdp doan Everland thudng
xuyén kiém tra, ddnh gid cdc phuong tién nhdm phdt hién, bdo dudng, sta cha, thay thé kip
thdi, ddm bdo tiét kiém nhién liéu va chdt ludng phuadong tién, han ché téi da lugng khi thdi
ra maoi trudng.

. Doi v3i vdn phong lam viéc, Tap dodan Everland trang bi mdy diéu hoa khéng khi, quat
gié, quat hut cda cdc hdng uy tin, thuc hién bdo tri bdo dudng, vé sinh dinh ky nhdm tdng
chdt lugng khéng khi sach luu théng trong van phong lam viéc, gidm thiéu khi thdi va tiéng
6n, than thién véi méi trudng. Kip thdi sta chla, thay thé cdc thiét bj, mdy mdéc déd hong hdc,
khéng ddp Ung tiéu chudn nhadm tiét kiém nhién liéu va gia tadng hiéu sudt sd dung.

. Tai cdc céng trudng du dn, chd dau tu va cdc nha thau déu Idp ddt va van hanh hé
théng quan trac méi trudng theo dung quy dinh. Két qud quan trac méi truéng vé khéng khi
tai cdc céng trudng luén dat chidng chi ISO/IEC 17025:2017 do Vdn phong Céng nhdn Chdt
lugng - B6 Khoa hoc va Céng nghé cdp.

9.2. Chdt thai ran

Tap dodn Everland luén nd luc gidm phdt thdi ra mdi trudng bdng cdch phdn loai, xd ly chat
thadi rdn, rdc thdi vdn phong, rdc thdi céng trudng dung quy dinh; tng dung céng nghé théng
tin nhdm giam thiéu gidy in vdn phong; tdi s& dung cdc vat dung, céng cu, mdy madc, han ché
thay mdi.

9.3. Nudc thai

Toan bé CBNV va ngudi lao déng lam viéc tai Tdp doan Everland déu dudc tdp hudn va yéu
cAu st dung nudc sach tiét kiém, chéng ldng phi. K&t qud quan trdc maéi trudng vé nudc thai
tai cdc céng trudng du an ludn dat ching chi ISO/IEC 17025:2017 do Vdn phong Céng nhdn
Chdt lucong - B6 Khoa hoc va Céng nghé cdp.

9.4. Tiéng 6n

Tdp dodan Everland lua chon cdc thiét bi, mdy mdc sd dung phuc vu céng viéc tai vdn phong
va céng trudng cé chdt ludgng cao, luén thuc hién bdo tri, bdo dudng, sta chla dung quy dinh
nhdm gidm thiéu lugng tiéng én phdt ra moi trudng. ©dm bdo madi trudng lam viéc yén tinh,
vdn minh cho ngudi lao déng, ddm bdo tiEng én céng trudng & muc tdi hiéu, han ché téi da
viéc dnh hudng tiéng 6n tdi khu vuc Ian cdn.

9.5, Qudn ly nguén nguyén vat liéu

Trong ndm 2022, téng khdi lucng nguyén liéu vat liéu s& dung trong xdy dung céng trinh du
an T6 hop du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van £én Id 457 m3 bé téng;
670 tdn cot thép; 187 tdn xi mdng; 64 m3 cdt. S6 lugng va chung loai nguyén vat liéu st dung
cho du @dn ddp Ung cdc yéu cau vé bdo vé mdi trudng theo quy dinh.

9.6. Tiéu thu ndng lugng

Ndm 2022, Tap dodan Everland dd tiéu thu 246710 kw dién, bao gém dién phuc vu cdc vdn
phong lam viéc va céng trudng thi céng du dn, khéng tiéu thu ndng ludng gidn ti€p. Trong
ndm 2022, Tép doan Everland chua dp dung cdc sdng kién st dung ndng lucong hiéu quad.

9.7. Tiéu thu nudc

Ndam 2022, Tap doan Everland tiéu thu 16272 m3 nudc sinh hoat. Tap doan luén chu trong
qudn triét, nhdc nhd va yéu cau CBNV s dung tiét kiém tai nguyén nudc sach. Trong ndm
2022, Tap doan Everland chua cé ké hoach st dung nudc tdi ché, nudc tdi st dung.

9.8. Tudn thu phdp ludt vé bdo vé méi truéng

Tdp doan Everland luén tudn tha ding cdc quy dinh phdp ludt vé bdo vé méi trudng. Cdac ddi
tdc va nha thau clda vdi céng ty déu phdi cam két dam bdo cdc tiéu chudn bdo vé méi trudng
trong qud trinh thuc hién cdc gdéi thau. Trong ndm 2022, Tdp doan Everland khéng cé bat ki
vi pham gi trong viéc tudn thu cdc quy dinh cda phdp lugt vé bdo vé méi trudng.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ] _
Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, quan BAO CAO CUA BAN GIAM DOC
Béng Ba, thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty Cb phan Tap doan Everland (sau day goi tat la “Céng ty") dé trinh bao céo nay
cling véi Bao céo tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung |a “Tép doan”)
da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

HOI DPONG QUAN TR| )
Cac thanh vién clia Hoi dong Quan tri trong sudt ndm va dén ngay lap bao cdo nay gom:

Ong L& Binh Vinh Ch tich

Ong Nguyén Thue Cén Thanh vién

Ong L& Dinh Tuan Thanh vién

Ba Dwong Thj Van Anh Thanh vién

Ong Ngé Viét Hueng Thanh vién doc Iap (bb nhiém ngay 26/4/2022)

Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién (mién nhiém ngay 26/4/2022)

BAN KIEM SOAT _

Cac thanh vién clia Ban Kidém soat trong subt nam va dén ngay 1ap bao céo nay gém: =
Ba Cao Thi Hoa Trudng ban ¢
Ong Nguy&n Ha Nguyén Thanh vién i
Ba Vi Minh Hué Thanh vién W
BAN GIAM POC ‘ i
Cac thanh vién clia Ban Giam déc trong sudt ndm va dén ngay 1&p bao céo nay gom: ;‘:
Ong Nguyén Thuc Cén Téng Giam déc (bd nhiém ngay 01/6/2022)

Ong L& Pinh Vinh Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01/6/2022)

Ong L& Dinh Tuan Phé Tong Giam déc

KIEM TOAN VIEN

B&o cao tai chinh hop nhat kém theo duogc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém todn & Tw vén RSM Viét
Nam, thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém I4p Bdo cdo tai chinh hop nhét hang nam phan anh mot cach
trung thic va hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh he'p nhét va tinh hinh Iuu
chuyén tién t& hop nhét cla Tap doan trong ndm. Trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban
Giam doc dugc yéu cau phai:

» Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach dd moét cach nhét quan;

*  Pwra ra cac phan doan va wéc tinh mdt cach hop Iy va than trong;

= Néu ré cac chuan muc ké todn ap dung co duoc tuan thd hay khéng, tat ca céc sai léch trong yéu so
v&i cac chudn mye nay duoc trinh bay va gidi thich trong cac Béo cdo tai chinh hgp nhat; -

=  Lap Bao cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir treréng hop khong thé gid dinh rang
Tap doan sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat néi by mét cach hivu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay Béo
c4o tai chinh hop nhat hop Iy nhdm han ché sai sot va gian lan.

Ban Gigm dbc xac nhan réng Tap doan da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh
hop nhat.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND -
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Béng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC (TIEP)

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhigém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop
dé phan anh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan & bat ky thdi diém nao va dam
bo réng Bao cao tai chinh hgp nhat tuan thi cac Chudn mirc Ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céao tai chinh hop
nhat. Ban Giam doc cing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Tap doan va vi vay thuc
hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va sai pham khac.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam ddc Cong ty cong bé rang, ngoai trir cac van de duoc néu trong Béo céo kiém todn dbc lap
kém theo, Bao cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan tai ngay 31/12/2022, két qua hoat ddng kinh doanh hgp
nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phi hgp véi cac
Chudn mirc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy lién guan
dén viéc lap va trinh bay Bao co tai chinh hop nhat.

L]
It

Nguyén Thac Céan
Tong Giam déc
Ngéy 14 thang 4 nam 2023
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S6: 88/2023/RSMHN-BCKT F. 024 3795 5252

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP vl oo
V/v: Bdo cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/202
ciia Cong ty C6 phan Tap doan Everland

Kinh giri: Céc cb déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Tap doan Everland

Bao cao kidm todn vé Bao cao tai chinh hop nhét

Chuing t6i 43 kiém toan Béo cao tai chinh hop nhit kém theo clia Cong ty C6 phan Tap doan Everland
(sau day goi tat 1a “Cong ty") va cac cong ty con (sau day goi chung la "Tap doan") bao gbm: Bang can
ddi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va Bao cao
Iwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac Thuyét minh Bao cao tai chinh
hop nhat dwgc trinh bay tir trang 06 dén frang 41,

b

Tréch nhiém cta Ban Giam déc

Wi, B =4

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhigém vé I&p va trinh bay trung thwe, hop Iy Bdo céo tai chinh hop nhéat
clia Tap doan theo Chuan mirc Ké todn Viét Nam, Ché o Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy co lién quan den viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét, ddng théi chiu trach
nhiém vé hé théng kiém soat ndi bé ma Ban Giam doc Cong ty xac dinh la can thiet dé ddm bao cho viéc
|ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nh&m Ian.

Tréch nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 14 dwa ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh hgp nhat dia trén két qua cla cude
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc
nay yéu ciu ching t6i phai tuan thi chuén mye va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghigp, phéi lap ke
hoach va thyc hién cong viéc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly ve viéc liéu Bao céo tai chinh
hop nhat clia Tap doan cé con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gém thirc hién cac thii tuc nhdm thu thap c4c béing chieng kiém toan vé cac sb
lidu va cac thuyét minh trén B&o cdo tai chinh hop nhat Cac thd tuc kidém toan dugc lya chon diFa trén
xét doan chuyén mén cla Kiém toan vién, bao gobm danh gia rlii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai
chinh hop nhét do gian 1an hay nham I&n. Khi thire hién danh gid céc rli ro nay, Kiem toan vién da xem
xét hé théng kiém soat ndi bd clia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhét mot cach trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thl tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhadm muc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cla hé thong kiem soat ndi bd cha Tap doan.
Céng viéc kiém toan cling bao gbm danh gi tinh thich hop cla céc chinh sach ke toan da duoc dp dung
va tinh hop Iy clia cac udre tinh ké toan clia Ban Giam déc ciing nhuw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao
cdo tai chinh hop nhat,

Chung 16i tin twdng ring cac bing chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la ddy dd va thich
hop dé lam co sé& cho § kién kiém toan ngoai trir clia chung toi.

Bao cao thu'(jng nién 2022



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP)
Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv

» Do duoc bd nhiém Ia kiém toan vién sau va xa ngdy két thic nam tai chinh 2022 nén chting toi khéng
thé thuc hién dwoc thi tuc chirng kién kiém ké tién mat va hang ton kho tai cac cong ty trong Tap
doan tai ngay 31/12/2022 cting nhw cac thii tuc kiém toan thay thé can thiét khac. Téng s6 du tién
mat va hang tén kho tai ngay 31/12/2022 cla Tap doan lan lwot 12 9.811.009.173 VND va
184.194.102.228 VND. Theo dé, chung tdi khéng dua ra y kién vé tinh hién hiru cla cac khoan muc
nay tai ngay 31/12/2022 cing nhu anh hudng cua chung dén cac khoan muc khac trén Bao cao tai
chinh hop nhat nam 2022 cta Tap doan.

= Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 da duoc kiém
toan b&i Céng ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi dang dwoc sir dung lam sé liéu so sanh cho
Béo c&o tai chinh hop nhat ndm 2022. Céng ty kiém todn nay da dua ra y kién kiém toan chap nhan
toan phan tai Bao céo kiém toan doc lap so 59.2022/BCKT-BCTC-CPA HANOI phat hanh ngay
28/3/2022. Tuy nhién, ching téi khong thé thic hién dugc cac thi tuc thi tuc kiém toan thay the
khac can thiét cho sé duw tién mat va hang tén kho clia Tap doan tai ngay 31/12/2021 véi sé tién 1an
lwot 1a 13.520.860.034 VND va 214.572.262.534 VND. Theo @6, chung t6i khdng dua ra y kién vé
tinh hién htu va hop Iy clia cac khodn muc nay tai ngay 01/01/2022 dwoc sl dung la sb liéu so
sanh, cling nhw anh hwéng cla chung dén cac khodn muc khac duwoc trinh bay trén Bao céo tai
chinh hop nhat nam 2022 cia Tép doan.

Y kién kiém toan ngoai trr

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trir anh hwdng clia cac van dé néu tai doan “Co s clia y kién kiém toan
ngoai tri¥”, Bao c&o tai chinh ho'p nhét kém theo d4 phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty Cd phan Tap doan Everland tai ngay 31/12/2022 cfing
nhu két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh
két thuc cung ngay, phi hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché @6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o céo tai chinh hop nhét.

Cac van dé nhan manh

Chung tdi xin vy y dén ngudi doc dén Thuyét minh sé 4.8 “Chi phi x4y dwng co ban d& dang’, tong s6
dw cta khodn muc Xay dwng co ban dé dang tai ngay 01/01/2022 va 31/12/2022 cua Tap doan lan luot
la 30.272.519.472 VND va 631.817.180.184 VND. Céng viéc kiém toan cta chung t6i khong bao gom
viéc thue hién cac tha tuc kiém tra viéc tuan thl cac quy ché vé dau tw xay ding co ban va khéng nham
dua y kién vé gia tri quyét toan von dau tw cong trinh xay dyng hoan thanh. Céng viéc ndy chi duoc thuc
hién khi tién hanh cac tha tuc kiém.toan dac thi ap dung riéng cho viéc quyét toan von dau tw cong trinh
xay dirng co' ban hoan thanh, ¥Kién cla ching téi knéng &nh hwéng béi van de trén.

b

OF TNHH
( o3 [ KEM TOAN & TU V.
1§\RSM VIET N

B e
"’Gfﬂv-l?/

~Hoang Th Vinh Mai Quang Phiic
Giam déc Kiém toan Kiém toan vién
S Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: S6é Giéy CN Dang ky hanh nghé kiém toén:
1678-2023-026-1 4551-2019-026-1
Thay mat va dai dién

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Québc té

Ha Noi, ngay 14 thang 4 ndm 2023
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BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha,
quén Dong Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

A Ma Tai ngay Tai ngay
TAISAN sé | ™ 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.278.544.162.564| 1.381.440.371.880
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 30.282.114.819 68.673.008.793
1. Tién 111 30.282.114.819 £8.673.008.793
Il. Béu tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 1.055.733.370.253| 1.094.940.414.726
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | 42 400.275.838.006 103.030.101.499
2, Tra trwére cho ngudi ban ngén han 132 | 43 391.378.943.562 8156.528.175.210
3. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 | 4.5 80.600.000.000 -
4, Phai thu ngan han khac 136 | 486 183.478.588.685 176.500.000.000
5. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 5 (117.861.983)
IV. Hang tén kho 140 | 4.4 184.194,102.228|  214.572.262.534
1. Hang ton kho 141 184.194.102.228|  214.572.262.534
V. Tai san ngén han khéc 150 8.334.575.264 3.254.685.827
1. Chi phi tra treére ngén han 151 65.196.957 75.896.361
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 | 4.12 8.269.378.307 3.178.789.466
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.385.188.440.879|  649.015.312.823
I, Cac khoan phai thu dai han 210 66.545.372.150{  366.545.372.150
1. Phai thu dai han khac 216 | 46 66.545.372.150|  366.545.372.150
Il. Tai san cé dinh 220 1.415.872.010 588.466.780
1. Tai san cb dinh hivu hinh 221 1.415.872.010 588.466.780
MNguyén gia 222 5.630.785.364 4.337.167.182

Gia trj hao mén Idy ké 223 (4.114.913.354) (3.748.700.402)

Ill. B4t ddng san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 631.817.180.184 30.272.519.472
1. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 | 48 631.817.180.184 30.272.519.472
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 685.143.937.922|  251.603.254.205
1. Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két 252 550.643.237.922| 226.603.254.205
2. Bau tw gop von vao don v| khac 253 134.500.700.000 25.000.000.000
V1. Tai san dai han khac 260 266.078.613 5.700.126
1. Chi phi tra treérc dai han 261 266.078.613 5.700.126
2. Loi thé thwong mai 269 - .
TONG CONG TAI SAN 270 2.663.732.603.443| 2.030.455.684.703
Céc thuyét minh BCTC hop nhat tir trang 11 dén trang 41 13 mdt bé phén hop thanh BCTC hep nhét nay B
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, ta nha 97-99 Lang Ha, phwédng Lang Ha,

quén £6ng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT

Cho n&m tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Tai ngay 31/12/2022
_ Bon vi tinh: VND
Ma Tal ngay Tai ngay
NGUON VON s6 L 31M12/2022 01/01/2022
A. NO' PHAI TRA 300 65.185.088.192|  464.390.520.568
I. Ner ngén han 310 64.830.740.192|  349.036.172.568
1. Phéi trd ngudi ban ngén han‘ 311 | 49 47.403.774.551 321.183.911.969
2. Nguwrdi mua trd tién trurde ngén han 312 | 4.10 303.732.000 12.931.570.348
3. Thué va céc khodn phai nop Nha nudc 313 | 412 8.790.345.491 5.997.578.045
4. Phai tra ngudi lao dong 314 995.544.002 478.482.200
5. Chi phi phdi tré ngén han 315 - 119.825.654
6. Phai tra ngan han khac 319 4.1 696.794.061 515.542.777
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 - 2.000.000.000
B. Qu§ khen thwéng, phuc lgi 322 6.640.550.087 5.799.261.575
Il. Nor dai han 330 354.348.000 115.354.348.000
1. Phai tra dai han khac 337 |41 354.348.000 115.354.348.000
B. VON CHU SO HOU 400 2.598.547.515.251| 1.566.065.164.135
I. Vén chi s& hivu 410 [4.13| 2.598.547.515.251| 1.566.065.164.135
1. Vén gép clia chli s& hiru 411 2.152.498.360.000 1.050.000.000.000
- C6 phidu phd théng cé quyén bidu quyét | 411a 2.152,498.360.000| 1.050.000.000.000
2. Thang dir von co phan 412 (706.800,000) (451.200.000)
3. Quf dau tw phat trién 418 37.297.100.174 35.038.523,150
4, Loi nhuan sau thué chwa phan phi 421 48.418,358.425 81.015.284 972
- LNST chwa phén phii idy ké dén cubindm | 421a 23.028.270.980 57.581.494.070
trnrdc
- LNST chira phan phdi ndm nay 421b 25.390.088.445 23.433.800.902
5. Loi ich cb déng khong kiém soat 429 361.040.495.652|  400.462.546.013
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 -
440 2.663.732.603.443| 2.030.455.684.703
“Nguyén Thic Can Nguyén Tam Bang Phiing Thj Lan Anh
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwéi lap
Ngay 14 théng 4 ném 2023
Céc thuyét minh BCTC hep nhét tirtrang 11 dén trang 41 12 mot b phédn hop thanh BCTC hop nhét nay 7

Bado cao thudng nién 2022



Bado cao thudng nién 2022

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phwrdng Lang Ha,
quan Elfmg Ba, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Cho n&m tai chinh

két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

Oom vi tinh: VND

CHi TIEU ':g ™ Nam 2022 m:‘:f;’a:‘:::
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01| 51 | 1.277.677.911.956| 968.372.926.769
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
:i;"::" thu thudn vé ban hang va cung cdp 10 1.277.677.911.956| 968.372.926.769
4. Gia vén hang ban 11| 52 | 1.240.041.610.141| 932.852.588.746
5. Lod nhuén gop vé ban hang va cung cap
dich vu 20 37.636.301.815| 35.520.338.023
|6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21| 53 5.998.581.736| 4.324.026.576
7. Chi phi tai chinh 22 22.602.739 276.789.107
- Trong dé: Chi phi 1ai vay 23 22.602.739 201.396.572
8. Lai trong céng ty lién doanh, lién két 24| 5.4 718.373.875 594.898.935
8. Chi phi ban hang 25| 55 2.455 875545 2.102.662.032
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 586 65.314.809.648 8.126.794.348
11. Lo nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh 30 35.569.069.494| 29.933.018.047
12, Thu nhap khéc 31 152.820.358 86.524.449
13. Chi phi khac 32 2.571.454.180 234.946.926
14, (L&) khac 40 (2.418.633.822) {148.422.477)
15. Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué 50 33.141.335.672| 29.784.595.570
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51| 57 7.330.584.366|  5.947.085.055
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
18. Lovi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 25.810.751.306] 23.837.530.515
19. Lgi nhuan sau thué cla cong ty me &1 25350088 445| 23.433.800.902
20. Lo nhuén sau thué clia ¢d dong khong kiém soat | 62 |4.13.1 420.662.861 403.729.613
21. Lai co ban trén co phiéu 70 |4.13.4 127 222
5 EE,_L:i*ﬁI'I_ giam trén ¢ phiéu e 70 |4.13.4 127 222
s

V= e

Nguyﬁn Thﬂc Can
ng Giam déc
Ngay 14 théng 4 ndm 2023

uyén Tam Béng
toan trirdng

Phing Thi Lan Anh
Ngwoi lap

Cac thuyét minh BCTC hop nhét tir trang 11 dén trang 41 1a mol b phén hop thanh BCTC hgp nhat nay




BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, téa nha 97-89 Lang Ha, phwéng Lang Ha,
quén Déng Da, thanh phd Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bado cao thudng nién 2022

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU ’:: ™ Nam 2022 N&m 2021
I. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG

KINH DOANH

1. Loi nhuan trivée thué 01|57 33.141.335.672 29.784.595.570
2. Biéu chinh cho céc khoan

- Khéu hao tai 53n cd dinh p2|5.8 364.844.136 291,223 644
- Cac khoan du phéng 03 (117.861.983) (77.432.838)
- (L&) tir hoat ddng dau tw 05 (6.716.955.611) {4.561.535.459)
- Chi phi I&i vay 06 22.602.739 124 .585.315
3. Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay | 08 26.693.964.953 25.561.436.232
dbi von luu déng

- Gidm/(tang) céc khoan phai thu 09 62.460.272.118 (857.377.737.389)
- Giam/(tang) hang ton kho 10 30.544.044 622 (8.937.448.17

- (Gidm)/tang cac khodn phai tra (khang ké 151 vay phai | 11 (278.063.263.857) 494.194.738.98¢
tra, thué TNDN phai ndp) e
- Gidm chi phi tra trudc 12 32.129.206 6.813.271.9¢

- Tién lai vay da tra 14 (22.602.739) (125.418.192
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15| 5.7 (5.983.765.273) (4.646.038.81,

- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - 4.900.271.5

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (957.600.000) (417.100.000)
Lwru chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 {165.296.820.970) (340.034.023.864)
IIl. LLPU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG BAU TU

1. Tién chi d& mua sém, XD TSCB va cac TSOH khac | 21 (427.585.392.056) {14.2998.570.164)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuwrgng ban TSCE va cac tai 22 - 1.818.182
san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac CCN clia don vi khéc 23 {193.600.000.000) (65.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CCN cla don vi 24 125.400.000.000 65.000.000.000
khac

5. Tién chi ddu tw g6p vén vao don vj khac 25 (662.871.221.666) (148.919.835.147)
6. Tién thu hdi déu tu gép vdn vao don vj khac 26 235.500.000.000 97.168.121.060
7. Tién thu 13i cho vay, eb tie va lgi nhuan dugc chia 271 5.3 2.062.540.718 570.535.459
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (921.094.073.004) (65.478.930.610)
Il LLP'U CHUYEN TIEN TLF HOAT BONG

TAI CHINH

1, Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop cla 31 1.050.000.000.000 450.000.000.000
chil s& hivu

2. Tién thu tir di vay 33 - 4.000.000.000
3. Tién trd ng gbe vay 34 (2.000.000.000) (4.600.000.000)
Lwru chuyén tién thudn tie hoat déng tai chinh 40 1.048.000.000.000 449.400.000.000
LLU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (38.390.893.974) 43.887.045.526
Tién va twong dwong tién diu nam 60 | 4.1 68.673.008.793 24.785.963.267
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 | 4.1 30.282.114.819 68.673.008.793
Céc thuyét mink BCTC hop nhét tirtrang 11 dén trang 41 13 mot b phan hop thank BCTC hop nhit nay g



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téang 3, tba nha 97-09 Lang Ha, phuwéng Lang Ha, - Cho nam tai chinh
quén Dong Ba, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam két thae ngady 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Céc giao dich trong yéu khong béng tién phat sinh trong nam:

= Trong ndm Céng ty thure hién tang von tir viée tréd cb tirc béng cb phiéu, sb tien 52.498.360.000 VND.
Chi tiet xem tai thuyét minh s6 4.12 "V6n chi s& hiru”.

* Theo cac bién ban théa thuan doi trir cong ng s6 2112/2022/EVD-KB-DQD ngay 21/12/2022 va sb
2412/2022/EVD-AT-DQD ngay 24/12/2022, théng qua ddi trir cong ng ba bén, Cong ty C6 phan
Everland Van Bén, mot cong ty con clia Céng ty, thire hién chuyén khodn phai thu lai tién tam (ng
clia hai nha cung cap 1a Coéng ty Co phan Bat dong san va Xay dung Kinh Béc va Céng ty Co phan
Xay ding va Thurong mai An Thuan thanh khodn cho Ong Bau Quéc Ding vay, voi tong gia tri 1a
174,9 ty VND.

»  Theo bién ban thda thuan dbi trir cong no ba bén sd 12/2022/BB-DTCN ngay 27/12/2022, Cong ty

Cb phan Everland Van Dén thuce hién bl trir khodn phai thu cia Ong Béau Quée Ding vay véi khodn
__phai tra Céng ty TNHH 1 Thanh vién Du lich Mai Quyén. Téng gia trj khon b trir 1a 162,5 tj VND.

uyﬂ Phing Thj Lan Anh

i T,

L N
Tong Giam déc Ké toan trieéng Ngwéi lap
Ngay 14 thang 4 nam 2023
Cac thuyét minh BCTC hop nhat tir trang 11 dén trang 41 14 mot bd phén hop thanh BCTC hop nhét nay 10

Bédo cao thudng nién 2022 o



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuwérng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Déng Pa, thanh phd Ha N&i, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyét minh nay 1 b phan hop thanh va cdn duoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 Hinh thirc s& hivu vén
Céng ty C6 phan Tap doan Everland (dudi day goi tat 1a “Céng ty") duoc thanh lap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0104228175 ngay 27/10/2009 do S& K& hoach va Déu tu
Thanh pho Ha Néi cap. Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép duoc thay ddi 24 1&n véi lan gén
day nhat vao ngay 15/6/2022.

Ngay 26/5/2017, Céng ty chinh thirc dwoe niém yét giao dich chirng khoan tai S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H& Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép mdéi nhét, Coéng ty co vbn didu 1& 13

2.152.498.360.000 VND, chia thanh 215.249.836 cé phan vé&i ménh gia 10.000 VND/cé phan. W

T
Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh duoc dat tai Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuong  »
Lang Ha, quan Dong Da, thanh phd Ha N&i, Viét Nam. v

il
Tbng sé can bod cong nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2022 1a 56 ngudi (tai ngay 01/01/2022 1A
12 17 ngu). Y

1.2 Linh vie kinh doanh
Kinh doanh thurong mai, dich vy, xay ip.
1.3 Nganh nghé kinh doanh
Theo Giay Chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh cua Cong ty &
Ban buén vat ligu, thiét bi 13p dat khac trong xay dung;
Hoan thién cong trinh xay dung;

Kinh doanh bat déng san, quyén s dung ‘dét thudc chi sé hiru, chi sir dung hoéc di thug;
Tw van, méi gioi, dau gia bat dong san, du gia quyén s dung dat.

1.4 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng clia Tap doan la 12 thang.

1.5 Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2022, Cong ty co cdc céng ty con, lién két trure tiép nhu sau:

Ty 1¢ Ty 1& quyén

Tén cong ty Dia chi giao dich von gép biéu quyét
Cong ty Con )
Céang ty CP Everland Tda nha Mai Quyen Paradise, thén 1, 60% 60%
Van Bon x& Ha Long, huyén Van Bén, tinh

Quéng Ninh, Viét Nam
Cong ty CP Everland Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, 91,25% 91,25%
Phi Yén phuwtng Lang Ha, quan Bdng Ba,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Cong ty CP Dau tw Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, 90% 90%
Xuan Dai Bay phwéng Lang Ha, quan Bong Ba,

thanh pho Ha Ngi, Viét Nam
Céng ty lién két
Céng ty CP Everland Tang 5, Toa nha 47-49 dudng 45,83% 45,83%
An Giang Trweng Dinh, phudng Vé Thi Sau,

guan 3, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Bbng Da, thanh phd Ha Noi, Viet Nam két thuic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh vé cén dupc doc déng thdi véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.5 Cau tric doanh nghiép (tiép)
MNgoai ra, tai ngay 31/12/2022 Céng ty cé cac chi nhanh va van phéng dai dién nhuw sau:

Tén Chi nhanh Bia chi giao dich Hinh thirc

Cong ty CP Tép doan Everland — Toa nha 47 - 49 Trwong Binh, phwdng Hach toan

Chi nhanh Thanh phd Hb Chi V6 Thi Sau, quén 3, thanh phd Hb Chi doc lap

Minh Minh, Viét Nam

Céng ty CP Tap doan Everland — Sé 23 Pham Van Béng, Phuéng Xuan Hach toan =

Van phong Dai dién tai Pha Yén Yén, Thi x& Séng CAu, Pha Yén phu thudc -4

Céng ty CP Tép doan Everland — S& 167D Nguyé&n Tat Thanh, khém 3, Hach toan L;i

Chi nhanh Béng Thap phwéng 1, thanh phé Sa Péc, tinh Déng phy thudc NI
Thap, Viégt Nam 0

7

2, CO SO LAPBAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
21 Co so& ldp Béo cdo tai chinh hop nhéit

Béo céo tai chinh hop nhat kém theo duoc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gia gbe va phi hop véi céac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghigp Viét Nam
v& céc quy dinh phép Iy cé lign quan dén viéc [&p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat.

2.2 Nam tai chinh

N&m tai chinh cla Tap doan dugc bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day ia cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Tap doan ap dung trong viéc lap Bao céo tai
chinh horp nhat:

3.1 Tudn thd Chudn myc Ké todn va Ché a6 Ké toan

Tap doan 43 tuan thi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép Iy cd lién quan dén viéc lap va trinh bay Bo cao tai chinh hop nhat nay.

3.2 Co s& hop nhét bio céo tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhéat 1a Bao cao tai chinh cla Tap doan ma trong dé tai san, ne, ngudn vén,
doanh thu, chi phi va dong tien clia céng ty me va cac cong ty con dugc trinh bay nhu mét doanh
nghiép doc Iap khong tinh dén ranh gi¢i phap Iy clia céc cong ty riéng biét. Cac Béo céo tai chinh
clia cac cong ty con da dwoc lap cho cung nam tai chinh véi cong ty me theo cac chinh sach ké
toan théng nhét véi cac chinh sach ké toan cla cdng ty me. Cac but todn diéu chinh da duge thye
hién dbi voi bét ky chinh sach ké toan nao co diém khac biét nhdm dam bao tinh théng nhét gitra
cac céng ty con va céng ty me.

Céc cbng ty con dugc hop nhat toan bd ké tir ngay mua 14 ngay Tap doan thuc sy ndm quyén
kiém soat céng ty con va tiép tuc duoe hop nhat cho d&n ngay Tap doan thuc su chdm dut quyén
kiém soat dbi véri cong ty con, trir treéng hop quyén kiém soat cla Tap doan chi 1a tam théi khi
¢bng ty con chi dwoc mua va nam git cho muc dich ban lai trong thei gian khong qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, Cho n&m tai chinh
quan Dbng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay I bd phén hop thanh va cén duge doc déng thei véi Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.2 Co sé hop nhit bdo céo tai chinh (tiép)
Phwong phap ghi nhan lgi ich cla cd déng khéng kiem soét

Loi Ich clia ¢b dong khong kiém soat trong thu nhap thuén va tai san thuan cla cong ty con dugc
trinh bay riéng biét trén Bao cao két qua kinh doanh hop nhat va Bang can ddi ké toan hep nhat.

Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con dugc phan bd twong (rng véi phén sé& hiiu clia cd dong
khoing kiém soat, ké ca trrong hop s6 16 d6 16n hon phan sé& hiru cla cb déng khéng kiém soat
trong tai san thuan cla cong ty con.

Phirong phép ké toan ghi nhan Iai, 16 khi cé siw thay déi ty 16 s& hivu tai céng ty con

Cac thay ddi vé ty 1& s& hiru clia Tap doan trong cong ty con khong dua dén viec mét kiém so
clia Tap doan duoc hach todn 1a giao dich v& von. Gia tri ghi s6 cla Tap doan va lgi Ich cla
déng khong kiém soat dwge didu chinh dé phan anh s thay doi ve ty 1& s& hiru trong (rng trom:
cbng ty con d6. Chénh léch do didu chinh Ipi ich cla cb déng khéng kiém soat va gia tri hop Iy I::Hg |
khoan thanh toan dugc ghi nhan tryc tiép vao loi nhuan sau thué chua phan phgi cla Bang ca?“
dbi ké toan hop nhat. /

Phurong phép loal trir giao djch néi bé

TAt ca cac sb du va cac giao dich ndi bd, k& cd cac khoan 15i chua thire hién phat sinh tir cac giao
dich ndi bd duge loai trir hodn toan khi hop nhat. Cac khoan 16 chua thye hién cling duoc loai trir
trén Béo cao tai chinh hgp nhét, trir treéng hop chi phi gay ra khoan 18 d6 khong the thu héi.

Phwong phép xéc dinh loi thé thwong mai hodc 13 tir giao dich mua ré

Tai théi diém ndm quyén kiém soat cong ty con, lgi thé thuong mai hoac 18i tir giao dich mua ré
dugc xac dinh la khodn chénh &ch gitra gia phi khodn dau tw va gid tri hop Iy cda nhing tai sén
thuan cé thé xac dinh clia cong ty con tai ngay mua do cong ty me ndm gitr. Lgi thé thuwong mai
duge trinh bay thanh mdt khodn muc rigng biét trén Bao cao tai chinh hegp nhat va dugc phan bo
theo phuong phap dudng thing vao chi phi trong Bao céo tai chinh hop nhét trong thei han téi da
Ia 10 n&m. Lai tr giao dich mua ré dugc ghi nhan 1 thu nhap khac khi phat sinh.

3.3 Uéec tinh ké toan

Viéc 1ap Béo cao tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban
Giam déc phai cé nhing wde tinh va gid dinh anh hudng dén sd ligu bao cdo vé cac cong ng, tai
s@n va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh hop
nhét cling nhw céc s ligu bdo cao vg doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
ding kinh doanh thire té b thé khac voi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

34 Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va céc khodn twong dwong fién bao gbm tién mat tai qu, tién gl ngan hang, tién dang
chuyén, tién g tiét kiém, cac khodn dau tw ngan han co thdi han thu hoi khong qué 03 thang
hodc cdc khodn d&u tw cd tinh thanh khodn cao. Cac khoan dau tw co tinh thanh khodn cao 1a cac

khodn co6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it rli ro lién quan dén
viéc bién déng gia trj chuyén @i clia cac khodn nay.

Cac khoan twong dwong tién dugc xac dinh phi hop véi Chudn mue ké toan s 24 — Bao cdo luu
chuyén tién té.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, . Cho nam tai chinh
quén Pong Ba, thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thac ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Cdc thuyét minh nay la bp phén hop thanh va cdn dupe dpc dong thoi véi Baa cdo tai chinh hop nhét kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.5 Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu cta khach hang va céc
khoan phai thu khac sau khi trlr di cac khoan du phong duwge 18p cho cac khodn phéi thu khé déi.

Dy phong phai thu khé dbi 14 gia tri dy kién tdn that do khach hang khéng thanh toan cho cac
khodn phai thu tai ngay két thuc ndm tai chinh. Dy phong phai thu khé dbi dwee trich [ap phi hop
v&ri hwéng dan tai Théng tw 48/2019/TT-BTC ngay 08/8/2019, Théng tw 24/2022/TT-BTC ngay
07/4/2022 sira d6i bo sung mot sd diéu cla Thong tw 48/2019/TT-BTC cia Bo Tai chinh va danh
gia clia Ban Giam dbc dwa trén kha nang thu hdi cac khodn ng' phai thu nay tai théri diém lap Bao
céo tai chinh hop nhat.

Tang ho#c giam so6 dw tai khoan dy phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.6 Hang tén kho

Hang tén kho duge xac dinh trén co sé& gia thap hon gitra gia gde va gid tri thuén cb thé thye hién
durgre.

Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céac chi phi khac d& mang hang ton
kho dén ding diéu kigén va dia diém hién tai cla chung.

Gia trj thun c6 thé thue higén droc duge xac dinh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi wéc tinh
d& hoan thanh sén pham clng chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Gia gbc clia hang tdn kho durge x&c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach
toan theo phurong phap ké khai thudéng xuyén.

Dy phéng gidm gia hang tén kho dugc trich [ap cho hang tén kho bj hu hong, kém pham chét, 18i
théri, cham luan chuyén va trong truéng hop gid gbe hang tén kho cao hon gia trj thuan co thé thue
hién duoc tai ngay két thic nam tai chinh phi hop véi huéng dan tai Thong tu 48/2019/TT-BTC
ngay 08/8/2018, Thong tw 24/2022/TT-BTC ngay 07/4/2022 sira ddi bd sung mbt sb diéu cla
Théng tur 48/2019/TT-BTC ciia B Tai chinh va danh gia cla Ban Giam dbc dya trén kha nang siv
dung cla cac hang tdn kho nay tai théi diém lap Bao cao tai chinh hop nhat,

Sé tang hodc gidm dy phong giam gia hang tén kho dugc hach toan vao gid von hang ban trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Du phong gidm gia hang ton kho duoc thire hién trén co s& tlrng mat hang ton kho. B6i véi dich
vu cung cap dé dang, viéc lap dw phéng gidm gia hang tdn kho dugce tinh theo tirng loai dich vy co
miec gia riéng biét

Nguyén ligu, vat liéu va cbng cu dung cy dy tri dé& st dung cho muyc dich sdn xuét ra sén pham

khéng dugc lap du phong néu san phdm do chung gép phan ciu tao nén sé& duge ban bing hosc
cao hon gia thanh san xuat cla san pham.

3.7 Thue tai san

Mét khoan thué dwoc xem la thué tai chinh khi phan 1én cac quyén loi va rli ro, vé quyén sé hiru
tai san dwoc chuyén sang cho nguwdi di thué, Tat ca cac khodn thué khac duge coi 1a thué hoat
dong

Thué hoat dbng

Cac khoan thanh toan tién thué hoat dong dugc ghi nhan la chi phi sén xuat, kinh doanh theo
phurong phap dudng thang cho sudt théi han thué tai san,
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuwéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quéan Bong Ba, thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 bd phan hop thanh va cén duge doc déng théi véi Bao céo tai chinh hop nhét kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.8 Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat dong dwoc ghi nhan trén Bang can doéi ké toan hop nhat theo cach phéan loai
tai san cla Tap doan.

Chi phi tre tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat déng dwge ghi nhan ngay
vao chi phi trong nam khi phat sinh/phan bo dan vao chi phi trong sudt théi han cho thué theo thei
han clia hop ﬂd’mg thué. Doanh thu cho thué hoat dong duge hach toan vao Bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhat trong nam theo phuong phap dwéng thing trong sudt thdi han thud,
khéng phu thuéc vao phuwong thire thanh toén,

3.9 Chi phi xay dwng dér dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm cac chi phi cin thiét
dé hinh thanh tai san phi hop véi chinh sach ké toan cla Tap doan. Viéc tinh khdu hao clia céc
tai san nay dugc ap dung giong nhu vé&i cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai
san sang sl dung.

3.10 Céc khoan déu tw tai chinh
Diu tw vao céng ty lién két

Khoan du tw dugc phan loai 14 dau tw vao cong ty lién két khi Céng ty ndm gil trirc tiép hodic gian
tigp tr 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cla bén nhan dau tu ma khong cé thda thuan khac.

Céac khoan dau tv vao cong ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phap von chi s& hiru, Theo
phwong phap von chd s& hiu, khoan dau tw vao cong ty lién két ban dau dugc ghi nhan theo gia
gbe. Trudng hop dau tw bang tai sén phi tién t&, gia phi clia cac khodn dau tu dugc ghi nhan theo
gia tri hop Iy cla tai san phi tién t& tai thei diém phat sinh. Sau d6, gia tri cla khoan dau tw dwoc
diéu chinh tang gidm twong (mg v&i phan s& hiru clia Cang ty trong 1&i 16 clia cong ty lién két sau
ngay mua.

Céac khodn phan phéi tir cong ty lign két sau ngay mua duoc ghi gidm gia tri clia khodn dau tu.
Déu tw khac

Khodn dau tw duoc phan loai 1a dau tu khac 12 cac khodn ddu tw ngoai cac khoan dau tur vao cong
ty con, 4u tw vao cong ty lién doanh, va dAu tu vao cong ty lién két,

Cac khodn dau tw khac dwoc phan anh theo gia gbc, bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan
tryc tiép den viéc dau tv (néu co). Trugng hgp dau tv bang tai san phi tién té, gia phi cla cac
khoan dau tir duoc ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Phwong phép lap dw phong ton that ddu tw khac

Tai theri diém lap Béo céo tai chinh hgp nhat, dbi véi cac khodn dau tw khac khong phai la déu tu
chirng khoan niém yét hodc dang ky giao dich trén thj treémg chirng khodn trong nuwdc va khdng
phai la chirng khoan tu do mua bén trén thi trieéng, du phéng ton thét cac khodn dau trr khac
dugce trich 1ap khi co co s& cho thay cé gia tri suy gidm so véi gia tri dau tw cla doanh nghiép vei
mire trich lap phi hop véi mire quy dinh tai Théng tw sb 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam
2019 cua B Tai chinh nhwng toi da béng gia tri ddu tw thue t& dang hach toan trén sé ké toan.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phwdng Lang Ha, Cho ném tai chinh
quan Bong Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 bo phédn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo céo tai chinh hop nhal kém theo

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.11 Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tiac ghi nhan vén gép theo hinh thire hoat déng kinh doanh déng kiém soat

Bén gbp von ghi nhan tai sdn dong gop cho hoat ddng cda BCC 14 khoan no phai thu khac; Bén
nhan goép von ghi nhan tai san cac bén goép cho hoat ddng clia BCC la khoan ng phai tra khac.

BCC la théa thuan gitra Cong ty va cac dbi tac bang hop déng dé clng thue hién hoat ddng kinh té
nhwrng khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat déng nay duoc kiém soat bdi mot trong 0 cac
bén.

3.12 Vén chi sé hivu

Von gép cla chd s& hGu ’a
LA
Vén gop clia chl sé& hiru dwge ghi nhan theo s6 von thire gop cla chd s& hivu. :.Hr ,
ATl
Théng dw vén cé phan T)
HAD

Thang du von ¢ phan dugc ghi nhan theo phan chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gia cd oI
phiéu, chénh l&ch gilra gia mua lai ¢ phiéu quy va gia tai phat hanh cd phiéu quj. Chi phi truc tigp %
lién quan @én viéc phat hanh b sung ¢o phiéu dugc ghi giam thang du vén cb phan. =
Co tirc
Cd tirc dwgre ghi nhan 1a mét khodn phai trd vao ngay céng bb cb tuc.
Phén phéi loi nhugn
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ¢ thé dugc phan phdi cho cac co déng sau khi
duoc Pai hoi cd déng théng qua va sau khi d3 trich 1ap céc quj dy phéng theo Diéu & Cong ty va
cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
3.13 Doanh thu, thu nhdp khac
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tr hop ly cla cac khoan da thu hodc sé thu duge.
Trong hau hét cac truéng hop doanh thu dugc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan Ién
rii ro va lgi ich kinh t& gan lién véi quyén s& hiru hang hoa.
Doanh thu cung cép djch vu
Doanh thu vé cung cap dich vu dwec ghi nhan khi két qué clia giao dich d6 duwoc xac dinh mét
cach dang tin cay. Triedng hep giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhigéu ndm thi doanh
thu dwroc ghi nhan trong nam theo két quad phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap Bang cén dbi
ké toan clia nam do.
Lai tién givi

Lai tién gtvi dwoe ghi nhan trén co sé& dbn tich, duoc xac dinh trén s6 duw céc tai khodn tién givi va
1&i suat ap dung.

Thu nhap dau tw

L&i tir cac khoan dau tir duoe ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan 13i.
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuwéng Lang Ha, Cho ndm tai chinh
quén Dong Da, thanh phd Ha Nai, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bd phéan hep thanh va can dupc doc dong thoi vér Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.14 Gia vén hang ban

Gia vén hang ban 1a téng chi phi phat sinh clia thanh pham, hang hoa, dich vu ban ra trong nam
theo nguyén tac phi hop vé&i doanh thu. Cac khodn chi phi vugt trén mic binh thuwéng cia hang
tén kho duge ghi nhan ngay vao gia von hang ban.

3.15 Chi phi ban hang va quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc t& phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang héa,
cung cap dich vy, bao gdm cac chi phi nhan vién ban hang, chi phi quéng céo, ...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cla doanh nghigép gom cac chi
phi v& lrong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghigp (tién lvong, tién céng, cac khodn phu
cap,...); Bdo higém %3 hoi, bdo hiém y té, kinh phi cdng doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién
quan Iy doanh nghiép:; Chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khau hao TSCP dun
quan Iy doanh nghiép: Thué mén bai; Dich vu mua ngoai (dién, nwdc, dién thoai, fax, bdo hienttaj
sdn, chay nd..); Chi phi bang tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang). '

3.16 Lai co ban trén cd phigu

Lai co ban trén cb phiéu duwroc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué ctia Cong ty sau khi ti
quy khen thwdng, phic lgi cho tdng sb binh quan sb cd phiéu phé théng lwu hanh trong nam,
khéng bao gbm sb6 cb phiéu duge Cong ty mua lai va gilr 1am ¢b phiéu ngan quy.

3.17 Laisuy giam trén cé phiéu

L&i suy gidm trén cb phiéu dugc tinh bang céach chia lgi nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich
quy khen thudng, phic loi cho 1dng s binh quan s6 cd phiéu phd théng Iuu hanh trong nam va
téng sb ¢b phiéu phd thong dw kién dwgc phat hanh thém, khang bao gém s6 ¢b phiéu duwgc Cong
ty mua lai va gilr lam cb phiéu ngan quy.

318 Thué
Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Téi s&n thué thu nhap va thué thu nhap phai np cho ndm hién hanh va cac nam trudc duoc xac
dinh bang sb tién di kién dugc thu héi hodic phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mirc thué
sudt va cac luét thué cé hiéu lyc dén ngay két thic nam tai chinh. Nam 2022, Tap doan cé nghia
vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué "TNDN") v&i thué suét bang 20% loi nhuan thu dugc tir
tat ca cac hoat dong kinh deanh.

Cac bao cdo thué clia Tap doan sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dyng luét va cac
quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhigu céch
khac nhau, dan dén s thué dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét cé thé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cling cla co quan thué.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, Cho né&m tai chinh
quan Béng Ba, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOPP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bo phan hop thanh vé cén duye doc dong thoi vei Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.18 Thué (khéc)

Thué gia tri gia ting

Thué gia trj gia tang ciia cac hang héa va dich vu do Tap doan cung ¢ap theo cac mirc thué nhu
sau:

=  Ban hang hoa 10%

=  Dichvu 10%

Theo Nghi dinh sb 15/2022/NB-CP ngay 28/01/2022 clia Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh Nghi
quyét so 43/2022/QH15 duee Uy ban Thugng vu Québe hoi thdng qua ngay 11/01/2022, Céng lg
duoc ap dung mirc thué sudt thué GTGT 8% cho mét sd nhém hang héa, dich vy theo quy dinh k
tir ngay 01/02/2022 dén hét ngay 31/12/2022.

Céc loai thué khac

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phuwrong Lang Ha,
quan Béng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n&m tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay I bd phén hop thanh véa cén duge doc ding thoi vii Béo céo tai chinh hop nhit kém theo

4.

4.1

4.2

Bado cao thudng nién 2022

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién glii ngan hang khéng ky han

Céng

Phai thu ngén han ctia khach hang

Phai thu tlr cac bén lién quan

Céng ty CP Quan Iy Du thuyén Qudc té

Crystal Holidays

Cong ty CP Everland Vinh Phic

Cong ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty CP Bau tu va Dich vu Quéc té CRH
Cong ty CP Quan ly Khach san Crystal Holidays
Cong ty CP Dau tw Xuan Dai Bay

Phai thu bén thi ba

Céng ty TNHH Thuong mai Ha Vinh

Céng ty CF Thuwong mai Mango Viét Nam

Céng ty CP Dau tw Phat trién Nha va Bé thj VinaHud
Cong ty CP Quéc té Phuong Anh

Cong ty CP Tap doan R&H

Coéng ty TNHH Tép doan Xay dwng ADD

Cac nha cung cap khac

Céng

Tal ngay Tai ngay
322022 01/01/2022
VND VND
9.811.009.173 13.520.860.034

20.471.105.646

55.152.148.758

30.282.114.819 68.673.008.793

Tai ngay Tai ngay

31M2/2022 01/01/2022

VND VND

942.459.504 1.999.845.734

87.916.561 675.886.067

3.326.619 -

695.088.199 77.787.999

156.128.125 745 507,770

491.618.081

8.045.807

3589.333.378.502 101.030.255.765
199.486.268.483

77.082.159.813
26.008.471.566
82.584.543.233

1.246.650.697

12.815.284. 610

6.294.0898.318

60.685.068.956
10.461.257.042
19.238.146.400

4.351.694.048

400.275.838.006

103.030.101.499

19




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha,
quéan B6ng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn duve doc déng théi véi Bao céo tai chinh hop nhét kém theo

4,

4.3

Bado cao thudng nién 2022

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN HOP

NHAT (TIEP)

Tra trwére cho ngwdi ban ngén han

Tra trwedrc cho bén lién quan
Céng ty Luat TNHH Vietthink

Tra truéee cho bén thi ba

Céng ty CP Bat déng san va Xay dung Kinh Bac (i)
Lién quan dén hop dong thi céng xdy dung

Lién quan dén hop déng thuong mai

Cong ty CP Xay dieng va Thwrong mai An Thuan (i)
Lién quan dén hop déng thi cong xdy dung

Lién quan dén hop dong thuong mai

Cong ty TNHH Thuwong mai va Dich vu Cong nghiép
Huing Quan (i)

Lién quan dén hop ddng thi céng xdy dung

Lién quan dén hop déng thuong mai

Céng ty TNHH Tap doan Xay dirng Delta

Céc nha cung cp khéc

Céng

Tai ngay Tai ngay
31M2/2022 01/01/2022

VND VND
2.000.000.000 2.000.000.000
2.000.000.000 2.000.000.000
389.378.943.562 813.528.175.210
115.208.013.973 423.000.000.000
67.500.000.000 400.000.000.000
47.708.013.973 23.000.000.000
112.901.293.515 240.000.000.000
75.000.000.000 220.000.000.000
37.901.293.515 20.000.000.000
119.562.544.203 120.872.000.000
£0.000.000.000 60.000.000.000
59.562.544.203 60.872.000 000
22.241.180.025 8.358.568.800

19.465.911.846

21.297.606.410

391.378.943.562

815.528.175.210
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND F
Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, quan Bong Ba, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 bd phén hop thanh va can duve doc dong thor véi Bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo

4.

4.3

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN B0l KE TOAN HQOP NHAT (TIEP)

Tra trieée cho ngwéi ban ngédn han (tiép)

Trong do, tai ngay 31/12/2022 lién quan dén cac hgp déng thi cong xay dwng, thong tin cac tai san cam cd nhw sau:

Gia tri khoan
Nghia vu dwge dwoe dam bao Tai san Gia tri tai san
bao dam (VND) Hop dbng Bén cdm cd cam cd cém cé (VND) Théi han
MNghia vy hoan (ng cua 67.500.000.000 S6 (i) Céng ty Co 7.000.000 cb phan 70.000.000.000 Ti ngay ky hop
Cong ty C6 phan Bat déng 2512/2022/HBCC-  phan Pau tu tai Céng ty Cb dong dén khi nghia
san va Xay dung Kinh Béc EVD-CRH ngady va Dijch wu phén Dau tu Phat vu dwgc bdo dam
theo Hop dong cung céap 2511212022 Quéc té CRH trién Anh Thu da hoan thanh
vat tv va thi cong xay hogc duoc thay
dyng sb  01/2021/VB- thé bang bién
KB/HBXD ngay phap khac,
03/02/2021,
Nghia vu hoan (ng cta 75.000.000.000 Sb (i) Céng ty 7.550.000 cb phan 75.500.000.000 Tir ngay ky hop
Céng ty C& phan Xay 2512A/2022/HBC C6 phan Piu tai Céng ty C6 dbng dén khi nghia
dirng va Thuong mai An C-EVD-CRH ngay tv va Dich vy phan Bau tur Phat vy duwere bao dam
Thuén theo Hop dbng thi 25/12/2022 Qubc té CRH trién Anh Thu da hoan thanh
chng xay dyng sb hoZc dugc thay
01/2021/HDXDNVD-AT thé b&ng  bién
ngay 05/02/2021. phap khac.
Nghia vy hoan i(rng cua 60.000.000.000 Sb6 (iii) Ong 3.200.000 c6 phan 32.000.000.000 Tir ngay ky hop
Cong ty TNHH BDau tr va 2812/2021/HBCC-  Nguyén Binh tai Céng ty Co dbng dén khi nghia
Xay duwng Hung Quéan theo EVD-NDT ngay Tién phan Thuong mai vu dugc bao dam
Hop dong thi cong xay 25M2/2022 va Bau te EIG dad hoan thanh
dung sb hodc dugc thay
12/2021/HBXDNVB-HO the bang bién
ngay 05/4/2021. phap khac.
202.500.000.000 177.500.000.000
el SR
21
Fa S

Bao cao thudng nién 2022




CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuérng Lang Ha,
quan Bong Ba, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Cho né&m tai chinh

két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh nay 1& b phén hop thanh va cén dupe doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh hep nhat kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN HOP

NHAT (TIEP)

4.4 Hang tén kho

Nguyén ligu, vat ligu
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang
Hang héa

Cong

4.5 Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu tir bén lién quan
Ong Nguyén Thuc Can (i)

Phai thu bén thir ba
Ba Nguyén Thj Kim Dung (ii)
Ba Boan Thj Van Anh (iii)

Cong

Bado cao thudng nién 2022

Tai ngay Tai ngay
31/M12/2022 01/01/2022
VND VND
119.116.715 251.225.185
2.407.868.741 9.554,537.820
181.667.116.772 204.766.499.519
184.194.102.228 214.572.262.534
Tai ngay Tai ngay
3111212022 01/01/2022
VND VND
37.000.000.000 -
37.000.000.000 -
43.600.000.000 -
24.000.000.000 -
19.600.000.000 -
80.600.000.000 -
22




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND .
Téng 3, tha nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,quan Bong Ba, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)
Cac thuyét minh nay 1a bo phén hop thanh va cdn dupe doc dong théi véi Béo céo tai chinh hop nhat kém theo

4.

4.5

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Phai thu vé cho vay ngén han (tiép)

Pay la cac khoan cho vay khéng ky han va 13i suét 1,5 - 5%/nam. Thdng tin cac tai sdn cadm cb cho cac khoan phai thu vé cho vay nay nhu sau:

Gia trj

Nghia vu dwore dam béo ) ) ) Gia tri tai san

dwoc bao dam (VND} Hep dong Bén cdm cb Taisancdmecd  cdm cd (VND) Thod han
Nghia vy hoan tra tien  22.000.000.000 Sb (i) Ong Nguyén  880.000 c6 phan tai 8.800,000.000 T ngay ky hop dong den khi
vay, tién 1&i vay cua 05/2022/HBCC- Bure Chi Céng ty CP nghia vu dwoc bao dam da
éng Nguyén Thuc ADB-DHY  ngay Timeshare Viét Nam hoan thanh hodc dugc thay
Cén 31/12/2022 thé bang bién phap khac.
Nghia vy hodn trd tien  15.000.000.000 S6 () Ong Nguyén  600.000cd phadntai  6.000.000.000 Tir ngay ky hop dbng dén khi
vay, tién lai vay cla 120/2022/HBCC-  Blrc Chi Coéng ty CP nghia vy dwegc bdo dam da
dng Nguydn Thic EPY-NDC Timeshare Viét Nam hoan thanh hodc dugc thay
Cén thé bang bién phap khac.
Nghia vu hoan trd tién  24.000.000.000 Sé (ii) Ong Bang 960.000 cd phantai  9.600.000.000 Tir ngay ky hop déng dén khi
vay, tién 1&i vay cla 1612/2022/HBCC  Hoang Viét Cong ty Co phan nghia vy duoc bdo dam da
ba Mguyén Thi Kim -EVD-DHY ngay Timeshare Viét Nam hoan thanh ho&c duoc thay
Dung 1601272022 thé béng bién phap khac.
Nghia vu hoan tra tién  19.600.000.000 S6 (i) Ong Bang 790.000 cd phantai  7.600.000.000 Tir ngay ky hop dong dén khi
vay, tién I&i vay cla 1512/2022/HBCC  Hoang Viét Cong ty C6 phan nghia wvu dugc bdo dam da
ba Nguyén Thi Van -EVD-DHY  ngay Timeshare Viét Nam hoan thanh hodc dugc thay
Anh 15/12/2022 thé bang bién phap khac.

80.600.000.000 32.000.000.000

Bao cao thudng nién 2022




BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho néam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuwérng Lang Ha,
quan Bong Pa, thanh phd Ha Noi, Vit Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a bo phin hop thanh va cén duge doe ding thoi véi Béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4, THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN HOP

NHAT (TIEP)

4.6 Phai thu khac

Tai ngay Tai ngay
JMM2r2022 01/01/2022
VND VND

Ngan han
Phai thu bén lién quan 1.249,063.000 154.000.000.000
Ong Nguyén Thue Cén (i) 262.236.000 70.000.000.000
Ong Bau Quéc Ding (i) 986.827.000 84.000.000.000
Phai thu bén thir ba 182.229.525.685 22.500.000.000
Cdng ty CP Cau lac bd Du thuyén Dé Nhat (ii) 180.000.000.000 -
Tam éng (i) 2.118.375.000 22.500.000.000
Phai thu khac 111.150.685 -
Cong 183.478.588,685  176.500.000.000

Dai han

Phai thu bén thir ba 66.545.372.150 366.545.372.150
Ky curge, ky quy 1.845.372.150 1.845.372.150
Dy &n BT Phi Yén 500.000.000 500.000.000
Cdng ty CP Cau lac bd Du thuyén Pé Nhét (i) - 300.000.000.000
Cong ty CP Tap doan Bau tw BBS Thign Minh (i) 64.200.000.000 64.200.000.000
Céng 66.545.372.150 366.545.372.150

Bado cao thudng nién 2022

(i} Pay la khoan tam (rng cho cac ca nhan di thué vat tv nhan cdng, thu mua a4t ven céac dy an
cilia Tap doan. Chi tiét thong tin v& du an tai Thuyét minh sé 4.8 “Chi phi xay dyng co ban d&

dang”.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, quan Béng Ba, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay 13 b phén hop thanh va cén dugc doc ding thor voi Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP)
4.6 Phai thu khac (tiép)

Pay la cac khodn hop tac dau tu giao cho Ong Nguyén Thic Can - Téng Gidm déc quan If va chiu trach nhiém véi phén vén dau tw nhu sau:

Téng
) Bén hop tac von dau Ty 18 o
Hop dong kinh doanh Tén Dy an Bia chi tw giamgia Taisan cam cod Théng tin khic
(i) Sb Céng ty CP  Khudulich Thén  Ngoc 1200ty 87,5125 Theo hop dong cam Théi han dé Bé Nhat
2512/2018/HDHTET  Cau lac bé Du  vaDu Diém v& Tan VND ch s6  hoan thanh thd tuc
DTEN-EVG ngay thuyén D& Nhat thuyén Pé Bao, x& Ninh 86/2022/HBCC-EVG- gia han chu trwong
25/12/2018 (sau day goi tit  Nhat ich, thi xa NDOT ngay dau tu 13 trudc ngay
la “Bé Nhat") Ninh  Héa, 18/9/2022, tai san 30/4/2023. Tuy nhién,
tinh  Khanh cam c¢o 1a 18.000.000 cac bén danh gia kho
Hoa cb phén tai Céng ty trién khai tiép.
CP Du lich Crystal Trong nam, Céng ty
Holidays clia Céng ty da thu hdi 120 ty
CP Dau tu va Céng VND bang tién giri
nghé MNDOT - co ngan hang.
déng clha Céng ty.
(iii) 56 Céng ty CP  Khu db thi Phudng N 70:30 Theo hgp ddng cdm  Hién dy &n  dang
99/2021/HBHTET Tap doan Diu  The New Sam, thanh ch s6  trong giai doan thyc
[EVG-THIENMINH tw Bat déng City phé  Chau 056/2022/HBCC- hién cac thd tuc vé
ngay san Thién Minh Béc, tinh An EVG-NDOT ngay quy hoach, dau tw,
Giang 05/9/2022, tai san dat dai, xay dyng.

Bao cao thudng nién 2022

N

cadm cb la 3.500.000
co phan tai Céng ty
CP Du lich Crystal
Hulida}.rs cua Cong ty
CP Pau tr va Cong
nghé NDOT.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwérng Lang Ha, quan Ehi-ng Ba, thanh phd Ha Nai, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh néy la b phén hop thanh vé cén dirye doc ddng théd véi Bédo céo tai chinh hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

4.7 Péau tw tai chinh dai han

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND
Gia gbc D phong Gia gbc Dy phong
Déu tw vao Céng ty lién doanh, lién két 550.643.237.922 - 226.603.254.295 5
Cong ty CP Everland An Giang (i) 550.643.237.922 - T =
Céng ty CP Bau tw va Dich vy Quéc té CRH (ii) = x 226.603.254 295 z
Déu tw goép von vao don vi khac 134.500.700.000 - 25.000.000.000 -
Céng ty CP Bau tw va Dich vy Quéc té CRH (ii) 113.500.700.000 - - -
Céng ty CP Everland Vinh Phuc (iii) 21.000.000.000 - - -
Céng ty CP Diu tur Xuan Dai Bay (iv) - . 25,000.000.000 -
Cong 685.143.937.922 - 251.603.254.295 -
Ty 18 sé hivu tai
_Néi dung S6 tién (VND) ngay 31/12/2022
(i) Céng ty gép von vao Cong ty CP Everland An Giang 550 ty 45,83%
(i) Cong ty ban 11.000.000 cb phan clia Cong ty CP Dau tw va Dich vy Quéc té CRH (t&n cii la Cong ty CP 110 ty 18,92%

Dau tw va Du lich Crystal Holidays) cho ba Cao Thi Huyén My véi gid chuyén nhwong la 10.500 VND/cd

phan theo hop ddng chuyén nhuwong sb 01/2022/CRH-HBCNCP ngay 15/6/2022.

(iii) Cong ty gop vén vao Céng ty CP Everland Vinh Phuc (t&n cii 1a Cong ty CP Thién Viét Resort & Spa) 21ty 15%
(iv) Céng ty gop bd sung vén vao Cong ty CP Béu tu Xuan Dai Bay, chuyén thanh cong ty con 200 ty 90%

Tai ngay bao cdo, Cong ty chwa xac dinh duge gia tri hop Iy cia cac khoan dau tu dé thuyét minh trong Bao céo tai chinh hop nhat béi vi khéng ¢ gia niém
yét trén thj truérng va Chuan muc Ke toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chua co huéng dan va quy dinh vé cach tinh gia tri hop Iy
str dung cac ky thuat dinh gia.

Bdo cdo thudng nién 2022 IRY LB E AN



CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quan Bong Ba, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh

két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh ndy la ba phan hop thanh va cén duge doc déng thdi voi Béo céo tai chint hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN HQP

NHAT (TIEP)

4.8 Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Dir &n Crystal Holidays Harbour Van B6n (i)

Khu nghi duwéng Ving Lam (ii)

Dur an Xuan Dai Bay (iii)

Nghién ctru Quy hoach phan khu tai thi xa Séng Cau

Cong

Bado cao thudng nién 2022

Tai ngay
311212022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

431.924.351.344
107.239.459.266
81.573.742.302
1.079.627.272

11.523.877.346
18.305.378.490

443.263.636

631.817.180.184

30.272.519.472
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha,quan Béng Pa, thanh phd Ha N&i, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh nay I bo phan hop thanh va cén dugce doc dong thoi voi Béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.

4.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Chi phi xay dwng co ban dé dang (tiép)

Théng tin chi tiét clia cac diy an:

Téng vén Théi gian _
Tén dw an Dién tich dautw hoatddng  BDja diém Muc fiéu dw an
(i) Dw an dau tw xay dung to 26 ha 3612ty VND 50 nam tir L6 dat ky hieu M1,  Xay dung va kinh doanh t& hop khéch san
hop du lich, nghi duéng va giai ngay Khu @6 thi Du lich va  va cdn hd du lich, van tghm‘sng cho thug,
tri Crystal Holidays Harbour 02/8/2021 Bén cang cao cap Ao Trung tam thuong mai, to chirc héi nghi,
Van Bén Tién, x4 Ha Long, hdithdo ding cdp quoc té va céac dich vy
Khu kinh t& Van B6n  du lich, nghi du&ng, tién ich, tién nghi.
tinh Quang Ninh
(i) Dw &n Gau tw xay dyrng khu 24 36 ha 5906 ty VND 50 ndm tir Khu phé Anh Thanh, Béau tw xay dung t& hop du lich nghi
nghi dudng Ving Lam ngay phuéng Xuan Dai, thi  dwdng, khach san, resort cao cap véi day
18/9/2019 x4 Séng Cau, tinh dl tiégn ich nham phuc vy khach du lich
Phu Yén trong nuéc va qubc té, goép phan quang ba
du lich tinh Phd Yén ndi chung va thi xa
Séng Cau néi riéng.
(i) T6 hop thuong mai dich vu 7,32 ha 786ty VND 50 ndm tlr Khu phé An Thanh, Bau tw xay dung to hop thuong mai, dich
va du lich nghi dwi&ng Xuan ngay phuéng Xuan Bai, thi vy, du lich, khach san cao cap nham da
Bai Bay 26/11/2020 xa Séng Cau, tinh dang hda co cau phong lwu tri cho khu

Bao cao thudng nién 2022

Phi Yén

vire, dap rng mgi nhu c.é_u cla khach du
lich trong v& ngodi nwrdére dén tham quan du
lich tai Vinh Xuan ©ai va thj xa Séng Cau.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha,
quan Déng Ba, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay 4 bo phan hop thanh va cén duoe doc déng théi véi Béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4, THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN HQP
NHAT (TIEP)
4.9 Phai tra ngwdi ban ngdn han
Tai ngay Tai ngay
3111272022 01/01/2022
VND VND
Phai tra bén lién quan - 91.028.000
Cong ty CP Dau tu va Dich vu Quée t& CRH - 25.028.000
Cang ty Luat TNHH Vietthink - 66.000.000
Phai tra bén thr ba 47.403.774.551 321.102.883.969
Cong ty TNHH Thigt bj Hiung Phat 27.556.196.500 3.020.688.000
Céng ty Co phan Xay dung va Thuong mai An Thuan 15.340.365.572 116.247.673.491
Céng ty Co6 phan Bat dong san va Xay dung Kinh Bac 340.371.214 152.357.298.683
Cong ty Cd phan Tap doan AMDI - 36.056.267 618
Céc nha cung cap khac 4.166.841.265 13.420.956.177
Céng 47.403.774.551 321.193.911.969
4.10 Ngwéi mua tra tién trwée ngan han
Tal ngay Tai ngay
311212022 01/01/2022
VND VND
Céng ty CP Lexus Théng Long 303.732.000 303.732.000
Cong ty TNHH Thuong mai Ha Vinh - 12.627.838.348
Céng 303.732.000 12.931.570.348
4.11 Phai tra khac
Tai ngay Tai ngay
JnMaizo022 01/01/2022
VND VND
Ngédn han
Cé tirc phai tra 509.366.250 509.366.250
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 187.427.811 6.176.527
Cong 696.794.061 515.542.777
Dal han
Nhan ky quy, ky cuge dai han 354.348.000 354.348.000
Cong ty CP Bau tu va Du lich Crystal Halidays - 115.000.000.000
Céng 354.348.000 115.354.348.000

Bado cao thudng nién 2022
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, quan Béng Ba, thanh phd Ha Nai, Viét Nam Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay & b$ phén hop thanh va cén dupc doc ddng thdi véi Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG GHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP)

4.12 Thué va cac khoan khac phai ndp, phai thu Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2022 Trong nam Tal ngay 31/12/2022
VND VND VND
: Tang do .
Sé dw ho nhat () Ting Khéu trir S6 dw
Thué GTGT dugc khau trr  3.178.789.466 185.365.773 127.163.680.382 122.258.457.314  B.269.378.307
" . Tang do Ba nop . . .
Phai thu Phai njp hop nhit (i) fkhiiu troe Phai ngp Phai thu Phai nép
Thué gia tri gia tang déu ra - 931.909 26.953.716 126.475.442.859 127.817.856.010 - 1.370.298.776
Thué thu nhap doanh nghigp - 5.945.508.995 25,229,999 5.983.765.273 7.330.584.366 - 7.317.558.087
Thué thu nhap ¢4 nhan - 3r.710.000 - 246 406,675 311.185.303 - 102.488.628
Thué mén bai - - - 15.500.000 15.500.000 - -
Cac khoan phi, 1& phi - 13.427.141 - 500.267.895 486.840.754 - -
Cdong - 5.997.578.045 52.183.715 133.221.382.702 135.961.966.433 - 8.790.345.491

(i} Bay 1a sb du thué va cac khoan khac phai nép, phai thu Nha nwée clia Cong ty CO phan Bau tr Xuan Dai Bay tai ngay chuyén thanh céng ty con.

Pt

Bdo cdo thudng nién 2022 £ d A R




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND _
Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, quan Béng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay Id b phin hop thanh va cdn dupe doc ddng théi v6i Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (TIEP)

4.13 Vén chi sé hivu

4.13.1Bang déi chiéu bién ddng vén chi sé& hivu

Levi ich cia

Vén gop cla Thing duw Quy dau tw LNST cb déng déng
chi s& hiru  vén cb phan phat trién chwa phan phéi  khong kiém soat (iv) Céng
MNéi dung VND VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2021 600.000.000.000 (234.100.000) 33.224 . 465.740 61.006.514.415 48.971.679.585 742.968.569.740

Gop von

L&i trong nam

Trich quy BTPT

Trich quy KTPL
(Gidm)/tang do hgp nhat
Giam khac

Tai ngay 31/12/2021

450.000.000.000

(217.100.000)

1.814.057.410

23.433.800.902
(1.814.057.410)
(1.399.028.705)
(199.602.202)
(12.332.028)

403.729.613

351.087.136.815

450.000.000.000
23.837.530.515

(1.399.028.705)
350.887.534.613
(229.432.028)

1.050.000.000.000

{(451.200.000)

35.038.523.150

81.015.294.972

400.462.546.013

1.566.065.164.135

Tai ngay 01/01/2022 1.050.000.000.000 (451.200.000)  35.038.523.150 81.015.294.972 400.462.546.013  1.566.065.164.135
Gép vén (i) 1.102.498.360.000 : - (52.498.360.000) - 1.050.000.000.000
L& trong ndm - : . 25.390.088 445 420.662.861 25.810.751.306
Trich quy BTPT 2021 (ii) - 2.258.577.024 (2.258.577.024) :

Trich quy KTPL 2021 (ii)

(1.129.288.512)

(1.129.288.512)

Thiréng BGD 2021 (ii) = . (492.000.000) - (492.000.000)
Ting do hop nhét : - : 145.162.219.588 145.162.219.588
Giam do chuyén nhuong vén - - - > (185.000.000.000)  (185.000.000.000)
Giam do khang cén hop nhét (i) - : (1.613.731.266) - (1.613.731.266)
Tang/(gidm) khac - (255.600.000) : 4.932.810 (4.932.810) (255.600.000)

Tai ngay 3111272022 2.152.498.360.000 (706.800.000) 37.297.100.174 48.418.359.425 361.040.495.652 2.598.547.515.251
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND - BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, quan Bong Da, thanh phd Ha Nai, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Cac thuyét minh nay 1a bo phéin hop thanh va cén dugc doc ddng théi véi Béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4, THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP)
4.13 Vbn chi sé hivu (tiép)
4.13.1Bang ddi chiéu bién ddng vén chi s& hiru (tiép)
(i) Trong ndm, Cong ty thire hién tang von bang cac hinh thirc phat hanh cd phiéu dugc théng qua tai Nghj quyét cla Pai hoi déng cf dong thuéng nién nam
2021 s6 75/2021/NQ-BHBCB-EVG ngay 26/4/2021. Téng s6 lwgng cb phiéu Céng ty d& phat hanh 14 110.249.836 ¢b phiéu, tuong (g 1.102.498.360.000
VND, bao gbm:
= 5.249.836 co phiéu da phat hanh cén cir theo bao céo két qua dot phat hanh cb phiéu dé tra cb tire, trong duong 52.498.360.000 VND. Nguén vén phat
hanh 14 loi nhuan chua phan phoi Ity ké dén hét ndm 2020, dung & tra cb tirc véi ty 18 20:1 cho cac cb ddng hién hiru theo Danh sach cb dong tai ngay
18/01/2022. Uy ban Chirng khoén c6 van ban so 561/UBCK-QLCB ngay 27/01/2022 vé viéc Cong ty da thye hién phan phéi sé cd phiéu nay:
= 105.000.000 5:6 phiéu da phat hanh can ctr theo bao cao két qua dot chao ban cb phiéu ra céng chiing cho ¢b déng hién hiru sé 31/2022/EVG-BC ngay
25/02/2022. Uy ban Chirng khodn cé van ban s6 964/UBCK-QLCB ngay 15/2/2022 vé viéc Cong ty da thuc hién phan phéi s6 cb phiéu nay.

(ii) Vige trich quy khen thwdng phac loi, qu Gau tw va phat trién, trich thuwéng Ban Biéu hanh dugce thye hign theo Nghi quyét s6 108/NQ-DHECETN ngay
14/6/2022.

(iii) Trong nam 2022, Tap doan da chuyén nhweng Cb phéan clia Cong ty CP Dau tw va Dich vu Quéc t& CRH. Chi tiét tai Thuyét minh sé 4.8 “Dau tur tai chinh
dai han.

(iv) Chi tiét bién déng loi ich cb déng khéng kiém soat nhu sau:

Téng trong ndm Giam trong ndm
Tach lgi ich c6 déng Do lgi nhudn

Tai ngay khéng kiém soat sau thué Do Diéu Tai ngay

STT Tén Cong ty 01/01/2022 khi horp nhét trong ndm chuyén nhweng  chinh khac 311272022
VND VND VND VND VND VND

1 Cong ty CP DAu twr Xuén Bai Bay = 145.162.219.588 93.695.558 {120.000.000.000) - 25.255.915.147
2 Céngty CP Everland Phi Yén 100.344.937.889 . 203382780  (65.000.000.000) (4.932.810)  35.543.387.859
3 Congty CP Everland Van Bén 300.117.608.124 - 123.584.522 ) 300.241.192. 646
Cong 400.462.546.013 145.162.219.588 420.662.861 (185.000.000.000) (4.5932.810) 361.040.495.652

Bao cao thudng nién 2022



BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Léng Ha,
quén Dong Ba, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuydt minh nay 1a b phén hop thanh va cdn duge doc ddng théi véi Béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN HOP
NHAT (TIEP)

4.13 Vén chi s& hivu (tiép)
4.13.2Chi tiét vén gép cua chu s& hiu

Bado cao thudng nién 2022

Sé vén da gép

Tén cb déng Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
1.000 VND % 1.000 VND %
Ong L& Binh Vinh 566.691.000 26,33 266.000.000 2533
Ong Nguyén Thuc Cén 161.437.500 7.50 78.750.000 7,50
Céng ty TNHH Dream House Asia 116.850.000 5.43 57.000.000 543
Céng ty CP Déu tw va Céng nghé NDOT 94.500.000 4,39 - -
Céc cb dbng khac 1.213.019.860 56,35 648.250.000 61,74
Céng 2.152.498.360 100,00  1.050.000.000 100,00

4.13.3Cé phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
Cb phiéu Cb phiéu
$6 lwong co phiéu dang ky phat hanh 215.249.836 105.000.000
$6 lwgng co phigu Ga ban ra cong ching 215249 8386 105.000.000
- Cé phidu wu dai - -
- C6 phiéu ph théng 215.249.836 105.000.000
Sé lwong cb phidu dwoc mua lai = =
- Co phigu vu dai = -
- Cé phiéu phd théng - -
Sé long cb phiéu dang luu hanh 215.240.836 105.000.000
- C6 phiéu vu déi . -
- Cé phiéu pho théng 215.249.836 105.000.000
Ménh gia cé phiéu (VND/cd phiéu) 10.000 10.000
4.13.4L4i co ban trén co phiéu
Nam 2021
Nam 2022 (Trinh bay lai)
VND VND
Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép phan bo cho 25.390.088.445 23.433.800.902
cb dbng cla cong ty me

Tn'-::h_ qui khen _thmirng phtc loi va thudng BEH - (1.621.288.512)
Sé cb phiéu phd théng binh quéan luu hanh trong ky 199.416.639 98.244.604
Lai cor ban trén cd phiéu (EPS) 127 222

Hién tai, Céng ty xac dinh chira co cb phiéu phd théng tiém néng co tac ddng suy gidm nén 1&i suy
giam trén cd phiéu bang v&i 1&i co ban trén co phiéu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quén Déng Ba, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
- Cho n&m tai chinh
ket thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh nay I b phan hop thanh va cdn dupe doc déng thoi voi Béo céo tai chinh hop nhit kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH HQP NHAT
5.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nam 2022 MNam 2021
VND VND
Doanh thu ban hang hoa 1.257.050.083.186 840.758.446.508
Doanh thu cung cap dich vu thi cong 9.935658.696 12.883.730.672
Doanh thu cung cap dich vu khéac 10.692.170.074 14.730.749.589
Céng 1.277.677.911.956 968.372.926.769
5.2 Gia vbn hang ban
Nam 2022 Niam 2021
VND VND
Gia vtfm cia hang héa da ban 1.224.780.409.526 820.422 4989 112
Gia von clia dich vy thi céng 7.751.923.729 6.214.733.517
Gia von dich vu khac 7.509.276.886 6.215.356.117
Céng 1.240.041.610.141  932.852.588.746
53 Doanh thu hoat déng tai chinh
MNam 2022 Nam 2021
VND VND
L&i tién gri, tién cho vay 2.062.540.718 385.819.364
Lai ban cac khodn d4u tw tai chinh (i) 3.936.041.018 3.824 . 468.816
L&i chénh léch ty gia : 113.738.396
Céng 5.998.581.736 4,324,026.576

(i) Day Ia 15 chuy&n nhwong cd phan clia Cong ty CP Pau tu va Dich vu Qube t& CRH, chi tiét

xem tai Thuyét minh sé 4.8 *Dau tw tai chinh dai han”

54 Liitrong cong ty lién doanh, lién két

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Cong ty CP Everland An Giang 590.887.631 594.898.935

Céng ty CP Déu tw va Dich vu Quéc t& CRH 62.498.340 -
Céng ty CP Thurong mai va Bau tu EIG (i) 5§2.350.291
Céng ty CP DAu tu va Phat trién Anh Thu (i) 12.637.613

Céng 718.373.875 594.898.935

(i): Cong ty CP Thuong mai va Dau tw EIG 1a céng ty lién két, duoc sé hiku 49,17% bdi Cong ty
CP Everland An Giang va Cong ty CP PAu tu va Phat trién Anh Thu 14 cong ty con, dwgc s& hivu
97% béi Céng ty CP Pau tw va Dich vy Quéc t& CRH duoc hop nhét theo phwong phap von chi
s& hiru tai bdo cdo nay. Cac céng ty nay chwa dugc kiem toan tai thoi diem phat hanh béao céo
nay. Tuy nhién, theo d4nh gid cla Ban Giam dfc, anh hudng cia ching dén 14i trong cbng ty lién
doanh, lién két Ia khéng dang ké.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, Cho na@m tai chinh
quan Bbng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay & b phéan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Béo céo tai chink hop nhét kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH HQO'P NHAT (TIEP)

55 Chi phiban hang

Chi phi nhan vién ban hang

MNam 2022
VND

Mam 2021
VND

1.839.217.795

1.385.128.767

Chi phi dich vu mua ngoai 616.657.750 707.533.265
Céng 2.455.875.545 2.102.662.032
5.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Chi phi nhan vién quan Iy 1.939.946.063 1.582.426.317
Chi phi vat liéu van phong 298.803.108 552.491.830
Chi phi khau hao tai san 364.844.136 293.640.169
Thué va cac khoan Ié phi 15.500.000 11.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 3.695.616.341 5.687.236.032
Cong 6.314.809.648 8.126.794.348

5.7 Chi phithué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghigp (thué “TNDN") hién hanh phdi trd dwec xac dinh dya trén thu nha

tinh thué clia ndm hién tai. Thu nhap tinh thué khac v&i thu nhép dugce bao cao trong Béo céo ket
qua san xuét kinh doanh hop nhét vi thu nhap tinh thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc trir cho myc dich tinh thué trong ndm khac, khong bao gém cac khoan
muc khong phai chiju thué hay khéng duwgc khdu trir cho muyc dich tinh thug va clng khdng bao
gbm céc khodn thu nhap duoc mién thué va cac khodn chuyén 16 ndm trude. Thué TNDN hién
hanh phai tra clia Céng ty dugc tinh theo thué sudt Ga ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.

Dudi day Ia dbi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty va Iai theo s ligu trén
Bao cao két qua hoat dfng kinh doanh hgp nhat.

Bado cao thudng nién 2022



CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,
quan Bfmg Ba, thanh phd Ha N&i, Viégt Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

ket thuc ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 1a bo phén hop thanh vé can dupc doc ding théi véi Béo céo tal chinh hop nhét kém theo

5.

KINH DOANH HQ'P NHAT (TIEP)

5.7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)

Loi nhudn ké toan trwde thué

Diéu chinh cac khoan ting/(giam) lgi nhuan
Chi phi khong duwoe trir

(Giam) dy phong phai thu khé dai

Diéu chinh do hop nhat

Lo nhudn sau diéu chinh
L6 tinh thué ky trwée chuyén sang

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

MNam 2022 Nam 2021
VND VND
33.141.335.672 29.784.585.570
3.511.586.153 (37.079.167)
2.693.969.940 282.789.921
- (77.432.838)

817.616.213 {242.436.250)
36.652.921.825 29.747.516.402

(12.191.127)

Thu nhéap tinh thué wéc tinh trong ndm 36.652.921.825 29.735.325.276
Thué suat (%) 20% 20%
Thué TNDN wée tinh trong ndm 7.330.584.366 5.947.065.055
CP thué TNDN hién hanh wéc tinh 7.330.584.366 5.947.065.055
Thué TNDN ctia Céng ty C phan Bau tw Xuan Dai Bay 25,229.999 4.815.866.065
tai ngay 01/01/2022
Thué TNDN 44 tra trong nam (5.983.765.273) (4.817.422.125)
Thué TNDN phai ndp dau nam 5,945.508.995 -
Thué TNDN phai nép cudi ndm 7.317.558.087 5.945.508.995
5.8 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi nhan cng 4.135672 448 3.785.493 861
Chi phi nguyén liéu, vat ligu 132.399.400 4.519.857.651
Chi phi db ding, dung cu 294.138.870 -
Chi phi khau hao tai san ¢o dinh 364.844.136 291.223.644
Thué va cac khoan |& phi 14.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngodi 13.666.215.021 14.677.443.873
Gia vbn hang hoa 1.224.780.409.526  920.422.499.112
Céng 1.243.387.679.401  943.696.518.141

Bado cao thudng nién 2022



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Téng 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quéan Déng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 bé phan hop thanh va cén duge doc ddng théi véi Bao céo tai chinh hop nhét kém theo

6. THONG TIN KHAC

6.1 Cam két thué hoat dong

Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty ¢6 cac khoan cam két thué hoat dfng khéng hiy ngang
v&i lich thanh toan nhw sau:

Tai ngay Tai ngay
311212022 01/01/2022
VND VND
Tir 01 nam trér xudng 6.922.656.675 6.674.613.075
Trén 01 n3m dén 05 nam 5.398.960.275 12.321.616.950
Céng 12.321.616.950 18.996.230.025
2\
vk % |

Bado cao thudng nién 2022



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Bdng Ba, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia b phén hgp thanh va can duype dpc dong thei voi Béo céo tai chinh hop nhét kém theo
THONG TIN KHAC (TIEP)

6.

6.1

Cam két thué hoat ddng (tiép)

Cac khoan thanh toan thué hoat déng thé hién tdng s6 tién thué van phéng clia Céng ty theo 02 hop dong thué nhu sau:

S Ngay Bén Pongia  Théihan Thanh
hopdéng  hop déng Dia diém thué cho thué Dién tich thué thué thué toan Muc dich
1812021/ 18/01/2021 O s6 4 va s6 5, Ong 510 m? Chi tiét 03 nam ké 03 Cho thué
HETVP thng 6, tda nha Trén & (i) tr  ngay thang/

Diamond Flower, s6 Manh 01/4/2021 lan

48 dutrng Lé VaEn Ding dén  hét

Lwrong, khu G5 thi ngay

méi N1, phuéng 31/3/2024

Nhan Chinh, quan

Thanh Xuan, TP.

Ha Noi
0108/2019/  21/8/2019 Tang 3, toa nha Cong ty 1.220 m? 17,5 05 nam ké 03 Van  phong
HETVP- Petrowaco, sb 97- CP USD/im*  tr  ngay thang/ lam viéc va
DD-EVG 99 Lang Ha, quén Phat thang 01/10/2019 1an thire hién cac
Phy luc sb 26/02/2021 Péng Ba, TP. Ha trién Giam dign tich thué dén  hét hoat  dong
01/2021/ N Kinh 385,5 m? ké tir ngay ngay kinh doanh
PLHD/DD- doanh 01/3/2021 30/9/2024
EVL BDS
Phu luc sb 10/10/2021 Péng Tang dién tich thué
02/2021/ Durong 162,25 m? ké tir nga
PLHD/DD- 10/10/2021 dén hét
EVL ngay 30/9/2024
(i) Chi tiét don gia thué nhu sau:
Theéri gian Bon gia thué {(chwa VAT)
12 thang dau tién 277.920 VND/m3/théng

Théng thir 13 dén thang thir 24

Tir thang thir 25 tro di

Bao cao thudng nién 2022
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quan Bbéng Pa, thanh phdé Ha Naéi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
‘ Cho nam tai chinh
ket thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP) )
Céc thuyél minh nay & bd phén hop thanh va cén duge doc ddng théi voi Bao céo 1ai chinh hop nhét kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.2 Nghiép vu va sé dw v&i céc bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi véi cac chinh séch va hoat dong.

Theo d6, bén lién quan clia Tap doan nhw sau:

Bén lién guan

Méi quan hé

Cong ty CP Everland An Giang
Cong ty CP Bau tu va Dich vy
Quoc té CRH

Coéng ty CP Everland Vinh Phic

Cong ty CP Quan Iy Du thuyén
Quédc té Crystal Holidays

Cong ty Luat TNHH Vietthink

Cong ty CP Tap doan Everland —
Chi nhénh thanh phé Hé Chi Minh
Cong ty CP Tap doan Everland —
Van phdng Bai dién tai Phi Yeén
Céng ty CP Tap doan Everland —
Chi nhanh Bong Thap

Cac thanh vién Hai dong Quan tri,
Ban Kiém soat, Ban Giam dbc va
céc cb déng clia Cong ty

Giao dich v&i cac bén lién quan

Céng ty lign ket

Ong L& Binh Tuan — Thanh vién HBQT Céng ty CP Tap
doan Everland 13 Tong Giam déc Cong ty CP Bau tu va
Dich vy Qubc t& CRH

Ong Nguyén Thic Cén — Téng Giam déc Cong ty CP Tap
dodn Everland & Chu tich HPQT Céng ty CP Everland Vinh
Phuc

Ong L& Binh Tuén = Thanh vién HPQT Céng ty CP Tap
doan Everland Ia Téng Giam dbc Coéng ty CP Everland Vinh
Phugc

Ong L& Binh Vinh - Chii tich HBQT Céng ty CP Tap doan
Everland I ¢d déng lén clia Cong ty CP Quan Iy Du thuyén
Quéc té Crystal Holidays

Ong Lé Binh Vinh — Cha tich HBQT Céng ty CP Tap doan
Everland la Giam doc Cong ty Luat TNHH Vietthink

Chi nhanh hach toan dc lap

Chi nhanh hach toan phy thudc

Chi nhanh hach toan phuy thudc

Trong nam, Tap doan da cé cac giao dich sau vd&i cac bén lién quan:

Ban hang

Coéng ty CP Bau tw va Dich vu Quéc t& CRH
Céng ty CP Quan ly Du thuyen Quoc té Crystal Holidays

Céng ty Luat TNHH Vietthink
Cong ty CP Everland Vinh Phic

Céng ty CP Quén Iy Khach san Crystal Holidays

Céng ty CP Pau tw Xuan Dai Bay

Cong

Bado cao thudng nién 2022

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

2.191.753.120

2.873.261.722

716.083.039 744.479.221
3.580.456.610 1.074.587.274
130.479.009 -
587.799.324

360.865.291

6.488.292.769 5.640.992.832




BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha,
quéan Dong Ba, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 ba phéan hop thanh va cén duoc doc dng thdi voi Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

6.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vy va sé dw véi cac bén lién quan (tiép)

Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép)

Mua hang
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Céng ty CP Dau tw va Dich vu Quéc té CRH - 336.759.922
Cong ty Luat TNHH Vietthink 60.000.000 60.000.000
Cong ty CP Everland Phi Yén 55.129.033
Céng 60.000.000 451.888.955
Chuyén nhwong diu tw, gép von dau tw =
Chi tiét xem tai thuyét minh s6 4.7 "Bau tw tai chinh dai han", *:
Tai san dam bao %
Chi tiét xemn tai cac thuyét minh sau: fh
Thuyét minh s6 4.3 “Tra truée cho ngudi ban ngan han', 'E
Thuyét minh s 4.5 "Phai thu vé cho vay ngdn han™;
= Thuyét minh s6 4.6 "Phdi thu khac".
Thu nhép ctia HHi déng Quén tri, Ban Giém dbc va Ban Kiém soat
Nam 2022 MNam 2021
Tén Chire vu VND VND
Ong L& Binh Vinh Chi tich HBQT 120.000.000 120.000.000
Ong Nguyén Thic Can Thanh vién HBQT kiém 287.120.000 2891.271.667
Téng Giam déc
Ong Lé Binh Tuén Thanh vién HDQT kiém 259.275.000 248.881.562
Phé Tong Giam déc
Ba Duwong Thi Van Anh Thanh vién HBQT 60.000.000 60.000.000
Ong Ngb Viét Hung Thanh vién doc lap HDQT 40.000.000 ;
Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién HBQT 20.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Trong Phong  Trwémng ban Kiém soat - 15.000.000
Ba Cao Thj Héa Trudng ban Kiém soat 60.000.000 45.000.000
Ba Nguy&n Ha Nguyén Thanh vien BKS 36.000.000 36.000.000
Ba Vi Minh Hué Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
Ba Lé Thi Tuyén Pho Téng Giam dbc - 170.370.167
Cong 928.395.000 1.082.523.296

Chia c6 tire va téng von

Chi tiét xem tai Thuy&t minh 6 4.12 *V6n chi s& hiu'".

Hoan tré von goép dau tw hop tac kinh doanh (“BCC”)

Trong nam, Céng ty CP Everland Phu Yén, cong ty con clia Céng ty, 48 hoan trd 115 tj VND vén
gop hop tac kinh doanh clia Céng ty CP Bau tw va Du lich Crystal Holidays.

Bado cao thudng nién 2022
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, Cho nam tai chinh
quan Béng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 bé phén hop thanh va cdn duge doc ddng théi véi Bao céo tai chinh hop nhat kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.2 Nghiép vu va sé dw v&i cac bén lién quan (tiép)
$6 dw vé&i cac bén lién quan
Chi tiét xem tai cac Thuyét minh sau:

Thuyét minh s6 4.2 “Phai thu ngén han cla khach hang";
Thuyét minh s6 4.3 “Tra trurée cho nguéi ban ngan han';
Thuyét minh s6 4.5 “Phéi thu vé cho vay ngan han”;
Thuyét minh s6 4.6 “Phai thu khac”;

Thuyét minh s6 4.7 “Dau tw tai chinh dai han”;

Thuyét minh s 4.9 “Phai trd nguwdi ban ngén han'”.

6.3 Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Khéng co si kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thuc nam tai chinh cén phai diéu chinh hodc

cong bd trong Bao cao tai chinh hop nhét cla Tap doan cho ndm tai chinh két thic ngé}.r
3MM2/2022.

6.4 Sé liéu so sanh

Sé ligu so sanh & sb liéu cla Bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ag:
31/12/2021 & duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi. Mot so chiy
trén B&o c4o tai chinh hop nhét clia nam trréc dugc phan loai va trinh bay lai dé phi hop véi vigc
trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét clia ndm nay.

Sé lidu trwére S6 lidu sau
didu chinh Piéu chinh diéu chinh
STT Chitiéu VND VND VND
1. L3i cor ban trén cb phidu 227 (5) 222
2. Laisuy gidm trén cd phiéu 227 (5) 222
Nguyén Thic Can Nguyén Tam Bang Phiing Thij Lan Anh
Tong Giam doc Ké toan trwwérng Nguwei lap

Ngay 14 thang 4 n&m 2023

Bdo cdo tai chinh riéng nadm 2022 da dudc kiém todn cla Coéng ty cé phdn Tap doan
Everland dudc Céng ty céng bé tai dudng link: https://everland.vn/quan-he-co-dong/-
bao-cao-tai-chinh-nam-2022
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