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THONG PIEP

CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh g&i Quy cé déng, khach hang, déi tac,

N&m 2023 tinh hinh thé& gidi tiép tuc dién bién bat thusng, tdc dbng khéng nhd d@én
Viét Nam. Dudi su diéu hanh clia Chinh phu, su nd luc cla Ban Lanh dao cung toan
thé& CBNV, Tap doan Everland d3 viing vang vudt qua thdch thic, tdn dung tét thdi
co dé dat dudc nhirng th&ng loi kha quan.

Cac linh vuc hoat déng cét Bi clia Tép doan tUng budc phuc hdi va phat trién; quy
mo cdc du dn dau tu tiép tuc M3 réng Nnhd gia tdng cdc hoat ddng M&A, quy md linh
vuc du lich va dich vu cling t&ng lén ddng k&; cdc chi tiéu téng tai san va vén chd s
hiru déu dugc cai thién; quan hé tin dung dudc khai théng; khéng cd ng x8u va ng
trdi phi€u; mdé hinh quan tri TAp doan tiép tuc dudc tai cau tric; ddi ngl cdn bd quan
ly va nhan su chét lucng cao dudgc tdng cudng; d&i s6ng vat chat va tinh than cla
CBNV va ngugi lao dbng dudc ndng cao; vadn hda doanh nghiép tiép tuc cd budc
phat trién mdi; cdng téc truyén théng, quang bad thusng hiéu dugc ddy manh, cac
thusng hiéu Everland, Crystal Holidays, CRH... ngay cang dudc khdng dinh va nhéan
dién réng rai trén thi trusng.

Thay mat Hb6i dbdng quan tri, tdi xin bay td su tri &n dén Quy C& dbng, Khach hang,
P&i tdc cung toan thé CBNV va ngudi lao dbng da tin tudng, ddng hanh cung Ban
lA3nh dao dé gdp phén dat dugc nhitng thdng loi cla Tap doan trong ndm 2023.

N&m 2024, mic du thé& gidi vAn con tiém &n nhiéu xung dbét va bat én, tinh hinh
trong nudc con khéng it khd khan, nhung nhiing thd&i ca, van hdéi dang md3 ra cho nén
kinh t& va cbng déng doanh nghiép la radt ldn. Trong bdi cdnh dd, Ban l3nh dao Tép
doan Everland da xac dinh nhirng nhiém vu va gidi phap trong tdm cho nam 2024 la:
Kién tri thuc hién chién lugc phat trién bén viing; D4y manh trién khai cdc du dn bat
débng san; Tiép tuc M3 réng cac linh vuc kinh doanh, cdc sdn phédm, dich vu mdi;
N&ng cao hiéu quad tai chinh, huy dbéng ngudn luc cho dau tu phat trién; Tiép tuc kién
toan bd may, tdng cudng ddi ngl Nnhan su chat lugng cao; Chdm lo cai thién d3i séng
vat chat, tinh thdn cho CBNV va ngudi lao dbng; bdo ddm t&t cdc quyén lgi clia C86
déng; D4y manh cbng téc truyén thdédng, quang bd va dinh vi thusng hiéu Everland,
Crystal Holidays, CRH trén thi trusng trong nudc va qudc té.

Ho6i déng quan tri TAp doan Everland mong muén Quy C8 dbng, Khdch hang, D&i tac
cung toan thé& CBNV va ngudi lao dbng tiép tuc quan tdm, déng gdp tri tué va tédm
huyé&t cung Ban Lanh dao thuc hién thdng lgi nhirng nhiém vu, gidi phdp trong tdm
trén déy, gdp phan dua Tép doan Everland khéng ngiing phat trién.

Tran trong./.

Ha Nb&i, ngay 19 thang 04 nam 2024
CHU TICH HDPQT

Lé Binh Vinh
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I.THONG TIN CHUNG

1. THONG TIN KHAI QUAT

CONG TY c6 PHAN TAP POAN EVERLAND
EVERLAND GROUP JOINT STOCK COMPANY

CONG TY c6 PHAN TAP POAN EVERLAND
EVERLAND GROUP., JSC

EVERLAND GROUP., JSC

Tén Cbng ty
Tén tiéng Anh

Tén giao dich
Tén viét tat

Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,

Tru sd chinh quan Péng Pa, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

PDién thoai (84-24) 6666 8080
Fax (84-24) 3200 1234
Website www.everland.vn

M3 c8 phiéu EVG (HSX)

S6 0104228175 do S KH&DT Ha Nbi cap LAn dau
ngay 27/10/2009, cap thay dd8i l4n th& 25 ngay
09/06/2023.

2.152.498.360.000 Dbong

(Hai nghin mbét tr&m n8m mudgi hai ty, bédn tr&m chin
mMudi tdm triéu, ba tr&m sdu mudi nghin déng).

Gidy chung
nhén BDKKD

Vén diéu Lé

LTnh vuc kinh

doanh Bat déng san, Du lich, Xay dung, Thudng mai

2.QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2009 2010 2011 2014

L4

Cbébng ty C6 phan Bau tu Cbng ty md rbng kinh doanh cdc san
Everland dugc thanh Lap phdm dd 8p lat, gach, ngdi, vat Liéu ndi
nam 2009 vdéi linh vuc ngoai thét cao cdp nhap khau tu thi
kinh  doanh chinh La trusng An D6, Trung Quéc, Nhat Ban,
cung Ung vat Lliéu xay Chau Au va Nam M$.. thédng qua hé
dung, tu van, mobdi gidi théng siéu thi Luxury Houses tai Ha Nbi
va kinh doanh bat dbng va cdc tinh phia B3c. Bén canh ddé,
san. Nam 2010, San Everland con la nha thau uy tin, chuyén

Giao dich B&t dbng san thi cbng hoan thién cac cbng trinh déan

Everland chinh thdc di
vao hoat déng.

dung, tru s& lam viéc cadc cs quan, doanh
nghiép.




2015

Everland b&t dau chuyé&n hudng
sang linh vuc bat dbng san bang
viéc hop tdc vdi cdc dbi tac trién
khai du 3n tai Ha Nb6i, B4c Ninh va
mét s& dia phuong khdc. Cling
trong giai doan nay, quy md vén, tai
sdn va nhén su clda Cbébng ty cdé su
tang trudng manh; uy tin va thuong
hiéu cla Everland dudc khang dinh
viing chc trén thj trusng.

2022 2021

Pai dich Covid 192 bung phat trén toan
thé gidi, gay tdc dbng siu sic vé kinh té -
xa hdbi déi véi cac qubc gia, trong dd cd
Viét Nam. Cac doanh nghiép va ngudi
dan phadi thuc hién giadn cadch xa hdi va
cdc bién phdp phong chéng dich nghiém
ngdt cda Chinh phd. Trong béi canh dd,
Ta4p doan Everland v&n né luc duy tn
hoat dbng kinh doanh, cham lo slc khde
va dsi sbng cho ngudi lao dbéng. Tuy
nhién, nhu nhiéu doanh nghiép khac, Tap
doan Everland d3a phai diéu chinh chién
lugc dau tu, kinh doanh trong giai doan
nay theo hudng tai cdu tric nganh nghé
va mé hinh hoat déng, thu hep quy mé
cdc linh vuc, gian tién dad trién khai mébt
s& du 4n, v.v... dé thich Ung vdi tinh hinh
va gidm thiéu cdc thiét hai, rui ro.

2023

2016 2017

2018

Ngay 19/02/2017, Cbéng ty dudc Uy ban
Chung khodn Nha nudc chip thudn hd so
ddng ky cbng ty dai ching vdi s8 vén diéu L&
300 ty daéng. Ngay 08/06/2017, 30 triéu cb
phiéu cla Céng ty C8 phan Dau tu Everland
(M3 chding khodn: EVG) dudc niém yét tai S3&
giao dich Chung khodn TP. H&6 Chi Minh
(HOSE). Bay la ddu m8&c quan trong ndng tdm
vi th& Cébng ty va ndng cao nd&ng luc quan trj
theo hudng minh bach va chuyén nghiép.

2020 2019

Cbng ty C6 phan Dau tu Everland déi
tén thanh Tap doan Everland (theo
Gidy ching nhin dang ky doanh
nghiép ngay 03/06/2020), hoat dbng
theo md6é hinh céng ty me - cbng ty
con. Quy mdb vén, tai sdn va nhan su
cla Tép doan Everland tiép tuc gia
tang, cac linh vuc hoat déng khéng
ngung dugc M3 réong. Trong dé, linh
vuc dau tu bat dbng san cd su tang
t6c vdéi hang loat du dn dudc trién khai
trén cd nudc. Linh vuc du lich dich vu
cd budc dét phd vdi nhiéu thucsng hiéu
mdi ra ddi nhu Crystal Holidays
Hospitality (quan Lty khach san),
Crystal Holidays Marina (cdng bién),
Crystal Holidays Cruise (du thuyén),
Active Travel (du lich)...

Nay

Budc vao giai doan phuc héi sau dai dich Covid 19, mbét mat Tédp doan
Everland tiép tuc qud trinh tdi cdu trdc nh3dm t8i vuu hda mdé hinh quan
tri va kinh doanh; mat khdc tdng cudng md réng gquy mdé déu tu, tdng téc
trién khai cdc du dn, d8y manh hoat déng M&A trén toan gudéc nham
dinh vi viilng ch3c thudgng hiéu Tadp doan Everland la “Nha phdt trién bat

dbng sdn bén viing”. Bén canh dd,

Ta&p doan Everland d8y manh phdt

trién cdc thuong hiéu vé du lich, dich vu va tdng cudng ma rébng quan hé
hop tdc vdi cdc d6i tdc uy tin trong cdc linh vuc x4y dung, cbng nghé,
dién td, du lich, qudn ly khdch san... trong va ngoai nudc.

3.NGANH NGHE KINH DOANH & DIA BAN KINH DOANH

3.1.Nganh nghé kinh doanh

e Kinh doanh bt déng san;

e X3y dung cdc cbng trinh dédn dung, cbng nghiép;
e L4dp du dn d&u tu x4y dung cbng trinh;

e Kinh doanh vat liéu xay dung;

e« Bdn bubébn hang ndbng san, LAm sadn; sdn xudt d6 gb... ;
e Xudt nhdp khdu va kinh doanh thuosng mai vat tu va thiét bi cho linh

vuc xay dung;

e Cac linh vuc khac theo quy dinh cla phap luéat.




3.2.Pia ban kinh doanh

Ha No&i, Hai Phong, Quang Ninh, Vinh Phuc, Thanh Hda; Quadng Ngai,
Phd Yén, Khdnh Hoa, Binh Thuéan, B6dng Nai, An Giang, BDbdng Thap, H6
Chi Minh.

Vinh Phuc
Hai Phong
Quang Ninh
Ha NGoi

Thanh Hdéa

Q@

Quang Ngai

Khanh Hoa
Phu Yén

TP. H6 Chi Minh

»

Péng Thap P
Binh Thuan

A po \“

An Giang




4.CcC CAU TO cHUC QUAN LY

4.1.S06 d6 t6 chlic bd may ciia Céng ty c6 phan Tip doan Everland

_BAN
KIEM SOAT

DAl HOI BONG cO PONG
HOI BONG QUAN TR
BAN TONG GIAM DOC

BAN BAN DAU TU BAN CHIEN BAN
NHAN SU DU AN LUGC TAI CHINH

BAN BAN QUAN BAN HGP TAC BAN
MARCOM LY THIET KE QUOC TE KE TOAN

BAN PHAP BAN BAN PHONG
CHE & QUAN KINH TE N DEYANL KIEM SOAT
HE cO PONG PAU THAU NOI BO

PHONG HANH BAN QUAN LY PHONG

CcONG NGHE
THONG TIN

, CAC cONG TY
CHI NHANH / VPDD A I R

CHINH XAY DUNG




4.2.S06 d6 t6 chudc cla Everland va cdc céng ty con,
cong ty thanh vién

CONG TY cO PHAN
TAP BOAN EVERLAND

CAC cONG TY

CONG TY CON THANH VIEN, LIEN KET

CcONG TY CP CcONG TY CP
EVERLAND VAN BDON EVERLAND AN GIANG

cONG TY CP cONG TY CP DAU TU
EVERLAND PHU YEN VA DICH VU QUOC TE CRH

cONG TY CP DAU TU CcONG TY CP
XUAN DAI BAY EVERLAND VINH PHUC

CONG TY META TOUR

4.3.CO cdu té chuc quan tri

Co c8u t8 chdc quadn tri cla Everland gém

1 \

Ho6i abng Céc phong,
quan tri Ban chic
nang




DAl HOI PONG cO PDONG

Pai hdéi dbng c6 dbng (BPHBDCD) gbm tat cad c6 débng cd quyén biéu quyét,
la co quan quyét dinh cao nhat cla Everland. DHDCPH thudng nién hop
mMoéi Nndm mot LAn trong thdi han 04 (bé&n) thdng ké tU ngay két thdc ndm
tai chinh. H&i déng quan tri quyét dinh gia han hop DHBCD thudng nién
trong trudsng hgop can thiét, nhung khéng qud 06 (sdu) thdng k& tU ngay
k&t thdc n8m tai chinh. Ngoai cdc cubc hop thudng nién, BHDCD cd thé
hop ba&t thudng theo dé nghi clia H6i déng quadn tri, Ban Kiém sodt hodc
theo yéu ciu cla cdc cb6 dbng.

HOI PONG QUAN TRI

Hb6i dbng quan tri (HDPQT) do PHBCD bau, la co quan guan ly Cébng ty,
cd toan quyén nhdn danh Cébng ty dé quyét dinh, thuc hién cdc quyén va
nghia vu cla Cbébng ty, tr¥ nhirng van dé thubc th&m quyén cla DHDCD.
HDQT gilr vai tro dinh hudng chién ludc, k& hoach hoat dbng hang n3dm;
Chi dao va gidm sat hoat dbng clia Cébng ty thédng qua Ban T8ng gidm
d6c va cdc phong, ban khic.

BAN KIEM SOAT

Ban Kiém sodt do BHDCD bau dé thuc hién gidm sat HBQT, Téng gidm
d6c trong viéc quan ly, diéu hanh Cbébng ty; Kiém tra tinh hgp Ly, hdp
phdp, tinh trung thuc va mdc db cédn trong trong quan ly, diéu hanh hoat
dbng kinh doanh; tinh hé théng, nhdt qudn va phu hdp cla cbng tdc ké
todn, théng ké va ladp Bdo cdo tai chinh; Thdm dinh tinh day du, hgp
phdp va trung thuc cla bdo cdo tinh hinh kinh doanh, Bdo cdo tai chinh
hdng nd3m va 06 thdng cla Cbng ty, bdo cdo ddnh gid cbéng tdc quadn Ly
cla HDPQT va trinh bdo cdo thdm dinh tai cudéc hop thudng nién BHDCD;
Ra sodt, kiém tra va ddnh gid hiéu luc va hiéu qua cla hé théng kiém
sodt ndi bd, kiEm todn ndi bd, quan Ly rdi ro va cdnh bdo s8dm cla Cbébng
ty.

BAN TONG GIAM POC

Ban Tng gidm déc gbm cdéd Téng gidm ddéc, cdc Phd Tédng gidm déc va
K& todn trudng. Tng gidm déc la ngudi diéu hanh cbng viéc kinh doanh
hadng ngay cla Cbébng ty; Chiu su gidm sat cda HDQT; Chiu trdch nhiém
trudc HDQT va trudc phdp ludt vé viéc thuc hién cdc quyén va nghia vu
dudc giao. Phd Téng gidm déc la ngudi gilp viéc cho Téng gidm déc
theo ph&n cbng va Uy quyén cla T8ng gidm débc.

CAC PHONG, BAN CHUC NANG

Cé nhiém vu tham muu, giup viéc HDQT va Ban Té&ng gidm déc trong
cdc linh vuc Llién quan va truc tiép trién khai thuc hién cdc nhiém vu san
xuét kinh doanh cla Cbng ty theo k& hoach d3 dudc PHBDCD va HDBQT

théng qua hoadac phé duyét.




5.

DANH SACH CAC CONG TY CON, CONG TY

THANH VIEN, LIEN KET

5.

1.Céng ty con

CONG TY c6 PHAN EVERLAND VAN PAON

Pia chi: Tda nha Mai Quyén Paradise, thén 1, x3 Ha Long, huyén Van
Pén, tinh Quang Ninh, Viét Nam.

GCN DKDN s6: 5701987961 do S3& KH&DT tinh Quang Ninh c8p Ldn dau
ngay 22/04/2019, ddng ky thay ddéi lA&n thd 3 ngay 14/04/2021.

LTnh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng sadn; X4y dung nha cac
loai; X4y dung cbng trinh ky thudt ddn dung khdc; Dich vu luu trd; Pau
tu, quan Ly va khai thdc cdc sdn phadm b&dt dbng san.

VEn diéu Lé: 750.000.000.000 VND (B3y tr&m n8m mudi ty déng).

Ty Lé s& hitu clla Cbng ty c& phan Tép doan Everland: 60% v8n diéu Lé.
TSm tdt vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh:

Vé tinh hinh hoat déng: Céng ty c6 phédn Everland V4n DPén la chd dau
tu du dn T6 hdp du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays
Harbour V4n Pén tai L6 M1, Khu dbé thi Du lich vd Bén cdng cao cdp Ao
Tién, x4 Ha Long, huyén Vdn Dén, tinh Quang Ninh. Du dn cé quy mé s
dung d4t 2,6 ha, téng vén diu tu 5.500 ty d6ng va dudc UBND tinh
Quang Ninh lua chon la du dn d6ng luc phdt trién cda Khu kinh té€ VA&n
Dén. Du dn d&8 hoan thién toan bdé thd tuc phdp ly dé€ khdi cbng xay
dung ngay 30/4/2022. Cha dau tu dang tdp trung d48y manh thi céng dé&
hoan thanh va dua du dn vao s dung dung tién dé. Viéc bdn s3n phdm
cdn hé cla du dn cling dudc trién khai song song vdi tién db thi céng.
-Vé tinh hinh tai chinh: Theo Bdo cdo tai chinh ndm 2023, téng tai s3n
cla Cébng ty c6 phadn Everland V4n Pén la 1.050.517.838.599 VND, lgi
nhudn trudc thué dat 904.273.714 VND.

CONG TY c6 PHAN EVERLAND PHU YEN

Pia chi: TAng 3 Toa nha 97-99 Ladng Ha, phudng Ladng ha, quédn Béng Da,
thanh ph& Ha Nbi, Viét Nam.

GCN DKDN s6 0107514311 do S& KH&DT thanh phé Ha Nbi cép L&n dau
ngay 21/07/2016, cdp thay d8i l&n thd 9 ngay 31/03/2022.

LTnh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bdt déng san; X8y dung nha cdc
loai; X8y dung cbng trinh k¥ thudt ddn dung khdc; Dich vu luu trd, dau tu,
qudn ly va khai thdc cdc sdn phdm b&t dé6ng san.

Vén diéu Lé&: 400.000.000.000 VND (B&n trédm ty déng).

Ty L& s& htu clla Cbng ty c6 phan Tép doan Everland: 91,25% vén diéu Lé.
Tém tdt vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh:

Vé tinh hinh hoat déng: Céng ty c6 phdn Everland Phd Yén la nha d4u tu
du édn Khu nghi dudng Ving L&m (Crystal Holidays Marina Phu Yén) tai
phudng Xuédn Pai, thi x4 Sé6ng C4u, tinh Phd Yén. Du 3dn cd téng dién tich
ddt la 24,36 ha, trong d38, phédn dién tich trén a4t lién khodng 12,17 ha va
phadn dién tich trén ddo CU lao Ong X4 khodng 12,19ha. Nha ddu tu 43
hoan thanh gidi phdng méat bdng 100% ph&n dién tich trén ddo Cu lao
Ong X&, hoan thanh tha tuc xin diéu chinh chd trucng ddu tu, phdn ky
ddu tu d€ trién khai trudc phédn khu trén d3o Cu lao 6ng X3..

Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC ndm 2023, téng tai sdn cda céng ty cé
ph&n Everland Phu Yén la 406.141.010.194 VND, (i nhudn trudc thué&
dat 2.855.680.948 VND.




CONG TY cH& PHAN PAU TU XUAN PAI BAY

e Pja chi: Td&ng 3 Tda nha 97 - 99 Lidng Ha, phudng Ladng ha, quén
P&ng Pa, thanh phd Ha N6bi, Viét Nam.

« GCN BKDN s6: 0106800084 do S8 KH&DT thanh phd Ha Nb&i cap Lan
dau ngay 26/03/2015, dd8ng ky thay ddi ldn thd 8 ngay 24/03/2022.

e LTnh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dbéng san, X4y dung nha
cdc loai; L&p d3t hé théng dién; Hoan thién cbng trinh x4y dung, Dich
vu luu trd.

e V&n diéu L&: 250.000.000.000 VND (Hai trd&m n&dm mudgi ty déng).

e TAm t&t vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh:

e V& tinh hinh hoat déng: Céng ty c6 phadn P&u tu Xuédn Dai Bay la nha
ddu tu du dn T6 hdp Thudng mai dich vu va du lich nghi dudng Xuén
Dai Bay tai phudng Xudn D3ai, thi x4 Séng C4u, tinh Phu Yén. Du &n
cd quy mdé s dung ddt 7,3 ha, tébng vén d4u tu 786 ty déng. Nha dau
tu d§ hoan thanh GPMB, thiét ké co sd du an “va hién dang hoan
thién thd tuc giao ddt va xin cdp phép x4y dung &€& trién khai du &n
trong Quy 11/2024.

e V& tinh hinh tai chinh: Theo BCTC ndm 2023, té6ng tai sdn cda Céng
ty C6 phdn Pau tu Xudn Pai Bay la 254.106.587.841 VND, lJdi nhudn
trudc thué dat 2.412.163.104 VND

CONG TY c& PHAN META TOUR

e Dia chi: Tdng 3 Toa nha 97 - 99 Lidng Ha, phudng Lidng ha, quéan
Pé&ng Pa, thanh phd Ha Nébi, Viét Nam.

« GCN BKDN s6: 0110017006 do S8 KH&DT thanh phd Ha Nb&i cap Lan
dau ngay 01/06/2022, ddng ky thay ddi ldn thd 5 ngay 15/12/2023.

e LTnh vuc kinh doanh chinh: LT hanh nbi dja, L hanh quéc t&, dich vu
luu trud.

e V8n diéu Lé&: 10.000.000.000 VND (Mugi ty déng).

e Ty L& s8 hTru clla Cbng ty cd phé&n Tép doan Everland: 90% vén diéu
Lé.

e« Tdm t3dt vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh:

e V& tinh hinh hoat déng: Céng ty c6 phdn Meta Tour cé hoat dbng
kinh doanh chinh la dich vu L0 hanh, dai ly du lich, dich vu luu tru, vé
may bay, védn tadi hanh khach.

e Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC ndm 2023, téng tai s3dn cda Cbéng
ty c6 phdn Meta Tour lad 10.005.611.456 VND, tébng doanh thu trong
ky la 4.331.319.316 VND va chua cdé ldi nhudn td hoat déng kinh
doanh.

5.2.Céng ty lién két

CONG TY cH& PHAN EVERLAND AN GIANG

e Pia chi: TAng 5, Toa nha - 49 dudng Trucong Dinh, phudng V& Thi Sau,
qgquén 3, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

e GCN DKDN s6: 0317140817 do S8 KH&DT thanh phé H&6 Chi Minh
cédp l&n dau ngay 26/01/2022.

e LTnh vuc kinh doanh chinh: kinh doanh b&t dbng sdn, X4y dung nha
cac loai, Dich vu du lich, Bai ly du lich.

e V&n diéu Lé&: 1.200.000.000.000 VND (Mbét nghin hai tr&m ty déng).

e Ty L& s& hitu clla Everland: 45,83%.

e TA&m t3t vé tinh hinh hoat d6ng va tinh hinh tai chinh:




Vé tinh hinh hoat déng: Céng ty c6 phdn Everland An Giang la nha
dédu tu thd cdp thuc hién du dn tai L6 s6 13 va L6 s6 14 Khu dé thi
Dai Phudc (huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai) trén cd s3 nhén
chuyé&n nhuong moét phdn du 3n Khu a6 thi Pai Phudc t& Téng cbng
ty c6 phdn Pau tu Phdt trién X4y dung. Du dn &8 dudc cdp cd thdm
quyén chdp thudn cho phép ddu tu va dudc phé duyét d6 dn quy
hoach chi tiét x4y dung ty lé 1/500. Nha d4u tu cla du édn Khu dé thi
Dai Phudc &8 dudc Nha nudc giao ddt dé thuc hién du dn, d&d hoan
thanh cdc nghiTa vu tai chinh vd8i Nha nudc va dudc cdp Gidy chung
nhédn quyén s dung déat.

Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC ndm 2023, téng tai san cla Cbéng
ty ¢6 phdn Everland An Giang la 1.736.191.128.343 déng, ldi nhuén
trudc thué la 2.817.331.984 déng

5.3.Céng ty thanh vién

CONG TY cO PHAN PAU TU VA DICH VU QUOC TE CRH

e Pia chi: Td&ng 6, Toa nha Diamond Flower, s&6 48 Lé Van Ludng,
phudng Nh&n Chinh, quédn Thanh Xuén, thanh phé Ha N&i, Viét Nam.

e GCN DKDN s86 0107930713 do S& KH&DT thanh phd Ha Nbi cédp Lan
dadu ngay 21/07/2017, d&8ng ky thay d8i ldn thd 10 ngay 15/09/2023.

e LTnh vuc kinh doanh chinh: Dich vu gidi tri; Du lich LT hanh; Pai ly vé
may bay; Dich vu luu trd; Pau tu, quadn Ly va khai thdc cdc sdn phadm
bat dbng san.

e V&n diéu Lé&: 600.000.000.000 VND (Sau tréam ty déng).

e Ty L& s8 hTtru cla Cbng ty cb phé&dn Tép doan Everland: 18,92% vén
diéu Lé.

e V& tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh: Céng ty c6 phédn Pau
tu va Dich vu Quéc té CRH cé hoat déng kinh doanh chinh la luu trud
du lich, Lt hanh quéc té va nbi dia, té chic tour du lich, dai ly vé may
bay. Theo BCTC ndm 2022, téng tai sdn cda Cbébng ty c6 phédn Pau tu
va Dich vu quéc té€ CRH la 3.490.206.378.142 VND, ldi nhudn trudc
thué la 231.443.541 VND.

CONG TY cO PHAN EVERLAND VINH PHUC

e Pia chi: Tdng 3, Toa nha 97-99 Ldng Ha, P. Ldng Ha, Q. Déng ba, TP.
Ha Noi

« GCN PKDN s8: 0108107527 do S8 K& hoach va Dau tu TP. Ha NObi
cdp l&n dadu ngay 22/12/2017, d&ng ky thay déi An thd 2 ngay
30/05/2022.

e LTnh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng sdn, X4y dung nha
cdc loai, X4y dung cbébng trinh ky thudt dédn dung khdc, L3p a4t hé
théng x8y dung khdc, Pai ly du lich.

e V6n diéu lé thuc gdp: 140 ty dbéng.

e Ty lé s hitu cla Everland: 259%.

e Vé tinh hinh hoat déng va tinh hinh tai chinh: Céng ty c6 phén
Everland Vinh Phiuc cd hoat déng kinh doanh chinh la ddu tu kinh
doanh bdt dbng sédn. Theo BCTC ndm 2023, téng tai s3n cla Cbéng ty
c6 phédn Everland Vinh Phiuc & 4.655.567.952.150 VND, (di nhudn
trudc thué la 177.041.454 VND.




1II.BDINH HUGBNG PHAT TRIEN

1.TAM NHIN

Pé&n ndm 2030, Everland trd thanh Tdp doan da linh vuc cé uy tin tai
Viét Nam, cdé tiém luc tai chinh virng manh, d6i ngd nh&n su chuyén
nghiép, hé théng quan tri va kinh doanh chuyén nghiép, tinh gon, hiéu
quad, di ddu vé Ung dung cbng nghé théng tin.

2.SU MENH

Tién phong phat trién bat dbng san
bén ving; dédn dau xu hudng Vvé x4y
dung, kién tridc, cdnh quan, du lich;
ki€n tao nhirng du 4n, cbng trinh hién
dai, khac biét, tién ich, thédn thién mobi
trusng; dem dén khdébng gian séng,
nghi dudng, vui chagi giadi tri d3ng cap
cho khdch du lich va cbng déng.

3.GIA TRl cOT LOI

Van hda: G3n k&t cung phat
trién

Tinh than: Sdng tao, céng
hién

Hanh ddéng: An toan, hiéu
qua

San phadm: Niém tin cda
khach hang

4.TRIET LY KINH DOANH

Vd&i triét ly “Khdc biét dé8 thanh cbng”, Tadp doan Everland lubn dé cao su
sdng tao, d8i mdi trong tu duy, hanh dbng, chién ludgc va gidi phdp kinh
doanh. Coi yéu t68 khdc biét vé sdn phdm, dich vu, chién ludgc va giai
phdp la vi khi canh tranh trén thuong trudng va la bi quyé&t thanh cbng
cla Tap doan.

Gir viing t&n chi “Cbng hudng gid tri, chia sé lgi ich”, Tdp doan Everland
khéng nging nd luc, kién tao cdc gid tri bén viing cho doanh nghiép, c&
déng, xa hdi va cbng dbng. BDéng thgi tdng cudng hop tdc vdi cdc d6i tac
dé cbng hudng gid tri va cung chia sé lgi ich, dem dén nhing san phé&m,
dich vu hoan hdo cho khdch hang, vi tucsng lai phdt trién cla cbng déng,
xa hoéi va dat nudc.




I1I.QUAN TRI RUI RO

1.RUI RO VE KINH TE

Nam 2023, tinh hinh thé gidi ti€p tuc gdp nhiéu thdch thdc. Nén kinh t& hau hét cac
nudc déu tdng trudng cham khién t8ng cdu hang hda gidm; lam phat v&dn 8 muc cao;
chinh sdch tién té that chdt, N cdng clia chinh phd tdng lén muc ky luc. Tai thsi diém
cuBi Nndm 2023, cdc t6 chlc qubc té da diéu chinh du bdo t8ng trudng kinh té toan
ciu so vdi du bdo trudc ddy theo cdc hudng khdc nhau nhung hau hét cdc du bdo
déu thdp hon t8c dd téng trudng ndm 2022. G trong nudc, nén kinh té& Viét Nam chiju
tdc dbng ddng ké tr bén ngoai. Cdc dbng luc tdng trudng bi chdm lai hodc suy gidm,
khéng phdt huy hiéu qua, dac biét trong giai doan nlra dadu ndm. Tang trudng GDP
dat 5,05%, thap haon chi tiéu dé ra la 6,5%.

Trudc nhirng rudi ro, bién dbng cla nén kinh té thé gidi va trong nudc, Tap doan
Everland d3 chld déng theo ddi sdt moi dién bién cla nén kinh t& va thi trudng, nhan
dién khd khan, thdch thic va co hdi ndy sinh dé kip thdi dé ra cdc bién phdp Ung phd
hiru hiéu. Tép doan da chld dbng diéu chinh nhip @b dau tu, tién db trién khai cdc du
adn b&t dbng san mbt cdc hop Ly, diéu tiét cdc ngudn luc dau tu hai hoa, tdp trung
ngudn luc cho cdc du an dem Llai hiéu qua sé&m, déng thdi tdng cudng hoat dbng
M&A cdc du dn cd nhiéu tiém ndng dé gia tdng tai san va co hdi phat trién trong
tucsng lai.

2.RUI RO VE PHAP LY

Hé théng phdp ludt cda Viét Nam dang trong qud trinh xdy dung va hoan thién, cac
quy dinh phdp luat thusng xuyén dugc slra dbi, bd sung, ban hanh mdi dé phu hop
vdéi yéu cdu cla thuc tién. Trong ndm 2023 va dau 2024, lan luct cdc Luit DAt dai
slra d&i, Ludt Nha & slra déi, Luat Kinh doanh b&t dbéng san slra ddi, Luidt Céc t& chuic
tin dung slra ddi, cung hang loat nghi dinh hudng dan cdc luat trén d3 dudgc ban
hanh. Nhiing slra d&i, b& sung nay mdt mat gép phan thdo g8 nhiing vudng mac
phdp ly cho cdc doanh nghiép trong thuc tién hoat déng, gidp cho Mmbi trusng dau tu,
kinh doanh ngay cang théng thodng, nhung mat khdc, su thay déi thudng xuyén clia
phdp Wit clng khién cho mbi trusng dau tu kinh doanh ndi chung va méi trusng
phdp ly ndi riéng trd nén bat 8n, dat cdc doanh nghiép va nha dau tu trudc nhirng rdi
ro vé phdp ly rat lén.

P& quan tri rdi ro phdp ly, Tdp doan Everland d3 chl dbng theo ddi sat sao nhiing
chuyé&n dbng trong hoat déng l&p phdp, n&m chic cdc quy dinh phdp luat dugc sla
déi, b& sung, ban hanh mdi cd lién quan dé&n cédc linh vuc hoat dbng cla Tép doan.
Ban phdp ché Tép doan cd trdch nhiém thudng xuyén ra soat, hoan thién cdc quy
trinh, quy ché& nbi bd, cdc hd so phdp ly du dn dau tu va cdc hé so kinh doanh cla
Té&p doan va cdc cbng ty con, ddm bdo ludn cdp nhat va phu hdp vdi cac quy dinh
mMdi clla phdp Luat, gidm thiéu t8i da Nnhirng rdi ro cé thé& nady sinh tU nhirng thay d&i
cla phap luat

3.RUI RO VE KINH TE VI MO VA KINH TE NGANH

Céc chi s6 kinh t& vi mé nhu ty & tdng trudng GDP toan cdu va tung qudbc gia, ty L&
lam phat, & suat, ty gid héi dodi... déu cd anh hudng l&n cdc nén kinh t& ndi chung
clng nhu ting nganh kinh t&. Trong nam 2023, GDP toan cdu dudc du bdo tdng
khodng 2,2%, muc thdp nhat trong nhiéu thép ky gén day. Trong khi ty & ldm phdt &
nhiéu qudc gia chau Au, va Bic MY t8ng cao, bubc cdc Chinh phd phai duy tri chinh
sdch L3 suédt cao dé diéu tiét thi trusng tai chinh, khién cho sdc ciu cla cdc nén kinh
t&€ ndi chung cling nhu sdc mua clia ngudi dadn va doanh nghiép & cdc qubc gia déu
gidm sut. Biéu nay da gly tdc dbng tiéu cuc lén cdc nganh du lich, dich vu, bat dbng
san...




Ngoai tdc dbng clia cac yéu t8 kinh t& Vi mé toan céu, trong n&m qua nganh bat
dbdng san, xay dung, du lich dich vu tai Viét Nam con chiu anh hudng bdi hang loat
v&u t8 bat lai khdc nhu thi trusng bat dbng san tiép tuc tram l3ng do cung vudt cau,
t6n kho b&t dbéng san ldn, nganh du lich phuc héi chdm do hang loat y&u t8 nhu muic
tiéu dung gidm, gid vé may bay lién tuc tdng, chinh sdch visa con chua hgp Ly, v.v...
khién cdc doanh nghiép hoat dbng trong nhitng nganh nay tiép tuc gdp khd khan.

P& quan tri cac rdi ro vé kinh t& vi mé va kinh t& nganh, Tdp doan Everland &3 chu
dbng nghién clu, dua ra cac gidi phdp nhu tiét gidm chi phi dé gidm gid thanh san
pham, dich vu; da dang hda sdn phdm dich vu; xay dung chinh sach gid phu hop vdi
tdi tién cla ngudi tiéu dung; dp dung cdc chinh sdch khuy&n mai va cdc uu dadi hép
dan dé kich ciu va thu hut khdach hang s dung cdc san pham, dich vu clia T4p doan.

4.RUI RO VE MOI TRUGNG

RUi ro vé moi trusng la cdc mdbi de doa thuc té hodc tiém &n tdc dbng dén mbi trusng
théng qua ngudn nudc thai, khi thai, ch&t thai, hodc giy suy gidm tai nguyén thién
nhién, bién déi khi hdu... Nhiing n&m gan day, dac biét la trong n&dm 2023, chinh phd
hang loat nudc trong dé cd Viét Nam dd va dang cd nhitng chinh sach, gidi phap
quyét liét va ban hanh nhitng quy dinh nghiém ngat dé kiém sodt tinh trang phat
thai khi CO2 va cdc ngubn phat thdi khdc gy nguy hai d&n mobi trudng, déng thdai
nang cao trdch nhiém phdp ly clla doanh nghiép trong viéc kiém sodt phat thai, khac
phuc su c& vé mbi trusng. BDiéu nay khién cho chi phi vé bdo vé mbi trudng ngay
cang gia tdng, d& nang lén cdc doanh nghiép, nhat la doanh nghiép hoat dbng trong
cdc linh vuc vé bat dbng san, xay dung, du lich...

P& kiEm sodt rdi ro vé mbi trudng, Tép doan Everland ludn tudn thd nghiém ngat cac
quy dinh vé bdo vé mbi trusng trong cdc hoat dbéng dau tu, x4y dung, du lich va dich
vu. P6i vdi cdc du dn dau tu bat dbng sadn va xay dung, Tap doan ludn chdp hanh
nghiém chinh quy trinh Gp va phé duyét Bdo cdo danh gid tdc dbng mdbi trusng
(OTM), cédc tiéu chudn, quy chudn vé bao vé mbi trusng, phong chéng & nhiém. Bén
canh dd, Tap doan lubn s8n sang cdc gidi phdp Ung phd va khdc phuc su cé vé moi
trudng dé ngdn ngWra va gidm thiéu cac thiét hai xay ra.

5.RUI RO PAC THU

RGi ro vé tién d6 trién khai du an

P&c thu cla linh vuc dau tu bat ddng sadn la nhu ciu vé vén rat ldn, tién d6 thi cbng
cdc du an thudng kéo dai, thdi gian thu hbéi v8n chdm, nhat la trong bdi canh thi
trudng bat dbéng sdn am dam hién nay. Diéu nay cd thé géy ra rudi ro tdng chi phl,
gidm gi nhuén, thdm chi m&t cAdn d8i dong tién clia doanh nghiép chld dau tu.

P& kiEém so0dt rli ro nay, Tap doan Everland chi yéu s&r dung vén tu cd va cdc ngudn
vBn thdng du dé dau tu cdc du dn bat dbdng san. Ngubdn vén tin dung ngdn hang va
trdi phiéu doanh nghiép chi dugc huy dbng khi cdn thiét va vdi mbét ty L& an toan.
Pbéng thsi Tédp doan rat coi trong viéc s dung cdc ngudbn vén nay cd hiéu qua dé
dam bao khd n8ng thanh todn gbc va Lai.

Rui ro vé giai phéng mat bang

Giadi phdng mat bang la vudng mac l8n nhat cla cdc doanh nghiép kinh doanh bat
dbng san hién nay. Viéc chdm tré trong khiu gidi phdng mat bang cd th& dan dén
ch&m tién db trién khai du an, lam dbi chi phi déu tu, lam phat sinh cdc van dé phuc
tap khdc, thdm cdé thé khién du dn bi a6 v3.

P& kiém sodt rdi ro nay, Tap doan Everland ludn chd trong viéc xdy dung phudng an
dén bu, hd trg tdi dinh cu cdc du dn, trinh cdc cdp cd thdm quyén phé duyét dé lam
c3 s8& thuc hién; xay dung cdc chinh sdch dén bu, hd trg linh hoat, ddm bado hai hoa
lgi fch ngusi dadn va doanh nghiép trong cbng tac gidi phdng mat ba3ng, tao déng
thuan cao dé ngudi dan tu nguyén nhan dén bu.




IV.CAC LTNH VUC KINH DOANH CcOT LOI

Cdc linh vuc hoat dbng chinh clia Céng ty c8 pha&n Tap doan Everland gém:
Bat dbng san, X4y dung, Du lich, Thusng mai - Dich vu. Trong dd, Bat dbng
san la linh vuc kinh doanh chd dao; Xay dung la linh vuc truyén théng; Du lich
la dbng luc tdng trudng; Thuong mai — Dich la vu la linh vuc gén két gilrta céac
inh vuc con lai la Bat dbng san - X4y dung — Du lich.

1.BAT DPONG SAN

Bat dbng san la linh vuc kinh doanh chd dao cla Tédp doan Everland trong
hién tai va tucng lai. V3&i viéc dinh vi muc tiéu trd thanh “Nha phat trién bat
déng san bén virng”, Tdp doan d3 theo dudi chién ludc dau tu da dang, hudng
t3i nhiéu déi tudsng khdch hang vdi nhiéu phan khidc sdn phdm bat dbng san
khac nhau nhu: BBS du lich, nghi dudng, dé thi, nha &, van phong va trung
tdm thuong mai.

Thudng hiéu bt dbng sadn Everland da dudc khdng dinh trén thi trudng théng
gua hang loat du dn bat dbng san du lich, nghi dudng 4-5* tai cdc vi tri dac
dia, cdc vung bién giadu tiém ndng vé du lich, cung vdi cdc du dn dbé thi, nha &
dang dugdc Tép doan trién khai tai nhiéu tinh thanh trén cd nudc. Cé thé ké
dén Mot s& du &n tiéu biéu nhu: TE hop Du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal
Holidays Harbour VAn ©&n (Quang Ninh); T8 hdp Everland Park Hill Golf &
Residences (Thanh Hdéa); T6 hdp Du lich v8n hda di san Ly Son (Quang Ngai);
T6 hop Du lich, nghi dudng Crystal Holidays Marina Phd Yén; Té hdp Thudng
mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuadn Dai Bay (Phu Yén); T hdp vui chdi
gidi tri va nghi dudng Everland Park (Khdanh Hoa); T6 hgp D6 thi - Du lich
Flower World Sa Déc (Dbng Thap).

Ngoai ra, Tap doan Everland va cdc cébng ty thanh vién cling dang thuc hién
thi tuc dadu tu moét sé du dn bat ddng sdn db thi va nha & tai cdc dia phuong
céd nhiéu tiém ndng phdt trién nhu Ha Nb&i, H3i Phong, Vinh Phudc, Quang Ninh,
Péng Nai, An Giang, Vv.v...

2.XAY DUNG

Xay dung la linh vuc truyén théng cla Tép doan Everland dugc trién khai tu
Nnhirng ngay dau thanh Ap. V4&i dbi ngl k¥ su, k¥ thudt vién va cébng nhan cd
tay nghé cao va giau kinh nghiém, cung vdéi lgi thé la don vi chuyén cung Ung
vat liéu x4y dung va dau tu bat dbng sadn, Tép doan Everland d3 trd thanh
mdét nha thdu uy tin trong linh vuc thi cdng hoan thién cbng trinh. Thusng
hiéu nha thau Everland g&n lién vdi cdc du 4n, cbng trinh xay dung dan dung
va tru sd co quan, doanh nghiép tai Ha N&i va nhiéu dia phuong trén ca nudc,
nhu: Du dn Nha ga T2 Cadng hang khéng Quéc t& Nbi Bai; Du dn T8 hgp cbng
trinh Van phong va Nha 8 SunSquare My Binh (Ha N&i); Du an Trung tédm
Thucong mai Lotte (Ha N&i); Du &dn Khu dé thi mdi Nam An Khdnh (Ha Nb&i); Du
adn Khu dbé thi Thanh ph& giao luu (Ha Nbi); Cbng trinh Khdch san Nacimex
Nam Dinh (TP. Nam Binh); Céng trinh Khdch san Béng B&c (Mdng C4&i, Quang
Ninh); Céng trinh Tru s& lam viéc cla B& Tai nguyén va Mbi trusng tai TP. H6
Chi Minh; Céng trinh Toa nha Tru sd Ngén hang Vietcombank tai TP. H6 Chf
Minh; v.v...

Trong chién ludc cla Téap doan Everland, linh vuc x4y dung tiép tuc dudc md
robng phat trién. B&n canh dd, Tédp doan sé dau tu va tdng cudng ndng luc cho
cdc cbng ty thanh vién dé trd thanh cdc nha thau dbéc l&p, vira tham gia dau
th&u cdc cbéng trinh x4y dung, vra ddm nhén thi cbng hoan thién cac du én do

Tép doan dau tu.




3.DU LICH

Du lich la linh dbng luc tang trudng cla Tap doan Everland va cdc cbng
ty thanh vién. Vd3&i lgi thé clla mdt don vi tién phong phat trién b&dt dbng
sdn nghi dudng, Tdp doan Everland cé ndng luc cung cdp mbt sb lugng
ldn phong khdch san, villa, bungalow phuc vu khai thdc du lich, va sé
lugng nay sé lién tuc dudgc bd sung trong tucsng lai. Vira dau tu ha téng
du lich, vira t6 chlc hoat dbng khai thdc du lich clng la cdch di riéng
trong chién ludgc phdt trién cla T4p doan Everland so vdi nhiéu don vi
khdc trén thi trusng.

Hién tai, thdng qua cdc cbng ty con va cbng ty lién két, Tadp doan
Everland s& hitu hang loat thuong hiéu uy tin vé du lich nhu: Crystal
holidays, Active Travel Asia, Mekong Tour, Meta Tour, Indochina Tour,
Blue Diamond... Cdc thuong hiéu nay hién nay dang truc tiép quan Ly,
vdn hanh cdc khu du lich, nghi dudng do Tdp doan Everland dau tu, khai
thdc hodc Lién két s& hitu trén cad nudc. BDbng thdi truc tiép phuc vu du
khdch vdi hon 300 tour du lich in-bound, out-bound va ndi dia két ndi
hang nghin diém dén tai Viét Nam va trén toan thé& gidi.

Chién ludc clla Tép doan Everland la lua chon con dudng phat trién du
lich bén virng. Tép doan ludn nd luc sdng tao, d6i mdi khébng ngung, ddn
dau xu thé& phdt trién vé cbng nghé va nhu cdu cla thi truSng mang lai
Nnhitng sdn pha&m du lich ch&t ludng, da dang, mang tdm gquéc t& nhung
vadn bdo tbn nguyén ven cdc nét dep van hda ban dia va di san dia
phucng.

4. THUONG MAI - DICH VU

Thuong mai - Dich vu la linh vuc ddng vai tro déng luc cho su phat trién
Nndng dbng, nhadm t8i uu hda ngudn luc va gia t&ng hiéu qua kinh doanh
cla Tap doan va cdc cbng ty thanh vién. Theo chién ludc clia Tadp doan
Everland, hoat dbng thusng mai chd yéu nhdm muc tiéu gdn két va
tuosng hd cho cdc linh vuc xay dung va bat dbng san, do ddé sé& tip trung
vao mang nhip kh8u va cung Ung vat Lliéu x4y dung, nguyén Liéu, thiét
bi cong trinh. Cdc m&t hang kinh doanh chd dao van la xi m3ng, sat
thép, dd 8p lat, gach ngdi nhdp khau, thiét bi vé sinh, thép dinh hinh,
khung nhém, kinh xay dung, v.v... Trong khi dd, hoat déng dich vu sé tap
trung chd y&u vao cdc nhdm dich vu gia td&ng nhdm khai thdc hiéu qua
va tdng thém tién fch cho cdc du dn bat dbng sadn dbé thi, nghi dudng, cg
s3 luu trd, ha tdng du lich do Tédp doan dau tu, gbm: Quan ly khdch san,
Nha hang, 8n uéng (F&B), Trung tdm thudng mai, outlet, mua s&m, Vui
chai gidi tri, Du thuyén, S&n golf, Khai thdc ha tdng dich vu du lich (bé&n
cdng, bai tédm...).




V.CAC DU AN PAU TU

1.D0U AN TO HOP DU LICH, NGHi DUBNG VA
GIAlI TRIi CRYSTAL HOLIDAYS HARBOUR VAN BDON

N&m trong quan thé Khu db thi Du lich va B&n cdng cao cdp Ao Tién tai
trung tdm thi trdn C4i R6ng, huyén Van Bbén, Crystal Holidays Harbour
Van Bbén la t6 hgp nghi dudng - gidi tri - giao thudng cao cdp quy mb
l&n, dbéng bd va hién dai bac nhéat tai V&n Dén, va la mdét trong nhirng du
dn dbng luc cho su phdt trién cla Khu kinh té&€ VAn BD&n trong tucsng lai.

Toa lac tai vi tri 2 mat tién tiép gidp vinh Bdi Td Long, du dn cdch Bén
cdng cao cdp Ao Tién chi 5 phut di bd, cdch Cadng hang khéng Qubc té
Van BDén 7 km, cdch tuyén dudng cao téc VAn Dén - Mdéng Cadi 5 km. Quy
mé du dn gbm 5 tdoa khdch san va cdn hd “resort apartment”, 1 toa
trung tdm hdi nghi qudc té 1.500 chd, cung cdc cbng trinh phu trg cao
cdp vé nghi dudng, thé thao, gidi tri, mua sdm. Dudc quy hoach bai ban
va thiét k&, thi cbng, gidm sat va quan ly bdi cdc thuosng hiéu uy tin
trong va ngoai nudc, Crystal Holidays Harbour Vdn B&n h’a hen trd
thanh mét diém nhén kién trdc tuyét dep gilta ky quan Vinh Bai T
Long, mbt diém dén mdi dady quyén rl va khdc biét danh cho du khdch,
thuong gia, nha dadu tu trong nudc va qudbc té€ dén vdéi Van Don.




2.TO HOP DU LICH VAN HOA DI SAN LY SON
(CRYSTAL HOLIDAYS HERITAGE LY SGN)

Du dn T8 hgp Du lich v8n hda di sdn Ly Son (Crystal Holidays Heritage
Ly Son) nam tai huyén ddo Ly Son — ngi dugc ménh danh la thién dudng
bién xanh clUa tinh Quang Ngii. V&i mong muén cung chung tay xay
dung Ly Son thanh dabé thi bién xanh, sach, dep, bao tén va khai thdc bén
virng tai nguyén thién nhién, cdc gid tri dia chat va v8n hda db6c ddo cla
khu vuc, Crystal Holidays Heritage Ly Son dudc dau tu xay dung va khai
thdc theo tiéu chuidn khu du lich nghi dudng cao cap 5* dau tién cula
huyén ddo Ly Son va dudc qudn ly vdn hanh bdi thudng hiéu chuyén
nghiép hang dau thé gidi vé du lich.

Khi du dn di vao hoat déng, ngi day sé& tr&d thanh diém dé&n du lich, nghi
dudng hdp dadn danh cho du khdch trong va ngoai nudc, la ndi khdm ph3a
vé dep ky bf clla di san dia chdt dbc ddo cd mdt khdng hai; dbng thai, La
khéng gian v8n hda d8c s3c phuc vu khdch tham quan tim hiéu vé huyén
ddo Ly Son va nén vadn hda Sa Huynh, qua dé gdép phan gilr gin, bdo tén
kho tang di sdn v38n hda vat thé va phi vit thé quy gid cla qubc gia va

nhan loai.




3.TO HGP DU LICH, NGHi DUSNG CRYSTAL HOLIDAYS
MARINA PHU YEN (KHU NGHi DUGNG VUNG LAM)

Cdch trung tdm thi x3 Sé6ng Cau 12 km vé phia Nam, Crystal Holidays
Marina Phu Yén toa lac tai vi tri v6 cung d&c dja, nam doc theo tuyé&n
Québc L6 1A, s htu tAm nhin view bién va &m tron Khu di tich lich s
d3c biét Ving L&m — ndi ghi ddu su kién giao thudng déu tién gilra Viét
Nam va Hoa Ky trong thé& ky 19. Vi tri Du dn cling nam & trung tdm vung
di sdn v8n hda va danh thdng ndi tiéng cla tinh Phd Yén va ca vung
Nam Trung B6.

LAy cdm hdng tU “Vung d&t cla cdc vi than”, ngi ddy s& hinh thanh quéan
thé cdc cum nghi dudng cao c8p dudc d&t tén theo cdc vi thdn trong
than thoai Hy Lap, vd8i cdc biét thu nghi dudng mat bién, bungalow trén
M3t nudc, cdc tdoa Lau dai trén ddo CuU lao Ong X&, khu ph& thudng mai
(shophouse) va 01 khdch san cao 25 tadng vdi 520 phdong ngd tiéu chuén
5% Du dn cling s htu dady dud cdc cbng trinh dich vu tién ich nhu hé bagi
nudc Man, b&n du thuyén, bai tdm, dudng dao ven bién, nha hang, spa,
khu mua s3m, cdc ciu lac bbd thé thao,.. Crystal Holidays Marina Phu
Yén sé tdi hién khung cdnh lang chai Santorini cla vung Bia Trung Hai,
pha trén véi nhirng nét tinh hoa kién trdc va vdn hda ban dia tao thanh
mot kiét tdc kién trdc trdng L&, mbét diEdm nhd&n vé cdnh quan va tién ich
d3ng cdp phuc vu khdch du lich trong nudc va qudbc té dén vdi thi xa

S6ng C&u ndi riéng va tinh Phd Yén ndi chung.




4.TO HOP THUONG MAI DICH VU VA DU LICH
NGHi DUBNG XUAN DAI BAY

T8 hdp Thuosng mai dich vu va du lich nghi dudng Xuidn Dai Bay toa lac
tai vi tri cra ngd Di tich thdng canh quéc gia Vinh Xuidn Bai - mbt trong
Nnhirng vinh bién dep nhat Viét Nam, ndi dudc vi nhu “thién dudng ngd
quén” dang chd dudc ddnh thdc. V3&i dia thé lung tua nui, mat hudng
vinh va cé db cao 90 - 120m so vdi mat nudc bién, tU ndi dédy du khach
cd thé phdng tdm mit chiém ngudng toan canh Vinh Xuan Bai va cdc
danh th3ng thién nhién nhu Hon Gid, Bai Om, Ghanh D&, Ghanh B3 Dia...

TU v tudng tdn trong va bado tdn tu nhién, tdn dung lgi th& vé dia hinh,
cdnh quan va cdc gid tri v3n hda ban dia, Xudn Dai Bay dudc thiét ké mo
phdng khung cdnh lang chai Chau A, vd8i cdc khu biét thu nghi dudng
cao cdp va bungalow gilra lung chUtng nui, khu phd& thudng mai
(shophouse), hé bagi, nha hang 3600 va mdbét khdch san 4* cao 9 tang, di
kem cac cbng trinh tién ich nhu cbng vién nudc, vudn hoa, cdy cadnh,
dudng dao bd, bai bién... Khi di vao khai thdc, Té hdp Thudng mai, Dich
vu va Du lich nghi dudng Xuadn Dai Bay cung vd8i T& hgp Du lich, nghi
dudng Crystal Holidays Marina PhU Yén s& tao thanh mdét quan thé du
lich nghi dudng déng bd 4-6* d6c nh&t v6 nhi tai Phud Yén.




5.TO HOP VUI CHOI GIAI TRi VA NGHi DUBNG
EVERLAND PARK

N&m & phia B&c tinh Khdnh Hoa, cdch trung tdm thanh phé Nha Trang
15 km va cdch Khu kinh té€ VAn Phong 20 km doc theo Quéc L6 1A, T8
hop vui chgi gidi tri va nghi dudng Everland Park dugc vi nhu mbt dai
lua xanh v3t qua sudn nui chay vé hudng bién, két n8i vdi ®Dam Nha Phu
va Vinh Nha Trang xinh dep.

Nham ddp Ung nhu cdu vé nghi dudng, vui chgi gidi tri va mua s&m cla
khdch du lich tai thanh phé bién Nha Trang, Everland Park dugc quy
hoach bao gém quan thé cdc cbng trinh: Khu biét thu nghi dudng trén
nui, biét thu hudng bién, khu phd mua s&8m, outlet, khu leo nui, cbng
Vién cdy xanh, b&n du thuyén, du thé thao va dich vu trén bién,... T4t ca
déu dudc thiét ké theo phong cdch md, hién dai, chd trong cdc tién ich
phuc vu moi nhu cdu cla khdch du lich nhung van tébn trong bdo tén

thién nhién, cdnh quan mMmobi trudng.




6.TO HGP PO THI - DU LICH FLOWER WORLD SA DPEC

T6 hop D6 thi - Du lich Flower World Sa Péc nam & cla ngd phia Tay
B&3c thanh ph& Sa Béc, ddng vai tro la du dn dbng luc vé phadt trién abé
thi va du lich cla DPéng Thdp ndi chung va khu vuc Tady Nam B& ndi
riéng.

Lady cdm hdng tU¥ danh xung “Khu vudn clia Nam Bd” ma ngudi Phdp d3t
cho manh dat nay, T6 hop Bb6 thi - Du lich Flower World Sa Béc tadi hién
khung canh khu nha vusn Dbng Dudng thos mdbng, két hdp chdc ndng du
lich nghi dudng, vui chagi gidi tri nhadm khai thdc gid tri cdnh quan va vé
dep cla cdc lang hoa c8 cd tubi d8i hang tr8&m ndm. Du dn bao gém san
phdm da dang: resort, khdch san, nha vudn, biét thu, khu phé thudng
mai, shophouse, vudn hoa, cbng Vvién cay xanh, hé nudc, khu cdm trai,
khu trdi nghiém tréng va thu hoach hoa tudgi, v.v...Diém nh&n trung tdm
cla Du dn la B3o tang hoa cé quy mdé ldn nhét cd nudc, quang trudng va
cdc khu chuyén dé danh cho cdc hoat dbng giao luu van hda, thuong
mai, t& chdc festival hoa, trién ldm hoa va cdc lang nghé truyén théng
cla dia phuong...

Du dn dudc ky vong sé& bién Sa Péc trd thanh mbét diém dén mdi hap
dan, qua dd gdp phan ndng tdm thusng hiéu du lich cla thd phd hoa Sa

Péc ndi riéng va tinh BD6ng Thdp ndi chung.
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I.TONG QUAN TINH HINH HOAT PONG
NAM 2023

1.TONG QUAN TINH HINH THE GIG8I

N&m 2023, tinh hinh thé& gidi tiép tuc gdp nhiéu khdé khadn, thdch thic.
H&u hét cdc nén kinh té déu tdng trudng chdm; lam phdt trung binh van
3 mUc cao; chinh sdach tién té bi thdt ch3t, nd cbéng cla chinh phi tdng
lén muUc ky luc, xung dbét Nga - Ucraina vadn cdng thdng, b4t 86n dia chinh
tri, an ninh luong thuc, thién tai, bién d8i khi hdu.. ngay cang gia tadng.
Tai thsi diém cubi Nndm 2023, cdc t6 chdc qubc té€ d3 diéu chinh du bdo
tdng trudng kinh té& toan ciu so vdi trudc dd, hdu hét cho thdy déu thép
hon t6c db6 tdng trudng nam 2022.

2.TAI VIET NAM

O trong nudc, nén kinh t& Viét Nam chiu tdc ddng ddng k& tU¥ bén ngoai.
Cdc débng luc tang trudng bi chdm lai hodc suy gidm, khdéng phat huy
hiéu qud, d3c biét trong giai doan nta dau nNndm. Thi truSng bat dbng
sdn tiép tuc ddng badng, thi trudng tai chinh, tin dung bi thdt chdt, thi
trudng du lich tuy cd phuc héi nhung con chdm. Tuy nhién, vdi nhiing nd&
luc khdéng ngung nghi clla Chinh phd, doanh nghiép va ngudi dédn nham
khai thédng cdc ngudbn luc, ddy manh cdc hoat dbng dau tu, sdn xuat-
kinh doanh, tiéu dung, nén kinh té Viét Nam vadn céd mdbét n8m déy khdi
s3c. GDP ndm 2023 cla ca nudc dat khoang trén 5,05%, cao hon gép
déi muc tdng GDP trung binh thé& gidi va thubc nhdm cdc nudc cd téc db
tdng trudng cao nhat thé gidi.




I.LKET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2023

Trudc khd kh&n chung cla nén kinh té€ va nganh b&dt déng san, du lich,
Ban Té8ng gidm déc Tép doan Everland dudi su chi dao cta HDQT 43
kién tri badm sat cdc muc tiéu, nhiém vu kinh doanh d3 dugc BDHBDCD
théng qua, dé ra cdc gidi phdp linh hoat dé€ thuc hién va hoan thanh ké&
hoach kinh doanh n8dm 2023 vdi cdc két quad cu thé nhu sau:

1.CAC CHIi TIEU TAI CHINH, KINH DOANH HOP NHAT
(DA KIEM TOAN)

Sé liéu da kiEm todn; Bon vi tinh: VND

Danh muc chi tiéu Gia tri thuc hién nam 2023

1 Téng doanh thu 1.090.134.190.400
2 Ldi nhuén sau thué 31.435.352.432

3 Téng tai san 3.601.142.362.409
4 Vén chl s& hitu 2.629.310.515.961

2.CAC CHIi TIEU TAI CHINH, KINH DOANH CUA
CONG TY ME (PA KIEM TOAN)

Sé liéu d3 kiEm todn; Bon vi tinh: VND

Ty & hoan

Gia tr,l\ thue thanh so vdi TY e tang“
hién k& hoach trudng so vai
(Ty VND) - nam 2022 (%)
(%)
L 78.120.027.
1 Tong doanh thu 678 0.0 (-29%) (-16%)
956
2 Lgi nhuén sau thué 25.580.975. (-79%) 11%
705
. 2.927.959.
P i 2 o o
3 Tong tai san S46.066 17% 28%




3.KET QUA HOAT PONG CcUA TUNG LTNH VUC

3.1.LTnh vuc Bat ddng san

Du dn “T6 hdp du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van Bén”
dugc tap trung ddy manh thi cbng dé hoan thanh va dua vao s dung dung tién ab.
Viéc bdn sdn phdm cdn hd cla du dn cling dudc trién khai song song vdi tién db thi
cbng.

Cbng ty c6 phan Bau tu Xudn Dai Bay da hoan thanh GPMB, thiét k& cd s& du dn “T&
hgp thuang mai, dich vu va du lich nghi dudng Xuan Dai Bay”. Hién dang hoan thién
thi tuc giao dat va xin cdp phép xay dung dé trién khai du an trong Quy 11/2024.

Cbng ty c6 phan Everland Phu Yén &3 hoan thanh co ban céng tdc GPMB du an “T6
hgp du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Marina Phd Yén”, hoan thanh thi
tuc xin diéu chinh chd trucsng dau tu, phan ky dau tu dé trién khai trudc phan khu
trén ddo Cu lao 6ng Xa.

Cédc du dn dau tu khac clia Tép doan tai Quang Ngai, Vinh Phuc, Thanh Hda, Dbéng
Thap... cling dang trong giai doan hoan thién phdp ly. Trong dé, du dn “T6 hgp du
lich v8n hda di san Ly Son” d3 GPMB xong, hoan thanh cdp nhat vao @b an Diéu
chinh t8ng thé Quy hoach chung x4y dung Khu kinh t& Dung Quét, tinh Quang Ngai
dén ndm 2045 (d3 dudc Thu tudng Chinh phd phé duyét) va Quy hoach phan khu
1/2000 &6 thi Ly Son va K& hoach s dung dat ndm 2024 huyén Ly Son; du dn “T&
hop ©6 thi - Du lich Flower World Sa Béc” tai Déng Thdp dudc phé duyét quy hoach
chi tiét cdc du dn thanh phan, trong dé du dn “Khu dé thi B6n Mua” quy md 23,2 ha
da céd quyét dinh chd truong dau tu.

N&m 2023 mac du thi trusng B&t dbng san dang trdm l&ng, nhiéu doanh nghiép
BDS gdp khd khdn, nhung vdéi tdm nhin dai han va chién lugc phat trién bén ving,
Tap doan da tranh thd thsi co dé xuc tién M&A va mua lai cdc du dn bat dbng san
nghi dudng va dé thi tiém ndng tai Ha Nb&i, D&ng Nai, Binh Thuén,...

Ngoai ra, trong n8m viua qua Tap doan Everland tiép tuc tién hanh khdo sat dé ma
rébng cac du dn dau tu tai mbét s6 dia phusng nhu Quang Ninh, H3i Phong, Thanh
Hda...

3.2.Linh vuc kinh doanh thudng mai, du lich, dich vu

Doanh thu tir linh vuc truyén théng la kinh doanh vat Liéu x4y dung van dugc duy tri.
Bén canh dd, doanh thu tUu kinh doanh van tai du lich, ban L&, F&B... clla cac cbng ty
thanh vién cling khéng nglUng gia tang.

Trong linh vuc du lich, Céng ty c6 phan Du lich Crystal Holidays tiép tuc ddy manh
khai thdc cdc tour in-bound truyén théng nhu Active Travel Asia, Indochina Tour,
Mekong Tour... B&n canh dd, Crystal Holidays cling tdng cudng cédc tour du lich ndi
dia td8i cdc diém dén nhu Ha Long, Van D6én, BDa N&ng, Nha Trang, Phan Thiét, Phu
Quéec... Trong n&m 2023, Crystal Holidays cling tiép nhan, quan ly va khai thdc cac
khu du lich nghi dudng cao cdp; déng thsi khdng ngiing md rébng mang Wdi Lién két
cdc khach san, co s& luu trd, hoan thién va nidng cao chat lugng dich vu du lich dé
phuc vu khdach hang ngay mét tét hon.




3.3.LTnh vuc tai chinh va phat trién ngudén vén

HEt ndm 2023, téng tai sadn cla cdng ty me Everland dat 2.928 ty dbéng, t&ng 17%
so v8i n&m 2022; v8n chl s3 hitu la 2.257 ty dbéng; trong khi t8ng tai sdn hdp nhat
clia Tap doan la 3.601 ty dbng, tdng 35% so vd8i ndm 2022, v8n chl s& hitu hdp nhat
la 2.629 ty dbng. Trong bdi cdnh thi trudng tai chinh tin dung gdp khd kh&n, Tép
doan da uu tién lua chon gidi phdp tai chinh an toan, dua chl y&u vao vén chl s&
hru, khéng dung don by tai chinh. Do vy, hién tai du ng tin dung trung va dai han
cla T4p doan va cdc cbng ty con déu 8 ngudng an toan, khdng cd nag trai phiéu.

Tinh hinh thanh todn cbng nd vd&i khdch hang cling dam bdo dung tién db, khéng cd
Nno xau. Coéng ty cling hoan thanh cdc nghia vu tai chinh véi Nha nudc.

3.4.LTnh vuc xay dung, quang ba thudng hiéu va hdgp
tadc phat trién

Cbng tac truyén thdéng, xay dung va quang bd thusng hiéu dudgc trién khai ngay cang
bai ban, ddng bd, bdm sat chién lugc dau tu, kinh doanh cla Tap doan. Hé théng
nhén dién thucsng hiéu clia Tap doan nhu website, profile... 33 dugc lam mdi, cd giao
dién va tinh nd8ng hién dai, ndi dung phong phu, hdp dan.

Thuong hiéu Everland “Nha phat trién bat déng san bén viing” dang dudc dinh vi
virng chac trén thi trusng. Nhiéu sdn phdm cla Tap doan trong linh vuc bat déng
san, du lich, dich vu clia Tap doan Everland va cdc cong ty thanh vién cling dang dan
dugc nhén dién réng rai va trd nén quen thudc vaéi khach hang.

Trong n8m 2023, Tap doan tiép tuc tdng cudng, M3 réng quan hé hdp tac toan dién
vdi cdc dbi tdc ldn trong va ngoai nudc nhu Tap doan Unicons, Ngan hang HDBank,
Tap doan Centara Hotels & Resorts, Tap doan Samsung... Cong ty Crystal Holidays
d3 trd thanh thanh vién cda Hiép hdi Du lich Chau A Thai Binh Dusng (PATA), Hiép
hoéi Adventure Travel Trade Association (ATTA), V.v...

Bén canh dd, Tap doan cling thuc hién t&t trdch nhiém x3 hbi thédng qua viéc tai tro
cho cdc hoat dbng van hda, L& hdi, qudng bd du lich tai cdc dia phusng nhu Vinh
Phuc, Quang Ninh, Béng Thap...

3.5.LTnh vuc quan tri va nhan su

Co cau t6 chic, bdé mdy quan tri clla Cobng ty me va cac cbng ty thanh vién tiép tuc
dudc sdp xép, t8i uu hda, trong dd cd viéc sdp nhép, chia tach va thanh lAp mdi mbt
s8 phong, ban.

Hé th&ng nhan su Cbng ty me va cdc cbng ty thanh vién dugc t8ng cudng nhiéu vij tri
quan ly cdp trung va clp cao, cd trinh db va kinh nghiém dé ddp Ung yéu cau phat
trién clia Tap doan trong giai doan mdJi.

Hé th&ng quy trinh, quy ché quan tri Céng ty ti€p tuc dudc kién toan. Ndm 2023, Tap
doan da trién khai dp dung va hé théng KPI va ddnh gid nhan su dén ting phong,
ban, don vi va cd nhan, budc d&u tao chuyé&n bién tich cuc vé hiéu qua céng viéc.

N8m 2023, thu nhip binh quan cla ngusi lao dbng dat trén 20 triéu dbng/thdng.

Tién lusng, bao hiém va phuc ldi clia ngudi lao ddng ludn dudc Tap doan thanh todn
day dud, dsi séng tinh than cda CBNV va ngudi lao dbéng dudc chdm lo chu ddo.




4.CHIEN LUGC PHAT TRIEN THUGNG HIEU

Trudc dién bién cla tinh hinh thi truSng trong giai doan mdi, n&m 2023, Ban Lanh
dao Tép doan da chu trong trién khai ddy manh thusng hiéu “Tép doan Everland —
Nha phat trién bat déng san bén viing”. Theo dd, gid tri “bén virng” da la kim chi nam
xuyén sudt moi chién ludgc va hanh déng clia Tap doan.

Tiép tuc xay dung thusng hiéu “Crystal Holidays — Nha phat trién hé sinh thai du lich
théng minh All-In-One”, da dang hda danh muc va t8i uu hda cdc sdn phdm, dich vu,
du lich, ting budc tréd thanh mbét thuong hiéu uy tin, cdé tdm anh hudng cla khu vuc
va toan cau.

Kh3ng dinh va tiép tuc phat trién thucng hiéu Vietthink tré thanh hang luat uy tin
hang déu vé tu van phdp ly tai Viét Nam.

Cdc thudng hiéu thubéc hé théng Tap doan Everland




5.TINH HINH DPAU TU CAC DU AN
5.1.Cdc khodn d4au tu lén

Du dn Té hdp Du lich, Nghi dudng va giai tri, Crystal
Holidays Harbour VAn Pén

Du dn dudgc tép trung ngudn luc ddy manh thi céng dé hoan thanh va dua du an vao
sir dung dung tién db. Cong tdc badn san phdm cla du dn dugc tiép tuc ddy manh.
Du an Crystal Holidays Marina Phu Yén

Du dn cd t8ng dién tich @&t la 24,36 ha, trong de, phan dién tich trén d&t lién khoang
12,17 ha va phan dién tich trén ddo CuU lao Ong X& khodng 12,19ha. Chd dau tu
(Cbng ty c6 phan Everland Phu Yén) d3 hoan thanh GPMB phan ddo tai du an “T6
hgp du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Marina Phud Yén”, hoan thanh thi
tuc xin diéu chinh chl trusng dau tu, phan ky dau tu dé trién khai trudc cdc hang muc
ngoai ddo Cu laoc 6ng Xa.

Du dan Té hop thudng mai dich vu va du lich nghi dudng
Xuan Pai Bay

Du dn d3 hoan thanh gidi phdng mat bang. Hién dang hoan thién thd tuc giao dat va
xin cédp phép xay dung d@é khdi cbng du dn trong Quy 111/2024.

Dy @an TS hgp dd thi - Du lich Flower World Sa Péc

Quy mb 385 hecta tai D6ng Thap dudc phé duyét quy hoach chi tiét cdc du dn thanh
phan (trong dé du dn thanh “Khu @b thi B6n Mua” sé dudc t& chlc ddu gid trong n&dm
2024).

Du dn TS hdp du lich vin héa di san Ly Son

Du an da GPMB xong, hoan thanh cdp nhat vao Quy hoach phan khu 1/2000 d6 thi
Ly Son va K& hoach st dung dat ndm 2024 huyén Ly Son, dén nay du an cdé thé tiép
tuc trién khai theo quy dinh.

6.TINH HINH TAI CHINH CONG TY ME

6.1.Tinh hinh tai chinh:

Nam 2022 Nam 2023

T&ng gid tri tai san 2.293.730.494.361 2.927.959.846.066 | 27,65%
Doanh thu thuén 809.391.545.910 677.810.959.556 | -16,26%
'&‘gn”ghﬁir;tgog‘:it 31.740.106.678 35.029.178.255 10,36%

Lgi nhuan khac -2.284.540.762 -1.650.828.170 27.74%

Lgi nhuén trudc thué 29.455.565.916 33.378.350.085 13,32%

Lgi nhuén sau thué 23.058.075.992 25.580.975.705 10,94%




6.2.Cac chi tiéu tai chinh chda yéu:

Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
'I|_'|§i 22 rfhnagnéhntlij rr:/ :lgqé:ggin;an 8,28 6,79
Hé s& thanh todn nhanh:
Tai sdn ngdn han - Hang tén kho/Ng ngdn 5,24 5,95
han
2. Chi tiéu vé co cau vén
Hé s6 Ng/Téng tai san 0,03 0,23
Hé s6 No/Vén chl sé hitu 0,03 0,30
3. Chi tiéu vé n8ng luc hoat déng
Gid v6n hang ban/Hang tén kho binh quin 3,90 4,12
Doanh thu thuan/T8ng tai san 0,35 0,23
4. Chi tiéu vé kha n8ng sinh L3i
Hé s6 Lgi nhudn sau thué&/Doanh thu thuén 0,03 0,04
Hé s8 Lgi nhuin sau thué&/Vén chu s& hitu 0,01 0,01
Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Téng tai san 0,01 0,01




7. PHAN TicH TINH HINH TAI SAN, BIEN PONG TINH HINH
TAI SAN (PHAN TiCcH, PANH GIA HIEU QUA sU DUNG TAI SAN
VA NO PHAI THU QUA HAN ANH HUGNG PEN KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH)

e Quy mé téng tai sédn clia Céng ty me T4p doan Everland déu tdng trudng qua cac
nadm, cu thé tir ndm 2020 dén ndm 2023 d& tdng tir 789,6 ty dbng én 2.928 ty
déng. Tinh dén ndm 2023, ty trong tai sdn ngdn han, tai san dai han trén téng tai
san cla Céng ty me Tap doan Everland l&4n luct & 34,2% va 65,8%.

e Trong ndm 2023, Cbng ty me Tap doan Everland khéng cd cac khodn ng phai thu
quad han; cdc khodn phai thu ngdn han, hang tén kho chiém ty trong trén téng tai
sdn ngdn han lan luct la 37,96% va 5,5%.

8. TINH HINH NG HIEN TAI, BIEN DONG LN VE CAC KHOAN NGO

N&m 2023, cod cdu nguébn vén cd hé sé nd phadi trd va vén chd s3& hiu trén téng
ngudn vén clia Céng ty c6 phan Tap doan Everland l4n luct la 23% va 77%. Co cdu
Nnd phai trd cla Céng ty c6 phdn Tép doan Everland bao gébm: NS ngdn han & 147,6
ty déng (chiém 22%) dé tao vén luu dbéng phuc vu SXKD thudng xuyén N& dai han la
523,4 ty déng (chiém 78%) dé thanh todn tién a4t coc nhdn chuyén nhudng du dn
Sky Lumiere Center tai 6 d4t HH5 thubc khu db thi mdi Bdc An Khdnh, huyén Hoai
Duc, thanh phé Ha Nbéi. V6n chid s3 hitu cia Céng ty c6 phan Tap doan Everland ndm
2023 duy tri 6n dinh 8 muc 2.257 ty déng.

9. PHAN TiICH NG PHAI TRA QUA HAN, ANH HUGNG CHENH
LECH CUA TIi LE GIA HOI BDOAI DEN KET QUA HOAT BONG SAN
XUAT KINH DOANH CUA CcONG TY, ANH HUONG CHENH LECH
LAI VAY

Trong ndm 2023, Céng ty me T&ap doan Everland khéng cé khodn nd phai tréd nao
qua han, khéng cd phdt sinh giao dich bdng ngoai té do dé khéng cé chénh (éch ty
gid héi dodi va khéng cd khodn chénh léch l4i vay nao lam 3nh hudng dén két qua
hoat déng kinh doanh trong ky.




111.CO CAU c6 PONG VA
VON PAU TU cUA S

1.cO PHAN
Téng s6 c8 phan: 21 5.249.836 c3phan

Loai c8 phan: C6 phédn phé théng, tu do chuyén nhudng.

2.CO cAU c6 PONG
(cdp nhat dua trén Danh sdch cé déng chét ngay 27/3/2024)

Ty lé sé hitu

S6 cb6 phan s3 hiru

(%)
I Cé dbng trong nudc, nudc ngoai
1 Trong nudc 213.852.334 99,35%
1.1 Nha nudc ) 0]
1.2 T6 chuc 27.791.527 12,91%
1.3 Ca nhan 186.060.807 86,44%
2 Nudc ngoai 1.397.502 0,65%
2.1 T6 chic 977.521 0,45%
2.3 Ca nhan 419.981 0,20%
Téng cdéng (1 + 2) 215.249.836 100%
I Cé dbng sang lap, c6 dbéng Lldn, c6 débng khac
1 C8 dbéng sang lap 61.204.025 28,43%
2 Cé abng lén 84.497.850 39,256%
3 C6 ddng nam gilr dudi 5% s6 c5 130.751.986 60,744%
phiéu cé quyén biéu quyét
Téng cbéng (2 + 3) 215.249.836 100%




3.THAY &I VE VON PAU TU CcUA CHU s& HUU

Vén diéu
Llé sau khi
tang
(triéu
déng)
Thanh l4p - Gidy chung nhdn BKKD sé
cbng ty 6.000 6.000 0104228175 do S8 KH&DPT TP. Ha
n&m 2009 N&i cép l&dn ddu ngay 27/10/20089.
Chao - Nghi quyét PHDPCD s6
ban <& 2510/2011/NQ-BbHBCDH -EVG
T&ng vén phan ngf‘;\,\y 22_3/10/2011' .
l&n thy 1 54.000 60.000 cho cg | [ Bien ban DHDCD s6 2510/2011/BB-
A DPHDCD-EVG ngay 25/10/2011.
25/10/2011 déng e , A N ,
hién - Giay chung r\h:—_,‘m dang ky doanh
hd’u nghiép thay (,fféi lAn 6 do S& KH&DT
TP. Ha Nbi cdp ngay 01/11/2011.
- Nghi quyét PHDPCD s6
211/2013/NQ-DHDCD-EVG ngay
21/01/2013. - Bién ban PHPCD s&
Chao 211/2013/BB-DbHBCDB-EVG ngay
bdn c6 | 21/01/2013. - Nghi quyét bHDCD
TSng vén phan | s8 211A/2013/NQ-DHDCD-EVG
lan thua 2: 30.000 90.000 cho c8 ngay 21/01/2013.
21/01/2013 dbéng - Bién ban PHDCD s6
hién 211A/2013/BB-BbHBCDB-EVG.
hiru - Gidy ching nhi&n d&ng ky doanh
nghiép thay d&6i lGn 11 do S&
KH& DT TP. Ha Nbi cdp ngay
31/01/2013.
Chao - Nghi quyét s6 1812/2013/NQ-
oan s | PHDCD-EVG ngay 18/12/2013.
Tng vén ohan - Bién ban S(? 1812/2013/BB-
lan thu 3: 90.000 180.000 cho cg | PHPCB-EVG ngay 18/12/2013.
18/12/2013 ddng - Gl_aAy chung nh?n fang ky doan}’)
hién nghiép thay d4déi lan 1?:’ do Sd&
hd’u KH& DT TP. Ha N&i cidp ngay
27/12/2013.
Chao - Nghi quyét s&6 064/2016/NQ-
ban ¢ DHD_(EE)—EV,G ngé’}/ 06/4/2016.
Tng vén ohan - Bién ban s\o 064/2016/BB-
lan thi 4: 120.000 300.000 cho cg | PHPCD-EVG ngay 06/4/2016.
06/04/2016 gong | - Gi@y chung nhan dang ky doanh
hidn nghiép thay d4déi lan 1% do Sa&
hC'ru KH& DT TP. Ha N&i cidp ngay
15/04/2016.




Vén diéu
Lé sau khi Hinh
tang thuc

(triéu tdng voén
dong)

- Nghi quyét Pai hbi déng c6 déng
thudng nién 2017 ngay
21/03/2017 thédng qua Phuong an
phdt hanh c8 phiéu t8ng vén diéu

Lé.
- Nghi quyét cta Hbi déng quan tri
s8 2511/2017/NQ-HDQT-EVG
ngay 25/11/2017 v/v Diéu chinh
Chao muc dich sir dung vén tu dot phat
Ta&ng vén bdn cé hanh cb6 phiéu cho c6 a@bng hién
6 lAn thu 5: 300.000 600.000 phan cho | hitu theo phé duyét tai Nghi quyét
09/08/2018 c6 abng | DPHDCD thudng nién nd3m 2017

hién hiru | ngay 21/03/2017.

- Gidy ching nhian d&ng ky chao
badn s6 31/GCN-UBCK do Chu tich
Uy ban Ching khodn Nha nudc
cdp ngay 25/06/2018.

- Gidy chung nhén d3ng ky doanh
nghiép thay d&6i lGn 19 do S&
KH& DT TP. Ha Nbi cip ngay
17/08/2018.

- Nghi quyét Dai héi déng cé abéng
thusng nién 2020 ngay
28/05/2020 théng qua Phuong an
phdt hanh cé phiéu tdng vén diéu
Lé.

- Nghi quyét ctia Hbi déng quan tri
s6 165/2020/NQ-HDQT-EVG ngay
29/11/2020 v/v Théng qua diéu

he .
o ~ C aoﬁ chinh phugng an s dung vén thu
Tang von ban c6 dudc tU dot chao bdn cd phiéu ra
7 l&n th 6: 450.000 1.050.000 phan cho C('in.g Chl.fllng theo Nghip quyét
25/02/2021 €O Phan | 5 15EP thudng nidn ndm 2020.
hién hGu

- Gidy chdng nhian d3ng ky chao
ban s6 333/GCN-UBCK do Chu
tich Uy ban Chdng khodn Nha
nudc cdp ngay 30/12/2020.

- Gidy chuing nh&n d3ng ky doanh
nghiép thay d&6i lGdn 21 do S&
KH& DT TP. Ha Nbi cip ngay
02/03/2021.




N&i dung

Vén diéu
Lé tang
thém

Vén diéu Lé

sau khi tang

- Nghi quyét Pai h6i déng c6 déng
thudng nién ndm 2021 sé&
75/2021/NQ-DHDPCD-EVG  ngay
26/04/2021 cua Cbébng ty c6 phan
Tép doan Everland.

- Vadn ban s8 561/UBCK-QLCB

Chitrd | ngay 27/01/2022 cda Uy ban
o . cb tic | Chding khodn Nha nudc v/v bdo
T‘ang von bang cdo két quad phat hanh cé phiéu dé
lan tl‘\ufl’ 7: 52.498.36 | 1.102.498.36 <5 tra o8 tie.
28/gffzy022 0.000 0.000 phi€u |- Nghi quyét s8 03/2022/NQ-
choc6 | HBPQT-EVG ngay 24/01/2022 cua
dbéng H6i abng quan tri v/v Théng qua
két qua phat hanh cé phiéu dé tra
cd tic ndm 2020 cla Cbébng ty cb
phan T4p doan Everland
- Gidy ching nhidn DKDN thay d&i
lAn thd 22 do S8 KH&DT TP.Ha
Nbi cdp ngay 28/01/2022.
- Nghi quyé&t Pai hbi déng c6 déng
thudng nién nd3m 2021 sé&
75/2021/NQ-DHDCD-EVG  ngay
26/04/2021 cla Cbng ty cb6 phan
Tap doan Everland.
- Gidy chi'ng nh&n d8ng ky chao ban
Chao | thém c6 phiéu ra céng ching sé
o » bdn c6 | 319/GCN-UBCK ngay 28/12/2021.
Tang von phdn |- Nghi quyét HDQT s8
lan tl’ju’ 8: 1.050.000 | 2.152.498.36 cho c8 | 08/2022/NQ-HBQT-EVG hgay
ngay .000.000 0.000 ¢ . _naay
02/03/2022 dc_:flg 25/02/2\022 \,//v ThAong qua k_e;c qua
hién dgt chao ban thém cbé phiéu ra
hiru cbng chung cho c8 déng hién hitu

cla Cbébng ty c6 phan Tép doan
Everland theo Nghi quyét bHPCDH
thudng nién nam 2021.

- Gidy ching nhan BDKDN thay d&i
lAn thd 23 do S8 KH&DT TP. Ha
Nbi cdp ngay 02/03/2022.

4.GIAO DICH cO PHIEU QUY: KHONG CO.

5.CAC CHUNG KHOAN KHAC: KHONG co.




IV.TO cHUC VA NHAN suU

1.BAN PIEU HANH

. A Trinh &6 S8 lugng cd phiéu
Ho va tén A A < iy
: chuyén mon nam giu
Ong Tén Cu nhan Kinh 16.143.750 cb phiéu,
1 Nguyén | ..~ gsc 1972 | t& - Quan tri ty & s& hitu: 7,5 %
Thic Can kinh doanh vén diéu L&
Ong Lé Phé CU nhan Tai 4.534.925 c& phiéu,
2 . 9 ~ Téng 1978 chinh - K& ty L& s& hiru: 2,1 %
Binh Tuan ., ~ , ~ I,
Giadm dbc toan von diéu Lé
3 Ba}z\ Nguuyen Ké t’oan 1978 Thac L:‘,y Ké 0
Tam Bang trudng toan

2.PHAT TRIEN BO MAY NHAN SU VA HE THONG

Bén canh cdc két qua kinh doanh dat dugc, mét trong nhirng ddu &n trong n&m 2023
cla Tép doan la cbng tdc tdi cdu trdc md hinh quan tri va bé may lA3nh dao chl chét
tiép tuc dudc kién toan, trong dd phai k& dén viéc bd sung kip thsi cdn bd quan ly
cdp ban, cdp phong cd kinh nghiém day dan, dd ndng luc gdnh vdc trong trdch,
nhiém vu cla Tap doan theo yéu ciu cla su phat trién, ddp Ung nhu ciu hoat déng,
tdng trudng cla Tap doan trong thai ky mdi. B6i ngl nhan su quan Ly tU cdp cao, cép
trung clia cac cébng ty thanh vién cho d@én cdc chi nhdnh trén toan quéc cling dudgc bb
sung, dem dé&n nhiéu chuyé&n bién tich cuc cho hoat dbng kinh doanh clia toan Tép
doan.

3.TINH HINH LAO BDONG

La doanh nghiép hoat dbéng da nganh quy md l&n, Tap doan cd hé théng cdc co s8
tai nhiéu tinh thanh t&r Bac vao Nam. Hién nay, quy m6 nhan su cla toan Tap doan la
gan 600 nhan vién lam viéc tai Ha Nbi va cdc chi nhdnh, du dn trén ca nudc. MUc thu
Nnhap binh quan hang thdng clia ngudi lao dong lam viéc tai Everland nam 2023 dat
gan 20 triéu débng/thang. P& ngudi lao dbng gdn bd lau dai, tién ludng, cdc chinh
sdch thu hut, dao tao, ché dbé phuc loi ducc Tap doan chdm lo ddy dud, tao moi trudng
dé ngudi lao dbng phat huy hét khad ndng sdng tao.




V.DANH GIA CHUNG CUA BAN
TONG GIAM BDOC

Nam 2023, mac du phai dusng dau v8i nhiing khd khan thdch thdc cla nén kinh
t&, song nhiéu gidi phdp diéu hanh linh hoat, kip thdi, phU hgp da dugc dua ra aé
thich Ung vdi tinh hinh dién bién phic tap cla thi trudng va ddm bdo thuc hién
chl trucsng dinh hudng clia Tép doan. Theo dd, cdc linh vuc kinh doanh cé&t &I déu
da cé nhirng cdi thién manh mé, lam tién dé cho su phat trién trong cdc nam tiép
theo.

Nhing muc tiéu dé ra cla Tap doan va cdc cbng ty thanh vién déu co ban da hoan
thanh va duy tri dugdc da tang trudng. Céc chi tiéu chinh nhu doanh thu, lgi nhuén
dudc duy tri va phat trién cao hon ndm trudc, cdc inh vuc kinh doanh cé budc
phat trién mdi, gdp phén gia tdng ngudn luc khién tinh hinh tai chinh cla Tép
doan ludbn 8n dinh, khéng cé cdc khodn ng x4u hodc ng trdi phiéu, quy md tai sadn
tiép tuc gia tdng, dSi s6ng Vvat chat, tinh than cla ngudi lao dbng dudc quan tédm
va chdm lo chu ddo, bd mdy nhan su quan ly dudc kién toan, duy tri binh 8n vdi
d6i ngl nh&n su chéat luong cao, s&n sang ddp Ung ndng luc quan Ly vdi su phat
trién clia T4p doan trong giai doan mdi.

Tai Bdo cdo tai chinh nam 2023 cla Cbéng ty me Everland va bdo cdo Tai chinh
hop nhdt ndm 2023, don vi kiEm todn cd néu hai y kién ngoai trir. Vé vdn dé nay,
Ban Téng Gidm dbéc d§ cd thu gidi trinh cu thé gdi té8i UBCKNN; S8 GDCK thanh
phé H6 Chi Minh va cdc cé dbng vao ngay 29/3/2024 nhu sau:

Trong ky kiEm todn BCTC ndm 2023, t6 chuc kiEm todn (Céng ty TNHH Kiém todn
AFC Viét Nam) d& thuc hién thd tuc chdng kién kiEm ké tién mat va hang tén kho
ctia Céng ty me Everland va cdc cbng ty con tai ngay 31/12/2023 nén cé du co sd
dé dénh gid va dua ra y kién chdp nhan toan phan déi vdi sé liéu cia Badng cidn ddi
k& todn trong BCTC téng hop va hdp nhdt ndm 2023 cla Cbng ty. Do vay, trong
Bdo cdo kiEm todn dbc l&p cla Céng ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam, tai phan
“Y ki€n chdp nhdn toan phan vé tinh hinh tai chinh” ¢é ghi: B&dng cidn d8i k& todn
téng hdp va Bang cdn dd8i k& todn hodp nhadt a3 ph3n &nh trung thuc va hdp Ly,
trén cdc khia canh trong yé&u tinh hinh tai chinh cda Cbéng ty c6 phan T4p doan
Everland tai ngay 31/12/2023, pht hdp vdi cdc chudn muc ké todn, ché adé ké toan
(doanh nghiép) Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cd lién quan dén viéc l4p va
trinh bay bdo cdo tai chinh téng hdp va bdo cdo tai chinh hop nhéat.

Tuy nhién, t& chuc kiém todn (Céng ty TNHH KiEm todn & Tu vdn RSM Viét Nam)
dd cd y kién ngoai trir trong BCTC riéng va hdp nhdt ndm 2022 d8i vdi cdc chi tiéu
s& du tién mat va hang tén kho cla Céng ty tai ngay 31/12/2022. Co sd cla y kién
ngoai trir d6i vdi cdéc chi tiéu nay & do té chic kiém todn dudc bé nhiém sau ngay
k&t thdc ndm tai chinh 2022 nén khbéng thé thuc hién thd tuc chidng kién kiém ké
tién mat va hang tén kho cla Cbébng ty me Everland va cdc cbng ty con tai ngay
31/12/2022 cling nhu cdc thd tuc kiEm todn thay thé khdc. Theo dd, té chic kiEm
todn khéng dua ra y kién vé tinh hién hiu cla cdc khodn muc nay tai ngay
31/12/2022 cling nhu dnh hudng cla ching dén cdc khodn muc khac trén BCTC
hop nhdt ndm 2022 cla Tép doan Everland.

Theo chudn muc ké todn hién hanh thi s6 du tién mé&t va hang tén kho tai thdi
diém cudi ndm 2022 dudc chuyén sang & sé du ddu ky ndm 2023. Do sé du tién
md&t va hang tén kho ddu ndm cdé thé 3nh hudng dén két quad kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té trong ndm cla Céng ty, nén té chic kiEm todn chua cdé du
co s& dé dua ra y kién chdp nhdn toan phadn déi vdi Bdo cdo két qua hoat dbng
kinh doanh va Bdo cdo luu chuyén tién té tai ky kiEm todn BCTC ndm 2023 clda
Céng ty. V&n dé nay sé dudc khdc phuc tai ky kiEm todn BCTC gédn nhét trong

nam 2024 cda Céng ty




VI.DANH GIA CUA HOI PONG
QUAN TRI VE HOAT PONG TAP POAN

1.DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT BONG CUA TAP BOAN

N38m 2023 la mbét ndm cbng déng doanh nghiép chiu tdc déng lEdn bdi khd khan
chung clia nén kinh té thé& gidi va trong nudc. Trong béi cdnh dd, Ban lA3nh dao clung
toan thé CBNV Tap doan Everland d3 kién tri, nd luc vudt qua khd khdn, thdch thic,
tdn dung tét co hdi dé duy tri hoat ddng SXKD va dat dudc nhirng thanh tuu quan
trong. Doanh thu va 3di nhuidn kha quan, tinh hinh tai chinh 6n dinh, quan hé tin dung
v38i cdc ngdn hang dudc khai thdng, quy md vén chl s8 hilu, téng tai san khéng
ngung gia t8ng, cdc nghia vu v&i Nha nudc déu hoan thanh, d&i séng vat chat, tinh
thé&n cla ngusi lao ddng dudc cham lo chu ddo. Thé va luc cung uy tin, thucsng hiéu
cla Tép doan Everland va cdc cobng ty con, cbng ty lién két khdng nging dudc cding
c8, tdng cudng, tao Nnén mdng viing ch3c cho su phat trién &n dinh, bén viing cla
Tap doan trong tusng lai.

2.DANH GIA cUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT DONG
CUA BAN TONG GIAM POC

HDQT lwdn chi dao, theo ddi, dbn daéc, phdi hdp cung Ban T8ng gidm déc gidi quyét
Nnhirng van dé phat sinh thudc thdm quyén clia HDQT. NhS dd, cdng tdc diéu hanh
cla Ban T6ng gidm dbéc da dat dugc nhirng k&t qua sau:

e Trién khai thuc hién cdc chi tiéu k& hoach kinh doanh, kip thdi dua ra cac gidi phap
khdc phuc khdé khan, thach thdc && dam bao hoat dbng 6n dinh;

e Trién khai thi c6ng xdy dung Du dn Crystal Holidays Habour Van Dén dung ké
hoach, quan ly t8t vé chi phi, d@m bao chit lugng, an toan lao dbng trén céng
trusng;

e Tap trung ddy manh céng tdc hoan thién thd tuc phdp ly cdc du dn dau tu tai Phu
Yén, Khdanh Hoa, Béng Thap, Quang Ngai, Thanh Hda... Hoan thanh thd tuc mua
lai cdc du dn tai Ha Nb&i, Béng Nai, Binh Thuan;

o Kién toan va phat trién d6i ngli nha&n su quan ly, nhan luc chat lugng cao; duy tri
viéc lam &n dinh, thudng xuyén va chdm lo t6t ddi s6ng vat chat, tinh than cho
Nngudi lao dbng;

e Thuc hién t6t céng tdc tai chinh, ké todn clia doanh nghiép, ddm bado kha ndng
thanh todn vdi khdch hang, ddm bdo khéng @& x48y ra tinh trang ng qud han, nd
xau; Hoan thanh nghia vu tai chinh khdc clia Tdp doan vdéi Nha nudc.




3. CAC KE HOACH, PINH HUGNG cUA HOI BPONG QUAN TRI

Trong n8m 2024, Hb6i dbng quan tri sé tip trung chi dao Ban Téng gidm &8&c va cac
phong, ban, don vi, cdng ty thanh vién trién khai thuc hién va hoan thanh cidc nhédm
nhiém vu va gidi phdp trong tdm n&m 2024 cla Tap doan Everland, gbm:

Kién tri thuc hién chién lugc phat trién bén virng clia Tap doan

P&y manh trién khai cdc du dn bat dbng san ma Tép doan dang dau tu.
Tiép tuc M3 réng céc linh vuc kinh doanh, cdc sadn phé&m, dich vu mdi
N&ng cao hiéu qua tai chinh, huy déng ngudn luc cho dau tu phat trién
Tiép tuc kién toan bd may, tdng cusng dbéi ngl nhan su chat luong cao

Phusng chdm chi dao xuyén sudt cla Hb6i dbdng quan tri trong n&m 2024 va nhiing
Nndm tiép theo la ddm bdo moi hoat dbng kinh doanh cla Tap doan Everland déu
phai tudn thd dung quy dinh phdp luat, cdc chudn muc va théng & vé quan tri cbng
ty dai ching niém yét, cdc hoat dbng tai chinh, dau tu, kinh doanh clia Tap doan phai
an toan, hiéu qua, hudng dén su phat trién bén ving, Vi lgi ich cla cb dbng, ngudi lao
débng va cbng déng, dédng gdp thiét thuc vao su phat trién kinh t& - x3 hdi cla dat
nudc.







1.CO CAU THANH PHAN VA
HOAT PONG CUA HPQT

1.THANH VIEN VA CO CAU cUA HOI PONG QUAN TRI
S& lucgng thanh vién HBQT: 05 ngudi, gbm

ONG LE PINH VINH

Cha tich HDQT

Nam sinh 1972
Qudc tich Viét Nam

Trinh d& chuyén moén: Tién sy Ludt hoc - Trudng
DHTH Kyushu (Nhat Ban)/Tién sy Quan tri Kinh
doanh - Truosng BDH European University (Thuy S$).

Qua trinh céng tac

TU thang 7/1995 — thang 7/2008: Giang vién Khoa
Phdp ludt Kinh t& - Trusng BH Luat Ha Nbi:

TU thang 8/2008 — thang 9/2010: Phd Trudng ban
- Ban thu ky Lanh dao B& Tu phap;

Tu thang 8/2010 — thang 12/2013: Phd Chu tich
HBDQT Cbébng ty c6 phén Tap doan FLC; Phd Téng
gidm déc Cong ty Ludt TNHH SMIC;

TU thang 9/2011 — thang 2/2021: Ch{ tich HDQT
Coéng ty cd phan Bau tu Everland;

TU thdng 3/2021 — nay: Chu tich HDQT Céng ty cb&
phan Tép doan Everland;

TU 7/2019 — 6/2022: Chu tich HBQT kiém Tdéng
gidm déc Cbébng ty cd phédn D&u tu Everland (va
Cbng ty c6 phén Tép doan Everland);

Chdc vu dang ndm gilr 8 cdc té chidc khac

Gidm d6c Cébng ty Ludt TNHH Vietthink.

TEng gidm déc Cbng ty cd phan Everland Van Don.

Phd chd tich HDPQT Cbébng ty c8 phan Van Doén
Heritage Road.

Chu tich HDQT Céng ty c6 phén Heritage Holdings.
Phd Chu tich HBPQT Cbéng ty cd phan Van Doén
Green Industrial Park.

S8 lugng cé phiéu nam gilr 56.669.100 cé phiéu
Ty L& s& hTiu: 26,33% vin diéu Lé.




ONG NGUYEN THUC CAN

Phd chl tich HDQT kiém Téng gidm déc

Nam sinh 1972
Qudc tich Viét Nam

Trinh a6 chuyén mén: C¥ nhan Kinh t& (Chuyén nganh Quan tri kinh doanh) - Trusng
DH Kinh t& Qudc dan Ha Nbi.

Qua trinh céong tac

TU thang 10/1998 — thang 3/1999: Chuyén vién kinh doanh X/ nghiép giao nhan -
Kho van va Van tai, thudc Cong ty XNK Vat tu dusng bién;

TU thang 4/1999 — thang 7/2008: Chuyén vién XNK, Phong thudng mai dich vu -
Cbng ty XNK Vat tu dusng bién, thubdc Tdng cong ty Hang Hai Viét Nam;

TU thdng 8/2008 — thang 2/2009: Phd phong K& hoach kinh doanh - Céng ty c&
phédn Van tdi va Thuong mai VEAM (Vetranco), thubdc Tédng coOng ty Mdy dbng luc va
May nbng nghiép (VEAM) - B&6 Cbng thucng;

TU thang 3/2009 — thang 2/2011: Trudng phong Kinh
doanh 1- Cbng ty c6 phan Van tidi va Thuong mai
VEAM (Vetranco), thubdc Téng cbng ty May dbng luc va
May nbng nghiép (VEAM) - B6 Cong thucng;

TU thang 3/2011 — thang 8/2014: Phd gidm ddc Codng
ty ¢ phan Van tai va Thuong mai VEAM (Vetranco),
thubc Téng cbng ty May dbng luc va Mady nbng nghiép
(VEAM) - B6 Cbng thudng;

TU thang 9/2014 — thang 11/2014: Phd Tdng giam
d6c Cong ty cb phan Bau tu Everland;

TU thang 12/2014 — thang 7/2019: T6ng gidm déc
Coéng ty cé phan Bau tu Everland;

TU thang 7/2019 — thang 6/2022: Phd chd tich HDQT
Coéng ty cd phan Bau tu Everland (va Cbébng ty cd phén
Tép doan Everland);

TU thang 6/2022 — nay: Phd chud tich HDPQT kiém TGD
Cbéng ty cd phan Tép doan Everland.

Chudc vu dang nam gilr 8 cdc té chuc khac
Chu tich HBQT Céng ty c6 phan Everland Phu Yén.
Chd tich HBQT Cbéng ty c6 phan Bau tu Xuin Dai Bay.

Chu tich HBQT Cbéng ty c& phan Everland Bb&ng Son.
Chu tich HBQT Cbéng ty c& phan Everland Vinh Phuc.

S8 ludng c6 phiéu nam giilr 16.143.750 cé phiéu
Ty & s& hTiu: 7,50% vOon diéu L&.




ONG LE PINH TUAN

Thanh vién HDQT kiém Phd Téng gidm dbc

Nam sinh 1978
Qudc tich Viét Nam

Trinh db chuyén mén: C nhén Tai chinh - K& todn, Trusng BH Thang Long, Ha Nbi.

Qua trinh céng tac

Tu thang 1/2001 — thang 8/2003: Chuyén vién
Phong Kinh doanh - Cong ty TNHH STa Dutch Lady
Viét Nam:;

TU thang 9/2003 — thang 8/2006: Trudng dai dién
Phong Kinh doanh tai Hai Phong - Céng ty Gach 8p
3t Ha Nbi (thubdc Tédng cbng ty Viglacera — B6 Xay
dung);

TU thang 9/2006 — thang 4/2011: Phu trédch Téng
dai ly phan phd8i gach men 8p At nhdp khiu cla
Viglacera tai Hai Phong;

TU thadng 4/2011 — thang 12/2014: Tdng gidm déc
Cbng ty c6 phan Bau tu Everland;

Tu thdng 12/2014 — thang 6/2020: Phd Téng giam
déc Cobng ty cb phan Dau tu Everland;

TU thdng 6/2020 — nay: Phd Téng gidm déc Céng
ty c6 phén Bau tu Everland (va Céng ty c& phan Tap
doan Everland).

Chdc vu dang ndm gilr 8 cdc té chidc khac

Gidm déc Cong ty TNHH MTV Fonte Viét Nam.
Téng gidm déc Cong ty c& phan Bau tu va Dich
vu gqudc té CRH.

T6ng gidm déc Cbng ty cb phan Dau tu phat
trién Anh Thu.

S8 lugng cé phi€u nam gilr 4.534.925 cé phiéu
Ty & s6 hTru: 2,10% vEn diéu Lé.




BA DUONG THI VAN ANH

Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Nam sinh 1983

Qubc tich Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén: C nhén K& todn — Trusng BDH Kinh
t&€ Qubc dan Ha Nb6i/ Ky su Thay Lai — Trusng BDH Thay Lai
Ha No&i/ CO nhan Luadt — Trusng BDH Luat Ha Noi.

Qua trinh céng tac

Tu thdng 9/2007 — thang 2/2016: Chuyén vién Tu vén
s3 hTru tri tué - Céng ty TNHH Tam nhin va Lién danh;

T thang 12/2016 — thang 2/2021: Thanh vién HDQT
Cbng ty c6 phan Bau tu Everland;

TU thdng 3/2021 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty cb
phan Tép doan Everland.

Chdc vu dang ndm gilr 8 cdc té chidc khac
Phd Gidm d6c Cong ty Ludt TNHH Vietthink.

S8 lugng cb phiéu ndm gilr 1.575.000 cé phiéu
Ty L& s& hitu: 0,73% vOon diéu Lé.

ONG NGO VIET HUNG
Thanh vién dbc lédp HDQT

Nam sinh 1974

Qudc tich Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén: Cd nhan Luidt. Chuyén nganh Luat
Qubc té - Trusng Pai hoc Luidt Ha Nbi.

Qua trinh cong tac

Tu thang 4/1998 — thang 4/2002: Chuyén vién phu
trdch cbng tac xudt nhdp cdnh cla Cbng ty Du lich va
Thucong mai Giang Vo (GTC).

TU thdng 4/2002 - thang 8/2004: Chuyén vién nhan su
Cbébng ty Vién théng Llién tinh (tai Da N&ng).

Tu thang 8/2004 — thang 4/2016: Chuyén vién nhén su
Cbng ty Vién théng Llién tinh (tai Ha Nbi).

TU thdng 5/2016 — nay: Chuyén vién nhén su Tng Céng
ty Ha t&ng mang (VNPT Net).

TU thang 4/2022 - nay: Thanh vién HDQT Cbéng ty cb
phan T4p doan Everland.

S8 lugng c6 phi€u ndm gilr 50 c6 phiéu
Ty & s& hTiu: 0,00002% von diéu Lé.
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.CAC TIEU BAN TRUC THUOC HOI BONG QUAN TRI

Khong cé

3

3

-

.HOAT DPONG cUA HOI DPONG QUAN TRI

.1.Danh gid hoat déng cla Hdi déng quan tri

rong ndm 2023, HDQT d& chi dao, d6n d8c Ban Té&ng gidm d8&c dé cd

su chld dbng trong viéc diéu hanh, thuc hién cdc nhiém vu kinh doanh
cla Tap doan. Nhitrng k&t qud dat dudc trén cdc linh vuc sau:

Trién khai thuc hién cdc chi tiéu k& hoach kinh doanh, kip th&i dua ra
cdc gidi phdp khdc phuc khd khdn, thdch thidc dé€ ddm bao hoat dbng
én dinh;

Trién khai thi cbng x4y dung Du 3dn Crystal Holidays Habour Van
Pé6n dung k& hoach, quan Ly té6t vé chi phi, ddm bdo chat lugng, an
toan lao déng trén céng trudng;

Tép trung d8y manh cbéng tdc hoan thién thd tuc phdp ly cdc du an
dau tu tai Phud Yén, Khdnh Hboa, P6ng Thdp, Quang Ngii, Thanh
Hda... Hoan thanh thd tuc mua lai cdc du &n tai Ha Nb&i, Péng Nai,
Binh Thuan

Kién toan va phdt trién d6i ngl nh&dn su quadn ly, nhan luc chat lugng
cao; duy tri viéc lam &n dinh, thudng xuyén va chd3m lo tét ddi séng
vat chét, tinh thdn cho ngudi lao déng;

Thuc hién tét cbng tdc tai chinh, k& todn cla doanh nghiép, ddm bdo
khd ndng thanh todn vd8i khdch hang, ddm bdo khéng dé& x3y ra tinh
trang Nnd qud han, ng x8u; Hoan thanh cdc nghia vu tai chinh khic
clUa Tédp doan vdi Nha nudc.

3.2.Cac cudc hop HSi déng quan tri

” - LY DO
s6 BUOI . A N

THANH VIEN HDPQT HOP HPQT TY LE THAM KHONG

THAM DU DU HOP THAM DU
- HOP

1 Ong Lé Binh Vinh 17 100% -
2 Ong Nguyé&n Thuc Can 17 100% -
3 Ba Dudng Thi Van Anh 17 100% -
4 Ong L& Binh Tuan 17 100% -
5 Ong Ngb Viét Hung 17 100% -




3.3.Cac Nghi quyét cua Hdi déng quan tri

NOI DUNG
01/2023/N 03/01/ Ban»hanh quvy ch,e to c‘hu’c, chuc na_ng, r:\hlem vAl_J,
1. Q-HBQT 5023 quyén han cuda cac Phong, Ban, Chi nhanh thudc 100%
Coéng ty c6 phan T4p doan Everland.
5 02/2023/Q | 03/01/ | Thanh lAp Ban Nhén su thubc Céng ty c6 phan Tap 100%
’ b-HDPQT 2023 doan Everland. °
3 03/2023/Q | 03/01/ | Thanh lAp Phong Hanh chinh thubéc Céng ty c6 phan 100%
' D-HDQT 2023 Tap doan Everland. °
4 04/2023/Q | 03/01/ | Thanh lAp Ban K& todn thubc Céng ty c6 phan Tap 100%
| b-HBQT 2023 doan Everland. °
5 05/2023/Q | 03/01/ Thanh lAp Ban Quan ly thiét k& thubc Céng ty c6 100%
) b-HDBQT 2023 phan T4p doan Everland. °
6 06/2023/Q | 03/01/ | Thanh l4p Ban truyén théng — Marketing (“Marcom”) 100%
' D-HDQT 2023 thudc Cdng ty c& phan Tap doan Everland. °
- 07/2023/Q | 03/01/ | Thanh lap Phong céng nghé théng tin thudc Céng ty 100%
| P-HDbQT 2023 cb6 phan T4p doan Everland. °
2023/N . .
8 228_/'_'%(23_{__ 21/02/ | Thanh lap Chi nhanh cda Céng ty c6 phan Tap doan 100%
) 2023 Everland tai tinh Quang Ninh. °
EVG
9 09/2023/Q | 21/02/ | B& nhiém Gidm d8&c chi nhanh cda Céng ty cé phan 100%
) b-HDQT 2023 Tap doan Everland tai tinh Quang Ninh. °
09A/2023/ | 28/3/2 Thé‘)n,g quau viéc thay Eﬂ‘c“Si d;dn Vi kié;m tc:én ?a’o ca’\o tai
10. chinh nam 2022 cua Cong ty c6 phan Tap doan 100%
NQ-HDQT | 023
Everland.
11 10/2023/N | 10/4/2 Gia han thgi gian t& chdc Dai hbéi déng cé déng 100%
) Q-HPQT 023 thudng nién nam 2023. °
12 11/2023/N | 10/4/2 | K& hoach t6 chudic Pai hdi déng c6 déng thudng nién 100%
" | Q-HPQT | 023 n¥m 2023. °
Th\ h n ~ h 7’ \ Ve -2 h n N
15, | 1872023/ | os/0s/ | T T s aon thutne nien mam | 1009
| B-CTHDQT | 2023 phdc Vi =alne 92023 d 9 °




Théng qua viéc triéu tdp hop Pai hdi déng cé dbng

14. Nl(g/lz—?.gg/T 0290/(2):2/ thudng nién 2023, théng qua ndi dung, chudng trinh 100%
va tai liéu hop BHDCD.
15 21/2022/ | 25/5/2 B& sung chuaong trinh, tai liéu hop Dai hdi déng cé 100%
) NQ-HDBQT 023 déng thudng nién nam 2023. °
Théng qua viéc vay vBn ngdn han tir Ngin hang
16. iSQA—\/HZS)ZQ?"I{ 22/26:;2 TMCP B&c A — Chi nhanh Thai Ha dé b8 sung vén luu 100%
déng phuc vu hoat déng kinh doanh cda Céng ty.
Thé ié 5 6 phan T4 an E h
28B/2023/ | 28/6/2 | | NON9 Viec £ong ty cophan Tap doan Evertand thufc
17. NQ-HDQT 023 hién xin cadp Mmdi han muc tin dung tai Ngan hang 100%
TMCP Quén da@bi — Chi nhanh Ha béng.
30/2023/N | 29/6/2 Thong qua viéc Cong tA}/ co phan,TapA\ doan Ev,erland
18. Q-HDQT 023 chuyén nhugng Hgp dong hgp tdc dau tu Du an Khu 100%
du lich va Dich vu Du thuyén D& Nhat
30A/2023/ | 29/7/2 Thong qua, Chl:I tru‘dnAg Cc‘jng, ty cb pA\han "I:\a;:_:ﬂ‘oa?
19. Everland ky thda thuan va ky hgp dong vé viéc dat 100%
NQ-HBQT 023 . A . ,
coc va hhan chuyén nhugng Du an
Thbéng qua viéc Cbng ty c6 phan Tép doan Everland
1/2023/N N s \ A . < A
20. 3Q{HC’)E)S{I' 0250/22/ vay/nhan cap tin dung tir Ngan hang TMCP Viét Nam 100%
Thinh Vugng (VPBank)
Théng qua viéc vay vén va Uy quyén ky cdc vadn ban
21. 33/?4%3{;\] 1220/22/ giao dich v8i Ngdn hang TMCP Phéat trién Thanh phé 100%
H6 Chi Minh.
25 33/2023/N | 18/08/ Thanh lAp chi nhdnh Céng ty c6 phan Tép doan 100%
) Q-HBQT 2023 Everland tai Vinh Phuc °
37/2023/N | 20/10/ Th,ong’{qua\wecACong ty c6 phan Tap doa\n E,verlar‘u_:zl
23. Q-HDQT 5023 gdp von vao Cong ty TNHH Meta Tour va c ngudi 100%
dai dién theo Uy quyén tai Céng ty TNHH Meta Tour
38/2023/N | 06/10/ Théngﬂqua Yiéc ACén\g ty ccASAphé‘n T_éAp dc?én Elverl_:ind
24. Q-HBQT 5023 vay von tai Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién 100%
N&ng thén Viét Nam (Agribank)
40/2023/N | 12/12/ T\h_ong? quavwec thay d"0| tci chuc klsm t:)an 13ao c:ao
25. tai chinh nam 2023 cuda Cong ty c6 phan Tap doan 100%
Q-HBPQT 2023
Everland
41/2023/N | 20/12/ A ‘A - . PR . . o
26. Q-HBQT 5023 Thbng qua viéc dau tu dédng mdi tau chd khach 100%
17, | 42023 | 2simay | Tropequn e cono <6 pnin Tam son Bverana |
. Q-HPQT 2023 = Yy 3ng ] = gty P 0

Everland Vinh Phuc




3.4.Hoat dong cta thanh vién d6c lap HBQT

e Trong Nnam 2023, thanh vién dbéc ldp HDOQT d3 tham du cadc cubc hop
cla HBPQT phu hgp vdi chdc nang, nhiém vu. Cédc ndi dung hoat dbng
cla thanh vién dbc ldp HDQT trong ndm 2023 bao gém:

e Gidm sdt tinh hinh thuc hién cdc Nghi quyé&t cla Dai hdéi dbng cb dbng

ndm 2023. Kiém tra tinh hgp phdp, hdp Ly cla cdc hoat dbng kinh

doanh theo cdc Nghi quyét cia BHDCD.

Gidm sdt hoat dbng diéu hanh va quadn ly ca Ban Téng gidm déc.

iam sat tinh hinh tai chinh.

Giadm sat quan tri rdi ro.

Thanh vién dbc LAp tham gia day d0 cdc cubc hop cla HDQT, cho vy

kién biéu quyét vé cdc vdn dé dua ra va céd dé xuit cdc kién nghij dé

phat trién Cbéng ty.

3.5.Danh siach thanh vién HDPQT cé chdng chi d3ao tao vé
quadn tri céng ty:

Khéng cé




11.CO CAU VA HOAT PONG cUA BAN
KIEM SOAT

1.THONG TIN VE THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Ty L& s& hitu

THANH VIEN BKS

cé phan
1 Ba Cao Thi Hoa Trudng BKS 0%
2 Ong Nguyé&n Ha Nguyén Thanh vién BKS 0%
3 Ba Vi Minh Hué Thanh vién BKS 0%

2.HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

N&m 2023, BKS d3 tién hanh cdc hoat dbng thudng xuyén theo chdic ndng, nhiém vu
dugc quy dinh trong Luat Doanh nghiép va Biéu lé Céng ty, cu thé nhu sau:

e Kiém sodt viéc trién khai K& hoach kinh doanh n8m 2023 cla Cbéng ty theo Nghi
quyét Dai hdi déng cb dbng thudng nién ndm 2023;

e Gidm sdt hoat dbng dau tu, xady dung cdc du dn, ddm bdo quan ly chi phi ch8t ché,
dung tién db va ddp Ung yéu ciu vé chat lugng;

e Xem xét, ra soat Bdo cdo tai chinh va Bdo cdo quan tri cia Cong ty;

e Danh gid hiéu qua quan ly, hoat dbng cla Hbi déng quan tri (HBQT), Ban Téng
Gidm dbéc va tinh hinh hoat déng kinh doanh clia Céng ty théng qua Bdo cdo tai
chinh va cdc bdo cdo dinh ky ciia HDQT, Ban Téng gidm dé&c;

e Gidm sat viéc thuc hién cdc Nghi quyét cia BHDCD, HPQT;

e T8 chuc cdc cudc hop dinh ky clia Ban kiém sodt theo quy dinh.

3.CAc cubc HOP cUA BAN KIEM SOAT

o - . A . A LY DO
X . sé® BUOI TY LE TY LE h
STT THA:;::SV'EN HOP THAM DU BIEU TII:I_AI\?/INSU
THAM DU HOP QUYET s
1 Ba Cao Thi 2 100% 100% -
Hoa
2 ©Ong Nguyen 2 100% 100% -
Ha Nguyén
3 Ba VU Minh 2 100% 100% -
Hué




11I.CAC GIAO DICH, TIEN LUGNG, THU LAO
VA CAC KHOAN LGI iCH KHAC CUA HPQT,
BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

1.LUONG, THUGOGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGl icH

Chudc danh

Chu tich

Lusng/nam

Thu lao/nam

Lgi ich
khac

Lé Binh Vinh HDQT 0] 120.000.000 ]
Phé Chd tich
Nguyé&n Thuc Can HBQT- kiém 233.880. 60.000.000 0
000
TGD
L& Binh Tusn Pho Tong 198.465. 60.000.000 0
giam doéc 000
Dudng Thi Van Thanh vién
Anh HDQT 0 60.000.000 @]
AN A Thanh vién
Ng6é Viét Hung HDQT 0 60.000.000 ]
Cao Thi Hoa Trudng BKS 0] 60.000.000 0
Nguyén Ha Thanh vién
Nguyén BKS 0 36.000.000 0
Vii Minh Hué Thanh vien 0 36.000.000 0
j BKS
= n o K& todn 162.417.
Nguyén Tam Bang trudng 000 0 0

2.THONG TIN VE CAC GIAO DICH/CHUYEN NHUONG cO
PHIEU CUA THANH VIEN HPQT, BAN TONG GIAM BOC,
BAN KIEM SOAT VA NHUNG NGUGI LIEN QUAN

Khong phat sinh.




3.HOP DONG/GIAO DICH V3I NGUJI NOI BO

3.1.HJop déng va giao dich gitra Céng ty c6 phadn Tép doan
Everland vd8i ngudi cé lién quan cua Céng ty hoac gilra
Cbéng ty véi cé déng Lén, ngudi ndi bé, ngudi cé Llién quan

cua ngudi ndi bé:

Tén ca
nhan, té

chuc la
ngudi cé
lién quan

Méi quan hé
lién quan vai

céng ty

Thdi diém
ky hogp

déng, thuc

hién giao
dich

Néi dung, sé lugng, téng gia tri giao
dich

T6 chidc cé lién
quan cla
Cbng ty (cb6ng ty
con).

Cbéng ty CP
Everland
Van Pén

‘01/07/2022

- Hop déng thué v&n phong s6 017-
O1/HBTVP-EVG-EVD ngay 01/7/2022:
Cbéng ty CP Tép doan Everland cho Céng ty
CP Everland V4An Dén thué v&n phdng lam
viéc va cung cdp dich vu lién quan tai Tang
3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang
Ha, qudn Béng Da, thanh phé Ha Néi. Gig
tri phat sinh trong n&m 2023 la
761.480.051 dbéng (chua bao gém VAT).

T6 chuc cb lién
quan cda
Cbéng ty (cé6ng ty
con).

Cbéng ty CP
Everland
Phu Yén

‘01/07/2022

- Hop déng thué vdn phong s6 071-
04/HDTVP-EVG ngay 01/7/2022.

- Céng ty CP T&p doan Everland cho Céng
ty CP Everland Phu Yén thué vdn phong
ldm viéc va cung cép dich vu lién quan tai
T4ng 3, Tda nha 97-99 Ling Ha, phudng
Lang Ha, quidn Péng Da, thanh phé Ha Néi.
Gia tri phat sinh trong nam 2023 la
457.664.256 déng (chua bao gém VAT).

T6 chic cb lién
quan cda
Cbng ty (cdé cung
ngudi
quan ly).

Cbéng ty
Ludt TNHH
Vietthink

30/6/2022
01/7/2022

(1) Hop déng thué xe 6 té6 sé
02/2022/HDTX/EVG-VT ngay 30/6/2022.
Céng ty c6 phdn T4p doan Everland cho
Cbéng ty Ludt TNHH Vietthink thué xe 6 té
va dich vu kém theo. Gia tri phat sinh trong
ky la: 720.000.000 déng (chua bao gém
VAT).

(2) Hop déng cho thué vdn phong s6 017-
O02/HBTVP-EVG-VT ngay 01/7/2022. Cbéng
ty CP T&p doan Everland cho Cbéng ty Luét
TNHH Vietthink thué van phong lam viéc
va cung cdp dich vu lién quan tai Tdng 3,
Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
qudn DBéng Pa, thanh phé Ha Nbi. Gig tri
phat sinh trong ky & 2.393.654.979 déng
(chua bao gém VAT).

(3) Hop dbéng tu vdn thudng xuyén sé
02/2022/HBTVTX/EVG-VT ngay 30/6/2022.
Céng ty cé6 phdn T4p doan Everland cung
cép dich vu tu vdn cho Céng ty Luidt TNHH
Vietthink. Gia tri phat sinh trong ky la:
1.800.000.000 dbéng (chua bao gébm VAT).
Téng gid tri giao dich phdt sinh trong ky da
bao gém VAT (& 5.377.947.965 déng. H/]




Tén ca Thdi diém
nhén, té Mé&i quan hé ky hop

N&bi dung, sé luong, téng gia tri giao

Tc L3 lién quan vdi o)
chuc la q doéng, thuc dich

ngudi cé céng ty hién giao
lién quan dich

- Hop déng chuyén nhuong c6 phén sé

06/2023/EVLVP-HBCNCP ngay

Ngudi cé lién 26/12/2023.
Ba Cao Thi . . - Cbébng ty CP Tap doan Everland nhéan
Lan quan cda Cong | 26/12/2023 chuyén nhuong 11.000.000 cé6 phén tai

ty Cbng ty CP Everland Vinh Phuc t&r ba Cao
Thi Lan vd&i gid chuyén nhuong &
110.000.000.000 daéng.

- Hop dbébng thué v&n phdng s 017-
O5/HDTVP-EVG-XDB ngay 01/7/2022.

o . PN - Céng ty CP T&p doan Everland cho Cbng
Cbéng ty CP To chue co lien ty CP D4u tu Xuén Pai Bay thué vidn phong

PAau tu Xuén Aquan cu? ‘01/07/2022 | lam viéc va cung c8p dich vu lién quan tai
.. Cbng ty (cbng ~ N . . N
Dai Bay ty con). Talmg 3, ToaA nhaﬂ97—99 La‘ng Ha,ﬂph\ddrlg
Lang Ha, quéan Bbéng Pa, thanh phé Ha N&i.
Gia tri phat sinh trong nam 2023 la
524.634.497 d6ng (chua bao gém VAT).
- Hop déng thué vdn phong sé 017-
O06/HDTVP-EVG-EVP ngay 01/7/2022.
T6 chiuc cé lién Cbng ty CP Tap doan Everland cho Céng ty
Céng ty CP quan cda CP Everland Vinh Phuc thué vdn phong lam
Everland Cbéng ty (cd ‘01/07/2022 | viéc va cung cép dich vu lién quan tai Tang
Vinh Phic cung ngudi 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Léng
quan ly). Ha, quadn Béng Pa, thanh phd Ha Néi. Gig

tri phat sinh trong nam 2023 la
257.131.178 d6ng (chua bao gém VAT).

3.2. Hop déng va giao dich gilra ngudi nbéi bé Cbéng ty cé
phdn T&p doan Everland, ngudi cé lién quan cuda ngudi
ndéi bé véi Cébng ty c6 phdn T4dp doan Everland, céng ty
con, céng ty do Céng ty cé6 phdn Tédp doan Everland nam
quyén kiém sodat; hdp déng va giao dich giira Céng ty cé
phdn Tédp doan Everland vd8i céng ty trong dé thanh vién
HBDQT la thanh vién sang lap hoac la ngudi quan ly doanh
nghiép trong thdi gian 3 ndm gdn nhit trudc thdi diém
giao dich
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Céng ty cé phan
Tép doan
Everland/ céng Thdi di€Em

Tén ngudi
néi
bé/ngudi cé
lién quan
cda ngudi
ndi bé

ty con, céng ty thuc hién

do Everland giao dich
nam quyén
ki€m soat

Ong Cbéng ty CP
Nguyén Everland Phu ‘02/01/2023
Thic Cén Yén

I~

Néi dung chinh ctda hop
déng/giao dich

Ang Nguyén Thuc Cén
hoan tr3 tién vay cho
Cbng ty CP Everland Phu
Yén theo Hgp déng vay sé
01/HDV-EPY-NTC ngay
31/12/2022.

Gia tri phat sinh
trong nam 2023
(VND)

15.000.000.000

Ong Cbéng ty CP
Nguyén Everland Phu ‘02/06/2023
Thidc Cén Yén

N

Cbng ty CP Everland Phu
Yén chuyén tién vay cho
6ng Nguyén Thuc Cén
theo Hop dé6ng vay sé
01/HDV-EPY-NTC ngay
31/12/2022 va Phu luc
hop déng sé 01 ngay
29/5/2023.

12.699.000.000

Cbéng ty CP
Nguyén Everland Phu ‘10/10/2023
Thidc C&n Yén

(@)
3
Q

Ong Nguyén Thic Cén
hoan tr3 tién vay cho
Cbng ty CP Everland Phu
Yén theo Hdp déng vay sé
01/HDV-EVY-NTC ngay
31/12/2022 va Phu luc
hop déng sé 01 ngay
29/5/2023.

12.699.000.000

Ong Céng ty CP
Nguyén Everland Phu 20/12/2023
Thidc Cén Yén

Cbéng ty CP Everland Phu
Yén chuyén tién vay cho
6ng Nguyén Thuc Can
theo Hop déng vay sé
2012/HDVV/EVP-NTC
ngay 20/12/2023.

10.000.000.000

Ong Céng ty CP
Nguyén Everland Phu 31/12/2023
Thidc Can Yén

Ang Nguyén Thuc Can tra
tién l4i vay cho Céng ty
CP Everland Phu Yén theo
Hop déng vay sé
01/HDV-EPY-NTC ngay
31/12/2022 va Hop déng
vay sé 2012/HDVV/EVP-
NTC ngay 20/12/2023.

73.297.357

Ong Cbéng ty CP
Nguyén Everland Phu ‘06/01/2023
Thiuc Cén Yén

Cbng ty CP Everland Phu
Yén tam Ung cho 6ng
Nguyén Thtc Can.

15.000.000.000

Ong Cbéng ty CP Cbng ty CP Everland Phu

Nguyén Everland Phu ‘09/01/2023 Yén tam ung cho éng 5.000.000.000
Thiuc Can Yén Nguyén Thuc C&n.

Ong Cbéng ty CP Cbng ty CP Everland Phu

Nguyén Everland Phu ‘01/12/2023 Yén tam ung cho éng 36.000.000.000
Thic Can Yén Nguyén Thic Can. 56




Tén ngudi
néi
bé/ngudi cé
lién quan
cda ngudi
ndi bé

Ang Nguyén

Céng ty cé phan
Tap doan
Everland/ céng
ty con, céng ty
do Everland

nam quyén
kiém sodt

Céng ty CP

Thdi diém
thuc hién
giao dich

Néi dung chinh cta hop
déng/giao dich

Céng ty CP Everland Phu Yén

Gia tri phat

sinh trong

nam 2023
(VND)

10

11

, . S a ‘10/12/2023 tam dng cho éng Nguyén Thic | 32.500.000.000
Thuc Can Everland Phu Yén .
Can.
Céng ty Luat TNHH Vietthink
n n hoan lai tién trd trudc cho
Congty Luat | s 0+, cp Céng ty CP Everland Phd Yé
TNHH gyt '11/08/2023 ong ty P Everland Fhu ven 2.000.000.000
Vietthink Everland Phu Yén theo Hop déng sé
ietthin
261/2019/HDTV-VT ngay
10/12/2019
Cbéng ty CP D4u tu Xuédn Bai
~ - . N Bay chuyén tién vay cho éng
O;i f\lgcu},’e” §°’]9 B" (_:BP bautu 28/4/2023 Nguyén Thic C4n theo Hop 25.600.000.000
ue &an uan Sar Bay déng vay s8 2404/HDV-XDB-
NTC ngay 24/4/2023.
Ana N 5 Céna tv CP BAU tu Céng ty CP D4u tu Xuédn Dai
g Nguye ong ty & ad ‘05/01/2023 | Bay tam dng cho 6ng Nguyén | 25.000.000.000
Thiuc Can Xuén Dai Bay , e
Thuc Can.
Ong Nguyén Thic C4n hoan
A x A R trd tién vay cho Céng ty CP
cT)h”? '\égﬁt’qye” )C<°C’f B’\ ,CBP Bauty | 51/01/2023 | Dau tu Xuan Bai Bay theo Hop | 22.000.000.000
uc e uan Lal Bay ddng vay sé 05/HDV-XDB-
NTC ngay 31/12/2022.
Ang Nguyén Céng ty CP Bau tu Ong,Nguyerj Thde Ca? hoan lai
, ~ ~ . 26/3/2023 khodn tam Ung cho Céng ty CP | 12.000.000.000
Thuc Can Xuén Bai Bay N A ..
Dau tu Xuén Dai Bay.
Ong Nguyén Thic C4n hoan
A % A 5 tra tién vay cho Céng ty CP
(@] N C ty CP B tu .
ng Nguyen eng ty - ead ‘06/03/2023 | PAu tu Xuén Bai Bay theo Hop | 10.000.000.000
Thuc Can Xuén Dai Bay ~ o
déng vay s6 2404/HDV-XDB-
NTC ngay 24/4/2023.
Ong Nguyén Thic C4n hoan
Ona N % Cona tv CP DAu tu trd tién vay cho Céng ty CP
T:? Cg::yen Xo'fg Dy\ T au 25/12/2023 | Bau tu Xuan Pai Bay theo Hop | 15.600.000.000
uetan uan gat Bay d6ng vay s 2404/HDV-XDB-
NTC ngay 24/4/2023.
. . . R Ong Nguyén Thuc C&n hoan lai
(T):? '\égé’qye” )C<°Tf B’\ ,CBP Bauty | 55/12/2023 | khodn tam ung cho Céng ty CP | 3.150.000.000
uc ta ua al =ay Pau tu Xudn Dai Bay.
Ong Nguyén Thuc Can tra tién
i vay cho Céng ty CP B4u tu
Ana N - Cona tv CP BAU tu Xudn Dai Bay theo Hdp déng
ng Nguyen ong ty au 29/12/2023 vay s6 05/HDV-XDB-NTC ngay | 249.501.371

Thuc Cén

Xuén Dai Bay

31/12/2022 va Hop déng vay
s6 2404/HDV-XDB-NTC ngay
24/4/2023.
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NHIEM VU VA KE HOACH
BDINH HUGNG NAM 2024

I. DANH GIA TINH HINH CHUNG
II. CAC CHIi TIEU TAI CHINH, KINH DOANH CO BAN NAM 2024

I1l. NHIEM VU VA GIAlI PHAP TRONG TAM NAM 2024
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1.DANH GIA TIiNH HINH

TINH HINH THE GIGI

N&m 2024, tinh hinh thé gidi du bdo tiép tuc dién bién phic tap, khd
ludng trudc nguy cd blung phat xung dét, chién tranh, thién tai, bién ddi
khi h&u, canh tranh dia chinh tri gia t&ng. T8ng trudng kinh t&, thuong
mai, dau tu toan cau tiép tuc xu hudng chdm lai. Téc &b tdng trudng
GDP toan cdu dudc du bdo tiép tuc gidm xudng con 2,7%, muic thép
Nnhé&t trong nhiéu thdp ky. Cdc nén kinh té€ My, Trung Quéc va Nhat Ban
cham Llai, dudi mdc tiém n&ng; kinh t& chdu Au nhiéu khd ndng sé& rdi vao
tri tré.

TAI VIET NAM

Nén kinh té Viét Nam van ti€p tuc d8i mat v8i nhirng khd kh&n, thdch
thdc cd tU bén trong LAn bén ngoai. Tuy nhién, v38i ndi luc dugc tich LGy
tU Nnhiéu Nndm, dudng L&i phadt trién ddng d38n cung nhiing phan Ung Llinh
hoat vé chinh sdch va diéu hanh cla Chinh phi, cdc du bdo cla qubc té
cho thay kinh té& Viét Nam cd trién vong lac quan. GDP ndm 2024 43t
muc tiéu tdng trudng tu 6-6,5%; cdc dbng luc cla nén kinh té s& dudgc
uu tién lam mdi va khai thdc hiéu gqud; chinh sdch vi mbé tiép tuc duy tri
6n dinh; moéi truSng dau tu ngay cang thdng thodng, thuédn lgi. LTnh vuc
badt débng ndm 2024 dudgc ky vong sé& phuc héi nhd hang loat yéu t&6 hdé
trg nhu gid BDS thép, l3i sudt ngdn hang ha nhiét, hang loat quy dinh
mdi vé dat dai sdp cd hiéu luc... Nganh du lich, dich vu cling s& chdUng su
tdng trudng &n tucong khi luosng du khdch té€ qudbc té dang quay trd lai.

PpOlI VSl TAP POAN EVERLAND

Trudc nhirng thdgi co thudn Lgi va thdch thdc dan xen trén day, Ban Llanh
dao cung toan th& CBNV Tap doan Everland quyét tdAm doan ké&t, nd luc
vuodt qua moi thdch thdc, tdn dung tét thgi co dé& dua Tap doan khdbéng
NngUng phat trién. Ban Téng gidm déc xin dé& trinh mbét s8 chi tiéu tai
chinh, kinh doanh va cdc nhiém vu, gidi phap trong tdm cho ndm 2024
nhu sau:




11.CAC CHIi TIEU SXKD CO BAN NAM 2024

1.CHIi TIEU SXKD HOP NHAT NAM 2024

Bon vi tinh: VND

K& hoach 2024

1 Téng doanh thu 1.650.000.000.000
2 Lgi nhuan sau thué 109.088.000.000
3 Téng tai san 4.025.000.000.000

2.CHIi TIEU SXKD NAM 2024 CUA CONG TY ME EVERLAND

Bbon vi tinh: VND

STT ‘ Chi tiéu ‘ K& hoach 2024
1 Téng doanh thu 1.250.000.000.000
2 Ldi nhuén sau thué 94.880.000.000
3 Ty L& cb tdc du kién 4,2%

TONG DOANH THU BH&CCDV
1.250.000.000.000 »osng

. Thuong mai trong nudc

Dich vu
Bdn san phdm BPS

Thi cbng xédy dung




IHI.NHUNG NHIEM VU VA GIAI PHAP
TRONG TAM NAM 2024

PDé hoan thanh cdc chi tiéu tai chinh, kinh doanh néu trén, Ban Lanh dao
Tép doan xin dé trinh moét s6 nhiém vu va gidi phdp trong tdm cho ndm
2024 nhu sau:

1.KIEN TRl THUC HIEN CHIEN LUGC PHAT TRIEN BEN VUNG

Phat trién bén virng la lua chon uu tién hang déu trong giai doan hién nay.
Trong Nndm 2024, Tédp doan Everland va cdc cbng ty thanh vién sé& tiép tuc
kién tri thuc hién chién ludgc x4y dung thuong hiéu “Nha phdt trién bat
débng san bén ving”.

Trén tinh thdn ddé, Ban ldnh dao s& ra sodt, ddnh gid toan dién cdc linh vuc
hoat déng, cdc du dn dau tu, cdc san phdm, dich vu chl luc cla Tép doan
va cdc cbng ty thanh vén, cdn ddéi vd8i cdc ngudbn luc hién cé dé€ dé ra L6
trinh, k& hoach phdat trién cho tung linh vuc, tung du dn mobt cdch thén
trong, bai ban, ddm bdo su phdt trién nhanh, hai hoa, an toan va bén
viing. Moi hoat déng dau tu kinh doanh déu hudng dén viéc tudn thd phdp
ludt, dugc quan tri va kiém sodt mbdt cdch thdn trong, minh bach, hiéu qua.
Bén canh dd, Ban lanh dao Tap doan Lubn theo ddi sdt sao cdc dién bién
thi trudng, ddnh gid dung tinh hinh dé chld dbng dua ra cdc quyét dinh
Nham chdp co hbdi, dbng thsi dé ra cdc gidi phdp Ung phd linh hoat, hiéu
qud trudc moi tinh huéng.

Cung vdi viéc tdng téc vé dau tu phdt trién, ddm bdo tdng trudng bén
viing, Tdp doan clng cam két thuc hién va hoan thanh cdc nghia vu vdi
Nha nudc, chdm lo t8t d8i s6ng vat chéit, tinh thadan cho ngudgi lao dbéng,
bao ddm hai hoa lgi fch cla cdc cé dbng, quan tdm thuc hién trdch nhiém
xa hdéi va dédng gdp cho su phat trién cbng dbng

2.DAY MANH TRIEN KHAI CAC DU AN BAT BONG SAN

N&m 2024, Tédp doan Everland va cdc cbng ty thanh vién quyé&t tdm trién

khai dé6ng bd cdc chudng trinh, du dn dau tu sau:

e« P8y manh thi cbng xay dung va hoan thanh du dn “T8 hgp du lich, nghi
dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van Dén” dung tién db, clng
vdi viédc d8dy manh cbng tdc bdn san phdm c8n hd cla du an.

e Trién khai xay dung cbng du dn “Té6 hdp thusng mai, dich vu va du lich
nghi dudng Xuan Dai Bay” trong Quy 11/2024.

e Trién khai x4y dung du dn “T8 hdp du lich vdn hda di sdn Ly San” trong
Quy 111/2024.

e Hoan thanh thd tuc lva chon nha déu tu théng qua ddu gid quyén su
dung dat va trién khai thi cbng x4y dung du dn thanh phan dau tién cla
“TS hgp 6 thi - Du lich Flower World Sa Déc” trong Quy 111/2024.

e Tiép tuc hoan thién thd tuc phdp ly vé dau tu xay dung mbét sé du dn d3
cd d&t sach tai Quang Ninh, Khdnh Hoa. Trién khai xay dung cdc du an
nha & tai Ha N&i, Béng Nai, v.v...

e B&n canh dd, Tdp doan sé tiép tuc nghién cdu, chon lua mdét sé dia ban
cd tiém ndng ldn vé bt déng san nhu Ha Nbi, TP. HCM, H3i Phong... dé
dé xudt cdc du dn dau tu mdi.




3. TIEP TUC M3 RONG CAC LTNH VUC KINH DOANH, CAC
SAN PHAM, DICH VU MG3I

Bén canh cdc sdn ph&m va linh vuc kinh doanh truyén théng, Tdp doan
s& tiép tuc nghién clu md& réng cdc linh vuc kinh doanh, cdc sdn phé&m,
dich vu mdi phtu hdp vdi tiém nd8ng, dinh hudng phdt trién clia Tap doan
va nhu cdu clda thi trudsng, trong dé cd viéc tdn dung lgi thé tU quan hé
hop tdc toan dién vdéi cdc déi tdc trong va ngoai nudc.

Vé du lich, Tdp doan s& tdp trung phat trién cdc sdn phé&m, dich vu du
lich gia téang; hoan thanh du an mua va déng mdi déi tau du lich va van
tdi hanh khdch quy mo t 8-12 tau chuyén dua dén khdch du lich tham
quan Vinh Ha Long, Vinh Lan Ha va Vinh Bai T Long.

Cdc cbng ty thanh vién la CRH, Crystal Holidays, Meta Tour ddy manh
phdt trién cdc san phdm tour mdi dén cdc dia danh nhu Sa Pa, Trang An,
Ha Long, V4n B&n, BPa N&8ng, Phu Yén, Nha Trang, Phan Thiét, Bao Lbc,
Ving Tau... BPéng thdi tdng cusdng khai thdc cdc tour du lich trdi nghiém
truyén théng nhu Active Travel Asia, Mekong Tour..

CRH, Crystal Holidays, Meta Tour clng sé& tdng cudng hgp tac vdi céc
d6i tdc l&n nhu Centara, Samsung, Vietlet, Vietravel, Saigon Tourist..va
cdc hang LT hanh qudéc té uy tin dé khai thdc nguén khdch nudc ngoai, té
chlc cdc tour in-bound, cdc chuyé&n bay charter dén Viét Nam.

4.NANG CAO HIEU QUA TAI CHINH, HUY DPONG NGUON
LUC CHO PAU TU PHAT TRIEN

Trudc nhu cdu ngudn v8n LEn cho dau tu phdt trién trong bdéi canh thi
trudng tai chinh con nhiéu khd khan, Tdp doan Everland sé& trién khai
chién lugc huy dbng tédng luc cdc ngudn v8n trong va ngoai nudc thdéng
gua cdc kénh, cdc hinh thdc phu hdp. Tédp trung vao mbét s8 gidi phdp
sau:

e M3 rbng va tang cudng quan hé hgp tédc tin dung vdi cdc ngédn hang
thuong mai c¢d phan dn tai Viét Nam; s dung ngudn vén tin dung
trung va dai han vdéi L3i sudt hop ly dé€ ddu tu cdc du dn bdt dbng san.

e« Nghién clu phdt hanh trdi phiéu céng trinh dé huy déng vén cho cédc
du dn bat dbng san.

e Tim kiém cdc d8i tdc nudc ngoai, cdc quy dédu tu tai chinh trong linh
vuc dau tu phdt trién du an.




e Tdi ciu trlc, ludn chuyé&n cdc khodn d&u tu tai chinh kém hiéu qua gé
tdp trung ngudn luc déu tu cdc du dn nhiéu tiém nd&ng va hiéu quid
han.

e Quan tri hiéu quad ngudn vén dau tu theo tiéu chi an toan, minh bach;
t8i vu viéc s&r dung vén va trdnh that thodt, lAng phi.

e Trong ndm 2024 Tép doan s& nd luc khdc phuc hoan toan co s& cla vy
kién ngoai tru trong Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2023 dé t6 chic
kiEm todn chd8p nhé&n toan phé&n Bdo cdo tai chinh ndm 2024 va S&
GDCK TP. H6 Chi Minh xem xét dua c6 phiéu EVG ra khdi dién cdnh
bao.

e B&n canh dd, Tdp doan s& nd luc ndng cao hiéu qud kinh doanh, hiéu
qua s dung vén dé& duy tri cdc chi tiéu tai chinh, kinh doanh lanh
manh, khéng nging gia tdng téng tai sdn va vén chld s& hTru cla Téap
doan va cac cbng ty thanh vién.

5.TIEP TUC KIEN TOAN BO MAY, TANG CUGNG POl NGU
NHAN SU CHAT LUGNG CAO

PUng trudc véu cdu phdt trién cla Tap doan Everland trong giai doan
mdi, cbng tdc Nnhdn su sé& dudc Tadp doan dudc xdc dinh la nhin t6 then
ché&t quyét dinh thanh cbng cla Tap doan. Trong nam 2024, Tap doan
s& tdp trung vao cdc nhiém vu sau day:

e Tiép tuc kién toan, s3p x€p lai bd mdy nhdn su cédp trung va cép cao
theo hudng tinh gon, hiéu qud. B& sung s8& ludng nh&n su quan ly cép
trung va cép cao cla Tép doan.

e Khéng ngirng cai thién chinh sdch d3i ngd va mdi trudsng lam viéc dé
thu hdt va gitr chdn d6i ngl nhé&n su chit lucng cao dén viéc tai Tép
doan.

e Tang cudng cbng tac dao tao hdi nhap, dao tao lai, dao tao ndng cao
kién thudc, k¥ ndng, nghiép vu cho cdn bd, nhadn vién va ngudi lao
débng trong Tap doan.

e NAdng cao thu nhép va ché dbé d3i ngd cho ngudi lao dbng gadn vdi
td&ng cudng trdch nhiém, ky ludt, ky cuong, ndng cao hiéu suét lao
déng va hiéu qud cbng viéc.
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1. TONG QUAN VE CHIEN LUGC PHAT TRIEN

“Phat trién bén virng” ld muc tiédu xuyén subt cla Tép doan Everland tu
ngay dau thanh l4p va trong sudt chd3ng dudng phdat trién via qua. TU
kh&u hoach dinh tdm nhin, s& ménh, xdc dinh cdc gid tri c6t Loi, triét ly
kinh doanh cla Té&p doan, cho dén viéc lua chon linh vuc hoat déng, md
hinh qudn tri, phdt trién d6i ngl nhén su va xay dung vd8n hod doanh
nghiép déu hudng dén muc tiéu dai han, kién tao cdc gid tri bén ving.

Clung Vvdi viéc m3 rébng quy md kinh doanh va gia tdng ngubén luc mbdt cdch
hop Ly, Tdp doan Everland luén d3t yéu t8 an toan va hiéu qud lén hang
dau, khéng theo dudi muc tiéu tdng trudng badng moi gid. Moi quyét séch
vé déu tu, kinh doanh déu dugc Ban ldnh dao tinh todn, cdn nhdc va trién
khai theo L6 trinh bai ban, khoa hoc.

Il. MUC TIEU, CHIEN LUGC VA GIAI PHAP

1. MUC TIEU

" A

Muc tiéu phat trién bén virng thé hién & chién ludc huy
ddng va st dung cdc ngudn luc ctaa Tap doan

Uu tién cao nhat s dung hgp ly, hiéu quad ngudn v8n chl s& hTtu va va téi
Uu hda cdc ngudn luc s&8n cd dé trién khai chién lugc kinh doanh, cdc du an
dau tu. Viéc huy dbng cdc ngudbn vén bén ngoai phai xudt phdt t& nhu cau
thuc té va dudc kiém sodt chdt ché& vé muc dich, hiéu quad s dung va kha
ndng hoan tra, khéng lam dung do6n bay tai chinh hod8c cdc cbng cu tai
chinh thiéu an toan dan dén rdi ro mat kiém soat.

Muc tiéu phat trién bén vitrng con d3t ra ddi véi tung
linh vuc hoat déng va ting du dn dau tu

Vdi s ménh tién phong phdt trién bat dbng san bén ving, tU viéc lua
chon cdc phan khuc thi trusng bat dbng san, dia diém, quy mo6, Ld trinh va
phusng thldc trién khai dé€n co cdu san phadm cla tung du dn déu dudgc tinh
todn k¥ ludng, phu hgp vdi nhu ciu thi trudng va ddm bdo hiéu qud dau tu
bén viing. Cbng tdc quy hoach, thiét k& cling lubdn tudn thd ddng cac tiéu
chuén, quy chudn hién hanh va dén déu cdc xu hudng mdi cla thé gidi, t8i
uu hda hiéu quad cdbng trinh va hudng dén su phat trién bén virng. Cdc giai
phdp thiét k& va thi cbng cbng trinh cling chd trong hiéu qud t8i da trén co
s3 Ung dung cdc thanh tuu mdi vé cbng nghé thi c6ng va vat liéu x4y dung
dé dadm bado an toan va tiét kiém chi phi. Céong tdc quan ly, vdn hanh cac
khu nghi dudng, khu &6 thi dugc thuc hién bdi cac don vi vidn hanh chuyén
nghiép va uy tin, Ung dung triét d&é cdc gidai phdp cbng nghé mdi trong
quan ly vidn hanh dé& gidam thiéu chi phi nhan luc, tiét kiém n&ng ludng va
thén thién vdi khdch hang.




Du dn T6 hop du lich nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour
V&n BDén dudc Everland va cdc déi tdc ddu tu bai bdn, déng bd trén co
s3 tén trong téi da tu nhién va nét dep vdn hda di sadn cla Védn DPon.

Muc tiéu phat trién bén virng két tinh trong gia tri cdc du
an, cdng trinh xay dung va chat ludgng cdc san pham, dich
vu cua Tap doan Everland

M&i du dn, cbng trinh hay san phdm, dich vu cung cdp ra thi trudng déu
hudng dén phuc vu nhu cdu va lgi ich x3 hdi va khébng ngung dudc cai tién,
hoan thién nhdm ddp Ung yéu ciu ngay cang cao clUa khdch hang, vdi
mong mudén dem dén cubdc s6ng hanh phiuc va nhdn vd8n cho cbng dbéng
dan cu.

2.CHIEN LUGC VA GIAI PHAP
2.1. Tadng trudng kinh té

Trong nhiing ndm qua, Ban lanh dao Tép doan Everland d3 khéng ngiung
Nnd luc, doan két, sdng tao dé€ dua doanh nghiép dat dugc cdc chi tiéu tdng
trudng 6n dinh, lién tuc N&m sau cao hdn ndm trudc. Cdc hoat débng kinh
doanh dudc trién khai vdi nhitng thanh tuu tich cuc khéng chi mang lai
hiéu qud kinh té cho Tdp doan, ma con giup doanh nghiép dam bdo cbng
an viéc lam cho hang ngan lao dbng, déng gdép cho ngén sdch Nha nudc
hang n8m va gdp phan vao qud trinh héi phuc nhanh chdng cla nén kinh
t& Viét Nam.
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Trong chién ludc phat trién dai han, Everland xay dung k& hoach va phan dau duy tn
muc tiéu t8ng trudng Lién tuc va bén ving. Trong ndm 2024, Téng doanh thu hgp
Nnhat: t8ng 51,4%; Lgi nhudn thuan t&ng 225,6%:; V&n chld s3 hitu phdn dadu bang
112%:; TEng tai sdn udc tinh bang 104% so vdéi 2023.

2.2. Xay dung van hda doanh nghiép

Trong linh vuc x8y dung van hdéa doanh nghiép, ndm 2023 cé nhiing ghi nhan tich
cuc & cd Tap doan va cdc cdng ty thanh vién. V&i chién ludsc phat trién bén viing va
giau tinh nhan van, cung vdi su quan tdm, chia sé va chdam lo chu ddo moi mat cla
Ban lanh dao d3 tao nén mobi trudng lam viéc than thién, su tin tudng cho toan thé
CBNV Tép doan, thdi thdc tinh than lam viéc h8ng say, cdng hién, “Sang tao, déi
M3i” & “G3n két cung phat trién”.

Pé cao nhitng nguyén t3c va gid tri chung nhung van tén trong tu do sdng tao va
sdng kién cd nhan vdi tinh than hdng say va nhiét huyét dudgc lan tda & hau hét cdc
cbng ty thanh vién, cung vdi cdc hoat dbng khai déy tinh than thudng xuyén dudgc t&
chlc nhu: hoat dbng team building, cdc su kién va8n hda, thé thao tap thé, tao su gan
két, dbng long, tin tudng gilra lAnh dao va nhan vién, khai ddy niém tu hao trong maoi
thanh vién, xady dung hinh dnh van hdéa doanh nghiép chuyén nghiép, sang tao, cung
déng hanh vi su phat trién clia doanh nghiép va méi cd nhan.

2.3. Phat trién nguén nhan luc

Phat trién d6i ngli nhan su chét luong cao, n&ng dbéng, sdng tao, ky LUt va khat vong
cBng hién ludn & muc tiéu uvu tién hang dau cla Tap doan Everland nhdm gia t&ng
s’'c manh ngudén luc va téi uu hiéu qua kinh doanh.

Cung vdi su phuc héi clia cdc hoat dbng kinh doanh, tinh &é&n cudi ndm 2023, quy md
Nhén su clia Tép doan va cac céng ty thanh vién tiép tuc dusc md réng.

Xac dinh db6i ngl nhén su lam viéc tai Tép doan Everland la khéng chi doi hdi cé kién
thdc chuyén mén, k¥ ndng va kinh nghiém virng vang, ma con phai cd y thlc t6 chirc
ky ludt cao va thai @6 nghiém tlc vdi cdng viéc, dac biét la phadi cé kha nang thich
Ung nhanh nhay vdi su thay @i cla thi trusng, su phat trién theo xu thé hién dai.




2.4. Chinh sach vé8i ngudgi lao doéng

Chinh sach tién ludng

Co ché trd luong cho ngudi lao dbng lam viéc tai EVERLAND dudc dp
dung theo co ché& 3P nhu sau

e Trd lucng cho vi tri céng C8n cU theo bang cép, chdc vu cla ngusi lao
viéc yéu cau dbébng

e Tra luong cho con ngudi gitr Can c vao thdm nién, nang luc, thai db6 clda
vi tri cdng viéc Nngudi lao dbng

e Trd lucng cho thanh tich Ca8n cU vao két qud cbng viéc cla ngusi lao

clla nhgudi gilr vi tri cdng viéc déng thuc hién trong thang.

Nam 2022, thu nhdp binh quédn hang thdng cla ngudgi lao dbng lam viéc
tai Everland la khodng 20 triéu déng/thdng. Tién luong, BHXH va phu
cédp cla ngudi lao dbng lubn dudc Cbng ty chdam lo day dud, dung han.
Tinh dén hét 31/12/2022, Cbng ty khéng cd no luong va ng tién BHXH
déi véi ngudi lao dbng.

Tién thudng

Ngugi lao dbng lam viéc tai Everland dudc nhdn cdc khodn tién thudng
theo Quy ché& thi dua khen thudng clia Céng ty nhu sau:

e Thudng thanh tich thi dua Sdng kién, lao dbng tién tién, chién sithi dua co s
e Tién thudng ndm (thdng ludng thu 13)
e Tién thudng nhan cadc ngay L&, Tét trong ndm

Thdi gid lam viéc va nghi ngdgi

Ngudsi lao dbng dugc hudng chinh sdch lam viéc, nghi ngdi theo quy
dinh cla phdp ludt va Quy ché& lao dbng cla Cbng ty.

Ché d6 phuc lgi khdc cua ngudi lao ddng

Pugc Cbng ty t&8 chldc di thdm quan du lich/ nghi hé; BDudc tao diéu kién
tham gia sinh hoat trong cdc t6 chlc doan thé&, tham gia phong trao van
hda vdn nghé, thé duc thé thao...; Budc thdm hadi, hd trg, trg cédp khi gia
dinh gdp hoan cdnh khd khan; Cdc ché d6 phuc lgi khdc theo quy dinh
cla phdp luadt vé lao dbng.

Cong tac an toan lao dong

Cbng ty da thuc hién nghiém chinh cdc quy ché& vé an toan lao dbng,
bdo hdé lao dbng va PCCN déi vdéi moi vi tri lam viéc cla CBNV;

2.5. Chinh sdch cé tuc

C8n c& theo quy dinh cla Ludt Doanh nghiép, Diéu & t6 chdc va hoat
dbng cla Cbébng ty da dudc Pai hdéi dbng cb dbng thédng qua, chinh sdch
phé&n phdi c6 tdc do Téng gidm d6c va Hbéi dbébng Quan tri dé nghi nhu
sau:

Cbng ty chi dudc chi trd cho c8 dbng khi Céng ty kinh doanh cé lai va da
hoan thanh nghia vu nbép thué va cdc nghia vu tai chinh khdc theo quy
dinh cla phap lLuat.

C6 dbng dudc chia cé tdc tusng dudng vdi phan vén gdp va tuy theo ddc
diém tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh cla Pai héi d6ng cé dbéng.

Chinh sdch chia cé tdc, ty L& c6 tdc sé dudc Pai héi déng cb dbng quyét
dinh dua trén dé xudt cla Hbi dbng gquan tri, cdn c’ vao két qud hoat
dbng kinh doanh cla ndm hoat dbng va phusng adn d4u tu kinh doanh

cla Cbng ty trong cdc ndm tiép theo.




2.6. Thuc hién trach nhiém xa hdi

Kién tri theo dudi muc tiéu phadt triédn bén viing, cdc hoat déng thé hién
trdch nhiém x3 hdéi lubn dudc Tép doan trién khai tich cuc vdi mong
mudén chung tay Vi su phdt trién cla cbdng déng, gin gilr, tdn vinh nhirng
gid tri vd8n hda, lich s truyén thédng, ddc sdc va dbng hanh thiuc day
quang bd du lich tai cdc dia phuadng.

Nhirng viéc lam thiét thuc, vy nghia d3 dan dinh hinh chi&n dung Tép
doan Everland nhu la mdét nha phat trién bdt dbéng sdn chuyén nghiép,
bén viing va cdé trdch nhiém.

Xdc dinh con ngudgi la yéu t& trung tdm, Tédp doan Everland lubdn gquan
tAm dén cbng tdc dao tao, bbdi dudng phdt trién ngudbn nhén luc chét
lugng cao, déng th&i chd&m lo d8i séng vat chat, vdn hda tinh thadn cho
CBNYV va ngudgi lao dbéng.

Khi dé xudt du dn dau tu tai cdc dia phucng, Tédp doan Everland ludn
guan tdm gidi quyét hai hoa gilta lgi ich cla doanh nghiép, nha nudc,
ngudsi dadn va cbng déng.

Cung vdi hoat dbng dau tu kinh doanh, Tédp doan Everland con thudng
xuyén quan tdm chd8m lo cbng tdc x3 hdi va phdt trién cbdng dbng bang
Nnhitng viéc lam cu thé&, thiét thuc. Mbét s8 hoat dbng chung tay cung
cbng dbng nbi bit trong Nndm 2023 cla Tap doan Everland nhu: Gidi
thiéu tiém ndng va quadng bd du lich qua viéc déng hanh cung L& hdi du
lich bién H3i TiEn ndm 2023; Tiép tuc dbng hanh vdi danh vi Nha tai tro
Vang cho L& hdéi Xudn Tét Gidp Thin 2024, cung vdi chudi su kién ky
niém 94 nam Ngay thanh l&p BDadng Cbng san Viét Nam; Chung tay gin
gill, tén vinh nhirng gid tri truyén théng, d8c sdc clla viung dat Sen Hbéng
va quang bd du lich dia phudsng déng hanh cung Festival Hoa - Kiéng Sa
Péc lan thd 1 n8m 2023 vdi tu cdch la Nha tai trg Kim cudsng...

2.7. Bdo vé modi trudng

M6t trong nhirng muc tiéu va yéu ciu cla phdt trién bén ving la gdn
trdch nhiém cla cbébng déng doanh nghiép vdi viéc bdo vé mbi trudng.
Nhé&n thdc rd trdch nhiém nay, Ban lAnh dao cung toan thé CBNV Tap
doan Everland Lluén g8n nhiédm vu san xudt kinh doanh cla Tap doan vdi
cbng tdc bdo vé mdi trudng bdng nhirng chd trucsng, gidi phdp va hanh
dbng thiét thuc:

e NAdng cao y thuc tudn thld phdp ludt vé bdo vé mdi truSng trong moi
hoat dbng san xudt kinh doanh, nhat la trong viéc trién khai cdc du &n,
cbng trinh xay dung.

e B3do vé va s dung hgp Ly cdc ngubdn tai nguyén thién nhién khéng tai
tao. Chd dbng tim kiém, s dung cdc loai vat Lliéu than thién vdi mobi
trudng, it gdy & nhiém trong thi c6ng x4y dung cbng trinh.

e Phat trién cdc sdn ph&m du lich bén viing, hudng tdi su hai hoa gilra
viéc ddp Ung nhu cdu cla khdch du lich trong khi vAn bdo vé va khai
thdc bén virng tai nguyén thién nhién.

e Tich cuc hudng Ung chién dich chung tay bao vé méi trudng tai cdc dia
phucsng nhu: trébng cldy xanh, don dep rdc thdi, bdo tén va tén tao céc
danh lam th&ng canh, di sdn thién nhién...




3.

BAO CAO TAC BONG LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG

VA XA HOI cUA cONG TY

3.
3.

1. Tac déng lén mébi trudng
1.1 Khi thai

D&i vdi khi thai t&r cdc phudng tién vdn chuyén, cbng cu lao déng: Tép
doan Everland mua s3m, trang bi cdc phucdng tién vdn chuyén, cbng
cu lao dbng ddp Ung cdc tiéu chudn vé khi thdi, dudc ddng kiEm dinh
ky theo dung quy dinh. Ngoai ra, Tdp doan Everland thudng xuyén
kiEm tra, ddnh gid cdc phudng tién nhdm phat hién, b3do dudng, sl’a
chira, thay thé kip thdi, ddm bado tiét kiém nhién liéu va chdt lucong
phucong tién, han ché& téi da lucng khi thdi ra méi trudng.

Ddéi v3i vdn phong lam viéc, Tdp doan Everland trang bi mady diéu hoa
khéng khi, quat gid, quat hut cla cdc hang uy tin, thuc hién bdo tri
bdo dudng, vé sinh dinh ky nham tdng chdt ludng khéng khi sach luu
théng trong van phong lam viéc, giadm thiéu khi thdi va tiéng én, thén
thién véi méi trudng. Kip thdi sta chira, thay thé cdc thiét bi, mdy mdc
d3 hdng hdc, khéng ddp Ung tiéu chudn nhdm tiét kiém nhién liéu va
gia td&ng hiéu sudt s dung.

Tai cdc cbng trudng du dn, chd ddu tu va cdc nha thidu déu (dp dat va
vdn hanh hé th6ng quan trdc madi trudng theo dung quy dinh. KEt qua
quan trdc méi trudsng vé khéng khi tai cdc cbng trudng lubn dat chdng
chi ISO/IEC 17025:2017 do V&n phong Céng nhé&n Ché&t lucng - B6
Khoa hoc va Céng nghé cép.

.1.2 Chat thai ran

Tép doan Everland luén né luc gidm phdt thdi ra mbi trudng bdng
cdch phén loai, x& ly chdt thdi rdn, rdc thdi vdn phdong, rdc thai céng
trudng dung quy dinh; Ung dung cébng nghé théng tin nham gidm
thiéu gidy in vdn phong; tdi s& dung cdc vdt dung, céng cu, may mdc,
han ché thay mdi.

.1.3 Nudc thai

Toan bé CBNV va ngudi lao déng lam viéc tai Tédp doan Everland déu
dudc tédp hudn va yéu cdu s dung nudc sach tiét kiém, chéng l&dng
phi. K&t qud quan trdc mébi trudng vé nudc thai tai cdc cébng trudng du
an luén dat chdng chi ISO/IEC 17025:2017 do V&n phong Céng nhén
Chat lucng - B6 Khoa hoc va Céng nghé cép.

.1.3 Tiéng én

Tép doan Everland lua chon cdc thiét bi, mdy mdc s& dung phuc vu
cbng viéc tai vdn phong va cbéng trudng cd chit ludng cao, ludn thuc
hién bdo tri, bdo dudng, sa chra ddng quy dinh nhdm gidm thiéu
lucng tiéng én phdt ra méi trudng. BDam bdo mbi trudsng lam viéc yén
tinh, vd8n minh cho ngudi lao dbng, dam bdo tiéng 6n cbng trudng 48
muUc téi hiéu, han ché& té8i da viéc dnh hudng tiéng 6n tdi khu vuc ldn
cén.




3.2. Quan ly nguén nguyén vat liéu

Tédng khéi ludng nguyén liéu vat liéu s& dung trong x4y dung cbng
trinh du 3dn T6 hdp du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays
Harbour V4n Dén a 41.569,4 m> bé téng; 5.941 tdn c8t thép; 11 t&n
xi mang; 3.782 m? c&t; 36.000 vién gach. Sé ludng va chidng loai
nguyén vat liéu s dung cho du dn ddp Ung cdc yéu cdu vé bdo vé
moéi trudng theo quy dinh.

3.3. Tiéu thu nang ludng

Tédng khéi lucdng nguyén liéu vat liéu s& dung trong x4y dung cbng
trinh du dn T6 hdp du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays
Harbour V4n Dén a 41.569,4 m> bé téng; 5.941 tdn c8t thép; 11 tén
xi mdng; 3.782 m?> cdt; 36.000 vién gach. S& ludng va chidng loai
nguyén vat liéu s dung cho du dn ddp Ung cdc yéu cdu vé bdo vé
méi trudng theo quy dinh.

3.4. Tiéu thu nudc

N&m 2023, Tédp doan Everland tiéu thu 23.029 m? nudc sinh hoat.
Tép doan ludbn chud trong quadn triét, nhdc nhd va yéu cdu CBNV s&
dung tiét kiém tai nguyén nudc sach. Trong ndm 2023, Tédp doan
Everland chua cd ké hoach s& dung nudc tdi ché&, nudc tdi s& dung.

3.5. Tudn thd phap ludt vé bdo vé mébi trudng

Tép doan Everland luén tudn thd ddng cdc quy dinh phdp ludt vé bdo
vé mébi trudng. Cdc déi tdc va nha thdu clda vdi cébng ty déu phai cam
két da3m bdo cdc tiéu chudn bdo vé mébi trudng trong qua trinh thuc
hién cdc gdi thdu. Trong ndm 2023, Tép doan Everland khéng cdé b4t
ki vi pham gi trong viéc tudn thd cdc quy dinh cla phdp ludt vé bdo
vé mébi trudng.




PH

PA KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH
HOGP NHAT NAM 2023

Bdo cdo tai chinh tébng hdp ndm 2023 &4 dudc kiém todn clda Cébng ty
c6 phan Té&p doan Everland dudc Cébng ty cdbng bdé tai dudng link:
https://everland.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-nam-2023.















































































































CONG TY cO PHAN TAP BOAN EVERLAND




~

CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Taé&ng 3, Toa nha 97-99 Ldng Ha, phudng Lang Ha,
quan BDé&ng Ba, thanh phdé Ha Nbi, Viét Nam
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