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- S¢& giao dich ching khodan Ha NGi  DAN DUNG i’:‘%ﬁmm
DAU KHI g o sesderversen
Truée hét Cong ty Cd phin X4y dung Cong nghiép va Dan dung Déu khi (PVC-IC) xin giri
t¢i Uy ban chimg khoan Nha nuée va S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi 161 chao tran trong.
Nhim lam rd mot sd ndi dung tai bao céo soat xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ cho ky ké
toan tlr ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, chénh léch v& LNST trén 10% so véi 6 thang dau e
nim 2024 va LNST 15. Cong ty C phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi (goi tit la 7>~

“Coéng ty”) xin c6 mot s6 v kién giai trinh nhu sau:

I. Co sé dua ra két ludn tir chm ,
1. Trong s6 du Chi phi sén xudt kinh doanh dé dang ctia Cong ty bao gbm gia tri d& dang cta du an.

Khu phirc hgp Thuong mai - Dich vu - Van phong va Can h9 tai sb 33A, Puong 30/4, Phuong 9,
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la s6 33A, Puong 30/4 phuong Tam Théng,
Thanh phé Hd Chi Minh) véi gié tri 1a 32,99 ty VND (Thuyét minh s& 09). Du 4n nay d& hoan
thanh va dua vao st dung tir ndm 2018 nhung dén thoi diém lap Bdo céo tai chinh gifra nién do
nay, Cong ty van chua dugc phé duyét quyét toan dy 4n.
Giai trinh clia Cong ty: Tai thoi diém lap béo cdo tai chinh 6 thang dAu ndm nam 2025, sd du ch1
phi SXKD d& dang cua du an Khu phuc hop Thuong mai - Dich vu - Vian phong va Can ho tai sb
33A, duong 30/4, phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la sb 33A dudng
30/4, phuong Tam Théng, TP.HS Chi Minh), véi gia tri 32,99 ty VND. Déy 1a chi phi x4y dung
cua 123 chd dau xe 0 t6 tai tAng hdm B2 thudc so hitu cua chu dau tu. Hién nay Cong ty da thué
don vi kiém toan vbn diu tu cta du an, sau khi c6 két qua phé duyét quyét toan von dau tu thi
Cong ty s& hach toan ch1 phi d& dang con lai trén.
2. Khu dat tai dia chi s6 35D DPuong 30/4, Phucmg 9, thanh pho Vung Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la sé 35D Pudng 30/4, phudong Tam Théng, Thanh phé Hd Chi Minh) da bi thu hdi theo
Quyét dinh s 3339/QP - UBND ngay 28/10/2022 ctia Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau.
Tuy nhién, Cdng ty chua ban giao lai 16 d4t cho dia phuong va chua xtt ly dbi voi gié tri cAc tai san
trén dat.
Giai trinh cua Cong ty: Sau khi cé quyét dinh sb 3339/QP-UBND ngay 28/10/2022 cia Uy ban
Nhén dén tinh Ba Ria — Vung Tau, Cong ty da lam cac thu tuc dé ban giao khu dat tai s6 35 duong
30/4, phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Vung Tau cho Trung tdm phat trién quy dat
tinh Ba Ria — Viing Tau, nhung do vudng mac mot sb tai san trén dat chua duge théo dd, nén hién
nay van chua ban giao dugce. Vi vay, chung t6i van dang sir dung dién tich ciia khu dat nay dé lam
tru s& vin phong Cong ty va dong tién thué dat hang nam.

. 3. Cong ty chua thuc hién danh gla khé ning thu hdi di véi khoan phai thu dai han Hop téc Dy én
chung cu Long Son Riverside sb tién 12 12,89 ty VND (Thuyét minh 07) da hoan thanh tir ndm
2019.
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Giai trinh ciia Cong ty: Hién nay Dy an dang dugc hoan thién hd so phap 1y va 1arn thu tuc dé kiém
todn vén diu tur ciia Dy 4n. Vi vy Cong ty chua danh gia hi¢u qua cta viée gop vén vao dy én ndy.

4. Ngoai ra, Ching t61 chwa thu thép duoc day du cac tai liéu lién quan dén s6 du tai ngay 31 thang
12 nam 2024 va ngay 30 thang 06 nam 2025 cua cac khoan ng phai thu véi gia tri lan luot 1a 4,21
ty VND va 5,59 ty VND; cdc khoan n¢ phai trd véi gia tri 14n luot 1a 21,27 ty VND va 15,86 ty
VND. Bing céac thu tuc soat xét d3 thue hién, chung t6i vaAn khong thu thap duoc day du cac thong
tin thich hop vé gié tri ghi sb cta cac khoan céng ng chua duge xac nhan nay.

Giai trinh cua Cong ty: Tai thoi diém lap bao cdo tai chinh 6 thang dau nam 2025, Cong ty da lam
x4c nhén tuong dbi day du cc khoan ng phai thu, phal tra cuia chi tiéu pha1 thu ngén han cta khéch
hang, phai thu ngén han khéc, phai trd nguoi ban ngin han va pha1 tra ngan han khéc. Tuy nhién,

dén thoi diém phat hanh bao cdo con ¢6 mot sb it khach hang van chua gui thu xac nhén ng. Cong
ty ching t6i s& tiép tuc lién hé véi khach hang dé x4c nhan diy da sd cong ng nay.

IL. Gidi trinh chénh léch vé LNST trén 10%:
* Téng doanh thu va thu nhép 6 thang dAu nam 2025 so véi 6 thang diu nim 2024 giam
448.387.771 ddng, tuong véi giam 10,35%, cu thé nhu sau:
- Doanh thu x4y lp va cho thué tai san giam 543.992.959 ddng, tuong mg giam 23,72%.
- Doanh thu hoat dong tai chinh tang 183.889.523 dong, twrong tmg ting 23,53%.
- Thu nhdp khac glam 88.284.335 dong, twong (mg giam 7,01%. AN :
* Tdng chi phi 6 thang dAu nam 2025 so v6i 6 thang dau nim 2024 giam 1.756.535.218 dong,l
tuong ng glam 26,63%, cu thé nhur sau: <
- Gia vén giam 1.321.000.097 ddng, tuong ung giam 68,38%. Y
- Chi phi QLDN ting 90.215.371 dong, tuong (g tang 2,37%. 2
- Chi phi khac giam 525.750.492 ddng, twong tmg giam 60,75%.
* LNST sau thué 6 thang dau nam 2025 so v6i 6 thang dau nam 2024 chénh léch nhiéu hon 10%:
Nguyen nhan chinh 1a do gi4 vén giam, chi phi khéc giam manh nhu dd néu & trén, nén LNST sau
thué TNDN cua 6 thang dau niam 2025 so véi 6 thang d4u nam 2024 ting 1.308.147.447 dong,
tuong ung tang 57,82%.

II1. Giai trinh LNST 6 thang diu nim 2025 15:
Do trong 6 thang diu nam 2025 cong ty chua c6 cong trinh méi, van chu yéu la cho thué tai
san, may moc thiét bi, chi phi quan 1y doanh nghiép van cao din dén két qua SXKD 15.

Trén day 1a ndi dung giai trinh cua Cong ty c¢b phin X4y dung Céng nghiép va Dan dung Diu
khi. Kinh trinh Uy ban ching khoan Nha nudc, S¢ giao dich ching khoan Ha Noi va cac nha dau
tur dugce biét.

Tréan trong! !
~GIAM POC

Noi nhin:

- Nhur trén;

- HPQT; Ban KS (e-copy);
- Luu VT; TCKT (Inh 6).
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