CONG TY CP VINACONEX 21 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Doc lap - Tw do - Hanh phic
SO: A9 V21
Ha Néi, ngay AA thang 08 néim 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHiNH
Kinh giti: Sé' Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dan cong b théng tin trén thi truong ching
khoén, CTCP Vinaconex 21 thuc hién cong b thong tin bao cdo tai chinh (BCTC)
1 ban nién 2025 véi S6 Giao dich Chirng khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén to chuc:

- Ma ching khoan: V21

- Dia chi: phd Ba La, phuong Dwong Noi, TP Ha Noi
- Dién thoai lién hé/Tel: 024.6325.6588

- Email: Vinaconex2 1 (@gmail.com

- Website: Vinaconex21.vn

2. Noi dung thong tin coéng bd:
- BCTC ban nién 2025
[] BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toén clp trén co
don vi truc thudc);
[L] BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);
BCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thudc té chirc bd may ké
toan riéng).

- Cac truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhén:
1 T chire kiém toan dua ra y ki€n khong phai la y kién chap nhén toan phan
doi véi BCTC (doi véi BCTC duge kiém toan):

1 co Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
L1 co [] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo co su chénh léch trudce va sau kiém todn
tr 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai (doi véi BCTC duoc kiém toan):

e Khoéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
L1 co [] Khéng
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+ Loi nhudn sau thué thu nhédp doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh
ctia ky bdo céo thay doi tir 10% trd 1én so v6i béo céo cling ky niam trudc:

Co [] Khéng
Vén ban giai trinh trong truong hop tich co:
Céo [] Khéng

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo bi 16, chuyén tir 13i & bdo céo cing ky
nim trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

e Khong
Vén ban giai trinh trong truong hop tich cd:
e [] Khéng

Théng tin nay di dugce cong bd trén trang théng tin dién tir ctia Cong ty vao
ngay: A//08/2025 tai dudng dan: https://vinaconex21.vn/

3. Bdo céo vé cac giao dich co gid tri tir 35% tong tai san tro 1én trong nim
2025,
Trudng hop TCNY ¢é giao dich dé nghi béo cao diy di cac ndi dung sau:
- NOi dung giao dich: Khong co

trén bdo cdo tai chinh ndam gan nhat): STY \

- Ngay hoan thanh giao dich: ;i 1:1‘;\12
Chung t6i xin cam ket cac thong tm cong bd trén day la dung sy that ‘V%.J oi

Tai liéu dinh kém:

- BCTC tbng hop kiém
toan ban nién 2025

- VB giai trinh s64J%/V21
ngay AA/08/2025




CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: /4 8/V21 Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic
V/v: Céng bo BCTC téng hop

Ban nién 2025 dd kiém todn

Ha Néi, ngay/M thang 08 nam 2025

Kinh givi: . 7Y BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

. Tén Cong ty: Cong ty cd phan Vinaconex 21

. Ma ching khoan: V21

. Dia chi tru s¢ chinh: phé Ba La - phudng Duong Noi - TP Ha Noi
Dién thoai: 0246.325.6588

Ngudi thue hién cong bd théng tin: Nguyén Manh Ha

N

6. No6i dung thong tin cong bo:

6.1 Bao céo tai chinh tdng hop ban nién 2025 da kiém toan cia CTCP Vinaconex 21
duge 1ap ngay 08/08/2025 bao gom: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.
Cong ty TNHH kiém toan va thdm dinh gia Viét Nam ky phat hanh ngay
11/08/2025.

6.2 Noi dung giai trinh :

a) Loi nhugn sau thué TNDN tai bdo cio két qud kinh doanh bdn nién 2025 cé
thay doi tiv 10% tré 1én so véi bdo cdo bdn nién 2024 béi yéu 16 chii yéu sau:
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu trong 6 thang diu nim 2025 ting 44% so
v6i doanh thu 6 thang dau nam 2024. Tuy nhién, gid vbn, chi phi quan 1y doanh
nghiép, chi phi 131 vay déu ting hon 6 thang diu nim 2024 lan luot 14 44%, 19,6%
va 11%.

Do d6, Loi nhuén sau thué 6 thang dau ndm 2025 13 330.143.382 ddng trong khi 6
thang dau nim 2024 14 450.845.412 dong.

b) Loi nhugin sau thué TNDN trwée va sau kiém todn: khong thay dbi.

7. Pia chi Website diang tai toan bg bdo céo tai chinh: www.vinaconex21.vn




Chting t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy la ding sy thit va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung théng tin cong bé.

Tréan trong cam on !
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(da dwogce soat xét)

Thanh vién Hang kiém win MGI Quéc t&

meiworldwide
g de)/



CONG TY CO PHAN VINACONEX 21

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(da dwogc soat xét)




CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phudng Duong Néi, thinh phd Ha Noi

MUC LUC

B#o cdo ciia Ban Tong Gidm dbc

BAo cdo soat xét théng tin tai chinh gitka nién df
Bdo cdo tai chinh tﬁng hop da duogec sodt xét
Béng can ddi ké toan tbng hop

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh téng hop
Béo cdo luu chuyén tién t& thng hop

Ban thuyét minh béo céo tai chinh tng hop
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Ph6 Ba La, phudng Duong Noi, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phin Vinaconex 21 (sau déy goi tit 13 “Cong ty”) trinh bay Béo céo cta minh
va B4o céo tai chinh téng hgp ciia Cong ty cho ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

Cong ty
Cong ty Cb phin Vinaconex 21.
Gidy chiing nhin diing ky doanh nghiép

6 0500236902 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cp 1in déu ngay 10/03/2005, dang ky thay déi
1an thir 11 ngay 06/05/2022 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Ngi cAp

Tru sé chinh
Phé Ba La, phudng Duong Noi, thanh phd Ha Nai.

Hoi ddng quin tri

Céc thanh vién ctia H6i ddng quan trj trong ki va tai ngay 1ap béo cdo ndy bao gdm:
Ong Nguyén Manh Ha Chu tich

Ong Nguy&n Huy Cudng Thanh vién

Ong Nguyén Minh Hing Thanh vién (Hét nhiém ky ngay 24/04/2025)

Ong Nguyén Linh Giang Thanh vién (Tring ot ngay 24/04/2025)

Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Giam ddc trong ky va tai ngay 14p bdo céo ndy bao gdm:
Ong Nguy&n Huy Cuong Téng Giam dbc

Ong Nguyén B4 Hanh Pho Téng Giam dbc

Ong Phan Trudng Quan K& toan trudng

R -
Ban Kiem soat

Ban Kiém soét trong ky va tai ngay lp béo cdo ndy bao gdm:
Ong Nguyén Hitu Khénh Trudng ban
Ba Nguyén Thi Thanh Mai Thanh vién
Ong Luong Hoai Nam Thanh vién

Pai dién theo phap luit

Ong Nguyén Manh Ha Chu tich HDQT

Ong Nguyén Huy Cudng duge uy quyén tir 6ng Nguydn Manh Ha thuc hién didu hanh, quan 1y toan b
hoat dong ctia Cong ty, dai dién Cong ty trong cac giao dich vdi cac bén lién quan va ky toan bd cac vin
ban, chiing tlr, bdo cdo ciia Cong ty theo Gidy uy quyén s6 01/2022/UQ ngay 04/05/2022 ciia Chu tich Hbi
ddng quan tri. Thoi han uy quyén tir ngay 04/05/2022 dén khi c6 vin ban thay thé khac.

N 2
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong Noi, thanh phé Ha N6i

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Thidm dinh gia Viét Nam (AVA).

- A o A v A K. P - 3 N r A
Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doe doi voi Bao cdo tai chinh tong hop

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém v& viéc 14p Béo céo tai chinh tdng hop phan anh trung thie, hop
Iy tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Céng ty trong ky.
Trong qua trinh 14p Béo cdo tai chinh tbng hop, Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két da tudn thi cée yéu cdu
sau:

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh séach nay mot cach nhit quén;

- Thue hién céc danh gia va wdce tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Neéu 18 cac chudn muc ké toan dugce dp dung c6 duge tudn thi hay khong, ¢é nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén miic cin phai cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

- Lép cac Béo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam béo ring céc s6 ké toan duge luu giit d& phan 4nh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty, véi mirc do chinh xéc, hop 1y tai bét ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tudn thi cdc
quy dinh hign hanh ctia Nha nude, Pdng thoi ¢é trach nhiém trong viée bio dam an toan tai sin ctia Cong ty va
thyc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian l4n v c4c vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring Bdo céo tai chinh téng hop di phan anh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai thdi diém ngay 30/06/2025, két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh luu chuyén
tién té cho ky ké toan két thuc cling ngay, phit hop véi chudn muc, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tuén thu cac quy dinh hién hanh co lién quan.

Ngoai ra, Ban Tong Gidm dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy céng bd théng tin theo quy dinh
tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh hudng din v& viée cong bd thong tin trén
Thi trudng chimng khoén,

> Téng dbe
CONG TY

cO PHAN

~——
Nguyén Huy Cudng

Ha Noi,.ngay 8 thang 8 nam 2025
ONETVEOPHAN VINACONEX ﬁy/
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‘ ® Céng ty TNHH Kiém toan va Thiam dinh gia Viét Nam
Bia chi: Tﬁng 14, Toa nha SUDICO, duting Mé Tri,

‘ ’ Phuding My Binh 1, Quan Nam Tif Liém, Thanh pha Ha Nai

T: (+84 24) 3868 9566 (+84 24) 3868 9588

F: (+84 24) 3868 6248 W: www.kiemtoanava.com.vn

S6: 525/BCKT-TC/AVA

BAO CAO SOAT XKT
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti: Quy cb dong, Hoi dong quin tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty C6 phin Vinaconex 21

Chung t6i da soat xét Bdo cdo tai chinh tong hop gifta nién do kém theo ctia Cong ty C6 phan Vinaconex 21,
dugc I8p ngay 08/08/2025, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngdy 30/06/2025, Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngay va
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty C phin Vinaconex 21 chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop 1y
Bao céo tai chinh tdng hop giita nién do theo chuin muc ké toan, ché do ké to4n doanh nghiép Viét Nam va
cée quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop giita nién do va chiu
trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xdc dinh 1a cin thiét d& dam béo viéc 18p va trinh bay
Béo cdo tai chinh tong hop gitta nién d6 khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim [4n.

r A o A - n
Traich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t8i 12 dwa ra két luéin vé& B4o céo tai chinh tdng hop giita nién do dya trén két qué soéat
xét clia ching t6i. Chiing t6i da thuc hién cong viéc soét xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop déng dich vu
soat xét s0 2410 - So4t xét thong tin tai chinh giita nién d§ do kiém toan vién doc 1ap ctia don vi thue hién.

Cong viée sodt xét thong tin tai chinh gitta nién do bao gdm viée thuc hién céc cude phong vén, cha yéu 1a
phong vén nhiing ngudi chiu trdch nhiém v& cdc van dé tai chinh ké toan, va thue hién tha tuc phén tich va céc
thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mdt cude kiém toan duoc thuc hién
theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam va do véy khéng cho phép chiing t6i dat dugc sy dam bao ring
ching t6i s& nhan biét duoc tt ca céc vin d& trong yéu ¢6 thé duge phat hién trong mét cude kiém toan. Theo
dé, chiing tai khong dua ra y kién kiém toan.

4 Thanh vien Hang kifim toin MGl Quic 1&

mgiworldwide )~
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A A o 2 A - oA
Ket ludn ciia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét ctia ching t6i, ching t6i khong thdy ¢ vAn d& gi khién ching t6i cho ring Béo
cao tai chinh téng hop gifta nién do dinh kém khéng phan 4nh trung thue va hop ly, trén cce khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C8 phin Vinaconex 21 tai ngay 30/06/2025, va két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té ctia don vi cho ky ké todn 06 thang két thic cing ngay, phtt hop véi chudn muc
ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh gitta nién do.

TNHH

KIEM TOAN

D4 Thi Duyén
Phé Téng Giam dbc

Gidy CNPKHN Kiém todn sb
3642-2021-126-1

Ha Ngi, ngay 11 thang 8 ndam 2025
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Bdo cdo tai chinh téng hop
ky ké toan tir ngy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phd Ba La, phudng Duong Nbi, thanh phd Ha Noi

Miu sé B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

Pon vj tinh: VND

A

CHI TIRU M sb T:}‘:lf;t 30/06/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 288.196.841.627  283.285.838.810
I Tién va cic khoan twong duwong tién 110 V.1 1.574.868.816 14.811.078.411
1. Tién 111 1.574.868.816 14.811.078.411
IL Céc khodn phai thu ngiin han 130 176.490.196.980  159.573.263.553
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V.2 36.899.597.792 34.117.995.970
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.3 25.392.004.709 22.293.567.973
3. Phai thu ngén han khéc 136 V.4 116.180.432.943 105.143.538.074
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 V.5 (1.981.838.464) (1.981.838.464)
II1. Hang ton kho 140 V.6 93.452.374.102 92.036.121.791
1. Hang tdn kho 141 93.452.374.102 92.036.121.791
IV. Tai san ngin han khic 150 16.679.401.729 16.865.375.055
1. Chi phi tra trude ngén han 151 V.7 225.000.000 225.000.000
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 14.519.083.310 14.984.812.026
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153 V.13 1.935.318.419 1.655.563.029
B. TAI SAN DAI HAN 200 81.974.838.493 82.607.540.255
I. Céc khoén phai thu dai han 210 32.288.000 32.288.000
1. Phai thu dai han khéac 216 V.4 32.288.000 32.288.000
IL Tai sin ¢6 dinh 220 36.252.634.616 36.908.542.715
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.8 36.252.634.616 36.908.542.715

- Nguyén gid 222 64.043.892.985 64.773.347.530

- Gid tri hao mon luf ké (%) 223 (27.791.258.369) (27.864.804.815)
IIL. Bit dong san dau tw 230 V.9 16.977.860.120 17.191.138.640

- Nguyén gid 231 19.195.066.800 19.195.066.800

- Gid tri hao mon lup ké (%) 232 (2.217.206.680) (2.003.928.160)
IV, Tai san dé dang dai han 240 V.10 28.298.448.000 28.443.805.900
1. Chi phi x4y dung co ban dé dang 242 28.298.448.000 28.443.805.900
V. Tai sin dai han khic 260 413.607.757 31.765.000
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.7 413.607.757 31.765.000
TONG CONG TAI SAN(270=100+200) 270 370.171.680.120  365.893.379.065

LT —



CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong Néi, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh tong hop
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

Maiu s6 B 01 - DN

(tiép theo)
Don vi tinh: VND
CHi TIEU Mash LRuyet 30/06/2025 01/01/2025
minh

C. NQ PHAI TRA 300 249.112.048.814  245.163.891.141
I. No ngiin han 310 229.085.470.886  224.883.909.674
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 38.627.539.658 50.894.040.580
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.12 80.978.421.004 77.765.087.663
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nudce 313 V.13 46.628.076 105.300.030
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.742.006.585 3.409.989.121
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 59.832.445 71.203.040
6. Doanh thu chwa thyuc hién ngin han 318 V.15 2.727.273 62.727.272
7. Phai tra ngén han khac 319 V.16 46.795.870.392 33.239.695.053
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.17 59.832.445.453 59.335.866.915
I1. No' dai han 330 20.026.577.928 20.279.981.467
1. Doanh thu chura thuc hién dai han 336 V.15 20.026.577.928 20.279.981.467
D. VON CHU SO HU'U 400 121.059.631.306  120.729.487.924
L. Vén chii sé hiru 410 V.18 121.059.631.306  120.729.487.924
1. Vén gop ctia chii s& hitu 411 119.997.890.000 119.997.890.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 119.997.890.000 119.997.890.000

2. Thing du vén ¢6 phan 412 (117.026.500) (117.026.500)
3. Quy dau tur phat trién 418 777.775.837 (N
4. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 400.991.969 70.848.587
- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi kp trude 421a 70.848.587 1.246.914.812

- LNST chura phdn phéi ky nay 421b 330.143.382 (1.176.066.225)
TONG CONG NGUON VON(440=300+400) 440 370.171.680.120  365.893.379.065

Ngudi lap biéu

Ha Pire TAm

Phan Trudng Quin

Ké toan truing

guyén Huy Cuong
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Dwong Ngi, thianh phd Ha Noi

Bio co tai chinh tong hop
ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

] ) Miu s B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

Ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
Pon vi tinh: VND

R _ +  Thuyét Tir01/01/2025 dén Tir 01/01/2024 dén
CHL U Mass i 30/06/2025 30/06/2024
1. Doanh thu bén hang va cung cp dich vy 01 VI.1 97.891.512.890 67.538.966.733
2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung ciip dich 10 97.891.512.890 67.538.966.733
vu (10=01-02)

3. Gi4 vén hang ban 11 V1.2 88.607.222.631 61.371.742.709
4. Loi nhuin ghp vé bin hing vi cung cap dich 20 9.284.290.259 6.167.224.024
vu (20=10-11)
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL3 5.759.425 929.617.392
6. Chi phi tai chinh 22 V1.4 2.138.056.946 1.925.061.072
Trong do. Chi phi ldi vay 23 2.138.056.946 1.925.061.072
7. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL5 6.891.555.564 5.758.873.815
8. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh

: ; wh 437.174 587.093.471
{30=20+(21-22)-(25+26)} = 260.437.17 ( )
9. Thu nhép khac 31 VL6 116.272.910 1.164.987.342
10. Chi phi khéc 32 VL7 46.566.702 121.776.201
11. Loi nhudn khic (40=31-32) 40 69.706.208 1.043.211.141
12. Téng loi nhuiin ké todn trudce thué (50=30-+40) 50 330.143.382 456.117.670
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 - 5.272.258
14. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

: : * ¥ 60 143, .845.

(60=50-51.52) 330.143.382 450.845.412
15. Lai co bin trén cb phiéu (¥) 70 VI.10 28 38
16. Lii suy giam trén cd phiéu (%) 71 28 38

Ngui lip biéu
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phudng Duong Noi, thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh tong hop
ky ke toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phap giin tiép)
Ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

MAiu sb B 03 - DN

Don vi tinh: VND

5 _ +  Thuyét Tir01/01/2025 dén Tir01/01/2024 dén
CRDTIE M bk 30/06/2025 30/06/2024
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhuiin trude thué 01 330.143.382 456.117.670
2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khiu hao TSCP va BDSDT 02 779.642.690 587.993.739
- Céc khoan du phong 03 - 549.620.655
- L&, 10 tir hoat dong dau tu 05 27.148.140 (2.020.526.483)
- Chi phi lai vay 06 2.138.056.946 1.925.061.072
S.Z!JQ’: nhuin Eu‘ hoat djng kinh doanh trude thay 08 3.274.991.158 1.498.266.653
doi von luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (16.730.960.101) 1.986.996.425
- Tang, giam hang ton kho 10 (1.416.252.311) (1.164.771.639)
- Tang, giam eeclcioan phai e (Ring it vary 1 3.608307.630  (5.608.843.215)
phai tra, thué thu nhdp doanh nghié¢p phai nop)

- Téing, giam chi phi tra trudc 12 (381.842.757) (5.468.333
- Tién 14i vay da tra 14 (2.149.427.541) (1.945.681.004)
Luu chuyén tidn thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (13.795.183.922) (5.239.501.113)
I1. Lunu chuyén tién tir hoat ding diu tu

]: TIC‘I} chi dé r,nua sim, xdy dung TSCD va céc tai 21 (207.000.000) (42.790.909)
san dai han khac

2; Tle‘r}thu tu't’hanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai 9 263.636.364 1.090.909.001
san dai han khéc

3. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va LN dugc chia 27 5.759.425 929.617.392
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tu 30 62.395.789 1.977.735.574
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 45.468.308.810 28.637.429.416
2. Tién tra ng gbe vay 34 (44.971.730.272)  (28.765.861.587)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 496.578.538 (128.432.171)
Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (13.236.209.595) (3.390.197.710)
Tién vi twong duong tidn diu ky 60 14.811.078.411 7.360.520.675
Tién vi twong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 1.574.868.816 3.970.322.965

Ngudi lip biéu
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Bio cdo tai chinh tong hgp

Phd Ba La, phudng Duong Noi, thanh phd Ha Nbi

ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
Hinh thiie s¢ hitu vén

Cbng ty C phén Vinaconex 21.

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb S6 0500236902 do S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha Ni cép lan
dau ngay 10/03/2005, ding ky thay ddi 14n thir 11 ngdy 06/05/2022 do S& K& hoach va Du tu thanh phd Ha Néi
cAp.

Tru s& chinh ctia Céng ty: Phd Ba La, phudng Duong Ngi, thanh phé Ha Nbi.

Vén diéu 18 ctia Cong ty: 119.997.890.000 ddng,

Linh vye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cila Céng ty 1a Kinh doanh bét dng san, x4y Iip va san xuét bé tong thuong phim.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

- Thi céng xay lép céc cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy loi, sdn bay, bén cang, duong him, cip
thoat nudc, dudng day va tram bién thé dén 500KV, cic cong trinh k¥ thuat ha té’ing, khu dén cu, khu d6 thi, khu
cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao;

- Tu vén dau tu va x4y dung cac du an: Lap du 4n dAu tu, tw vén ddu thdu, tu vin gidm sét va quan 1y dv an, tu vén
thiét bi cong ngh¢ mai va thiet bj ty dong hoa;

- Khao sét dia hinh, dja chét thily véan, do dac cong trinh, thi nghiém;

- Péu tu kinh doanh phét trién nha, ha ting k§ thuat khu do thi, khu dan cu, khu céng nghiép;

- Khai théc, san xudt, ché bién, kinh doanh céc loai cAu kién va vat liéu dung trong xay dung va trang tri ndi thét,
ngoai that;

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwing
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong;: 12 théng.
Ciu triic doanh nghi¢p

Cic don vi truc thude

Chi nhanh Céng ty C6 phin Vinaconex 21 - Xi nghiép San xuét Kinh doanh V4t liéu Xay dung, dia chi tai x4 Cam
Thugng, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Hoi. Chi nhanh c6 hoat déng san xuét chinh 14 san xuét bé tong thuong phim.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Bo cdo tai chinh téng hop

Phé Ba La, phudng Duong N§i, thanh ph6 Ha Noi

ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

IL

1.

A A r A A on
Tong so can by nhin vién

Tai ngay 01/01/2025, Céng ty c6 53 lao dong .
Tai ngay 30/06/2025, Céng ty c¢6 55 lao dong,

Tuyén bo vé khi niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh ctia Cong ty duoc 1dp dam bao tinh so sénh.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim

Ky ké todn thudng nién clia Cong ty bit du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim. Cho ky ké toan
nay, Cong ty lap bao cdo tir ngay 01/01/2025 dén 30/06/2025.

Don vi tién 18 sir dung trong ké toin

Don vj tién ¢ trong ké toan 12 Ddng Vit Nam (ky hidu quéc gia 1a “d”; ky hidu quc té 1a “VND”).

Chuin mye va Ché d) ké todn 4p dung

Ché d¢ ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghidp ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia
B Tai chinh Hudng dan Ché do ké toan Doanh nghiép va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua Bo
Tai chinh stra dbi, bd sung mot s6 didu ciia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viée tudn thit Chuin muc ké toin va Ché dp ké toan

Cong ty dd p dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban hudng din Chuén muc do Nha nude da ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chudn muc, thong tu hudng
dan thyc hién chuin muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

Cic chinh sich ké toin ap dung

Cic logi ty gia hoi dodi 4p dung trong ké todn

Cong ty c6 nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té thuc hién ghi sd ké toan va 18p Béo céo tai chinh theo mot don
vi tién t¢ thong nhat 1a Pdng Viét Nam. Viéc quy dbi ddng ngoai té ra Ddng Viét Nam cin cir vao:

- Ty gi4 giao dich thyc té;
- Ty gia ghi s6 ké toan.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Béo cdo ti chinh tong hop

Phé Ba La, phudng Duong Nbi, thanh phd Ha Nbi ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
2 Nguyén tic ghi nhan cdc khodn tidn va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tidn mit tai quy, tién gii ngdn hang, cic khoan diu tu ngfn han ¢
thoi gian ddo han khong qud 03 théng, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha niing chuyén ddi dé dang thanh cic lugng
tién x4c dinh va khong ¢é nhiéu rai ro trong chuyén ddi thanh tién.

Khi phét sinh céc giao dich béng ngoai t&, ngoai t& dugc quy déi ra Ddng Viét Nam theo nguyén tic: Bén No cc
tai khoan tién &p dung ty gia giao dich thyc t&; Bén C6 céc tai khoan tién 4p dung ty gi4 ghi sd binh quan gia quyén.

Tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luét, sb di duge ddnh gia lai theo ty gid giao dich thuc
té, cu thé:

Ty gia giao dich thyc & dp dung khi danh gia lai sb du tién mit, tién giri ngén hang bing ngoai t& 14 ty gia mua
ngoai té& ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

3. Csc khoén diu tw t3i chinh

Céc khodn cho vay

Céc khoan cho vay theo khé uéc giita cac bén nhung khéng duoc giao dich mua, ban trén thi trudng nhu chimg
khodan. Tuy theo tling hop d(‘?)ng, cac khoan cho vay theo khé udc c6 thé duge thu hdi mét 1an tai thoi diém ddo han
hodc thu hdi dan timg ky.

D&i véi cac khoan cho vay, néu chua dugce 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luat, ké toan tién
hanh dénh gi4 kha ning thu hdi. Trudng hgp c6 bing ching chic chin cho thdy mot phan hogic toan b khoan cho
vay c6 thé khong thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhan s tn tht vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop sb
ton thit khong thd xdc dinh dugc mdt cach dang tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé
kha nang thu hoi ciia khoan cho vay.

4, Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén t& phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu ciu quén ly ctia Cong ty.

Céc khoan phai thu ¢6 gde ngoai t& duge dénh gia lai cudi ky khi 1ap Béo cdo tai chinh. Ty gia giao dich thyc t& khi
danh gia lai c4c khoan phai thu ¢ gbc ngoai 6 tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh 14 ty gia cong bd ciia ngan hang
thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich (do Cong ty tu lua chon khi giao dich véi dbi tuong phai
thu).

Viée xédc dinh céc khoan cin 14p dy phong phai thu khé doi duge cin cir vao cdc khoan myc duoc phén loai 1a phai
thu ngan han, dai han ctia Bang can déi ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho timg khoan phai
thu khé ddi céin ctr vao tudi ng quéa han ciia cac khoan no hozic du kién mtre tbn thit c6 thé XAy ra.

5. Nguyén tic ghi nhin hang tn kho

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang tdn kho ciia Cong ty 1a nhiing tai san duge mua vao dé san xuét hodc dé bén trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudng.

Hang ton kho dugc tinh theo gid gdc. Trudng hop gia tri thudn co thé thyc hién duge thAp hon gia gbc thi hang ton
kho dugec tinh theo gi trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé ¢6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 B#o cdo i chinh tdng hgp

Ph6 Ba La, phudng Duong Nbi, thanh ph6 Ha Noi

ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Phwong phép tinh gia tri hang ton kho

Gia tri hang ton kho duge xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuong phép xéc dinh gié tri san phAm dé& dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang duge tip hop theo timg cong
trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhian doanh thu.

Phwong phéap hach toan hang ton kho
Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén,

Phuong phap 13p dw phong giam gia hang ton kho
Du phong giam gia hang tdn kho dugc l8p vao thoi didm cudi ky 12 sb chénh 1éch giita gia gbe ctia hang tdn kho
16n hon gid tri thudn c6 thé thye hién duge.

Nguyén tic ghi nhin va cdc phwong phap khdu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit dong san diu tw

Tai sén cb dinh
Tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh vé hinh duoc ghi nhén theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san cb
dinh hitu hinh, tai san co dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao duge ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06 - 20 ndm
- M4y méc, thiét b 10 - 15 ndm
- Phuong tién vén tai 05-10 nam
- Thiét bi dung cu quan Iy va tai san khac 03 - 10 ndm
- Thiét bj vin phdng 05 ndm

Chénh léch giita thu thuan do thanh 1y nhuong ban vai gia tri con lai cia TSCP duge ghi nhén 1a thu nhip hoic chi
phi trong Béo céo két qué hoat dong kinh doanh.

BAt dong sin diu tw

Bét dong san dau tu dugc ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh cho thué hoat déng, bat dong san dau tu duoc ghi
nhan theo nguyén gid, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

BDSDT cho thué hoat déng duoc trich khiu hao va ghi nhén véo chi phi kinh doanh trong ky (ké c4 trong thoi gian
ngtmg cho thug). Céng ty dwa vao céc bét dong san chi s& hitu sir dung ciing loai dé udc tinh thdi gian trich khiu
hao va xéc dinh phuong phép khiu hao ciia BDSDT.

A < A P s r P r
Nguyén tac ke toan chi phi tra trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ciia mdt nam tai chinh hogic mét chu ky kinh
doanh dugc ghi nhan 1a chi phi tra trude ngan han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi d4 phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhidu
nién do ké todn dugce hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong cdc nién do ké todn sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn duge cin cir vio
tinh chét, mtic do ting loai chi phi d& chon phuong phap va tiéu thire phan bd hop ly. Chi phi tra trude duge phén
b6 dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Béo cdo tdi chinh téng hop

Phé Ba La, phudng Duong Noi, thanh phd Ha Ngi

ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

10.

11.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Céc khoan phai tra duge theo di chi tiét theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra, va céc yéu
t6 khac theo nhu ciu quén 1y ciia Cong ty.

Khi l4p Béo céo tai chinh, ké toan cin ctr ky han con lai ctia cac khoan phai trd dé phén loai 14 ngan han hodc dai
Khi ¢6 cac bing chimg cho thiy mdt khoan tén thét c¢6 kha ning chic chin xay ra, ké toan ghi nhan ngay mot
khoan phai tra theo nguyén tic thin trong.

Céc khoan phai tr c6 g ngoai t& duge dénh gia lai cudi ky khi 1ap Bao céo tai chinh. Ty gié giao dich thyc té khi
danh gi4 lai cdc khoan phai tra c6 gbe ngoai @ tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh 14 ty gid cong b6 ciia ngén hang
thuong mai noi doanh nghiép thudmng xuyén cé giao dich (do Céng ty ty lya chon khi giao dich véi dbi twong phai
tra).

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tra thué tai chinh

Céc khoan vay, ng thué tai chinh cé thoi gian trd ng hon 12 thang k& tir thoi diém 1ap Bdo co tai chinh, ké todn
trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém
1ap Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Khi 1ap Béo cdo tai chinh, sé du cdc khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& dugc dénh gia lai theo ty gia giao
dich thyc té tai thoi diém I4p Bdo cdo tai chinh.

Ciéc khoan chénh léch ty gia phét sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, ng thué tai chinh b%mg
ngoai t& duge hach todn vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu d4 nhén dugc tir nguai ban hodc dd cung cp cho ngudi mua trong ky béo
cdo nhung thyc té chua chi tra do chua c6 hoa don hodic chua du hd so, tai lidu ké toan, dugc ghi nhén véo chi phi
san xuét, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky thyc hién theo nguyén tdc phit
hgp gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét toan véi sé chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gitra s trich
trude va chi phi thuce té s& duge hoan nhap.

Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hitu

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hitu, thing du von ¢b phan

Vén diu tu cia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo s§ vén thie gép ctia chit sé hitu.

Thang du vbn ¢b phan duge ghi nhén theo sb chénh 1&ch 16n hon/hoic nhd hon giita gia thyc té phét hanh va ménh
gid cb phiéu khi phat hanh ¢b phiéu 1in d4u, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh ¢ phiéu quy. Chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu hodc tai phat hanh ¢ phiéu quy duge ghi giam Thang du vén b
phan.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chua phan phéi

Loi nhufn sau thué chua phan phéi 1a s6 loi nhudn tir cdc hoat déng ciia Cong ty sau khi trir (-) céc khoén didu
chinh do dp dung hdi t6 thay dbi chinh séch k& toan va diu chinh hdi t sai sét trong yéu ciia cac nim trude. Loi
nhudn sau thué chua phan phéi ¢é thé dugc chia cho céc nha diu tu dua trén ty 18 gop vén sau khi duge Hoi dong
quan trj phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Didu 1é Cong ty va cic quy dinh clia phap luat Viét
Nam.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Béo cso tai chinh tng hop

Phé Ba La, phudng Duong Ngi, thanh phd Ha Noi

ki ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

12.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duogc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:
Phén 16n rti ro va loi ich gén lién v&i quyén sé hitu san phdm hogic hang hoa da duge chuyén giao cho nguoi
mua;
Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chan;
- Cong ty da thu dugce hodc sé& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung c¢ip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xdc dinh mdt cach déng tin ciy.
Trudng hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin
cdng vige da hoan thanh vao ngay l4p Bang can dbi ké todn cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu
duoc xac dinh khi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugce xac dinh tuong ddi chic chin;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung Cf'ip dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh vao ngay lap Bang can d6i ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Phédn cong vige cung cdp dich vy d& hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phap dénh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién i, tién ban quyén, cd tire, loi nhuén duge chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi fch kinh & tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chan.

Cb tire, loi nhuan duge chia dugc ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhén ¢b tirc hodc duge quyén nhén lgi nhuén tir
viée gép von.

Cb phiéu thudng hay cb tic tra bang cb phiéu: Khong ghi nhin khoan thu nhip khi quyén dugc nhén ¢b phiéu
thuéng hay cb tirc bing ¢d phiéu duge xédc 18p, sb lugng ¢b phiéu thudng hay ¢ tic bang cb phjéu nhén dugce
thuyét minh trén béo céo tai chinh c6 lién quan.

Thu nhip khac

Phan 4nh céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh ctia doanh nghiép. gdm:

- Thu nhép tir nhugng ban, thanh ly TSCB;

- Chénh l&ch gitra gia tri hop 1y tai san duoc chia tir Hop ddng hop tac kinh doanh cao hon chi phi déu tur xy
dung tai san ddng kiém soat;

- Chénh Igch 13i do dénh gia lai vét tu, hang ho, tai san ¢b dinh dua di gop vén lién doanh, dau tu vao cong ty
lién két, du tu dai han khéc;

- Thu nhép tir nghi¢p vu bédn va thué lai tai san;

- Céc khoan thué phai ndp khi ban hang héa, cung ¢ip dich vu nhung sau d6 duogce giam, duge hoan (thué xudt
khau dugc hoan, thué GTGT, TTPB, BVMT phai ndp nhung sau d6 duoc giam);

- Thutién dugc phat do khéch hang vi pham hop ddng;

- Thu tién bdi thuong ctia bén thir ba dé bii dép cho tai san bi tdn thét (vi du thu tién bao hidm duoc bdi thudng,
tién dén bu di doi co s& kinh doanh va céc khoan c6 tinh chét tuong tu);

- Thu cac khoan no khé doi da xir 1y xo6a sd;

- Thu céc khoan ng phai tra khéng xac dinh dugc chu;

- Céc khoan tién thudng ciia khach hang lién quan dén tidu thy hang hoéa, san phim, dich vu khéng tinh trong
doanh thu (néu c6);
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Biio céo tai chinh tong hop

Phé6 Ba La, phudng Duong Ngi, thanh phd Ha Nbi

ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

13.

14.

15.

- Thu nhp qua biéu, qua ting bang tién, hién vat ctia cdc td chirc, cd nhén ting cho doanh nghiép;
.y A 5 A . n 2 5 .

- Gia tr s6 hang khuyén mai khong phai tra lai;

- Céc khoan thu nhép khic ngoai cdc khoan néu trén.

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Phan 4nh tri gid von cia san pham, hang hoa, dich vu; gid thanh san xuét ctia san phdm xay lap bén trong ky.

Khoan dy phong giam gia hang ton kho duge tinh vao gi vén hang bén trén co s& sb lugng hang ton kho va phén
chénh lé&ch gifra gié tri thuin c6 thé thuc hién dugce nhé hon gia géc hang tbn kho.

Khi ban san phdm, hang héa kém thiét bi, phy ting thay thé thi gia trj thiét bi, phu tung thay thé dugc ghi nhan vao
gi4 von hang bén,

D6i véi phan gia tri hang tdn kho hao hut, mit mét, ké todn tinh ngay vao gid vén hang ban (sau khi trir di cac
khoan boi thuong, néu co).

Déi véi chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vuot mire binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xudt chung
cb dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhip kho, ké toan tinh ngay véo gia vén hang ban (sau khi trir di cac
khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua dugce x4c dinh 1a tiéu thu.

Céc khoan thué nhép khéu, thué tidu thu dic biét, thué bao vé moi trudng da tinh vao gid tri hang mua, néu khi xuét
ban hang héa ma céc khoan thué dé dugc hoan lai thi duoc ghi giam gia vén hang ban.

Céc khoan chi phi gid vén hang ban khéng duoc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luét thué nhung
c6 ddy di hoa don chig tir va d hach todn diing theo Ché d§ ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké todn ma
chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan 4nh nhitng khoan chi phi hoat dng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc cc khoan 13 lién quan dén céc
hoat déng dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong
chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong giam gi4 chiing khoan kinh doanh, dw phong
tdn thit dau tu vao don vi khéc, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gid hdi doéi...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng duge coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luét thué nhung c6 day
di héa don chimg tir va di hach toan dung theo Ché do ké todn Cong ty khong ghi giam chi phi k& todn ma chi diéu
chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhén 14 chi phi bén hang bao gdm: Céc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san
phdm, hang hod, cung cép dich vu, bao gdm cac chi phi chao hang, gi6i thiéu san pham, quing céo san phém, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san phédm, hang hoa (trir hoat dong xAy lap), chi phi bao quan, déng géi, vén
chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhén 1a chi phf quan ly doanh nghiép bao gbm: Céc chi phi v& Tuong nhan vién b phan quén
ly doanh nghiép (tién luong, tién céng, céc khoan phu cip,...); bao hiém x4 hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan,
bao hiém thit nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu viin phong, cong cu lao dong, khiu hao
TSCP dung cho quan ly doanh nghiép; tidn thué dét, thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngodi (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi
khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép khéng duoc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
ctia Lut thué nhung c6 ddy du héa don chimg tir va dd hach toan ding theo Ché d6 ké toan Cong ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toén thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Bdo cdo tai chinh tong hop
Phé Ba La, phudng Duong N6i, thanh phé Ha Néi ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

16.

17.

18.

18.1.

18.2.

Nguyén tic vd phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hofin lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 14 sé thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu
thué trong ndm va thué sudt thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh.

Tai san thué va céc khoan thué phai nop cho ndm hién hanh va cac nam trudc duge xac dinh b%mg sb tién dy kién
phai ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dua trén cdc muc thué sudt va céc luat thué c6 hidu luc dén ngay
két thic ky ké toan nam.

Chi phi Thué thu nhip hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1a s thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh
tir viée:

- Ghi nhén thué thu nhdp hoan lai phai tra trong nam;

- Hoan nhép tai san thué thu nhép hodn lai da dugc ghi nhin tir cic ndm trudec.

Nguyén tic vd phuong phap ghi nhin Lii co ban trén cb phiéu

Li co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhudn hozc 18 sau thué phan bd cho ¢b déng s& hitu c¢b phiéu
phd théng ctia Cong ty cho sb lugng binh quan gia quyén ciia s6 ¢b phidu phd théng dang lwu hanh trong nim.

L&i suy gidm trén cb phiéu duge tinh b%mg cach chia lgi nhuan hodc 18 sau thué phéin b cho ¢b dong s& hiiu cb
phiéu phd théng ctia Céng ty cho sb lwgng binh quén gia quyén ctia c¢b phiéu ph théng dang huru hanh trong ky va
s& lugng binh quén gia quyén cta c¢b phiéu phd thong s& dugc phat hanh trong trudng hop tit ca céc ¢b phiéu phd
théng tiém ning c6 tac déng suy giam ddu duge chuyén thanh c¢d phiéu phd thong.

Cic nguyén tic va phuwong phap ké toan khac
Co sé 1ap Béo cdo .ai chinh

Béo cdo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia gdc.

Bdo cdo tai chinh tdng hop ctia Cong ty dugce Iap trén co s& hop cdng cac Bdo céo tai chinh ctia Vin phong va Bao
céo tai chinh ctia Chi nhanh. Tt ca c4c nghiép vu va s& du chu yéu gitta Vin phong va chi nhanh dugc loai trir khi
hop cdng Bao cdo tai chinh.

Céc bén lién quan

Céc doanh nghiép, céc ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, c¢6 quyén kidm soat Cong ty
hogc chiu sy kiém soét ciia Cong ty, hodc cling chung sy kiém sodt v6i Cong ty, bao gdm ca céng ty me, cong ty
con va cong ty lién két Ia cac bén lién quan. Cac bén lidn két, céc ¢4 nhén truc tiép hodc gian tiép nim quyén bidu
quyét ctia Cong ty ma c6 anh hudng dang k& déi véi Cong ty, nhiing nhan sy quan 1y chii chét bao gdm giam dbe,
vién chitc cia Céng ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cic ca nhin nay hodic cc bén lién két nay
hodc nhitng cong ty lién két v&i cac ca nhan nay ciing dugc coi 12 bén lién quan,

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cac bén lién quan, cAn chi ¥ téi ban chét cia mdi quan hé chir khéng chi
hinh thirc phap ly ctia cac quan hé do.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phd Ba La, phudng Duong Néi, thanh phd Ha Nbi

Bfo cdo tai chinh tong hop
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

V.

4.1.

Théng tin bo sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Béng cin ddi ké todn

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mit tai quy
Tién giri ngan hang khong ky han

Phai thu ciia khdch hang

Ngin han

Céc bén khac

Ban QLDA dau tu xdy dung quan Ha Déng

Ban QLDA dau tu xiy dung Thi x4 Son T4y

Ban QLDA dAu tu x4y dung cong trinh din dung TP Ha Nbi
Coéng ty CP CONSGROUP

Cong ty Cb phan Tap doan X4y dung SCG

Ban quéan 1y du an dau tu xdy dung quin Nam Tir Liém
Khéch hang khac

Tra trude cho nguwdi ban

Ngﬁn han
Cong ty TNHH giai phap va cong nghé Btech

Don vi tinh: VND

30/06/2025 01/01/2025
35.042.572 47.145.654
1.539.826.244 14.763.932.757
1.574.868.816 14.811.078.411
30/06/2025 01/01/2025

8.129.548.227
5.227.902.000
3.531.574.917
12.233.249.986
3.826.969.775
3.950.352.887

8.129.548.227
228.075.000
15.565.913.064
3.531.574.917
2.724.149.775
3.938.734.987

36.899.597.792

34.117.995.970

30/06/2025

01/01/2025

1.139.994.600

1.139.994.600

Cbong ty C6 phan Tu vaAn Thiét ké va quéan Iy du 4&n ECOSPACE 10.370.000.000 14.790.250.000
Cong ty ¢b phan VIET INCONS 5.079.445.551 35.000.000
Ngudi ban khac 8.802.564.558 6.328.323.373
25.392.004.709 22.293.567.973

Phai thu khic
30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

Ngin han

Tam ¢mng cho nhan vién 113.919.331.754 - 83.556.843.564 -
Phai thu khac 2.261.101.189 3 2.051.430.204 -

- Déi twong khdc 2.261.101.189
Bén lién quan

- Ong Nguyén Xudn Viét (*) -

2.051.430.204

19.535.264.306

116.180.432.943

1

105.143.538.074

(*) Khoan phai thu bdi dép tai chinh theo Nghi quyét H6i ddng quan trj s6 3 1/NQ/HPQT-V21 ngdy 30/12/2024 vé
viée ty nguyén bdi thuong tai chinh vai chi phi san xudt kinh do dang tén dong ctia Céng trinh. Pén 30/6/2025, 6ng

Viét da ndp du sb tién nay vao Tai khoan tidn giri ngan hang cta Cong ty.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong N6i, thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh téng hop
ky k& toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

4.2.

Dai han
Céc bén khac
- Ky cuge, ky quy

Ng xéu

Tdng gia tri cic khoin phai
thu, cho vay qua han thanh
toan hofic chua qua han
nhung khé cé kha ning thu
hoi

Coéng ty cip nuéc Son Tay
Téng Cong ty cb phan Xuét
nhép khdu va Xay dung Viét
Nam - Vinaconex

Chi nhénh Tu vin Giam sat
va Quan ly dy 4an VNCC
Céng ty C6 phin Tu vén Dau
tu Xy dung Thanh Binh
Cong ty TNHH cong nghé
moi truong Pirc Viét

Cong ty TNHH SHIMIZU
Viét Nam

Hang ton kho

Cong cu, dung cu
Chi phi SXKD d¢ dang

32.288.000 : 32.288.000 ’

32.288.000 o 32.288.000 .

30/06/2025 01/01/2025

" Gia trj c6 thé e K Gi4 tri c6 thé

Gia goc thu hdi CH goe thu hdi
312.796.100 312.796.100
350.000.000 350.000.000
125.000.000 125.000.000
368.870.000 368.870.000
40.000.000 40.000.000
785.172.364 £ 785.172.364

1.981.838.464 “ 1.981.838.464 -

30/06/2025 01/01/2025

Gia gbe Du phong Gia gbc Dy phong

61.662.418 - 62.450.492 .

93.390.711.684

91.973.671.299

93.452.374.102

92.036.121.791
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong Noi, thanh phd Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh tong hgp

ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

10.

10.1

Chi phi tra trude
Ngﬁn han

Céc khoan khac

Dai han
Céng cu dung cu xuit ding va chi phi khéc

Tiing, gizm tai san ¢6 dinh hitu hinh
Phuy lye s6 01
Tiing, giam bat dong sin dau tw

Bit dong san diu tw cho thué

Khoan muc

Nguyén gia

Sé du 01/01/2025
Tang

Giam

S6 dw 30/06/2025

Gi4 tri hao mon liiy ké
Sé du 01/01/2025

Khéu hao trong ky
Giam

S6 dw 30/06/2025

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 30/06/2025

Tai san dé dang dai han
Xay dyng co ban dé dang

XAy dung co ban do dang

Chi phi xdy dung tAng him mé rong toa 19T1

Sira chita
Chi phi stra chita van phong

30/06/2025 01/01/2025
225.000.000 225.000.000
225.000.000 225.000.000
413.607.757 31.765.000
413.607.757 31.765.000

Kiot cho thué Céng

19.195.066.800

19.195.066.800

19.195.066.800

19.195.066.800

2.003.928.160
213.278.520

2.003.928.160
213.278.520

2.217.206.680

2.217.206.680

17.191.138.640

17.191.138.640

16.977.860.120 16.977.860.120
30/06/2025 01/01/2025
28.298.448.000 28.298.448.000

145.357.900

28.298.448.000

28.443.805.900
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong Noi, thanh phé Ha Noi

B#o cio thi chinh tong hgp
ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

11.

12.

13.

13.1.

Phéi trd ngudi ban

Ngz"m han

Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Nhit Duong Nguyén
Cong ty TNHH Thuong mai Xuén Khuong

Cong ty Cb phin PAu tu Phét trién Péng Hung

Cong ty Cb phin VIET INCONS

Céng ty Cb phan Bé tong VINA 21

Cong ty TNHH giai phap va cong nghé Btech

Cong ty TNHH DT va XD cong trinh 656

Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Dich vy D&L
Khach hang khac

Ngudi mua tra tién trude

Ng:“;n han

Cée bén khic

Ban quén ly dy d4n qudn Nam TUr Liém
Ban QLDA DTXD quan Béc Tir Liém
Ban QLDA PTXD quén Tay Hd

Gi4 tri va s6 ¢6 kha niing trd ng

30/06/2025

01/01/2025

1.986.234.988
1.778.513.836
1.484.851.872

2.662.785.200

45.193.000
3.984.316.718
4.362.184.276
1.966.061.872

1.024.686.000 2.645.686.000
2.330.434.000 187.676.000
2.494.473.670 1.180.976.400
27.528.345.292 33.859.161.114
38.627.539.658 50.894.040.580
30/06/2025 01/01/2025
25.764.410.000 28.198.899.000
713.564.000 2.134.336.000

15.913.805.000

13.364.505.000

Cong ty Cb phan Tép doan Xay dung SCG 20.815.049.386 22.594.706.701
Cong ty Co phin Xay dung Seecons 9.696.000.000 350.000.000
Khéch hang tra tién truée Du 4n Pht Thinh 7.388.647.260 10.918.566.532
Khéch hang khéc 686.945.358 204.074.430
80.978.421.004 77.765.087.663
Thué va cdc khoin phai ndp nha nuwée
Phii np
S6 phai ndp S6 da thwe nop
30/06/2025 trong ky trong ky 01/01/2025
Thué thu nhap ca nhan 46.628.076 46.628.076 49.892.771 49.892.771
Thué nha dét, tién thué dét - - 33.917.681 33.917.681
Phi, 1€ phi va cac khoan phai
n ) - 12.650.000 34.139.578 21.489.578
ndp khac
46.628.076 59.278.076 117.950.030 105.300.030
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong Nbi, thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh téng heop
ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

13.2.

14.

15.

15.1.

15.2.

16.

Phai thu

S6 phai thu S6 da thu
30/06/2025 trong ky trong ky 01/01/2025
Thué GTGT phai ngp 1.651.903.944 7.930.825.698 7.662.984.698 1.384.062.944
Thué thu nhap doanh nghiép 271.500.085 - - 271.500.085
Thué nha dat, tién thué dat 4.944.663 4.944.663 . -
Céc loai thué khéc 6.969.727 6.969.727 - -
1.935.318.419 7.942.740.088 7.662.984.698 1.655.563.029

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung ludt va céc qui dinh v& thué déi
v6i nhidu loai giao dich khéc nhau cé thé dugc gidi thich theo nhidu céch khac nhau, sd thué duge trinh bay trén

Béo céo tai chinh c6 thé b thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Chi phi phai tra

Ngﬁn han
Chi phi 1i vay phai trd

Doanh thu chuwa thue hién

Ngiin han
- Cho thué vi tri dit tram vién thong BTS
- Cho thué mit bing dat hé théng phi séng di dong IBS

Dai han
- Cho thué ki 6t 19T
- Cho thué ki &t 19T4

Phdi tra khac

Ngiin han

Tam tng (du co)

Phai tra khéc

+ Céng ty cé phdn ddu tw phdt trién Déng Humg
+ Lé Thi Héing (%)

+ Phi bdo tri dir dn 19T1 Kién Hung

+ Cdc khoan phadi tra khdac

Bén lién quan

Ong Nguyén Huy Cudng

30/06/2025 01/01/2025
59.832.445 71.203.040
59.832.445 71.203.040
30/06/2025 01/01/2025
2121273 19.090.909

- 43.636.363

2,727.273 62.727.2772

13.908.966.053
6.117.611.875

14.084.931.471
6.195.049.996

20.026.577.928 20.279.981.467
30/06/2025 01/01/2025
2.062.768.062 839.944.050

40.041.098.095
1.000.000.000
34.640.850.000
2.735.339.607
1.664.908.488

4.400.000.000

27.999.751.003

23.266.850.000
2,754.899.607
1.978.001.396

4.400.000.000

46,795.870.392

33.239.695.053

(*) Vay tién theo hop d(\‘)ng s6 01/2024/V21-LH ngay 03/01/2024 vé viée vay muon tién tam thot, 1ai sudt 0%.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong Noi, thanh phé Ha Noi

B#o cdo tai chinh tong hgp
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

17.

18.

18.1.

18.2.

Vay va ng' thué tai chinh

Vay va ng' thué tai chinh ngan han

. PR S 9w o
Gid tri va so ¢6 kha ning trd ng

30/06/2025 Téing Gidm 01/01/2025
Ngéin hang 59.832.445.453 45.468.308.810 44.971.730.272 59.335.866.915
Ngan hang TMCP Péu tu va
Phét trién Viét Nam - CN Ha 59.832.445.453 45.468.308.810 44.971.730.272 59.335.866.915
Dong (1)
59.832.445.453 45.468.308.810 44.971.730.272 59.335.866.915

Thong tin lién quan dén cic khoén vay ngiin han tai 30/06/2025

(1) Vay Ngan hang TMCP DAu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhédnh Ha Déng theo hop dng tin dung han mtc
s6 01/2024/178011/HDTG ngay 30/08/2024, han mirc tin dung 1a 180.000.000.000 déng. Muc dich vay: bd sung
von lwu déng, phat hanh bao lanh, L/C. Thoi han cip han mire: 12 thang ké tir ngay ky hop ddng. Lai suét duoc 4p
dung theo timg hop dong tin dung cu thé. Tai san dam bao cac khoan vay duoc quy dinh tai hop ddng thé chip tai
san s6 02/2019/178011/HPBP ngay 26/11/2019 va hop dong thé chép tai san s6 01, sb 02, b

03/2018/178011/HPTC ngay 06/07/2018

Von chii s& hitu
o K s A s A A £l A - ~
Bang doi chiéu bién djng cua von chiu s¢ hiiu

Phu luc 56 02

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

Phén phéi lgi nhuén 30/06/2025 30/06/2024
Tbng loi nhuan ky trude chuyén sang 70.848.587 1.246.914.812
Loi nhudn sau thué TNDN trong ky 330.143.382 450.845.412
Phén phéi lgi nhudn nam trude, trong dé: - -
Giam khac -
Loi nhuén sau thué chua phan phdi cudi ky 400.991.969 1.697.760.224
Chi tiét von gép ciia chii s& 30/06/2025 01/01/2025
hitu TY 18 (%) Gii tri T 18 (%) Gi4 tri
Ong Nguyén Xuan Vit 11 13.376.990.000 11 13.376.990.000
Cb ddng khac 89 106.620.900.000 89 106.620.900.000
100 119.997.890.000 100 119.997.890.000

23



CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phuong Duong Noi, thanh phd Ha Noi

B#o cdo tai chinh tong hop

ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

- . . A A reo o e 2 A KRe A ,r .
18.4. Cic giao dich vé von v6i cdc chil sé hitu va phan phoi co tive, chia

18.5.

18.6.

VL

lgi nhudn

Von diu tw ciia chii sé hitu
Vén gop dau ky
Vén gop cubdi ky

C6 phiéu

S6 lwgng ¢ phidu diing ky phat hanh

S6 lwgng c6 phiéu da ban ra cong ching

Cb phiéu phé thong

Cb phiéu wu dai (loai duge phan loai 12 vén chii s hitu)
S6 lwgng cb phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy)

C4 phiéu phd théng

Cb phiéu wu dii (loai dugc phén loai 13 vén chi sé hitu)
S6 hrgng ¢b phiéu dang lvu hanh

Cb phiéu phé thong

Cb phiéu wu dai (loai duoc phan loai 12 vén chu sé hitu)
Ménh gi4 cb phiéu dang lwu hanh

Cac quy ciia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién

Tir 01/01/2025 dén
30/06/2025

Tir 01/01/2024 dén
30/06/2024

119.997.890.000
119.997.890.000

119.997.890.000
119.997.890.000

Théng tin bé sung cho cic khoéin muyc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh

Téng doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vu

Doanh thu kinh doanh bit dong san

Doanh thu hop ddng xiy dung
Doanh thu cung cép dich vu

er A + -
Gia von hang ban

Gi4 vbn kinh doanh bt dong san
Gid vbn hop déng xdy dung
Gi4 vbn cung cip dich vu

24

30/06/2025 01/01/2025
11.999.789 11.999.789
11.999.789 11.999.789
11.999.789 11.999.789

10.000 10.000

30/06/2025 01/01/2025
777.775.837 7771.775.837

Pon vi tinh: VND

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
9.017.635.636 15.882.864.985
88.223.614.625 51.014.187.434
650.262.629 641.914.314
97.891.512.890 67.538.966.733

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024

8.386.651.000
80.007.293.111
213.278.520

14.506.591.000
46.647.197.047
217.954.662

88.607.222.631

61.371.742.709
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Ph6 Ba La, phudng Duong N&i, thanh phé Ha Ngi

B#o cdo tai chinh tong hop
ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Léi tién guri, tién cho vay

4, Chi phi tai chinh

L4i tién vay

5. Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép

Céc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao TSCP

Chi phi - Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

6. Thu nhéip khic

Thanh ly, nhugng ban TSCP
Thu
Chi
GTCL

Cac khoan khac

25

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
5.759.425 929.617.392
5.759.425 929.617.392

Tir 01/01/2025 dén  Tix 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024

2.138.056.946

1.925.061.072

2.138.056.946

1.925.061.072

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
4.440.423.944 3.376.030.350
554.810.941 368.433.966
55.484.770 33.003.242

= 549.620.655

380.053.995 283.423.216
1.460.781.914 1.148.362.386
6.891.555.564 5.758.873.815

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024

g 1.090.909.091

- 1.090.909.091

116.272.910 74.078.251
116.272.910 1.164.987.342

et & N
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Béo cdo tai chinh tong hop
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phd Ba La, phuong Duong Noi, thanh phd Ha Ni

75 Chi phi khac
T 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

30/06/2025 30/06/2024
Thanh ly, nhuong ban TSCD 32.907.565 -
Thu 263.636.364 13.636.364
Chi 296.543.929
GICL 15.000.000
Chi khéc phuc su cb -
Phat thué, phat vi pham hanh chinh 13.657.067 38.746.369
Céc khodn khac 2.070 83.029.832
46.566.702 121.776.201
Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t6
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 46.604.554.756 17.095.525.290
Chi phi nhan céng 11.695.267.776 12.102.201.560
Chi phi khau hao tai san b dinh 779.642.690 587.993.736
Chi phi dy phong - 549.620.655
Chi phi dich vu mua ngoai 34.028.889.684 34.866.602.097
Chi phi khéc bing tién 3.807.463.674 3.098.244.310
96.915.818.580 68.300.187.648
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
Thué TNDN tir hoat djng kinh doanh théng thudmg
Téng loi nhudn ké toan trude thué TNDN 333.999.655 429.756.380
Cac khoan diéu chinh tang (+) - -
Céc khoan diéu chinh giam (-) - -
Thu nhép chiu thué TNDN 333.999.655 429.756.380
Chuyén 16 nam trude (333.999.655) (429.756.380)
Thu nhép tinh thué - -

K a

i

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué ky hién hanh - -

Chi phi thué thu nhip doanh nghip hién hanh - =
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phé Ba La, phudng Duong Néi, thanh phd Ha Ngi

Bao cdo tai chinh téng hop

ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

10.

VIL

3.1.

Thué TNDN tir hoat ddng chuyén nhwong bit dong sin
Téng loi nhudn ké toan tur hoat dong kinh doanh bat dong san

Céc khoan diéu chinh ting
Chi phi khéng dwoc trir

Céc khoan diéu chinh giam ()

Thu nhép chiu thué TNDN

Chuyén 16 nam trude

Thu nhép tinh thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiju thué ky hién

hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén b phiéu

Loi nhudn thudn sau thué

Céc khoan diéu chinh

Loi nhuén phan bd cho ¢b phiéu phd thong

C6 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky

Nhiing théng tin khac

(3.856.273) 26.361.290
(3.856.273; 26.361.29(;
(3.856.273) 26.361.29(;
- 5.272.258
- 5.272.258
- 5.272.258

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

30/06/2025 30/06/2024
330.143.382 450.845.412
330.143.382- 450.845.411;

11.999.789 11.999.789

28 38

Nhiing khoin n¢ tidém tang, khoin cam két va nhitng thong tin tai chinh khac

Pon vi tinh: VND

Khéng phat sinh bit ky khoan no tiém ting ndo phét sinh tir nhiing sy kién da xay ra cé thé anh huéng dén céc
thong tin d4 dugc trinh bay trong Béo cdo tai chinh méa Cong ty khong kiém soat duoc hodc chua ghi nhan.

Nhitng sw ki€én phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Khong cé sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan nam doi hoi phai dugc didu chinh hay cong bd

trén Bdo cdo tai chinh nay.
Thong tin vé cic bén lién quan
Danh sich edc bén lién quan

Bén lién quan

Thanh vién HDQT, Ban giam déc
Ong Nguyén Xuén Viét

27

Moi quan hé

Quan Iy chi chét
Cb déng 16n
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Phb Ba La, phuong Duong N8i, thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh tong hop
ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

3.2,

3.3.

3.4.

Trong ky Cong ty d4 c6 cdc giao dich chit yéu véi cic bén lién quan nhw sau

Tir 01/01/2025 dén  Tiv 01/01/2024 dén

Noi dung/ Bén lién quan

Ong Nguyén Xuin Viét
Thu tién

$6 dw véi cic bén lién quan tai ngay két thiic ky ké todn

30/06/2025

30/06/2024

19.535.264.306

S6 du véi céc bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh V.

Giao dich v61i cdc bén lién quan khac nhw sau

Thu nhip ciia HD. QT, Ban Gidm ddc va Ban kiém soat

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

30/06/2025 30/06/2024
Nguyén Manh Ha Chu tich HBQT 221.642.000 177.307.500
Nguyén Huy Cudng Téng Giam dbc 221.642.000 171.271,000
Nguyén Ba Hanh Phé Téng Giam dbc 189.217.600 148.248.800
Phan Truong Quén K& toan trudng 185.348.800 144.598.400
Nguyén Hitu Khanh Truéng BKS 173.444.800 133.366.400
Nguyén Thj Thanh Mai Thanh vién BKS 120.790.600 85.730.800
Luong Hoai Nam Thanh vién BKS 106.803.400 24.333.400
Téng cong 1.218.889.200 884.856.300

Trinh bay tii sin, doanh thu, két quéi kinh doanh theo b) phéin

Théng tin by phén dugc trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vuc dia 1y. Cac chi phi chung dugc phin bd cho
timg bo phén theo t¥ 1& phan tram doanh thu cia timng bd phén,

B4o cdo b phéin chinh yéu - Theo linh vire kinh doanh

Cong ty gdbm céc bd phén chia theo hoat dong kinh doanh chinh 1a Kinh doanh bt déng san, Thi cong x4y I4p, va
cung cép dich vu khac.

Phuy luc s6 03
Bio cio bd phin chinh yéu - Theo khu vue dia ly
Bdo cdo bd phén theo linh vuc dia ly dua trén vi tri cia khach hang tao ra doanh thu bd phén. Trong ky ké toan két

thiic ngay 30/06/2025, hoat dong san xut kinh doanh cta Cong ty chi phéat sinh tai thi trudng trong nuédce, do dé
khéng c6 sy khac biét vé rii ro va loi ich kinh t& theo khu vuc dia Iy cin thuyét minh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 B#o cdo tai chinh tong hop
Phé Ba La, phudong Duong Ni, thanh pho Ha Noi ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

5. Thong tin so sanh

S8 lidu so sanh 1a sb lidu trén Béo cdo tai chinh tdng hop cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
va Béo cdo tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da dugc soat xét va kiém toan béi Cong
ty TNHH Kiém toan v Tham dinh gi4 Viét Nam.

hang 8 nam 2025
Nguoi lap bicu Ké toan trudmg dobc
Ha Dire Tam Phan Trudng Quéin
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