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Số: 13/CBTT-XDH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 

Hà Nội, ngày 14 tháng 08 năm 2025 

 

CÔNG BỐ THÔNG TIN ĐỊNH KỲ BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

 

Kính gửi: Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội 

 

Thực hiện quy định tại khoản 3, khoản 4 Điều 14 Thông tư số 96/2020/TT-BTC ngày 

16/11/2020 của Bộ Tài chính hướng dẫn công bố thông tin trên thị trường chứng khoán, Công 

ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội thực hiện công bố thông tin báo cáo tài chính 

(BCTC) bán niên 2025 với Sở Giao dịch chứng khoán Hà Nội như sau: 

1. Tên tổ chức: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội 

- Mã chứng khoán: XDH 

- Địa chỉ: 292 ngõ Văn Chương - Phố Khâm Thiên - Phường Văn Miếu – Quốc Tử Giám  

- Thành phố Hà Nội 

- Điện thoại: 024.38513867  Fax: 024.38511715 

- Email: info@hcci.com.vn 

- Website: http://hcci.com.vn 

 

2. Nội dung thông tin công bố: 

- BCTC bán niên năm 2025 

BCTC riêng (TCNY không có công ty con và đơn vị kế toán cấp trên có đơn vị 

trực thuộc); 

BCTC hợp nhất (TCNY có công ty con); 

BCTC tổng hợp (TCNY có đơn vị kế toán trực thuộc tổ chức bộ máy kế toán 

riêng); 

- Các trường hợp thuộc diện phải giải trình nguyên nhân: 

+  Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp tại báo cáo kết quả kinh doanh của kỳ báo 

cáo có thay đổi từ 5% trở lên so với báo cáo cùng kỳ năm trước? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

mailto:info@hcci.com.vn
http://hcci.com.vn/


+ Lợi nhuận sau thuế trong kỳ báo cáo có bị lỗ, chuyển lãi ở báo cáo cùng kỳ năm trước 

sang lỗ ở kỳ này hoặc ngược lại? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

Thông tin này đã được công bố trên trang thông tin điện tử của Công ty vào ngày 

14/08/2025 tại đường dẫn http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html  

 Chúng tôi xin cam kết các thông tin công bố trên đây là đúng sự thật và hoàn toàn chịu 

trách nhiệm trước pháp luật về nội dung các thông tin công bố. 

 

Tài liệu đính kèm: 

- BCTC bán niên năm 

2025 

- Văn bản giải trình 

 
 

 

http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html
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CONG TY C6 PHAN DAU TIT XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: SOZgZngo VIn Chucrng, ptr6 fham Thi6n, Phuhng Ven Mitiu - Qutic Tt Gi6m, TP HdNOi
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cONG ry c6 pIrAN oAu rrIxAY DUNG nAN ouxc IrA NQI nAo cAo c0,c. pAN crrivt o6c
dinh k)m Bdo cdo tdi ch{nh gifta niAn dQDia chi: SO ZgZ ng6 Vdn Chuong, ph6 Kham ThiCn,

Phulng Vdn Mi6u - Quiic Tt Giam, TP HdNQi cho k) hoqt dQng ti ngay 01/01/2025 ddn ngdy 30/6/2025

BAO CAO CU.q. rAN GIAM O6C
;1

Chung tdi, c6c thinh vi6n Ban Girim <li5c C6ng ty C6 phan DAu tu XAy dyng DAn dgng HeNOi (gqi tet li "C6ng

ty,) trinh biy 86o c5o niy ctng voi 86o c6o tii chfnh gita ni6n ttQ cria COng ty itd dugc so6t x6t cho k! hoSt

ttQng tu ngiry'01/01.12025 dtin ngiry 301612025.

HQi ddng qu6n trivi Ban Gi{m d5c

C5c thanh vi6n cria HQi ddng quan tr! vi Ban Girim d5c di6u hdnh Cdng ty cho k! hoat ilQng tu ngiy
OllOll2O25 et6n ngiy 301612025 vi ttiin ngny Qp B5o c6o niy, gdm:

HQi itlng qurtntr!

One D5 Titin Lqi

6ng Phuong Kim Thno

Ong Trdn H6ng T0m

6ngNguy6n Dinh Long

.6ng Doan Trlnh Linh

Ban Girimitdc

6ng Pham Titin EiQp

6ng Tr0n Quang KhuO

6ngNguyEn BinhNam

Trich nhiQm cfra Ban Gi6m tISc

Ban Gi6m rltic C6ng ty c6 tr6ch nhipm 10p 86o c6o tii chinh gita ni6n ttQ phan anh mOt cich trung tfurc vA hqp

ly tinh hinh tni chinh cffng nhu k6t qui hopt dQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuytin ti6n tQ cria C6ng ty trong

k!, pht hqp vdi chudn mUc k6 to5n, ch6 d0 kti todn doanh nehiQp ViQt Nam vi c6c quy tllnh ph6p ly c6 liOn
-lquan oen vrgc rAp va trinh biy 86o c6o tii chinh gita ni6n d0. Trong viQc lfp B6o c6o tii chinh gifra ni6n dQ

ndy, Ban Gi6m dtic duo. c y6u c6u phii:

- L4achgn c5c chinh s5ch kii toin phir hqp vi 6p dpng cic chinh s6ch tl6 mQt c6ch nhAt quan;

- Dua ra cfuc phan ttorin vd u6c tinh mQt cSch hqp I vd thfln hqng;

- NOu 16 circnguy6n tac t6 torin thfch hqp c6 <luo. c tuAn thri hay kh6ng, c6 nhirng 6p dUrrg sai lQch trqng y5u

can dugc cdng b6 vi giii thfch hong b6o c6o tii chinh gifia ni6n tlQ hay kh6ng

- Lap b6o c6o tdi chinh gita ni6n t10 tr6n co sd ho4t dQng liOn t.uc tru truhng hqp khdng thiS cho rlng C6ng ty

sC titip tpc hopt dQng kinh doanh; vi

- fhi6t k6 vi thUc hiQn hQ thiing ki6m soit nQi b0 mQt c6ch him hiQu cho mgc dich lfp vd trinh biy b6o c6o tdi

chinh gita ni6n dQ hqp ry nhim han chi5 rti ro vi gian lfn.

Ban GiSm tliic C6ng ty chiu tr6ch nhi€m clim bio .ang sO kiS toan ttugc ghi ch6p mQt cich pht ho-p dO phin rinh

m6t c6ch hqp ry tinh hinh tii chinh cua COng ty e b6t ky thli tliiim nio vd clim bio rdng b6o c6o tii chinh gita
ni6n tt6 tuan tht chuAn mUc kii toan, ch6 dQ kti toan doanh nghiQp Viet Nam vd c6c quy ttinh ph6p $ c6 li6n

-iquan oen vrgc 1pp va trinh biy b6o c6o tdi chinh gita ni6n d0. Ban GiSm <li5c cfing chiu tr6ch nhiQm ilim bio an

toin cho tai san cia C6ng ty vd thlrc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp dC ngin chpn vd ph6t hiQn c6c hdnh vi gian

lfn vi sai ph4m kh6c.
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cONG Ty cO pH.iN DAu rtI xAY DUNG DAN DUNG uA NQI nAo cAo ctiA r,lN cr.Llt o6c
d{nh kim Bdo cdo tdi chinh gifra niAn dQDia chi: 36 2gz ngd Vdn Chuong, ptrii trnam nrien'

Phuong Vdn Mii5u - Qu6c Tu Gi6m, TP HaNQi cho h) hoqt dAngt*ngdy 0t/01/2025 d6nngdy 30/6/2025

NAO CAO CUA BAN GIAM DOC
Qi€p theo)

Ban Girim dric x6c nh6n r6ng C6ng ty de tuan thri cric y6u cAu n6u tr6n trong viOc lap b6o c6o tii chinh gita

ni6n il0.

di€n cho Ban Gidm ddc,

ts$AN DAu rtlxAv oqNc DAN DUNG rrA NQI

Pna- Ti6n DiQp

Girlm tt5c
Hd N|| ngdy 10 thdng 8 ndm 2025
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rsygE cOrue Ty TNHH rcin,t roAr,r vA oir,+r oA vrEt NAM
rnAruu uEr.r oOc rAp nAr.re rcdu roAru LEA eroBAr
Chuy6n ngdnh Kidm lo6n, Dinh gi6, Tu vdn tdi chinh, kd to6n, thu6

s5z1J,t)(.0't -zstBc-rcN AE
Hd N)| ngdy 12 thdng 8 ndm 2025

nAo cAo soAr xpr
rHONc rm rAt cniNH cl[Lq. NItN oo

Kinh gfri: Cfc c6 tl6ng
ff6i aiing quin tri vir Ban Giim tISc

C6ng tyCO pnen DAu tuxAy dgng Dffn dgng Hn NQi

Chring t6i da so6t xdt b6o c5o tdi chfnh giira ni6n tlQ kdm theo cria C6ng ty CO pnan DAu tu xdy dpg DAn

dgng Hi NQi (gqi tit le "COng ty"), duqc lQp ngdy l0 thdng 8 ndm 2025, t* trang 06 ddn trang 32,bao
g6m Bing c0n cttii k6 toen giira ni6n elQ t4i ngiy 301612025,85o c6o ktit qui ho4t ilQng kinh doanh gifta ni6n

<lQ, 86o c6o luu chuy6n tiAn tO gifia ni€n tlQ cho k! k6 torin 6 thSng ki5t ttlic cirng ngiy vd Bin thuyt5t minh

b6o c5o tdi chinh gita ni6n <lQ.

Trich nhiQm cria Ban Girlm tl5c

Ban Gi6m cliic C6ng ty chiu tr6ch nhiQm lfp vd trinh biy trung thgc vd hqp lf 86o c6o tii chinh gifta ni6n

ttQ theo chuAn mr,rc k6 toiln, ch6 dg k5 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c guy ilinh ph6p lf c6 li6n quan

d6n viec lQp vn trinh biy 86o c6o tii chinh gitra ni€n tt$ vi chiu trrlch nhi€m vC tiem so6t nQi b0 md Ban

Gi6m d6c xic rllnh li cAn thii5t AC Oam b6o viQc lfp vd trinh biy B6o c6o tii chinh gita ni6n tl$ khdng c6 sai

s6t trgng ytiu do gian lfn ho{c nhAm 6n.

Trdch nhiQm cria Ki6m toin vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring tdi li tlua ra k6t lu4n vC g6o c6o tdi chinh gifra ni6n d0 dya tr6n k6t qui so6t xdt cta
chring t6i. Chfng t6i de thgc hipn c6ng viQc so6t xdt theo ChuAn mgc ViQt Nam vA hqp dOng dich vu so6t

x6t s5 2410 - So6t x6t thOng tin tdi chinh giira ni€n itQ do ki€m toan vi6n dQc lflp cria don vi thuc hiQn.

C6ng viQc so6t x6t th6ng tin tii chinh gifra ni6n <t0 bao giim viQc thUc hiQn c6c cuQc ph6ng v6n, chri ytiu ln
ph6ng v6n nhirng ngudi chiu tr6ch nhiQm vd c6c v6n d€ tdi chinh k6 to6n, vd thyc hiQn thri tUc ph6n tich vd

c6c thri tpc so6t xdt kh6c. MQt cuQc so6t xdt vd co bin c6 pham vi hgp hcrn mQt cuQc ki6m to6n ttugc thgc

hipn theo ChuAn mgc ki,5m toin ViQt Nam vd do v4y kh6ng cho ph6p chring t6i <lat dugc sp ttim b6o ring
chtng tdi sE nhfn bitit tluqc tdt ci cfuc v6n Ae trgng y6u c6 th6 ilugc ph6t hiQn trong mQt cuQc kiilm toin.
Theo cl6, chring t6i kh6ng dua ra j kien ki6m torin.

X6t tu4n cria Ki6m toin vi6n

C[n cri tr6n k6t qui soSt x6t cira chring t6i, chring tdi khdng thSy c6 v6n dO gi khiiin chring t6i cho ring b6o

c6o tii chinh gita ni6n tt$ ttinh kdm kh6ng phin rinh trung thyc vi hqp ly, tr€n crlc khia c4nh trgng y6u, tinh
hinh tii chinh cta C6ng ty t4i ngdy 301612025, vd k6t qui ho4t ctQng kinh doanh vi ltru chuyOn tidn tQ cho

k! ki5 torin 6 thang t<6t ttuic ctrng ngdy, phn hqp v6i chuAn mr,rc k6 to6n, ch6 d0 kli to6n doanh nghiQp ViQt

Nam vir ciic quy tlinh ph6p lf c5 li6n quan d6n viQc lAp vi trinh bdy B6o c6o tdi chinh gita ni6n iIQ.

Tru s6 chinh: Teng 11 tda nhi S6ng Oir . Sd 165 Oudng Cdu Gidy - Quin Cdu Giiy - TP. Ha N6i - DiOn thoal (+841 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn

VP Hi N6i: Sd 121 PhdS/3, Phudng Qui,nh Mai
QuAn Hai Ba Truhg, TP. Ha N6i
Di6n thoai: (+84) 901 711 999

VP TP HCM: Sd 17l3 Nguy6n Huy Tu6ng, Phudng 6
QuAn Binh Thanh, TP Hd Chi Minh
Di6n thoai: (+84\ 28 62 521 818

(



sAo cAo soAt xf,r
rn6Nc rIN TAr cniNn cnr^L ttltN Bo

(ti€p theo)

v{n ait cAn nh6n m4nh

Nhu trinh biy t4i Thuy5t minh sti VI[.l Bin Thuy6t minh B5o c6o tii chinh giira ni6n <lQ, COng ty eta nQp

tlon khoi kiQn C6ng ty C6, phan Eiu tu Xfly dpg CAu Duong He NOi ra Tda 6n nhan ddn qufn Hoan Kii5m,

thenh phd Ua NOi Ae nghi Tda an gini quytit c6c v6n ad li6n quan <t6n Hqp ddng hqp t6c ilAu tu vi kinh

doanh cting c6c PhU lUc hqp d6ng da ky k6t gita hai C6ng ty. Ngny 06/1112024, Tda an nh6n dAn qufn

Hoan Ki6m, thenh ph5 HeNOi rtd ban hanh ban ansO q6|ZOZ4[I(DTM-ST vd vi€c tranh chdp Hqp ddng hqp

t5c d}u tu kinh doanh. Tda ila quytit ainn Ch6p thuQn y6u ciu khdi kiQn cria C6ng ty d6i v6i Cdng ty C6u

Dudng vO viQc "Tranh ch6p Hqp ddng Hqp t6c tliu tu kinh doanh" phdn chia lai lqi nhu&r cria dW rln chung

cu E4 y6n Hda, phuhng YCn Hda, qufln CAu Gi6y, Thanh pn6 Ua NQi. Ngny fillll2}z4, COng ty Ciu
Dudng ctd c6 don khang c6o todn bO ban rln n6u tr6n cria Tda an nh6n dAn qufn Hoan Kitim. Ngny

2OlOU2Ozs,Tda an nhan dan Thenh pn5 ua Noi de c6 th6ng b6o sti 55/2O25TBTL - VA va viQc thU ly W
rin phric thAm.

Ngiry 251612025 Tdaan nhan dan Thenh pfrO Ua NOi de ban hinh b6n 5n phirc thAm sd TO\ZOZSIKDTM-

PT v0 viQc tranh ch6p Hqp ddng hcr-p t6c kinh doanh. Tda rin <te quy6t tlinh: Git nguy6n Ban 6n kinh doanh

thuong m4i so thAm sO +etZOZqfi(JTM-ST ngiy 06/1112024 cria Tda an nhdn d6n quan Hoan Kitim, thenh

ptrO Ha NQi. Tuy nhi6n, tti5n ngdy phet hanh b6o c6o ndy, C6ng ty vi COng ty CO phan EAu tu vi XAy dlmg

CAu Duong HaNOi v6n chua lim viQc dC ttr6ng nh6t cic nQi dung mi Tda 6n cld phrln quytit n6n B5o c6o tdi

chfnh gita ni6n c10 cho kj,hoat dQng tu ngdy Oll0I/2025 d5n ngiy 301612025 COng ty chua ghi nhan blit ky

tlidu chinh ndo li€n quan diin cic phan quy6t cira Tda 6n t1i citc ban an nOu tr6n.

f6t tu6n cria Chtng t6i kh6ng bi anh huong boi v6n dC nny. i'

Ph6 T6ng girim diic

s6 ciiiy cN DKHN kidm todn: 08 t 3-2023-034- I
Thay mflt vi <Iai diQn cho

cONc ry rNHH KrtM ToAN vA DINH GIA vrPT NAM
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CONG TY CO PHAN DAU TIT XAY DT].NG DAN DUNG HA NQI

Dia chi: S6 Zgzng6 Vin Chuong, ptr5 Xfram Thi6n, Phutmg V[n Mi6u -

Qutic Tri Gi6m, TP HeNQi

BAo CAO TAI CHINH GIITA NION DO

cho k) no at alns tj;ffi ,i:li;:;l

Miu sii B ola - DN

TAI SAN

BANG CAN B6I TE TOAN GIITA NIT,N DQ
Tqi ngay 30 thdng 6 ndm 2025

Me Thuyiit
sti minh

Donv!tinh: VND
30t61202s 0u011202s

A TAr SAX XCAX tt4.X

I TiAn vi c6c khohn tuong tluong ti6n
I lren
2 CLc khoan tuong cluong tiAn

II DAu tu tiri chinh ngin h4n

III C6c khoin phiithu ngin hln
1 Phai thu ngin hpn cria khich hang

2 Triltrudc cho ngudi ban nglin han

3 Pheithunginhankhic
4 DU phdng phiithungan hankh6 ddi

IV Hing tbn kho

1 Hing tdn kho

2 Dv phdng ginm gi6 hang tdn kho

V Tni sin ngin h4n khic
1 Thuti GTGT <lugc khAutrir
2 Thu5 vi c6c khoan kh6c phii thu Nhd nu6c

B rAr sAx oAI u4N

I Cdc khoin phii thu dii hgn

1 Phei thu ddi han kh6c

II Tii sfln cii dinn
1 Tni sAn ci5 dinh hiru hinh

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn tu! kii
2 TiLisan c5 dinh vO hinh
- NguyOn gid

- Gid *i hao mdn lui kd

III BAt dQng sin rIAu tr
- NguyAn gid
- Gid tr! hao mdn tu! kd

Mni sin dO dang dii h4n

V Diu tu tiri chinh diri h4n

1 DAu tu g6p v5n vdo cton vi kh6c

VI Tni sin diri h4n khic
1 Chi phi tri tru6c dii han

TONG CQNG TAI SAN (270:100+200) 882.282.76s.097 857.653.98s.332

6

100

110 V.1.
111

tt2
120

130

131 Y.2:

r32 V.3.
136 V.4.

137 V.5.

140 V.6.
141

t49

1s0

r52
153 V.14.

200

2L0
2t6 V.4.

220
221 V.7.
222

223

227 V.8.
228

229

230 V.9.
231

232

240

250 V.11.
253

509.761.870.846

15.174.504.305

1s.174.s04.305

99.238.194.997

58.353.062.140

27.287.286.760

r7.r99.s18.073
(3.601.67t.97 6)

380.264.265.791

382.161';545.791
(1.897.280.000)

15.084.905.753
2.877 .11 1.887

12.207.793.866

372.520.894.251

41.518.500.000

41 .s 1 8.500.000

51.372.112.176

39.402.905.630

93.097.005.602
(s3.694.099.972)

rr.969.206.s46
12.002.066.546

(32.860.000)

235.974.771.304

i22.764.153.617
(86.789. j82.s 13)

42.683.254.750

42.683.2s4.7s0

972.256.021

972.2s6.02r

477.90s.9s2.149

38.174.754.287

18.t74.754.287
20.000.000.000

123.709.676.382

80.s35.770.816

27.402.330.555

19.373.246.987

(3.60r.67r.976)

306.644.303.440

308.541.583.440
(1.897.280.000)

9.377.218.040

9.377.218.040

379.748.033.183

41.528.500.000

41.528.500.000

52.413.576.822

40.444.370.276

94.221.269.560

(s 3.776.899.284)
1r.969.206.546

12.002.066.546
(32.860.000)

241.948.s51.2s0
322.764.153.617
(80.81s.602. j67)

42.683.254.750
42.683.254.750

1.174.150.361

t.174.150.361
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coNc rv cO pnAx oAu rU xAv D\n\c nAN nuxc sA xQI
Dia chi: SOZgZngO VIn Chuong, ptrO Xham Thi6n, Phudrng Vdn Mitiu -

Qu6c Trl Giem, TP HeNQi

BAo cAo rAI cnimr crrIA NItN DQ

cho k) hoat dlns n nsy:,i:,{;o11

NGUON VON

BANG cAN BOI xB roAN GILIA NItN D0
Tqi ngay 30 thdng 6 ndm 2025

(ti€p theo)

Me Thuy6t
sii minh

MAu sii B ola - DN

Dcrn vi tinh: VND
0U0112025

II
1

2

J

D

I
1

2

J

4

c NqpnArrnA
I Nqnginh4n
I Phei tri ngudi b6n ngin han

2 Ngudi mua tri tidn trudc ngan ttan

3 Thur5 vd c6c khoan phni nQp Nhd nudc

4 Phai tri ngudi lao tlQng

5 Chi phi phni tri ngin h4n

6 Doanh thu chua thUc hiQn ngfn han

7 Phai trn ngdn han kh6c

8 Vay vd ng thu6 tdi chffi ngin hpn

9 QuY khen thu&ng, phric lgi

Ng diri h4n
Doanh thu chuathyc hiQn dni han

Phei tra dii hsn kh6c

Vay vi ng thuO tdi chinh dni han

vON cHU sdn0U
Viin chri sO hfru
Vtin g6p cua chri sd hiru

C6 phieu phii thing cd quyin bidu quyiit

Qu! diu tu ph6t tri0n

Qu! kh6c thuQc v5n chri sd hfru

Lqi nhuAn sau thu6 chua phAn ph6i

Lqi nhuqn sau thud chra phdn pn6i my rc ae"

"rdi 
rd- t o6"

Lqi nhudn sau thud chua phdn pndi H,nay

TONG CQNG NGUoN V6N 1++O:100+400)

Nguli lfp bi6u

Ng6 Th! Thanh Thfy

882.282.765.097 857.653.98s.332

300

310

3l i Y.r2.
3t2 V.13.

313 V.14.
314

315 V.15.

318 V.16.
319 V.i8.
320 V.17.
322

330

336 V.16.
337 V.18.
338 V.17.

400

410 v.19.
411

4l la
418

420

42t
42 la

42 Ib

440

349.409.738.910

290.499.167.s62

43.9t6.879.198
3s.292.687.879

3.434.872.933

7.685.5r7.s60

6.495.507.550

tr5.llz.ll5.58z
36.17s.018.788

42.386.s68.072

58.910;571.348

31.301.s96.670

4.640.974.618

22.968.000.000

532.873.026.187

532.873.026.187

270.269.070.000

270.269.070.000

24.200.097.072

238.403.859.115

234.065.047.i64

4.338.811.751

307.469.098.777

248.712.708.429

56.67s.660.747

34.494.306.319

400.000.000

7.652.525.060
6.tt8.347.093
3.317.848.498

9s.389.r76.267

44.664.844.445

58.756.390.348

31.301.596.670

4.486.793.678
22.968.000.000

550.184.886.s55

550.184.886.555

270.269.070.000
270.269.070.000

22.098.683.827

257.817.132.728
236.803.000.276

21.014.1i2.452
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Hd NAi, ngdy l0 thdng I ndm 2025

cONc ry co PHAN DAU rIJ xAv nUNG DAN DUNG HA NQr

Kii torin tru0ng

Nguy6n Thi Thu Thfiy Phgm Ti6n DiQp

7f-1;e$ociim tliic

t.r;g;m>*
;,"- uvouileollor,t(t"rYlsi

(Cdc thtty1t minh ti trang l0

7

trang j2 ld b0 ph|n hqp thdnh cia Bdo cdo tdi chinh gifta niAn dQ nay.)
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coxc rv cO pnAN BAu rU xAv otlNc oAN oqNc HA NoI
Dia chi: SSZgZng6 Vln Chucrng, ptr6 Xfram Thi6n, Phudmg Vnn MiiSu -

Qu5c Tri Gi6m, TP He NQi

BAo cAo rAt cnixn cnIA rrtx oq
Cho ki, noat dlns tu nfu.qy:li;:;l

Chi tiOu

Miu s5 B o2a - DN

nAo cAo KET QUA HOA.T DQNG-KrNrr DOAI\H GIIIA l[ItN DQ ,;

Cho k) hoqt d\ng tir ngdy 01/01/2025 ddn ngdy 30/6/2025

Donvitinh: MIID

H Tffi' T;i:;i:,i;Z T;i::i:;Zii
1 Doanh thu bin hirng vh cung c6p dlch vg 01

2 CLc khoan giAm tru doanh thu 02

3 Doanh thu thuAn bfln hing vi cung c6p dlch vg 10

(10:01-02)

4 Gi6v5n hdng b6n 11 YI'Z'

5 Lqrr nhu$n gQp vG brin hing vi cung c6p dich vg 20

(20:10-11)

6 Doanh thu hoat dQng tii chinh zl vI.3. 7.640.118 1.090.612'494

7 Chi phi tii chinh 22 VI.4. 309.836.189

Trong d6: Chiphi lii vay 23 308'685'506

8 Chi ph( b6n hing 25

9 Chi phi quan ly doanh nghiQp 26 Yr.1. 6.463.404.736 6.131'478'152

10 Loi nhufln thuin tri ho4t tlQng kinh doanh 30 3.593.444.307 9.957 '165'345

{3 0:2 0+ (2 I -22) - (2 s+2 6)\

11 Thunhfpkh6c

12 Chiphikh6c

13 Lqi nhufn khic (40:31-32)

14 TOng lgi nhufn k6 to{n trufc thu6

(50:30+40)

15 Chiphithuiithunhflp doanhnghiQp hiQn hnnh 5M'9'
16 Chi phi thuii thu nh{p doanh nghiQp hoin lai 52

17 La.rnhufn sau thu6 thu nhip doanh nghiQp 60

(60:50-51-52)

18 Lei ccr bin tr6n c5 Phi6u

Nguiri lfp bi6u

vl.l. 35.135.966.729 81.496.496.183

3s.13s.966.729 81.496.496.183

24.776.921.615 66.498.465.180

10.3s9.04s.114 14.998.031.003

31 VL5. 4.699.465.832 3.982.325'19l

32 VL6. 2.84s.793.794 4.909.227 '196

40 1.8s3.67s.038 (926.902.00s)

50 5.447.119.345 9.030.263.340

f.i08.307.594 2.251.507.072

4.338.811.751 6.778.756.268
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70 vI.10.

Hd N|i, ngdy l0 thdng 8 ndm 2025

cONG ry cO puAN DAu rrI xAv nr|NG DAN DUNG HA NQI

K6 todn tru&ng

Nguy6n Thi Thu ThriY Ph4m Tii6n DiQp
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cONG ry cO pIrAN oAu rUxAv D(l.xc nAx ptrNc HA NOt
Dia chi: SSZgZngd Vdn Chuong, pnO fham Thi6n, Phudng Vin Mii5u - Quiic

Tt Gi6m, TP HnNQi

nAo cAo rAI cHiNH GrIA Nrf,N og
Cho k) hoqt dQng ti ngay 01/01/2025

diin ngdy 30/6/2025

Chi ti6u

nAo cAo LUU cHtrYnN rrtx rp cnlL Nrf,N og
(theo phuong phdp truc ti6P)

Cho k) hoqt dQng til ngay 0t/01/2025 ddn ngay 30/6/2025

Miu si5 B o3a - DN

Don vf tinh: VND
Tir 01/01/2025 Ti 0110112024

ddn30t6t2025 ddn30t6l2024
Ml Thuy5t
sti minh

L Luu chuy6n ti6n tir holt tlQng kinh doanh

1. Ti0n thu tu b6n hhrg, cung c6p dich 4r vd doanh thu 01

kh6c

2. Ti6n chi tri cho nguoi cung c6p hdng h6a vd dich vu

3. TiAn chi tri cho nguoi lao dQng

4. TiAn lai vay c16 tri
5. Thu6 thu nhfp doanh nghiQp dd nQP

6. TiAn thu kh6c tir hoqt dQng kinh doanh

7. Ti6n chi kh5c cho ho4t dQng kinh doanh

Lru chuydn fiAk thuiln fu hogt itQng kinh doanh

II. Luu chuy6n tidn ttr ho4t ilQng diu tu
1. Ti6n chi itl5 mua sim, xdy dpg TSCE vd c6c tai sin 2l

ddi hqn kh6c

2. Ti6n thu tir thanh 11f, nhugng ban TSCD vd c5c tdi san 22

ddi h4n kh6c

3. Tidn thu hdi cho vay, biin lpi c6c cdng cg ng cria don 24

vi kh6c

4. Tidn chi d6u tu g6p vi5n vdo don v! kh6c

5. Tidn thu ldi cho vay, cii tuc vi lqi nhuan dugc chia

Lru chuydn fiin thudn tb hogt ilQng rtu *
III Luu chuy6n tiiin tir ho4t tlQng tii chinh

1. Ti0n thu tu ili vay

Luu chuydn tidn thudn tir hogt ilQng tdi chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong k! (50 = 20+30+40)

Ti6n vh tucrng tluong ti6n tliu k!
Tidn vi tucrng tluong tidn cu5i ky (70: 50+60+61)

65.300.190.254 80.176.195.417

(101.067.280.923) (77 .4t8.661..339)

(t9.r8r.947.937) (22.9r4.20s.t}s)
(308.685.s06)

(3.ss0.488.689) (s.823.s64.90s)

9.t55.646.946 10.s05.254.239

(t0.666.t77.9r2) (r9.s47.696.st3)

(60.348.7 43.7 67) Qs.022.67 8.206)

(4,1.818.182) (48.589.200)

t.20s.242.t01 -

- 19.000.000.000

- (10s.300.000)

10.0sr.078 1.403.179.s92

1.173.474.997 20.249.290.392

36.17s.018.788

36.17s.018.788

Q3.000.249.982) (14.773.387.814')

38.174.754.287 85.286.440.440

15.174.504.305 70.513.052.626

Hd N|| ngdy 10 thdng I ndm 2025
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Ngudi lflp bi6u

c6Nc TY CO PHAN DAU TII XAY DU\G DAN DUNG HA NQI

K6 toan tru0ng

Nguy6n Thi Thu ThfryNgd Thi Thanh Thtiy

t?'o',7^-/ *z' cotr
l-,'Ca )
'/ #T
'\Myotnie

YNXE

Rtr
Ph4m Ti6n DiQp

*l"h tl, t*"g t0 diin trang 32 ld b0 phqn hqp thdnh cia Bdo cdo tdi chinh giira niAn d0 ndy.)

Gi6m tl6c
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cONG Ty cO rHAN DAU rrl xAv o1trc nAx otrNc IrA NQI
Dfa chi: SA ZgZngd Vin Chuong, pnO rcram Thi6n, Phudng Vdn Mi6u -

Qu6c Tri Gi6m, TP HaN$i

rAo cAo rAr cHiNrr cnIA NrtN DQ

Cho k) hoqt dQng tit ngay 01/01/2025

ddn ngdy 30/6/2025

MAu s5 B o9a - DN

sAx rHuytr umvlr nAo cAo rAI cHittH GrtIA NrtN DQ
(Cdc thuy€t minh nay ld nt\t b0 phdn hqp thdnh vd cin duo. c ilgc ddng thdi vhi bdo cdo tdi chfnh gifia niAn dA kln theo)

I. D[c tli6m hogt tlQng cfra doanh nghiQp

1. Ilinh th.tfrc sO hiru v5n

C6ng ty C6 phan DAu tu Xdy dpg DAn dung Hd NQi t6n giao dich ld HANOI CIVIL CONSTRUCTION

INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau cl6y gqi tEt h "C6ng ty"), dugc thanh l6p vi hoat d0ng

theo Gi6y chimg nhfn ctdng ky kinh doanh sO OtOgOtStSl ngdy O2l7l2OO7 do Sd K6 hoach vd DAu tu thdnh

pn5 Ha NOi cdp. C6ng ty c6 13 hn ttray A6i Ci6y chimg nhin dang lcf doanh nghiQp.

Theo Gi6y chtmg nhQn deng kf doanh nghiQp thay d6i mn tnri 13 do Sd Ki5 hoach vi EAu tu thanh pnO ffa
NQi cAp ngiry 2318/2023 thi viSn Didu lQ cria C6ng ty 1i1270.269.070.000 ddne @in7 chtc: Hai trdm bay

muoi t!, hai trdm sdumuoi chtn tri€u, kh6ng trdm bay muoi nghin ding./.)

C6 phitiu cria C6ng ty duo. c giao dlch tr6n h0 thtSng giao dlch Upcom tai Sd Giao dich chimg kho6n thAnh

pnO UaNOi voi mi giao d!ch: XDH.

2. Linh vgc kinh doanh

. Cdng ty ho4t tlQng chri yiiu trong linh vgc xdy lip vd kinh doanh b6t ctQng sAn.

3. Nginh ngUd trinh doanh

COng ty hoat <tQng chri yiSu trong c6c linh v.uc sau:

- XAy dyng c6ng trinh c6ng nghiQp, d6n dgng, nhi d;

- XAy dpg c6ng trinh k! thuflt hp tAng, c6ng trinh giao th6ng cludrng bQ, c6ng trinh thriy lqi vua vd nhd;

- XAy dpg, lip dflt ttudng dAy vi trpm bi6n 6p diin 35KV;

- Xdy dpg vd lip dat thiist bi, m6y m6c cho c6c c6ng trinh;

- Kinh doanh UAt a6ng sin, quyAn sri dgng d6t thuQc chri sd hiiu, chri sri dgng hoflc di thu6;

Trg s& COng ty tai: S5 292 ng6 Vdn Chuong, phti trham Thi6n, Phudrng VAn Mitiu - Qu6c Tt Gi6m, TP Hd

N0i.

4. Chu k) sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng

Chu ki sin xu6t, kinh doanh th6ng thuhng cria C6ng ty dugc thUc hiQn trong thoi gian tr€n l}thfungO5i voi

ho4t dQng kinh doanh <lAu tu b6t d6ng sAn vd khdng qu| 12 th6ng d5i voi hoat dQng kinh doanh kh6c.

5. Thuy6t minh vd khh ning so srinh th6ng tin tr6n B{o crlo tii chfnh

C6c th$ng tin, dt liQu, si5 [0u tuong img trong 86o c6o tdi chinh gifia ni0n clQ criaCdng ty cho k] hoat d0ng

tr.r ngiy Oll}ll2025 dtin ngdy 30/6/2025 duo. c trinh bdy ld c6c th6ng tin, dt liQu, s5 liQu mang tinh so s6nh

Nhfln vi6n

55 luqng nh6n viOn tai ngny 30/612025lil 122 nguoi (Tai ngiry 3lll2/2024: 150 ngudi).

Ky k6 toin, tlor vi ti6n tQ sr? dqng trong k6 toin

K] kti to{n

Ky k6 to6n ndm cria C6ng ty theo ndm duong lich, bft dAu tir ngdy 01/01 vd k6t thirc vdo ngdy 31/12 hang

nim.

86o c5o tii chinh gifta ni0n dQ ndy clugc lfp cho k) hoat ttQng tir ngiy Oll}tlz}zs diSn ngdy 3010612025.

Don vi tidn tQ sfr dgng trong kii toin

Don vi ti6n tQ srl dpng trong k6 toan ld ddng ViQt Nam ("VND"), h4ch to6n theo nguy6n tilc gi6 gi5c, phr)

hqp voi ChuAn mlrc k6 to6n, ch6 dO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vi c6c quy ctinh phep lf c6 1i0n quan

it6n viQc lfp vi trinh biy B6o c5o tii chinh gita ni€n d0.

\
c
\(

)

/_
lq
/

:<\
i2t

Tr

,v0t

0!tr

.il

iP..4

6.

,r.
1.

l0



c6Nc rv c6 pnAN oAu rU xAv DtNc oAN ogxc HA NQr

Dia chi: SOZSZng6 V[n Chuong, ptr6 rcram Thi6n, Phudng Vin Mii5u -

QuiSc Tri Gi6m, TP HeNQi

rAo cAo rr.r csimr cltrA xrtN ng
Cho k) hoqt d6ng ti, ngdY 01/01/2025

d€n ngdy 30/6/2025

Miu s6 B o9a - DN

BAN THUYnt nnms sAo cAo rAI cHiNH GIIA NItN EQ Qidp theo)

(Cdcthuyiit minh ndy ld m1t b0 phdn ho. p thdnh vd cdn duo. c dgc ding thdi voi bdo cdo tdi ch{nh giiia niAn itQ kirp theo)

III. ChuAn mgc v]r Ch5 dO k6 toan 6p dgng

1. ChuAn mgc vi ch6 dO k6 toan 6p dgng

C6ng ty ip dung c6c ChuAn mUc k6 to6n Vigt Nam, Chi5 dQ kti torin doanh nghi$p ban hanh theo Th6ng tu

t(: iOryZtit+d-gfC ngiry 2211212014 cua BO Tei chinh huong Aan Cn6.dO k6 to6n Doanh nghiQp vd

ftOrg tu s5 53/2016ffT-BTC ngiry 21103/2016 cria BO Tei chinh sua A6i, U6 sung mQt s5 aiAu cria Thdng

tu s5 zoolzol4rrt-BTc.

2. TuyGn bii vd vi-Gc tuAn thi ChuAn mgc kii to6n vi Ch6 dO k6 to6n

B6o c6o tdi chinh gita ni6n d0 cria COng ty dugc lflp vd trinh bdy dnm b6o tu6n thri y6u cAu cria c6c ChuAn

mUc k6 to6n VigtNam vn Chi5 dQ ki5 torln doanh nghiQp ViQtNam hiQn hdnh vi c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n

quan cllin vi€c l6p vd trinh bdy 86o c6o tai chinh gita niOn d0.

IV. T6m tit cic chinh sfch k6 toin chfr y6u

1. IIdc tinh k6 toin

Vi€c l4p b6o cio tdi chinh gita ni6n dO tuan thri theo chuAn muc kri tor{n, ch6 dO kti toan doanh nghiQp Vi-6t

Nam vd c6c quy dinh ph6p tf c6 li6n quan diSn viQc lflp vi trinh-biy b6o c6o tai chinh gita ni6n dQ yOu cAu

Ban Gi4m AOc pnai .O nfri*g u6c tfnh vd gin dinh anh hu&ng dtin s6 ligu b6o c6o vd c6ng ng, tdi san vi viQc

trinh bdy c6c kho6n c6ng ng vd tii s6n tiOm tdng tai ngny pp b6o c6o tii chinh gita ni6n d0 ctng nhu c6c

^ 
1'^ t ' -'- vA doanh-thu vd chi phi trong ru6tty toit aQng. Mac dir c6c u6c tinhkis to6n duo.c lQp bingso I19u Dao cao'

tft ci sU hi6u biiit cfia Ban Gi6m <tijc, st5 thUc tti ph6t sinh c6 th6 khAc voi c6c udc tinh, gie dinh d[t ra.

2. Nguy6n tic ghi nhfln tii)n vi cic khoin tuong tluong tidn

TiCn vd c6c khoan tuong ducmg tidn bao gdm ti6n mflt t4i qu], cdc khoan tidn gui kh6tg k]' han,.c6c kho&n

aAu tu ngan han (kh6ng qu6 3 thrlngl, cO t<ha ndng thanh khoan cao, dE dang chuy6n OOi ttranfr tidn vi it rui

ro li6n quan cl6n viQc bii5n dQng gi5 tri.

3. Nguy6n tic k6 tofn cfc khoin tliu tu thi chfnh

Cdc khortn diuuvdo chng cltvdn c'fia tton v! khdc

DAu tu vdo c6ng cq vt5n cria don vi khSc phan 6nh c6c khoin {Au tu c6ng cg vi5n nhmg C6ng ty kh6ng c6

quy6n ki6m so6l ddng kiOm so6t ho{c c6 enh hudng d6ng kC eOi voi b6n tlugc tlAu tu.

C6c khoan dAu tu vio c6ng cg v5n cria don vi khSc dugc ghi nhfn ban itAu theo gi6 g5c, bao g6m gi6 mua

ho[c khoin g6p vi5n cqng cac chi phi tryc ti6p fi6n quan dtin hoat {Qng dAu tu. CO tftc ve lqi nhuan ctra c6c

kj tru6c khi khoan dA;; dugc mua clugc hpch toan gi6m gi6 tr! cria chinh So* dAu tu d6. C6 tric vi lgi

nhu{n cria c6c kj, sau khi khoin dAu tu dugc mua ttuo. c ghi nhfln doanh th* CO tric dugc nh0n beng c6 phitiu

chi ttugc theo dOi si5 luqng cO phit5u ting th6m, kh6ng ghi nh{n gi|trt c6 phiriu nh4n clugc dugc ghi nh0n

theo menh gi6.

4. Nguy6n tic kti to6n ng phii thu

Cdc khoan nq phei thu duo. c trinh bny theo gi6 tr! ghi sO trt Ai c6c khoAn dg phdng phii thu kh6 ddi.

ViQc phdn 1o4i c6c khoAn phii thu dugc thyc hiQn theo nguy€n tic sau:

- phai thu cria kh6ch hang phan fuihcirckho6n phai thu mang tinh ch6t thuong m4i ph6t sinh tu giao dich c6

tinh ch6t mua - b6n gifia C6ng ty vd nguoi mua ld ilon vi dQc lfp voi COng ty.

- phf,i thu kh6c phdn anh c5c khoan phii thu khdng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li6n quan <t6n giao dich mua -

ban.

Dir phdng phii thu kh6 ddi dugc trich lf,p cho nhting kho6n ng phii thu dd qu6 h4n thanhtoSn ghi trong hqp

OOrg f.irt i5, Ua, cam kiit hqp d6ng ho& cam kiit tra ng mi doanh nghiQp da ddi nhiAu Hn nhung v6n chua

thu hdi duo. c, ho{c c6c khoAn no ph6i thu mi nguoi ng kh6 c6 khi ndng thanh toan do b! thanh ly, ph6 sin

hay cilc kh6 khen tuong tU.
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C6NG TY C6 PHAN DAU TTI XAY DING DAN DTING HA NQI
Dia chi: SO ZSZngd Vin Chuong, pirii rcram Thi6n, Phulng V[n Mii5u -

Qui5c Tft Gitun, TP Hd NQi

nAo cAo rAr cHitrH Gr[rA NfrN oQ
Cho kj, hoqt dlng ti ngay 0l/01/2025

d€n ngay 30/6/2025

Miu sii B o9a - DN

BAN Tuuyfr nnxn nAo cAo ril cnixs cr[rA NrSx DQ (tiep theo)

(Cac thuytit minh ndy h mAt b0 phdn hgp thdnh vd cdn dugc d7c ddng thdi voi bdo cdo tdi chtnh giiia niAn d0 kiw theo)

Tdng, gi6m s6 du dU phdng ng phii thu kh6 ddi cdn phii trich lfp tai ngdy kh6a s5 t6p Uao c6o tdi chinh

gita ni6n dQ ttu-o. c ehi nhan vdo chi phi quan ry doanh nehi€p'

5. Nguy6n tic ghi nhin hing tdn kho

Hang tdn kho duo. c x5c dinh tr6n co s& gi5 th6p hon gita gi6 g6c vi gi6 tri ttruAn c6 th6 thuc hiQn duo. c.

Cia lOc hang tdn kho bao gdm chi phi muq chi phi ctr6 Uii5n vi c6c chi phi li6n quan t4rc tiiSp khec phet sinh

(ni5u c6) d€ c6 tluo. c hang tdn kho & ctia di6m vd tr4ng th6i hiQn tai.

Hang tdn kho |d U6t e6ng sdn duo. c mua ho{c dugc x6y dUne d6 b6n trong qu6 trinh ho4t dQng binh thuhng

cria C6ng ty, khdng phai d6 cho thu6 ho{c chd t6ng gi6 clugc x6c dinh fi6n co so gi5 thAp hon giira gi6 thinh
+r +--- '--i: -r- ptrAm t6n vitri vi diAu kiQn hiQn tai vi gi5 tri thuan c6 th6 thUc hiQn dugc. Gi6 thdnh criaoe oua mol san l

hang tdn kho b6i dQng san bao gom: Chi phi tidn sfi dsng dfu vi cdc chi phi ph6t tri6n d6t, chi phi x6y dyng

phii tri cho nhd ttrAu, chi ptri tai vay, chi phi tu v6n ttri6t kii, chi phf san l6p, dAn bn gi6i ph6ng mflt b5ng,

phi tu v6n, thui5 chuy6n nhugng d6t, chi phi quan lf xdy dpg chung vi c5c chi phi li6n quan kh6c.

Gi6 tri thu6n c6 th6 thUc hiQn dugc li gi6 brln u6c tinh cria hang tdn kho trong k! sin xu6t, kinh doanh binh

thudrng tru chi phi udc tinh de hoan thdnh vi chi phf u6c tinh cdn thiiit cho viQc tiOu thp chung.

Gi6 tri hang t6n kho duo. c tinh theo phuong ph6p binh qudn gia quyOn vi dugc h4ch torin theo phuong phSp

k0 khai thudrng xuy€n.

Dg phdng giAm gi5 hang t6n kho cria COng ty duo. c trich lSp theo c6c quy Oirifr f<6 todn hiQn hAnh. Theo d6,

COng ty <luo. c ph6p trich lQp dy phdng ginm gi6 hdng tdn kho 15i thoi, h6ng, kdm phdm ch6t vi trong trulng
t qp gii g5c cta hang t6n U,o 

"uo 
hon gi5 ti thuAn c6 thiS thUc hiQn dugc t4i ngdy k6t thric k! ho4t dQng.

6. Nguy6n tic ghi nhfn vi phucrng phip khiu hao TSCE

6.1 Nguy6n tic ghi nhfln vi phuolg phip kh6u hao TSCD htiu hinh

Tii san cO ainn hiru hinh dugc ghi nhfln theo nguy€n gir! dugc phan rffi tr6n Bang c6n dOi k6 toan gita ni6n

ctQ theo c6c chi ti€u nguy€n gir! hao mdn lu! kii ve gi6 tri cdn lai.

Nguy6n gi6 tii san cti dinh hiru hinh mua sim bao g6m 916 mua (tru c6c khodn chii5t ktr6u thuong, mfi ho{c

gi6m gi6), c6c kho6n thuti vd c6c chi phi li6n quan trgc ti6p dtin viQc clua tdi san vdo tr4ng th6i sEn sang sri

dung.

Nguy6n gie tei sdn cti dinh htu hinh t.u xdy dpg ho{c tg chi5 bao gdm gi6 thinh thgc ti5 cria tdi san cO ainfr

hiru hinh tg xdy dpg ho{c tU chi5 vd chi phi lip dat ch4y thri.

C5c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfln ban dAu TSCD hftu hinh ttugc ghi ting nguy6n gi|ciatdi sin khi c6c chi

phi ndy 
"tr6" "t6" 

lem tang lqi ich kinh t6 trong tuong lai. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng thoi mdn dugc diAu

kiQn trOn tluo. c C6ng ty ghi nhan vdo chi phi san xu6t kinh doanh trong ki'.

C6ng ty 6p dUng phuong ph6p kh6u hao ttulng thang d5,i voi tdi san ci5 dinh hftu hinh. K6 to6n TSCD hiru

hinh dugc phan loai theo nh6m tdi san c6 cirng tinh ch6t yi mgc dich sri dirng trong hoat clOng san xuAt kinh

doanh cria Cdng ty gdm:

Logi tdi sdn cd Ainn

Nhi cta v{t ki6n truc

M6y m6c, thi6t bi
Phuong tiQn vfln tai, thiist b! truyAn d6n

fhitit bi, dgng cg quan lf
Tii san kh6c

Thdi gian khiiu hao (ndm)

05-30
03-10
05-10
03-0s
04-05

C6c khoin l6i, 16 ph6t sinh khi thanh l1f, b6n tei s6n ld ch6nh lQch gifta thu nhflp tt thanh lf vn gi6 tri cdn l4i

cria tdi sin vd clu-oc ghi nh6n vdo b6o c6o k6t qui ho4t dQng kinh doanh gita ni€n tlQ.

t;

)

v

12

"i

(



cONc rv c6 puAN nAu rrI xAv DUI{G nAx olxc HA NQI

Dia chi: S6 ZgZng6 Vin Chuong, pn5 ruram Thi6n, Phudng Vin Mi6u -

QutSc Tri Gi6m, TP HnNOi

nAo cAo rAr cnixn crrIA Nrtx nQ
Cho k) hoqt d)ng tir ngay 01/01/2025

ddn ngdy 30/6/202s

nAx rrruy6r rlxn sAo cAo rAr cHiNH GrirA NrtN DQ (tidp theo) 
Miu s5 B 09a - DN

(Cdc thuydt minh ndy ld mQt bg phQn hqp thdnhvd cin duqc dgc ding thdi voi bdo cdo tdi ch{nh giica nian d0 kim.theo)

6.2 Nguy6n tic ghi nhfn vi phmrng phip khAu hao TSCD vO hinh

Tdi sin c5 ainn v6 hinh ctuqc ghi nh6n theo nguy€n g15, ctugc phan rinh trOn Bang can d6i tti toan gita ni6n

clQ theo c6c chi ti6u nguy6n gi5, hao mdn luf k6 ve gi6 tri cdn lai'

Nguy6n gi6 tdi san ci5 dinh v6 hinh bao g6m toan bQ qc chi phi md Cdng ty phni b6 ra d6 c6 duo. c tdi sdn ci5

aior, ti*tai5" thdi di6m ctua tdLi sin it6 vio tr4ng th6i sE,n sang st dgng.

. Chi phi li6n quan ctiin tii s6n co Ainfr v6 hinh phat_sinh sau ghi nh0n ban ctAu dugc ghi nh6n ld chi phi sin

*.r5,, Uof, Aorrf, trong kj tni khi c6c chi phi nny gin liAn voi m6J tai san c5 ainfr vd hinh cu th6 vi ldm ting

lqi ich kinh ti6 tu c5c tdi san niY.

Khi tni s6n ci5 ctinh <tuqc b6n thanh thanh ly, nguy0n gi6 vi.gi6 tri hao mdn lfiy k5 duo. c x6a s6 vi l6i, 16 phet

sinh do thanh l)t duo. c ghi nh0n vdo thu nhflp hay chi phi trong ndm'

Tdi san c5 ei*r v0 hinh cria C6ng ty bao g6m bi6u tugng cta COng ty vd quydn sri dung d6t.

Bi6u tuong cria C6ng ty clugc kh6u hao theo phuong ph6p ctudmg th6ng nong 5 nim. Bi6u tuqng cria C6ng

ty <td dugctr(ch htit kh6u hao tu c5c kj kii toSn tru6c.

euyAn srl dUng A6t ta toan b0 c6c chi phi thUc tti C6ng ty ctd chi ra c6 li6n quan tr.uc ti6p toi d6t sri.dgng, bao

g)-m: tiAn 
"ti 

Iu A6 
"O 

qrvAn sri drng dAt, .iri pti cno Aen bir, gi6i ph6ng m{t bnng, san l6p mqt bdng, lQ phi

i*0" Ua... Quydn sri dung d6t khOngl6c dinh thli han kh6ng dugc tinh kh6u hao.

7. Nguy6n tic ghi nhfn vi phuong ph6p khiu hao bft dQng sin tIAu tu

Nguyln dc ghl nhQn bdt ilQng sdn rtu tu

n6t O6ng san dAu tu cria C6ng ty li quydn srl dUng AAt, nfra, mQt phAn crianhd holc co sd ha tdng thuOc sd

hiru cria C6ng ty <tugc sir dG ,hTr mpc <tich thi li 
ltr l]ec 

cfro *rue. n6t d6ng san dAu tu duo. c the hien

theo nguy€n gi6 tru hao mdn lty kti. Nguy6n gi5 cta n6t A6ng sandAu tu li todn b0 c6c chi phi md COng ty

phii b6 ra ho{c gi6 tr! hqrp lf cria 
"a" 

ft o* iou ,u d6 trao a6i nrram c6 clugc U6t AOng san dAu tu tinh diin

thoi di6m mua ho{c xdy dpg hoin thanh.

C6c chi phi li6n quan diin bAt a6ng san dAu tu ph6t sinh sau ehi nhan ban ctAu duo. c ghi nh{n vdo chi phi, trir

khi chi phi ndy co kha ndng ch6c-cnan Um ciro U6t dQng san dAu tu t4o ra lqi ich kinh t6 trong tuong lai

nhi6u hon mric ho4t ilQng clugc drinh gi6 ban dAu thi <lugc ghi ting nguy€n gi6.

Khi b6t dQng san dAu tu dugc b6n, nguyen gi6 vi kh6u hao lfiy ki5 dtrgc x6a sd vi ldi, l5 ndo ph6t sinh duqc

h4ch torin vio thu nhfp hay chi phi trong ki'.

ViQc chuy6n tu u6t dQng san chri s& hiru sri dung ho{c hang tdn kho thanh U6t aOng san clAu tu chi khi chir

so trcru 
"t 

6* a.rt st dpng tii s6n d6 vn bit dAu c[o b€n kh6c thu6 ho4t d0ng ho{c khi ktit thric- giai tlo4n xAy

dpg. ViQc chuy6n tg Uit AOne sin diu tu sang t6t Oqng sin chri sd hiru sir dung hay hdng t6n kho chi khi

.t,r"ro nrp ut aa, str aung'tai s6n ndy hoac bit dAu tri6n khai cho muc ttich ban. ViQc chuyiSn tir b6t dQng

san dAu tu sang bfit d6ng sin chtr sd hiru str dUng ho{c hang t6n kho kh6ng tim thay t10i nguy6n gi|hay gi6

tri cdn l4i cria U6t A6ng sin tpi ngdy chuyOn d6i.

Phwong phtip khduhao ndt APng sdn ddutr

n6t A6ng s6n ctiu tu cria COng ty ld co sd ha tAng cho thuO dugc kh6u hao theo phuong ph5p cluong thing

theo thli gian hiru dpng u6c tinh trong vdng tt 20 diin 30 nim'

8. Nguy6n tic ghi nhin vh phf,n bO cic khoin 'chi phi tri trudc

Chi phi tri tru6c bao g6m c6c chi phi thuc t6 de ph6t sinh nhtmg c6 liOnquan dtin k6t qui ho4t dQng sin

xu6t kinh doanh cta nhiAu kj kti todn. Chi phi tri tru6c cira COng ty ln thuo thu nh{p doanh nghiQp t4m nQp

theo ti6n ilQ thu tiAn vi chi ph( sria chira tai san.
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cONG ry cO rHAN pAu rrI xAy DUNc oAN oUNc uA Ngl
Dfa chi: Sd ZgZ ng6 V[n Chuong, phti mam Thi6n, Phudng VIn Mi6u -

Quiic Tri Gi6m, TP HnNQi

nAo cAo rAI CNiNrg GITIANS,NDQ
Cho lgit hoqt d6ng ti ngay 0I/01/2025

ddn ngay 30/6/2025

Miu si5 B o9a - DN

sAN tuuyEr vrrrn nAo cAo rAr cniNn cIf,rA NItN DQ (tidp theo)

(Ctic thuyiit minh nay ld mQt bQ phQn hqp thdnh vd cin dugc d7c ding thdi voi bdo cdo tdi ch{nh gifra niAn d0 kim theo)

Thui5 thu nhflp doanh nghiQp tam nQp <lugc ghi nhAn trCn co s& st5 ti6n thuti phii nQp vdo NgAn s6ch Nhi
nudc liQn quan di5n khoin thu tiAn tAm nQp theo ti6n dQ cria c6c Dg rln mi Cdng ty clang thgc hiQn. Khoan
..:.
uen nay se ougc ghi nhan vdo chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiep hiQn hanh cria k! t6 toran khi DU rin hodn

thanh.

Chi phi sria chta tdi san ph6t sinh mQt hn c6 gi6 tri lon duo. c ph6n b6 vio chi phf theo phuong ph6p ducrng

thdng trong 3 nlm.

9. Nguy6n tic kri todn cdc khoin ng phii tri
Nq phii tri ld c6c khoan phni thanh torln cho nhd cung c6p vd c6c d5i tugng kh5c. Ng phii tri bao gdm c5c

khoan phAi tri nguoi ban vd phii tri kh6c. Nq phni tri khdng ghi nh{n th6p hon nghia vp phii thanh torin.

ViQc phdn lopi c5c khoin ng phii tr6 dugc thUc hiQn theo nguy6n l5c sau'

- Phei tri nguoi ban g6m c6c khodn phii tri mang tinh ch6t thucrng m4i ph6t sinh ttr giao dich mua hdng

h6a, dich vg, tdi sAn vd nguoi b6n li don vi tlQc l{p voi nguoi mua.

- Phai tra kh6c gdm c6c khoin phAi trn kh6ng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li6n quan diSn giao dfch mua, b6n,

cung c6p hang h6a dich vu.

c6c khoan phii trn duo. c theo d6i chi ti6t theo trmg d5i tugng vd ki han phii tra.

10. Nguy0n tic ghi nhfn vay

C6c khoan vay dugc ghi nh|n tr6n co sd c6c phii5u thu, chimg tir ngdn hdng,'c6c kh6 u6c vd c6c hqp ddng

vay. Cfuckhoan vay dugc theo d6i theo timg di5i tuqng, ky han.

11. Nguy6n tic ghi nhfln chi phi phii tri
Chi phi phni tri cria Cdng ty bao gdm c6c khoan trich tudc ehi phi ha tAng k! thuft, chi phi c6ng trinh, li
c6c chi phi thlrc tti Aa pnat rinf, trorg k! b5o c5o nhtmg chua chi trA do chua c6 h6a <Ion ho{c chua dri hd so,

tdi lipu k6 to6n, ducp ghi nhfu vio chi phi sin xu6t, kinh doanh cria kj' b6o c6o vd c6c khoin phii tri chua

ph6t sinh do chua ghi nhfln hang h6a, dich vU nhung duo. c tinh tru6c vio chi phi sAn xu6t, kinh doanh k!
,ay O6 dim b6o khi ph5t sinh thsc t6 khOng g6y dQt bi6n cho chi phi sin xu6t, kinh doanh.

COng ty chi trich tru6c chi phi dC tam tfnh gi5 v5n cho cdc h4ng mpc ttd hoan thdnh vd dugc x5c dinh le da

brln trong k,. Chi phi trich tru6c vio gi6 vi5n ld c6c khoan chi phi ilZ c6 trong dg to6n ilAu tu, x6y dpg
nhung chua c6 dri h6 so, tii liQu itO nghiQm thu khl5i luqng. Sd chi phi trich tru6c tlugc tam tinh c[6m b6o

tuong img voi dlnh mftc gi6 v6n tinh theo tSng chi phi dg to6n cta c6ng trinh dugc x6c dinh de ban.

12. Nguy0n tic ghi nhfn doanh thu chua thr;c hiQn

Doanh thu chua thyc hiQn cria C0ng ty bao gdm doanh thu nhQn tru6c vd kinh doanh Uat d6ng sin vd doanh

thu nhfln tru6c v6 cho thu6 mat b[ng.

Doanh thu kinh doanh Mt A6ng sin chua thUc hiQn cria C6ng ty duo. c ghi nh{n tr6n co so si5 tidn dd thu theo

ti6n d0 quy dinh trong Hqp ddng, 116 ph6t hanh h6a <lon cho khSch hdng mua nhi.

Doanh thu cho thu6 m{t beng ghi nh{n trudc cho nhi6u k} kii toan vi tiAn thu cria kh6ch hing theo tii5n d0

quy ttlnh trong Hqp ctdng duqc ghi nhan tr0n co sd sti ti6n dd thu, t16 ph6t hinh h6a clon. ViQc phdn b6 dC

ghi nhan doanh thu theo thoi gian thuc tii thu6 cria hqp ddng.

13. Nguy0n tfc ghi nh$n v5n ch& sO hitu

V6n g6p cria chri so hiru duqc ghi nhQn theo si5 vi5n thUc tti <te g6p cria c5c cO d6ng.

Lqi nhu{n sau thuti chua phdn ptrOi n sO tqi nhuan 05i) tu hoat d0ng cria doanh nghiQp sau khi tru chi phi

ttruti fNON cria n[m nay vd c5c khoAn diAu chinh do 5p dung frdi tO ao thay d6i chinh s6ch k6 todn vd <liAu

chinh h6i tl5 do sai s6t trgng y6u cria c6c ndm tru6c.

Lqi nhuan sau thuti thu nh{p doanh nghiQp <lugc phdn phi5i cho c5c c6 d6ng sau khi dA trich lfp c6c qu} theo

Dieu lO cria C6ng ty cflng nhu c6c quy dinh cria ph6p luf,t vi dd <lu-o. c Dai hOi d6ng c6 d6ng phd duyQt.
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cONc rv cO puAx oAu rrl xAv DING nAN nlxc HA NQr

Dia chi: SO ZgZng6 Vin Chuong, pnO fham Thi6n, Phulng Vdn Mi6u -

Qu6c Tir Giem, TP HeNOi

sAo cAo r.c.r cniNu GItrA NrtN og
Cho l$, hoqt d1ng tit rgoY 0l/01/2025

diin ngay 30/6/2025

Miu s5 B o9a - DN

BAN TH{Iyfr vnxn nAo cAo TAI cHiNH GIIIA NIfN DQ (tiep theo)

(Cdc thyyiit minh ndy ld m1t b0 ph6n hqp thdnh vd cdn duqc dqc ddng thdi voi bdo crio tdi chfnh gifta nian d0 Mm theo)

CO tric du-oc ghi nhan le ng phai tra khi dugc Dar hoi ddng c.i dong phe duyQt.

14. Nguy6n tic vi phuong phdp ghi nh$n doanh thu, thu nhfp

Doanh thu cria COng ty bao gdm doanh thu x6y l6p, doanh thu cho thuO m6y thi c6ng, thu€ m[t bing, doanh

thu chuy6n nhugng U6t eQng sdn vi doanh thu tu Hi tidn gui ng6n hang:

Doanh thu xdy lip cria COng ty ctuo. c ghi nhdn theo chinh s6ch t<6 toren cria Cdng ty vA hqp ddng xAy d1mg.

Doanh thu xAy dlrng

fhi ttit qui thgc hiQn hqp d6ng dugc u6c tinh mQt c6ch ct6ng tin cpy thi:

- B5i voi c6c hgp <t6ng xdy dUng quy dinh nhe thAu dugc thanh to6n theo ti6n d0 kti hoach, doanh thu vd chi

phi li6n quan d6n hq'p d6ng dugc ghi nh6n tuong img vdi ph6n c0ng viQc dE hoin thanh do Cdng ty tg x5c

tlinh vdo ngdy kh6a sO t6p bao c6o tai chinh.

: E6i vdi c6c hgp rt6ng xay dung quy dinh nhe thAu <luo. c thanh to6n theo gi6 tri kh6,i luqng thgc hiQn,

doanh thu vi 
"tri 

pti ti6n quan A6n trqrp ddng duqc ghi nhfln tuong img voi phAn c6ng viQc dd hoan thinh

dugc kh6ch hang x6c nhfln vd dugc phan 6nh tr6n h6a clon da lap.

Cic khoan t6ng, gi6m kh5i tuqng xiy l6p, c6c khoan thu b6i thuong vd c6c kho6n thu kh6c chi clugc ghi

nhfln doanh thu khi dd dugc th6ng nh6t voi khSch hang.

Khi k6t qu6 thgc hiQn hqrp <tdng x6y dpg kh6ng th6 u6c tinh duo. c mQt cSch Areng tin cQy, thi:

- Doanh thu chi duo. c ghi nhdn tuong tluong voi chi phi cria hq,p ddng de ph6t sinh mi viQc hoan tri ld tuong

dOi chic chfn.

- Chi phi cria hqp ddng chi <lu-oc ghi nhfln v'is chi phi khi de phSt sinh.

Chenh lQch gita ti5ng doanh thu lfly ki5 cria hqp d0ng xdy dpg da ghi nh{n vd khoan ti6n lfly kti ghi tr6n h6a

clon thanh torin theoiitin d0 kii hoich cria hqtdong duqc ghi nh{n ld khoan phii thu ho{c phii tr6 theo d6n

d0 kri hoach cria c5c hqp d6ng xdy dpg.

Doanh thu bttn bdt clQng srtn

Doanh thu bdn U5t O6ng sdn mi C6ng ty li chi dAu tu dugc ghi nhan khi ddng thoi th6a mdn t6t ci nam (S)

-, 1dleu Klen sau:

- n6t dEng san rld hodn thanh toan b0 vd ban giao cho nguoi mua, doanh nghiQp dd chuy6n giao rrii ro vd lgi

ich gAn li6n voi quy6n sd hiru Ulit A6ng sin cho nguoi mua;

- Doanh nghipp kh6ng cdn nim git quydn quan lf U6t a6ng san nhu nguoi sd hiru b6t dQng sin hoflc quy6n
- ki6m so6t bAt dQng san;

- Doanh thu dugc x5c dinh tuong d5i chic;

- C6ng ty dd thu clugc hoic sE thu dugc lgi ich kinh tii tu giao dich b6n b6t dOng sAn;

- X6c dinh itugc chi phi 1i0n quan diSn giao dich brin b6t dQng sin.

Doanh thu cang cdp dlch vlt

Doanh thu cria giao dlch vA cung cAp dich vg duo. c ghi nhan khi kiit qu6 cria giao dlch d6 <lugc x6c dinh mOt

c6ch ildng tin c[y. Trudrng hqp giao dlch v6 cung c6p dich vU li6n quan di5n nhidu k] thi doanh thu dugc ghi

nh{n trong f.j, tfr"o tiit qua ptrar, 
"Org 

viQc d6 hoan thanh t4i ngdy kh6a sd fOn b6o c6o tii ch(nh cria k} d6-

K6i qua 
"iu ii.o dlch cung 

"6p 
ai"n vu du-oc x6c dinh khi th6a m6n t6t cA bi5n (a) didu kiQn sau:

- Doanh thu du-o. c x6c dinh tuong AOi cnac chdn; Khi hq'p ddng quy tlinh nguoi mua. tlugc quy6n trn lai dich

vU d6 mua theo nhtng ai6u tiQn cU the, doanh thu chi duqc ghi nhQn khi nhfrng diAu kiQn cU th6 d6 kh6ng

cdn t6n t4i vi nguoi mua kh6ng dugc quyAn trA lai dich vg rld cung c6p;

,1

6
ril

)A

F

i\
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cONG ry c0 pHAN oAu ru xAY DINc nAN oqxc HA NQr
Dia chi: sO zgzng6 Vin Chuong, pn5 fnam Thi6n, Phulng VIn Mii5u -

Qu6c Tri Gi6m, TP HaNQi

BAo cAo rAr cIriNH GrfiA Nr0N DQ
Cho k) hoqt d)ng ti ngdy 01/01/2025

ctdn ngdy 30/6/2025

Mlu sti B o9a - DN

BAN THUyf,r vrrmr nAo cAo rAl cnixn cIffA NItN DQ ftidp theo)

(Cdc thuydt minh ndy ld m1t bA phdn lqp thdnh vd c,in duqc d7c ddng thdi voi bdo cdo tdi chinh gitra niAn itQ kia theo)

- C6 kha ning thu <lugc lgr ich kinh t6 tir giao dich cung c6p dlch vu d6;

- X6c dinh ituo. c phdn c6ng viQc dd hoan thnnh tai ngdy kh6a s5 6p Uao c6o tdi chinh; vd

- X6c dinh rlugc chi phi ph6t sinh cho giao dlch vi chi phi d6 hoan thanh giao dlch cung c6p dich vU d6.

Doanh thutiinldi

TiAn lei dugc ghi nhAn tren co sd ddn tich, ctugc x6c dinh tr6n sii du c6c tii khoin tidn gui vi l6i su6t thUc ti5

timg ky.

15. C6c nghia vg vd thu6

Thu6 Gid tri gia tdng (GTGQ

C6ng ty 6p dung viQc k€ khai, tinh ttruti CfCt theo hudrng dhn cria luft thuiS hiOn hdnh.

ThuO thunhQp doanh ngh@p

Thuri thu nhflp doanh nghi€p ttr6 trion t6ng gi6 tri cria s5 tn 16 phii tri hiQn tai.

SO thuti phii tri hiQn tai clugc tinh dga tr6n thu nhfp chiu thui5 trong k). Thu nh{p chiu thu6 kh6c voi lqi

nhu6n thuan duqc trinh bny trdn B6o c6o kiit qui ho4t dQng kinh doanh vi thu nhflp chiu thui5 kh6ng bao

gdm c6c khoan thu nhsp hay chi phi tinh thuti ho6c duo. c kh6u trir trong c6c ndm khdc (bao gdm ci 15 mang

J*g, ,i5, c6) vd ngoii ra kh6ng Uuo gd. c6c chl ti6u kh6ng chiu thuti ho{c kh6ng duqc kh6u tru.

C6ng ty 6p dUng mric thu5 su6t thu6 thu nhfp doanh nghiQp lilz}%tr6n lgi nhufn chiu thu6.

ViQc x6c dinh thu6 thu nhflp doanh nghiQp cria c6ng ty cdn cri vdo c5c quy dinh hiQn trantr vA ttruti.

Tuy nhi6n, nhrng quy dinh ndy thay d6i theo timg thdi k! vd viQc x6c ctinh sau cing vd thu6 thu nhfp doanh

nghiQp tiry thuQc vio kiit qua ki6m tra cria-co quan thu6 c6 thAm quyAn.

Tnuii khdc

Cdc 1o4i thuti, phi kh6c doanh nghiQp thgc hiQn k€ khai vd nQp cho co quan thu6 <tia phuong theo c6c luft
ttru6 nien hdnh tai Vi€tNam.

16. 86o cio bQ phfn

B0 ph6n |} thenh phin c6 the phan biQt duqc cria COng ty tham gia vdo viQc cung c6p san pham noac aicn

vg c6 li6n quan (bO phfn theo linh vUc kinh doanh), hoflc vio viQc cung c6p sdn phAm ho{c dich vg trong

ph4m vi mQt m6i truirng kinh t6 cq thC (b0 ph6n theo khu v.uc di4lf) ma b0 ph$n niy c6 rui ro vd lqi ich

tirf, t6 khSc voi c6c b0 phfln kinh doanh kh6c. Ban GiSm <t5c cho ring ho4t ilQng chinh cria Cdng ty ld x6y

6p vd kinh doanh b5t dQng sin vd chri yi5u hoat itQng trong mQt b0 phQn theo khu vUc ilia li Viet Nam. Do

d6, COng ty kh6ng trinh bay b6o c6o b.6 phfln theo lTnh v.uc kinh doanh vd theo khu vgc dla ly cria Chudn

muc ki5 to6n VietNam s5 ZS - B6o c6o b0 ph0n.

V. Th6ng tin b6 sung cho cic khoin mgc trinh biry trong Bing cfln A5i M todn giira niGn itQ

1. Ti6n vi c6c khoin tuong tluong ti6n
30t6t2025

VI\D
0ll0ll202s

VND

:

)
j

t
it
U

.1,

Tiin
-. ).
I len mat
-. ).Ilen gl.n ngan nang

Cric khodn ttrnng tlwong tiin
NgAn hdng TMCP DAu tu vd Ph6t tri6n ViQt Nam - CN He NOi

c0ng

15.174.s04.305
9s3.420.060

14.22r.084.245

18.174.754.287

1 .21 1 .837.1 81

16962.9t7.106

20.000.000.000

20.000.000.000

16

15.174.504.305 38.174.7s4.287
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cOxc rv c6 pnAN oAu rU xAv DUNG oAN olxc nA NgI
Dia chi: SOZgZngO VIn Chuong, ph6 fnam Thi6n, Phudng Vin MitSu -

Qu6c Tri Gi6m, TP HaNQi

nAo cAo TAI CIIINII GTCTA NrtN DQ
Cho k) hoqt dQng ti ngay 0l/01/2025

tldn ngay 30/6/2025

Miu s6 B o9a - DN

BAN THUvET mxs nAo cAo rAI cHiNH GrtrA NrtN DQ (tidp theo)

(Cdc thuy€t minh ndyld mQt b9 phQn hqp thdnh vd cdn dugc tlpc il6ng thdi voi bdo cdo tdi ch{nh gifra niAn d0 Mm theo)

2. Phii thu cfra khich hing
301612025

\IND
0u011202s

VND

Gi6 tri Dg phdng Gi6 tri DU phdng

a) Ngiin hgn
COng ty CP DAu tu vd XAy
dlmg HnThenh - UDIC

Ban quen $ D1r 6n DAu tu
X0y dpg COng trinh Vin
h6a - Xd hQi Thenh pho

HeNoi
TrAn Hdng Tdm

Cuc du trtNhA nu6c khu
v.uc Vinh Phf
TCT DAu tu Ph6t tri6n Ha
t6ng D0 thiUDIC - C6ng
ty TNHH MTV
C6ng ty TNHH L4c Vi6n
Ctu Cao

Ban Quan ly Ur r[n EAu
tu Xdy dung Qu{n Ba
Dinh
C5c d6i tugng kh6c

cQng

229.t7t.7t5

3.037.408.328

1.473.s00.000
160.998.400

tt.48s.148.202

4.034.903.785

37.93r.93t.710

- 229.t71.715

- 3.037.408.328

1.473.500.000

215.989.160

- 11.485.148.202

4.277.862.7s4

- t4.867.950.000

(3.601.671.976) 44.948.740.6s7 (3.601.67r.e76)

')

:.1

r
L

ilJ

\
,,:

')

,,

n

i

flr

'f

s8.3s3.062.140 (3.601.671.976) 80.s3s.770.816 (3.601.671.976\

b) Phdi thu cria khdch hdng td ctic b1n fi\n quan: CH tiet tuinh bdy tqi thuydt mtnh sii VIII.3

Tri trudc cho ngudi bfn
30t612025 0110112025

\TND YND

Ngiin hgn
COng ty Li6n doanh XAy dr,mg HeNgi BAc Kinh
C6ng ty CP DAu tu xdy dpg HAi VAn

C0ng ty CP Eiu tu ph6t tri6n x6y dpg Thdnh Nggc

C6ng ty CP Thucrng m4i XAy dUng & Xay ldp diQn Hii Phdng

Vfl VAn Hei
C6ng ty CP DAu tu vd Phdt trirSn C6ng nghQ ViSn th6ng Truy6n
hinh

C6c c16i hrorg kh6c

cOng

4- Phii thu kh6c
30t6t2025 0110u2025

\TND\rND-
Gi{ tri Dg phdng

q Ngdn hgn
T4m img

3.809.278.012

3.866.8s7.700

6.650.000.000

3.526.000.000

9.435.151.048

3.809.278.012

3.866.8s7.700
522.447.200

3.212.1s8.000

6.6s0.000.000

9.34r.s89.643

27.287.286.760 27.402.330.555

17.199.s18.07s

5.461.085.951

Gi6 tri
19.373.246.987

8.534.048.223

t7

Dg phdng



cONc rv cO puAN oAu nlxAv D(tltc nAN nlxc HA NQI

Dia chi: S6 zgzng6 Vin Chuong, ph5 rmm Thi6n, Phudng VIn Miiiu -

Quiic Tri Gi6m, TP He NOi

Miu s6 B o9a - DN

nAN rrrwtr nnxn sAo cAo rAr cHiNH GIUA NItN DQ @ep theo)

(Cdc thuyiit minh ndy ld m1t b0 phdn hqp thdnh vd cdn duo. c dgc iting thdi voi bdo cdo tdi chinh gifra niAn tlQ kim theo)

sAo cAo rAr cniNn crtIA xr0N oq
Cho k) hoqt dQng ti ngay 01/01/2025

ddn ngdy 30/6/2025

Phdi thu kh6c

Ldi dq thu

2.356.146.718

Cdc ddtiuqngkhdc 2.i56.146.718

DuNs TK 3388 9.382.285-404

C6ng ty CP Dau tu xdy 5.750.000.000

d{ng CAu duong Hd NQi

EiSi tuqng khdc 3.632.285.404

b) Ddi hqn 41.518.500-000

Kf quI, ky cugc 41.518.500.000

Sd Kii hoqchvd Diu tu 41.518.500.000

Thdnh pha Hd Nili 0)
ChuE*c Thdng

cQng 58.718.018.073 60.901.746.987

(1) Ky qu! ddi han tai Sd K6 ho4ch vi DAu tu Thenh ptr6 Ua NQi (nay le.Sd Tei chinh Thdnh pnO Ua NOi)

A6 tfru. iri-en au dn tpi 6 adtgzY6n Hda vi CT02B Nam Thing Long vd s6ZOZ Eudmg Buoi.

5. Ng xAu

- t.456.913.360

- 3.s61.64s

- 1.453.351.717

9.382.28s.404

- 5.750.000.000

- 3.6i2.285.404

- 41.528.s00.000

- 4t.528.500.000

- 41.518.500.000

- 10.000.000

:

H

1

'iA

N

301612025

\rND
Gi6 giSc Gid tri c6 th6

thu hiii

Tdng gi6 tri cfc khoin phfri thu qui h4n thanh todn kh6 c6 khi
Phdi thu cia khdch hdng i.601.671.976

Sd Giao thOng vdn t6i tinh 1.276.010.383 -

0u0u2025
VND

Gin Gi6 tri
thu hitH

DiQnBi6n
Ban quan l9 DU 6n Qufln
HaiBiTnmg
COng ty CP Xny dpg
Drtc Thinh

c0ng

Hirng tdn kho

Nguy0n liQu, vQt liQu

Chi phi sin xu6t kinh
doanh do dang (*)

c0ng

1.100.105.073

t.225.556.520

nlng thu h6i
i.601.671.976
r.276.010.383

1.100.105.073

r.225.556.520

3.601.671.976 3.601.671.976

30t6t2025

\TNI)

0u0U2025
\.ND

Gi6 giic

-

Drf phdng Gi6 gOc Drtr Phdng

2.057.631.200

380.103.914.591

(1.897.280.000) r.926.s40.25s (1.897.280.000)

306.615.043.r85

382.161.545.791 (1.897.280.000) 308.541.583.440 (1.897.280.000)

(*) Chi phi san xu6t kinh doanh d& dang bao gdm chi phi sAn xu6t kinh doanh dd dang cria d1r Snllp tAng k!
thuft Y€n Hda, c6ng trinh Nhe d cao tAng 16 CT02B Nam Thdng Long, H4 tang k! thuft An H6ng (duong

nQi bQ, cdy xanh, tho6t nudc...), DU an t4i xd An Hdng - HAi Phdng vd c6c c6ng trinh do C6ng ty lnm nhd

thAu xdy dpg.
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cONG ry cO prrAN DAu rrl xAY DtNc oAN oqxc uA xgl
Dia chi: 36292ng6 V[n Chuong, pni5 fnam Thi6n, Phu]ng Vln Mi6u -

Quiic Tri Giem, TP HaNQi

rAo cAo rAr cHiNH cIIIA NfrN DQ
Cho k) hoqt d|ng ti ngdy 01/01/2025

ddn ngdy 30/6/2025

Mlu s5 B o9a - DN

BAN THIry[r nrnnr nAo cAo rAI cHiNH GrtrA NItN DQ Qidp theo)

(Cdc thttyiit minh ndy ld m1t b0 ph,4n hqp thdnh vd cdn dro. c dpc ddng thdi voi bdo cdo tdi ch{nh gifra niAn dQ liiy theo)

8' Trng, giim Tii sf,n c5 tlinh vo hinh 
Don vi tinh: M*D

Khof,n mgc

Nguy6n gi6

Sii au ngny 01/01/2025

Sd Ou ngiry 30t612025

Gi{ tri hao mdn lui k6

Sii au ngdy 0lt0l/2025
56 au ngny 301612025

Gi{ tri cdn l4i
T4i nglry 0110112025

T4i ngiry 301612025

Khoin mgc

Quy6n sfr
dung dit

Bi6u tugng CQng

C6ng ty

Nguy6n gi6

San dich qr cho thu6

322.764.153.617

322.764.t53.617

5.973.779.946

s.973.779.946

24t.948.s51.250 5.973.779.946

241.948.551.250 5.973.779.946

32.860.000

32.860.000

- 11.969.206.s46

- 11.969.206.546

- 322.764.153.617

- 322.764.t53.617

- 86.789.382.313

- 86.789.382.313

- 235.974.771.304

- 235.974.77t.304

0u0il2025
VI\D

11.969.206.s46
11.969.206.546

- 32.860.000

- 32.860.000

11.969.206.s46

tL.969.206.s46

01t0112025 Ting trong kj' Giim trong ki

32.860.000 12.002.066.546

32.860.000 12.002.066.s46

\
.91

N

it{
t,'1
,TP'l

- Nguy6n gi6 TSCD cuOi ty da kh6u hao htit nhung v6n cdn sri dr,rng tpi ngiy 301612025:32.860.000 \rND

(Tai ngdy 3 I I 1212024: 32.860.000 \fND)
i,

9. TIng, ginm b6t dQng sin tIAu tu

nil A6ng sfin ttdu tu cho thu|
Dcrnvltinh:VND

30t6t2025

Gi6 tr! hao mdn lui kO 80.815.602.367

Sdn dlch vs cho thu6 80.815.602.367

Theo quy dinh tAi ChuAn myc ki5 toan ViQt Nam sti 05 - Bdt ctQng san dAu tu, gi5 tr! hqp $ cria b6t clQng s6n

iliu tu t4i ngiy 30 thang 06 nam }}Z5.cdncluqc trinh bdy. Tuy nhiOn, COng ty hiQn chua xdc ttinh ilugc gi6

trl hqp lf ndy n6n gi6 tri hSp l1i cria U6t A6ng san dAu tu t4i ngiy 30 thang 06 nim 2025 chua clugc trinh biy
tr6n banthuyiit minh b6o c6o tai chinh gita ni6n dO. De x6c dinh <lugc gi6 tr! hqp lf ndy, C6ng ty sE phii
thu6 mQt c6ng ty tu v6n dQc lflp drffi gi6 gi6 hi hqp lf cria bdt dQng sin dAu tu. HiQn t4i, COng ty chua tim

dugc c6ng ty tu v6n pht hqrp de thUc hiQn cdng viQc ndy.

10. Chi phi trf, trufc

Gi{ tri cdn l4i
San dich vu cho thu6

Ddi hgn
Chi phi sria chira

tru6 TNON tam nQp theo tiiin d6 thu tidn

c0ng

,,h
.G TY
iu n0u t

vA o!ilH

NATUI

I:#

30t612025

vi\tD

605.683.021

366.573.000

801.577.361

366.s73.000

20

972.256.021 1.L74.150.36r
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cONG Ty cO prrAN oAu ruxAv DUvc nAN ouxc HA NQr
Dia chi: SO ZgZ ng6 Vin Chuong, ptr6 rcram Thi6n, Phudng Ven Miiiu -

Quiic Tt? Gi6m, TP He NQi

Miu s6 B o9a - DN

BAN rHUyEr nnrxn nAo cAo rAI cHiNH GrtrA Nr0N DQ @dp theo)

(Cdc thtrydt minh nqt ld m\t b0 phdn h.op thdnh vd cin du.oc dpc ding thdi voi bdo cdo tdi chinh gitia ni\n dQ kim theo)

12. PhAi tri ngudi bdn

nAo cAo rAr cnimr crIIA NmN De
Cho k) hoqt dQng ti ngdy 01/01/2025

diln ngay 30/6/2025

30t6t2025

VND

0u0u202s
\rND

/i,
//x
/iv
lrQ
ll o
\\+

\
Gi6 tr! S0 c6 khi ning

tri ng
Sii c6 khi ning

tri ng
Gi6 tri

a) Ngiin hgn

C6ng ty CP Thuong m4i
vd Dlch vU He I\rlinh

C6ng ty TNI{H Thuong
m4i vdXdy dpg Cao

Quf
COng ty TNHH Xdy dimg
vi Thuong mpi Thi€n
Huong

COng ty CP Xdy dpg vd

VfltliQuXAy d1mgTHK

COng ty TNHH oAt viet
Nam
COng ty TNHH Th6i
Duong
COng ty CP XAy dpg vi
Thuong m4i Culng D4t

C6ng ty CP EAu tu vd
kinh doanh th6p Hn
Thenh

Cdng ty TNfm Thuong
mpi vd Xdy dyng HDT
HeNoi
C6c d6i tugng kh6c

c0ng

489.19s.704

t.3t0.347.483

t.202.545.330

1.055.473.000

424.391.608

2.632.7t4.104

r.353.9r7.631

1.020.106.40s

3.tsg.474.630

489.t95.704

t.3t0.347.483

t.202.545.330

1.055.473.000

424.39r.608

2.632.714.104

t.353.917.631

1.020.106.405

3.159.474.630

489.195.704

t.3t0.347.483

t.202.545.330

r.742.075.900

424.39t.608

2.632.7t4.t04

t.353.917.631

374.771.935

3.r59.474.630

489.t95.704

1.310.347.483

1.202.545.330

t.742.075.900

424.39t.608

2.632.7t4.104

t.353.9t7.63r

374.77t.935

3.t59.474.630

43.986.226.422

6.
5\
\

b) Phdi trd ngwdi bdn ld b^n fiAn quan: Chi tidt trinh bdy tqi thuydt mtnh si| VIII.3

13. Ngudd mua tri tidn trufc
301612025

YND

Ngdn hqn

Ban quAn lf Dg 6n DAu tu XAy dpg Qufn T0y H6

Trung tdm Luu trt Qui5c gia I
C5c d6i tugng kh6c

cQng

3t.268.713.303 31.268.713.303 43.986.226.422

43.916.879.198 43.916.879.198 s6.675.660.747 56.675.660.747

0uoll2025
\TND

2t.226.230.000 21.226.230.000

t2.816.842.773 12.816.842.773

t.249.615.106 451.233.546

22

35.292.687.879 34.494.306.319



cONG ry cO pIrAN DAu rrr xAY D(Nc nAN oqNc u.L xgI
Efa chi: 36 2g2ng6 Vln Chuong, phii rcram Thi6n, Phudng Vin Mii5u -

Qutic Tri Gi6m, TP HdNQi

rAo CAO TAI CHINH GIT,A NITN DQ

Cho k) host dQng ti ngaY 0l/01/2025
ddn ngdy 30/6/202s

M6u s5 B o9a - DN

BAN THrryBr Nm{H nAo cAo rAI cnimr clfrA NIfiN DQ $iiip theo)

(Cdc thuydt minh ndy ld mQt b0 ph,in hqp thdnh vd c,in drgc ttgc cl6ng thdi voi bdo ctio tdi chinh gifra niAn dQ kDm theo)

14. Thu6 vir cic khoin phf,i nQp nhi nudc
Donvitinh: MIID

Olrcln(Jzs Sd phii nQp S5 Oe thr;c nQp 3Ot6t2O25

trong ki trong k]

a) PhfiinQp

rnuii crcr dAu ra

Thui5 thu nhap doanh

nghiep

Thui5 thu nhflp c6 nhdn

rnuii *ra d6t, ti6n thu6 tt6t

Phi, le phi vi c6c khodn
phii nQp kh6c

c0ng

Q Phrtitha
rnu6 crcr dAura

Thu6 thu nhap doanh

nghiQp

ttruii *ra d6t, tiAn thuc d6t

c0ng

15. Chi phiphiitri
30t612025

\TND

oil0112025

\rI\D

400.000.000

400.000.000 5.907.s61.011 2.872.688.078 3.434.872.933

t24.t82.881

1.108.307.594

121.033.61s

4.542.036.921

12.000.000

124.182.881

1.108.307.s94

504.059.203

1.124.138.400

12.000.000

t6.974.412

3.4t7.898.521

6.700.960.491

2.656.407.499

19.850.050

378.244.781

2.47?.r81.09s

7.079.205.272

5.128.588.594

19.850.050

9.377.218.040 19.8s0.050 2.850.42s.876 12.207.793.866

Ngiin hsn

Trich tru6c chi phi c0ng trinh Trudng THCS Nguy6n Trdi

c0ug

16. Doanh thu chua thuc hi€n

O Ngdn hqn

Doanh thu nhfln tru6c vA cho thu6 m4t bing

b) Ddihqn
Doanh thu nhQn tru6c vd kinh doanh U6t O6ng san (*)

cOng 37.797.104.220 34.619.445.168

6.rr8.347.093

'r.
c(

riur
:ir rr

uti
\
<

6.118.347.093

30t6t2025

VND
0ll0ll202s

\TND

6.495.507.550

6.49s.507.550

31.301.596.670

31.301.596.670

3.s17.848.498

3.317.848.498

31.301.596.670

31.30t.596.670

(*) Doanh thu BAt dQng san cria nhi E2 YEn Hda vi nhe Ml YOn Hda phan rlnh,s6 tiAn cld thu cria kh6ch

h*g 1;1ru nhd theo tien dO quy rlinh trong hqp ddng du-o. c ghi nhfln tr6n co sO si5 ti6n de thu vi dd phdt hnnh

h6a don tdi chinh.

23
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cONc rv cO psAN oAu rrIxAv DrIYG oAN nUNc uANgt
Dia chi: S6 zgZng6 Vln Chuong, ptr5 Xham Thi6n, Phulng Van Mii5u -

Quiic Tri Gi6m, TP HaNOi

Miu s5 B o9a - DN

nAx rrrwtt iurxn nAo cAo rAr cIriNH Glfra NrtN EQ ftiep theo)

(Cdc thyyiit minh ndy ld m1t bA phdn hqp thdnh vd c,in dugc dgc cl6ng thoi voi bdo cdo tdi chfnh giiia niAn clQ kim theo)

18. Phii tri khfc

nAo cAo rAr cuiNn GIIA NrtN og
Cho k) hoqt d|ng ti ngdY 01/01/2025

diin ngay 30/6/2025

30161202s

VND
0u0112025

VND

a) Ngiin hgn
Kinh phi c6ng dodn

86o hi6m xd hQi, bno hi0m y tO

Du c6 TKl4i (C6c xi nghiQp chimg tir hoan img chua thanh to6n)

Du c6 138

C6ng ty CP Diu tu xdy dLrn7 Ciu duong Hd N|i
Diii tuqng khdc

C6c kho6n phii tr6, phAi nQp khdc

Ldi bAn doanh phdi trd C6ng ty Diit ViQt Nam

C6ng ty CP Edu tu xdy dqng Cdu dudng Hd Ni.i (1)

TiSng C6ng ty DAu tu phdt tri€n Hq tdng dO thi UDIC - C6ng ty

TNHH MTV (2)

C6ng ty Li€n doanh Xdy dtrug Hd Nli Bdc Kinh (3)

C6ng ty TNHH Nhd nudc MW Mai EQng (a)
^:co tuc phat ffa
Cdc dAf wqng khdc

Nhdn kf quy ky cugc ngin h4n

b) Ddihqn
Nhfln lcy quy ki cuoc ddi hqn

cOng

(1) Khonn phni tr6 vA ph6n chia lgi nhu&r dU rln E4 YCn Hda.

(2) Khonn hgp t5c kinh doanh voi Ti5ng C6ng ty DAu tu ph6t tri6n Ha tdng dO thi UDIC - COng ty TNHH

MTV d6 thUc hiQn COng trinh CT 02B Nam Thlng Long.

(3) Khoan ti6n C6ng ty Li6n doanh Xdy dlmg He NOi Bic Kinh tam ung de thUc hiQn c6ng trinh Nhi m6y xi
m6ng Thanh LiQm. Tuy nhi6n, c6ng trinh de drmg thi c6ng, dr; an kh6ng ttugc tri6n khai titip vd dang trong

thoi gian chd thgc hiQn thri tgc thanh quy6t to,ln c6ng trinh.

(a) Khoan tiAn ph6i trd vA phdn chia lgi nhufln dg 6n Hoang Liet.

c) phditrd khtic ld cdc bbn fiAn quan: Chf tiAt trinh bay tqi thuydt minh sii VItt.S

19. Vdn chf, sO hfru

19.1 Bdng adi cn$u bidn ilQng cfia vdn chfi s0 htru

Vtin g6p cfra chi Lgi nhu$n
s& hi?u sau thu6

Donv! tinh: VND
c0ng

chua phin ph6i

263.369.732.298

2t.014.132.452
(2r.62r.szs.600)
(4.94s.206.422)

2s7.817.132.728

4.338.811.751

11s.112.115.582
51.0s2.632

238.824

5.632.237.s37

1.s49.000.041

1.549.000.000
41

107.779.586.548
10.248.867.669

27.000.000.000.

29.082.282,077

13.144.989.s00

6.280.926.617

18.918;834.900

3.103.68s.785

100.000.000

4.640.974.678

4.640.974.678

95.389.176.267

7.136.575

5.764.283.229

1.549.000.000

1.549.000.000

87.968.756.463

10.248.867.669

27.000.000.000

29.082.282.077

13.144.989.500

6.280.926.617

2.211.690.600

100.000.000

4.486.793.678

4.486.793.678

,

F

E

1l

I
)i

119.7s3.090.260 99.87s.969.94s

533.638.802.298

21.0L4.132.4s2

(21.621.szs.600)

(4.94s.206.422)

528.086.202.728

4.338.81 1.751

.h
TY
H[U

0t1{fl

iAIU

1>

Chi ti6u

S5 au t4i ngiry Olt01^t2024

Ldi trong n[m tru6c

Chia cd tuc

Phan ph5i cic qu!
S6 au t4i ngiry 31t12t2024

Ldi trong k! nny

270.269.070.000

270.269.070.000

25



cdNc rv cO pnAN oAu rU xAv DINc oAN olxc HA NQI
Dia chi; S6zgzng6 Vln Chuong, pnii Xfram Thi6n, Phuhng Ven MiiSu -

Quiic Tir Gi6m, TP HeNQi

Miu s5 B o9a - DN

BAN THtryBr prnts nAo cAo rAl cnimr GIUA Nrf,N DQ @ap theo)

(Cdc thuy| minh ndy ld m1t b0 phdn hqp thdnh vd cin duqc d7c tl6ng thdi voi bdo cdo tdi ch{nh giiia niAn d0 Hm theo)

nAo cAo rAr cIriNIr GnIA xrEN og
Cho k) hoqt dQng ti ngdY 01/01/2025

diin ngay 30/6/2025

Chia ci5 tric (*)
Phan ph5,i c6c qu! (*)
S5 au tsi ngiy 30t612025

(*) Chia ci5 tuc vd phdn ph5i c6c quY

06/202 5A{Q-EIDCD ngiry 26 I 4 12025

19.2 Chitii*v6n ddutu crta chrt s0 htcu

Khoin mgc 0u0L12025

- (18.918.834.e00) (18.918.834.900)

- (4.833.2s0.464) (4.833.2s0.464)

270.269.070.000 238.403.8s9.115 508.672.929.tLs

theo Nghi quy6t A4i hQi ddng ci5 d6ng thulng ni6n nim 2025 s6

301612025

VND

116.495.370.000

39.073.790.000

34.337.790.000
13.576.s60.000

66.785.560.000

0u0112025
VI\D

.A

UI

{/

,iT6ng C0ng ty DAu tu ph6t tri6n ha tAng dO thi UDIC
- C6ng ty TNItr{ MTV
PhuongKim Th6o
-.l -.1Iran Hong rftm
Nguy6n Thi H6ng

V5n g6p cta cic c6 tt6ng kh6c

CQng _270269'070'009-
i,

19.3 Ctic giao dlch vd nhn vtfi ctic chfi s0 hftu vd philn phAi cA ffrc, chia lqi nhuQn

Tir 01/01/2025
d6n301612025

VND

Viin g6p tl6u tu cfra chfr s0 hiru
--t , -:.von gop oau Ky

VOn g6p tdng trong kj'
Vi5n g6p gi6m trong ki'
--t , I.,.
VOn gop cuol Ky

CO trl'c,lgi nhu$n di chia

19.4 CO phiAu

St5 luo-ng cd phi6u cldng ky ph6t hanh

Si5 luqng cO phiOu dd b6n ra c6ng chirng

- CO phiAu ph6 th6ng

56 luqng c6 phi6u dang luu hinh
- C6 phieu ph6 th6ng

- Menh gi5 c6 phitiu dang luu hdnh: 10.000 VND/C6 phitiu

19.5 Ctic qu! crta cdng ty

116.495.370.000

39.073.790.000
34.337.790.000

13.s76.560.000

66.78s.s60.000

270.269.070.000

Ti 0110112024

d6n301612024

VND

270.269.070.000 270.269.070.000

27o.26s.O7o.OO; 270.26s.070.00;

18.918.834.900 21.621.s25.600

30t612025

Cd phiiiu

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

TIng Giim
trong ki trong kJ

0110112025

-

Cd phi6u

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

Quf dAu tu ph6t tri6n 22.098.683.827 2.101.413.24s

Don vi tinh: VND
301612025

24.200.097.072

c0ng 22.098.683.827

26

2.101.413.245 24.200.097.072

)
f,ti,I
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CONG TY C6 PHAN DAU TII XAY DING DAN DUNG HA NQI
Dfa chi: SOZSZng6 Vdn Chuong, pnOrcram Thi6n, Phudng VIn Mi6u -

Qui5c Tt ciAm, TP HaNOi

Miu s6 B o9a - DN
BAN THUytr nrNn sAo cAo rAr cnimr cr[IA lutN DQ giiip theo)

(Cdc thuyiit minh ndy ld m|t bA phdn hqp thanh vl cin drqc tlqc ddng thdi vfi bdo cdo tdi chinh gifra niAn dQ tQm theo)

* Mttc it{ch trfch lQp vd sfr dltttg cdc qu! cfia doanh nghid.p

- Quy dAu tu ph6t ti6.n cria doanh nehiQp duo. c trfch lfp voi t! rc rc% lqi nhuan sau thu6 vd dugc srl dUng d6

m& rQng quy m6 s6n xu6t, kinh doanh holc ttiu tu chiAu s6u cta doanh nghiep. Phir hqp vdi quy dinh tar
-.1oleu l9 uong ry.

VI. Thdng tin bO sung cho cic khoin mgc trinh biy trong B{o c6o k6t qui ho4t ttQng kinh doanh gita
nren oQ

1. T6ng doanh thu bdn hing vir cung c6p dlch vg
Tir 01/01/2025 Ti Olmn}z4
d6n30t6D025 d6n30t6D024

VND VND

Doanh thu hogt <tQn! xdy lip
Doanhthu cung cAp dich vu

Doanh thu kh6c

c0ng

2. Gi6 vdn hing bin
,.

Tt 01/01/2025 Tit 0110112024

d6:n30t612023 d6n30t6t2024

BAo CAo TAI CIIiNH GTTIA NM,N DQ
c h o k) 

^*, *r,;r:r#;,i:,,iir:;r:,

:
,)_

.lG

P
U

'01
I

:y
"=

Gi5 v6n hoat ctQng xdy l5p
AA

Gi6 v6n cung c6p dich vu

c0ng

3. Doanh thu ho3t ilQng tiri chfnh

- -.,.1LIi ti6n gui ng6n hdng

Ldi nQp chflm fidn nhd

c0ng

4. Chi phi tii chinh

Chi phi l6i vay

Chi phi tdi chinh kh6c

c0ng

6.782.939.2t3 48.4s4.146.019

28.305.456.46t 33.042.3s0.164

47.s7t.055

3s.13s.966.729 81.496.496.183

6.684.964.091 47.48s.063.099

t8.09t.957.524 19.0i3.402.081

24.776.921.615 66.498.46s.180

Til 0u0il2025 Tn 01l0ll2024
d,6.n301612025 diin30t6l2024

YND VI\D

7.640.118 999.338.494

9t.274.000

7.640.118 1.090.6t2.494

Tt 01/01/2025 Ti 0110112024

diin30t6D025 d6n30t612024

\.ND

308.68s.s06

1.150.683

\
!-l

;l

27
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cONG ry cO PHAN oAu rrl xAv n\Nc oAN oqxc IrA NQr

Dia chi: SO ZgZngd Vdn Chuong, ptrO Xfram Thi6n, Phulng Ven Mii5u -

Qu6c Tt Gi6m, TP HeNOi

MAu s5 B o9a - DN

BAN THUytr vrrxn nAo cAo TAI CH|NH GITIA NIf,N DQ @dp theo)

(Cdc thuyiit minh ndy ld m1t bA phdn hqp thdnh vd cin duqc dpc d6ng thoi voi bdo ctio tdi chinh giiea nian dQ kim theo)

5. Thu nh$p khic
Tir 01/01/2025 Tt 0llWn024
diin30t6D025 diin30t6D024

\rND \TND

nAo cAo rAI cnixn crtlA NrtN DQ

Cho k) hoqt cl6ng tn nsdy 01/01/2025

ddn ngdy 30/6/2025

Thu ti€n diQn nu6c vd Phi dich vir

Thu tiAn thanh ly TSCE

Thu nhQp kh6c

cOng

6. Chiphikhic

Chi phi diQn, nudc, vQt tu

Ph4t vi pham, truy thu thu6, phpt chfm nQp

Chi phi kh5c

c0ng

7. Chi phi quf,n lf doanh nghiQP

Chi phi nhAn viOn quin $
Chi phi vflt liQu qudn lf
Chi phi Ad aung vdn phdng

Chi phi khAu hao tai san c5 einn

Thu6, phi vd lQ phi

Chi phi dich w mua ngod'i

Chi phi blng ti6n kh6c

c0ng

Chi phf sin xu6t, kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nhAn viOn

Chi phi nguy€n liQu, vflt liQu

Chi phi c6ng cg dung cg

Chi phi khAu hao tai san c6 Ainfr

Thui5, phi lQ phi

Chi phi dich vu mua ngoii

Chi phi bing tiAn kh6c

c0ng

3.53s,726.730

t.163.742.102

3.982.244.r91

81.000

4.699.468.832 3.982.325.191

Tir01/01/2025 Tir0l.rcln024
dln30t6l2025 tl6n 30rcn024

\rND VND

::

!
1

H
1
:fl

rl

:

,,
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U

,Et

\
\

2.804.349.t71

41.444.622

2.845.793.794 4.909.227.196

Tt 01/01/2025 Tn 01l0ll2024
d6n3016D025 ddn3ol6t2024

YND \TND

3.928.218.4s8

902.257.737

78.751.001

4.501.241.313

140.184.017

94.719.s60

20.500.974

47.505.773

694.805.459

964.447.640

3.920.206.633

149.683.1s3

65.090.038

15.349.05s

222.567.876

706.41r.9r9

t.0s2.169.478

6.463.404.736 6.131.478.152

Tir01/01/2025 Tn0J,10112024

ddn30l6t2025 diln301612024

\rND \rND

19.636.290.48s

5s.020.990.974

277.523.249

7.057.062.774

47.s}s.773

16.608.118.179 -

2.496.813.168

2r.t42.450.516

29.306.792.362

226.290.614

7.794.873.646

222.567.876

26.392.623.042

3.744.962.684

28

L01.144.304.602 88.830.560.740



cONc rv c6 pnAN oAu rUxAv DUNG nAN ngNc HA NQI

Eia chi: S6 ZgZngd V6n Chuong, ptrii rcram Thi6n, Phudng Vdn Mii5u -

Qu6c Tri Gi6m, TP HaNQi

Miu s5 B o9a - DN

nAx rnuyf,r vnNn rAo cAo rAl cuixn GIIIA NIfN DQ fti€p theo)

(Cdc thuyit minh ndy td mQt bQ phQn hqp thdnh vd cdn duqc d7c ddng thdi voi bdo cdo tdi ch{nh gitia niAn dQ kim theo)

9. Chi phithu6thu nh$p doanh nghiQp hiQn hhnh
Tir 01/01/2025 Tir 0110112024

diin3ot6t2o25 dln3ol6ao24
VND VND

Lqi nhuQn kti toan tru6c thu6 thu nhQp doanh nghiQp

Chi phi kh6ng ctugc trtr khi tinh thuti thu nhfp doanh nghiQp

Thu nhQp tinh thui5 thu nh$p doanh nghiQp

Thui5 suAt thu6 thu nh{p doanh nghiQp

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nehiQp tinh tr6n thu nhflp chiu thu6

ho4t ctQng sdn xu6t kinh doanh th6ng thudmg k! hiQn hanh

Di6u chinh chi phi thuti thu nhfp doanh nghiQp cfia c5c ndm tru6c

vio chi phi thui5 thu nhflp hign hanh n[m nay

T6ng chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp hiQn hirnh

10. L5i ctrbin tr6n c6 phi5u

sAo cAo rAr cHiNH GrLIA Nr$N DQ

Cho k) hoqt dQng ti ngdy 01/01/2025

il6n ngdy 30/6/2025

5.447.119.345

94.4t8.623

s.541.537.968

20%

1.108.307.s94

1.108.307.594

Tir 01/01/2025
diin3ot6t2o25

. VND

9.030.263.340

1.155.008.738

r0.t8s.272.078

20%

2.037.054.416

2t4.452.656

2.251.507.072

Tir 0110112024

d6n30t612024

\rI\D

Lqi nhuan k6 toan sau thu5 thu nh6p doanh nghiQp

+ C6c khoin <tidu chinh tlng ho{c giAm lqi nhufln ki5 to6n de xlc
dinh lqi nhufln hoac 15 pnan UO cho c6 ddng s& htu c6 phi6u ph6

th6ng:

Lqi nhuan ho6c 16 phan bO cho c6 d6ng sd htu c6 phitiu ph6

thdng (x)

+ C6 phitiu ph6 thOng dang luu henh binh qu6n trong ki'
+ Ldi co bin tr6n c6 phi6u

VII. Th6ng tin bd sung cho cic khoin mrlc trinh

1. Sti tien di vay thgc thu trong kj

Ti6n thu tir <ti vay theo khi5 udc th6ng thuhng

c0ng

4.338.8i 1.751 6.778.756.268

4.338.811.7s1 6.778.756.268

-,
)\

cl
H

.i(

i,l

27.026.907
161

27.026.907

251

(*) Ky ho4t dQng tir ngdy OllOll2O25 di5n ngAy 3016/2025 90ng _ty chua c6 du tinh trich lfp qu!_ khen

thu&ng phirc lqi n6n lqi";u+n phan bd 
"to "6 

AOng s& hiru cd phi6u ph6 th6ng chua dugc lo4i tru s6 trich

qu! khen thuong phric lqi.

biy trong B6o c6o luu chuy6n ti6n tQ giira ni6n iIQ

Tir 01/01/2025 Tt 0110112024

d6n30t6t2025 d6:n3016t2024

\rND VND

36.175.018.788

36.17s.018.788

VIII. Nhirng thdng tin khfc

1. Th6ng tin khfc

C6ng ty de nQp rton khoi kiQn COng ty C6, phen DAu tu vg Xay dwg Ciu DuongIliNOi (Sau d6y gqi t6t ln

66i9; gA,, bo*e") ra Tda An nh6n dan qufn Hoin Ki6m, thanh ph5 Hd NOi d€ nghi Tda 6n giAi quy6t:

(i) BuQc C6ng ty CAu Euong thgc hiQn ti6p ngtria w g6p v5n theo Hqp d6ng hqp t6c dAu tu vi kinh doanh

cirng c6c Phu luc hqp dOng da kf ktit;

:

:

I
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cONG ry cO pHAN DAU ruxAY DtrNG DAN DUNG uA NgI
Dia chi: S6 ZgZngd Vdn Chuong, ptrli rcram Thi6n, Phudng Vln Mi6u -

Qui5c Tir Gi6m, TP HeNQi

rAo cAo rAr cuixn cr[IA NmN D0
Cho k) hoqt dQng ti ngdy 01/01/2025

diin ngay 30/6/2025

MAu sd B o9a - DN

BAN THUYfT nnmn nAo cAo rAI cHiNH GItrA NrtN EQ (tidp theo)

(Cdc thuy€t minh ndy ld m1t b0 phdn hqp thdnh vd cin dugc d7c ddng thdi voi Mo cdo tdi chinh gi{ia niAn it| kim theo)

(ii) Truong hqrp C6ng ty CAu Dulng khdng thUc hiQn nghia vg g6p vi5n vi tri lei thi dA nghi Tda 6n xrl

tuy6n: qium ti l0 g6p v5n cria COng ty_CAu Euong;?hdn chia lai diQn tich theo m2 sdn dich vU thuong mai,

t5i AO O tO tuong ung vdi ty fA gOp vi5n thsc t6 cria COng ty CAu Dudrng; BuQc C6ng U CAu Duong phii

hoin tri lai toan b0 hoa lqr, lqr tuc ctd thu dugc tir viQc khai th6c c6c diQn tich tl6 nhan tu nlm 2019 vugt qu6

t! lQ duo. c huong.

Ngny 06/1t12024, Tda rin nh6n ddn qufn Hoan Kitim., thdnh ph5 He NOi dd ban hdnh bin an s6

46]ZO24KDIM-ST vd viQc tranh ch6p Hq'p ddng hqp t6c itAu tu kinh doanh. Tda an da quy6t d!nh:

- ChAp thufn yQu cAu khoi kiQn cria C6ng ty eOi voi C6ng ty CAu Duong vC viQc "Tranh ch6p Hqp d6ng

Hqp t6c clAu tu kinh doanh" phdn chia l4i lqi nhuan cria d1r rin chung cu E4 YOn Hda, phuong YOn Hda,

quQn CAu Gi6y, Thdnh pnO rfaNQi.

- X6c dinh t6ng gi6 tri v6n g6p cria DU rln chung cu E4 YCn Hda li 116,19 ti \IND, trong d6, sti tidn v6n

g6p vi t! lQ vdn g6p cria m6i ben cu th6 nhu sau:

+ Cdng ty Ciu Dulng rte g6p s5 tiAn 7,2 ty \ATD, dat tI l0 6,260 vtin g6p

+ Cdng ty d6 g6p so tiAn 108,9 ri' vND, dat tI lQ g3,74yo vl5n g6p

- Phan chia diQn tich sin dich vU thucrng m4i vd t5t e5 xe O tO tai dg rln Chung cu E4 YOn Hda theo tj l0 v5n

g6p, cg thiS:

+ COng ty CAu Eulng dugc hu&ng lqi nhuan theo f! l0 v5n g6p ld 6,26yo, tuong duong c6c diQn tich sdn

thuong m4i vd lOt d6 xe 6 t6 tAng hAm c6 gi6 tri bing ti6n ld 157 ty VND x 6,26yo: 9,8 ty VND.

+ BuQc C6ng ty CAu Dudng phii tri l4i cho COng ty c6c diQn tich sin dich vr,r thuong m4i cria tod CT3 vi
l5t dd xe 6 tO tai t6ng hAm 81 vd 82

+ COng ty dugc hu&ng lqi nhuan theo tj' lQ vdn g6p ld 93,74yo, tuong duong c6c diQn tich sdn thuong mfl
va l5t d6 xe 6 t6 teng hAm c6 gi|tri bdng tiAn li 157 Iy VND x 93 ,7 4yo : 147 ,9 t'i VND.

- Sau khi nhan l?r diQn tich san dich vg thuong m4r tir C6ng ty CAu Eudrng, C6ng ty c6 tr6ch nhiQm ti6p tUc

ky hqp cl6ng cho cdc c|nhAn, tO chric dang thu€, dim bio quydn, nghia vg, thoi han thuO cria b6n thu6 nhu

dA kf Hgp ddng thu6 voi Cdng ty CAu Dudrng

- BuQc C6ng ty CAu Dudrng phni hoan trA COng ty s6 tiAn lqi nhuan tu viQc tr6ng git xe theo c6c liSt 6 tO me

C6ng ty CAu Buong <16 hudng vugt qu6 ry le lqr nhufln dugc hudng voi s6 ti6n li 261,2 triQu VND

- C6ng ty CAu Dulng phii chlu rin phi kinh doanh thuong m4i so thAm voi sO tidn 160,5 triQu VND.

- C6ng ty duo. c nhfln lai sO tidn tam ring rln phi dd nQp le 128,39 triQu VND.

Ngdy 18/11/2024, COng ty CAu Euhng dd c6 don khang c5o toin b0 bin rin n6u tr6n cta Tda an nhdn d6n

qua" ffo* Kiiim. Ngny 20l01/2025,Tda6n nhan dan Thinh pnO ga NOi dd c6 thdng b6o si5 55/2O25TBTL'

VA vd viQc thu U w an phric thAm.

Ngity 25/612025 Tda 6n nh6n d6n Thanh pn5 uaNoi d6 ban henh ban 6n phirc tham s5 l6oDo25lKDTM-PT

ue u1g" tranh ch6p Hqp d6ng hgrp t6c kinh doanh. Tda rin de quyiSt ttinh: Gi[ nguy6n Ban 6n kinh doanh

thucrng m4i so th6m s6 qADOZqKDTM-ST ngdy 06/1 112024 cria Tda 6n nhan dnn qufn Hoan Ki6m, thanh

pn6 H-a N6i. fai ngdy lfp 86o c6o tdi chinh gitra ni€n clQ, C6ng ty vi C6ng ty CO phan Diu tu vd Xdy dpg
bAu Ooorrg He NOi .tou ta* vipc tle thting nhSt c6c nQi dung md Tda 6n tl6 phrln quyi5t nen B5o c6o tii
chfnh cho ki hoat dQng tt ngiry 0l/0112025 diin ryiry 301612025 C6ng ty chua ghi nhfn U6t tcy didu chinh

ndo li6n quan d6n c6c phSn quyi5t cria Tda an r4i cdc ban an n6u tr€n.

2. Nhitng sg kiQn phdt sinh sau ngiy t<6t tnrric k! k6 toin

Ban Gi6m diic Cdng ty khing dlnh reng, theo nh6n ttinh cta Ban Gi6m d6c, trOn c6c khia c4nh trqng y6u,

khdng c6 sU kiQn Uit tir"t^e nao xay ra sau ngdy kho6 sO tti to,en lem anh huong di5n tinh hinh tei chinh vi
ho4t dQng cria C6ng ty cAn thi6t pnai diAu chinh ho{c trinh bdy tr€n B6o c6o tii chinh gita ni6n ilQ cho k}
ho4t clQng k6t thric ngiry 301612025.
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cOxc rv cO pnAN oAu rU xAY DUNc nAx oqxc HA NQI
Dla chi: SOZgZng6 Vln Chuong, ptr6 rcram Thi6n, Phudng V[n Mi6u -

Qui5c Tt Gi6m, TP He NQi

M6u s5 B o9a - DN

BAN THUyfr urxn nAo cAo rAI cHiNH GItrA NIfN DQ

(Cdc thuyiit minh ndy ld m1t b0 ph,in hqp thdnh vd cdn duqc d7c cl6ng thdi voi bdo cdo tdi chinh gifra niAn dQ kim theo)

3. NghiQp vg vi s5 duvtiri cic b6n li6n quan

C6c b6n li6n quan voi C6ng ty bao g6m: C6c thanh vi6n quin lf cht ch5t, c6c c6 nhdn c6 li6n quan voi c6c

thanh vi6n quen ly cht ch6t vi c6c b€n li€n quan kh5c.

BGn li6n quan

T6ng C6ng ty DAu tu ph6t triiin he t6ng tl6 thiUDIC
- C6ng ty TNHH MTV
Ong D5 Tii5n Lqi
6ng Phuong Kim Thio
6ng Tran HOng Tflm

6ng Doan Trinh Linh
6ng Nguy6n Dinh Long

Bi Nguy6n Thi Hei

Be Tran Thriy Hanh

Be LC Thi Kim Ngdn
6ng Phpm Tiiin DiQp

6ng TrAn Quang KhuC

Ong Nguy6n BinhNam

Trong kj,, COng 4t ild cri cdc giao dlch chfi ydu sau vhi cdc bAn fiAn quan:

*) S5 du voi cic b6n li6n quan

nAo cAo TAr CHiNH GrfIA NrtN De
Cho k) hoqt d)ng ti ngdY 0l/01/2025

diin ngay 30/6/2025

M5i quan h6

CO dOng

Chritich HDQT
Thdnh vi€n HDQT
Thenh viOn HEQT
Thanh vi€n HDQT
Thdnh vi6n HDQT
TruOng ban kir5m so6t

KiiSm so6t vi6n
-..:,K.lem soat vlen
Gi6m d6c

Ph6 Gi6m d6c

Ph6 Girfun d5c

30161202s

VI\D
0u0u2025. YIID

,.r)

\ri\

c/

si
/

\
\
Hlr{

cli

/.ICdc khortn phrti thu khdch hdng

Ong TrAn H6ng Tdm

T6ng COng ty EAu tu ph6t tri6n ha ting itd thi UDIC - C6ng ty

TNHH MTV

Phdi trd ngudi bdn

T6ng C6ng ty EAu tu phSt tri6n ha teng tt6 thi UDIC - C6ng ty

TNHH MTV

Phditfd khdc
T6ng COng ty DAu tu ph6t ti6n h4 tang d6 thi UDIC - C6ng ty

TNHH MTV

*) Thu nh$p cfra cic thlnh vi6n quin lf chfr chSt

7s.430.000 7s.430.000

29.082.282.077 29.082.282.077

"fir 0110112024

ddn30t6D024
YND

1.473.500.000

11.485.148.202

1.473.500.000

r1.485.148.202

Thu nhfp cita c6c thdnh vi6n qu6n l]f chi ch6t dugc hu6ng trong kj' nhu sau

Tir 01/01/2025
d6n30t612025

\TND

Thi lao HQi tl6ng quin tri
Ong D6 Ti6n Lqi Chri tich
6ng Phuong Kim Th6o Thdnh vi6n

6ng TrAn H6ng Tdm Thdnh vi6n

6ng Dodn Trinh Linh Thdnh vi6n

Ong Nguy6n Dinh Long Thdnh vi€n

162.000.000
42.000.000

30.000.000
30.000.000

30.000.000
30.000.000

162.000.000
42.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000
30.000.000

3l



CONG TY C6 PIIAN DAU TII XAY DUNG DAN DUNG NA NQI
Dla chi: SOzgzng6 VEn Chucrng, phii rcram Thi6n, Phudng Vdn Mi6u -

Qut5c Tri Gi6m, TP HeNQi

sAo cAo rAI cHiNH GnIA Nrtx og
cho k)hoat dlnstinscu ]ri:li;:;rl

Mf,u s6 B o9a - DN

BAN THUytr nnnr'n nAo cAo rAI cuixs cilIA NItN DQ (tidp theo)

(Ctic thuyiit minh nay ld m1t b0 phiin hqp thdnh vd cdn duo. c dgc ddng thdi voi bdo cdo tdi chtnh gifra niln dQ kim theo)

Thir lao Ban Ki6m so6t

BnNguy6n Thi Hei
Be Tran Thiry Hqnh

Be LC Thi Kim Ngdn

Thu nh$p Ban Gi6m tliic
Ong Pham Titin EiQp

Ong TrAn Quang KhuC

Ong Nguy6n BinhNam

c0ng

Truong BKS
Ki6m so6t vi6n
Ki6m so6t viOn

ulam ooc

Ph6 Girim d5c

Ph6 Gi6m d5c

42.000.000

18.000.000

i2.000.000
r 2.000.000

806.102.000

301.786.000

256.524.000
247.792.000

42.000.000

18.000.000

12.000.000

12.000.000

1.008.345.s00
368.4s4.000

324.203.500

31s.688.000

1.010.102.000 1.212.345.500

Thdng tin so sSnh

Ln s6 liQu rlugc 6y tu 86o c6o tii chinh gita niOn itQ cho k! hopt dQng tu ngdy 0IlOl/2024 cliSn ngiy
3016/2024 vi 86o c6o tdi chfnh cho n[m tiichinh ki5t ttlic ngiry 3111212024 ciua Cdng ty C6 phan E6u tu

Xdy dpg Dnn firng Hd NOi dd duo. c soit xdt vd ki6m toSn boi COng ty TNHH Ki6m todn vi Dinh gi6 Vi€t

Nam.

Hd ryAi, ngdY 10 thdng 8 ndm 2025

cONc ry co pHAN DAu rlrxAv oUNc DAN DUNG HA NQI

Kii to6n tru&ng

Nguy6n Thi Thu Thfry

Nguoi l{p bi6u
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