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Céng ty C8 phin Diu tw PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dwdng Té Hiru, phudng Pai M8, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidzm déc Cong ty C6 phin Dau tw PVR Ha Noi (sau ddy goi tit Ia “Céng ty”) trinh bay B4o céo ciia minh
va Béo cdo tai chinh giita nién d6 ciia Céng ty cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tu PVR 112 N6i dugc thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Céng
ty cb phan s6 0500547376 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Ngi cAp 1an ddu ngay 17 thang 11 nim 2006, dang
ky thay déi Ian thit mudi bay ngay 10 thang 12 nam 2024. Céng ty tam ngimg kinh doanh tir ngdy 15 thang 11 nam
2023 dn ngay 15 thang 11 nam 2024 theo Gidy x4c nhdn s 398038/23 ngay 03 thang 11 nam 2023 va tlr ngay 01
thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo Gidy xac nhdn s6 4453337/24 ngdy 24 thang 12 nim 2024
ctia S& K& hoach va Ddu tur thanh phé Ha Noi.

I'ru s& chinh cua Cong ty tai: [ang 2, Toa nha MHD Ttung Van, s 29 duong T8 Hitu, phuong Dai M3, Thanh phé
T1a Noi.

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ctia Hai ddng quan trj trong ky va tai ngay l4p bdo c4o nay bao gbm:

Ong:Bui Vin Phu Chu tich
Ong: D& Duy Pién Thanh vién
Ong: Pham Van Quyét Thanh vién

Céc thanh vién cta Ban Téong Giam ddc da didu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gdm:
Ong: D3 Duy Dién Thanh vién

Céc thanh vién Ban Kiém soat:

Ba: Khiic Thi Thanh Trim Trudng ban
Ba: Khic Bich Ngoc Thanh vién
Ba: DG Thi Hudng Thanh vién

NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cdng ty trong nam va cho dén khi 1dp Béo cdo tai chinh nay Ia Ong D Duy Dién -
Téng Gidm ddc Céng ty.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hing Kiém toian AASC da thuc hién soat xét cdc Béo cdo tai chinh giita nién d§ cho Cong ty.



Céng ty C phin Piu tw PVR Ha Ni
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudng Té Hiru, phudng Dai M, Thanh phd Ha Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN
200

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh gitta nién do phan 4nh trung thyc, hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién t& cia Céng ty trong ky. Trong qua trinh
1ap Béo céo tai chinh gifra nién d6, Ban Téng Giam dc Céng ty cam két da tudn thu cic yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam dc va Ban Quan tri Céng ty xdc dinh 1a cén thiét dé
dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién do khéng con sai sot trong yéu do gian ldn hoac do
nham 18n;

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhit quan;

- Puara cac danh gia va du doén hop ly va than trong;

- Néu r6 cac chuin muc ké toan duoc ap dung cé duoc tuan thu hay khong, ¢é nhiing ép dung sai léch trong yéu dén
mirc can phai céng bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh giita nién d§ hay khong;

- Lap va trinh bay céc Béo c4o tai chinh giita nién d9 trén co s tudn thu cic Chudn muc ké toan, Ché do6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée I1dp va trinh bay bao céo tai chinh giita nién
dog;

- Lip cic Bdo cdo tai chinh gitta nién dd dua trén co s¢ hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trirdng hop khéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao rang cac sb ké toan duge luu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
v6i mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Bao c4o tai chinh giira nién do tun thu cac
quy dinh hién hanh cila Nha nude. Dong thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Céng ty va thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian I4n va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh giira nién dé da phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ky
ké todn két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh giira nién do.

Cam két khie

Ban Tong Giam déc cam két ring Cong ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot s diéu ciia Luat Chimg khoan va Céng ty khéng vi pham nghfa vu céng bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tir s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dén cdng bé thong tin trén Thi trudng chimg
khoan va Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua Bo Tai chinh vé& viée stra dbi, b sung mot sé diéu cua
Théng tur s6 96/2020/TT-BTC.

D& Duy Dién
Téng Giam Déc

Ha Néi, ngay 12 thang 08 ndm 2025
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S6: 130825.007/BCTC.KT7

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri:  Quy Cb déng, Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam ddc
Cong ty C6 phin DAu tu PVR Ia Nji

Chiing t6i da soat xét Bo c4o tai chinh gifra nién d6 kém theo ciia Céng ty C6 phan Dau tw PVR Ha Néi duoc lap
ngay 12 thang 08 nam 2025, tu trang 06 dén trang 39, bao gdm: Bang can déi ké toan giita nién do tai ngay 30 thang
06 nim 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dd, Béo céo luu chuyén tién t§ gitta nién do cho ky ké
toan 06 thang két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitta nién dé.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phan Pau twr PVR Ha Ngi chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va
hop 1y Béo cdo tai chinh gifra nién dé ciia Cong ty theo Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo céo tai chinh giita nién d¢ va chiu trach nhiém vé
kiém soét ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xéac dinh 1a can thiét dé dam bio cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
giita nién d6 khéong co sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t8i 1a dua ra két luan vé Béo céo tai chinh giita nién do kém theo. Tuy nhién, do van d& mé ta
tai doan “Co s¢ ciia viée tir chdi dua ra két luan”, chiing t6i dd khong thé thu thdp dugce day di bang chimg thich hop
dé 1am co s& duwa ra két luan vé Béo céo tai chinh gifta nién do.

Co sé ciia vige tir chdi dwa ra két lujn

Tai Béo céo kiém toan sé 180325.015/BCTC.KT7 ngay 18 thang 03 nim 2025 vé B4o cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024 ciia Cong ty Co phan Dau tr PVR Ha Noi, ching ti da tir chdi dua ra y kién kiém
toan. Céc sai sot trong yéu din dén viéc kidm toan vién phai tir chéi dua ra y kién kiém toan & ky trude vaAn chua
duoc Cong ty khic phuc nén tiép tuc anh huong dén Béo céo tai chinh cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025. Cy thé nhu sau:

- Tai thuyét minh sb 10 ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh, Cong ty dang theo ddi chi phi ddu tu xdy dung co ban
d& dang vao Du an Khu du lich quéc té cao cAp Tan Vién lily ké dén ngay 01/01/2025 va 30/06/2025 1a 24,92 ty
VND, trong d6 13i vay liiy ké dén 30/06/2025 1a 7,34 ty VND. Pdng thoi, theo nhu trinh bay tai thuyét minh s6
10, Cong ty ciing dang gip rii ro v& viéc bi thu hdi du an. Chung tbi chwa thu thap duoc ddy da hd so, bing chimg
v& tinh chinh xdc coa khoén ¢hi phi ddu tr eting nhu tinh chiie chin vé& higu qua diu tu, dinh hedng trién khai cu
thé ciia Cong ty nén khong thé danh gia duoc gia tri da dau tu cia Dy 4n va kha nang xay ra (6n (hit dbi voi chi
phi d4u tu ciia Dy an nay, cling nhu danh gia viée ¢6 cin thiét phai diéu chinh phén chi phi 13 vay ma Céng ty da
vén hoéa vao Dy 4n hay khéng.

Déi v6i cac khoan diu tur tai chinh vao Cong ty C6 phan Xdy lip Dau khi Viét Nam (s6 tién 1a 21,35 ty VND),
Cong ty chua thu thap dugc Béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2024 va 30/06/2025 dé lam co s& xem xét diéu
chinh trich l4p dy phong giam gia céc khoan dau tu.

Tai thoi diém 31/12/2024 va 30/06/2025, ching t6i chua thu thip duge ddy du hd so dé dua ra két luan vé gid tri
d¢ dang clia Du 4n CT10 - 11 Van Phid. Ngoai ta, Cong Ly chua danh gia duoc hiéu qué va gia ui thu hoi ddi voi
Du 4n nay do dang thi cong d& dang va chim tién do. Gia tri chi phi thi cong d& dang cta dyu 4n nay tai ngay
31/12/2024 va ngay 30/06/2025 1a 692,82 ty VND. Chi phi ban hang cho dy an nay dang dugc theo déi trén khoan
muc Chi phi tra trudce tai thoi diém 31/12/2024 va 30/06/2025 14 7,34 ty VND.
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Céc khoan déu tu tai chinh, cong ng phai thu va cong ng phéi tra ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025
chwa dwge ddi chiéu, x4c nhan diy du. Vi vay, ching t6i khong thé danh gia duoc tinh hién hitu, tinh chinh xéc, tinh
ddy @i cuia sb lidu va liéu 6 cn thiét phai didu chinh céc s liéu dudi day hay khong:

Khodn muc ‘ 31/12/2024 30/06/2025
Piu tu tai chinh 231,43 ty VND 231,43 ty VND
Nog phai thu 36,46 ty VND 36,46 ty VND
No phai tra 505,42 ty VND 506,02 ty VND

Céng ty chua ké khai tam ndp thué thu nhip doanh nghiép ddy du dbi véi khoan tién nhan dit coc véi khach hang
cho Dy 4an Vin Pha theo cac quy dinh vé thué hién hanh.

Céng ty chua xem xét trich 14p dy phong giam gid cc khoan dAu tu tai chinh dai han vao Céng ty C6 phin Piu tu
Phét trién Binh An (Binh An) tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025 s tién 12 205,08 ty VND. Ching t6i cling khong
thé dénh gia duoc tinh dang din ctia hop dong chuyén nhugng cé phén tai Céng ty Binh An ngay 30/06/2011 gita
Cong ty C& phin Khéch san va Dich vy OCH (OCH) va Cong ty C6 phdn Dau tur PVR Ha Ni, cling nhu khong thé
xéc dinh duge lidu cac ¢b dong sang 14p va cd déng phd théng ciia Cong ty Binh An da gop du v6n hay chura,

Tai thoi diém 30/06/2025, Cong ty dang tam tinh gid trj gid tri khoan déu tu chimg khoan va diu tir vao don vi khéc
véi céic cong ty ¢6 mi chimg khodn EFI, PXL, PV2 theo gid tri hop 1y tai ngay 10/04/2023 s6 tién 1a 5,2 ty dong va
cAn trir vao cong no phai tra cd tirc ctia Ngén hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Hién hai bén chua van lam
rd nghfa vy céng ng. Ching t6i khong thé thu thap déy di biing ching va danh gid co s& clia gié tri tam tinh 13 chinh
X4c. ‘

Tai Thuyét minh s 01 ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh, Cong ty dang trinh bay théng tin lién quan dén ké hoach
tam ding kinh doanh trong nam 2025 theo Gifly xéc nhén s 4453337/24 ngy 24 thang 12 ndm 2024 ciia S& Ké
hoach va Pau tr thanh phd Ha Néi. Tuy nhién, Bdo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 van dugc Cong ty trinh bay trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.

Tir chéi dwa ra két lugn

Do tAm quan trong ciia cdc van dé néu tai doan “Co s¢ cua viéc tir chéi dua ra két luén”, ching t6i khéng thé thu thap
duge ddy di bang ching thich hop d€ lam co s¢ dua ra két luan vé& Béo céo tai chinh gifta nién d6. Do dé, ching toi
khéng dua ra két ludn nao vé cac Bdo cdo tai chinh ndy.

Vin dé cin nhin manh

Chiing t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 29 trong Ban thuyét minh Béo céo tai chinh, trong d6 mé ta vé cdc vu
kién ma Céng ty con dang tranh chip dang chd phan quyét cudi cling ctia Toa 4n.

Vén @& can nhin manh nay khéng lam thay dbi két luan tir chdi cua chiing t6i.

Cat Thi Ha
Pho Tong Gidam doc

Gidly chng nhdu ding ky hanh nghé Kiém (odn
s6: 0725-2023-002-1

Ha Noi, ngay 13 thang 08 ndm 2025
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Ni

Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hiru,

phuang Pai M3, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh giiva nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdang 06 nidm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN IIAN

Tién va cic khoan twong dwong tién

1. Tién

AW -

III.
. Hang ton kho

. Cac khodn phai thu ngin han

Phai thu ng#n han cia khdach hing
Tré trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang tén kho

. Tai sin ngin han khic
. Thué GTGT dwoc khau trir

TAI SAN DAI HAN

. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lui ké

. Tai san ¢b dinh vé hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

. Tai sin dé dang dai han
. Chi phi xdy dung co ban do dang

. Péu tir tai chinh dai han
. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két

Diu tu gbp vén vao don vi khac
Dur phong dau tur tai chinh dai han

. Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

05
06
07

09

11

12

10

04

13

30/06/2025

01/01/2025

VND
723.405.265.169

92.366.929
92.366.929

22.988.313.513
92.300.000
22.303.240.738
14.071.012.775
(13.478.240.000)

692.821.280.246
692.821.280.246

7.503.304.481
7.503.304.481

252.746.359.902
2.316.256.677
(2.316.256.677)
423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

220.490.572.256

21.350.000.000
210.082.444.751
(10.941.872.495)

7.336.844.946
7.336.844.946

VND

723.402.160.943

93.430.404
93.430.404

22.988.313.513
92.300.000
22.303.240.738

© 14.071.012.775

(13.478.240.000)

692.821.280.246
692.821.280.246

7.499.136.780
7.499.136.780

252.746.359.902
2.316.256.677
(2.316.256.677)
423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

220.490.572.256

21.350.000.000
210.082.444.751
(10.941.872.495)

7.336.844.946
7.336.844.946

976.151.625.071

976.148.520.845




Cong ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nbi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudong Té Hiru,
phudng Dai M4, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh giita nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thing 06 nam 2025
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(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 518.339.878.358 517.596.868.384
310 1. N ngin han 503.807.267.655 503.158.519.141
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 15 48.140.145.285 48.140.145.285
312 2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 16 256.613 468 331 256 613 468 331
313 3 Thue va cdc khoan phai ngp Nha nude 13 1 077 699 583 LO77 699 583
314 4. Phai tra ngudi lao dong 1.731.712.591 1.731.712.591
315 5. Chi phi phai tra ngén han 18 8.747.714.862 8.098.966.348
319 6. Phai tra ngfn han khac 19 186.032.063.544 186.032.063.544
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 14 195.000.000 195.000.000
322 8. Quy khen thudng phic loi 1.269.463.459 1.269.463.459
330 1L Ng daihan 14.532.610.703 14.438.349.243
338 1. Vay vano thué tai chinh dai han 14 14.532.610.703 14.438.349.243
400 D. VON CHU SO HUU 457.811.746.713 458.551.652.461
410 1. Vén chii s& hiru 20 457.811.746.713 458.551.652.461
411 1. Vén gop cia cha s hitu 531.009.130.000 531.009.130.000
41la C3 déng phé théng ¢6 quvén biéu quyét 531.009.130.000 531.009.130.000
412 2. Thang du vén ¢b phin 11.788.944.000 11.788.944.000
415 3. Cb phiéu quy (10.507.397.490) (10.507.397.490)
418 4. Quy dau tr phat trién 10.687.396.552 10.687.396.552
420 5. Quf khac thude vén chu s& hiru 4.378.477.974 4.378.477.974
421 6. Loi nhuén sau thué chua phan phéi (89.544.804.323) (88.804.898.575)
421u LNST chuea phdn phéi lity ké dén cudi ky truce (88.804.898.575) (86.966.339.528)
421b LNST chira phdn phéi ky nay (739.905.748) (1.838.559.047)
440 TONG CONG NGUON VON 976.151.625.071 976.148.520.845
ang 08 nam 2025
Ngudi 1ap biéu K& todn truéng Doc
Khiic Thi Thanh Huyén Khiic Thi Thanh Huyén D6 Duy Dién



Cong ty Cb phan Piu tw PVR Ha Noi
Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, sé 29 duong Té Hitu,
phudng Dai M8, Thanh phd Ha Ngi

Bio cio tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

,__—-—

rm e

06 thing 06 thang
Mi Thuyét diu niim 2025 diu nam 2024
s6  CHITIEU minh VND VND
01 1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu - -
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thufin vé& ban hang va cung cép dich vu - -
11 4. Gia von hang ban - =
20 5. Lgi nhudn gdp vé bén hang va cung cAp dich vu = -
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 96.306 824.481
22 7. Chi phi tai chinh 22 648.748.514 741.889.439
23 Trong do: Chi phi ldi vay 648.748.514 741.889.439
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 23 91.253.540 99.764.558
30 10. Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh (739.905.748) (840.829.516)
31 [1. Thu nhfp khac - -
32 12. Chi phi khac - -
40 13. Loi nhuan khac - -
50 14. Tong lgi nhuin ké todn truée thué (739.905.748) (840.829.516)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 24 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 25 @ -
60 17 Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép (739.905.748) (840.829.516)
70 18. Lii co ban trén ¢b phiéu 26 (14) (16)

Nguwdi lap biéu

Khiic Thi Thanh Huyén

Ké toan trudmg

Khiic Thi Thanh Huyén

D5 Duy Pién

Ha Néi-ngay 12 thang 08 nam 2025
‘650054 ConeGia 5
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Cong ty Cb phdn Diu tw PVR Ha Noi

Bio cdo tai chinh giita nién do

Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, s6 29 dudng Té Hiu, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

phuong Pai M8, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(Theo phwong phip gidn tiép)

Ma CHI TIEU Thuyét 06 thang 06 thang
sb minh diu niim 2025 déu nam 2024
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Loi nhugn trudc thué (739.905.748) (840.829.516)
2. Piéu chinh cho cdc khodn 648.652.208 741.794.958
05 - Lai, 13 tr hoat ddng du tu (96.306) (94.481)
06 - Chi phi 1 vay 648 748 514 741.889.439
08 3. Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh triede thay di (91.253.540) (99.034.558)
von luu ding
09 - Tang, gidm céc khoan phai thu (4.167.701) (11.973.702)
11 - Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 141 vay - (40.000.000)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra trudc . 392.925
20 Luwu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh (95.421.241) (150.615.335)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
27 1. Tién thu I4i cho vay, c tirc va loi nhuén dugc chia 96.306 94.481
30 Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tw 96.306 94.481
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHIiNH
33 1. Tién thu tir di vay 94.261.460 150.252.335
40 Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tii chinh 94.261.460 150.252.335
50 Luu chuyén tién thufn trong ky ' (1.063.475) (268.519)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 93.430.404 103.788.610
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 03 92.366.929 103.520.091

Ha Néi, ngay 12 thang 08 nim 2025

Nguwdi lip biéu K& todn truéng
Khiic Thi Thanh Huyén Khic Thi Thanh Huyén
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji Bao cdo tai chinh giiia nién dd
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, s§ 29 dudng Té Hitu,  cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Pai M3, Thanh phb Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thitc s¢ hitu vén

Cong ty C6 phan Péu tu PVR Ha Ngi dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng
ty ¢ phin sé 0500547376 do S& Ké& hogch va Péu tu thanh phé Ha Noi cp 1dn ddu ngdy 17 théng 11 nim 2006,
dang ky thay déi 1an thir mudi bay ngay 10 thang 12 nam 2024. Coéng ty tam nglng kinh doanh tir ngay 15 thang 11
nam 2023 dén ngay 15 thang 11 nam 2024 theo Gifly x4c nhan sb 398038/23 ngay 03 thang 11 nam 2023 va tir ngay
01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo Gidy xdc nhdn sb 4453337/24 ngay 24 thang 12 nam
2024 ciia S& K¢é hoach va PAu tir thanh phé 112 Noi

Ity s& chinh cua Cong ty duge dt tai: Iang 2, [oa nha MHD Trung Van, s 29 dudng 16 Hitu, phuong Bai M3,
Thanh phd Ha Noi.

Vén diéu 1¢ cla Cong ty la: 531.009.130.000 déng; twong dwong 53.100.913 cb phén, ménh gia mot cé phan Ia
10.000 ddng.

Téng s6 nhén vién ciia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 1a: 2 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 1a: 2
nguoi).

Linh vuc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyc xdy dung va kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cia Cong ty la:

- Xay dung va kinh doanh bit déng san: X4y dung chung cw, Xy dung nha & va Xéy dung du 4n Du lich;
- Béan budn vit liéu, thiét bi 1ip dit khac trong xiy dung.

Dic diém hoat dfng cita doanh nghigp trong ky ké toan ¢6 inh huéng dén Bdo cio tai chinh

Trong ndm 6 thang dau ndm 2025, cac khoan déu tur gép vén vio don vi khic ciia Cong ty tiép tuc chua dem lai hicu
qua, bén canh d6 cic ngudn vén dé thuc hién cic Dy 4n van gap khé khan din dén mot sé Dy 4n cuia Cong ty bi chim
tién d6 so véi ké hoach xay dung ban dau lam cho Cong ty 15 lién tuc trong nhiéu nim, dong tién 4m va nhidu khoan
cbng ng qud han...

Dy 4n CT10-11 tiép tuc bi dimg khéng thé trién khai thi cong vi chua tim duroe ngudn kinh phi thire hién va dang tim
déi tac @é thyc hién chuyén nhuong lai dur 4n. B4i véi Dy dn Khu du lich quéc t& cao cdp Tan Vién da cé van ban clia
S& Ké hoach & Dau trr Thanh phé Ha Ngi vé viéc chim dirt hoat dong ciia Dur 4n va thu hdi Gidy chimg nhan dau tu.
Trong nam 2024, Cong ty khong thuc hién duge hoat dong kinh doanh ndo mang lai doanh thu. Tir ddu nam 2023 do
khéng c6 ngudn kinh phi chi tra lrong nén dén nay toan bd cén bd nhén vién da xin nghi viéc.

Cong ty C6 phdn PVR Ha N6i da tam ngimg kinh doanh tir ngay 15 thang 11 ndm 2023 dén ngay 15 théng 11 nim
2024 theo Gidy xdc nhan s6 398038/23 clia S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha N6i ngay 03 thang 11 nim 2023.
Tuy nhién, do Cong ty chua tim dugc giai phap xir Iy cac vin dé ton dong va tap trung giai quyét cac vu kién con dang
do dang, vi vdy, tai Bién ban DPai héi Péng cd dong thuéng nién nam 2024 sé 128/BB-DHPCH-PVR ngiy
24/09/2024 di théng qua phuong 4n vé viée tiép tuc tam ngung hoat dong cua Cong ty. Theo Gifly xdc nhin s8
4453337/24 ngay 24 thang 12 ndm 2024 ciia S& K¢ hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi, Cong ty tam ngung hoat dong
tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025.
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh giia nién dd
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudng T Hiru, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phuémg Dai M, Thanh phb Ha Noi

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich bét diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Dong Viét Nam (VND).

2.2. Chufin myue va Ché d§ ké toan ap dung

Ché d¢ ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 K¢é toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tir sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia
B6 Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh vé viée sia dbi, bd sung mot s6
didu cta Thong tr s6 200/2014/TT BTC.

lTuyén bé vé viée tudn thu Chudn muc ké toan va Ché dé ké toan

Céng ty di 4p dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va ofic viin ban huéng ddn Chudn muc do Nha nuée di ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc Iap va trinh bay theo dung moi quy dinh cta timg chuin muec, théng tu hudng din
thuc hién Chun muc va Ché d ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Coéng cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, céc khoan ddu tu ngén
han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén balrl dﬁ}l, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong
céc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céac khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhin 1an déu, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gia phat hanh cdng céac chi phi
phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa duoc danh gia theo gid tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do Théng
tu s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi
vGi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong dwong cho viée danh gia va ghi nhan gié tri hop 1y cia cac
tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

2.4. Tién va cic khoin twong duong tidn
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.
2.5. Cic khoan diu tw tai chinh

Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gia gdc, bao gdm: Gia mua cong céc chi phi
mua (néu ¢6) nhu chi phi méi giéi, giao dich, cung cép thong tin, thué, 1& phi va phi ngdn hang. Sau ghi nhan ban ddu,
chimg khoén kinh doanh dugc xac dinh theo gia gdc trir di du phong giam gia chirmg khoan kinh doanh. Khi thanh ly
hodc nhugng ban, gia vén ciia ching khoén kinh doanh dugc xéc dinh theo phirong phap binh quan gia quyén.
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Cong ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh giira nién dé
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudng TS Hitu,  cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Dai M3, Thanh phé Ha Noi

Cdc khodan ddu tw vao cdc cong ty con, céng ty lién doanh lién két dugc ghi nhin ban diu trén sé ké toan theo gia
gbc. Sau ghi nhin ban dAu, gia tri cua cdc khoan diu tu nay dugc xac dinh theo gia gde trir di du phong giam gia
khodan dau tur.

Cdc khoan dau tw gop von vao cdc don vi khdc bao gdm: Cac khoan dAu tu vao coéng cu vén ciia don vi khéc khong
c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodic ¢6 anh huéng dang ké dbi véi bén duge déu tu. Gia tri ghi sé ban diu ciia
céc khoan dau fr nay dugc xéac dinh theo gia géc. Sau ghi nhén ban diu, gi4 tri cia cac khoan diu tw ndy dugc xac
dinh theo gi4 gdc trir di di phong giam gi4 khoan déu tu.

Du phong giam gi4 cac khoan dau tr dugc lap vao thoi diém cudi ky cu thé nhur sau:

- Déi véi cac khoan dau tu ching khoén kinh doanh: Cin cir trich 1ap dy phong 1a s chénh léch giira gia gbe cua cac
khoan d4u tir duge hach toan trén s6 ké toan 1ém hon gia trj thj truomg ciia chung tai thoi diém 14p dy phong.

- Déi véi che khoan ddu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh lién két. Dy phong giam gia ddu tu duge 1ap khi don
vi nhdn dau tu phat sinh 13, cin ci viao Bo co tai chinh ciia cong ty con, ¢ong ty lién doanh, lién két tai thyi diém
trich 1ap du phong.

- Péi v6i khoan ddu tu ndm gitr 14u dai (khéng phan loai la chimg khoén kinh doanh) va khéng ¢6 anh huéng déng ké
déi vai bén duge dau tu: Néu khoan dau tr vao cb phidu mém yét hodc gia tr1 hop ly cua khoan dau trr duge xéac
dinh tin cdy thi viéc 1p du phong dua trén gid tri thi truong ctia ¢b phiéu; néu khoan diu tu khéng xac dinh dugc
gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo thi viéc 14p du phong can cir vao Béo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du
phong ciia bén dugc dau tu.

2.6. Cac khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu
t6 khac theo nhu cu quan 1y ctia Céng ty. C4c khoan phai thu dugc phén loai 1a ngin han va dai han trén Béo céo tai
chinh gitta nién dJ céin cir ky han con lai ciia cdc khoan phal thu tal ngay béo cdo.

Du phong no phai thu khé doi duoc trich 14p cho cic khoan: no phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng kinh
té, cac khé udc vay ng, cam két hop dong hodc cam két ng va ng phai thu chia dén han thanh toan nhung khé ¢6 kha
nang thu hdi. Trong do, viée trich 1ap du phong no phai thu qua han thanh toan dugc cén cir vao thoi gian tra ngy géc
theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén viéc gia han no giita cac bén va ng phai thu chwra dén han thanh toan
nhung khach ng da 14m vao tinh trang pha san hoic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén hodc du kién muic tén
thét c6 thé xay ra.

2.7. Hang tdn kho

Hang tdn kho cudi nam 13 Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo ting cbéng trinh chua hoan thanh
hodc chua ghi nhan doanh thu, twong ting véi khéi lugng cong viée con dé dang cudi ky.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap vao thoi diém cudi ky can cir theo s6 chénh léch giita gia gbc ciia hang ton
kho 1én hon gia tri thuén c6 thé thuc hién duoe.

2.8. Tai san ¢b dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc. Trong qu4 trinh sir dung, t3i san
cb dinh hitu hinh, tai san c¢d dinh vé hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon liy ké va gia tri con lai.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi Bio cio tai chinh giita nién dé
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudng Té Hiru, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Pai M6, Thanh phd Ha Noi

-

Khau hao tai san ¢b dinh duge trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khdu hao duoc wéc tinh nhu sau:

- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bj van phong 05 nam
- Phin mém quan Iy 06 nam

2.9. Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm tai san ¢ dinh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay két
thiic ky ké toan va dugc ghi nhén theo gia géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung, 18p dit may méc thiét b
va céc chi phi truc tiép khac.

2.10. Hop déong hop tdc kinh doanh (BCC)

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) 1a théa thudn bang hop ddng cia hai hojc nhidu bén dé cung thie hién hoat
dong kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan ddc Iap. Hoat déng nay c6 thé duge ddng kiém sodt boi céc bén gép
von theo thoa thuén lién doanh hodc kiém soat bor mét trong sé cac bén tham gia.

Theo céc diéu khoan thoa thudn tai BCC, Céng ty thuc hién ké toan cho BCC, ghi nhan toan b doanh thu, chi phi va
loi nhudn sau thué ciia BCC trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh ciia minh. Chi phi ciia BCC bao gdm ca khoan
lgi nhuan cb dinh tra cho cac bén khéc tham gia BCC.

Céng ty thuc hién ké toan cho BCC va c6 nghia vu thay mat céc bén khac thuc hién nghia vu ciia BCC véi Ngén sach
Nha nuée, thue hién quyét toan thué va phan bd lai nghia vu nay cho cc bén khéc theo théa thuan tir BCC.

2.11. Chi phi tra trude

Céc chi phi dd phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua nhiéu ky ké toan duwoc hach toén
vao chi phi tra trude dé phan bd dan vio két qua hoat dong kinh doanh trong cac k¥ ké toan sau.

Viée tinh va phén bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toén duge cin et vao tinh
chat, mirc d9 tng loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thitc phan b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trugc clia Céng ty bao gdm:

- Chi phi ban hang lién quan dén Dy 4n CT10 - 11 Vian Pha - Ha Dong dugce két chuyén vao két qua san xudt kinh
doanh khi du 4n hoan thanh va ban giao cho khéch hang.

- Céng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Coéng ty nim gift dé sir dung trong qud trinh hoat dong kinh doanh binh
thudng, véi nguyén gia clia mi tai san thap hon 30 triéu dong va do d6 khong di diéu kién dé ghi nhan 13 tai san b
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi cong cu dung cu dugc phan bd theo phurong phap duong thing trong thoi
gian 03 nam.

- Chi phi tra trude khac duge ghi nhdn theo nguyén gi va dugc phan bd theo phuong phap dudng thing trong thoi
gian hitu dung tir 03 nam.

2.12. Céc khoén ng phai tra

Céc khoan ng phai trd dugc theo déi theo ky han phai tra, d&i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu té

Klide theo nhu cdu quan Iy cia Cong ty. Cac kKhoan phial ta duge phéan loal ngdn han va dai han trén Bao cdo (ai chinh
gifta nién dd cén cir theo ky han con lai cia cac khoan phai tra tai ngdy béo cdo.
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Céng ty Cd phin Diu tw PVR Ha Ni Bdo cdo tai chinh giita nién dd
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sb 29 dudng TS Hitu,  cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Dai M3, Thanh phé Ha Noi

2.13. Vay

Cac khoan vay dugc theo dai theo timg d6i trong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cua cac khoan vay.
Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi theo doi chi tiét theo nguyén té.

2.14. Chi phi di vay

Chi phi d1 vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc ddu tu xay dung hogic san xudt tai san d&r dang dugc tinh vao gia ti cua (ai san 36 (duge vén hod) khi ¢6
di cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc K& todn Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, di v6i khoan vay
riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c6 dinh, bit dong san ddu tu, 13i vay duge vén hoa ké ca khi (hoi gian xdy dung
dudi 12 thang.

2.15. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d nhan dugc tir ngudi ban hodc da duoc cung cdp cho ngudi mua trong ky
bao cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: Chi phi 13i tién vay phai tra, chi phi kiém toan, chi
phi do V& ban db dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh cia ky béo céo.

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén tic
phu hop gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& duge quyét toan véi sb chi phi
thuc té phat sinh. S6 chénh 1éch giita s trich trude va chi phi thuc té dugc hoan nhap.

2.16. Vén chii s& hiru
Vén dau tu cia chu sé hiru duge ghi nhan theo s vén thue gop cia chi sé hitu.

Thang du vén cb phin phan 4nh chénh Iéch giira ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh c¢d phiéu va
gi4 phat hanh ¢ phiéu (ké ca céc trudng hop tai phat hanh cé phiéu quy) va c6 thé 1a thang du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu) hoidc thang du 4m (néu gia phat
hanh thip hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu).

C6 phiéu quy 1a ¢ phiéu do Cong ty mua lai trude ngay hidu hye ciia Luat ching khoén 2019 (ngay 01 thang 01 nam
2021) nhung chua bi hiy bo va s& dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phap luat vé
chig khoén. C6 phiéu quy mua sau ngay 01 thang 01 nam 2021 s& duoc hiy bo va diéu chinh gidm vén chi sé hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 15) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phan chia Igi nhuan hodc xit Iy 13 ciia Céng ty.

C6 tirc phai tra cho cac cé ddng dugc ghi nhén 14 khoan phai tra trén Bang Can ddi ké toan cua Cong ty sau khi ¢6
thng bdo chia ¢ tirc ctia Hoi ddng Quén tri Cong ty va théng bao ngay chdt quyén nhan cd tirc cila Téng Céng ty
Luru ky va b trir chiing khoén Viét Nam.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Ni B#o cdo tai chinh giita nién do
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duong Té Hitu,  cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Pai M3, Thanh phd Ha Noi

2.17. Doanh thu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhusn duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi thoa midn dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén.

2.18. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi di vay vén,

- Dy phong gidn gia chitng khodn kinh doanh, du phong (én thit ddu wr vao don vl khéc.

Céc khoan trén duge ghi nhan theo tong s6 phét sinh trong k¥, khong bii trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xé4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong ky
ké toén hién hanh.

b) Thué suit thué TNDN hién hanh

Trong ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, Cong ty dugc 4p dung cac mirc thué sut thué TNDN 1a
20% di vai cac hoat dong san xuit kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

2.20. Li trén b phiéu

L&i co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hoac 13 sau thué phén bé cho cb déng so hitu cb phiéu
phé théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich 14p Quy Khen thuong, phuc lgi va Quy khen thuéng Ban
diéu hanh) cho s6 lugng binh quan gia quyén ciia s6 cé phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

2.21. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 ¢ kha nang kiém sodt hogic ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Céng ty bao gdm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hogic chiu s
kiém soat ctia Cong ty, hogc cing chung su kiém soat voi Céng ty, bao gdm ca cong ty me, céng ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4 nhén tryc tiép hogc gian tiép ndm quyén biu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi vai Cong ty,
nhitng nhéan sy quan Iy chii chdt ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac c4 nhin nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhén néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét hoiic ¢
anh hudng déng ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viée I4p va trinh bay Béo céo tai chinh
giita nién d§, Cong ty chii ¥ t6i ban chét cia méi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y ctia cic quan hé dé.
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Cdng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji Biio cdo tai chinh giita nién dd
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng TS Him, cho ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Dai M3, Thanh phé Ha Noi

2.22. Théng tin b§ phéin
Iloat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 14 kinh doanh bt dong san va dién ra tai Viét Nam, ddng thoi Cong ty dang
trong qua trinh ddu tu Dy 4n va chua ¢6 Doanh thu tir du 4n, chi ¢6 doanh thu tir hoat déng khéc nén Céng ty khong

trinh bay Bao cdo bd phén theo linh vire kinh doanh va khu vyc dia ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Tién giri ngan hang khéng ky han 92.366.929 93.430.404

92.366.929 93.430.404

3
1
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Cong ty Cé phin Piu tu PVR Ha N§i Bdo cdo tai chinh giira nién do
Téng 2, Toz nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T Hiru,phuong Dai M3, Thanh phd Ha Néi cho ky ke todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
30/06/2025 01/01/2025
Gidgbe  Gid trj hop Iy () Du phong Gidgbc Giatri hop ly (*) Du phong
VND VRD VND VND VND VND

Diu tw vao Céng ty lién doanh, lién két
- Cong 1y Cd phan Bau tu X4y lap Dau khi Viét
Nam (i)

Diu tw vao don vi khic

- Cong y Cb phin Khach san Dau khi _am Kinh
(ii)

- Cong %y Cb phdn Dau tu Phat trién Binh An (iii)

21.350.000.000
21.350.000.000

5.000.000.000
5.000.000.000

205.082.444.751

(5.941.872.495)

(5.941.872.495)

(5.000.000.000)
(5.000.000.000)

21.35C.000.000
21.35C.000.000

£.00C.000.000
£.00€.000.000

205.082.444.751

(5.941.872.495)
(5.941.872.495)

(5.000.000.000)
(5.000.000.000)

231.432.444.751

- (10.941.872.495)

231.432.444.751

(10.941.872.495)

() Khoan dy phong giam gia khoan dau tu vao Cong ty CS phdn Dau tu Xay Iip Dau khi Viét Nam tai thoi diém 20/06/2025 duoc trich 14p theo Bao céo tai chinh cho nam

tai chint két thic tai ngay 31/12/2019.

(i) Kkozn du phong giam gid khoan d@u tu vao Cong ty C6 phan Khach san DAu khi Lam Kinh tai thoi diém 30/05/2025 dwgc trich 13p theo Béo céo tai chinh cho nam tai

chinh ké: thiic tai ngay 31/12/2024.

(:ii) Khodn dAu tu vao Cong ty C6 phan Diu tu Phat trién Binh An chua dugc xem xét trich 1dp dy phong do chua thu thép dvge Béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022

va thoi diém 31/12/2023.

(*) Céng ty chua x4c dinh gid tri hop 1y ctia cc khoan GAu tu tai chinh nay do Chudn myuc Ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toar doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng dan

cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop 1y.
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Céng ty C6 phan Piu tw PVR Ha Nji Bfo cdo tai chinh giira nién d
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, 6 29 dudng Té Hitu,phuéng Dai M8, Thanh phé Ha Noi cho ky ké oan tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 30/06/2025

Théng tin chi tiét vé cac don vi nhin diu tu trong ky:
T4 1é quyén
Tén cdng ty nhén dau tur Noi thanh 18p va hoat déng Ty 1€ lgi ich biéu quyét Hoat dong kinh doanh chinh
Cong ty lién doanh, lién két
Céng ty C6 phin Dau tu X4y lap Dau khi Viégt Nam  Ha Noi 22,4% 22.4% Déu tir kina doanh va khai thac bat
Don vi Ehdc
Cong ty C6 phin Khach san Déu khi Lam Kinh Thanh Héa 2,6% 2,6% Kinh doanh khach san
Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Binh An Ha Nbi 19,5% 19.5% Déu tu xdy dung
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi

Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, s6 29 dudmg T Hiru,

phudng Pai M3, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh giira nién do

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

- Cong ty C6 Phin Thiét ké Heerim - PVC

Bén lién quan

Bén khdc

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khdc

Trung tdm Giao dich Dét dai va Phat
trién quy dét Ha Noi

Ban diéu hanh cac Du 4n ciia PVC tai
Ha Noi

Cong ty C5 phan Dau tu va Xdy dung
Séng Pa

Céng ty Cb phan Dau tu Van Phi
Building

Céng ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha
Noi

Cac khoan tra trude ngudi ban khac

PHAI THU KHAC NGAN HAN

Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh
nha Vinh Hung v& viéc hoan tién da ndp
do hity hop ddng mua nha

Phai thu vé viéc chuyén nhugng cd phan
tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay lip Dau
khi Viét Nam

Phai thu khac

30/06/2025 01/01/2025
Gia trt Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
30/06/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
22.303.240.738 - 22.303.240.738 -
1.278.263.456 - 1.278.263.456
9.475.374.339 - 9.475.374.339
6.114.446.393 - 6.114.446.393
1.000.000.000 - 1.000.000.000
~1.000.000.000 - 1.000.000.000
3.435.156.550 - 3.435.156.550 -
22.303.240.738 - 22.303.240.738 -
30/06/2025 01/01/2025
Giatri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND

3.485.940.000 (3.485.940.000)

9.900.000.000 (9.900.000.000)

685.072.775 -

3.485.940.000

9.900.000.000

685.072.775

(3.485.940.000)

(9.900.000.000)

14.071.012.775 (13.385.940.000)

14.071.012.775

(13.385.940.000)
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji

Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudng Té Hiru,

phudng Dai M3, Thanh phd Ha Noi

Bio cao tai chinh giira nién d§

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

8. NQU XAU

- Téng gi4 tri c4c khoan phai thu, cho vay
qua han thanh toan hodc chua qua han
nhung khé ¢6 kha niing thu hdi

+ Phdi thu khdch hang
Céng ty Cé Phan Thiét ké Heerim
PVC

+ Ira trudce cho nguoi ban
Trung tam Giao dich Dt dai va Phat
trién quy dat Ha Noi
Ban diéu hanh cic Dy 4n cila PVC tai
Ha N¢i
Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung
Séng ba
Céng ty C6 phan Pau tr Van Pha
Cong ty C6 phan Xay lap Déu khi Ha
Noi
Céc dbi trong khac

+ Phiii thu khdc
Cong ty TNHH Kinh doanh nha Vinh
Hung
Ong Pham Quéc Anh
Phai thu Céng ty C6
phén Dau tu NNP
Céc d6i tugng khac

9. HANG TON KHO

- Chi phi san xuét kinh doanh do dang

Dur an chung cuw CT10-11 Viin Phii - Ha
Doéng (i)

30/06/2025 01/01/2025
Gid tri ¢o Gia tri co
Gia gbc thé thu hdi Gia gbe thé thu hdi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92.300.000 .
92.300.000 - 92.300.000 2

22.324.840.738
1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000
1.000.000.000

3.456.756.550

22.324.840.738
1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000
1.000.000.000

3.456.756.550

22.324.840.738
1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000
1.000.000.000

3.456.756.550

22.324.840.738
1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000
1.000.000.000

3.456.756.550

14.071.012.775 685.072.775 14.071.012.775 685.072.775
3.485.940.000 - 3.485.940.000 -
9.900.000.000 - 9.900.000.000 -

652.565.191 652.565.191 652.565.191 652.565.191

32.507.584 32.507.584 32.507.584 32.507.584

36.488.153.513 23.009.913.513 36.488.153.513  23.009.913.513
30/06/2025 01/01/2025

Gi4 gbe Du phong Gia gbc Du phong

VND VND VND VND

692.821.280.246
692.821.280.246

692.821.280.246
692.821.280.246

692.821.280.246

692.821.280.246
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Céng ty C5 phin Diu tw PVR Ha Nji Bfo cdo tai chinh gitra nién dj
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 duong Té Hitu,  cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phuong Dai M3, Thanh phd Ha Noi

(i) Tén Du 4n: Dy 4n chung cw CT10-11 Vin Phi - Ha Pong

- Dia diém xay dung: Khu d6 thi Van Phu, phudng Duong N6i, Thanh Phé Ha Néi;

- Muc dich xdy dung: X4y dung can hd chung cu phuc vu muc dich thwong mai;

- Chii d4u tu: Céng ty C6 phin Pau tu PVR Ha Néi;

- Ngudn vbn dau tu: Gop vén bing tién mit theo timg giai doan;

- Quy m6 ctla dy an: 7.023 m2 bao g(‘")m 2 Toa nha CT10, CT11 thudéc Khu dd thi Vian Phu. Du an cao 39 tf‘mg ndi va
3 ting ham;

- Téng mirc dau tu: 1.439.185.242.000 déng;

- Thoi gian bét dAu trién khai céng trinh va du kién hoan thanh: Khoi céng du 4n vao nam 2010, dir kién hoan thanh
vao Quy 1V/2013;

- Tinh trang cia du 4n dén thoi diém 30/06/2025: Pang dimg trién khai do Céng Ly chura thé thu xép dugc ngudn von,
khach hang khéng tiép tuc ndp tién.

10. CHI PHi XAY DUNG COU BAN DO DANG

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Dy 4n Khu du lich quéc t& cao cip Ba Vi (i) 24.918.942.700  24.918.942.700

24.918.942.700  24.918.942.700

(i) Tén Dy 4n: Dy 4n Khu du lich qudc té cao cip Ba Vi

- Pia diém xay dung: Khu Hb Sudi Hai thugc X3 Subi Hai, Thanh Phé Ha Néi;

- Muc dich x4y dung: X4y dung Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién cé quy mé tap trung va hién dai, quy mé Qudc
gia va Quéc té;

- Cha ddu tu: Cong ty ¢b phin Ddu tu PVR Ha Noi;

- Ngudn vén diu tu: G6p vén bang tién mit theo timg giai doan;

- Quy mé cua du’ an giai doan 1: 113 ha (twong duo‘ng v6i cbt +24,85m) bao gdm 01 san golf 18 hé, cac biét thu nghi
dudng, khu & am thue, khu vui choi, khu tdm linh..

- Téng mirc du t: 2.565 ty dong (theo Gidy Chlmg nhan Piu tur 6 03121000162 ngay 29/11/2007);

- Thoi gian bét du trién khai cong trinh va du kién hoan thanh: Khéi ¢éng du 4n vao nim 2007, du kién hoan thanh
vao Quy 1V/2016;

- Tinh trang ciia dur 4n dén thoi diém 30/06/2025: Ngay 20/07/2019, Céng ty nhan dugc van ban sé 3753/KH&DT-
NNS ciia $6 K& hoach va BT PT Thanh phd Ha Néi vé viéc chim dirt hoat dong du 4n ddu tr xdy dung Khu du lich
cao cap Tan Vién va thu hdi Gidy chimg nhan diu tu Du 4n. Vi vdy Cong ty dang dimg moi hoat dong lién quan dén
Du an.
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Cong ty C6 phin Diu tw PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudng T Hiru,
phudng Dai M3, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh giita nién dd
cho ki ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

11. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
Sé du dau ky

S6 dir cudi ky

Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau ky

S6 dw cudi ky

Gia trj con lai
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

- Nguyén gia TSCP cudi ky da khiu hao hét nhung van con sir dung:

12. TAI SAN €O PINH VO HINH

Phwong tién vén TSCPD ding
tai, truyén din trong quan ly Cong
VND VND VND
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677

2.316.256.677 VND

- Tai san ¢ dinh v6 hinh cta Céng ty tai thoi diém 30/06/2025 13 Gia tri phdn mém va Website Céng ty c6 tong
Nguyén gia 1a 423.000.000 ddng da hét khau hao. Trong d6 Nguyén gi tai san ¢b dinh v6 hinh cudi ky da khéu hao

hét vin con sir dung 1a 423.000.000 dong.

13. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

- Chi phi ban hang cho du &n CT10 - 11 Vin Phu, Ha Pong
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30/06/2025 01/01/2025
VND : VND

7.336.844.946 7.336.844.946

7.336.844.946 7.336.844.946




Céng tv C phan Piu tw PVR Ha Noi B4o cdo tai chinh giira nién dé
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hitu,phudng Dai MJ, Thanh phd Ha Nbi che kv ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

14. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

01/01/2025 Trong ky 30/06/2025
S6 c6 kha ning S6 c6 kha ning
Gia tri tra ng Téng Giam Gia tri tra ng
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngén han
- Vay ngﬁn han 195.000.000 195.000.000 - - 195.000.000 195.000.000
+ @ng Bui Van Phu 195.000.000 195.000.000 - - 195.000.000 195.000.000
- Vay va no dai han dén han tra 5 . . - - }
195.000.000 195.000.000 - - 195.000.000 195.000.000
b) Vay dai han
- Vay dai han 14.438.349.243 14.438.349.243 94.261.460 - 14.532.610.703 14.532.610.703
+ Ba Bui Thi Thu Thay 14.438.349.243 14.438.349.243 94.261.460 - 14.532.610.703 14.532.610.703
14.438.349.243  14.438.349.243 94.261.460 - 14.532.610.703  14.532.610.703
Khoan dén han tra trong vong 12 thang - - . -
Khoan dén han tra sau 12 thang 14.438.349.243 14.438.349.243 14.532.610.703 14.532.610.703
Théng tin chi tiét lién quan dén csc khoan vay ngiin han:
Loai Thaoi Himh theée
Hop ddng vay tién han vay Lai suit nim Muc dich vay béo dim 30/06/2025 01/01/2025
Thoi han vay VND VND
Bén lién quan 195.000.000 195.000.000
Ong Bui Van Pha  01/2022/HDVT- VND 12théng  Theo tung gidy Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh Tin chép 195.000.000 195.000.000
PVR ngay nhéan ng cua Cong ty
18/03/2022
195.000.000 195.000.000
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Ty s M7

Bdo cdo tai chinh giira nién do

Cong ty C6 phin Diu tu PVR Ha Nji
che kv ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6 Hitu,phudng Dai M3, Thanh phd Ha Noi

Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khoan vay dii han:

Piéu khoan va didu kién cua khoan vay dai han hién con s6 du nhu sau:

Loai  Thoi Hinth thic
Hop dong vay tién han vay Lii sudt nim  Ngay ddo han Muc dich vay béio dim 30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Bén lién quan 14.532.610.703  14.438.349.243
BaBui Thi Thu  3010/HD/2018/P  VND 72 thang Theo khé uéc  Mua sdm Méy moc thiét bj dé chudn T'n chip 144.657.745 144.657.745
Thuy VR ngay nhdn ng bi phuc vu thi céng Dy an Khu du lich
30/10/2018; quéc té cao cap Ba Vi tai huyén Ba
168/PL/2020/ Vi, thanh phd Ha Néi
PVR ngay
31/12/2020
BaBui Thi Thu  2201/HB/2019/ VND 36 thang Theo khé uéc  Chi tra céc chi phi phuc vu hoat déng Tir chip 1.993.670.000 1.993.670.000
Thity PVR ngay nhan ng san xuét kinh doanh ctia Céng ty
21/01/2019;
1501/
PL/2022/PVR
ngay 15/01/2022
Ba Bui Thi Thu  1802/HP/2019/P  VND 36 thang Theo khé u6c ~ Mua sdm May méc thiét bj dé chuan Tir chép 2.340.000.000 2.340.000.000
Thy VR ngay nhdn ng bi phuc vu thi cong Dy an Khu du lich
18/02/2019 quéc té cao cdp Ba Vi tai huyén Ba
1502/ Vi, thanh phd Ha N¢i
PL/2022/PVR
ngay 15/02/2022
BaBui Thi Thu  0503/HP/2019/P  VND 36 théng Theo khd uéc  Mua sdm Méay méc thiét bi dé chuan Tir chip 4.020.000.000 4.000.000.000
Thuy VR ngay nhdn ng bi phuc vu thi cong Du 4n Khu du lich
05/03/2019; qudc té cao cdp Ba Vi tai huyén Ba
0503/PL/2022 Vi, thanh phd Ha Noi

ngay 05/03/2022
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Cong ty C6 pkéin Piu tw PVR Ha N§i
Téng 2, Toa nka MHD Trung Vin, s 29 dudng T4 Hitu,phudng Dai M3, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh giira nién d¢
cho kv ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Ba Bui Thi Thu
Thuy

Ba Bui Thj Thu
Thay

Ba Buii Thi Thu
Thuy

Ba Bui Thi Thu
Thiy

Ba Bui Thi Thu
Thiy

Ba Bui Thi Thu
Thuy

Loai  Thoi Hinh thire
Hop déng vay tién han vay Lii suit nim ___ Ngay dsio han Muc dich vay bio dim 30/06/2025 01/01/2025
1507/HP/2019/P  VND 36 thang Theo khé udc Vay dé tra not tién mua sim méy T'n chap 2.340.000.000 2.340.000.000
VR ngay nhin no méc, thiét bi theo hop ddng sd
15/07/2019; 2202/2019/HD-TCMB/MBTB vi
3003/PL/2022/P 2102/2019/HD-TCID/MBTB dé phuc
VR ngay vu thi ¢dng Dy dn Khu du lich quéc té
30/03/2022 cao cdp Ba Vi tai huyén Ba Vi, thanh
phd Ha Néi
2510/HD/2019/P  VND 36 thang Theo khé u6c  Duy tri hoat dong san xuat kinh doanh Tin chép 1.090.000.000 1.000.000.000
VR ngay nhén ng cua Cong ty
25/10/2019;2510
/PL/2022/PVR
ngay 30/03/2022
01/HDB/2020/PV VND 36 thang Theo khé uéc  Duy tri hoat dong san xuat kinh deanh Tin chap 1.750.000.000 1.750.000.000
R ngay nhin ng ctia Cong ty
10/02/2020;
1003/PL/2023/P
VR ngay
10/02/2023
02/HDP/2022/HD VND 12 thang Theo khé uéc  Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh Tin chép 838.735.098 838.735.098
VT-PVR ngay nhén ng ctiia Cong ty
16/05/2022;01/P
L/2023/PVR
ngay 15/05/2023
1912/HDVT/202  VND 36 thang Theo khé uéc  Duy tri hoat déng san xuét kinh doanh Tin chép 31.286.400 31.286.400
4 ngay nhdn n¢ cua Cong ty
19/12/2024
01/HPVT- VND 36 thang Theo khé uéc Duy tri hoat dong san xuét kinh deanh Tin chap 94.261.460 -
PVR/2025 ngay nhan ng cha Cong ty
01/03/2025
14.532.610.703  14.438.349.243
25
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Cong ty Cb phin Piu tu PVR Ha Nji B#o co tai chinh giira nién d9
Téing 2, Toa nha MHD Trung Van, s6 29 duong T6 Hiru,phuong Dai M3, Thanh phd Ha Noi cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
Loai  Thoi Hinh thtrc

Hop ddng vay tién han vay Liisudt nim  Ngay déo han Muc dich vay bio dim 30/06/2025 01/01/2025
14.532.610.703 14.438.349.243
Khoar. dén han tra trong vong 12 thang s -
Kho#n dén han tra sau 12 thing 14.532.610.703  14.438.349.243

¢) Sé vay va no thué tai chinh qué han chwa thanh todn

Méi quan hé 30/06,2025 01/01/2025
Géc LAi phai tra Gbe L4i phai tra
VND VND VND VND
- Vay Cha tich HDQT 195.000.000 55.563.699 195.000.000 45.410.343
- No thué t& chinh Cb dong lon 14.532.610.703 7443459339  14.532.610.703 6.804.864.181
14.727.610.703 7.499.023.038 14.727.610.703 6.850.274.524
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Céng ty C6 phin Péu tw PVR Ha Noi

Tang 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudng TS Hitu,

phudmg Pai M8, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh giira nién dj

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Chi tiét theo dbi trgng
Bén lién quan

Bén khdc

- Cdng ty Cb phan Dau tir va Xay dung

Song Da

Cong ty C6 phén Thi cong Co gidi va

Lap may Diu khi

- Céng ty C6 phan Piu tu Vin Pha -
Invest

- Téng Céng ty Dau tr Phét trién Ha
Tang D6 thi UDIC - Céng ty TNHH
MTV

- Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu
Building

- Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
NDP

- Céng ty C6 phan Tu vin Pau tu va Xay
dung Huong Giang

- Péi tuong khac

b) $6 n¢' qué han chua thanh toan

- Céng ty C6 phin Pau tu va Xay dung
Séng Pa

- Cong ty C4 phéan Thi cong Co gidi va
Lip may Dau khi

- Cong ty C6 phan Pdu tr Van Pha -
Invest

- Téng Céng ty Pau tu Phat trién Ha
Téng D6 thi UDIC - Céng ty TNHH
MTV

- Céng ty Cé phin Pau tu Vin Phu
Building

- Céng ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
NDP

- Cdng ty C6 phan Tu vin Pau tu va Xay
dung Huong Giang

- Phai tra cac déi twong khac

30/06/2025 01/01/2025
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia tri ning tra ng Gia tri nang tra ng
VND VND VND VND
48.140.145.285 48.140.145.285 48.140.145.285  48.140.145.285

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12 800 000 000

10.000.000.000

3.512.750.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

1?2 800 000 000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

48.140.145.285

48.140.145.285

48.140.145.285

48.140.145.285

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512:730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

48.140.145.285

48.140.145.285

48.140.145.285

48.140.145.285
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Céng ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sb 29 dudng T5 Hiru,
phudng Dai M5, Thanh phd Ha Noi

B#o cdo tai chinh giira nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khac
- Khach hang tmg truée mua cén hd tai Du 4n chung cu
CT10-11 Vin Phu - Ha Déng

28

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

256.613.468.331 256.613.468.331
256.613.468.331 256.613.468.331

256.613.468.331 256.613.468.331
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Cong ty Cd phin Diu tu PVR Ha Noi Bo cdo tai chinh gita nién d§
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudng Té Hitu,phudng Dai M8, Thanh phd Ha Noi cho k¥ ké todn tir ngay C1/01/2025 dén ngay 30/06/2025

17. THUE VA CAC KHOAN PHAINQP NHA NUGC

S phai thu Sé phai nop S phaingp  SH 42 thuc nép 36 phal thu 86 phai nop

dau ky dau ky trong ky trong ky cudi ky cudi ky

VND VND VND VND VND VYND

- Thué thu nhap doanh nghiép - 1.077.699.583 - - - 1.077.699.583
- 1.077.699.583 - - - 1.077.699.583

Quyét toan thué cia Cong ty se chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich
theo nhidu cach khéc nhau, sé thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh gitta nién do c6 thé bj thay déi theo quyét dinh cta co quan thué.
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudng T Hiru,

Bio cdo tai chinh giira nién d§
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

phuong Dai M6, Thanh phd Ha Ngi

18. CHI PHi PHAI TRA

30/06/2025

01/01/2025

VND

a) Chi phf phai tra ngin han

VND

6.850.274.524
1.104.927.273
143.764.551

8.098.966.348

- Chi phi 1ai vay 7.499.023.038
- Chi phi do v& ban db theo HP 05-2017 ngay 24/12/2017 1.104.927.273
Chi phi phai tra khac 143.764.551
8.747.714.862

b) Trong do: Bén lién quan
- Ong Biii Viin Pha 9 963 699

Ba Bui Thi Thu Thay 7.443.459.339

45 410 343
6.804.864.181

7.499.023.038  6.850.274.524
19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
a) Chi tiét theo ndi dung
- Kinh phi céng doan 13.525.856 13.525.856

1.396.406.026
12.488.920.850
4.222.140.000
18.000.000.000

Nhan tién gép vén vao Dy an chung cu CT10-11 Van Phua - Ha Dong

Phai tra ¢ tic nam 2010 va nam 2011 cho mét s6 cb dong

Phai tra 1di c6 tiic Ngan hang TMCP Dai Duong theo quyét dinh thi hanh an (i)
Phai trd Téng Céng ty CO phdn X4y ldp Dau khi Viét Nam (PVC) vé viéc
mua cd phin cua Cong ty C6 phan Pau tu Xay lap Dau khi Viét Nam (PVCI)
Phai tra Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Binh An vé viéc ké thira nghia vu  105.872.468.579
khi chuyén nhugng cb phan véi Cong ty Cb phan Khich san va Dich vu Pai
Duong (ii)

Phai tra Cong ty C6 phdn Tdp Poan Viét Long gép vén Dy 4n chung cu  13.509.761.500
CT10 -11 Van Phi Ha Béng (iif)

Phai tra Cong ty C5 phan Pau tu va Xay lip Dau khi Sai Gon gép vén Dy 4n
chung cu CT10 -11 Van Phia Ha DPéng (iv)

Phai tra khic

27.300.000.000

3.228.840.733

1.396.406.026
12.488.920.850
4.222.140.000
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

3.228.840.733

186.032.063.544

186.032.063.544
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nai Bio cdo tai chinh giira nién d
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudmg T Hitu, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Pai M6, Thanh phé Ha Néi

b) S6 n¢ qua han chwa thanh tosn

'

Nhan tién gép v6n vao Dy an chung cu CT10 -11 Viin Pha - Ha Dong 1.396.406.026  1.396.406.026
- Phai tra c tirc nam 2010 va nam 2011 cho mét s cd dong 12.488.920.850  12.488.920.850
- Phai tra 14i ¢ tirc Ngén hang TMCP Pai Duong theo quyét dinh thi hanh 4n (i)  4.222.140.000  4.222.140.000

- Phai tra Tong Cong ty C5 phin X4y lip Ddu khi Viét Nam (PVC) vé viéc  18.000.000.000  18.000.000.000
mua ¢d phin cia Cong ty C4 phin Piu tr X4y 13p Diu khi Viét Nam (PVCI)

- Phai tra Cong ty C6 phan Déu tu Phat trién Binh An vé viéc ké thira nghfa vu  105.872.468.579 105.872.468.579
khi chuyén nhuong cé phin v6i Cong ty C6 phin Khach san va Dich vu Pai

Duong
Cong ty Cb phan Giéng Gia cAm Ba Vi tra trudc tién mua méy moéc thanh Iy 745.000.000 745.000.000
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéac 2.417.840.733 2.417.840.733

145.142.776.188 145.142.776.188

(i): Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sb 29a

(ii): Phan anh s6 tién Cong ty con phai thanh toan thay cho mot sb cong ty dé tra cho Cong ty Cé phan Péu tw Phat

trién Binh An theo bién ban thanh Iy hop déng chuyén nhuong cb phan sau khi bi trir di cac khoan tién Céng ty phai

thu Céng ty C6 phan Dau tu Phét trién Binh An. Tinh dén thoi diém 30/06/2025, Ban lanh dao Cong ty hién nay chua
nhan duoc bt cir thong bao nio tir Céng ty C5 phan Dau t Phat trién Binh An va chua duoc tham gia bt ky mot ky
hop cb déng nao tir Cong ty Binh An.

(iii): Theo Hop ddng sb 22/2011/HTDT/PVR_VL ngay 04/07/2011 giita Céng ty Cé phin Diu tu PVR Ha Noi va

Céng ty C6 phan Tap doan Viét Long vé viéc Hop tac Du tu thuc hién Dy 4n Vin Phu Ha Péng véi cac ndi dung

chinh sau:

- Téng mirc ddu tu Dy 4n 1a: 1.439.185.242.000 déng;

- Cbdng ty C6 phan T4p doan Viét Long gép 10%;

- Céng ty C6 phan T4p doan Viét Long dugc hudng két qua kinh doanh va chiu rii ro twong tmg véi 10% Doanh thu
tir kinh doanh san phim ciia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh cta Nha nudce, phi, 1& phi 1am thu tuc dang ky
kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dwdng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 30/06/2025 Céng ty C6 phin Pu tw PVR Ha Noi da nhén dugc khoan vén gép thyre hién Dy én
tir Cong ty C6 phan Tap doan Viét Long la: 13.509.761.500 déng. Hién tai du an dang tam dimg trién khai do Cong
ty C6 phan Dau tw PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém ddi tac dé gop von trién khai dy an.

(iv): Theo Hop déng 17/VP/HTDT/PVR_PVC.SG ngay 01/04/2011 gitta Cong ty C5 phan Pau tu PVR Ha Noi va

Cong ty C6 phn Ddu tu & Xay 1ap Dau khi Sai Gon vé viéc hop tac dAu tir thye hién Dy 4n Van Phu - Ha Dong véi

cac ndi dung chinh sau:

- Téng mirc du tur D 4n la: 1.439.185.242.000 déng;

- Cong ty C6 phan Dau tu va Xay lip DAu khi Sai Gon gop 19,5%;

- Céng ty C6 phén Dau tu va Xdy 1ip Dau khi Sai Gon duoc huong két qua kinh doanh va chiu rii ro tuong tng véi
19,5% Doanh thu tir kinh doanh san phdm ciia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh cia Nha nuée, phi, 1é phi lam
thu tuc dang ky kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 30/06/2025 Céng ty C phan Pau tw PVR da nhan duoc khoan vén gép thuc hién Du an tir
Céng ty C6 phén Dau tur va X4y 1ap Dau khi Sai Gon 1a: 27.300.000.000 ddng. Hién tai du 4n dang tam dimng trién
khai do Céng ty Cé phin Ddu tu PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém ddi tac dé gop vén trién khai dy 4n.
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Coéng ty CH phin Piu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toi nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T4 Hitu,phudng Dei M8, Thanh phd Ha No:

Bfo c#o tai chinh giira nién d
che ki ké 704n tir ngay 01/01/2C25 dén ngay 30/06/2025

20. VON CHU SO HUU

a) Biing ddi chiéu bién ddng von chii sé hitu

S6 duw diu ky trude
L4 trong ky trude
S6 du cudi ky truée

S6 du diu ky nay
Lai trong ky nay
S6 du cudi ky nay

Vén dau tu Thang du Co phidu  Quy ddu tu phat  Vén khac thuge  Lgi nhudn chua
cilia chil s& hiru vén ¢ phan quy trién  vén cha s& hiru phan phdi Cong
VYND VND VND VND VND VND VND
531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 10.687.396.552 4.378.477.974 (86.966.339.528) 460.390.211.508
- - - - - (840.829.516) (840.829.516)
531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 10.687.396.552 4.378.477.974 (87.807.169.044) 459.549.381.992
531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 10.687.396.552 4.378.477.974 (88.804.898.575) 458.551.652.461
- - - - - (739.905.748) (739.905.748)
531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 10.687.396.552 4.378.477.974 (89.544.804.323) 457.811.746.713
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Céng ty C8 phiin Piu tr PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh giita nién dj
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duong Té Hiu,  cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Dai M3, Thanh phé Ha Noi

b) Chi tiét von diu tw ciia chii sé hitu

Cubi ky Ty lé Piu ky Ty 1&

VND % VND %
Céng ty C6 phan Tap doan Dai Duong 31.850.000.000 6,00  31.850.000.000 6,00
Céng ty C6 phin quan ly quy PVI 43.500.000.000 8,19  43.500.000.000 8,19
Cong ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 5,10  27.059.000.000 5,10
Ong Bui Vin Phi 27.155.200.000 511  27.155.200.000 5,11
Ba Bui Thi Thu Thiy 28.080.000.000 529  28.080.000.000 5,29
Ba Trin Thi Thim 124.830.000.000 23,51 124.830.000.000 23,51
C4 dong khéc 236.592.930.000 44,56 236.592.930.000 44,56
Cd phiéu quy 11.94.2.000.000 2,24 11.942.000.000 2,24
531.009.130.000 100,00 531.009.130.000 100,00

¢) Cic giao dich vé vén véi cdc chi sé hitu va phin phdi ¢d tike, chia lgi nhudn

06 thang 06 thang
ddu nam 2025 dAu nam 2024
VND VND

Vén diu tu cia chit sé hitu

- Vén gép dau kp 531.009.130.000 531.009.130.000

- Vén gop cudi ky 531.009.130.000 531.009.130.000
d) C6 phiéu
30/06/2025 01/01/2025
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 53.100.913 53.100.913
S$6 lugng cd phiéu da phat hanh va gop vén ddy du 53.100.913 53.100.913
- C6 phiéu phé théng 53.100.913 53.100.913
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 53.100.913 53.100.913
- C6 phiéu phé théng 53.100.913 53.100.913
Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND): 10.000 10.000
e) Ciac quy cia Cong ty
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
- Quy dau tu phét trién 10.687.396.552  10.687.396.552
- Quy khac thude vén chit sé hitu 4.378.477.974  4.378.477.974
15.065.874.526 _ 15.065.874.526
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi

phudng Pai M3, Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh giira nién d9
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hiru, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

22. CHI PHi TAI CHINH

Lii tién vay

23. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Téng lgi nhuén ké toan trudc thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang

- Chi phi Idi vay khong tinh vao chi phi dugc trie
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nop dau ky
Thué TNDN d4 nép trong ky

Thué TNDN phii ngp cubi ky tir hoat ddng kinh doanh chinh

06 thang 06 thang

dAu nam 2025 dau nim 2024
VND VND

96.306 94.481

. 730.000

96.306 824.481

06 thang 06 thang

dAu nam 2025 diu nam 2024
VND VND
648.748.514 741.889.439
648.748.514 741.889.439
06 thang 06 thang

ddu nam 2025 d4u nam 2024
VND VND
90.093.759 83.401.558
1.159.781 16.363.000
91.253.540 99.764.558
06 thang 06 thang

dAu niam 2025 ddu nim 2024
VND VND

(739.905.748)
676.095.684
676.095.684
(63.810.064)

(840.829.516)
741.794.958
741.794.958
(99.034.558)

1.077.699.583

1.077.699.583

1.077.699.583

1.077.699.583
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Céng ty Co phin Diu tw PVR Ha Noi Bio cdo tai chinh gitra nién dd
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6é Hitu,  cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Dai M3, Thanh phd Ha Nai

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

L3 tinh thué chwa sir dung va cac wu dai thué chua sir dung nhung chua ghi nhan tai san thué thu nhép hoén lai vao
Bang can déi ké toan:

- L3 tinh thué chua sir dung: 11.104.265.544 VND.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dénh gia kha nang Cong ty dugc két chuyén cac khoan chi phi 1i vay khéng duoc trir
ndy sang cdc nam tiép theo 14 chwa chéc chin. Do d6, khong c6 tai san thué thu nhdp hodn lai nao lién quan dén céc
khoan nay duoc ghi nhin vao Bang cén ddi ké toan nam nay.

26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Viéc tinh todn 14i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phdi cho cac ¢ ddng s¢ hitu ¢d phin phd théng ciia Cang ty duoe
thue hién dua trén cac $8 liéu sau.

06 thang 06 thang

diunam 2025  déu ndm 2024

VND VND

Loi nhuén thudn sau thué (739.905.748) (840.829.516)
Loi nhugn phén bd cho cb phiéu phé théng (739.905.748)  (840.829.516)
C4 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong ky 53.100.913 53.100.913
Lii co ban trén ¢ phiéu (14) (16)

Céng ty chua c6 du tinh trich Quy khen thuéng, phiic lgi va Qu§ khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhudn sau thué
tai cac thoi diém l4p Béo cdo tai chinh,

Tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Céng ty khong c6 cac ¢b phiéu c6 tiém ning suy giam Ii trén cb phiéu.

27. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

06 thang 06 thang

diunam 2025  daunim 2024

VND VND

Chi phi dich vu mua ngoai 90.093.759 83.401.558
Chi phi khac bang tién 1.159.781 16.363.000
91.253.540 99.764.558

28. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tai chinh
Céc loai rui ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gap phai bao gdm: rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Cong ty dd xdy dung h¢ théng kiém sot nham dam bao su cin bing & mirc hop 1y giira chi phi rii ro phét sinh va chi
phi quan Iy rui ro. Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rui ro d& dam bao su cdn
bang hop Iy gitra rii ro va kiém sodt rii ro
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Ngi Bio cdo tai chinh giita nién d
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duong Té Hiru,  cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Dai M8, Thanh phd Ha Ni

Ridi ro thi trudng
Cong ty c6 thé s& gap phai céc rii ro thi trudmg nhu: bién dong gia thi trudng, ty gia héi doai, 14i sudt.

Rui ro vé gié:

Céng ty chiju riii ro vé gia ciia cdc cong cu vén phat sinh tir cdc khoan dau tu ¢é phiéu ngin han va dai han do tinh
khéng chic chin vé gia twong lai ciia cd phiéu ddu tu. Cac khoan ddu tu cd phiéu dai han dugc nim giit v6i muc dich
chién lugc 1au dai, tai thoi diém két thic ky ké toan Cong ty chua ¢6 ké hoach bén céc khoan déu tu nay.

Tur 1 nam tr& Trén 1 nam

xudng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2025
Déu tu dai han - 210 087 444 751 - 210082.444.751
- 210.082.444.751 - 210.082.444.751

Tai ngay 01/01/2025
Piu tur dai han - 210.082.444.751 - 210.082.444.751
- 210.082.444.751 - 210.082.444.751

Rui ro vé ty gia hdi doai:
Cong ty chiu rui ro vé ty gia khi cé cac giao dich thie hién bang don vi tién té khac vai dong Viét Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhdp khiu vt tu, hing héa, may méc thiét bi,...

Rui ro vé 13i sut:

Cong ty chiu riii ro vé 14 sut do gia tri hop 1y ciia cac ludng tién trong tuong lai cila mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi ciia 14i sut thi truong khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hoic khéng cé ky han,
céc khoan vay va ng chiu 1i sudt tha néi. Cong ty quéan 1y rui ro 1ai sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truomg dé cé duoc céc 13i sudt c6 loi cho muc dich clia Cong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 13 rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoic hop ddng khéng cé kha nang thuc hién
duoc nghia vu ctia minh dén dén ton that v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat déng san
xuét kinh doanh (chu yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri ngén hang,
cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Tir 1 nam trd Trén 1 nam
xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
Tai ngay 30/06/2025 VND VND VND VND
Tién va cac khoan tuong dwong tién 92.366.929 - - 92.366.929
Phai thu khach hang, phai thu khac 685.072.775 - - 685.072.775
Cac khoan cho vay - - - -
777.439.704 - - 777.439.704
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha N§i
Tang 2, Toa nha MHD Trung Van, sé 29 dwong T Ilitu,
phudng Dai M8, Thanh phd Ha Noi

B#o cdo tai chinh giira nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Tir 1 ndm tr& Trén | ndm
xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac khoan tuong duong tién 93.430.404 . 93.430.404
Phai thu khach hang, phai thu khac 685.072.775 - - 685.072.775
Céc khoan cho vay - - - -
778.503.179 - - 778.503.179

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khodn 14 riti ro Cong ty gap kho khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh ton do thiéu
vén. Riii ro thanh khoan ciia Céng ty chii yéu phat sinh Lir viée céc (ai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi
diém d4o han khac nhau.

[hosi han thanh toan ciia cdc khoan ng phal tra tal chinh dua trén cdc khoan thanh toan du kidn theo hop ddng (tén co
s& dong Lidn ctia cac khoan gbe) nhur sau.

Tir 1 ndm tré Trén 1 ndm
xudng dén 5 ndm Trén 5 ndm Cong
Tai ngay 30/06/2025 VND VND VND VND
Vay v ng 195.000.000 14.532.610.703 - 14.727.610.703

234.172.208.829
8.747.714.862

Phai tra ngudi ban, phai tra khéc
Chi phi phai tra

234.172.208.829
8.747.7714.862

14.532.610.703

257.647.534.394

243.114.923.691
Tai ngay 01/01/2025
Vay va ng 195.000.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 234.172.208.829
Chi phi phai tra 8.098.966.348

14.438.349.243

14.633.349.243
234.172.208.829
8.098.966.348

242.466.175.177

14.438.349.243

256.904.524.420

Bl

Cong ty cho ring mirc do tap trung riti ro dbi vai viée tra no 1a thap. Céng ty ¢6 kha nang thanh toén cac khoan ng dén

han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

29. THONG TIN KHAC

Tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh, Céng ty dang cd tranh chép d6i vai mét s6 vu kién, théng tin cu thé nhur sau:

a) Vu kién lién quan dén tra cb tire va l4i chim tra cho Ngan hang throng mai TNHH MTV Pai Dwong:

»pxzg )

+Nam 2011 Céng ty phat sinh khoan phai tra ¢b tic cho c¢b dong hién hitu 1a Ngan hang thwong mai TNHH MTV
Pai Duong. Tuy nhién, Cong ty khong thuc hién chi tra ngay s6 tién c6 tic 12 6.000.0000.000 déng.

+Vao ngdy 11/01/2021 Toa 4n Nhan dan Quan Thanh Xuén dua ra Thong bao s6 07/TB - TLVA vé viéc thu 1y vu 4n.
Tda 4n Nhan dan Quan Thanh Xuén di dua ra théng bao vao ngay 07/04/2021 vé viéc: Tién hanh phién hop dé
kiém tra viée gino ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr va hoa gidi giita hai dwong su 12 Ngan hang thuong mai TNHH
MTV Pai Duong va Céng ty Cé phin Dau tw PVR Ha Néi.

+Ngan hang Thuong mai TNITII MTV Dai Duong va Cong ty Cb phan Pau tu PVR Ha Noi khong tién hanh hoa giai
dwogc. Dong thdi Cong ty C6 phan Dau tu PVR Ha Nbi cling ¢ don khang cédo nguoc lai, Toa 4n Nhéan din Thanh
phd Ha Noi di quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thdm theo quyét dinh s6 235/2022/QBD-PT ngay 10/06/2022.
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Céng ty C phin Piu tw PVR Ha Nji Biio céo tai chinh giira nién dd
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duong T Hitu,  cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
phudng Pai M3, Thanh phd Ha Noi

+ Tai ngay 13/02/2023 Cuc Thi hanh 4n dén su quan Thanh Xuan ra Quyét dinh sé 513/QB-CCTHADS Thi hanh an
theo yéu cau, theo do, Cong ty Co phén Dau tu PVR Ha Néi phal thanh toan cho Ngan hang thuong mai TNHH
MTV Pai Duong ca sb tién gbc cb tirc s6 tién I 6.000.000.000 dong va 1ai cham tra 13 4.876.500.000 ddng. Phia
Ngén hang da tu dong khéu trir khoan trong tai khoan thanh toan va tai khoan tiét kiém ctia PRV gui tai Ngén hang,
s6 tién 12 1.407.800.000 dong. Ngay 10/04/2023, Tai khoan diu tu cia PVR vao cac Cong ty c6 mé ching khodn
EFI, PXL, PV2 bj phong téa. PVR tam tinh gi4 tri hop 1y ciia khoan diu tu theo gia déng cira ciia cac chimg khoan
ndy trén san UPCOM va HNX tai ngdy 10/04/2023 s6 tién 1a 5.246.560.000 déng va cin trir vao cong ng phai tra
Ngan hang. Pén thoi diém 30/06/2025, hai bén chua vén lam 15 nghia vu cong no.

b) Vu kién lién quan dén tra ¢ tirc va cong n¢ chuyén nhwong c6 phin voi ‘Téng Cong ty C6 phin Xéy lip

Déu khi Viégt Nam (PVC):

+ Tai ngay 11/11/2021, Céng ty nhan dugc don khai kién tir Téng Cong ty CH phan X4y 1ip Dau khi Viét Nam dén
Toa dan Nhan ddn Quén Thanh Xuén véi ndi dung nhu sau:
Khéi kién vé khoan cong ng chuyén nhuong ¢ phin tai PVR theo hop ddng s 76/2011 sb tién 13 18.000.000.000
déng. Theo diéu khoan trén hgp dong, trong thoi han 30 ngay ké tu ngay ky Hgp dong, PVR phai tam ang s6 tién
5.400.000.000 ddng cho PVC dé& PVC hLoan (4t (ha tue chuyén nhueng ghi nhan PVR vao danh sach ¢ dong coa
PVCL Tuy nhién PVR chua thuc hién khoan tam tmg trén theo Hop ddng nhung PVC vin hoan thanh nghia vu
chuyén nhugng cé phén sang cho PVR. Ké tir ngay ky Hop ddng chuyén nhuong c¢b phan trén, Ban lanh dao PVR
hién nay chua nhan dugc bit cir théng bao nao tir PVCI va chua duge tham gia bt ki mot ky hop ¢é déng nao tir
PVCL

Khéi kién vé cong no cb tirc nam 2011 véi sb tién [a 5.575.990.000 ddng. Nam 2011 PVC la ¢b déng ciia PVCR
(hién nay 1a Céng ty C5 phan Pau tw PVR Ha Nbi), theo nghj quyét s6 368/ND-PVCR-DHPCP ngdy 21/12/2011
ciia Pai hoi dong ¢ dong bat thudng nam 2011 ctia PVCR c6 théng qua ndi dung chi tra ¢b tirc nidm 2011 bing tién
Vv6i ty 1é 5% cb phin. Do d6 PVC dugc hudng sb c¢b tirc nam 2011 tai PVCR 14 9.075.990.000 déng. Ngay
16/02/2013, PVR d tra PVC mét phan ¢b tic nam 2011 14 3.500.000.000 ddng. S6 tién cb tirc nam 2011 PVR con
ng PVC 12 5.575.990.000 déng.

+ Tai ngay 12/03/2024, Toa an nhén din quén Thanh Xuén thanh phé Ha Noi da ra ban 4n sé 06/2024/KDTM-ST,
theo d6, Cong ty C& phin Piu tr PVR Ha Noi phai thanh toan cho Téng Cong ty Cb phin Xay lap dau khi Viét
Nam tién ng theo Hop déng chuyén nhuong s& hitu cb phin s§ 76/2011/PVC-PVR ngay 05/12/2011 la
37.364.547.945 dong (trong d6 tién gdc 12 18.000.000.000 ddng, tién 14i 14 19.364.547.945 ddng) va tién cb tic
nam 2011 1211.635.498.495 déng (trong d6 tién gdc 1a 5.575.990.000 ddng, tién l4i 12 6.059.508.495 déng). Tuy
nhién dén thai diém 30/06/2025, ban 4n vin chua c6 hiéu luc phap luat, Céng ty C phdn Du tu PVR dang 1am don
khéng cdo giri Tod &4n nhén ddn quin Thanh Xuén.

30. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thiic ki ké toan doi hoi phai duoc diéu chinh hay céng bd trén
B4o céo tai chinh gitra nién do nay.

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach m&i quan hé giira céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan M&éi quan hé
Ong Bui Vin Phu Chu tich HPQT
Ba Trén Thi Thim €4 dong 16n
Ba Bii Thi Thu Thuy Cé dong l6n

Ngoai cac thong tin véi cde bén lién quan dd trinh bay tai ede thuydt minh trén, Céng ty con ed ede gino dich phdt sinh
trong ky ké toan véi cac bén lién quan nhu sau:
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nai
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudng Té Hiru,
phudng Pai M, Thanh phd Ha Ngi

Bido cdo tai chinh giira nién d§
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi phi lai vay
Ong Bui Van Phii
Ba Buii Thi Thu Thity

‘ 06 thang ) 06 thang
dau nam 2025 dau nam 2024
VND VND
648.748.514 741.889.439
10.153.356 10.209.452

638.595.157 731.679.987

Trong 6 thang dau nam, Céng ty chura thuc hién ghi nhan khoan thi lao phai tra Héi dong Quan tri. Cong ty du kién s&

ghi nhan khoan thu lao trén vao cudi nam.

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong ky va khong c6 sé

du tai ngay két thic ky ké toan vai Cong ty.

32. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang cin dbi ké toan giita nién do va thuyét minh twong (g 13 s6 lidu ciia Bao céo tai chinh cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 di duge Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC Kiém toan. S6 ligu trén Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh giita nién d6, Bao c4o Iwu chuyén tién té gitra nién d3 va céc thuyét minh twong tng
1 s6 liéu ciia Béo c4o tai chinh giira nién d6 da dugc soat xét cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

Ngui 1ap biéu K& todn truémng

Tl | \©

Khiic Thi Thanh Huyén

Khitic Thj Thanh Huyén
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