BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

CONG TY €O PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
cho ky k& toan tif ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(da dudc soat xét)

C C") NG TY Digaly signed by CONG

~ - TY CO PHAN CHE TAO
CO PHAN zenvano
DN: C=VN, S=HA NOI,

CH E' TAO L=Qué&n Nam Tur Liém,

~ ~ CN=CONG TY CO PHAN
BIEN THE g 2ozenne
VA VAT  woa-ustomorsso

Reason: | am the author

LI E U of this document

= N Loca.tion:
DIEN HA & eny’

= Foxit PDF Reader
N O I Version: 2024.4.0

K



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudng K2, phudng Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQ1
$6 55, dudng K2, phudng Tir Liém, thinh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Cong ty Co phin Ché tao Bién thé va V4t liéu dién Ha Noi (sau day goi tét 12 “Céng ty”) trinh

bay B4o c4o clia minh va Béo cdo tai chinh gitra nién d¢ ctia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2025
dén ngay 30 théng 06 nim 2025.

CONG TY

Céng ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vat ligu dién Ha Noi dwoc thanh 14p va hoat dong theo Gify chung nhén
dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phin s6 0100779340 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Nbi cp 14n diu
ngay 28 thang 09 nam 2005, ding ky thay dbi 1An thtr mudi bdn ngay 26 thang 12 nam 2024,

Try s& chinh ciia Cong ty duge dat tai: S8 55, duong K2, phudng Tix Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi ddng quan tri trong ky va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gbm:

Ba DS Thi Ngoc Ch tich B& nhiém ngay 21 thang 06 nam 2025
Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Cht tich Mién nhiém ngay 21 thang 06 ndm 2025
Ong Hoang Ngoc Kién Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 06 ndm 2025
Ong Trin Hitu Théi Thanh vién Bd nhiém ngay 21 thang 06 nim 2025
Ong Nguyén Vin Sinh Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 06 ndm 2025
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 06 nim 2025

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm dbc ¢ didu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gbm:
Ong Thach Anh Diic Téng Giam dbc
Ba B8 Thi Ngoc Phé Tdng Gidm dbc

Ciéc thanh vién ctia Ban Kiém soét bao gom:

Ong Pinh Hoang Long Trudng ban Téi bd nhiém ngay 21 thang 06 nam 2025
Ba  Trinh Thu Quynh Thanh vién Téi bd nhiém ngy 21 thang 06 nim 2025
Ba  Phan Thu Hang Thanh vién T4i bd nhiém ngay 21 thang 06 ndm 2025

NGUOI PAI DIEN THEOQ PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phéap ludt cia Cong ty trong ky va cho dén khi 14p Bdo cdo tai chinh gitta nién do nay 1a ong
Thach Anh Bic - Téng Gidm ddc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC dd thuc hién soat xét cic Bdo cdo tai chinh gitta nién d5 cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DPIEN HA NQI
86 55, dudmg K2, phuong Tir Liém, thanh phé Ha Ni, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA
NIEN DO

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trdch nhiém v& viéc 14p Béo cdo tai chinh gitta nién d¢ phan énh trung thyc, hop
ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cita Cong ty trong ky. Trong
qua trinh 14p Béo cdo tai chinh gitta nién do, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két dd tuan thi cc yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kidm soét ndi b6 ma Ban Téng Gidm déc va Ban quan trj Céng ty xéc dinh Ia cén thiét
dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh gitta nién do khong con sai sét trong yéu do gian 14n
ho#ic do nhém I4n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch nay mot cach nhit quén;

- Dua ra céc danh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

- Néu 8 cac chudn muc ké toan dugc 4p dung cé dugc tuén thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu dén muc cAn phai cong bd va giai thich trong Bédo céo tai chinh gifta nién d¢ hay khéng;

- Lfp va trinh bay cc Béo cdo tai chinh gifia nién d¢ trén co s& tudin thit cée Chudn myc ké toan, Ché do ké
to4n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh
gitta nién dg;

- Lap cdc Béo cdo tai chinh gitia nién d§ dya trén co sd hoat dgng kinh doanh lién tuc, trir truéng hop khéng
thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam béo ring céc s6 ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng
ty, v&i mirc @6 trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi diém ndo va dam bao riing Béo co tai chinh gifia nién o tudn thi
céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thoi c6 tréch nhigm trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va
thye hién céc bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh gifta nién do d4 phan anh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30 théng 06 ndm 2025, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu
chuyén tién t& cho k¥ ké toan 06 théng két thuc clng ngay, phit hop v6i Chudn muc ké toédn, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tudn thl cic quy dinh phép ly cd lién quan dén viéc lap va trinh by bdo cdo tai chinh giita
nién do.

Cam két khéc

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia
Chinh phit v& quy dinh chi tiét huéng dn thi hanh mot s diéu ctia Luat Ching khodn va Cong ty khong vi pham
nghia vu coéng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu $6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 cia B)
Tai chinh huéng din céng bd thong tin trén thi trudng ching khoan va Théng tw sb 68/2024/TT-BTC ngay 18
thang 09 nim 2024 cla B Tai chinh sira ddi, bd sung mot s didu cia cac thong tu quy dinh vé giao dich chimg
khoan trén hé théng giao dich ching khodn; bl trix va thanh toan giao dich chimng khodn; hoat dong clia cong ty
chiing khoén va céng bb thong tin trén thi trudng chimg khoan.
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S6: 140825.027/BCTC.KT2
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hpi ddng quin tri vd Ban Téng Gidm dbe
Céng ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vit ligu di¢n Ha Noi

Chiing t6i da soat xét Béo cdo tai chinh giira nién dg kém theo cua Cong ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vit
liéu dién Ha Noi dugc 1ap ngdy 14 thang 08 nam 2025, tir trang 05 dén trang 31, bao gdm: Bang cén dbi ké
to4n gitra nién d6 tai ngay 30 thang 06 ndm 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitta nién do, Bao
c4o luu chuyén tién té gitta nién do cho ky ké todn 06 thang két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Bao céo
tai chinh gitra nién dg.

Trich nhiém cita Ban Tong Gidm dbc

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo cdo tai chinh
gifra nién dé ciia Cong ty theo Chuén myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phip Iy ¢6 lién quan dén vigc 1gp va trinh bdy bdo céo tai chinh giita nién do va chju trich nhi¢m vé kiém soat
néi bo ma Ban Téng Giam dbc xdc dinh 12 cin thiét dé dam béo cho viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh
gifta nién dd khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cda ching toi 1a dua ra két luan vé Bdo céo tai chinh gifta nién d¢ dua trén két qua soat xét clia
chiing ti. Chiing t6i dé thyc hién cong viéc soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop dbng dich vy soét xét
sb 2410 — Soét xét thong tin tai chinh gitta nién dd do kiém toan vién doc 1ép cia don vi thyc hién.

Céng viée sodt xét thong tin tai chinh giita nién dd bao gdm viée thye hién cac cue phong van, chi yéu la
phong vén nhiing ngudi chiu trach nhiém v& cac vén dé tai chinh ké toan, va thyc hién tho tuc phén tich va
c4c tha tuc soat xét khac. Mgt cudce sodt xét v& co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duge thyc hién
theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vdy khong cho phép ching tdi dat dugc sy dam béao ring
chang t6i s& nhén biét dugc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé duge pht hién trong mot cube kidm toan. Theo
do, chiing t6i khong duaray kién kiém toan.

A A - A - A
Két lufin clia kiém todn vién

Ciin cir trén két qua sodt xét ciia chung tbi, chiing t6i khong thy ¢6 vén dé gi khién ching (6i cho ring Béo
c4o tai chinh gitra nién do dinh kém khéng phéan anh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Céng ty Cé phin Ché tao Bién thé va Vat ligu di¢n Ha Noi tai ngdy 30 thang 06 nam 2025,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic
cing ngdy, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché o ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay béo cdo tai chinh giita nién dé.

Ph6 Téng Giam déc
Gify chimg nhan ding ky hanh nghé kiém todn
Sé: 0743-2023-002-1

Ha Néi, ngay 14 thdang 08 ndm 2025
T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @;(c;;‘;;;;;,'—__.,;';.,',;n.w.,.m.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S4 55, dudng K2, phuong Tir Liém,
thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh gifia nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

TAI SAN

A.

VI

1.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién

. Péu tr tai chinh ngin han

Dau tu ndm gitt dén ngay ddo han

. Céic khodn phii thu ngiin han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tré tru6e cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéac

. Hang ton kho

Hang tbn kho

Tai sén ngén han khic
Chi phi tra truéc ngén han

TAI SAN DA] HAN

Tai sén ¢ dinh

Tai sén c6 dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké

. Bit dng sin ddu tu

Nguyén gid
Gia trj hao mon luy ké

Tai san dai han khdie
Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

e ~1 O L

12

10

11

12

30/06/2025

01/01/2025

VND
1.116.666.751.308

3.878.019.165
3.878.019.165

818.890.885.006
818.890.885.000

152.726.256.208
79.176.082.916
960.793.231
54.300.000.000
18.289.380.061

141.164.377.045
141.164.377.045

7.213.884
7.213.884

81.220.884.820

25.462.999
25.462.999
§2.492.929
(57.029.930)

80.943.846.289
82.818.993.301
(1.875.147.012)

251.575.532
251.575.532

VND
1.241.405.542.441

380.642.090
380.642.090

979.511.601.647
979.511.601.647

121.027.028.216
99.008.377.314
1.241.383.478

20.777.267.424

140.438.316.866
140.438.316.866

47.953.622
47.953.622

82.297.010.296

46.086.235
46.086.235
82.492.929

(36.406.694)

81.881.419.795
82.818.993.301
(937.573.5006)

369.504.266
369.504.266

1.197.887.636.128

1.323.702.552.737




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PTEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudng Tir Liém,
thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh giira nién d¢
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

(tiép theo)

i R . huyét 30/06/2025 01/01/2025
I\s’lé‘ NGUON VON Tminyh VND VND
300 C. NOQ PHAITRA 878.345.225.029 382.404.309.578
310 I No ngin han 877.555.441.759 381.614.526.308
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13 8.457.043.266 27.692.600.740
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 14 119.527.017.547 29.787.862.338
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 15 14.170.179.754 78.432.463.608
318 4. Doanh thu chua thyc hién ngén han - 457.346.573
319 5. Phai trd ngén han khac 16 661.158.006.525 47.590.813.831
320 6. Vay vang thué tai chinh ngén han - 141.501.265.881
321 7. Du phong phai trd ngén han 17 56.677.664.229 56.152.173.337
322 8. Quy khen thudng phic lgi 17.565.530.438 -
330 II. No daihan 789.783.270 789.783.270
337 1. Phai tra dai han khac 16 789.783.270 789.783.270
400 D. VON CHU SO HUU 319.542.411.099 941.298.243.159
410 1. Vén chiisé hitu 18 319.542.411.099 941.298.243.159
411 1. Vbn gép ciia chi sé hitu 250.000.000.000 250.000.000.000

41la C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 250.000.000.000 250.000.000.000
412 2. Thing du vén c6 phin 4.115.775.000 4.115.775.000
418 3. Quy d&u tu phat trién 4.028.775.960 4.028.775.960
421 4. Loinhudn sau thué chua phén phéi 61.397.860.139 683.153.692.199
421a LNST chira phin phéi liy ké dén cudi nim trude 40.453.142.282 131.695.547
421b LNST chua phén phéi ky néy 20.944.717.857 683.021.996.652

440 TONG CONG NGUON VON

1.197.887.636.128

1.323.702.552.737

Lé& Thj Thu Huong
Nguoi lap

L& Thi Thu Huong
Ké to4n trudng

Thach Anh Die
Téng Giam dbc

Ha Néi, ngay 14 thding 08 niim 2025



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOQI

86 55, dudong K2, phudng Tir Liém,
thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh giira nién dd

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

02
10
11
20
21
22
23

25
26

30

32

40

50

51
52

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ
Cho kp k& todn tiv ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

CHI TIEU

. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bén hang vi cung cép dich vy

Gia von hiang bin

Loi nhufin gdp v& bdn hang vi cung céip dich vu

6. Doanh thu hoat dgng tai chinh
7. Chi phi tai chinh

10.

11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Trong do: Chi phi lai vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhép khéc
Chi phi khéc

Loinhuéin khic
Tong lgi nhuén ké todn truée thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai

Loi nhuéin sau thué thu nhiap doanh nghiép

Lii co bdn trén co phiéu

Thuyét

06 thang diu niim

06 thang diu nim

. 2025 2024
minh

VND VND

20 17.529.574.068 1.214.138.882.944

17.529.574.068 1.214.138.882.944

21 7.482.742.961 585.370.126.892

10.046.831.107

22 22.881.414.900
23 3.505.068.584
2.714.237.004

24 547.350.954
25 2.477.450.951
26.398.375.518

26 T 73.934.303
27 233.130.000
(159.195.697)

26.239.179.821

628.768.756.052

6.891.069.429
3.699.222.932
125.232.146
132.220.555.479
2.483.873.533

497.256.173.537

434.100.236
3.135.006

430.965.230

497.687.138.767

28 5.294.461.964 99.538.054.755
20.944.717.857 398.149.084.012
838 15.926
CONG Ty
@/ GO PHAN
i CHE TAO BIEN THE |
VA VAT LIEU DIE N 7,
Aoy /S

Lé& Thi Thu Huong
Nguoi 1dp

K& to4n trudng

Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nam 2025

Lé Thi Thu Hwong

Thach Anh Bie
Téng Giam dbc



CONG TY CO PHAN CHI TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
Sé 55, dudng K2, phudng Tir Liém,

thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh giira nién dj

cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN BO
Cho kp ké todn tiv ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(Theo plurong phdp trice tiép)

06 thang diu nim

06 thing ddu niim

Ma - i Tiku Thuyet 2025 2024
s0 minh

VYND VND

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vy va 123.341.720.270 496.411.643.453
doanh thu khéc

02 2. Tién chi trd cho ngudi cung cip hang héa va dich vy (27.498.958.851) (152.679.427.249)
03 3. Tién chi trd cho ngudi lao dong (1.221.726.419) (1.682.100.811)
04 4. Tién ldi vay dd trd (3.025.400.857) (125.232.146)
05 5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép (77.278.591.201) (3.480.004.409)
06 6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 1.506.979.550 31.115.286.881
07 7. Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh (6.758.778.343) (18.820.457.043)
20 Luwu chuyén tién thudn ti hogt dpng kinh deanh 9.065.244.149 350.739.708.676

21

23

24

27

30

33
34
40

50

60

70

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.

[U5]

4,

Tién chi d& mua sém, x4y dung tai san cb
dinh va céc tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu no clia
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng
cua don vi khic

Tién thu 14i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuéin dugc chia

Luru chuyén tién thudn tiv hoat dpng ddu tiw

11I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
IL
2.

Tidn thu tir di vay
Tién tr ng géc vay

Lun chuyén tién thuiin tic hogt djng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu niim

A = s A As 1.2
Tién va twong duong tien cudi ky

LA

(708.124.784.326)
814.445.500.967
29.612.682.166

135.933.398.807

71.307.036.432
(212.808.302.313)

(141.501.265.881)

3.497.377.075

380.642.090

(43.611.111)
(467.627.225.753)
125.020.000.000

3.313.440.316
(339.337.396.548)

91.876.282.714
(106.900.762.192)
(15.024.479.478)

(3.622.167.350)

7.742.412.515

3.878.019.165

4.120.245.165

L& Thi Thu Huong
Ngudi lap

Lé Thi Thu Huong
Ké toan truéng

Ha Néi, ngay 14 thdng 08 ndm 2025

Thach Anh Dire
Téng Giam dbc



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT L1EU DIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phutng Tir Liém, Béio cdo tai chinh giia nién dj
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Cho & ké todn tiv ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

I .PACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thie s& hiiu vén

Cong ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vit lidu dién Ha Noi dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phin s6 0100779340 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha N
cAp I14n ddu ngay 28 thang 09 nim 2005, dang ky thay ddi l4n thir mudi bén ngay 26 thang 12 nam 2024.

Tru s& chinh ciia Cong ty duge dit tai: S6 55, dudng K2, phudng Tt Ligm, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.,

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo ding ky 1a 250.000.000.000 ddng, vén didu 1¢ thuc gép dén ngay 30 thang 06
nim 2025 1a 250.000,000.000 déng; twong dwong 25.000.000 cb phin, ménh gia mot ¢b phin 12 10.000
dong.

Tdng sb nhan vién ctia Céng ty tai ngdy 30 thing 06 nim 2025 la: 05 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nim 2025
la: 05 nguoi).

Linh vyce kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Céng ty la sén xudt, thwong mai, du tu kinh doanh bat dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a:

- Kinh doanh bt ddng san; quyén sir dung dAt thudc chi sé hitu, chit sir dung hozic di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét déng san; Cho thué vin phong;

- San xult md to, mdy phét, bién thé dién, thiét bj phan phéi va diéu khién dién. Chi tiét: San xuft may
bidn 4p va cac loai thit bi dién, khi cu dién, v4t lidu dién, my méc ky thut dién c6 dién ap dén 110KV;

- Bén budn mdy mdc, thiét bi va phy ting méy khéc. Chi tiét: Mua ban may bién dp va céc loai thiét bi
dién, khi cu dién, vit liéu dién, mdy méc k¥ thudt dién c6 dién ap dén 110K V;

- Nha hang va céc dich vu #n udng phuc vu lwu déng. Chi tiét: Kinh doanh dich vu nha hang an udng
(khéng bao gdm kinh doanh phong hat Karaoke, quén bar, vii trudng);

- Paily, mdi giti, ddu gi4. Chi tiét: Pai 1y, ky giri, ban buén, ban 1é hang héa, vét ti thiét bi dién, dién t,
théng tin vién thong;

- Xa&y dung cong trinh k¥ thut dén dung khéc. Chi tiét: X4y ldp dudng diy va tram bién &p co dién ap dén
110KV;

- Sira chita thiét bj khac. Chi tiét: stra chita, bio dudng cac thiét bi dign cong nghiép cé dién 4p dén
110KV,

- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phén vao déu. Chi tiét: Kinh doanh xuét
nhdp khéu céc loai vét tu thiét bj dién va vat ligu cach dién;

Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 dnh hwéng dén Bio cdo thi chinh gifta nién
ag

Trong ky, Céng ty dang tiép tuc hoan thanh cdng téc quyét toan chi phi xdy dung véi cdc nha thiu va ban
giao thém dugc 4 cin h cho khach hang (so véi 261 céin hd trong 6 thang dAu ndm 2024). Do d6, két qua
kinh doanh ky nay ctia Cdng ty gidm manh so véi cling ky ndm trude.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

$6 55, dudng K2, phudng Tir Liém, Bido cdo tai chinh giira nién dg
thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
2 . CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vj tidn té siv dung trong ké todn
Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nidm duong lich bét du tir ngay 01 thang 01 va Iét thic vao ngay 31 thang
12 hang ndm.
Don vi tién té sit dung trong ghi chép ké todn 1a Pdng Viét Nam (VND).
2.2 . Chufn muc va Ché d§ ké todn dp dung
Ché dp ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 ndm 2014 ctia BO Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 cia B Tai
chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viée tudn thir Chudn muye ké todn va Ché dg ké todn
Cong ty d4 4p dung céc Chudn muc ké todn Viét Nam va cdc vin ban hudng din Chudn muce do Nha nuée
dd ban hanh. Céc Bdo cdo tai chinh giiia nién d§ duoc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg
chudn muyc, thong tu huéng dn thuc hién Chuén muc va Ché do ké toan doanh nghigp hign hanh dang ap
dung.
2.3 . UGec tinh ké todn
Viéc 18p Béo cdo tai chinh gifta nién d6 tudn thii theo cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy béo cdo tai chinh
gifta nién do yéu ciu Ban Tdng Giam dbc phai c6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s liéu vé cong
no, tai san va viéc trinh bay céc khoan céng no va tai san tidm tang tai ngay két thic ky ké todn ciing nhu
c4c sb liéu v& doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.
Céc ude tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh giita nién o bao gbm:
- Duy phong phai thu kho doi;
- Du phong giam gi4 hang tdn kho;
- Du phong phai tra;
- Uéc tinh phan bd chi phi tra trude;
- Thai gian hitu dung wée tinh cha tai sdn cb dinh;
- Phén loai va du phong céc khoan ddu tu tai chinh;
- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.
Céc uée tinh va gia dinh thuong xuyén duge dinh gi4 dya trén kinh nghiém trong qua khir va céc yéu td
khéc, bao gdm céc gia dinh trong tuong lai cé anh hudng trong yéu t&i Bdo cdo tai chinh gitta nién d6 cia
Céng ty va dugc Ban Téng Gidm déc Cong ty danh gia 12 hop ly.
2.4 . Cbng cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gbm tién, cic khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho
vay. Tai thoi diém ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dugce x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phét hanh cdng cc
chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khodn vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc.
Tai thoi diém ghi nh4n 14n déu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gié phat hanh cdng cic
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phéat hinh ng phai tra tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phuong Tir Liém, Bdo cdo tai chinh giita nién dj
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.5

2.6

2.7

2.8

Gid tri sau ghi nhan ban ddu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gia tri hop Iy tai ngay két thiic ky ké toan
do Thong tu 56 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nim 2009 huéng dan p dung chudn muc ké toan qudc
té v& trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyet minh théng tin d6i v6i cong cu tai chinh va cac quy dinh hién
hanh yéu cAu trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khong
dua ra huéng dén tuong duong cho viée danh gid va ghi nhan gia tri hop 1y clia cdc tai san tai chinh va ng
phai tra tai chinh.

. Tién

Tién bao gdm tién mit tai qu§ va tién ghi ngan hang khéng ky han.

. Cac khodn dfu tuw tai chinh

Cdc khodn ddu tw nim gift dén ngéay ddo han bao gdm céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han dugc nim
giit dén ngay déo han véi muc dich thu 1i hang ky.

Duy phdng giam gi céc khodn dau tu dugc lap vao thoi didm cudi ky déi v6i céc khoan déu tu ndm gift dén
ngay d4o han: cin ¢t vio kha ning thu héi dé 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh clia phép ludt.

. Céac khodn ng phéai thu

Cac khoan pha1 thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyen t& phai thu,
va cac yéu tb khac theo nhu cdu quan ly ctia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai la ngén han va dai
han trén Béo céo tai chinh gifta nién d9 cén cit ky han con lai clia céc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 18p cho cdc khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
dbng kinh t&, cc khé uéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p du phong no phai thu qué han thanh todn duge
can clr vao thdi gian trd no gbe theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gitta céc
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khich ng d4 ldm véo tinh trang phd san hodic dang lam
thii tuc giai thé, mét tich, bé trén hodic du kién mic ton thét c6 thé xay ra.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban d4u theo gid goc bao gdm: chi ph{ mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang tha1 tai thoi didm ghl nhén ban
dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi dlem 18p Béo céo tai chinh gifta nién do néu gia tri thudn c6 thé thuc hién
duoc ctia hang tdn kho thip hon gi4 géc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia tri thudn co thé thuc hién
duoc.

Gié tri thuln c6 thé thuc hién duoc ude tinh dya vao gi4 ban clia hang ton kho trir di cac khoan chi phi wéc
tinh dé& hoan thanh san phém va c4c chi phi uéc tinh d& ban san phém.

Gié tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap gia dich danh.
Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho duge 1ap vao thoi diém cudi ky 1a sb chénh léch gifra gia gbc clia hang tdn
kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

11

o N A

‘/n.’\/

NI AT M

=

e NN E



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
$6 55, dudng K2, phudng Tir Liém, Bdo cdo tai chinh giita nién dj
thanh phé Ha N6i, Vigt Nam cho Iy ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

[ A .
. Tai sdn c0 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén ban du theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu c4c khoan chi phi nay lam ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir viée sit dung tai sin
c¢b dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat ddng tiéu chufn theo nhu danh gia ban ddu thi cc chi phi nay dugc
v6n hoa nhu mdt khoan nguyén gia ting thém clia tai san ¢d dinh hitu hinh.

Céc chi phi khac phét sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stra chita, bao dudng va
dai tu dugc ghi nhin vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tii san ¢é dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khéu hao dugce udce tinh
nhu sau:

- Thiét bi, dung cu quan ly ' 03 nim

. Bit djng sin diu tw

Bit dong san ddu tu dugc ghi nhén ban ddu theo gia gdc.

Pbi v6i bét dong san ddu tu cho thué hoat doéng duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri
con lai. Trong d6 khiu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khdu hao duge uéc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vét kién trac 44 nam

Viéc chuyén tir bét dong san chi so hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bAt dong san d4u tu chi khi c6 su
thay ddi v& myc dich st dung nhu trudng hgp cha sé hitu chim dut sir dung tai san d6 va bét diu cho bén
khéc thué hoat déng hoyic khi két thiic giai doan x4y dung. Viéc chuyén tir bt dong san ddu tu sang bét
ddng san chu s¢ hitu sit dung hay hang ton kho chi khi ¢6 sy thay déi vé& muc dich sir dung nhu céc truomg
hop chit s¢ hitu bét ddu sir dung tai sdn nay hodc bét du trién khai cho myc dich bén, Viéc chuyén tir bét
ddng san ddu tu sang bt déng san chii sé hitu st dung hozic hang tdn kho khéng 1am thay ddi nguyén gia
hay gi4 trj con lai ciia bt dong san tai ngdy chuyén dbi.

. Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gdm tai san cb dinh dang mua sim va xdy dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké todn va dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung,
l4p dat may moéc thiét bi va céc chi phi tryc tiép khéc.

. Thué hoat dfng

Thué hoat d6ng 14 loai hinh thué tai san c¢b djnh ma phin I6n i ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu ciia
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vao bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dya trén thai han thué hoat dong.

. Chi phi trd trude

Céc chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuft kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn duge
hach ton vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phdn bé chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuft kinh doanh timg Iy ké toén dugc can ctt
vao tinh chét, mirc dd timg loai chi phf dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, phudng Tir Liém, B#o cdo tai chinh gifra nién do
thanh phdé Ha N6i, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.14

2.15

2.16

2.17

Céc loai chi phi trd trude ciia Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty ndm gitt dé str dung trong qua trinh hoat ddng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gié ctia mdi tai san thip hon 30 tridu ddng va do d6 khéng dir diéu kién
@& ghi nhén Ia tai san c¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu dugc phén b theo
phuong phap dudng thing trong thdi gian tir 01 ndm dén 02 nam.

- Chi phi quang céo, tiép thi, hoa hdng mdi gi6i ghi nhan khi chao ban cin hg vao ky bt dau thu tién theo
tién 9. Cong ty chwa phén bd chi phi tra trude vao ky phét sinh chi phi va s& thyc hién phén bd vao chi
phf ban hang ctia bit dong san da ban khi ban giao bat dong san.

. Céc khoén ng phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén t& phai trd va céc
yéu tb khéc theo nhu cAu quan 1y ciia Céng ty. Cac khoan phai tra dwgc phén loai ngén han va dai han trén
Bdo c4o tai chinh gifta nién dd cin ¢ theo ky han con lai cia cic khoan phai tra tai ngay bdo céo.

. Vay

Céc khoan vay duge theo ddi theo timg db6i twgng cho vay, timg khé udc vay ng va ky han phai tra cla cac
Ihoan vay. Trudng hop vay bing ngoai té thi theo ddi chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhidn vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tidp dén viée dAu tw xdy dung hodc san xudt tai sin d& dang dugc tinh vao gié tri cla tai san d6
(dwoc vén hod) khi cé di céc didu kién quy dinh trong Chudn muc K& toén Vigt Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, @i v6i khoan vay riéng phuc vu viée xiy dung tai san ¢b dinh, bit dong san dau tu, 1ai vay
dugc von hoa k& ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng.

. Cic khodn dy phong phai tréd

Céc khoan du phong phai tra chi duge ghi nhén khi thoa man céc diéu kign sau:

- Cong ty c6 nghfa vu ng hién tai (nghfa vu phdp ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot sy kién dd
XAy ra;

- Su giam sut v& nhiing loi ich kinh té c6 thé xay ra d4n dén viéc yéu cu phai thanh todn nghia vy ng;

- Puara duge mdt ude tinh dang tin ciy vé gi tri cia nghia vu ng dé.

Gi4 trj duoc ghi nhén ciia mot khoan du phong phai tra 12 gid tri dwoc wdc tinh hop 1y nhét v& khoan tién s&
phai chi dé thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay Két thuc ky ké toan.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan dyu phong phai trd da l4p ban diu méi duge b ddp bang
khodn du phong phai tra do.

Du phong bao hanh cong trinh dugc trich 1dp v6i mic 5% gid trj xdy dyng ctia cén hd dd ban giao, sau khi
khéu trir gi4 tri bao hanh do céc nha thiu xdy dyung thuc hién.

Du phong phai tra duge ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh ctia ky ké toan. Khoan chénh léch gitta s6

dy phong phai tra d4 1dp & ky ké todn truée chua sir dung hét 16m hon sé dy phong phai tra 1ap & ky béo céo
duge hoan nhép ghi gidm chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

$6 55, dudng K2, phuong Tir Liém, Bio cdo tii chinh giiia nién dg
thanh phd Ha Ni, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
2.18 . Doanh thu chwa thuc hién

2.19

2.20

Doanh thu chua thuc hién gém doanh thu nhan trude nhu s tién ciia khach hang a3 tra truéc cho mot hodc
nhiéu ky ké toan vé& cho thué tai sin va céc khoan doanh thu chua thuc hign khéc.

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sb tién dugc
xé4c dinh pht hop véi timg ky ké toan.

£ - Pl o
. Von chii s6 hitu

Vén du tu cia chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc gop ctia chi s¢ hitu.

Thing du v6n ¢d phin phan 4nh chénh léch giita ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu va gi4 phat hanh cd phiéu (ké ca céc trudng hop tai phat hanh cd phiéu quy) va c6 thé 1a thing du
duong (néu gi4 phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lign quan dén viéc phat hanh cé phiéu) hodc
thing du 4m (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1i, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhudn hodc xi Iy 18 cia Cong ty.

C6 tirc phai tra cho céc cb déng dugce ghi nhan 13 khodn phai tra trén Bang can dbi ké toan gifta nién dd cia
Céng ty sau khi ¢6 Nghi quyét Dai hoi dong cb dong ctia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhdn khi Cong ty ¢6 kha ning nhén duoc céc loi ich kinh té c6 thé xdc dinh mot céch
chic chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gi4 tri hop 1y ctia céc khoan dd thu hodc s& thu dugc sau khi trir di
céc khoan chiét khiu thuwong mai, giam gia hang bén, hing ban bj tra lai. Céc didu kién ghi nhan cy thé sau
ddy cling phai dugc ddp Gng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn bdt déng san
Doanh thu ban bt dong san dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

- Bét dong san dd hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao i ro va lgi ich
gan lidn voi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim gitt quyén quan 1y bit déng san nhu ngudi s& hitu bét ddng san hodc quyén kiém
sodt bat dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong d6i chéc chén;

- Cong ty d4 thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng san.

Doanh thu cung ccfp dich vy

- Xéc dinh dugc phén cdng viée d4 hoan thanh vao ngay 1ap Bang cédn dbi ké toan gifta nién do.

Doanh thu hoat déng tai chinh

D‘oanh thu phét sinh‘ tir tién 131 va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khdc dugce ghi nhén khi théa mén
dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xdc dinh twong d6i chic chan.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

$6 55, dudng K2, phudng Tir Liém, Bdo cdo tai chinh giiva nién d
thanh phd Ha Nbi, Viét Nam cho ky k& todn tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
2.21 . Gif vén hang ban va dich vy cung cfp

2.22

2.23

a)

b)

2.24

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cép 1a tdng chi phi phat sinh ctia thanh phdm, hang héa, vét tu xudt ban va
dich vy cung cip cho khéch hang trong k¥, dugc ghi nhén phi hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam
bao tuén thi nguyén tic than trong. Céc trudong hop hao hyt vat tu hang héa vugt dinh mirc, chi phf vuot
dinh mc binh thudng, chi phi nhin céng va chi phi san xuét chung ¢ dinh khong phén bd vao gid tri san
phém nhap kho, du phong gidm gia hang tdn kho, hang ton kho bi mAt mét sau khi d& trir di phén trach
nhiém ciia tip thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan ddy du va kip thoi vao gid vén hang bén va dich vy
cung cdp trong ky k& ca khi san phdm, hang héa chua dugc xdc dinh 1a tiéu thy.

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bt dong san néu c6 dam bao cée nguyén tic sau:

- Chi trich trudc dbi voi céc khoan chi phi dd cé trong dy todn dugce phé duyét, da phat sinh thie té nhung
chua c6 dit hd so, tai liéu d& nghiém thu khbi lugng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang bén cho phin b4t déng san d4 hoan thanh ban trong ky
va du diéu kién ghi nhan doanh thy;

- 86 chi phi trich truéc va chi phi thuc té duge ghi nhén vao gid vén hang ban phai dam bao tuong img voi
dinh muc gia vén tinh theo tdng chi phi dy todn ciia phin hang héa bét dong san dd ban (dugc x4c dinh
theo dién tich).

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm chi phi di vay vbn, chi phi hd tro 13i sudt cho
khach hang vay mua céin hd.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong ky khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co sé thu nhép chiu thué trong ky va thué
sudt thué thu nhdp doanh nghiép trong ky k& toan hién hanh.

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Trong ky ké toén tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngdy 30 théng 06 ndm 2025, Céng ty dugc ép dung

mic thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% ddi véi cac hoat dong sin xuiit kinh doanh c¢6 thu nhap
chju thué thu nhép doanh nghiép.

. Lii trén co phiéu

Lii co ban trén cé phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuén hoic 18 sau thué phén bd cho cb déng sé hitu cd
phiéu phd théng ctia Céng ty (sau kh: da diéu chinh cho viéc trlch lap Quy Khen thuérng, phic lgi va Quy
khen thuéng Ban didu hanh) cho s6 lugng binh quan gia quyén cia sb cd phiéu phd théng dang luu hanh
trong ky.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI
Sé 55, dudng K2, phudng Tir Liém, Bio cdo tai chinh giira nién dd
thanh phé Ha Nbi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.25 . Céc bén lién quan

2.26

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké dbi vé6i bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan ctia Céng ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mét hodic nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hodc
chju sw kiém so4t ctia Céng ty, hodc cing chung sy kiém sodt v6i Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hoic gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi voi
Cong ty, nhiing nhén sy quan ly chi chét ciia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh coa cac
céd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhn néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hogc cé anh hudng dang ké téi cdc doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xét timg mbi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh gitta nién d6, Cong ty chii ¥ t&i ban chét ctia mbi quan hé hon 12 hinh thitc phap 1y ciia cac quan hé do.

. Thong tin b§ phin

Do toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng ty 1a kinh doanh bét dong san va chi dién ra trén lanh thd Viét
Nam nén Céng ty khong 18p bao cdo b phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vyc dia ly.

. TIEN
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 614.517 614.517
Tién giri ngén hang khong ky han 3.877.404.648 380.027.573
3.878.019.165 380.642.090
. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
30/06/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND VND
-Tiénghicoky  783.890.793.454 - 979.511.601.647 -
han ’
- Trai phiéu 35.000.091.552 - - -
818.890.885.006 - 979.511.601.647 .

Tai ngay 30 thang 06 nim 2025, c4c khoan ddu tu tai chinh ngén han bao gdm:

- Tién gri ¢6 ky han tir 06 thang dén 12 théang c6 gi4 tri 783.890.793.454 ddng dugc giri tai cdc ngin hang
thuong mai v&i 141 sudt tir 4,1%/nam dén 6,25%/nim;

- Tréi phidu TDK 12102 ciia Cong ty C8 phin Dién gi6 Trung Nam Dak Lik 1 véi tdng sé luong 12 345.508
trdi phiéu théng qua cac hop dbng mua bén trai phiéu gitta Cong ty va Céng ty C§ phin Chimg khoan
VNDIRECT, 1&i suét trai phiéu 7,8%/nam, loi sudt du tu tir 6,3%/nim dén 6,4%/nam.

Tai ngdy 30 thdng 06 nam 2025, cac khoan dAu tu tai chinh ngén han c6 gia trj 26.000.000.000 déng da
dugc ding 1am tai san thé chp cho céc khoan vay ngén han tir ngan hang,
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CONG TY CO PHAN CHI TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

S6 55, dudmg K2, phudng Tur Liém,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh giita nién d§
cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan
Ong L& Minh
Thao

B# Trinh Thu
Quynh

Ba D& Thi Ngoc
Cong ty CO phin
Visaho

Bén kldc

Phai thu khéch
hang mua can hg
va nha lién ké
dy 4n Hoang
Thanh Pearl

Phai thu khach
hang khéc

6 .TRATRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén khdc

Cong ty Cb phén

Phét trién cong
vién cdy xanh
Ha Noi

Tra trude cho
ngudi ban khac

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
1.270.703.248 - 657.054.867 -
177.845.506 - 177.845.506 =
173.315.470 - 173.315.470 -
305.893.891 - 305.893.891 -
613.648.381 = = =
77.905.379.668 - 98.351.322.447 -
77.850.695.224 - 98.239.750.756 -
54.684.444 - 111.571.691 -
79.176.082.916 - 99.008.377.314 -
30/06/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gia tr Dy phong
VYND VND VND VND
960.793.231 - 1.241.383.478 -
960.793.231 - 960.793.231 -
- - 280.590.247 -

960.793.231

1.241.383.478
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

Sé 55, duong K2, phudng Tir Liém,

Bdo cdo tai chinh giira nién dd

thanh phé Ha Noi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

8 .PHAITHUNGAN HAN KHAC

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

a)  Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé 18i tidn  13.207.072.591 .
g, ldi cho vay

Tam timg 3.722.532.106 -
Phai thu vé thué thu  1.350.275.364 -
nhép doanh nghiép

d& tam ndp

Phai thu khéc 9.500.000 -

19.938.339.857 -

343.973.556 -
357.178.936 -

137.775.075 g

18.289.380.061 -

20.777.267.424 -

b) Chi tiét theo ddi tuwong
Thué thanh phé 1.350.275.364 -
Ha Nbi
Ngén hang TMCP 936.129.753 -
Déu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi
nhénh Ha Thanh

Ngén hang TMCP  6.854.098.465 -
Viét Nam Thinh

Vugng

Ngén hang TMCP 910.408.488 -
Cong thuong Viét

Nam - Chi nhanh

Thanh Xuén

Ngin hang TMCP ~ 304.185.346 :
Céng thuong Viét

Nam - Chi nhanh

Ha N6i

Ngéan hang TMCP  3.087.671.232 -
Céng thuong Viét

Nam - Chi nhanh

Chuong Duong

Ba L& Thi Thu 3.055.000.000 -
Huong

Céc dbi tugng 1.791.611.413 -
khéc

357.178.936 -

5.644.704.381 -

5.643.123.750 -

3.388.224.933 -

3.038.531.732 -

1.401.643.836 -

1.303.859.806 -

18.289.380.061 =

20.777.267.424 -

c) Trong dd: Phai thu khdc I3 cdc bén lién quan
Ba D3 Thi Ngoc 198.973.556 - 343.973.556 -
Ba L& Thj Thu 3.055.000.000 = - -
Huong
Céng ty C6 phin - - 2.755.596 -
Visaho
3.253.973.556 . 346.729.152 .
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CONG TY CO PHAN CHL TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phuémng Tir Liém,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh gifra nién do
cho ky Ié toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

9

10

11

12

b)

. HANG TON KHO
30/06/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phong , Gi4 gbc Du phong
VND VND VND VND

Thanh phém bét  141.164.377.045 : 140.438.316.866 .

ddng san

141.164.377.045 - 140.438.316.866 -

. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Tai san ¢ dinh hitu hinh clia Cong ty 1a céc thidt bj dyng cu quén 1y vi nguyén gia 12 82.492.929 dong, gia
tri hao mén lily ké dén ngdy 30 thang 06 nim 2025 1a 57.029.930 ddng, gid tri khéu hao trong ky 1a
20.623.236 dong.

Nguyén gia
S6 du dau nam
S6 du cudi ky

Gid tri hao mon lity ké

S0 du dau ndm

- Khiu hao trong ky

S6 du cudi ky
Gia tri con lai
Tai ngay diu nam
Tai ngay cubdi ky

40.246.062.199

42.572.931.102

. BAT PONG SAN PAU TU
Bét dgng sin diu tw cho thud
Khu thuong
Baid6xe6td  mai, viin phong Cong
VND VND VND

82.818.993.301

40.246.062.199

42.572.931.102

§2.818.993.301

455.615.796 481.957.710 937.573.506
455.615.796 481.957.710 937.573.506
911.231.592 963.915.420 1.875.147.012

39.790.446.403

42.090.973.392

81.881.419.795

39.334.830.607

41.609.015.682

80.943.846.289

Trong ky, doanh thu phét sinh tir bét dong san dAu tu 12 3.288.784.575 ddng (06 thang dau nam 2024 1a
78.275.930 ddng).

Gi4 tri hop 1y cua bt dong san ddu tu chwa duge dénh gid va xdc dinh mt cach chinh thirc tai ngay 30
thang 06 ndm 2025. Tuy nhlen dya trén tinh hinh cho thué va gié thi trudng cia céc tai sn né.y, Ban Tong
Gi4dm dbc Cong ty tin tudng ring gi tri hop 1y cla tai san @Au tu 16n hon gid tri con lai trén sb tai ngay két
thiic ky ké toén,

. CHI PHI TRA TRUGC

30/06/2025 01/01/2025
VND VND

Ng#n han
Cong cu dung cy xuét ding 7.213.884 47.953.622
7.213.884 47.953.622

Dai han

Cong cu dung cy xudt diing 251.575.532 369.504.266
251.575.532 369.504.266
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI
S6 55, dudng K2, phudng Tir Liém,

thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Bio cio tai chinh giira nién d
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

13

14

. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Céng ty Cb phén
Visaho

Bén khdc

Céng ty C6 phén
Tép doan
GELEX

Cong ty TNHH
Tép doan xdy
dung DELTA
Céng ty Cb
phén Xay dung
CDC

Céng ty Cb phén
Déu tu thuong
mai va dich vu
Hoan My

Phai tra nha
cung cip khac

30/06/2025 01/01/2025
S6 ¢6 kha nang S6 ¢6 kha niing
Gia tri trd ng Gid tri tra ng
VND VND VND VND
- - 813.756.666 813.756.666
- - 813.756.666 813.756.666
8.457.043.266 8.457.043.266 26.878.844.074 26.878.844.074

5.763.936.875

2.159.482.099

533.624.292

5.763.936.875

2.159.482.099

533.624.292

5.763.936.875

12.566.533.496

3.151.958.450

2.133.414.188

3.263.001.065

5.763.936.875

12.566.533.496

3.151.958.450

2.133.414.188

3.263.001.065

8.457.043.266

8.457.043.266

27.692.600.740

27.692.600.740

S6 no qua han chua thanh todn

Cong ty C phén
Tép doan
GELEX

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Ong Hoang Ngoc Kién

Ba Phi Thu Tra

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc

Bén khic

Cong ty TNHH X4y dung phat trién Nang lugng Viét Nam
Ngudi mua tra tién truGe du 4n Hoang Thanh Pearl

Ngudi mua khéc tra tién trude

21

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
3.517.648.487 4.191.933.235
- 674.284.748

1.953.368.629
1.564.279.858

116.009.369.060

1.953.368.629
1.564.279.858

25.595.929.103

40.713.875 40.713.875
115.957.603.457 25.544.163.500
11.051.728 11.051.728
119.527.017.547 29.787.862.338
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
86 55, dudng K2, phudng Tur Liém,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh gifra nién dj

cho ky ké ton tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

16

17

. PHAI TRA KHAC

a) Ngdn han

al) Chi tiét theo ndi dung

- Kinh phi céng doan

- Nhan ky quy, ky cugc ngén han
- Cb tirc phai tra

- Phai tra phi bao trl cin hd v 1ai tién giti cho Ban quan tri

tda nha

- Khéch hang chuyén tién mua nha khéi thdp tdng nhung chua

ky hop dbéng
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéac

a2) Chi tiét theo ddi twgng

- Ban Quan tri toa nha dy 4n Hoang Thanh Pearl
- BaNguyén Lan Huong

- Ong Pham Long Giang

- Céc dbi tuong khac

b) Dai han
b1) Chi tiét theo ndi dung
- Nhén ky quy, ky cuoc dai han

b2) Chi tiét theo ddi twgng

- Cbng ty C6 phén Thuong mai va dich va EASYMART
- Ba Trin Minh Huyén

- Ong Bui Vin Cudng

¢) Trong d6: Phii tra khéc I cdc bén lién quan

- Cong ty C6 phén Visaho

. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

- Du phong bdo hanh chét lugng cong trinh céc cin ho

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
27.805.091 24.603.731
500.000.000 1.900.000.000
625.008.193.800 8.193.800

35.039.826.008

500.000.000

82.181.626

33.880.099.140

11.760.000.000

17.917.160

661.158.006.525

47.590.813.831

35.039.826.008

500.000.000
625.618.180.517

33.880.099.140
6.380.000.000
6.380.000.000
950.714.691

661.158.006.525

47.590.813.831

789.783.270 789.783.270
789.783.270 789.783.270
530.283.270 530.283.270
214.500.000 214.500.000
45.000.000 45.000.000
789.783.270 789.783.270
51.180.702 -
51.180.702 -
30/06/2025 01/01/2025
VND VND

56.677.664.229

56.152,173.337

56.677.664.229

56.152.173.337
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI
Sb 55, dudng K2, phudmg Tu Liém,

thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh gitta nién 4

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

c)

d)

19

b)

e . . A A . Y ~ 2 ~ Ao A L.
Cic giao dich vé von v6i edce chii sé hitu v3 phiin phoi ¢ tic

Vén diu tu chiia chi sé hiiu
- Vén gdp déu néim
- Vén gdp cudi ky

Cb tie:
- Cé tike phdi trd dau nim
- Cé tikc phdi tra trong ky
+ Cb tirc chia trén loi nhun ky trude
- Cé tike con phdi tra cudi ky

_Co phiéu

S6 lugng cé_ phiéu ding ky phat hanh

S8 luong cd phiéu d& phét hanh va gép von day du
- C6 phiéu phé théng

S6 lugng ¢b phiéu dang lru hanh

- Cé phiéu phé théng

Meénh gia cb phiéu dang luu hanh (VND)

Cic quy cong ty

Quy ddu tu phét trién

Cam két thué hoat dong

06 thang dau nim

06 thang dAu nim

2025 2024
VND VND
250.000.000.000 250.000.000.000

250.000.000.000

250.000.000.000

8.193.800 -
625.000.000.000 17.500.000.000
625.000.000.000 17.500.000.000
625.008.193.800 17.500.000.000

30/06/2025 01/01/2025
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
10.000 10.000
30/06/2025 01/01/2025
VND VND

4.028.775.960

4.028.775.960

4.028.775.960

4.028.775.960

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KX TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG

Cong ty ky hop ddng thué dét tai s6 55, duong K2, phudng Céu Dién, quin Nam Tir Liém (nay 1a phudng
Tir Liém), thanh phd Ha Noi dé st dung v6i myc dich xdy dung ting him md rong (phia trén ¢6 60 m* dét
x4y dung tram dién, trdng cy xanh, sén dudng ndi bd sir dung chung cho khu vye, sau khi xdy dung xong
ha tAng k¥ thuat Cong ty c6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong quéan 1y theo quy dinh). Thai
han thué tir ngdy 30 thang 12 ndm 2019 dén ngay 23 thang 8 nim 2068. Dién tich khu dét thué 1a 3.962 m’
Theo hop ddng nay, Céng ty phai tra tién thué dit hang nim cho dén ngay déo han hop ddng theo quy dinh

hién hanh ctia Nha nuée.

No' khé doi da xit 1y

Cong ty C6 phan Co dién va Xay dung 18
Céng ty C6 phan Gang thép Ha Tinh

‘Nguyé&n Thanh Linh

Céc khoan khic

25

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
564.841.000 564.841.000
464.429.991 464.429.991
564.330.800 564.330.800

3.071.354.193

3.071.354.193
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CONG TY CO PHAN CHI: TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

86 55, dudng K2, phudong Tir Liém,
thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam

Bido cdo tai chinh giiia nién dj

cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

20 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban ciin hd du 4n Hoang Thanh Pearl
Doanh thu cung cép dich vu

06 thang diu nim 06 thang déu nim
2025 2024

VND VND
13.629.139.611 1.213.790.894.150
3.900.434.457 347.988.794

17.529.574.068

1.214.138.882.944

Trong d6: Doanh thu ddi véi cic bén lién quan

568.192.946

6.428.848.273

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 33)

21 . GIA VON HANG BAN

Gia vén ban cin ho dy 4n Hoang Thanh Pearl
Gia vbn cia dich vu da cung cép

Trong d6: Mua hang tir cdc bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 33)

Tong gid tri mua vao:

06 thang dau nim 06 thang ddu nim
2025 2024

VND VND
6.072.897.166 585.266.217.022
1.409.845.795 103.909.870
7.482.742.961 585.370.126.892
240.746.248 -

22 .DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

06 thang d4u nam
2025

06 thang dAu nam
2024

Lai tién gri, 14i cho vay

VND
22.881.414.900

VND
6.891.069.429

22.881.414.900

6.891.0069.429

23 . CHIPHI TAl CHINH

Li tién vay
Chi phi hd tro 15 sudt cho khach hing mua cén hd
Chi phi tai chinh khéc

06 thang dau nim 06 thang ddu nim
2025 2024

VND VND
2.714.237.004 125.232.146
790.831.580 3.558.833.244

- 15.157.542

3.505.068.584

3.699.222.932

24 . CHIPHI BAN HANG

06 thang ddu nim

06 thang dAu nam

Chi phi nguyén ligu, vt ligu

Chi ph khac béng tién

Chi phi bao hanh chit lugng céng trinh céc cin hd
Chi phi quang céo, mdi gidi du an Hoang Thanh Pearl

2025 2024

VND VND
13.265.062 298.169.677
7.695.000 504.831.979
526.390.892 48.317.413.848

83.100.139.975

547.350.954

132.220.555.479

26
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phuong Tir Liém,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAo cdo tdi chinh gifia nién d§

cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

25 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhén c6ng

Chi phi khAu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Trong d6: Chi phi mua ciia cdc bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 33)

26 . THUNHAP KHAC

Tién chim ndp mua cin hd
Thu nhép khac

27 . CHIPHIKHAC

Chi phi hd trg nhan vién nghi viéc
Cac khoan bi phat

06 thang dAu nam

06 thdng du nim

2025 2024

VND VND
9.972.997 22.463.352
1.263.119.805 1.418.566.519
0.720.456 9.720.456
58.972.243 58.852.243
1.006.026.686 859.855.859
129.638.764 114.415.104

2.477.450.951

2.483.873.533

765.430

06 thang diu nim 06 thang ddu nam
2025 2024

VND VND

. 201.950.236

73.934.303 232.150.000
73.934.303 434.100.236

06 thang d4u nam

06 thang du nam

28 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghigp tiv hoat dpng kinh doanh chinh
Téng lgi nhudn ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop 1é

Thu nhap chju thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
(thué sudt 20%)

Thué thu nhap doanh nghigp phai ndp dau nim
Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp trong ky

Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp cubi kky clia hoat
ddng kinh doanh chinh

27

2025 2024
VND VND
233.130.000 -

- 3.135.006

233.130.000 3.135.006

06 thang ddu nim 06 thang dAu nam
2025 2024

VND VND

19.230.288.330
233.130.000
233.130.000
19.463.418.330

1.383.017.118
3.135.006
3.135.006
1.386.152.124

3.892.683.666

277.230.425

3.321.671.338
(3.321.671.338)

(36.328.132)

3.892.683.666

240.902.293
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
86 55, duong K2, phudng T Liém,

thanh phé Ha Ni, Viét Nam

Bio cdo tai chinh giita nién dj

cho kv ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

29

30

06 thang ddu nam

2025

06 thang diu nim
2024

VND

Thué thu nhip doanlt nghiép tiv hoat dfng kinl doanh biit djng sin

Téng loi nhudn ké todn trudc thué tir hoat déng kinh doanh bét
dong san
Thu nhap tinh thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

(thué suiit 20%)

Céc khoan tam ndp trén s tién thu truée clia hoat dong kinh
doanh bit dong sin

BU trir v6i thué thu nhap doanh nghiép tam ndp 1% cia hoat
dong kinh doanh bat dong san

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ddu nam cta hoat dong
kinh doanh bat dong san

Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp trong ky ctia hoat dong
kinh doanh bAt déng san

Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp cudi ky ciia hoat
ddng kinh doanh bit dfng sin

Téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Téng thué thu nhip doanh nghiép phii ndp cudi ky

. LAI CO BAN TREN €O PHIEU

7.008.891.491

7.008.891.491

VND

496.304.121.649

496.304.121.649

1.401.778.298

99.260.824.330

1.071.052.243
(77.955.815)
73.956.919.863

(73.956.919.863)

750.685.362
(8.476.457.386)
2.729.319.047

(3.480.004.409)

2.394.874.726

90.784.366.944

5.294.461.964

99.538.054.755

6.287.558.392

91.025.269.237

Viée tinh todn 14i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phdi cho cic cb dong sé hitu cd phin phd thong clia

Cong ty duoc thuc hién dya trén cac s6 liéu sau:

Loi nhudn thudn sau thué
Loi nhuén phén bd cho ¢d phiéu phd théng
C4 phiéu phé théng luu hanh binh quén trong ky

LAi co béin trén c6 phiéu

06 thang dAu nim

06 thang diu nim

2025 2024

VND VND
20.944.717.857 398.149.084.012
20.944.717.857 398.149.084.012
25.000.000 25.000.000
838 15.926

Cong ty chua cé dy tinh trich Quf khen thudng, phic lgi va Quf khen thudng Ban didu hanh trén lgi nhuén

sau thué tai cac thoi diém 14p Béo cdo tai chinh giita nién do.

Tai ngdy 30 thang 06 nim 2025, Céng ty khong c6 cic ¢d phiéu c6 tiém ning suy gidm 1ai trén cb phiéu.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét ligu

Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai san cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bao hanh céng trinh xdy dung

Chi phi tam tinh gi4 von bt dong sén dd bén
Chi phf khéc bing tién

28

06 thang ddu ndm 06 thang diu ndm
2025 2024

VND VND
173.238.469 348.560.612
1.263.119.805 1.418.566.519
958.196.742 12.651.311
1.243.167.607 84.017.535.640
526.390.892 48.317.413.848
6.072.897.166 585.266.217.022
270.534.185 693.610.952

10.507.544.866

720.074.555.904




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI

S 55, duong K2, phuong Tir Liém, Bio cio tai chinh gifta nién d§
thanh phé Ha Nai, Viét Nam cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
31 . CONG Cy TAI CHINH

Quén ly rii ro tai chinh

Céc loai riti ro tai chinh ctia Céng ty c6 thé gip phai bao gbm rii ro thi trudng, rhi ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Cong ty d& xdy dung hé théng kiém soét nhim dam bao sy cén bang & mirc hop 1y gitta chi phi
riii ro phat sinh va chi phi quan 1y rdi ro. Ban Tdng Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh
quén ly rti ro d& dam bao sy cén bing hop 1y gita rhi ro va kiém sodt rui ro.

Riti ro thi truong

Cong ty c6 thé s& gip phai céc rdi ro thi trudng nhur 1i sudt.

Rai ro v& 1di sudt:

Céng ty chiu rai ro vé 141 sudt do gi4 tri hop 1y cha céc ludng tién trong twong lai clia mot céng cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cia 14i suét thi trudng khi Cong ty c6 phat sinh cdc khoan tidn giri ¢6 hodc

khéng c6 ky han, cac khoan vay va no chiu i sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro 14i sudt bang céch phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé duge céc 1di sudt ¢6 loi cho muc dich ctia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha nang
thuc hién dugc nghfa vu cia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung
tir hoat dong san xuét kinh doanh (chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién gl ngAn hang, cho vay va cic cng cu tai chinh khéc).

Tir 1 ném Trén 1 ndm
trér xubng dén 5 ndm Trén 5 nm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2025

Tién 3.877.404.648 . 3.877.404.648

Phai thu khach 97.465.462.977 . - - 97.465.462.977
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 873.190.885.006 - - 873.190.885.006
vay

974.533.752.631 - - 974.533.752.631
Tai ngay 01/01/2025
Tién 380.027.573 - - 380.027.573
Phai thu khéch 119.785.644.738 - - 119.785.644.738
hang, phai thu ‘
khéc
Ciéc khoan cho 979.511.601.647 - - 979.511.601.647
vay

1.099.677.273.958 - 1.099.677.273.958

Riti ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gip kho khin khi thye hién cdc nghia vu tai chinh dén han thanh to4n

do thiéu vén. Rui ro thanh khoén ctia Céng ty chil yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh cé céc thoi diém déo han khdc nhau.

29
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S 55, dudng K2, phudng Tur Lidm,

thanh phd Ha Ni, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh giita nién dj

32

33

cho ky ké ton tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Thoi han thanh to4n cta cic khoan ng phai tra tai chinh dua trén cdc khoan thanh todn du kién theo hop

ddng (trén co s& dong tién clia cac khodn gdc) nhur sau:

Tl 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 ndm Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2025
Phai tra ngudi 669.615.049.791 789.783.270 - 670.404.833.061
bén, phai trd
khéc
669.615.049.791 789.783.270 - 670.404.833.061
Tai ngay 01/01/2025
Vay va ng 141.501.265.881 - - 141.501.265.881
Phai trad ngudi 75.283.414.571 789.783.270 - 76.073.197.841
ban, phai tra
khic
216.784.680.452 789.783.270 - 217.574.463.722

Cong ty cho rang mirc d6 tip trung rii ro dbi véi viée tra ng la thdp. Céng ty c6 kha ning thanh todn cic
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc ti san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng ¢6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thiic ky ké toan doi hoi dugc diéu chinh hay céng bd

trén Béo cdo tai chinh gitta nién do nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch va m6i quan hé gilta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Moi quan hé

Céng ty Cb phin PAu tu va Phét trién Ha tAng Hodng Thanh
Céng ty C8 phén Trén Hung Dao

Cong ty TNHH Hoang Thanh - Mulberry Lane

Céng ty C6 phan Du tu Khu cong nghiép Hoang Thanh Du Long
Céng ty Cb phan San xuét va Piu tu Hoang Thanh D6 Luong
Céng ty TNHH Hoang Thanh - Seasons Avenue

Cong ty TNHH Dién luc Du Long

Céng ty C6 phan Visaho

Ba Phi Thu Tra

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Ong L& Minh Thao
Céc thanh vién trong Héi ddng quan trj, Ban Tdng Gidm dbc,

Ban Kiém soat, ngudi quin 1y khéc ctia Cong ty v ngudi co
lién quan cla cdc cé nhin nay

30

Coéng ty me

Cong ty con cling tdp doan

Cong ty con ciing tdp doan

Céng ty con ciing tdp doan

Cong ty con clng tp doan

Cong ty con ciing tdp doan

Ong Thach Anh Bic - Téng Gidm dbc
Cong ty ddng thoi 1a Chi tich Hoi ddng
thanh vién cong ty nay

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Nguyén
Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty
dbng thoi 12 Thanh vién Hoi ddng quan
tri cong ty nay

Con d4u ctia ba Nguyén Thi Bich Ngoc
- Nguyén Ch tich Hoi ddng quan tri
Cb déng clia Cong ty va la chi géi rudt
cia ba Nguyén Thi Bich Ngoc -
Nguyén Chu tich Hoi déng quén tr

Em trai rudt cia Ké& todn truéng Cong

ty
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
Sé 55, duong K2, phudng Tir Liém,

thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh gifra nién do

cho ky ké toén tlr ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Ngoai cac thdng tin véi cac bén lién quan dé trinh bay tai cac thuyét minh tren Cong ty con cé céc giao dich

phat sinh trong ky v6i cdc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu

Ba Trinh Thu Quynh

Ong L& Minh Thio

Cong ty Cb phan Visaho

Lai vay

Cong ty Cb phin PAu tur va Phat trién Ha ting Hoang Thanh
Mua hang

Céng ty Cd phin Visaho

Thu nhép ciia cdc thanh vién trong Hi ddng quén tri,

Ban THng Giam déc va ngudi quin 1y khéic ciia Cong ty:
Ba Db Thi Ngoc - Chi tich Hoi ddng quan tri, Phé Tdng Giam
déc

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Nguyén Chii tich Hi ddng quan tri
Ong Nguyén Vin Sinh - Nguyén Thanh vién Hoi dbng quén tri
Ong Trinh Viét Diing - Nguyén Thanh vién Hoi ddng quan tr
Ong Hoang Ngoc Kién - Thanh vién Hoi ddng quan tr

Ong Tran Hitu Théi - Thanh vién Hoi déng quén tri

Ong Thach Anh Bt - Téng Gidm ddc

Ba Lé Thi Thu Huong - K& todn trudng

Thu nhip cita cdc thanh vién trong Ban Kiém sost

06 thang dar.n im

06 thang diu ndm

2024

568.192.946

568.192.946

241.511.678
241.511.678
851.612.958

296.398.492

278.777.076

212.680.002
360.155.880

VND
6.428.848.273
3.173.182.540
3.255.665.733

6.769.478
6.769.478

976.262.569

334.131.821

301.853.999

254.119.049
420.289.521

Trong ky, Céng ty dang sir dung van phong lam viéc thudc s& hitu ciia Coéng ty ch phan Trin Hung Pao tai
tAng 6A, toa nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hiic Pé, phudmg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ni.

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khéc khong phat sinh giao dich trong ky va
khéng ¢6 sb du tai ngay két thic ky ké todn voi Cong ty.

34 .SO LIEU SO SANH

S lidu so sanh trén Béng can dbi ké toan giita nién dd va céc thuyét minh tuong (mg 12 sb lidu chia Béo céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2024 dd duge Cong ty TNHH Héng kiém toan
AASC kiém toan. SH liéu so sanh trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh giita nién do, Bo céo luu
chuyén tién té gifta nién do va cac thuyét minh tuong tmg la sb lidu ctia B4o cdo tii chinh gifta nién d§ cho
ky ké toan tir ngay 01 théang 01 nam 2024 dén ngay 30 th.«;mg 06 nim 2024 d4 duogc soat xét.

\ﬁﬁﬁach “Anh Dire

Téng Giam dbc

L& Thi Thu Huong
Nguoi lap

L& Thi Thu Huong
K& toan truéng

Heé Noi, ngay 14 thdng 08 ndm 2025
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