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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phwdng Hoéi An, Thanh phd Pa Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
Cha tich Hoi déng quén tri va Ban Téng Giam déc Cong ty CP Dau tw Phat trién Xay dwng - HGi An (du¢i day
goi tét 1a “Céng ty") trinh bay bao cao nay cung v&i cac bao cao tai chinh gilra nién dé dinh kém da duwoc soat
xét clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2025.

Céac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay

cla Céng ty bao gém:

Hoi déng quan tri

Tén Chire vu
Ong Tran Binh Lo Chi tich
Ong Tran Van Viét Phé cha tich
Ong Tran Dinh Danh Thanh vién
Ong Hb Hai Béc Thanh vién
Ong Tran Quéc Tuén Thanh vién
Ban kiém soat

Tén Chtrc vu

Ba Pham Thj Thanh Tam Trwdng ban
Ong Tran V&n Son Thanh vién
Ong L& Binh Thinh Thanh vién
Ban Téng Giam déc

Tén Chirc vu
Ong Tran Van Viét Téng Giam dbc

daods S TP

Ong Pham Anh Thi
Ong Nguyé&n Hoang Phuong
Ong Tran Binh Huy

Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam dbc
Pho6 Téng Giam déc

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat trong ky va vao ngay lap bao cao nay cla Céng ty la éng Tran Dinh Loi, Chi
tich Héi ddng quan tri.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Ch tich Hoi déng quén tri va Ban Téng Giam dbc Céng ty co trach nhiém l&p bao cao tai chinh g|ua nién dé
hang ky phan anh mét cach trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién d6 ciing nhw két qua kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyen tién té gitba nién do cda Cong ty trong ky. Trong viéc lap bao céo tai chinh gitra nién
d6 nay, Cha tich Héi dong quan tri va Ban Téng Giam doc dwoc yéu ciu phai:

" Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan:;

. Bua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong:

" Néu ro Chuan murc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwgc tuan thl hay khéng, cé nhirng &p dung sai
léch trong yéu can duoc cong bé va giai thich trong b&o cao tai chinh gitra nién d6 hay khong

L] Lap bao cdo tai chinh gitra nién 4o trén co' s& hoat dong lién tuc trir treong hop khéng thé gid dinh réng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

" Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru higu cho muc dich 1ap va trinh bay béo cao

tai chinh gitra nién do hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ch tich Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao rang cac sb sach ké toan glua
nién Gé duoc ghi chép phu hop va lvu gitr day dd @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh glwa nién
d9 cua Cong ty tai bat ky th&i diém nao va bao cao tai chinh gitra nién G dwoc lap tuan tha cac Chuén muc
ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam clng nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét
Nam. Chd tich Hoi déng quan tri va Ban Tdng Giam dbc Cong ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan tai
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hai An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

san clia Cong ty va thuc hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
vi pham khac.

Chd tich Hi dong quan trj va Ban Téng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén
khi lap bao cao tai chinh gilra nién do.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh gitta nién d6 kem theo dwoc soat xét b&i Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw
van ECOVIS AFA VIET NAM (Tru sé& chinh: Sé 142 duwéng X6 Viét Nghé Tinh, Phwdng Hoa Cuwong, Thanh
phéd Da Na&ng, Viét Nam; Dién thoai: (84) 0236.363.3333: Fax: (84) 0236.363.3338; Website:
www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO

Chua tich Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam Céng ty xac nhan rang, bao céo tai chinh gitra nién dé kem theo
phan anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh glua nién dé cla Cong ty vao
ngay 30 thang 06 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té gitka nién dé cho
ky ké toan 08{hang két thic clng ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cacquy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Trén Dinh Loi _
Chu tich Hoi déng quan tri
Héi An, ngay 14 thang 08 nam 2025




___’ _A_ TS A /1 C 7 CONG TY TNHH KIEM TOAN - THAM BINH GIA VA TU VAN ECOVIS AFA VIET NAM
" LA\ VYV IV ECOVIS AFA VIETNAM AUDITING - APPRAISAL AND CONSULTING CO., LTD
142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoa Cuong Ward, Danang City, Vietnam

Tel: +84 236 363 3333 | Fax: +84 236 363 3338 | Email: info@ecovis.com.vn

Sé:  346/2025/BCSX-E.AFA

_ BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIJ'A NIEN BQ

Kinh gtvi: Céc cb déng )
Hoi dong quan trj va Ban Tong Giam doc
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Chung téi da soat xét bao cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo clia Cong ty CP Dau tw Phat trién Xay dwng
- Héi An (Sau day goi tét 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay 14 thang 08 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 35, bao
gdbm Bang céan doi ké toan gitra nién do tai ngay 30 thang 06 ndm 2025, Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién d6, Bao cao lwu chuyén tién té gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay va
Ban thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém cua Cha tich Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc

Chu tich Héi déng quan trj va Ban Tdéng Giam déc Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay dung - Hoi An chiu
trach nhiém Iap va trinh bay trung thic va hop Iy bao céo tai chinh gitra nién dé theo chuan muc ké toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh gu.ra nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Cha tich Hoi déng quan tri va Ban
Toéng Giam déc xac d’mh la can thiét d& dam béo cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do
khong co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Tréach nhiém cla chung toi la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh glua nién d6 dua tren két qua soat xet
cla chung téi. Chung t6i da thue hién cong viéc soat xét theo Chuan muyc Viét Nam vé hop déng dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién dé do kiém toan vién ddc lap cha don vi thue hién.

Cong viéc soat xeét thong tin tai chinh gilra men dé bao gom viéc thuc hién cac cudc phdng van, chil yéu la
phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thirc hién thl tyc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mét cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudce kiém toan dwoc thuc
hién theo cac chudn muc kiém toan Vlet Nam va do vay khong cho phep chung téi dat dwoc sy dam bao
rang chung t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mét cudce kiém
toan. Theo do, chung t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.




. _BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIJPA NIEN DO (TIEP THEO)

Két luan cta kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chung téi, ching téi khong thay co van dé gi khién chang téi cho réng bao
cdo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh gitra nién dé cGa Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025, va két qua hoat déng kinh doanh
gitra nién dd va lwu chuyén tién té gitra nién dd cla Coéng ty cho ky ké toan 06 thang két thuc cling ngay
phil hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh gitra nién dé.

Tran Thj Nhw Phwong

Giam déc kiém toan

Giy ching nhan d&ng ky hanh nghé
kiém toan s 2293-2023-240-1

Ngudi dwoc Gy quyén

Coéng ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gia va Tw van ECOVIS AFA VIET NAM
Pa N&ng, ngay 14 thang 08 nam 2025
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viet Nam

Mau B 01a - DN

(Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cda Bo6 Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN GIPA NIEN PO
Tai ngay 30/06/2025

Pon vij tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN sé | T™M 30/06/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 457.223.300.547| 617.985.456.817
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 441 8.632.763.280 3.665.761.501
1. Tién 111 7.438.969.993 2.481.448.218
2. Céac khoan twong duong tién 112 1.193.793.287 1.184.313.283
IIl. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 97.319.031.347| 112.579.716.245
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | 4.2 33.947.701.936 42.104.991.079
2. Tra trwdc cho nguwdi ban ngén han 132 | 4.3 7.952.435.177 6.824.069.589
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.4 55.652.822.288 63.884.583.631
4. Dy phdng phai thu ngan han kho doi 137 | 45 (233.928.054) (233.928.054)
IV. Hang tén kho 140 | 4.6 | 349.574.316.043| 498.375.789.236
1. Hang tén kho 141 349.574.316.043| 498.375.789.236
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 1.697.189.877 3.364.189.835
1. Thué GTGT dwoc khéu trir 152 1.684.821.299 3.364.189.835
2. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nudc 153 | 4.11 12.368.578 -
B. TAI SAN DAl HAN 200 4.285.226.009 4.866.057.635
. Cac khoan phai thu dai han 210 322.870.679 322.605.417
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.4 322.870.679 322.605.417
Il. Tai san cé dinh 220 1.533.996.044 2.063.241.844
1. Tai san cb dinh htru hinh 221 | 47 1.533.996.044 2.063.241.844
Nguyén gia 222 23.167.622.551 23.167.622.551
Gia tri hao mon Ity ké 223 (21.633.626.507)| (21.104.380.707)

2. Tai san cb dinh vo hinh 227 - -
IIl. B4t dong san dau tw 230 - -
V. Pau tw tai chinh dai han 250 - -
V1. Tai san dai han khac 260 2.428.359.286 2.480.210.374
1. Chi phi tra trwéde dai han 261 | 4.8 2.428.359.286 2.480.210.374
2. Tai san dai han khac 268 - =
TONG CONG TAI SAN 270 461.508.526.556| 622.851.514.452

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phan khéng tach roi cda béo cdo tai chinh
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vuwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Mau B 01a - DN

(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC

BANG CAN BOI KE TOAN GII’A NIEN DO (TIEP THEO)

Tai ngay 30/06/2025

ngay 22 thang 12 nam 2014 cuia Bé Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s 30/06/2025 01/01/2025
C.NQ PHAI TRA 300 326.854.635.112 502.994.753.054
I. N ngédn han 310 265.404.635.112 459.674.253.054
1. Phai trd ngwéi ban ngén han 311 . 25.488.712.593 28.196.596.115
2. Ngwéi mua tra tién tredc ngan han 312 | 4.10 11.656.180.960 15.148.394.978
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuoc 313 | 4.11 5.56560.102.097 1.964.730.800
4. Phai tré nguoi lao dong 314 423.164.142 464.689.432
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | 4.12 3.283.406.195 1.158.170.629
6. Phai tra ngan han khac 319 | 4.13 3.152.387.664 21.909.128.033
7.Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 414 213.504.059.140 389.197.357.439
8. Quy khen thwéng, phuc loi 322 2.346.622.321 1.635.185.628
Il. No dai han 330 61.450.000.000 43.320.500.000
1. Phai trd nguwdi ban dai han 331 - -
2. Vay va ng thueé tai chinh dai han 338 | 4.14 61.450.000.000 43.320.500.000
D. VON CHU s& HIru 400 134.653.891.444 119.856.761.398
I. Vén chii s& hivu 410 | 4.15 | 134.653.891.444 119.856.761.398
1.Vén dau tw cda chi s& hiru 411 68.941.640.000 68.941.640.000
Cb phiéu phé théng co quyén bigu quyét 411a 68.941.640.000 68.941.640.000
C4 phiéu wu dai 411b - -
2.Thang dw vén cb phan 412 19.801.941.805 19.801.941.805
3.Quy dau tw phat trién 418 14.953.678.492 13.617.241.799
4. Loi nhuan sau thué chuwa phan phbi 421 30.956.631.147 17.495.937.794
LNST chwa phan phéi lay ké dén CK truéc 421a 14.823.064.408 4.131.570.869
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 16.133.566.739 13.364.366.925
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 - -
TONG\}Q\NG NGUON VON 440 461.508.526.556 622.851.514.452

Chu tich Hoi ddng quan tri
HGi An, ngay 14 thang 08 ndm 2025

V6 H6 Quynh Giao

Ké toan trwéng

Nguyén Thi Thu Thao

Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bé phén khéng tach réi cha bao céo tai chinh




CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phwéng Hoi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

Mau B 02a - DN

Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2025

Pon vi tinh: VND

WAL NS4 B Nels |

CHI TIEU :Ic"f ™ Ky nay Ky trwéc
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 | 51 220.268.982.844| 12.862.800.258
2. Cac khoan giadm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dichvu | 10 220.268.982.844| 12.862.800.258
4. Gia vén hang ban 11 52 187.255.767.477 10.827.927.773
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 33.013.215.367 2.034.872.485
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 53 13.128.956 14.496.098
7. Chi phi tai chinh 22| 54 5.394.615.785 657.703.760

Trong do6, chi phi I&i vay 23 5.394.615.785 657.703.760
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 55 5.964.688.569|  2.493.436.886

10. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 30 21.667.039.969 (1.101.772.063)

11. Thu nhap khac 31 s s

12. Chi phi khac 32| 56 30.290.909 -

13. Loi nhuan khac 40 (30.290.909) -

14. Tong loi nhuan ké toan trwde thué 50 21.636.749.060[ (1.101.772.063)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| 5.8 5.503.182.321 -

16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - .

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 16.133.666.739] (1.101.772.063)

18. Lai co ban trén cb phiéu 70 |4.15.5 2.340 (160)

19%k4ai suy gidm trén cd phiéu 71 |4.156 2.340 (160)

ﬂkj‘i" /)/Ou L__

HGi An, ngay 14 thang 08 ndm 2025

V5 H6 Quynh Giao
Ké toan trwérng

Nguyén Thi Thu Thao

Ngweoi lap

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng tach roi cla béo céo tai chinh




CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cam Phd, Thanh phd Hbi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

Mau sb B 03a-DN

Ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bé Tai chinh)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN DO

(Theo phuwong phap tric tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 | ™™ Ky nay Ky trwéc
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, CCDV va doanh thu khac 01 224.509.960.230 8.111.673.736
2. Tién chi tra cho nguwéi cung c&p hang hoa dich vu 02 (63.984.109.283)( (29.585.810.051)
3. Tién chi tra cho ngui lao dong 03 (5.529.809.788)]  (8.422.506.418)
4. Tién lai vay da tra 04 (3.269.380.219) (438.457.459)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (1.903.164.504)|  (4.321.468.557)
6. Tién thu khac tlr hoat déng kinh doanh 06 20.477.153.179 6.345.745.322
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07 (7.782.978.493)|  (3.250.650.695)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 162.517.671.122 (31.561.474.122)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU 7
1. Tién chi @& mua sdm, xay dwng TSCP va 21 - (587.272.727) 3
cac tai san dai han khac €|
2. Tién thu Iai cho vay, ¢ ttrc va loi nhuan dwoc chia ird 13.128.956 14.496.098 A
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 13.128.956 (572.776.629) Y
lll. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH P
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop 31 - 2.065.095.305
clia chl s& hiru
2. Tién thu t&r di vay 33 | 6.1 87.546.218.844|  82.467.661.326
3. Tién tra no gbc vay 34 |6.2| (245.110.017.143)| (49.832.078.351)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (157.563.798.299)|  34.700.678.280
LUU CHUYEN THUAN TRONG KY 50 4.967.001.779 2.566.427.529
Tién va tvong duong tién d&u nam 60 3.665.761.501 10.641.297.022
Anh hwdng cla thay déi ty gia héi doai quy déi
ngoai té 61 - -
“IEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY 70 8.632.763.280|  13.207.724.551

M N

f/-——

V6 Hé Quynh Giao Nguyén Thj Thu Thao

Cha tich Hoi ddng quan tri Kh i3 ; Ngwoi lap
Hoi An, ngay 14 thang 08 ndm 2025 = loanpong
Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cla béo céo tai chinh 8



CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phwdng Hoi An, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam

11.

1.2.

1.3.

1.4.

M3u sé B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO
DAC DPIEM HOAT DONG CUA CONG TY
Hinh thi¢ s& hivu vén

Cong ty CP Dau tw Phat trién Xay dwng — Héi An (duwoi day goi tat la "Cong ty") dwoc thanh lap trén
co s& cbd phan héa Cong ty DIC — Pau tw Xay deng Héi An theo Quyét dinh sé 202/QD-BXD ngay
06/02/2006 cua B¢ Trwdng Bo Xay dung Céng ty hoat déng san theo Giay chwng nhan dang ky
doanh ngh|ep sb6 4000391600 do S& Ké hoach va Pau tv tinh Quang Nam cép va cac Gidy phép
thay ddi sau d6 v&i lan thay ddi gan day nhét la vao ngay 02 thang 08 ndm 2024.

Céng ty da niém yét cb phiéu phd thong tai S& giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) v&i ma chirng
khoan la DIH ké tir ngay 22/02/2011 theo Gidy chirng nhan dang ky giao dich cd phiéu sé 78/Qb-
SDGHN.

Von diéu Ié theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh Ia 68.941.640.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai 25 Hung Vwong, Phréng Hoi
An, Thanh phdé Da Nang, Viét Nam.

Tong sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 |a 47 (31 thang 12 nam 2024 |a: 48).
Linh vwc kinh doanh

Xay dwng cong trinh va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty Ia:

»  Sd&n xuét vat liéu xay dwng tir dat sét

*  Hoan thién cong trinh xay dung

*  Kinh doanh bét déng san, quyen s dung dat thudc chl s& hivu, chi st dung ho&c di thué. Chij
tiét: Dau tw phat trién céc khu d@d thi méi va khu cong nghiép, dau tw kinh doanh phat trién nha
va ha tang ky thuat dé thi va khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té
méi;

Xay dwng nha dé &:

Xay ding nha khéng dé &;

Xay dwng cong trinh dwdng sat;

Xay dwng cong trinh dwdng bd;

Xay dwng cong trinh dién;

Xay dwng céng trinh cap, thoat nwéc:

Xay dwng céng trinh vién théng, théng tin lién lac;

Xay dung céng trinh céng ich khac;

Xay dung céng trinh thiy;

Xay dwng cong trinh khai khoang:

Xay dieng cdng trinh ché bién, ché tao;

Xay dwng céng trinh ky thuat dan dung khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwirng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng cia Cong ty la 12 thang.




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phuwdng Héi An, Thanh phé Pa Néng, Viét Nam

1.5.

21.

2.2,

2.3.

24,

34,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép
Cac don vi trwe thude tinh dén 30 thang 06 nam 2025 gém:

Tén Bia chi

Nha may Gach Tuynen Dién Ban — Chi Cum céng nghiép Cam Son, Phwéng Dién Ban Bac,
nhanh Cong ty CP Dau tw Phat trién Xay TP Da Nang, Viét Nam

dwng — HOi An ) )

Chi nhanh Céng ty CP Dau tw Phat trién  B20 Khu dan cw Phu My, Khu pho 6, Pham Hiru Lau,
Xay dung - Héi An tai Thanh phd H6 Chi Phwé&ng Tan My, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
Minh (*)

(*) Céng ty dang thuc hién cac thi tuc gidi thé chi nhanh nay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

Chuén mwc va Ché dd ké toan ap dung

Bao cao tai chinh gira nién dé kém theo dwoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén
tac gia gbc va phi hop von cac Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bao cao tai chinh giltra nién dé kém theo khong nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan duoc chép
nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc 6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan

Ky ké toan ndm clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bao c&o tai chinh gitra nién d6 nay duoc lap cho ky ké toan 06 thang két thic vao ngay 30 thang 06
nam 2025.

Don vi tién té trong ké toan

Don vj tién té s dung trong ghi chép ké toan la VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Céac wéc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh gn.va nién dé yéu cau Cha tich Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
phai co nhung wéc tinh va g|a dinh cé anh hwéng dén cac sé liéu vé tai san, no phai tra va viéc
trinh bay cac tai sén va ne tiém tang tai ngay 30 thang 06 nam 2025 cling nhw cac khoén doanh thu,
chi phi trong suét ky ké toan. Mac du cac wéc tinh ke toan duwoc lap bang tat ca sw hiéu biét cla

Chu tich Hoéi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh co thé khac véi cac wéc
tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hoi An, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

3.2,

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tvong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién guvi ngan hang, tién dang
chuyén, cac khodn dau tv ngan han co thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tlr ngay dau tw, co
tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyen déi dé dang thanh mot lwgng tién xac dinh va khéng co
nhiéu rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao.

No phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s& cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phong duwoc I&p cho cac khoan no phai thu khé doi.

Nguyén tic dw phong no phai thu khé doi

Tai th&i diém lap bao cao tai chinh, dw phong n¢ phai thu khé ddi dwoc 1ap cho cac khoan no phai
thu d& qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chwa dén han thanh todn nhung cé kha nang
khong thu hoi dwec dung han véi mike trich 1ap phi hop voi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh
th&i gian qua han clia khodn ne' phéi thu duoc xac dinh 1a kho Goi phai trich 1ap dv phong dwoc cén
clr vao th&i gian trd ne gbe theo hop ddng mua, ban ban dau, khong tinh Gén viéc gia han n¢ gilra
cac bén.

Tang hoac glam s6 dw tai khodn duy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co sé gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thuc hién
duorc.

Gia goc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai ctia ching. Trong trwong hop cac san phdm duoc san
Xuét, gla goc bao gbm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu trwe tiép, chi phi nhan céng trwc tiép va chi
phi san xuat chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thuédng.

Chi phl mua cua hang tén kho bao gdm gia mua, cac loai thué khéng dwgc hoan lai, chi phl van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va céc chi ph| khac c6 lién quan truc tiép dén
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khau thwvong mai va giam gia hang mua do hang mua
khéng dling quy cach, phdm chat dwoc trir (-) khdi chi phi mua.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéce tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia tri hang ton kho

Gia géc cla hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan
theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.

Phwong phap 1ap dw phéng gidm gia hang ton kho

Tai ngay 1ap bao cao tai chinh, dy phong giam gla hang tdn kho duoc trich I&p cho hang ton kho bi
hw hdng, kém pham chét, 16i theri, cham luan chuyén va hang tén kho cé gia gbc ghi trén sb ké toan
cao hon gia tri thudn cé thé thuc hién.

Sé tang ho&c gidm duw phong gidm gia hang tdn kho dwec hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat déng kinh doanh.
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CONG TY CP BPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phwéng Hai An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN BQ (TIEP THEO)

Dy phéng giam gia hang tébn kho duoc thure hién trén co s& tirng mat hang tén kho. Béi véi dich vu
cung cap d& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tdn kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu co
murc gia riéng biét.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hizu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi lién quan tric tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang str dung. Trwéng hep mua tai san co dinh dwgc kém thém
thiet bj, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hep ly
va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san ¢b dinh heru hinh.

Nguyén gia tai san cd dinh h&ru hinh do cac nha thau xay dung bao gdm gia tri céng trinh hoan
thanh ban giao, céc chi phi lién quan tryc tiép khac va thué treéce ba (néu co).

Phwong phéap khau hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang trong sudt théi
gian htu dung dw tinh cla tai san.

Thoi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai sén nhw sau:

Nam 2025
» Nha clra, vat kién tric 07 — 10 nam
* May moc thiét bi 05— 08 nam
= Phirong tién van téi truyén dan 08 — 10 nam
» Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 07 né&m
Thué tai san
Thué hoat dong

Cac khoan thanh toan _tién thué I')oat déng dwgc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh theo
phuwong phap dwédng thang cho subt théi han thué tai san.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra tredc dwec phan loai la chi phi tra tredc ngén han va chi phi tra trwde dai han theo ky
han gbc va chi yéu la chi phi lien quan dén gia vén céng cu, dung cu xuat dung. Cac khoan nay
dwoc phan bd trong thei gian trd trede cla chi phi hodc trong khodng thei gian ma lgi ich kinh té
duwoc duv kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra truéc @& phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh:

" Céng cy, dung cu dwgc phan bd dan tlr 24 thang dén 36 thang vao két qua hoat déng kinh
doanh;

No phai tra

No phai tra dugc phan loai la phai tra ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tdc: Phéi trd nguoi
ban la khoan phai trd co tinh chat thwong mai phat sinh tlr giao dich mua ban hang héa, dich vu, tai
san va nguwei ban l1a don vi doc lap véi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai 1a phai
tra khac.
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CONG TY CP BDAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phudng HGi An, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam

3.9.

3.10.

311,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc khoan no phai tra dwoc theo doi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng dai tweng.
No phai trd dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Chi phi di vay
Nguyén tic vén héa chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can
moét thei gian twong d6i dai & hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh duwgc vén héa vao

nguyén gia tai sén cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao s dung ho&c kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thdi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao cdo két quéd hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Cac khodn chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa, \
dich vu d& nhan dugc tir ngudi ban trong ky bao cao nhwng thire té chwa chi tra do chwa co hoa

don ho#c chua da hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky y
bao cao.

Chi phi phai trd ctia céng ty & chi phi 1ai vay, dwgc xac dinh theo sb no gbe con lai cho sbé ngay
chua tinh 14i va 1ai suét quy dinh.

Nguén vén chi s& hivu

Vén gép cda chi sé hiku

Vén goép clia chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thire gép cla chi s& hiru.
Thang dw vén c¢é phén

Thang duw vén cb phan duoc ghi nhan theo phan chénh léch gira g|a phat hanh va ménh gia c
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai cé phiéu quy va gia tai phat hanh co phiéu quy.

Cé tirc

Cé tirc dwoc ghi nhan la mét khodn phai tra vao ngay céng bé cb tic.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duwgc phan phdi cho cac cb déng sau khi

dwoc Dai hdi cbd dong théng qua va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu 1& Céng ty va theo cac
quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hoi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)
Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé thu duoc.
Trong hau hét cac trwvdng hop doanh thu dugc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan I&n
rdi ro va lgi ich kinh t& gén lién véi quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu hop dong xay dung

Doanh thu tir hop ddng xay dwng dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop déng xay dung
nhtr trinh bay muc 3.13 dwdi day.

La&i tién guri

Lai tién gl dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gli va i
suat ap dung.

Hop dong xay dwng

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dyng cé thé duwgc wéce tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (ng v&i phan cong viéc da hoan thanh tai
ngay két thic ky ké toan theo ty I& phan tram gitka chi phi phat sinh cla phan céng viéc da hoan
thanh tai thei diém két thic ky ké toan so véi téng chi phi du toan clia hop déng, ngoai trir treéng
hop chi phi nay khéng twong dwong véi phan khéi lwong xay 1&p da hoan thanh. Khoan chi phi nay
co thé bao gébm céac chi phi phu thém, cac khoan bbi thwéng va chi thudng thie hién hgp ddng theo
thda thuan véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng khong thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay thi:

= Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop ddéng da phat sinh ma viéc dugc
hoan tra 1a twong ddi chac chan;
» Chi phi clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong ky khi cac chi phi nay d& phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu la téng chi phi phat sinh cla dich vu, gia thanh san xuat cla
san pham xay 1&p (d6i v&i doanh nghiép xay 18p) ban ra trong ky theo nguyén téc phu hop véi doanh
thu. Céc khodn chi phi vwot trén mirc binh thwéng cla hang ton kho dugc ghi nhan ngay vao gia
vén hang ban.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan anh nhirng khodn chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gdm chi phi di vay.
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh cung cép dich vu, bao gém
chi phi nhan vién ban hang va chi phi dich vu mua ngoai trong ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh céc chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gém céc chi phi
vé lvong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién lwong, tién céng, cac khoadn phu cép,...);
bdo hiém x& hoi, bdo hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly
doanh nghiép; chi phi vat ligu van phong, cong cu lao dong, khadu hao TSCP dung cho quan ly
doanh nghiép; thué mén bai; khoan 1ap dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nuwéc,
dién thoai, fax, bdo hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, héi nghi khach
hang).
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vuwong, Phwdng Hoi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va cac mic thué suat
thué TNDN trong nam hién hanh la 20%.

Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia tang cla cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cap dwoc tinh theo cac mirc thué
10%. Cong ty dwoc ap dung murc thue suat thue GTGT 8% doi v&i cac hang héa dich vu ké tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 theo quy dinh tai Nghi dinh 180/2024/ND-CP ngay 31/12/2024 cla
Chinh pha.

Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cao thgé cla Cong ty sé chju s kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac
nhau, dan dén sb thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cubi
cuing clia co quan thué.

Lii co ban trén cd phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dwgc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cta Cong ty sau khi trich quy
khen thwdng, phuc lgi cho téng s6 binh quan s6 cd phiéu phd théng Iwu hanh trong ky, khéng bao
gdm sé cb phiéu dwgc Cong ty mua lai va git» 1am cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén c6 phiéu

Lai suy gidm trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia Im nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich
quy khen thwcrng phuc loi cho tdng s6 binh quan sb cb phiéu phd thong Iwu hénh trong ky va téng
s6 cb phiéu phd théng du kién dwoc phat hanh thém, khéng bao gém sé c¢b phiéu duoc Céng ty
mua lai va git¥ 1am cd phiéu ngan quy.

Bao céao bd phan

Mét bd phan la mét hop phén cé thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuét
ho&c cung cap san pham, dich vu riéng 1&, mét nhém san phdm hodc dich vu ¢é lién quan (bd phan
theo ITnh vire kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh sdn xuét hodc cung cép san pham, dich vu
trong mét maoi trwdng kinh té cu thé (bd phan theo khu virc dia ly), méi bd phan nay c6 rii ro va lgi
ich kinh t& khac biét v&i cac bd phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong
cac méi truwdng kinh té khac.

Xem thém Muc 7 trén Ban Thuyét minh bao cdo tai chinh gitra nién dé.
Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hoic nhiéu
trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty hoac chiu sw kiém soat cla Cong ty, hoac cung chung sy
kiém soat véi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan triec tiép ho&c gian tiép ndm quyén biéu quyet
clla Céng ty dan dén c6 anh huwédng dang ké dbi véi Cong ty, nhirng nhan sw quan ly chd chét bao
gdm céc giam dbc, cac can bd diéu hanh clia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla
cac cé nhan nay hoic cac cong ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Bia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam

4.1.

4.2,

4.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN BQ (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN bOI KE TOAN

GIJA NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mét tai quy

Tién glvi ngan hang
Tién gl¥i ngan hang cé ky han khéng qua 3 thang (*)

Coéng

Tai ngay Tai ngay
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
770.307.764 943.845.688
6.668.662.229 1.537.602.530

1.193.793.287

1.184.313.283

8.632.763.280

3.665.761.501

(*) Khodn tién giri co ky han 1 thang, sé tién 1.193.793.287 VND dang duoc cam cé dé dam bao cho
cac khoan vay tai Ngan hang Thuong Mai Cb Phan Céng Thuong Viét Nam theo hop déng cam cb
giay to co gia so 45012/2019/HDBD/NHCT484 ngay 27/08/2019.

Phai thu ngan han ctia khach hang

Céng ty Co phan Tap doan Xay dwng TRACODI
S& 'Y t& Thanh phé Da Ning
Cac khach hang khac

Cong

Tra trwéc cho ngwei ban ngdn han

Chi nhanh Khu viec 7 - Trung tam Phat trién Quy Dat TP

Hai An (*)

Cong ty CP Bang Khoa Quéang Nam
Céc nha cung cap khac

Coéng

Tai ngay Tai ngay
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
22.198.944.402 23.700.944.402
6.912.716.657 9.733.177.657
4.836.040.877 8.670.869.020

33.947.701.936

42.104.991.079

Tai ngay
30/06/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

2.131.905.000

1.340.984.000
4.479.5646.177

2.111.353.000

1.340.984.000
3.371.732.589

7.952.435.177

6.824.069.589

(*) Tam ng nguén kinh phi cho Chi nhanh Khu virc 7 - Trung tam Phat trién Quy Dat Thanh phé Hoi
An dé thurc hién viéc thu hdi, bdi thuéng dat tai dw an Khu dan cuw Lam Sa — Tu L& - Xuan Hoa.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phwdng Héi An, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN BO (TIEP THEO)

4.4. Phai thu khac

Tai ngay 30/06/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND

Gia tri Dy phong Gia trj Dv phong
Ngan han:
Ky cuoc, ky quy - - - -
Tam (tng 55.391.573.125 (40.222.825) 63.651.894.805 (40.222.825)
Phai thu khac 261.249.163 s 232.688.826 -
Cong 55.652.822.288 (40.222.825) 63.884.583.631 (40.222.825)
Dai han:
Ky cuorc, ky quy 322.870.679 322.605.417
Cong 322.870.679 - 322.605.417 -
45. No xau

Tai ngay 30/06/2025

Tai ngay 01/01/2025

Téng gia tri cac khoan phai
thu ngén han qua han thanh
toan kho co kha nang thu hoi

Coéng

VND VND
Gia tri co thé Gia tri co thé

Gia gbc thu hoi Gia gbc thu héi
233.928.054 - 233.928.054 -
233.928.054 - 233.928.054 &

Cha tich HDQT va Ban Tdng Giam dbéc danh gia kha nang thu hdi no' phai thu qua han 1a thap vi cac
khoan ng' nay da ton tai lau va chuwa thu hbi dwoc.

Thoi gian qua han va gia tri cac khodn no phéi thu, cho vay quéa han theo tirng dbi twong dwoc chi

tiét nhw sau:

Tai ngay 30/06/2025

VND

Tai ngay 01/01/2025
VND

Gia trico thé Thei gian

Giatricothé Thoi gian

Gia géc thu héi qua han Gia géc thu hdi  qua han

Cang ty C6 phan Son Tra 50.591.529 - Trén 3 ndm 50.591.529 - Trén 3 nam
UBND Phuwéng Hoi An Tay 69.623.900 - Trén 3 ndm 69.623.900 - Trén 3 nam
Puang néi bd Khu TDC 40.222.825 - Trén 3 nam 40.222.825 - Trén 3 ndm
Cang ty CP Cap thoat nwéc 56.489.800 - Trén 3 ndm 56.489.800 - Trén 3 ndm
Quang Nam
Khac 17.000.000 - Trén 3 ndm 17.000.000 - Trén 3 ndm
Cdng 233.928.054 - 233.928.054
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO (TIEP THEO)

4.6. Hangtdn kho

Tai ngay 30/06/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia tri D phong Gia tri Dv phong
Nguyén liéu, vat liéu 4.901.847.807 - 4.901.847.807
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (*) 344.219.449.803 493.020.922.996 -
Thanh pham 453.018.433 . 453.018.433 5
Cong 349.574.316.043 - 498.375.789.236 .

Khéng c6 hang tdn kho &+ dong, méat phdm chét khéng cé kha nang tiéu thu tai thei diém cudi ky.

(*) Cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hibu nha & va tai san gén lién v&i dat tai Khu
dan cu khéi Lam Sa — Tu L& - Xuan Hoa, phuong Cam Pho, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam
(nay thuéc Phuwéng Hoi An, Thanh phé Da Nang) dwoc dung dé thé chap cho khodn vay tai Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh Hoéi An nhw sau:

Gidy chirng nhan quyén st dung dt, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat sb AA 02979216 tai
Thira dat s6 153 (16 B2-5-01), To ban db s6 16 (S6 vao sb cap GCN: VP 13901) do Van Phong
Dang Ky Dat Pai Quang Nam cép ngay 25/06/2025, dién tich: 181,2 m?;

Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat so AA 02979217 tai
Thira g4t s6 154 (16 B2-5-02); T& ban d6 s 16 (S6 vao s6 cap GCN: VP 13902) do Van Phong
Bang Ky bat Bai Quang Nam cap ngay 25/06/2025, dién tich: 169,1 m?

Gidy ching nhan quyén s dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat s6 AA 02979218 tai
Thira dat s0 155 (6 B2-5-03); ‘TC}‘ ban dd sbé 16 (S6 vao sb cap GCN: VP 13903) do Van Phdng
Dang Ky Bat Bai Quang Nam cap ngay 25/06/2025, dién tich: 153,4 m?

Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat sd AA 02979219 tai
Thira dat sO 156 (16 B2-5-04); T& ban do so 16 (S0 vao s& cap GCN: VP 13904) do V&n Phong
bang Ky bat bai Quang Nam cap ngay 25/06/2025, dién tich: 135,2 m?,

Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat so AA 02979220 tai
Thira dét sb 157 (16 B2-5-05); To' ban d6 sb 16 (Sb vao sb cép GCN: VP 13905) do Van Phong
Pang Ky Bat Bai Quang Nam cap ngay 25/06/2025, dién tich: 225,0 m?

Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat so AA 02979221 tai
Thira dat s6 158 (16 B2-5-06), T& ban dd s6 16 (S6 vao s6 cap GCN: VP 13906) do Van Phong
Pang Ky Pat Pai Quang Nam cap ngay 25/06/2025, dién tich: 225,0 m?;

Gidy chirng nhan quyén sl dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat s6 AA 02979222 tai
Thira dét sb 159 (16 B2-5-07), T& ban d6 sb 16 (S6 vao sb c&p GCN: VP 13907) do Van Phong
Dang Ky Dat Dai Quang Nam cép ngay 25/06/2025, dién tich: 225,0 m?,

Gidy chirng nhan quyén sl dung dat, quyén s& hiu tai san gan lién voi dat s6 AA 02979223 tai
Thiva dét s6 160 (16 B2-5-08); T ban a6 s 16 (Sb vao sb cap GCN: VP 13908) do Van Phong
DPang Ky DAt Dai Quang Nam cap ngay 25/06/2025; dién tich: 236,1 m?,
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phwéng Héi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO (TIEP THEO)

4.8. Chi phi tra trwéee dai han

Chi phi thué dat (%)

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
2.428.359.286 2.480.210.374

2.428.359.286

2.480.210.374

(*) Tién thué dat ndp 1 Ian cho khu @4t tai 25 Hung Vwong, Phuong Hoi An, Thanh phé Ba Nang
hién 1a tru s& clia Céng ty. Tai sdn nay da duoc thé chap tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét

Nam — Chi nhanh Hai An.

4.9. Phaitra ngwoi ban ngén han

Tai ngay 30/06/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
S0 ¢6 kha nang S0 ¢o kha nang
Giatri tra ng tra no
Cong ty TNHH Lé Van Sa 2.005.748.605 2.005.748.605 2.365.872.748 2.365.872.748
Céng ty TNHH Tran Birc Ly 2.044.075.416 2.044.075.416 2.044.075.416 2.044.075.416
Cac nha cung cap khac 21.438.888.572  21.438.888.572 23.786.647.951  23.786.647.951
Cong 25.488.712.593  25.488.712.593 28.196.596.115  28.196.596.115
4.10. Ngwdi mua tra tién trwedc ngén han
Tai ngay Tai ngay
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Ban QLDA Pau tv xay dwng Khu vic Héi An 5.019.285.970 8.284.952.818
Ban QLDA BT Xay dwng cac CTGT tinh Quang Nam 2.418.456.114 4.985.645.873
Ban QLDA DT Xay dwng tinh Quang Nam 2.375.261.000 1.430.000.000
Chi nhanh Khu vire 10 - Trung tam Phat trién Quy Dét 1.5653.051.489 157.772.890
TP Ba Nang
Cac khach hang khac 290.126.387 290.023.397

Cong

11.656.180.960

15.148.394.978
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Cam Phd, Thanh phé Hoi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN BO (TIEP THEO)

4.11. Thué va cac khoan phai thu/phai nép Nha nwéc

Tai ngay
Tai ngay 30/06/2025 Trong ky 01/01/2025
VND VND VND
ba nép
Phai thu Phai nop Phai nop /khéu trir Phai nop
Thué gia tri gia tang s = 11.274.265.156  11.274.265.156 .
Thué thu nhap doanh nghiép - 5.549.369.905 5503.182.321  1.903.164.504 1.949.352.088
Thué thu nhap ca nhan 12.368.578 = 128.564.919 156.312.209 15.378.712
Thué nha dat va tién thué dat - 732.192 166.608.075 165.875.883 g
Thué mén bai = s 3.000.000 3.000.000 .
Céng 12.368.578  5.550.102.097 17.075.620.471  13.502.617.752 1.964.730.800
4.12. Chi phi phai tra ngan han

Tai ngay Tai ngay

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Chi phi 1ai vay phai tra 3.024.076.195 898.840.629

Chi phi khac 259.330.000 259.330.000

Céng 3.283.406.195 1.158.170.629

4.13. Phai tra ngin han khac

Kinh phi cong doan, BHYT, BHXH, BHTN
Lai vay phai tra
Phai tra khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
101.917.000 57.243.000
2.483.262.125 21.379.001.494
567.208.539 472.883.539
3.152.387.664 21.909.128.033
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CONG TY CP BPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG ~ HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phwdng Hi An, Thanh phé Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (TIEP THEO)

(1) Vay ngén han Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viet Nam — Chi nhanh Hoi An theo Hop
ddng sb 4209-LAV-202400272 ngay 28/06/2024. Han murc vay 46.000.000.000 VND, th&i han va lai suat
cho vay theo tirng gidy nhan ng cu thé. Myc dich vay: Mua nguyén, nhién vat liéu, thué may maéc thiét bi,
tra tién nhan céng, bao lanh... phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.

(2) Vay ngén han Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Hoi An theo Théng bao vé viéc
cap gidi han tin dung ngay 13/03/2025. Han murc vay 125.000.000.000 VND, thai han va lai suat cho vay
theo tirng gidy nhan ng cu thé. Muc dich vay: Mua nguyén, nhién vat liéu, thué may moc thiet bi, tra tién
nhan coéng, bdo Ianh... phuc vu hoat ddng sén xuét kinh doanh.

(3) Vay ngén han Ngan hang TMCP Ngoai Thuwrong Viét Nam — Chi nhanh Héi An theo Hop dong sé
122/24/324/HDTD.NH ngay 28/08/2024. Han mirc vay 19.660.000.000 VND, thai han va 14 suét cho vay
theo tirng gidy nhan no cu thé. Muc dich vay: Mua nguyén, nhién vat liéu, thué may maéc thiét bi, tra tién
nhan céng, bao Ianh... phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.

(4) Vay ngan han Céng ty Cé phan Tap doan VN Group theo Hop ddng vay vén sé 017/2024/HDVV ngay
01/07/2024 va Phu lyc sd PL 017/2025/HDVV ngay 31/12/2024. Thoi han vay 12 thang ké tir ngay nhan
tién vay, i suét 3,5%/n&m. Muc dich vay: phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

(5) Vay ngan han cac ca nhan theo cac hop déng sau:

- Vay ngén han Ba Lé Thi Ha theo Hop déng vay vén sé 01/2024/HBVV ngay 02/04/2024 va Phuy luc sb
PL01/2025 ngay 01/02/2025. Th&i han vay dén ngay 03/04/2026, 1ai suét 7,4%/nam. Muc dich vay: phuc
vu hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty.

- Vay ngan han Ong Phan Nguyén Khoa theo Hop déng vay vén sb 02/2024/HDVV ngay 02/04/2024 va
Phu luc so PL02/2025 ngay 01/02/2025. Thoi han vay dén ngay 03/04/2026, 1&i sudt 7,4%/nam. Muc dich
vay: phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty.

- Vay ngan han Ong Treong Minh Hoa theo Hop ddng vay vén s 03/2024/HDVV ngay 26/12/2024. Thoi
han vay 1 ndm ké tr ngay nhan tién vay, 13 sut 7,4%/n&m. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san xuat
kinh doanh clia Cong ty.

(6) Vay dai han Quy Pau tw phat trién Quang Nam theo Hop déng sé 03/2018/HDTD-QDT ngay
17/09/2018, Phu luc s6 09/2021/PLHDTD-QBT ngay 20/12/2021 va Phu luc sb 06/2022/PLHDTD-QDT
ngay 28/06/2022. Han mirc vay 50.000.000.000 VND, th&i han vay 5 nadm ké ti ngay gidi ngan dau tién,
thoi gian an han 1 nam, Iai suat 6,5%/nam tai thoi diém ky hop ddng. Muc dich vay: thanh toan chi phi dau
tw hop phép clia Dv &n dau tw xay dirng nha & Khu dan cu co két hop chinh trang dé thj Khéi Lam Sa - Tu
L& - Xuan Hoa Phuong Cam Pho va Khoi Bau Bung, phuong Thanh Ha, Thanh phé Hai An.

(7) Vay dai han Cong ty C6 phan Tap doan Trwdng Hai theo bién ban sé 01/HD BC/DICTHAOCO ngay
24/10/2023 thoi han 24 thang. Muc dich vay: thyc hién nghia vu nha nuwéc lién quan dén Dy an dau tw xay
dwng nha & Khu dan cu c6 két hop chinh trang dé thj Khéi Lam Sa - Tu L& - Xuan Hoa Phuong Cam Pho
va Khéi Bau Bung, phueng Thanh Ha, Thanh phé Hoi An, 14i suit 10%/nam.

(8) Vay dai han céc c& nhan theo cac hop ddng sau:

- Vay dai han Ba Lé Thj Ha theo Hop qéng vay vén sé 01/2025/HDVV ngay 01/03/2025. Thoi han vay 36
thang ké ti* ngay nhan tién vay, lai suat 7%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh
clia Cong ty.

- Vay dai han Ba Nguyén Thi Kim Quyén theo Hop g]éng vay vén sé 02/2025/HDVV ngay 01/05/2025. Thoi
han vay 36 thang ké tir ngay nhan tién vay, Iai suit 7%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san xuét
kinh doanh cua Céng ty.

- Vay dai han Ba Nguyén Thj Hoai Thwong theo Hop tf[éng vay von sé 03/2025/HDVV ngay 01/06/2025.
Théi han vay 36 thang ké tir ngay nhan tién vay, lai suat 7%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san
xuat kinh doanh ctia Céng ty.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUWNG - HOI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phurdng Héi An, Thanh phé Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII'A NIEN DO (TIEP THEO)

- Vay dai han Ba Nguyen Thi Thanh Ngan theo Hop dong vay vén sé 04/2025/HDVV ngay 01/06/2025.
Thoi han vay 36 thang ké tr ngay nhan tién vay, 1ai sut 7%/ndm. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san
xuét kinh doanh clia Céng ty.

- Vay dai han Ong Pham Kh&c Thanh, theo Hop déng vay vén sé 01/2023/HDVV ngay 15/08/2023 va Phu
luc so PL13/2025 ngay 01/01/2025. Thoi han vay 36 thang ké tir ngay nhan tién vay, 14i suat 6%/nam. Muc
dich vay: phuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

- Vay dai han Ba Nguyén Thi Vinh theo Hop ddng vay vén sé 07/2022/HDVV ngay 03/05/2022 va Phu luc
s6 PL07/2025 ngay 01/01/2025. Thoi han vay 36 théng ké tlr ngay nhan tién vay, 14i suat 6%/nam. Muc
dich vay: phuc vu hoat ddng san xuat kinh doanh clia Céng ty.

- Vay dai han Ba Nguyén Thj Bach Thao theo Hop ddng vay vén sé 04/2023/HDWV ngay 02/05/2023 va
Phu luc sé PL07/2025 ngay 01/01/2025. Th&i han vay 36 thang keé tlr ngay nhan tién vay, 13 suat 6%/nam.
Muc dich vay: phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty.

- Vay dai han cac ca nhan khac, lai suat 0%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh
clia Cong ty.
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CONG TY CP BPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vuong, Phwong Héi An, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (TIEP THEO)

4.15.2. Chi tiét vén gop ciia chii s& hivu

Ong Tran Binh Huy
Ong D& Thanh Quang
Cac cb dong khac

Cong

4.15.3. Cac giao dich vé vén véi cac chi sé hiru

Tai ngay
30/06/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

13.136.850.000
6.068.130.000
49.736.660.000

13.136.850.000
6.068.130.000
49.736.660.000

68.941.640.000

68.941.640.000

Ky nay Ky trwée
VND VND
Vén gop tai ngay 01/01 68.941.640.000 59.949.620.000
Vén gbp téng trong ky - -
Vén gép giam trong ky - -
Vén gép tai ngay 30/06 68.941.640.000 59.949.620.000
4.15.4.Cé phiéu
Tai ngay Tai ngay
30/06/2025 01/01/2025
Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh 6.894.164 6.894.164
Sé luong cb phiéu da ban ra cdng chung 6.894.164 6.894.164
Bao gém: C6 phiéu phé théng 6.894.164 6.894.164
Cé phiéu wu dai (loai duwoc phan
loai Ia vén chil s& hitu) - -
Sé lvong cb phiéu dwgce mua lai (cd phiéu quy) - -
Bao gém: C6 phiéu phé théng . -
C6 phiéu wu déi (loai duoc phéan
loai la von chd s& hiiu) - -
Sé lwong cd phiéu dang lwu hanh 6.894.164 6.894.164
Bao gém: C6 phiéu phé théng 6.894.164 6.894.164
C6 phiéu wu dai (loai duoc phan
loai Ia vén chil sé hitu) - -
Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/Cd phan
27
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Héi An, Thanh phd Pa Néng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO (TIEP THEO)

4.15.5. Lii co ban trén cd phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thwéng phac lgi

L&i sau thué clia cb déng clia Céng ty

Sé ¢b phan lwu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén cé phiéu

4.15.6. Lii suy giam trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

Trich quy khen thwéng, phic lgi

L&i dé tinh I4i suy gidm trén cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu phd théng binh quan Iwu hanh trong
ky (*

Ssé(lLlo'ng cb phiéu phd thédng dw kién dwoc phat hanh
thém

S6 lwong cb phiéu @é tinh 13i suy gidm trén cd phiéu

Lai suy giam trén c6 phiéu

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

16.133.566.739

(1.101.772.083)

16.133.566.739

(1.101.772.083)

6.894.164 6.879.737
2.340 (160)

Ky nay Ky trwéc
VND VND

16.133.566.739

(1.101.772.063)

16.133.566.739

(1.101.772.063)

6.894.164 6.879.737
6.894.164 6.879.737
2.340 (160)

Loi nhuan sau thué dé tinh I&i co' ban va lai suy gidm trén cd phiéu ky nay la toan b loi nhuan sau
thué do Coéng ty chwa cé ké hoach trich lap quy khen thudng phic loi trong nam nay, cac chi tiéu
clia ky nay co thé sé thay dbi khi Cong ty cé quyét dinh vé viéc trich quy trong twong lai.

4.15.7. Cb tac

Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thiréng nién nam 2025 so 16/NQ-DHDCD ngay 28 thang 04 nam
2025, Céng ty da théng qua ké hoach chia cd tirc n&m 2024 bang tién véi ty & chi tra 1a 15%/von

diéu l&.
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DU'NG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Hoi An, Thanh phé Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH GIUA NIEN BO
5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Doanh thu hoat déng xay lap 16.065.189.361 12.862.800.258
Doanh thu bat dong san 204.203.793.483 -
Cong 220.268.982.844 12.862.800.258
Trong do, Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho 12.574.334.590 -
cac bén lién quan - Xem thém muc 8
5.2. Giavdn hang ban
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Gia von hoat déng xay lap 19.032.092.454 10.827.927.773
Gia vén béat dong san 168.223.675.023 -
Cong 187.255.767.477 10.827.927.773
5.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Ky nay Ky trwée
VND VND
Lai tién gli 13.128.956 14.496.098
Cong 13.128.956 14.496.098
5.4. Chi phitai chinh
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Chi phi lai vay 5.394.615.785 657.703.760
Cong 5.394.615.785 657.703.760
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CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hdi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

5.5.

5.6.

5.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO (TIEP THEO)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi dé dung van phong
Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi khac

Tién phat vi pham hanh chinh
Cong

Chi phi san xuéat kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cdng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Ky nay Ky trwéc

VND VND
3.392.256.304 696.280.989
917.605.645 334.734.664
150.724.476 161.692.326
901.164.507 818.569.898
602.937.637 482.159.009
5.964.688.569 2.493.436.886
Ky nay Ky trwéc

VND VND
30.290.909 =
30.290.909 a
Ky nay Ky trwée

VND VND

16.170.872.246
5.782.510.854
529.245.800
19.5694.554.265
2.341.799.688

12.647.259.178
9.434.288.722
557.071.116
10.060.330.118
592.839.280

44.418.982.853

33.281.788.414
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Bia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Héi An, Thanh phd Da Néng, Viét Nam

5.8.

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trwdc thué

Diéu chinh céc khoan thu nhap chiu thué
Diéu chinh ting

- Chi phi khéng hep Iy, hop 1é

Diéu chinh giam

Téng thu nhap chiju thué

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh bét déng san
Thu nhép ttr hoat déng kinh doanh khéac
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Thué TNDN ttr hoat ddng bét déng sén
Thué TNDN tir hoat déng khéc

Ky nay Ky trwée

VND VND
21.636.749.060 (1.101.772.063)
2.250.389.637 102.899.979
2.250.389.637 102.899.979
2.250.389.637 102.899.979

23.887.138.697
27.515.911.603
(3.628.772.906)
20%
5.503.182.321

(998.872.084)

(998.872.084)
20%

5.503.182.321

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GIJPA NIEN DO

Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu ter di vay
Céng

Sé tién da thwce tra géc vay trong ky

Tién trd no gbc vay

Cong

BAO CAO BQ PHAN

Ky nay Ky trwéce

VND VND
87.546.218.844 82.467.661.326
87.546.218.844 82.467.661.326
Ky nay Ky trwée

VND VND
245.110.017.143 49.832.078.351

245.110.017.143

49.832.078.351

Nham phuc vu myc dich quan ly, Cong ty co quy mé hoat dong trén toan qudc phan chia hoat dong

cla minh thanh cac bé phan chinh yeu theo Iinh vire san xuét kinh doanh nhw sau:

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2025
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuwdng Héi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Héi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc

Ba V& Hb Quynh Giao
Ong Hoang Minh Théng

Moi quan hé

Nhan s quan ly cha chét

Ké toan trudng

Nguw&i co lién quan

Tai ngay lap bang can dbi ké toan gitra nién dé, sé dw vay va no thué tai chinh véi cac bén lién

quan nhw sau:

Tai ngay Tai ngay
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Vay va no thué tai chinh
Hoang Minh Théng 3.000.000.000 3.000.000.000
Céng - Xem thém muc 4.14 3.000.000.000 3.000.000.000
Trong ky, Céng ty da c6 giao dich v&i cac bén lién quan nhw sau:
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Chuyén nhwong bat dong san
Tran Van Son 6.287.167.295 -
V& H6 Quynh Giao 6.287.167.295 e
Cong - Xem thém muc 5.1 12.574.334.590 -
Thu lao clia cac thanh vién Héi dbng quan tri, Ban kiém soét:
Ky nay Ky trwoc
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Tran Binh Lo Chu tich HBQT 360.000.000 300.000.000
Ong Tran Van Viét Phé cha tich HBQT 48.000.000 40.000.000
Ong Tran Minh Toan Thanh vién HDQT - 32.000.000
(Mién nhiém ngay 26/04/2024)
Ong Tran Binh Danh Thanh vién HDQT 48.000.000 40.000.000
Ong Hb Hai Bac Thanh vién HBQT 48.000.000 40.000.000
Ong Tran Quéc Tuén Thanh vién HDQT 48.000.000 8.000.000
(B& nhiém ngay 26/04/2024)
Ba Pham Thi Thanh Tam Trwdng ban kiém soat 30.000.000 25.000.000
Tran Van Son Thanh vién BKS 27.000.000 22.500.000
Ong Tran Binh Diing Thanh vién BKS - 18.000.000
(Mién nhiém ngay 26/04/2024)
Ong Lé Binh Thinh Thanh vién BKS 27.000.000 4.500.000
(B nhiém ngay 26/04/2024)
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10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN PO (TIEP THEO)

Tién lvong, thwdng va cac khoan thu nhap khac ctia cac thanh vién Ban Téng Giam déc, Héi déng
quén tri, Ban kiém soat va c&c nhan vién quan chi chdt khac:

Ky nay Ky trweée
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Tran Van Viét Téng Giam dbc 273.768.000 235.000.000
Ong Pham Anh Thi Pho6 Téng Giam déc 163.280.800 142.000.000
Ong Nguyén Hoang Phurong Phé Téng Giam déc 156.766.800 134.666.667
Ong Tran Binh Huy Ph¢ Tdng Giam déc 157.446.800 133.833.333
Ong Trén Dinh Loi Chu tich HDQT 99.000.000 30.000.000
Ong Hb Hai Béc Thanh vién HDQT - -
Tran V&n Son Thanh vién BKS 127.968.727 108.913.043
Ong Lé Binh Thinh Thanh vién BKS 127.792.000 111.000.000

(B& nhiém ngay 26/04/2024)
CAM KET THEO CAC HQP BONG THUE HOAT BONG
Céng ty la bén di thué
Cong ty thué dat van phong theo Hop dbng thué dat sb 204/HDTD ngay 03/09/2008 véi S& Tai
nguyén va Maéi treéng tinh Quéng Nam, dién tich 287,2 m2, thoi gian thué dén thang 11 nam 2048.

Tién thué dat dwoc thanh toan cho toan bé thoi gian thué dén thang 11 nam 2048 va phan bd dan
vao chi phi trong ky:

Ky nay Ky trwéee ._7/

VND VND \7,

J1E

Chi phi thué hoat déng ghi nhan trong ky 51.851.088 51.851.088 * :
A\c S KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN @

Khong.co cac sw kién quan trong xay ra sau ngay két thic ky ké toan dén ngay phat hanh bao céo

Vo H6 Quynh Giao

: Nguyén Thi Thu Thao
Ke toan trwéng

Dinh Lovi
Ngwdi lap

Chu tich Hai ddng quan tri
Hbi An, ngay 14 thang 08 nam 2025
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