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Cg‘)NG TY CO PHAN PHAT TRH?;N HANG HAI
$4 11 Vo Thi Séu, phuong Ngo Quyén, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C6 phén Phat trién Hang hi (sau ddy duge goi la “Cong ty”) &8 trinh
Béo cdo nay ciing v&i Béo cho tai chinh giita nién do ciia Céng ty cho giai doan tir ngy 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025 da dugc soat xét.

HOIDPONG QUAN TRJ, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién Hoi ddng Quén trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Gism déc da didu hanh Cong ty
trong giai doan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va dén ngay lap Béo cho ndy gom:

Hi ddng Quan trj

Ong Lé Duy Duong Chi tich
Ong Vii Chau Thanh ‘Thanh vién
Ong Dao Hong Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién
Ong Vil Viét Thing Thanh vién

Ban Kiém sodt

Ba Nguyén Thi Hong Dung  Trudng Ban

Ong Pham Quéc Hing Thanh vién
Ba P& Lan Hurong Thanh vién Mién nhiém ngiy 10/04/2025
Ba Nguyén Quynh Trang Thanh vién BA& nhiém ngay 10/04/2025

Ban Téng Giam dbc
Ong Pham Thanh Nhan Téng Giadm dbe

Trudng Phong Tii chinh K¢ toin
Trudng Phong Tai chinh K& tofn ciia Cong ty 13 Ba Nguyén Thuy Vin.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh ring khong c6 sy kién ndo sau ngay két thiic k¥ ké todn c

dnh huéng trong yéu, can phai didu chinh holic cong bb trong Béo cdo tdi chinh gitra-nién do nay.
KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh giita nién d6 kém theo dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin
UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh giita nién dg phan anh mot cach
trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 30/06/2025, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh giira nién d¢ va tinh hinh furu chuyén tién t8 giita nién d6 cia Cong ty cho giai doan
tiy ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phit hop voi chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh
giira nién d¢. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh gifra nién d$ nay, Ban Tbng Giam dbe duoc yéu ciu
phai:
o Xdy dyng va duy tri kidm so4t ndi bd ma Hoi ddng quén tri va Ban Tdng Gidm dbc Cong ty xac
dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh biy Béo céo tai chinh gitfa nién d6 phéan 4nh
trung thye va hop ly;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
Sé 11 V& Thi Sau, phuong Ngo Quyén, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

o Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cAch nhét quan;
e DPuara cac phan doén va udc tinh mot cach hop 1y va thin trong;

e Néurd céc nguyén thic ké toan thich hgp c6 duge tudn thi hay khong, c6 nhitng dp dung sai léch
trong yéu cin dugce cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khéng;

e Lip Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Lap va trinh bay Bdo céo tai chinh trén co s& tuan th cac Chuén muec ké todn, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh.

Ban Téng Gidm ddc xac nhén rang Céng ty da tudn thi céc yéu céu néu trén trong viéc 1ap va trinh

bay Béo céo tai chinh giita nién dd.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoc ghi chép mét
céch phi hop dé phan 4nh mot céch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢ bt ky thoi diém nao va
dam bao ring Béo cdo tai chinh tudn thi cc Chuan myc k& toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lép va trinh bay Béo cao tai chinh.
Ngoai ra, Ban Giam dbc ciing chiu trach nhigm dam bao an toan cho tai sin clia Coéng ty va vi vy
thye hién céc bién phép thich hop dé& ngin chin va phat hién céc hanh vi gian lén va sai pham khéc.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh
tai Thong tuw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay
18/9/2024 ciia Bd Tai chinh v& viéc cong b thdng tin trén thi truong chimg khodn; Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cha Luat

chimg khoéan gé 54/20’19/(‘21-11‘4 va Théng tr sb 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tai
chinh hudng din mét s diéu vé quan tri Cong ty ap dung d6i véi Cong ty dai ching.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc phé duyét Béo céo tai chinh giita nién d9 dinh kém. Béo céo tai chinh gitta nién
d6 da phan 4nh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2025, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh giira nién do va cac ludng hru chuyén tién t& ctia Cong ty cho giai
doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phit hop v6i cac Chuén muec k& toén, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh gifra nién d9.

~—Pham Than-Nhan

Téng Giam dbe
Hdi Phong, ngay 19 thang 08 nam 2025
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= U HY . CONGTY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
‘ / Tang 5, Thap B2, Toanha Roman Plaza,
ConmeotSopacsibii . T8 Hitu, P. Dai M6, Q. Nam Tir Liém, Tp. Ha Noi

T:+84 24 5678 3999
E: info-uhy@uhy.vn

S6:  915/2025/UHY-BCSX uhy.vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN HQ
Vé Bdo cdo tai chinh giita nién d ciia Cong 1y Co phan Phdt trién Hang haz
cho giai dogn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Kinh gri: Céc C dong, Héi ddng Quan trj va Ban Tong Gidm doc
Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai

Chiing t6i d4 tién hanh soat xét Béo céo tai chinh giita nién d¢ cua Cong ty cb phan Phat trién Hang

hai (sau day dugc goi la “Cong ty”) duoc 18p ngdy 19/08/2025, tir trang 06 dén trang 48 kém theo, LJ\
bao gom Béng Cén ddi ké toan gifta nién do tai ngay 30/06/2025, Béo cao két qua hoat dong kinh

doanh gitra nién dd, Béo cdo Luru chuyén tién t¢ gifta nién dé cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ]]
ngay 30/06/2025 va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh giifa nién do. /l
Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc M.
Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m v& viée lap va trinh bay trung thyc va hgp ly Béao cio "’E

tai chinh gifta nién dé cua Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam
va cdc quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo ta1 chinh gifra nién do va
chju trdch nhiém v& kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam dbc xéc dinh 13 cin th1et dé dam bao cho
viéc lép va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hoic
nhém l4n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 13 dwa ra két lusn v& béo cdo tai chinh gifta nién dd dya trén ket qua soat r
xét clia ching t6i. Chiing t6i da thye hi¢n cong viée soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop dong y
dich vu soat xét so 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giira nién do do kiém toan vién ddc 1ap cua

don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giita nién dj bao gom viéc thyc hién cac cuge phong vén, chii
yéu la phon g vAn nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van d@ tai chinh ké toan, va thuc hién thi tye ~
phén tich va cac thu tuc soat xét khac.

Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thye hién theo cac chuin
muec kiém toén qu:t Nam va do vy khong cho phép ching t6i dat dugc sy dam bao rang chiing t6i
s& nhan biét duoc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo
d6, chang t6i khong dwa ra y kién kiém to4n.

K A o A - oA
Ket lufin ciia kiém toan vien

Cén ci trén két qua soat xét clia ching toi, chiing t6i khong thiy c6 vin d& gi khién ching t6i cho
ring béo céo tai chinh giita nién d§ dinh kém khéng phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh giffa nién do cua Cong ty tai ngay 30/06/2025 ciing nhur két qua
hoat dong kinh doanh giita nién d¢ va luu chuyén tién t& glua nién d¢ cta Cong ty cho giai doan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phu hop véi Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghlep Viét Nam va cdc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
giita nién do.

Kiém toan | Thu€ | Kétoan | Tuvén | Paotao | Binh gia

Thanh vién hang UHY QuécTé l 4



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)

A A A
Van can nhan manh

Nhu d@ trinh bay tai Thuyét minh s6 14 - Chi phi xdy dyng co ban do dang, Cong ty dang ghi nhén
chi phi d4u tu d& dang cho Dy an Béc Rach Biéc - Phuéc Binh tai 30/06/2025 voi gia tri 36,73 ty
dong (tai 31/12/2024 gia tri 12 36,57 ty ddng) va Dy 4n Bac Rach Biéc - Phuéc Long A fai
30/06/2025 voi gia trj 12,67 ty ddng (tai 31/12/2024 gia tri 1a 12,65 ty dong) Céc dy &n nay dang
duoc thanh kiém tra boi cac Co quan quan ly Nha nude vé viée thuc hién cac dy 4n, dén thoi diém
lap bao cao nay van chua c6 két luén cudi cing vé cong tac thanh klem tra. Ban Tong Giam dbc
Coéng ty da thyc hién danh gia va hoan toan tin tuéng du dn van ¢6 thé tiép tuc duge trién khai.

Tai Thuyét minh s 35.1, Céng ty da trinh bay khoan no tiém tang phai tra cho Cong ty C6 phén
SACA, nhung chua xac dmh duoe cu thé nghia vy phai tra do dién tich dat phai ban giao cho Cong
ty C& phin SACA dang c6 tranh chép véi Cong ty TNHH Vinh Loc.

Céc van d& can nhdn manh nay khong anh hudng t6i két ludn kiém toan da trinh bay.

Lé Quang Nghia

Pho6 Tong giam doc

Gidy CNDKHN kiém to4n s6 3660-2021-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Noi, ngay 19 thang 08 nam 2025



BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

MAu s6 B01la-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 Vo Thi Sau, phudng Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

BANG CAN DOI KE TOAN GIUA NIEN DO

Tai ngay 30/06/2025
TAI SAN Ma Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 145.202.008.198 132.559.761.033

Tidn va cac khoin twong dwong tidn 110 4 21.995,147.336 27.232,449.843
Tién 111 13.095.147.336 11.832.449.843
Céc khoan trong duong tién 112 8.900.000,000 15.400.000.000

PAu tw tai chinh ngiin han 120 5 60.771.572.603 59.820,000.000
Déu t ndm giit dén ngly d4o han 123 60.771.572.603 59.820.000.000

Cac khoan phai thu ngiin han 130 54.726.173.278 40.201.379.349
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 6 56.252.199.799 40.913.756.311
Tri trude cho ngudi ban ngén han 132 7 3.475.292.418 3.840.975.818
Phai thu ngén han khéc 136 8 2.909.865.198 3.374.831.357
Du phong cdc khoan phai thu ngén 137 9 (7.911.184.137) (7.928.184.137)
han khoé doi

Hing tdn kho 140 10 3.566,938.697 3.044.847.019
Hang tdn kho 141 3.566.938.697 3.044.847.019

Tai san ngin han khic 150 4.142.176.284 2.261.084.822
Chi phi tra trude ngén han 151 13 3.305.719.220 1.233.084.433
Thué GTGT duge khéu trir 152 743.324.878 957.662.891
Thué va c4c khoan khac phaithu Nha 153 17 93.132.186 70.337.498
nudc

TAI SAN DAI HAN 200 106.843.744.061 106.788.423.744

Cac khoén phai thu dai han 210 25.991.519.334 26.029.062.786
Tra trude cho ngurdi ban dai han 212 7 24.653.398.581 24.653.398.581
Phai thu dai han khac 216 8 1.338.120.753 1.375.664.205

Tai san ¢ dinh 220 12.934.231.070 13.442.596.660
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 11 10.619.647.765 11.065.513.353

- Nguyén gid 222 117.107.264.262 116.574.035.262

- Gid tri hao mon lug ké 223 (106.487.616.497)  (105.508.521.909)

Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 12 2.314.583.305 2.377.083.307

- Nguyén gid 228 3.200.000.000 3.200.000.000

- Gid tri hao mon lup ké 229 (885.416.695) (822.916.693)

" Tai san d& dang dai han 240 50.897.197.997 50.688.043.272
Chi phi x84y dung co ban d& dang 242 14 50.897.197.997 50.688.043.272

Piu tu tai chinh dai han 250 5 11.713.364.385 11.713.764.385
Diu tu gop vbn vio cédc don vi khdce 253 33.594.000.000 33.594.400.000
Du phong dAu tu tii chinh dai han 254 (21.880.635.615) (21.880.635.615)

Tai sén dai han khic 260 5.307.431.275 4,914.956.641
Chi phi tra trude dai han 261 13 5.307.431.275 4.914.956.641

TONG TAI SAN 270 252.045.752,259 239.348.184.777

Cdc Thuyét minh dinh kém 1d bg phdn hop thanh ctia Bdo cdo tdi chinh gifta nién dg
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BAO CAQ TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
86 11 V8 Thi Sau, phuong Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phong

dén ngay 30/06/2025
MAu s6 B01a-DN
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (TIEP)
Tai ngay 30/06/2025
NGUON VON M Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
s0  minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 103.562.526.246 87.701.361.914
No ng&n han 310 39.118.306.894 23.847.081.975
Phai tra ngudi ban ngén han 311 16 11.056.666.048 7.721.975.061
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 32.615.372 -
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 17 11.304.234.455 3.099.807.642
Phai tra ngudi lao déng 314 4.619.395.104 4.335.080.360
Chi phi phai trd ngén han 315 15 1.990.624.698 1.488.041.909
Doanh thu chua thye hién ngan han 318 19 2.806.995.175 2.268.129.059
Phai tra ngin han khéc 319 18 4.715.763.411 4.475.963.834
Quy khen thudng, phic loi 322 2.592.012.631 458.084.110
No' dai han 330 64.444.219.352 63.854.279.939
Phai tra dai han khéc 337 18 64.444.219.352 63.854.279.939
V(")N CHU SO HUU 400 20 148.483.226.013 151.646.822.863
Vén chit s& hitu 410 148.483.226.013 151.646.822.863
Vén gép ctia chi s& hitu 411 90.000.000.000 90.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu  41la 90.000.000.000 90.000.000.000
quyét
Thing du vbn ¢b phin 412 20.000.000.000 20.000.000.000
C6 phiéu quy 415 (20.000) (20.000)
Quy dau tu phat trién 418 30.884.308.883 26.272.308.883
Loi nhuan sau thué chura phan phéi 421 7.598.937.130 15.374.533.980
- LNST chua phan phéi liiy ké dén 421a 25.535.580 -
cubi ndm truedc
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 7.573.401.550 15.374.533.980
TONG NGUON VON 440 252.045.752.259 239.348.184.777
Hai Phong, ngay 19 thang 08 ndm 2025
Ngudi 1ap biéu Truwdng phong Tai chinh
K& todn

S4i Thi Thom

PAAT TRIEN

Cdc Thuyét minh dinh kém 1& bd phédn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh gitta nién dé
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
86 11 V& Thi Sau, phudng Ngbd Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
MAu so B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN 210
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Doanh thu bin hang va cung cép dich vu
Céc khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin bin hang va cung clp
dich vu

Gia vén hang ban

Mi Thuyét
s6 minh
01 22
02
10
11 23

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
138.122.819.529  104.905.264.370
84.545.455 217.854.314

138.038.274.074

120.553.637.939
17.484.636.135

104.687.410.056

91.602.696.763
13.084.713.293

Loi nhuin gop vé ban hang va cung chp 20

dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 1.622.344.271 1.376.856.598
Chi phi tai chinh 22. 28 272.409.144 26.113.083
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 26 433.178.318 580.190.346
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 26 9.028.714.132 7.743.738.129

Loi nhudn thudn tir hoat @ng kinh doanh 30 9.372.678.812 6.111.528.333

Thu nhép khéac 31 27 103.214.833 3.223.070.825
Chi phi khac 32 28 11.207.553 14.475.826
Lgi nhuén khic 40 92.007.280 3.208.594.999
Tong lgi nhuin ké todn truwéc thué 50 9.464.686.092 9.320.123.332
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 1.891.284.542 1.812.884.632
Legi nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 7.573.401.550 7.507.238.700
Lii co ban trén cb phiéu 70 31 842 834
Lai suy giam trén cb phiéu 71 32 842 834

Hai Phong, ngay 19 thdng 08 nam 2025

Ngui lip biu Truémg phong Tai chinh

Ké toan

S4i Thi Thom

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh giita nién do 8
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CONG TY CO PHAN PHAT TR;EN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

84 11 V5 Thi Sau, phuomg Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho giai doan fir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Miu s6 B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO
(Theo phu’o’ng phip g:an tiép)
Cho giai dogn tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéu Md Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6 minh dén 30/06/2025  aén 30/06/2024
VND VND
Luu chuyén tidén tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhudn trudc thué 1 9.464.686.092 9.320.123.332
Pidu chinh cho cic khodn ‘
Khéu hao TSCD va BBSDT 02 1.041.594.590 1.859.500.729
Cac khoan du phong 03 (17.000.000) 1.180.788.859
(Lai) hoat ddng dau tur 05 (1.512.875.938) (2.310.963.994)
Lgi nhuiin tir hoat djpng kinh deanh 08 . 8.976.404.744 10.049.454.926
trade thay dbi von lwn dong
T#ng, gidm céac khoan phai thu 09 (14.398.733.764) (2.072.536.782)
Tang, giam hang tdn kho 10 (522.091.678) (2.571.703.769)
Tiang, giam cac khoan phai tra (khéng ké 11 13.867.656.737 1.217.457.112

1&i vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)

Ting, giam chi phi tré trude 12 (2.465.109.421)  (2.153.231.784)

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 (2.284.638.263)  (3.060.192.172)

Tidn thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 443.000.000 -

Tin chi khéc tir hoat ddng kinh doanh i7 (1.846.071.479) (1.447.128.117)
Liru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh 20 1.770.416.876  (7.037.880.586)
doanh

Luwu chuy&n tién tir hogt dong diu tur

Tidn chi @8 mua sém, xay dyng TSCPb va 21 (742.383.725) (409.658.122)
cac tai san dai han khac
Tidn thu thanh Iy, nhugng ban TSCB va 22 - 993.755.099
céc tai san dai han khéac
“Tién chi cho vay, mua cic cong cung 23 (38.051.572.603) -(30.795.000.000)
cia don vi khac
Tidn thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu 24 37.100.000.000  52.400.000.000
ng ciia don vi khac
Tidn thu 18 vay, ¢b tirc va lginhufin duwge 27 1.632.902.550 1.706.585.923
chia
Luu chuyén tién thuén tix hogt dpng dau 30 _ (61.053.778)  23.895.682.900
twr

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo idi chinh _ 9
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAIX BAO CAO TAI CHINH

S6 11 Vo Thi Sau, phutmg Ngo Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Miu s6 B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO (TLEP)
(Theo phuo’ng phap gidn tlep)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6 minh dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VIND VND

Luru chuyén tién tir hogat ddng tai chinh
C4 tirc, loi nhuan dd tra cho chi sd hiru 36 (6.946.665.605) (285.698.250)
Leuru chuyén tién thuén tic hogt dpng téi 40 (6.946.665.605) (285.698.250)

chinh
Liru chuyén tién thufn trong ky 50 (5.237.302.507) 16.572.104.064
Tidn va twong duong tidn diu ky 60 4 27.232.449.843 19.706.263.266
Tidn va twong duong tidn cudi ky 70 4 21.995.147.336  36.278.367.330
Hai Phong, ngay 19 thdang 08 ndm 2025
Ngudi 1ap biéu Trwdmg phong Tai chinh [dng Giam dbc
Keé toan

-

S4i Thi Thom Nguyén

Céc Thuyét minh dinh kém l& b phdn hop thanh cuta Bdo cdo tai chinh 10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S8 11 V3 Thi S4u, phuong Ngb Quyén, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
Mbu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh ndy la bd phin hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.1

1.1

1.2

1.3

14

1.5

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC S6 HU'U VON

Céng ty C& phén Phat trién Hang hai dugc thanh 1jp va hoat dong theo Gidy chimg nhan diing
ky doanh nghigp cdng ty co phan s 0200580975 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Hai
Phong cip lan dau ngdy 09 thdng 03 ndm 2004, déng ky thay dbi 14n thir 16 ngay 25 thang 01
n3m 2025.

Tru s& chinh cGa Cong ty dugc dit tai: S8 11 V& Thi Sau, phudng Ngb Quyén, Thanh phd Hai
Phong.

Vén didu 16 clia Cong ty theo diing ky 12 90.000.000.000 ddng, vén diéu I¢ thue gop dén ngay N
30 théng 06 ndm 2025 12 90.000.000.000 dong; twong duong 9.000.000 cd phén, ménh gia E
mét c& phan Ia 10.000 dbng. ' ¥

%

Tdng sb nhén vién cha Cong ty tai ngay 30 thing 06 ndm 2025 1a: 105 nguoi (tai ngay 01
thang 01 nim 2025 fa: 112 ngudsi).

s

LINH VU'C KINH DOANH
Hoat dong san xut kinh doanh ctia Céng ty 14 kinh doanh thuong mai, dich vu.
NGHANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Hoat ddng chinh cua Cong ty la:
- Kinh doanh bét dong sin, quyén sir dung dét thudc Chit s& hiru hoge di thué;
Chi tiét: Cho thué kho, béi, viin phong, kinh doanh nha.
- Hoat ddng dich vu h3 trg khac lién quan dén van tai;
Chi tiét: Dich vy Pai 1y tiu bién; Dich vu dai 1y vén tai dudng bién; Dich vy méi gidi thué
tau biép; Dich vu Logistics; Dich vy giao nhan hang héa; khai thué hai quan, kinh doanh ‘
xing dau; Dich vy cho thué Container. 3
- Bén 1 nhién lidu ddng co trong céc cira hang chuyén doanh;
- Kho bii luu triv hang hoa;
- Vin t&i hang héa bing dudng bd, dudng thity ndi dia; ven bién va vién duong.
CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky sén xuét, kinh doanh ciia Céng ty duge thyre hién trong thoi gian khoéng qua 12 thang,

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Céng ty ¢b cic don vi trie thude sau: Pia chi Hoat dong kinh doarh chinh

1. Chi nhénh Céng ty C3 phin Phit trién  Thanh phd HO6 Khai thac cang ndi dia; dai ly;

Hang hai tai thinh phé HO Chi Minh Chi Minh khai thic container; khai théc
kho bii

2. Chi nhanh Céng ty C& phin Phét trién Tinh Ba Ria - Kinh doanh xing dau
Hang hai tai tinh Ba Ria - Viing Tau Viing Tau

11



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAG CAO TAI CHINH
S& 11 V6 Thi Sau, phudng Ngd Quyén, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
MAu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay l& bg phdn hop thanh va cd

1.

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

3.1

Py

w e doc dng thoi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg)
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Céng ty cé cac don vi true thude sau: Pia chi Hoat djng kinh doanh chinh

3. Chi nhanh Cong ty C3 phin Phét trién  Thanh phé Ha Kinh doanh vén tai va khai

Hang hai tai Ha Noi Nbi thac cang ndi dia

4. Chi nhénh Cong ty Cé phin Phat rién  Tinh Quing ~ Dai Iy tau bién, dich vu dai Iy

Hang hai tai tinh Quéang Ninh Ninh van tai quomg bién, dich vy
logistics

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAQ CAO TAI CHINH

S6 ligu so sanh 1 s6 ligu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cla

Céng ty Cb phan Phét trién Hang hai dd duge kiém toan va Béo céo tai chinh cho giai doan tir
ngay 01/01/2024 dén ngdy 30/06/2024 d3 dugc soat xét.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung cic Chuln myc k& toan Viét Nam, Ché d6 k& toan doanh nghiép ban hanh
theo Thong tir s5 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh huéng din Ché 4o ké
toan Doanh nghiép v Thong tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia BO Tai chinh sira
dbi, b6 sung mot sb didu cia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Nim i chinh cta Cong ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm
Duong lich. Bdo céo tai chinh nay duge lap cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MyC K TOAN VA CHE PO KE TOAN

Bio céo tai chinh clia Cong ty dugc 1ap va trinh bay dam bao tun thil yéu ciu cia cdc Chuén
myrc ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam hién hanh vi cic quy dinh
phép ly c6 lién quan den vige lap v trinh bay Béo cdo tai chinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 12 nhitng chinh sich k& toan quan trong duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo cdo
tai chinh ndy:

UGcC TINH KE TOAN

Viée 1ap Béo céo tai chinh tuén tha theo cdc Chun mye Ké toan Viét Nam yéu cAu Ban Tong
Giam déc phai c6 nhing wéc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu bao céo vé cac khoan
cbng no, tii san va viée trinh bay céc khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngdy 1dp Béo céo

2 r ~ r £ 1:a - e X < . r w A r A
tai chinh ciing nhu céc so ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két

qua hoat dong kinh doanh thyc 18 c6 thé khéc voi cc ude tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAT CHINH
Sé 11 V3 Thi Sau, phudng Ngb Quyén, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan tlr ngay 01/01/2025

dn ngay 30/06/2025
Maiu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh ndy 1a bd phén hgp thamh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién da)

3.

3.2

33

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NGOAITE

Ty gia dé quy dbi c4c giao dich phét sinh trong ky bing ngoai t& 1a ty gid giao dich thwe té voi
Ngan hang Céong ty c6 giao dich tai thei diem phat sinh.

Ty gi4 khi dénh gia lai cac khoan muc tibn té ¢ géc ngoai 1€ tai thoi diém 14p Béo cdo tai
chinh gifra nién 3 13 ty gia céng bo cha Ngn hang noi Cong ty md tai khoan ngoai t§ 46 tai
thoi didm 1ap bao céo tai chinh:

Trong dé:

- Ty gi4 khi ddnh gi4 lai cac khoan muc cé gbe ngoai t& dwoce phén logi 1a tai san la ty gia
mua vao Ngéan hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té tai thari diém 14p bao co tai chinh.

- Ty gi4 khi danh gié lai cac khoan muc ¢6 gdc ngoai t& duge phin loai 12 ng phai trd 14 ty
gi4 ban ra cia Ngin hang noi Cong ty mg tai khoan ngoai té tai thoi diém 1dp bio céo tai
chinh.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cic khoan twong duong tidn bao gbm: tidn mit, tién giti khéng ky han va cac khoén
déu tr ngén han cé k¥ han goc hogc ddo han khéng qud 3 thang ke tir ngdy mua, ¢ tinh thanh
khoan cao, c6 kha néng chuyén dbi d& dang thanh céc hrong tién xac dinh va khéng c6 nhicu
rii ro trong chuyén d6i thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Pdu tir ndm giit dén ngay ddo han
Cic khoan déu tr nm gilt dén ngay dao han bao gdm céc khoan diu tr ma Cong ty c6 ¥ dinh

va kha ning ndm giit dén ngay ddo han. Céc khoan diu tu nim giir dén ngay d4o han 13 céc
khoan tién giri tai cdc ngan hang thuong mai.

Céc khoan diu tr ném giit dén ngay déo han duge ghi nhin b&t d4u tir ngdy mua va dwoc xac
dinh gia trj ban diu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tu.
Thu nhép [ tir cic khoan ddu tu ndm gifr dén ngay dAo han sau ngay mua duge ghi nhén trén
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s6 dyr thu. Lai duoc huong truge khi Cong ty
ném giit duge ghi giam trir vio gia gbc tai thoi diém mua.

Cic khoan ddu tr nfm giit dén ngly d4o han duge xac dinh theo gia gbc trr di du phong phai
thu kho doi.

Khi ¢6 céc bing chimg chic chén cho thiy mdt phén hojc toan bd khoin dAu tr c6 thé khong
thu hdi duoc va sb tén thit dugc x4c dinh mdt cdch déng tin cdy thi tdn thit dugc ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong néim va gidm trye tiép gid tri dAu tir. :

Pdu tw vao cong cu von cia don vi khdc

Piu tu vio cbng cu vbn clia don vi khéc bao gom céc khoan diu tir céng cy von nhung Cong

ty khéng co quyén kidm soat, ddng kiém soat holic ¢6 anh hudng dang ké dbi v6i bén duge
dau tu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S4 11 V6 Thi S4u, phudng Ngé Quy?n, Thanh phé Hai Phong

Cho giai doan tir ngay 0 1/01/2025
dén ngay 30/06/2025
Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T1EP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc do

3.
34

3.5

"

ng thai v6i Bdo cdo tai chinh giita nién dj)
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Pdu tir vio cong cu von cia don vi khde (tiép)

Cic khoan diu tr vao cbng cu vén cua don vi khac duge ghi nhén ban dAu theo gid géc, bao
gbm gi4 mua hodc khoan gop vbn cong cac chi phi true tiép lién quan dén hoat dong diu tur.
C4 tire va lgi nhudn ciia céc ky trude khi khoan déu tr duoc mua duge hach ton giam gia tri
ciia chinh khoan ddu te d6. C6 tirc va loi nhufn cua céc ky sau khi khoan déu tr drge mua
duogc ghi nhin doanh thu. C8 tire duge nhan bing ch phiéu chi dugc theo doi s6 lwong cb
phidu tang thém, khong ghi nhan gid trj ¢b phiéu nhan duge/duge ghi nhén theo ménh gi (trir
cong ty nha nurde thue hign theo quy dinh hién hanh ctia phap ludt).

Du phong tdn thét cho cic khoan dau tr vio cong cu vbn cia don vi khac duge trich Idp tai
thoi diém 14p bao cdo tai chinh khi cdc khoan dAu tur c6 su suy gidm so vai gid gbc thi Cong ty
thyre hién trich 18p du phong nhur sau:

. P&i voi khodn diu tu vao ¢ phidu niém yét hodic gid trj hop Iy khoan dhu fir duge xac
dinh tin cay, viéc lap du phdng dya trén gi4 trj thi trudng cda co phicu.

_ Déi v6i khoan dAu tir khong xac dinh dwge gid tri hop Iy tai thoi diém bao cdo, dy phong
dwroc trich lap theo dénh gia cita Ban Téng Gidm dbe.

Tang, giam sb dy phong tén that dau tr vao cong cu vén cia don vi khéc cin phé trich lap tai
ngay khoa s6 13p bao céo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi ti chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Cc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu
kho doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu duoc thyre hién theo nguyén the sau:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thirong mai phat
sinh tir giao dich ¢6 tinh chdt mua - ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 14p voi
Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cdc khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu khé ddi duge Cong ty trich 18p d6i véi cc khoan ng phai thu di qua
han thanh todn ghi trong hop dbng kinh t8, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh
nghiép @4 doi nhidu 14n nhung vén chua thu hdi duge, viéc x4c dinh thdi gian qui han clia
khoan no phai thu dugce xac dinh cén cif vao thod gian tra ng géc theo hgp ddng mua, ban ban
dhu, khong tinh dén viéc gia han ng giita céc bén; hodc dbi véi cac khoan ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khéch ng d& 1dm vao tinh trang phé san hojc dang lam thi tyc giai
thé, mét tich, b trén va dugc hoan nhap khi thu hdi dwge ng.

Sy ting hodic giam khoan dyr phong phéi thu khé doi tai ngiy khoéa sd 18p béo cdo tai chinh
duge hach toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
$é 11 V& Thi Séu, phwong Ngd Quyen, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngdy 30/06/2025
MAu s B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh ndy 1d b phdn hop thinh va cdn duge doc ddng thoi v&i Bdo cdo tai chinh gitta nién do)

3.

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH Kf: TOAN CHU YEU (TTEP)
TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén liiy ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hiru hinh bao gbm toan bd cic chi phi ma Cong ty phai bora a8 c6 duge tai san cb
dinh tinh dén thoi didm dua tai san do6 vio trang théi s¥in sang st dung. Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhin ban diu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢6 dinh néu céc chi phi nay chic
chén lam tang loi ich kinh t& trong twong lai do sir dung tai san do. Céac chi phi phat sinh
khéng thoa mén didu kién trén dugc ghi nhén la chi phi san xuit, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon Iy ké duoe
x0a sb va 1ai, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh duge }(héu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thai gian
hitu dung wée tinh. Thoi gian khéu hao cu thé nhu sau:

Logi tai sin : Thoi gian sir dung (nim)
- Nha cira, kién tric 05 - 50
- M4y moc, thiét bi 03-10
- Phuong tién vin tai 06 - 10
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05
- Céc tai san khac 03 - 07

CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao’gém t3i san ¢ dinh dang mua sim va xdy dung ma
chua hoan thinh tai ngay két thic ky ke todn va dugc ghi nhén theo gia gé'c. Chi phi nay bac
gbm cac chi phi vé xdy dung, tip dat may moc thiét bi va cac chi phi tryc tiep khéc.

CHI PHIi TRA TRUGC

Chi phi tra trirdc bao gbm céc chi phi thue t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong §én xuét kinh doanh ctia nhiéu k¥ k& todn. Chi phi tra trede bao gbm: cong cu, dung cu
d3 xuat ding chd phn bd va cac khoan chi phi tra trude khac.

Cong cy dung cw: Cac cong cu dung cu dé‘} dua vao sir dung duge phin bd vao chi phi theo
phuong phép dudng thang trong thoi gian t6i da 36 thang.

Chi phi tra trede khac: duge phin b vao chi phi theo phwong phép dudng thing t6i da 36
thang theo thdi han cia chi phi.

NQ PHAI TRA

No phai tra 1a cac khodn phai thanh toén cho nha cung cép va cac @6 trong khac. No phai tra
bao gdm céc khoan phéi trd ngudi ban va phai tri khac. N phai tra khong ghi nh4n thép hon
nghia vy phai thanh toan.
Viéc phén logi cic khoan no phai tra duge thue hién theo nguyén tic sau:
- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 13 don vi doc 18p véi ngudi mua,
- Phai trd khéc gbm cac khoan phii trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap hang héa dich vy,
C#c khoén phai tra duge theo doi chi 1iét theo timg dbi twong va k¥ han phai tra.
15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAOG CAO TAI CHINH
S8 11 V& Thi S4u, phudng Ngb Quyen, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan fir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
Miu sb B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1a b3 phdn hop thanh vai cdn dwoe doc déng thdi vi Bdo cdo 1ai chink gifa nién ds)

3.

3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Céng ty la chi phi thyc té da phat sinh trong ky bao céo nhung chura chi
tré'do chua ¢6 hoa don hojic chua di ho so, tai liéu ké toén, dugc ghi nhén vao chi phi san
xuét, kinh doanh ctia ky béo co.

Viée trich trudc vao chi phi sén xuét,‘kinh doanh trong ky duogc tinh todn mét céch chit ché va
phai c6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé cdc khoan chi phi phai trich trude trong k¥, d& dam bao
s chi phi phai trd hach todn vao tai khodn ndy phi hop v6i s& chi phi thye te phat sinh.

VON CHU SO HUU
Vén gbp cuia chi s& hira duge ghi nhén theo s6 vbn thyc té di gop cla céc cb dong.

Lgi nhuén sau thué chua phén phéi ia s6 loi nhudn (1ai hodc ‘15) tir hoat ddng cla dpan}} nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN cua nam nay va c4c khoan didu chinh do 4p dung hoi to do thay

A r - X - [Ty 2 Ar LA < A 3 ¢ - r
dbi chinh sach ké toan va didu chinh hoi td do sai sot trong yeu cua cac nim trudc.

Lei nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac cb dong sau khi di trich
lap céc quy theo Didu 16 cia Céng ty cling nhu céc quy dinh ciia phép ludt va d4 duoe Pai hoi
dong cb dong phé duyét. Viéc phén phéi lgi nhudn cho céc cb dbng dugc cén nhfic dén cc
khoan muyc phi tién t& ndm trong loi nhuén sau thué chua phan phdi cé thé anh hudng dén
tudng tién va kha ning chi tra & titc nhu 1ai do danh gid lai tai sdn mang di gop vbn, 14i do
danh gi lai cdc khoan myc tién t¢, cdc cong cy tai chinh 1a cdc khoan mye phi tién t& khac. C6
tirc dwgc ghi nhdn 13 ng phéi tra khi duge Dai hoi dbng cd dong phé duyét.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Cong ty dugc ghi nhén khi Cong ty 6 kha ning nhin duge céc loi ich kinh té
cb thé xac dinh duge mdt cach chic chéin. Doanh thu thudn duge sﬁp xép theo gia tri hop Iy
ciia chc khoan d3 thu hodc s& thu duge sau Kkhi trir di cac khoan triét khau thuong mai, giam
gid hang ban va hang ban bj tra lai. Céc didu kién ghi nhén cu thé sau day ciing phai dugc 4p
{mg khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hing hoa

Doanh thu ban hang hda, thanh phém dugc ghi nhin khi dbng thdvi thoa man tit ca ndm (5)
didu kién sau:

e Congty dd chuyén giao phén [6n rdi ro va lgi ich ghn lién véi quyén s& hiru san phém
hogic hang héa cho ngudi mua;

o Cong ty khong con néim gift quyén quéan Ly hang héa nhu ngudi s& hira hing héa hogc
quyén kiém soat hang hda;

o Doanh thu dwge xéc dinh twong d5i chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai sin phém, hang hoa di mua theo nhitng diéu kign cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khong duge
quyén tra lai san phém, hang hoa (tnr truong hop khach hang co quyén tra lai bang hoéa
du6i hinh thire d5i lai dé 14y hang hoa, dich vy khac);

¢ Cong ty di thu duge hodic s& thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

16

Y ZEAN Y



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAX BAG CAO TAI CHINH

sé 11 V& Thi Sau, phudng Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phong

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025
Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la bo phdn hop thanh va can dugc doc déng thoivai Bdo cdo tai chinh gifta nién dj)

3.

312

3.13

314

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (THEP)

Doanh thu cung cd;u dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cﬁp dich vu dugc ghi nhén khi Kkét qua ciia giao dich d6 duge
xac dinh mot cach déng tin cdy. Trudng hep giao dich vé& cung cap dich vu lién quan dén
nhidu k¥ thi doanh thu digc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc di hoan thanh tai
ngay khoéa sb 14p béo céo tii chinh cua ky do. Két qua cta giao dich cung cip dich vu duge
xéc dinh khi thoa man tit ca bbn (4) diéu kign sau:

e Doanh thu dugc xéac dinh tuong d6i chic chan; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc
quyé“:n tra lai dich vy d8 mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin
khi nhitng didu kién cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai
dich vu d& cungnép;

e (6 kha ning thu duge li ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

e X4c dinh dugc phén cong viéc déd hoan thanh tai ngay khoéa s6 1ap béo céo tai chinh; va

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cép dich vy do.

Doanh thu hoat dong tdi chinh

o Laitir cic khoan dau fur dai han duge ude tinh va ghi nhin quyén nhin cac khoan lai tir
cac Cong ty nhén diu tr duge xac 1dp.

e Lai tién giri ngan hang duge ghi nhén dya trén thong bao hang ky cna ngén hang, 13 cho
vay duge ghi nhén trén co s thdi gian va 1ai sufit thue té timg k.

G1A VON HANG BAN

Gai vbn hang ban phan 4nh gia von cla dich va d3 cung clp trong nam. Gid vén hang ban duoc
ghi nhén theo nguyén thc phit hop voi doanh thu. Pé d¢am bao nguyén tic than trong, gia vbn
hang ban con bao gdm cac khoan chi phi- nguyén vét lidu tryc tiép tiéu hao vwgt mic binh
thudng, chi phi nhén cdng, chi phi san xudt chung cb dinh khong phén bd vao gid tri san phém
nhdp kho ké ca khi sn phém hang hoa chura duoo tiéu thy; gi4 trj hang ton kho bj hao hut, mét

mat va khoan dir phong gidm gid hang ton kho.
CHi PHI TAI CHINH
Céc khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi t4i chinh gbm;

¢ Chi phi hodc khoan 15 1ién quan tdi cdc hoat dbng dAu tu tai chinh;
e Cac khoan 18 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban
chimng khodn;
¢ Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong t3n thit diu tu vao don vi khdc,
Kkhoan 15 phét sinh khi ban ngoai t§, 13 ty gid hoi dodi, ...
Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong ném, khong bi trir v6i doanh thu hoat
ddng tai chinh.
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cg‘)NG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
g6 11 Vo Thj Sau, phudng Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
MAu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thimh-va cdn dupe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh gitta nién dj)

3.

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TTEP)

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia tang (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc k& khai, tinh thué GTGT theo huéng din cla luft thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thud thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gié tri clia 56 thué phai tra hién tai. S5 thué
hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi
lgi nhugn thudn duge trinh bay trén Béo'céo Két qué hoat dong kinh doanh vi khéng bao pbm
cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hogic duge khAu trir trong céc nim khéc (bao gdm ca
18 mang sang, néu cb) va ngodi 1a khéng bao gom cac chi tiéu khong chju thué hosic khong
duoc khau trir.

Vide xéc dinh thué thu nhdp clia Cong ty cin cif vao cée quy dinh hign hamh v& thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh ndy thay doi theo timng thori ky va vige xéc dinh sau cing vé thué thu

»

nhép doanh nghiép tiry thuge vao ket qua kidm tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.
Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong
theo c4c ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN _
Cic bén duge coi 12 lién quan néq mot bén c6 kha ning kiém soét hofic ¢6 dnh hwdng déng k&
4bi v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Bén lién quan
bao gdm:

e  Nhitng doanh nghiép co quyén kiém soat, hodc b kiém soét truc tiép hodic gisn tiép thong
qua mét hode nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong ty gom
Coéng ty me, céc cOng ty con cling Tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duge
ddng kiém soét, cac cng ty lién két.

e  Chc ch nhan c6 quyén trye tiép hofic gidn tiép biéu quyét & céc doanh nghi¢p Béo cdo din
dén c6 anh hudng dang ke t6i doanh nghiép niy, cdc nhdn vién quan ly chu chét co quyén
va trach nhiém vé viéc l4p ké hoach, quén Iy va kidm sodt cac hoat déng cia Cong ty ké ca
cAc thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cic cd nhén ndy.

e  Céc doanh nghiép do céc c4 nhin dugc néu trén nim tryc tiép hodc gidn tiép quyén biéu
quyét hoc ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ke ti doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dwge chi y t6i
chit khong phai chi hinh thire phép Iy cia cic quan h§ do. Theo d6, tht ca giao dich va sb dur
phat sinh cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén 30/06/2025 duge Cong ty trinh bay tai cic
thuyét minh duéi day.
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BAQ CAO TAI CHINH

Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Mau s B09a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAL
Sé 11 V5 Thi Sau, phudng Ngb Quyén, Thanh pht Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyét minh néy 14 bo phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh gitia nién dg)

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
130/06/2025 01/01/2025
VND VND
Tidn mat 735.243.182 479.651.158
Tifn giri ngan hang khong ky han 12.359.904.154 11.352.798.685
Céc khoan tuong duong tién (*) 8.900.000.000 15.400.000.000
Céng 21.995.147.336  27.232.449.843

(*) Céc khoan twong duong tién 13 hop dbng tién giri ¢6 ky han tir 01 dén 03 thang tai Ngn
hang Thuong mai, hudng lai sudt 3,7% - 4,3%/ndm.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Mbau s B0%a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

3

S6 11 V6 Thi Séu, phudng Ngd Quyen, Thanh phé Hai Phong

'THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)

(Cidc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thamh v edn duoe doc dong thoi v6i Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

12.  TAISAN ¢O DPINH VO HINH

Gid tri Cong
quyén sir dung dét
VND YND
NGUYEN GIA
01/01/2025 3.200.000.000 3.200.000.000
30/06/2025 3.200.000.000 3.200.000.000
GIA TRI HAO MON
01/01/2025 (822.916.693) (822.916.693)
- Khéu hao trong k¥ (62.500.002) (62.500.002)
30/06/2025 (885.416.695) (885.416.695)
GIA TR] CON LAIX
01/01/2025 2.377.083.307 2.377.083.307
30/06/2025 2.314.583.305 2.314.583.305

Qu‘yén sir dung dit tai Huyén Chau i, {inh Ba Ria - Viing Tu dién tich 2.000m2 duge s

r

dung 1am Tram xang diu Hang hai. Quyén sir dung dt cé théri han s dung 25,6 nam dén nam

2043.

13. CHI PHi TRA TRUGC

30/06/2025 01/01/2025

VYND VND

Ngén han 3.305.719.220 1.233.084.433
- Cbng oy, dung cu xuét ding 253.807.176 278.093.022
- Chi phi bao hiém 99.875.991 68.376.182
. Céc khoan khic 2.952.036.053 886.615.229
Daihan 5.307.431.275 4.914.956.641

214.192.543
3.698.970.391
1.394.268.341

- Céngou, dung cy xuét ding
- Gi4 tri quyén sir dung dét (¥)
- Céc khoan khac

3.744.730.849
1.170.225.792

Céng 8.613.150.495

6.148.041.074

(*) Gid tri quyn sir dung dét 12 tién thug ddt tra tién mot 1in tai s6 11 V& Thi Su, phudmg Gia
Vién, quin Ngb Quyén, thanh pho Hai Phong v6i tong dién tich khu dat thué 1a 376,7 m2, thoi
han 50 nidm theo Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05/2015 cia UBND thanh phd Hai

3

Phong. Muc dich sit dyng: Lam try s& chinh cong ty. Tien thué dit tra tién mét 1An:

4.576.046.000 VND.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Séu, phudng Ngo Quyn, Thanh phd Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 12 bg phdn hop thanh va cdn diege doc déng théivéi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg)

14, CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

- Du 4n ICD Phwéc Long (1) 1.213.096.932 1.192.096.932
- Du 4n Béc Rach Chiéc - Phuéc Binh (2) 36.739.467.590  36.572.312.865
- Dy 4n Béc Rach Chiéc - Phute Long A (3) 12.673.244.58  12.652.244.586
- Céc du an khéc 271.388.889 271.388.889
Céng  50.897.197.997 _ 50.688.043.272

(1) Dy 4n ICD Phuéc Long

- Tén dyr an: Tru s& viin phong va Khu trung bay san phﬁl}l.

. Chu dau fu: Céng ty €6 phan Phét trien Hang hai (goi tat 12 Vimadeco).

- Dia didm x4y dyng: Km 7 Xa 1.0 Ha N6i, phudmg Phude Long A, quin 9, thanh phé Hb Chi
Minh,

- Quy mé: 25.903 m? bao gbm Tru s& vin phong va Khu trung bay sin phém.

- Hinh thitc dau t: Pau tu x8y dung méi.

- Tinh trang du an:

+ Théang 11/2017, Céng ty da lap Béo cdo phuong an sép xép, di doi ICD Phude Long sb
183/BC-PTHH ngay 2071172017 vi sb 142/PTHH-TH ngdy 24/10/2018 béo cao UBND Thinh
phd Hb Chi Minh va S& Tai nguyén Mbi triomg. Tuy nhién, Céng ty chua nhén duge hudng
din va chi dao bing vin ban tir cic co quan chirc ning;

+ Ngay 07/06/2019, Hyi ddng Quan trj Cong ty di c6 Nghi quyét thong qua chi truong hop
tic kinh doanh véi Lién danh Cong ty TNHH Dau tw Xuit nhip khiu Ngoc Viét va Cong ty
C phin An Phi d& diu tw phét trién dy an. Theo do, Vimadeco & trién khai cac tin tuc phap
Iy dé chuyén dbi myc dich sir dung dht, 1am chi dAu tu dur 4n va dam bao quyén sir dung, quan
1y dét ciia doanh nghiép dé dam bao loi ich cao nhét cho Vimadeco. Ty 1 hop téc kinh doanh
va phén chia lgi nhudn ciia Vimadeco va Lién danh trong dur an dy kién 14n luot 14 51%/49%;
+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh dd ky két Bién ban chim dut thoa thudn nguyén tic s6 14-
10/2023/BB ngay 14/10/2023 tir d6 cham dit hoat dong hop tdc dAu tir gitra hai bén.

+ Ngay 10/10/2024, Vimadeco vi Cong ty Cé phan City Garden (“City Garden”) d& ky két
Bién ban ghi nhé v& viéc hop tic phat trién dy 4n ndy. Hién nay, City Garden dang lép
Phuong an hgp tac dé cing Vimadeco thbng nhét, tién toi ky két cac Hop ddng khung vé viéc
hop tac dbi voi dw 4n.

- Chi phi da phét sinh dén thai diém 30/06/2025 chi yéu 1a céc chi phi tu vén, khio sit, thiét
ké cho dy an.

(2) Dy 4n Bic Rach Chiéc - Phéc Binh

- Tén du 4n: Khu nha & Phuéc Binb;

- Chit dAu tu: Cong ty Cb phén Phat trién Hang Hai (can cir theo Hop dbng iy quyén ciia cén
b cong nhin vién Cong ty C5 phén Phét trién Hang Hai cho 6ng Bi Pinh Khanh - Chi tich
Céng doan Chi nhénh Cong ty C6 phn Phét tridn Hang Hai tai thanh phé Hd Chi Minh; Hop
ddng vy thac diu tr sb 0L/UTDT ngay 08/09/2016 gitta Cong ty C4 phin Phat trién Hang hai
va Cong doan Chi nhanh Cong ty C5 phén Phat tridn Hang hai tai thanh phé Hd Chi Minh);

- Pia diém xay dyng: Thudec dy an Khu dan cu Bic Rach Chiéc, phudng Phude Binh, quéin 9,
thanh phd Hb Chi Minh;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAT BAO CAO TAX CHINH
S6 11 V& Thi Séu, phudmg Ngé Quyén, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
Vau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Céde thuyét minh ndy la by phdn hop thanh va can duge dopc dong thei véi Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg)

14.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(2) Dy 4n Bfic Rach Chiéc - Phuée Binh (tiép)

- Quy m6: 44,850 m? bao gdm hai khéi chung cur 12 tAng, nha biét thy, nha phd, giao thong,
cOng vien, :

- Hinh thirc du tr: dau tr xay dyng méi;

- Téng mirc dAu tr du kién: khoang 1.391,233 ty dong;

- Ngudn vén dau tir:

+ Vin ban sb 876/CV-HDQT ngay 27/7/2006 cua Téng Cong ty Hang Hai Viét Nam chi dao
Nigui dai dién phn vén: chip thudn voi dé xult cita Céng ty CH phan Phét trién Hang Hai vé
viée diu tur xAy dyng Khu nha & CBCNV tai phutng Phudc Bink; chi diu tu 12 Cong ty C6
phén Phét trién Hang Hai; von huy dong cia CBCNV va d6i tac khac; Ban chdp hanh Cong
doan t& chirc quan [y dir an;

+ Theo Nghi quyét sb 862/NQ-HHVN ngiy 18/4/2012 cta Hoi ddng Thanh vién Téng Cong
ty Hang hai Viét Nam ddng ¥ v& chi trwong dAu tu Dy 4n River Land (Du 4n Phudc Binh).

+ Nghi quyét sé 46/NQ-PTHH ngay 07/06/2019 cia HOi ddng quan tri Cong ty C5 phan Phat
trién Hang hai: x4c nhin ngudn vén thye hign dy an tir ndm 2000 1a cia CBCNV va mét sd
dbi tac (thé nhin), khong ¢ vbn gop ciia Cong ty;

+ Bién ban hop va Nghi quyét ngay 07/07/2016: CBCNV mong mudn thoai von khéi Dy 4n
Phudc Binh va da ky Hop dong ty quyén cho Chu tich cong doan cong ty (c6 chimg nhén cla
Phong cng chimg s6 5 Thanh phd Ho Chi Minh);

+ Hop dbng iy thac dau tu s6 01/UTDT ngdy 08/09/2016: Cong doan chi nhénh tty théc cho
Céng ty C5 phin Phat trién Hang hai thyc hién dy 4n trén co s toan bd vén gop 14 von huy
dong cua doan vién cong doan va mdt sb ¢4 nhin khédc. Cong ty khong thu 14i ma chi thu phi
{ty théc va khong chiu trach nhiém khi khéng thé tiép tuc thyc hién hop dong do kho khén
chira duge ludng trudc;

+ Ngudn v6n di nhén ciia cin b nhin vién va @8i tac: 43.977.775.000 VND (Thuyét minh s6
18 - Phai tra khéc).

- Tinh trang cta dy an:

+ Quyét dinh 282/QD-TTg ngy 15/03/2001 ciia Thit tuéng Chinh phi: giao dAt dé xdy dyng
ha tAng k§ thut tryc chinh Khu dan cu Bic Rach Chiéc, trong 86 dy 4n Khu nha ¢ Phuéc
Binh 13 dy an thanh phén;

+ Cong ty CO phan Phat trién Hang Hai da ky véi Cong ty Xay dung va Dich vu Nha Pét
Quéan 10 hop ddng kinh té sb 03/HDKT ngay 08/03/2001 vé viée tham gia diu tu vao di dn
Khu dén cu Béc Rach Chiéc;

+ Quy hoach 1/500 duge Kién tric sw truéng TP. 15 Chf Minh phé duyét theo Vin ban sb
1954/K TST-DB2 ngay 25/06/2001;

+ Quy hoach chi tiét 1/2000 ctia Khu dén cu Béc Rach Chidc duge UBND TP. Ho Chi Minh
phé duyét didu chinh va md rdng theo Quyét dinh s6 3061/QD-UBND ngay 15/06/2011;

' Ngay 10/10/2024: Vimadeco va Céng ty C6 phén City Garden ky Bién ban ghi nhé hop tdc
phat trién du én; hién City Garden dang 14p phuong an hop téc & théng nhit véi Vimadeco,
tién t6i ky Hop dong khung hop téc.

- Téng chi phi 4 tép hop dén 30/06/2025 bao gdm chi phi déng gép dén b va xfy dung ha
tAng truc chinh, dén bl GPMB, san nén, chi phi do dac, khao sat, thiet ké...
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S& 11 V5 Thi Séu, phurong Ngb Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho giai doan tix ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

MAu sb B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cic thuyét minh néy la b phdn hop thanh va can dugc doc ddng thei véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)
14.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)
(3) Dur 4n Béc Rach Chiéc - Phuée Long A

- Dy 4n: Khu chung cu phtre hop Phudéce Long A.

- Téng mirc dAu tu: 1,463,739 ty dong.

- Chit diu tu: Cong ty C6 phin Phét trién Hang hai.

- Quy mé: 49.452 m?. Muyc dich xy dyng chung cu phire hop gbm vin phong, thuong mai,
cin hd, trudng tiéu hoc, giao théng, cong vién va khu thé thao.

- Hinh thirc dau tw: déu tr xdy dung moi.

- Céc bén tham gia dau tw:

+ Ciin oir Nghi quyét s 46/NQ-PTHH ngay 07/06/2019 cia Hoi ddng quan tri Cong ty C6
phén Phat trién Hang hai: théng qua chi truong hop tac dau tu thanh 1dp phap nhin m&i voi
Lién danh Ngoc Viét - An Phu dé trién khai dir 4n; s6 vén gbp/cd phén theo ty 1& gop von cla
Vimadeco va Lién danh khi thanh 14p phap nhan méi thye hién du én 1an luot 14 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh van chua ky Hop ddng hop téc dAu tu theo chii truong do
chira théng nhét duge ti 18 hop tic kinh doanh va phén chia l¢i nhuén.

- Chi phi da tdp hop tai 30/06/2025 bao gdm chi phi ba ting tryc chinh, chi phi dén bu giai
phéng mit bing, chi phi ha tAng 16 dht, chi phi khéo sét, thiét ké. '

- Tinh trang hién tai:

+ Ngay 14/10/2023, Vimadeco va Lién danh dd ky Bién ban chim dat thoa thusn nguyén tic
<6 14-10/2023/BB, qua d6 chinh thirc két thic hoat dong hop tic dAu tir gitra hai bén.

+ Ngay 10/10/2024, Vimadeco ky Bién ban ghi nhé v&i Cong ty C4 phén City Garden vé viée
hop tac phat trién dy &n. Hién tai, City Garden dang xay dyng phuong 4n hgp téc dé thbng

i

nhat véi Vimadeco, 1am co s& tién tdi ky két c4c hop dong khung hop tac.

Khé Khiin vieéng mic ciia ¢i 2 dy an (2) va (3)

. Cong ty Cb phin Phét trién Hang hai chua dugc cong nhan ]4 nha diu tir thir cdp mic di
dy 4n Khu chung cu Phuée Long A di @&n bd dwoc 100% dién tich dét;

- Ca hai du 4n chua duge phé duyét quy hoach 1/500 didu chinh theo Quyét dinh 3061/QD-
UBND ngay 15/06/2011 ciia UBND thanh phé H3 Chi Minh;

- Céng ty chua dugc giao dét ciing nhu chua c6 Gily Chimg nhan quyén sir dung dat;

- Tirndm 2008 dén nay, xay ra tranh chép dat trén mot phé‘m dién tich thudc du an Bic Rach
Chiéc Phuéc Long A. Du kién sau khi giai quyét xong tranh chép, dy 4n cb thé s& mét
phin dién tich 1.653,4 m* nén s& chi con lai 47.798,6 m* (xem thém thong tin tai Thuyét
minh sb 35.3);

. Ca hai dy 4n dang dugc thanh, kidm tra boi cic Co quan quéan 1y Nha nuéce vé viée bdi
thudng, hd trg va tai dinh cu d8i voi phéan dién tich thue pham vi ha tAng tryc chinh.
Céng vin s 3979/UBND-DT ngiy 15/10/2020 cia UBND Thanh phb H6 Chi Minh Céng
ty C& phin Dja Oc 10 phdi hop UBND Quén 9 (nay ]a TP. Thu Dirc) phéi gilr nguyén
hién trang dy 4n cho dén khi c6 két qua didu tra ciia Co quan Canh sat diéu tra — Cong an
TP. H8 Chi Minh.

Ngiy 20/01/2025, UBND TP. Hb Chi Minh ban hanh Cong van s& 441/UBND-DT hity bd ndi
dung Cong vin s6 3979/UBND-DT néu trén, dong thdi yéu chu:

o Xem xét, xit If viéc didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va tiép tuc thye hién
céc thi tuc lién quan theo quy dinh phap lut.

« Giao Thanh tra Thanh phé phéi hop céc don vi lién quan ra sodt, bao cao két qua thue
hién theo K&t lugn Thanh tra s6 29/KL-TTTP-P4 ngay 07/09/2017. |

e Hudng dén chi ddu tir hodn thidn thit tyc phép 1y d8 trién khai dyr 4n theo diing thim
quyén va quy dinh phap ludt.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
$6 11 V& Thi Sau, phuong Ngd Quyén, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Mau sb B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh niy 12 b phin hop thanh va cdn duoc doc déng théi véi Bdo cdo 1 chinh giffa nién o)

14,

15.

CHI PHi XAY DUNG €O BAN DO DANG (TIEP)

Khé khiin vieong mic ciia ci 2 du 4n (2) va 3)
Do céc nguyén nhan néu trén, ca hai dv 4n hién dang tam dimg trién khai. Ban ch)_ng Giam dbe
Cong ty da danh gia thdn trong kha néng thu hoi va tin tudng ring cac du 4n van co thé tiép
tuc trién khai trong twong lai. Thong tin chi tiét vé céc khoan tra trude cho ngudi ban, phai tré

CBCNV pép von va phai tra dft coc lién quan dén hai dy 4n ndy dugc trinh bay tai Thuyét
minh sb 7 va s6 18.

CHI PHi PHAI TRA
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Ngéin han 1.990.624.698 1.488.041.909
- Trich trude chi phisan xuét kinh doanh 1.990.624.698 1.488.041.909
Cong 1.990.624.698 1.488.041.909
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
$6 11 V& Thi Séu, phudmg Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngdy 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

MAau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét mink ndy 1 bj phin hgp thanh va cdn dwpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dag)

18. PHAITRA KHAC

a) Ngﬁn han
- Nhan ky quf, ky cuge ngén ban
- Kinh phi céng doan
- Bao hiém x3 héi
- Cb ture, lgi nhudn phai trd
- Cong ty TNHH Pau tr Xult nhap khiu
Ngoc Viét (1) :
+ Tién coc thuc hién du an Béie Rach
Chiéc - Phu6c Binh
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
b) Dai han
- Nhan ky quy, ky cuge dai han
- Céc khoan phai tra, pbai ndp khac
+ CBCNV gép vén die dn Bic Rach Chiéc
- Phuéc Binh (2)
+ Ldi tién giri die dn Bdc Rach Chiée -
Phudc Binh (2)
Cing

(1) Céng ty TNHH Piu tu Xuét nhip khiu Ngoc

4n tai Quan 9 thanh phé HS Chi Minh theo Théa th

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
4.715.763.411 4.475.963.834
388.314.500 618.884.600
153.207.939 163.193.938
112.164.480 -
391.805.925 138.473.130
2.232.876.700 2.232.876.700

2.232.876.700

1.437.393.867
64.444.219.352

7.738.081.810
56.706.137.542
43.977.775.000

12.728.362.542

2.232.876.700

1.322.535.466
63.854.279.939

7.307.541.510
56.546.738.429

43.977.775.000

12.568.963.429

69.159.982.763

68.330.243.773

Viét diit coc hop tac dAu tir phét trién ba du
uin nguyén tac giita Cong ty C phin Phat

trién Hang hai v6i Lién danh Cong ty TNHH B?t'u tu Xué’i’t nhép khiu Ngoc Viét va Cong ty
Cb phin An Phii. Chi tiét c4c dy 4n xem tai Thuyét minh 56 07 va 14.

(2) S5 tién CBCNV Céng ty d4 ndp dé gop vén du én Bfc Rach Chiéc - Phuéc Binh, sd tién

r r

chira sir dung dén dugc gii tiet kiém c6 ky han véi sb tidn 131 twong
4n va céc khodn tra trurée cho ngudi ban c6 lién quan dugc trinh bay tai T

i4.

19, DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngin han
- Doanh thu sira chita container
- Doanh thu hgp tac kinh doanh bdi NH1

Cang

g. Chi tiét thong tin dy
huyét minh so 07 va

01/01/2025

30/06/2025
' VND VND
2.806.995.175 2.268.129.059
756.995.175 218.129.059
2.050.000.000 2.050.000.000

2.806.995.175

2.268.129.059
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BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Miu sé B09a-DN

Cg‘)NG TY CO PHAN PHAT TRII«’;N HANG HAT
S6 11 Vs Thi Sau, phudmg Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)

(Cdc thuyét mink ndy 1& b phin hop thémh v can dupe doc ddng thoi véi Bdo cdo tdi chinh gitta nién dg)
20. VON CHU SG HUU (TIEP)

202 CHITIET VON GOP CUA CHU SG HU'U

30/06/2025 01/01/2025
Giatd Tyl Giatg  Tylé
VND  VND VND  VND

Céng ty C4 phin Van tai Container  45.900.000.000  51,00% 45.900.000.000  51,00%
Vén gop ol chc dbitrong khdc  44.100.000.000  49,00% _ 44.100.000.000 49,00%

Cong 90.000.000.000 160,00% 90.000.000.000 100,00%

203 CAC GIAO DICH VE VON VO1 CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC

- Vén gbp ctia chii s¢ hitu
+ Vén gop diu ky
+ Vbn gop cudiky

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VND

90.000.000.000
90.000.000.000

90.000.000.000
90.000.000.000

VN e VA,

- b tie, lgi nhuin di chia 7.199.998.400 10.260.000.000
20.4 CO PHIEU

30/06/2025 01/01/2025
Ccp CP
S8 hugng cb phiéu ding ky phit hanh 9.000.000 9.000.000
6 trong cb phiéu d4 ban ra cong ching 9.000.000 9.000.000
+ C6 phiéu phé théng 9.000.000 9.000.000
S lwong cb phiéu duge mua lai 2 2
+ C4 phiéu phd thong 2 2
86 hrong ¢b phiéu dang hru hinh 8.999.998 8.999.998
+ C3 phiéu phd théng 8.999.998 8.999.998
Ménh gid c8 phiéu (VND/C8 phiéu) 10.000 10.000

21,  CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
30/06/2025 01/01/2025
USD , 44.011,95 36.495,38
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

3

b 11 Vo Thi Séu, phudmg Ngb Quyen, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1a bo phdn hop thanh va edn duoc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién d6)

22,

23.

24,

25,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND

Doanh thu 138.122.819.529  104,905.264.370
- Doanh thu ban hang 75.774.622.646 50.171.631.836

- Doanh thu cung cép dich vu

62.348.196.883

54.733.632.484

138.122.819.529

104.905.264.370

Cong

GIA VON HANG BAN

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

“Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

Gia vén hang hoa dé ban
sx Z 5 + o A
Gia vén cua dich vu di cung cip

73.466.978.996
47.086.658.943

47.220.750.656
44.381.946.107

Cong

120.553.637.939

91.602.696.763

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dn 30/06/2025  dén 30/06/2024

VND VND

Lai tidn giri, tién cho vay 1.512.875.938 1.047.208.895

¢ tirc, lgi nhudn duge chia - 270.000.000

Lai chénh l&ch t¥ gia phat sinh trong k¥ 109.468.333 59.647.703

Cong 1.622.344.271 1.376.856.598
CHI PHi TAI CHINH

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025  dén 30/06/2024

VND VND

13 chénh léch 1y gia phat sinh trong k¥ 272.409.144 26.113.083

Cong 272.409.144 26.113.083
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

S6 11 V& Thi Séu, phudng Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 0 1/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Miu sé B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 12 bd phdn hop thanh va cn duge doc @éng thei véi Bao cdo tai ¢

26.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cdc khodn chi phi bin hing
Chi phi bing tién khéc
b) Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghiép
- Chi phi nhin vién quan ly
- Chi phi nguyén li¢u, vét liéu,
48 ding viin phong
- Chi phi khu hao tai san cb dinh
- Thué, phi va 1& phi
- (Hoan nhip) chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khdc

Cong

27.  THU NHAP KHAC

Tién thanh Iy, nhwong ban
Tidn thué dét dugc gidm
Cac khoan khac

Cong

28. CHI PHi KHAC

Céic khoan phat, loai trir tinh thué
Chi phi thanh Iy tai sén

Céac khoan chi phi kKhac

Cong

hinh gitta nién dg)

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
433.178.318 580.190.346
433.178.318 580.190.346

9.028.714.132
5.955.329.725
314.215.051

155.650.276
35.043.544
(17.000.000)
588.880.394
1.996.595.142

77.7743.738.129
4,581.837.261
299.929.112

263.955.180
57.052.086
(19.211,141)
789.165.794
1.771.009.837

9.461.892.450

8.323.928.475

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dbn 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
11.070.194 993.755.099

- 1.509.885.321

92.144.639 719.430.405
103.214.833 3.223.070.825
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND

715.378 14.299.826

72.175 -
10.420.000 176.000
11.207.553 14.475.826

37

N AHO B o

/4

WA\




BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngdy 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

MAu s6 B09a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 Vo Thi Séu, phudng Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TLEP)
(Cdic thuyét minh nay 1& b phdn hop thanh va can dioe doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh giita nién as)

29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

30.

31.

32.

Chi phi nguyén vit ligu
Chi phi nhidn cong

Khéu hao tai san cé dinh
Thué, phi v I¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

3.841.071.465
15.236.645.893
1.041.594.590
7.002.366.927
(17.000.000)
34.581.080.145
4.014.211.291

3,443.584,458
13.190.323.695
1.859.506.729
5.585.919.165
(19.211.141)
29.817.530.253
4.702.157.786

CHI PHI THUE. THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong loi nhudn ké toAn trude thué

Cic khoan chi phi khong dirge Khéu trir

- C4c khoan chi phi (phat)

Céc khoin thu nhdp khéng chju thué thu
nhip doanh nghiép

- Cb tirc lpi nhudn duge chia

- Diéu chinh giam

Tong thu nhip chiu thué trong nim

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN phaii tra wéc tinh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n
hanh

LATI CO BAN TREN €O PHIEU

Loi nhuan hosic 16 phén bd cho cb dong s& hitu
¢ phiéu phd théng (VND)

S6 binh quin gia quyén clia cd phiéu dang fru
hanh trong k¥ (CP)

Lai co bin trén ¢ phiéu (VND/CP)

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Téng Giam ddc Cong ty danh gi trong thoi gian tiép theo khong

z 2 2

65.699.970.311  58.579.810.945
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
9.464.686.092 9.320.123.332
- 14.299.826

- 14.299.826

8.263.382 270.600.000

- 270.000.000

8.263.382 -
9.456.422.710 9.064.423.158
20% 20%
1.891.284.542 1.812.884.632

1.891.284.542

1.812.884.632

T 01/01/2025
dén 30/06/2025

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

VND

7.573.401.550

8.999.998
842

7.507.238.700

8.999.998
834

c6 sy tac dong cia cic

cong cu cb thé chuyén thanh ¢o phicu pha loing gid tri ¢ phiéu do d6 1ai suy giam trén c0

>

phiéu bing véi 1ai co ban trén c6 phicu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
Sé 11 V6 Thi Sau, phwdng Ngd Quyén, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan tir ngdy 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
MAu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1& bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh giffa nién dg)

34.

CAC KHOAN CAM KET

- Cong ty Cb phin Phat trién Hang hai - CN TP. H& Chi Minh ky hop dong sb
01/2024/HDHTKD/VANCUONG-VMD vdi Cong ty Lién hop Xéy dyng Van Cudng g8 thué
bai (Theo Hop ddng hop téc kinh doanh & 01/HTKS-710&VC.2017 giita Cong ty Lién hop
Xay dung Van Cudng va Cong ty Cb phén Xdy dyng Cong trinh giao thong 710) tai dia chi:
Phudmg Binh Théng, thi x& DT An, tinh Binh Duong.

+ Dién tich thud bii la: 16.900 m?;

+Nha vén phong 1a: 200 m*;

+ Muc dich st dung béi: dung chira container va cac dich vy lién quan toi container;

+ Hinh thirc tra tién: Mot 1An toan b sb tidn & thoa thudn trong vong 15 ngdy tir khi nhén
duoc hda don hep 1€;

+ Don gié thus bai: 230.000.000 ddng/thang (dd bao gbm thué GTGT).

- Cong ty C4 phin Phat trién Hang hai ky hop ddng mua bén tai sin 12 nha, dét thude s& hitu
Nha nuéc fai s6 11 V3 Thi Séu, phudng Gia Vién, quin Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong véi
tdng dién tich khu d4t thud 1a 376,7 m?, thoi han 50 nim theo Quyét dinh 2109/QD-UBND
ngdy 11/05/2015 ciia UBND thanh phé Hai Phong.

Muc dich sir dyng: Lam try s& chinh cbng ty.

Tién thué dAt tra tidn mot 14n: 4.576.046.000 VND.

- Cong ty C4 phin Phat trién Hang hai thué sir dung khu dét tai Km 7 Xa L§ Ha Ngi, phudmng
Phude Long A, Quén 9, thanh phd HO Chi Minh theo Quyét dinh s6 5606/QD-UBND ngay
15/10/2016 d& 1am bai trung chuyén container, voi tdng dién tich 18.581,1 m* Theo Quyet
dinh ny, Cong ty phai tra tién thué dét theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

- Cong ty C& phin Phat trién Hang hai thué st dung khu dht tai s6 41 Nguyén Vin Linh,
phudng Phiic Ddng, quin Long Bién, thanh phé Ha Néi theo Quyét dinh s6 1508/QD-UBND
ngay 01/04/2019 dé lam bai trung chuyén container, voi tong dién tich 10.140,5 m?. Theo
Quyét dinh niy, Cong ty phai tra tién thué dét theo quy dinh hién hanh clia Nha nude.

- Cong ty C phin Phat trién Hang hai ky hop ddng sb 124/HDTD ngay 30/06/2014 véi Uy
ban nhdn ddn Thanh phé Hai Phong dé thué dét tai phudmg Dong Hai 1, quin Hai An, thanh
phé Hai Phong. Vi tri, chi gidi khu 4t duoc xéc dinh theo ban dd dia chinh (trich do) t3 16
1/500 do Cong ty C6 phn Tu vén Thiét ké Céng trinh Xy dung Hai Phong lap duoc S& Tai
nguyén va M trudng kiém tra ngy 08/01/2006. Téng dién tich dit thus 12 53.808,6 m”.

+ Thoi gian thué dit: Tix ngay 15/09/1998 dén ngay 15/09/2048;

+ Hinh thirc tra tién: Hing nim;

+ Muyc dich thué dat: Thue hién Dy &n Piu tr xdy dyng trung tim giao nhén, bao quan va sira
chita Container;

+ Cong ty phai tr tién thué dét hang nam theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

- Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai ky hop ddng s 18 HD/TD ngay 14/05/1998 v6i 5S¢ Dia
chinh Thanh phé Hai Phong thué dét tai phutmg Van M§, quin Ngb Quyén, thanh phé Hai
Phong, Vi tri thué dht duge xac dinh theo ban trich luc tir 1O ban db dia chinh 18p ty 1§ 1/500
dwgc SO Dia chinh thdm dinh. Tong dién tich thué 1a 20.215,92 m?.

+ Thoi gian thué d4t: 30 nim k& tir ngy 14/05/1998;

+ Hinh thitc tra tién: Hang nim;

+ Muc dich sir dyng: Khai thac, quan Iy va vin chuyén Container;

+ Céng ty phai tré tién thué dét hing nam theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude

41

It 7 vEW

=

e

~ TN ow

.3

wes s X



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S5 11 Vo Thi Sau, phudmg Ngd Quyén, Thanh pho Hai Phing Cho giai doan tlr ngay 01/01/2025

dén ngdy 30/06/2025
Miu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién do)

34.

35.

CAC KHOAN CAM KET (TIEP)

- Cong ty C4 phén Phét trién Hang hai ky hop ddng sb 19 HID/TD ngay 10/06/1998 vdi S¢ Dia
chinh Thanh phé Hai Phong thué d4t tai phudng Van My, quin Ngb Quyén, thanh phd Hai
Phong. Vi tri thué dAt duge x4c dinh theo bén trich luc tir t& ban dd dia chinh ldp ty 1& 1/500
duge S& Dia chinh thdm dinh, Téng dién tich thud 1a 4.344,08 m”.

+ Thoi gian thué dht: 30 nim k& tir ngay 06/04/1998;

+ Hinh thtc tra tién: Hang nim;

+ Mugc dich st dyng: Khai thic, quan ly va vin chuyén Container;

+ Cdng ty phai tra tién thué dAt hang nam theo quy dinh hién hanh coa Nha nude.

- Cong ty C4 phin Phat trién Hang Hai - CN TP. Hb Chi Minh ky hop ddng thué sb 0603-
2020/HDTB ngay 30/12/2019 véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Déu tu Long Binh dé
thué bai container toa lac fai 6 5, khu bén do, phudng Long Binh, duong s& 11, Quén 9, TP.
H3 Chi Minh, v6i tong dién tich 53.440 m’.

+ Muc dich thué bi: chira container rong holc container c6 hang va khai thac cac dich vukho
bai lién quan toi container;

+ Hinh thirc tra tidn: Hang nam;

+ Pon gis thué: Tién thué bdi 1 thang 1a: 9.072 ddng/m?, tong tidn thué 13 484.807.680
ddng/théng (da bao gémthué GTGT). Don gi4 ndy 4p dung cho ném 2020, Cac nam tiép theo
didu chinh nhu sau: '

Tir théng 07/2021: Didu chinh gi4 phan dién tich khu vue 2 (20.900m?) véi gid thué la 9.800
dong/m?

Tir thang 07/2022: Bidu chinh gi phén dién tich khu vye 1 (19.040 m?) va khu vie 3 (13.500
m?) véi gis thué 12 9.800 dong/m?2.

Céc nam tiép theo ctr 03 ndm diéu chinh gid mot lin ting/giam (néu co) theo gid thi trudng
nhirng khong vuot qué 8%.

- Cong ty C6 phin Phat trién Hang Hai - CN TP. Hb Chi Minh ky hgp dbng thué so 08/HDTB
ngay 11/04/2023 va Phy luc Hop ddng sb PLO1-08/HDTB ngy 22/08/2023 véi Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Péu te Long Binh 44 thué bii container toa lac tai dudong V3 Chi
Céng, phutmg Phuéc Tan, Thanh pho Bién Hoa, tinh Déng Nai, v6i tdng dién tich 27.000 m’.
+ Muc dich thué bai: kinh doanh khai thac bdi container va céc dich vu Logistics;

+ Hinh thic tra tién: Hang nim;

+ Pon gi4 thué: Tién thué bai 1 thang 1a: 10.000 ddng/m? (44 bao gdm thué GTGT). Don gid
ndy ap dung ¢b dinh cho 5 nim ddu tién. Tir nim thir 6 tr& di, don gia thué bi cd thé duge
dam phan didu chinh, mdi ndm don gié thay d5i khong qué 5% so véi don gid ban déu (10.000
ddng/m?/théng).

THONG TIN KHAC

1. Vige hoén ddi @4t véi Cong ty Co phin SACA (viét tit 1a SACA) va ban giao @4t cho
Cong ty TNHH Vinh Lic (viét tit 13 Vinh Ljc)

Ngdy 15/12/2003, theo hgp déng 69/VMD — SACA giita Céng ty C phén Phét trién Hang hai
va SACA Cong ty da ddng § hodn dbi 18.137 m2 d4t nong nghiép cho SACA dé nhin
2.943,27 m2 &4t nén c6 ha tang thudc du 4n thanh phﬁn — dy an Khu dén cu Bic Rach Chiéc
da duoe duyét quy hoach 1/500 cia SACA. Theo thoa thuan giita hai bén, Cong ty s& nhin
tidn tai d2n bi thay cho viéc nhan dét. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty da nhin duoc tién
t4i ddn bl tir SACA twong Gng v6i 2.511,05 m2 m2; dién tich chua nhin duge dén bl l1a
432,22 m2.

Miit khac, Cong ty dé ban giao cho SACA 14,533 m2 dét, con tl}iéu 3.604 m? theo hop ddng
da ky, nguyén nhan do dién tich nay lai dang thude dién tich dit co teanh chip voi Cong ty
TNHH Vinh Loc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Séu, phudmng Ngb Quyén, Thanh pho Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
Méiu s6 B89a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thinh vt eén duoc doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

35,

36.

36.1

2

THONG TIN KHAC (TIEEP)

1. Vige ho#n @i dit voi Cong ty C6 phiin SACA (viét tit 1a SACA) va ban giao ddt cho
Céong ty TNHH Vinh Lgc (viét tat 1a Vinh Lc) (tiép)

Néu xét theo ty 18 quy ddi dién tich duge thye hién tai Hop @dng 69/VMD-SACA, Céng ty c6
nghia vy phai trd cho SACA dAt hodic tién theo gi4 tri twong duong v6i 547,54m? dat nén c6 ha
tAng, nho hon dién tich dat con phai trd cho SACA 1a 115,32 m2.

Néu xét theo don gia tai d&n bl binh quin ma Céng ty di nhin duge tir SACA trong viéc dén
bil 2.511,05 m2 dat trizéc ddy thi don gid binh quan t6i thidu s& 14 12.855.000 ddng/m? (1am
trom), s6 tién dur kién t6i thidu phai tra cho SACA 12 khodng 1.482.438.600 ddng (115,32 m2
X 12.855.0004/m2). Hai bén s& xem xét gidi quyét cac vuéng méc nay sau khi c6 quyét dinh
cfia co quan Nha nuée c6 thim quyén vé dién tich dat c6 tranh chép voi Cong ty TNHH Vinh

Léc.

2. Dién tich @4t tranh chip 6.748 m2 phai ban giao cho Cong ty TNHH Vinh Ljc cu thé
nhir sau:

- Céng ty TNHH Vinh Loc c6 quyén sir dung dbi voi 6.748 m? dAt tranh chép véi Cong ty Co
phin Phit trién Hang hai tai phudng Phude Long A, quén 9, TP H& Chi Minh theo cac vin
ban:

+ Quyét dinh sb 432/QD-BTNMT ngdy 07/02/2018 ciia B Tai nguyén va Méi trudng vé gial
quyét tranh chép dét gitta Vimadeco va Vinh Lic;

+ Van bin s6 1409/UBND-NCPC ngay 17/04/2019 ciia UBND thanh phé H6 Chi Minh vé
viée giai quyét khidu nai, kién nghj ctia Cong ty TNHH Vinh Loc tai Quén 9, thanh phd Hb
Chi Minh;

+ Bién ban giao dt ngy 13/06/2019 clia Thanh tra thanh phé Hd Chi Minh v& viéc thi hinh
Quyét dinh s 432/QP- BINMT ngay 07/02/2018 ciia B) Tai nguyén va Moi trudmg;

Nhu vy, Cong ty phai giao lai 6.748 m? a4t cho Vinh Lac (dién tich do hién trang hién nay 1a
6.833,3 m2).

_ Do ¢6 s chénh léch v& dién tich giita Quyét dinh 432/QD-BTNMT va vén ban sb
1409/UBND-NCPC, Céng ty d d& nghi B§ Tai nguyén va Mai trudmg cho y kién. Tuy nhién,
van ban tra 16 ctia B9 ciing khdng xéac dinh cu thé Cong ty phai ban giao theo dién tich nao.

- Vi viy, Cong ty s€ tién hanh ban giao sau khi nhn dygc vin ban huong din hoic quyét dinh
ban giao clia cc co quan chirc ning cé thdm quyén.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
CAC BEN LIEN QUAN
Danh sich cic bén lién quan cé nhén

Trong giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, céc thanh vién Hbi ddng quan tri,
Ban Tong gidm dbc, Ban Kiém soat, Trudng Phong Tai chinh ke toan, ngudi phy trach cong
bb thong tin va cac thanh vién thén cin trong gia dinh chtc trach chil chot duge x4c dinh la

bén lién quan clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

Sé 11 V5 Thi Su, phudmg Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan fir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025
Miu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1 bg phdn hop thanhva can diege dpc dong thei véri Bdo cdo téi chinh gitta nién d¢)

36.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TLEP)

361 CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
Danh sich cdc bén lién quan t chirc
Tén tb chike

Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam -
CTCP

Céng ty Cb phan Vén tai Container
VIMC

Céng ty C6 phin Pai Iy Hang hai Vigt
Nam

Cong ty Cb phin Vin tai bién Viét Nam

Céng ty C& phin VIMC Logistics
Cong ty Cb phin Cang Cam Ranh
Céng ty C& phan Vin tai bién Vinaship

Cong ty CO phin Cang Hai Phong
Céng ty CO phin Cang Nghé Tinh
Cong ty Cb phin Cang Sai Gon

Cong ty Cb phin Cing Da Nang

Céng ty TNHH Cang Qubc t& Cai Mép

Céng ty TNHH Khai thac Container
Viét Nam

Céng ty TNHH Van tai hing cong
nghé cao

Céng ty TNHH MTYV Vin tai Bién
Do6ng

Céng ty Cb phin Cang Vinalines Dinh
Vi

Céng ty C6 phin Bu tu Cing Céi Lin

Cong ty TNHH MTV Dich vu Cang
Hiu Giang

Céng ty C6 phin Céng Cin Tho

Céng ty Cb phén Vinalines Nha Trang
Céng ty C6 phin Cang Quy Nhon
Céng ty Cb phin Cang VIMC Dinh Vii
Cong ty Cb phén Vin tai va Dich vy
Hang Hai Cang Sai Gon

Céng ty Cb phin VIMC Logistics

Mbi quan hé

Cong ty me ciia Cong ty Cb phéin van tai Container
VIMC

Céng ty me ciia Cong ty Cb phin phat trién Hang Hai

Cong ty concua T dng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con clia Téng Cong ty Bang hai Viét Nam

Céng ty con clia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Téng Céng ty Hang hii Viét Nam
Cong ty con cua Téng Cong ty Hang hai Viét Nam

Céng ty con cia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con clia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ctia Téng Céng ty Hing hai Viét Nam
Cong ty con clia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ctia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam

Cong ty con cua Téng Céng ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con cia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Vit Nam
Céng ty con clia T8ng Cong ty Hang héi Viét Nam
Céng ty con cia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con clia Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam

Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hii Viét Nam
Cong ty con clia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cang ty con cla Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam
Céng ty con gian tiép ctia Tdng Cong ty Hang hai
Viét Nam

Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
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BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan {ir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

MaAu sé B09a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S4 11 V6 Thi Sau, phudng Ngb Quyén, Thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T[EP)
(Cdic thuyét minh ndy la b¢ phdn hop thanh va cén dupc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gita nién dj)

36. THONG TIN V& CAC BEN LIEN QUAN (T1EP)

36.2 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Tir 01/01/2025  Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

Doanh thu cdc bén lién quan
- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét Nam 67.348.521 48.527.610
- Cong ty TNHH MTV Vién tai Bién Dong 2.047.814
- Cong ty C6 phin VIMC LOngthS 3.567.990.365 2.619.213.904
- Cong ty TNHH Cang qubc & CaiMép 10.158.054.542 8.249.727.276
- Céng ty Vén tai bien VIMC - Chi nhanh Téng 122.937.344 63.297.829

Cong ty Hang hai Vit Nam
Cong ty C4 phin Van tai Contamer VIMC

2.602.178.705

Céng ty Lién doanh Dich vu Container quoc té 8.242.727.271 -
cang SG - SSA
- Cong ty Cb phin Cang Hai Phong 7.070.778.310 -
- Céng ty Cb phin Cang Sai Gon 6.523.310.581 -
- Céng ty CH phin Péu tu Cang CaiLéan 27.795.000 -
- Cong ty C4 phin van tai va dich vu hing hai 164.063.636 -

Cang Sai Gon

Téng cong 38.547.184.275 10.982.814.433
Tir 01/01/2025  Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

Mua hang héa, dich vu cita bén lién quan
- Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP 189.504.728 229.613.208
- Céng ty TNHH Khai thac Container Vigt Nam 620.000 19.503.000
- Cong ty Cb phin VIMC LOngthS 108.700.000 41.300.000
- Céng ty TNHH Céng Qubc té Cai Mép 256.666.667 180.833.333
- Cong ty C phin Cang Ha1 Phong 38.220.000 8.240.000
- Céng ty TNHH vén ti qubc 6 Nhat Vigt 1.063.112.250 800.360.000
- Congty C4 phin Logistics Céang Pa Ning 7.500.000 4.000.000
- Cang ty Cé phin Vén tai Container VIMC 1.235.032.417 -
- Céng ty Cb phin Cang 821 Gon 18.046.235 -
- Céng ty Cb phin Cang VIMC Dinh Vi 8.130.000 .

Tong cing

2.925.532.297

1.283.849.541
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAIX
Sé 11 V& Thi Sau, phurong Ngd Quyén, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ITEP)

(Cdc thuyét minh ndy 16 b§ phdn hop thinh va cdn duore doc ding théi vai Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

3.  THONG TIN Vit CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

36.2 GIAG DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhép, thy lao cua Hoi ddng quan tri, Ban Kidm soat, Ban Téng giam dbc va Trudng

Phong Tai chinh Ké todn

Tir 01/01/2025  Tir 01/01/2024
d&n 30/06/2025 dén 30/06/2024
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong L& Duy Duong Chu tich H6i ddng quén tri 67.500.000 49,511.100
Ong Nguy&n Chi Kién Thanh vién HPQT 42.500.000 43.913.400
Ong Vil Chau Thanh Thanh vién HDQT 43.500.000 44.413.400
Ong Pao Hdng Chwong  Thanh vién HDQT 43.000.000 44,413.400
Ong Vii Viét Thing Thanh vién HDQT 47.318.000 4.000.000
Ong L& Péng Thanh vién HDQT - 30.780.100
Ong Pham Thanh Nhan Téng Giam dbc 348.389.130 -
Ong Phan Nhéan Théo Thng Gidm débc - 264.669.309
Bi Duong Thi Hong Hanh  Trudng Ban kidém sodt - 21.000.000
Ba Nguyén Thj Hdng Dung Trudng Ban kiém sodt 48.318.000 14,780.100
Ba P3 Lan Hirong Thanh vién Ban kiém sodt 22.084.615 34.667.100
Ong Pham Quéc Hing Thanh vién Ban kiém 224,883.542 184.341.503

soat/Trudng bai khai thac

contamer

Ba Nguyén Thuy Van Trutng phong ké toén 271.129.963 182.683.817
Ong Chu Hong Linh Negudi quan tri Cong ty 250.560.194 -

Téng cdng Thu nhip ciia Hoi ddng quan tri, Ban 1.409.183.444
kiém soat, Ban Téng gidm aéc va Trudng phong

£ -
ke toan

919.173.229
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
g4 11 V& Thj Séau, phudng Ngb Quyén, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngdy 01/01/2025

dén ngdy 30/06/2025

Miu sé B09a-DN

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac thuyéf minh néy 1i b phdn hop thanh v can duge doc
36.

36.3

37.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

ding thoi voi Bdo cdo 1 chinh gifta nién dg)

Phai thu khich hang

- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét Nam

- Céng ty Cb phin Logistics VIMC

- Cong ty TNHH Cang Qubc t& Cai Mép

- Cong ty C6 phin Vén tai Container Pong D6 -
Cang Hai Phong

_ Cong ty Van tai bién VIMC - Chinhanh
Téng Céng ty Hang hai Viét Nam

- Cong ty Cb phin Vén tai Container VIMC

- Cong ty cd phﬁn van tai va dich vu hang hai
Cang Sai Gon

- Céng ty Cb phén Céng Hai Phong

- Congty Cb phin Céng Sai Gon

- Céng ty Cb phin Pau tr Cang CaiLan

Téng cong

Phai tra ngudi ban

- Céng ty TNHH Khai thac Container Vigt Nam
- Congty TNHH Cang Québc t& Cai Mép

- Téng Cong ty Hang bai Viét Nam - CTCP

- Céng ty Cb phin Logistics VIMC

- Céng ty Cb phin Cang Sai Gon

Téng cing

30/06/2025 01/01/2025
VND VYND
1.140.029.222 1.142.041.792

2.574.577.910
1.859.760.000
1.661.053.069

1.038.280.580
1.689.300.000
1.661.053.069

- 68.361.655
1.673.380.916 30.518.960
17.700.000 18.730.000
2.874.372.850 -
315.200.000 598.236.504
4.320.000 41.679.540
12.120.393.967 6.288.202.100
30/06/2025 01/01/2023
VND VND
65.461.408 65.461.408

- 49.500.000

1.551.096 2.100.000
117.396.000 -
79.392 -
184.487.896 117.061.408

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY K TOAN

Ban Téng Gidm Qéc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh cla Ban Giam dbc, trén céc

khia canh trong yéu, khong ¢ sy kién bét thuong nao xay ra sau ngay

£}

anh hudng dén tinh hinh i chinh va hoat dong cu

khod sb ké toan lam
a Céng ty cin thiét phai dicu chinh hodc

trinh bay trén Béo céo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
56 11 V6 Thi Sau, phuong Ngb Quyén, Thanh phb Hai Phong Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

Miu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do)

38. SO LIEU SO SANH

$6 liéu so sénh 13 56 ligu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
ctia Cong ty CO phan Phat trién Hang hai da duoc kiém toan va Bao cao tai chinh giita nién do
ctia Cong ty cho k¥ hoat dong 6 thang két thic ngdy 30 thang 6 nim 2024 ctia Cong ty CO
phan Phat trién Hang hai da dugc soat xét.

Hai Phong, ngay 19 thang 08 ndm 2025

.r A
Giam doc

Ngwdi lip biéu Truwéng phong Tai chinh
Ké toan

Sai Thi Thom Nguyén Thuy Vin
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