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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Cong ty C phan Tap doan MBG (sau day goi tat la “Cong ty") trinh bay Bao cao clia
minh cting v6i Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 d& dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thuic
ngay 30 thang 06 nam 2025.
THONG TIN CONG TY
Céng ty C& phan Tap doan MBG (goi it 1a “Céng ty") 1a Céng ty Cé phan duwoc thanh lap va hoat dong tai
Viét Nam theo Gidy chtrng nhan déng ky doanh nghiép sb 0102382580 ding ky lan dau ngay 23 thang 02
n&m 2009 va dwoc thay ddi 1an thtr 23 ngay 11 thang 08 nam 2025 do S& Tai chinh Thanh pho Ha Noi cap.
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Cong ty trong ky ke toan va cho dén
ngay lap béo céo nay bao gdm:

Hoi dbng quan tri

Ho va tén Chive vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Pham Huy Thanh Ch tich

Ba Bang Thi Tuyét Lan Thanh vién

Ong Dwong Quang Béng Thanh vién

Ba Hoang Thi Ba Thanh vién (B& nhiém ngay 05/05/2025)

Ba Vwong Bao Yén Thanh vién (Mién nhiém ngay 05/05/2025)
Ban Kiém soat

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhigm/mién nhiém

Ba Pham Tuyét Nhung Trwéng ban

Ba Nguy&n Thj Hanh Thanh vién

Ba Pham Thi Nga Thanh vién (B& nhiém ngay 05/05/2025)

Ba Nguyén Thj Quynh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 05/05/2025)

Ban Tbng Giam dbc

Ho va tén Chirc vu
Ong Dwong Quang Béng Pho Téng Giam déc
Ba Bang Thi Tuyét Lan Pho Tbng Giam déc

Pai dién phép luat
Ngwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thoi diém lap bao céo nay la Ong

Pham Huy Thanh - Ch tich H6i déng Quan tri.
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kidm toan va Binh gia Quéc t dwoc chi dinh la kiém toan vién thire hién soat xét Bao cao tai
chinh hop nhét gitva nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 n&m 2025 clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Sé 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUDA
NIEN DO

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap béo céo tai chinh hep nhét gitka nién do phan anh mét cach

trung thuwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat gitka nién do cta Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025,

cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gita nién dé va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhat gitra

nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc cling ngay, phit hop vai Chudn mure ké toan, Ché do ke toan doanh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat

gitta nién d6. Trong viéc Iap bao céo tai chinh hop nhat gita nién d¢ nay, Ban Tong Giam dbéc dwoc yéu cau

phai:

s Lira chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céac chinh sach d6 mdt cach nhét quan;

¢ DPuwa ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

o N&u rb cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 duwgc tuan thi hay khong, ¢é nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bb va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhéat gitra nién dg hay khong;

o Lap bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do trén co' s& hoat dong lién tuc trir treong hop khéng thé cho
réng Cong ty sé tiép tyc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi boé mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhat gitka nién d6 hop Iy nh&m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan duoc ghi chép mét cach pht hop aé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam béo réng bao céo tai
chinh hop nhat gitra nién d6 tuan tht chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do. Ban Téng Giam
dée ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thyc hién cac bién phap thich hop aé
ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam déc xac nhan réng Cong ty d4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
hop nhat gitra nién do.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Thu
twéng Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Luét ching khoan va Céng ty khong vi pham
nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bé Tai chinh
hudng dan vé viéc cong bé thong tin trén Thi triedng chirng khoan.

Thay mat /8 dél dienTho 8 Giam déc,

Ong Pham Huy Thanh
Chi tich Hoi déng quén tri
Ha Noi, ngay 19 thang 08 nam 2025

Cof

e 1 @



Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n ﬂ

International Auditing and Valuation Company Limited
AUDIT AND VALUATION

S6: 20066.1/2025/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAl CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN PO

Kinh gvi: Céc cb dong i .
Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam doc
Cong ty Co phan Tap doan MBG

Chuing t6i da soat xét Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do kém theo cta Céng ty Co phan Tap
doan MBG (goi tat 1& “Céng ty"), dwec lap ngay 19 thang 08 nam 2025, tir trang 5 dén trang 38, bao
gdm Bang can ddi ké toan hop nhéat gitva nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh ho'p nhét gitra nién d6, Bao cao lvu chuyén tién té hop nhéat gitka nién do cho
ky ké toan 06 thang két thiic cling ngay va céc thuyét minh Bao céo tai chinh hep nhét giva nién do
kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdéng Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo
tai chinh hop nhét gitva nién do cia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat
gitra nién d6 va chju trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1 can thiét dé
@am bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién @ khéng co sai sét trong yéu
do gian lan ho#c nham [an.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chting t6i la dwa ra két luan vé& Bao cao tai chinh hgp nhét gitta nién do dua trén két
qua soat xét clia chuing téi. Chung t6i da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé
hop déng dich vy soat xét 2410 — soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap
cta don vi thue hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thuc hién céc cude phong van, chi
yéu la phéng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, thuc hién tha tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cugce soat xeét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mdt cuée
kidm toan dwoc thue hién theo cac chudn muyce kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing
t6i dat dwoc sy Gam bao réng chiing toi sé nhan biét duoc tht ca cac van dé trong yéu co thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

Két luén cila Kiém toan vién

Can ct vao két qua soat xét clia ching t6i, chiing toi khéng thay cé van dé gl khién chung t6i cho rang
bao cao tai chinh hop nhét gitra nién @6 dinh kém khéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do ca Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025,
va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va lwu chuyén tién té hop nhat gitka nién do
ctia don vi cho ky ké toan 06 thang két thuc ciing ngay, phti hop véi chuén murc ké toan, ché a6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo
tai chinh hop nhét gitka nién do.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phue, Phuéng Van Phie, Quan Ha Béng, Thanh phé Ha Noi
A-TT5 -3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Van Phuc Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps://iav.com.vn



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN PO
(tiép theo)

Vén dé khac

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd cho cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam
2024 da duwoc soat xét béi mét cong ty kiém toan doc lap khac. Kidm toan vieén da dwa ra két luan
chéap nhaujq_an phan déi véi Bao céo tai chinh hop nhat gitba nién dd nay tai Bao céo soat xét sO

S CONG TY
TNHH
K!EMTJANVJ\

P Thi Thanh Huyén

Phé Giam déc

Sé Giay CN BKHN kiém toan:
2421-2024-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 19 thang 08 nam 2025



CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG
Sé 9, Ngach 61/4, Phd Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP. Ha Ngi, Viet Nam

Mau sé B 01a - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GI(*A NIEN BOQ

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan twong dueng tién

Péu tw tai chinh ngin han

PAu tw ndm gitr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cta khach hang
Tra tredc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Di phong phai thu ngén han kho doi
Hang tén kho

Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trudc ngén han

Thué gia tri gia tang dwec khau triv
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nuée

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Tai san ¢é dinh
Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gig tri hao mon Ity ké
Tai sén cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Ity ké
B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon Ity ké
Tai san dé& dang dai han
Chi phi xay dng co ban d& dang
Diu tw tai chinh dai han
Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Tai san dai han khac
Chi phi tra tredrc dai han
Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

M& so

100
110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
161
1562

153

200
210
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
2562
260
261
269

270

« Thuyét

minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6

4.7

4.8

4.18

4.9

4.10

4.11

4.12
4.2

4.8
4.13

Sé cudi ky
VND

86 dau ky
VND

984.242.966.889
14.390.513.382
14.390.513.382
1.100.000.000
1.100.000.000
593.232.896.833
381.297.931.170
216.040.380.483
6.500.000.000
45.146.464
(10.650.561.284)
367.410.088.425
367.410.088.425
8.109.468.249
69.229.145
7.108.502.496

931.736.608

410.193.187.849
30.465.291.709
30.411.293.257
100.382.042.073
(69.970.748.816)
53.998.452
200.340.000
(146.341.548)
46.173.072.778
49.449.392.765
(3.276.319.987)
29.733.614.019
29.733.614.019
251.997.843.194
251.997.843.194
51.823.366.149
91.108.972
51.732.257.177

961.610.332.100
93.794.659.536
29.794.659.536
64.000.000.000
1.100.,000.000
1.100.000.000
439.477.584.379
331.432.370.806
114.803.188.848
6.000.000.000
91.958.824
(12.849.934.099)
413,196.180.869
413.196.180.869
14.041.907.316
58.024.687
13.336.270.841

647.611.788

417.511.947.179
34.506.572.164
34,425.861.712
98.151.204.573
(63.725.342.861)
80.710.452
200.340.000
(119.629.548)
46.761.550.716
49.217.297.239
(2,455,746.523)
29.381.654.427
20.381.654.427
252.307.818.164
252.307.818.164
54.554.351.708
99.344.153
54.455.007.555

1.394.436.154.738

1.379.122.279.279

Cac thuyét minh kéem theo la mot bg phan hop thanh clia Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay 8



CONG TY O PHAN TAP DOAN MBG
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phieong Vinh Tuy, TP. Ha N§i, Viét Nam

MAau s B 01a - DN/HN
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

NGUON VON

NO PHAI TRA

No' ngén han

Phai trd ngwoi ban ngan han

Thué va céac khoan phai ndp Nha nudc
Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chwa thwe hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phtc loi

No dai han

Phai tra dai han khac

Thué TNDN hoén lai phai tra

VON CHU SO HOrU

Vén chu s& hivu

Vén gép cha chii s& htru

- Cé phiéu phd théng cé quyén biéu
quyét

Thang dw vén cé phan

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phoi

- Loi nhuéin sau thué chua phan phéi Iy ké

dén cudi Ky trudéc

- Loi nhuén sau thué chuwa phan phbi/(Lo)

Ky nay

Loi ich cd dong khéng kiém soat

Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

|

) Thuyét o o

Ma s6 minh S0 cudl ky SO dau ky
VIND VIND

300 97.202.217.109 89.474.601.574
310 95.301.028.583 87.508.802.297
311 414 13.682.804.855 7.731.023.614
313 418 71.291.950 206.091.811
315 4.15 248.440.159 368.118.333
318 416 300.000.000 300.000.000
319 417 489.877.853 480.222.653
320 4.19 78.093.994,300 76.008.726.420
322 2.414.619.466 2.414.619.466
330 1.901.188.526 1.965.799.277
337 417 400.000.000 400.000.000
341 1.501.188.526 1.665.799.277
400 1.297.233.937.629 1.289.647.677.705
410 420 1.297.233.937.629 1.289.647.677.705
411 1.202.185.400.000 1.202.185.400.000
411a 1.202.185.400.000 1,202.185.400.000
412 (238.202.140) (238.202.140)
418 8.423.689.821 8.423.689.821
421 84.239.018.228 76.658.674.732
421a 76.658.674.732 49.270.077.393
421b 7.580.343.496 27.388.597.339
429 2.624.031.720 2.618.115.292
430 - e
440 1.394.436 1.379.122.279.279

N2389 .
A A,

4”7’ Pt

Ngwoi lap bidu
Nguyén Thi Quyén

Ké toan trwéng
Nguyén Thi Tuyét

Chang Quan tri
Pham Huy Thanh

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 19 thang 08 ndm 2025

Cac thuyédt minh kém theo I& mét bé phén hop thanh cda Béo cdo tai chinh hep nhét gitra nién do nay



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

Miu sé B 02a - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQ'P NHAT GID’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 théng két thae ngay 30 thang 06 ndm 2025

M s6 Thuyét

CHI TIEU oy Ky nay Ky trwée
VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vu 01 8.1 184.041.922.114  104.496.546.918
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép 10 184.041.922.114 104.496.546.918
dich vu (10=01-02)
Gia vén hang ban 11 52 170.681.391.428 96.020.036.536
Lgi nhudn gop/ (Lai) vé ban hang va cung 20 13.360.530.686 8.476.510.382
cép djch vu (20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 336.369.996 1.040.931.171
Chi phi tai chinh 22 54 2.254.240.928 1.833.376.447
- Trong do: Chi phi Iai vay 23 2.254.240.928 1.833.376.447
8. Phan lai hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién 24 (309.974.970) (2.104.610.557)
két
9. Chiphl ban hang 25 - 111.218.025
10. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 5.5 4.011.010.712 12.926.163.727
11. Loi nhuan/ (L&) thudn tir hoat ddng kinh 30 7.121.674.072  (7.457.927.203)
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
12. Thu nhéap khac 31 5.6 480.125.500 480.228.331
13. Chi phi khac 32 5.7 9.677.688 406.737.227
14. Loinhuan/ (L8) khac (40=31-32) 40 470.547.812 74.491.104
15. Téng loi nhuan/ (16) ké toan trwéc thué 50 7.592.221.884  (7.383.436.099)
(50=30+40)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.8 70.672.711 695.231.173
17. (Thu nhép)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52 (64.610.751) -
hoén lai
18. Lgi nhuan/ (L&) sau thué thu nhap doanh 60 7.586.259.924 (8.078.667.272)
nghiép (60=50-51-52)
19. Loinhudn sau thué cua Cong ty me 61 7.580.343.496 (8.078.876.824)
20. Loi nhudn sau thué cia cb déng khéng 62 5.916.428 209.552
kiém soat
21. L&ico ban trén cd phiéu 70 5.9 (67)
( 2
T
Ngwei 1ap biéu Ké toan trwdng Chui tich Hoi ddng Quan tri
Nguyén Thi Quyén Nguyé&n Thj Tuyét Pham Huy Thanh
Ha Noi, Viet Nam
Ngay 19 thdng 08 ndm 2025
Céc thuyét minh kém theo la mét by phan hop thanh cla Béo céo tai chinh hop nhdat gitra nién dd nay i



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG Mau
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

s6 B 03a - DN/HN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GI(PA NIEN BQ

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025
(theo phtrong phép gién tiép)

. _z Thuyét - o
CHI TIEU Ma so m?:t? Ky nay Ky trwoe
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
1. (L8)/Loi nhuén trwéc thué 01 7.592.221.884 (7.383.436.099)
2. Diéu chinh cho céc khoan:
Eréu hao tai san cd dinh va bat dong san dau 02 9.777.772.717 6.510.905.402
Céc khoan du phong 03 (2.199.372.815) (4.270.721.751)
(L&i)/13 ter hoat déng dAu tw 05 (26.395.026) (1.040.931.171)
Chi phi lai vay 06 2.254.240.928 1.833.376.447
Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwoc
3. thay déi vén luu déng 08 17.398.467.688 (4.350.807.172)
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (145.021.634.800) (144.983.687.056)
T&ng, gidm hang tén kho 10 45.786.092.444 25.142.188.794
Tang, giam cac khodn phai tré (Knéng ké 13
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 5.755.376.087 9.859.530.229
nop)
Tang, giam chi phi tra truwée 12 (2.969.277) 1.621.800.019
Tién lai vay da tra 14 (2.263.919.102) (1.813.154.795)
Thué thu nhap doanh nghiép d nop 15 (251.374.628) (696.338.334)
gg’;’nih“ye’” tién thuan tir hoat dong kinh 5 (76.599.961.588)  (115.220.468.315)
Il. LU CHUYEN TIEN T( HOAT BONG BAU TU
Tién chi mua s&m, xay dyng TSCPD va céc tai
L. o et han khde 21 (2.777.223.538) (367.384.111)
3, (G MR oy e donvi g9 (6.500.000.000) (10.500.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
3 ciia don vi khac 24 6.000.000.000 10.600.000.000
A ;fg thu lai cho vay, cb ttrc va loi nhuan duoc - 387 771.092 544,357 194
Luwu chuyén tién thudn tie hoat dong dau tw 30 (2.889.452.446) 276.973.083
Ill. LU’'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 78.093.994.300 85.000.000.000
2. Tién tra ng gbc vay 34 (76.008.726.420) (35.000.000.000)
iz gy e e Hham SRS dongtal g 2.085.267.880 50.000.000.000
Céc thuyét minh kém theo la mét b§ phan hop thanh cda Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do nay 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG Mau sé B 03a - DN/HN
Sb 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP. Ha N6, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIPA NIEN BQ (tiép theo)
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025
(theo phuong phap gién tiép)

) _ Thuyét Ky nay Ky trwée

CHI TIEU Ma s6 minh VND VND
Lwu chuyén tién thuan trong ky
(50=20+30+40) 50 (79.404.146.154) (64.943.495.232)
Tign va twong dwong tidn dau ky 60 93.794.659.536 73.983.086.531
Anh hwéng clia thay dbi ty gia héi doai quy @i 4 ) i
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky
(70=50+60+61) 70 14.390.5&;;&21 9.039.591.299

A B

Ngwoi 1ap biéu K& toan trwéng Chu tich-HoPdor i Quan tri
Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét Pham Huy Thanh

Ha N6oi, Viét Nam

Ngay 19 théng 08 ndm 2025

Céc thuyét minh kéem theo la mot bé phan hop thanh clia Béo cdo tai chinh hop nhét gitka nién d¢ nay 9



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG Mau s6 B 09 - DN
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwéng Vinh Tuy, TP. Ha N§i, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nédm 2025

Cac thuyét minh nay 1a mat bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi cée béo cao tai chinh hop nhat
gitra nién do kem theo.

1

1.

1.2.

1.3.

1.4.

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C6 phan Tap doan MBG (goi tt 1a “Céng ty”) 1a Cong ty Cb phan dugc thanh lap va hoat
déng tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép s6 0102382580 déng ky lan dAu ngay

23 thang 02 ndm 2009 va dwoc thay déi [an thir 23 ngay 11 thang 06 nam 2025 do S¢& Tai chinh
Thanh phd Ha Néi cap.

Vén didu 18 clia Cong ty la: 1.202.185.400.000 déng (Bang chik: MGt nghin, hai trém linh hai ty doéng,
mot trém tam muoi 18m triéu, bén tram nghin déng chén). Téng sb cb phan 1a 120.218.540 cb phén.

Tru sé& chinh ciia Cong ty tai s6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP. Ha NG.
Nha may ctia Cong ty tai xom Ao Kénh, xa Lién Son, tinh Phu Tho.

Cd phiéu clia Céng ty dwoc niém yét giao dich trén & Giao dich Chitng khoan Ha N&i (HNX) v&i ma
chibng khoan MBG.

Téng sb nhan vién ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 n&dm 2025 la 22 ngwoi (ngay 01 thang 01 nam
2025: 31 nguwoi).

Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong Iinh virc kinh doanh Ia san xuat, thwong mai va xay dwng.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Trong ky, nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh ctia Céng ty Ia:

- San xuAt va budn ban thiét bi den chiéu sang, dén trang tri va dd dién gia dung;
- San xuét va budn ban vat lidu xay dng;

- Xay dwng, hoan thién néi thét nha &;

- PAu tw va kinh doanh bat dong san.

Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thweng ctia Cong ty khéng qua 12 thang.

10
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG } _ Mausé B 09a - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

1.5.

1.6.

2.1.

Céu tric Doanh nghiép
Cong ty co cac Cong ty con dwgc hop nhét tai ngay 30/06/2025 nhw sau:
Ty e Tylé quyén

phan biéu quyét Hoat déng chinh
s& hiru nam giie

Nei thanh lap

Tén Cong ty con va hoat dong

Pau tw va kinh doanh

i MBG; = PhaTho  80% 80% bAt dong san, dich vy
vé bat dong san
Kinh doanh béat déng
san, kinh doanh
Cong ty CP Home Eco Group Hung Yén 98% 98% thwong mai dich vu,

xay dung nha |ap ghép
Cac Céng ty lién két ctia Cong ty tai ngay 30/06/2025 gom:
Ty18 Ty 18 quyén

phén biéu quyét Hoat déng chinh
s& hiru nam gitk

) . Noi thanh I3p
Tén Céng ty lién két va hoat déng

Kinh doanh bét déng
Cong ty CP Vcado Global Ha Noi 40% 40% san, kinh doanh
thwong mai dich vu
Dich vu du lich, nghi

g i R e Sanh PhaYén  30% 30% dwdng, Kinh doanh
thwong mai dich vu
Xay dwng nha cac loai,
Caong ty CP Cong nghiép . Kinh doanh thwong mai
Mién Trung PhiYen  41,67% 41,67% dich vy, san xuét thiét
bi dién

San xuat san pham tir
nhya, Kinh doanh

- " VA " 0, 0
Céng ty CP PJACA Phu Yén Phu Yén 48% 48% thuong mai dich v,
san xuat nhya
Hoat déng clia cac cau
Céng ty CP Quéc Bao Van . 0 lac bo thé thao, kinh
Ninh KhaphHia  92% 32%  joanh thuong mai dich

vu
Tuy@n bé v& kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh hgp nhét giva nién dé

S6 liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh hep nhét gitka nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30 thang 06 nam 2025 so sanh duwec gitra cac ky ké toan twong tng.

cO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sé 1ap B4o cao tai chinh hgip nhét giiva nién do

Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién 0 kém theo dwoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia géc va phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

B4o céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua

hoat dong kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién & theo cac nguyén téc va thong & ké toan duoc
chap nhan chung tai cac nuéde khac ngoai Viét Nam.

11
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG } ~ Maus6 B 09a— DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

2.2, Gia djnh hoat dong lién tuc

Khéng co bét ky sw kién nao gay ra si nghi ngo Ién vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng
c6 y dinh ciing nhw budc phai ngirng hoat dgng, hoac phai thu hep dang ké quy mé hoat dong ctia
minh.

2.3 Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Céng ty bét dau v ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

5. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1.  Wéc tinh ké toan

Viéc |ap béo céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 tuan thi theo chudn murc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh yéu cau Ban Téng Giam déc phai co nhitng woc tinh va gia dinh anh hwdng dén so liéu bao
cdo vé cbng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién dé cling nhu cac sé lisu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky
ké toan. Mic du cac wéc tinh ké toan duwoc 1ap béing tat ca s hidu biét ciia Ban Téng Giam déc so
thue té phat sinh co6 thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

3.2.  Co s& hop nhit Bao céo tai chinh giiva nién do

Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 bao gdm bao céo tai chinh gitra nién d§ ctia Cong ty va bao
cdo tai chinh gitka nién dé cla cac céng ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc lap cho dén
ngay 30 thang 06 hang nam. Viéc kidm soat nay dat dwoc khi Cong ty c6 kha néng kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwece 1i ich tir hoat déng
clia cac céng ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh giﬁ’a nién dé cha cac cong ty con duoc mua lai hodc ban di trong nam
duwoc trinh bay trong Bao cao két qud hoat dong kinh doanh ho'p nhét tir ngay mua hoéc cho dén ngay
ban khoan dau tw & cong ty con do.

Trong trwong hop can thiét, bao cao tai chinh giiva nién dé cla cac céng ty con dugc diéu chinh dé
cac chinh sach keé toan dwoe ap dung tai Cong ty va cac cong ty con |2 giéng nhau.

TAt ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cong ty trong cling tap doan duoc loai bo khi hop nhat bao
cao tai chinh gitka nién do.

Loi ich clia cb dong khéng kidm soat bao gdm gia tri cac loi ich ctia ¢ déng khéng kiém soat tai ngay
hop nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich clia cd dong khong kiém soat trong s bién dong ctia
tdng vén chdi s& hteu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 phét sinh tai cdng ty con phai
duwoc phan bd twong tng véi phan s& htvu clia cd dong khong kiém soat, ké ca truong hop s6 16 d6
I&n hon phan s& hivu clia ¢ déng khéng kiém soat trong tai san thuan ctia cng ty con.

3.3.  Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong no va cong no tiém tang ctia coéng ty con duoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua
céng ty con. Bt ky khoan phu trdi nao gitka gia mua va tong gié tri hop Iy cla tai sén dugc mua dwoc
ghi nhan 1a loi thé thwong mai. B4t ky khodn thiéu hut nao gitra gia mua va tong gia trj hop ly cda tai
san dwoc mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké toan phat sinh hoat dong
mua cdng ty con.

Loi lch clia cd dong khéng kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau dwec xéac dinh trén co s&

ty l& ctia cb dong khong kiém soat trong tong gid tri hop Iy cla tai sén, cong ne va cong no tiem tang
dwoc ghi nhan.

12
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Mau sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)

34,

3.5.

3.6.

3.7.

Pau tw vao céng ty lién két

Cong ty lién két la mét céng ty ma Cong ty c6 anh hwéng dang ké& nhwng khéng phai 1a céng ty con
hay cong ty lien doanh clia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh hwéng
vé mat kiém soat hodic dong kiém soat nhirng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no cia cac cong ty lién két dwge hop nhét trong bao
c0 tai chinh theo phwong phap vén chil s& hivu, Cac khoan gép vén lién két duoc trinh bay trong
Bang can déi ké toan theo gia goc dugc diéu chinh theo nhitng thay adi trong phan vén gop ctia Cong
ty vao phan tai san thuan cla céng ty lién két sau ngay mua khoan dAu tw. Cac khoan 16 clia cong ty
lién két vuot qua khoan gop vén clia Cong ty tai cong ty lien két do (bao gom bat ké cac khoan gop

vén dai han ma vé thurc chat tao thanh @Au tu thuén ctia Cong ty tai cong ty lién két d6) khong dugc
ghi nhan.

Trong trwerng hop mot cong ty thanh vién chia Cong ty thire hién giao dich véi mét cong ty lién két vori
Céng ty, 1416 chwa thyc hién twong (ng véi phan gop vén ciia Cong ty vao cong ty lién két, duwoc
loai trir khdi bao céo tai chinh hop nhét.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuwong mai trén bao cdo tai chinh hop nhat la phan phy tréi gitra mirc gia phi hop nhét kinh
doanh so véi phan loi ich clia Céng ty trong tong gia tri hop Iy cda tai san, cong ng' va cong no tiem
tang ctia cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gop vén lién doanh tai ngay thirc hién nghiép vu
dAu tw. Loi thé thwong mal dwoc phan bd theo phwong phap duong thang trong thei gian hiru dung
wée tinh clia lgi thé thwong mai d6 1a 10 nam.

Loi thé thwong mai cé duoc tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soéat dwoc
tinh vao gi tri ghi sb cia cong ty lign két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Lo the thuong mai tir
viéc mua céc cong ty con dwgce trinh bay riéng nhw mét loai tai san trén Bang can doi ké toan hop
nhét.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai clia khoan lgi the
thwong mai chua khu hao hét dwoe tinh vao khoan 14i/6 do nghiép vu nhiong ban cong ty twong
&ng.

Tidn va c4c khoan twong dwong tién

Ti&n va cac khoan trong dwong tién bao gém tidn mat tai quy, cac khoan tién gtvi khéng ky han, cac
khodn du tw ngdn han, co kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyé&n ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan déu tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm giiv dén ngay dao han

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao 96m cac khoan dau tw ma Céng ty co y dinh va kha
nang gitr dén ngay déo han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm cac khoan tién

glri ngén hanp c6 ky han nédm git¢ dén ngay dao han véi muc dich thu lai hang ky va cac khoan dau
tw nam gilr den ngay dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm git dén ngay dao han dwoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gi tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw. Thu nhap
4i tir cac khoan dau tw ndm gitv dén ngay déo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hep nhét gitba nién do trén co' s& du thu. Lai dugc hudng trweee khi Cong ty
ndm gitr dwoc ghi gidm triv vao gia gée tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gid goc trir di dw phong phai thu
kho doi.

13



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Mau s6 B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

3.8,

3.9:

3.10.

3.1,

Dw phong phai thu kho doi cia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc trich lap theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu 12 s tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodic cac dbi twong khac. No' phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Dw phong phai thu khé @oi dugc lap cho tirng khoan no phai thu kho doi can clv vao tudi no' qua han
clia cac khoan no hodc dy kién mirc tdn that c6 thé xay ra, hodc cac khoan ne phai thu ma ngudi ng'
kho cd kha ndng thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong fr.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thyc hién
duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vét liéu trwc tiép, chi phi lao déng ftrirc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé co dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai, dbi voi
doanh nghiép hoat déng thirong mai: Gia géc hang t&n kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac
co lien quan tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia gbc clia hang ton kho duwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Gia trj thuan c6 thé thyc hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Duw phong gidm gia hang tén kho cia Cong ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwec phép trich lap du phong giam gia hang tén kho 18i thevi, hdng, kém pham chat
va trong treeng hop gia goc clia hang tdn kho cao hon gia trj thuan cé thé thwe hién dwoc tai ngay
két thic nién @6 ké toan.

Tai san ¢é djnh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hvu hinh bao gém gia mua va toan bé céc chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Tai san ¢b dinh htru hinh duwoc khau hao theo phwong phap dwdng thang dua trén thei gian hiru dung
wée tinh cu thé nhw sau:

Nha xwéng va vat kién truc 06 - 10 ndm
May moc va thiét bj 05 - 07 nam
Thiét bj van phong 03 nam
Phwong tién véan tai 05 - 07 nam

Tai san cb dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vd hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé co duoc tai
san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d&u dwgc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky trie khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san co dinh vo hinh cy thé va lam téng loi
ich kinh té tr cac tai san nay.

Khi tai sén c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon Ity ké dwoc x6a sb
va 14, 16 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

14
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT’A NIEN DO (tiép theo)

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Tai san cb dinh v hinh cia Céng ty bao gom:
Chuwong trinh phdn mém

Chi phi lién quan @én céac chwong trinh phan mém may tinh khong phai la mot bg phan gén két voi
phan cling c6 lién quan duec vén hoa. Nguyén gia ctia phan mém may tinh [a toan bo cac chi phi ma
Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao s dung. Phan mém may tinh dwoc kh&u
hao theo phurong phap duéng thang trong 04 nam.

BAt dong san diu tw

BAt dong san dau tw 1a quyén st dung dat, nha, mét phén clia nha hogic co s ha tang thudc s& hiru
clia Cong ty hay thué tai chinh dwoc st dung nham muyc dich thu lgi tie viéc cho thué hoéc cho tang
gia. B4t dong san dau tv dwgc thé hién theo nguyeén gia trie hao mon Iy ké. Nguyén gia clia bat don
san dau tw 12 toan bé céc chi phi ma Céng ty phai bd ra hogc gia tri hop ly cda céc khoan dwa ra de
trao ddi nhdm c6 dwoc bat déng san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Céc chi phi lien quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhéan ban dau duoc ghi nhan vao chi
phi, trte khi chi phi nay co khd nang chéc chén lam cho bat déng sén dau tu tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dgng dwece danh gia ban dau thl dwgce ghi tang nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu dwoc ban, nguyén gia va khau hao liy ké duoc xéa sb va i, 16 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat déng san chli s& hitu st dung hoéc hang tén kho thanh bat déng san dau tw chi
khi chi s& htbu cham durt st dung tai san do va bét dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi ket
thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bt dong san dau tv sang bat dong san chu s& hiru st dung
hay hang tdn kho chi khi chli s& htru bat dau st dung tai san nay hogc bat dau trién khai cho myc
dich ban. Viéc chuyén tir bAt déng san dau tw sang bat déng san chli s& hiru st dung hoac hang ton
kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyen abi.

BAt dong san dAu tw s& dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dwa trén
thai gian hru dung wéc tinh. S6 ndm khéu hao clia bat dong san dau tw nhw sau:

Nha va dat 30 nam
Chi phi xay dwng co’ ban d& dang

Céc tai san dang trong qué trinh xay dwng phuc vu muyc dich san xuat, cho thué, quan trj hodc cho
bét ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gom cac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san pht hep véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai san
nay duoc ap dung gibng nhue v6i cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang st
dung.

Chi phi tra trieée

Chi phi tré treo'c bao gdm céc chi phi thire t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuAt kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi trd tredc clia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu d& dua vao stv dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap duéng th&ng
v6i thoi gian phan bd khong qua 3 nam.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho s6 tién phéi tré trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac weée tinh hop Iy
vé sb tién phai tra.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG B . Méu s6 B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

Viéc phan loai cac khoan phdi trd la phai tré nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thwe

hién theo nguyén tic sau:

» Phai tra ngwdi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh ttr giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

 Chi phi phai tra phan anh céc khodn phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan dugc tir ngudi ban
hodc d& cung cAp cho ngwdi mua nhwng chuwa chi tra do chuwa c6 héa don hoéc chua di ho so,
tai lieu ké todn va cac khoan phai trd cho ngwdi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwdc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thire té, néu cé chénh léch
véi sb da trich, ké& toan tién hanh ghi bd sung ho3c ghi gidm chi phi twong (ng véi phan chénh
|éch.

o Phai trd khac phan anh cac khoan phai tré khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo déi theo tieng déi teong cho vay, tirng khé woc vay ng va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwong hop vay ne béng ngoai té thi thie hién theo doi chi tiet theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, triv khi dugc vén
hoa theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di vay
lien quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuat nhirng tai sdn can mét thoi gian
twong dbi dai d& hoan thanh dwa vao sl dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dugc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phéat sinh tir viéc
dau tw tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidam nguyén gia tai san co lién quan. Péi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, Iai vay duwoc von hoa ké ca khi thoi gian
xay dwng dwdi 12 thang.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thyc hién Ia khoan doanh thu nhan truec cho mét hay nhiéu ky ké toan chli yéu bao
gdm céc khoan khach hang tré truoc tién thué tai sén cho nhieu ky. Cong ty ghi nhan cac khodn doanh
thu chwa thuc hién twong (rng véi phan nghia vy ma Céng ty sé phai thue hién trong trong lai. Khi
cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwgc théa mén, doanh thu chwa thwe hién sé dwec ghi nhan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky twong (rng v&i phan théa mén diéu kién ghi nhan
doanh thu dé.

Vén chii s& hivu

vén dAu tw ciia chli s& hitu dwoc ghi nhan theo sb von thurc té da gop ctia cac cb dong.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quf theo Diu 18 clia Cong ty ciing nhw cac quy dinh cla phap luét va da duoc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cé déng dugc can nhéc dén cac khoan muyc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chura phan phéi cé thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tré cd tre nhur

I4i do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién t¢, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN MBG Méu sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN DQ (tiép theo)

3:21.

3.22.

Ghi nhé&n doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa, thanh phadm

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham duge ghi nhan khi dong thoi théa mén cac diéu kién sau:

« Cong ty da chuyén giao phan I6n riii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu sén pham hodc hang
héa cho nguwdi mua.

o Cong ty khéng con ném gitr quyén quén Iy hang héa nhw nguwdi s& hvu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

o Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan.

o Coéng ty da thu dugc hodc sé thu dwoc loi fch kinh té tir giao dich ban hang.

o Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thie hién hop ddng dwgc woe tinh mot cach dang tin cay thi:

« Béivei cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan trong (rng voi phan cong viée da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thac ky ké toan.

« Dbi voi cac hop ddng xay dng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi Iwgng thwe
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong duoc ghi nhén twong tng véi phan céng viéc
@3 hoan thanh dwoec khach hang xac nhan va duoc phan anh trén hoa don da Iap.

Céc khodn tang, giam khéi long xay 18p, cac khodn thu bdi thirong va cac khoan thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi d8 dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dyng khong thé wéc tinh duge mot cach dang tin cay, thi:

o Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cta hop dbng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1& twong dbi chac chan.

o Chi phi ctia hgp ddng chi dwoc ghi nh@n vao chi phi khi da phat sinh,

Chénh léch gitra tng doanh thu Ity k& cta hgp ddng xay dwng da ghi nhéan va khoan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién do ké& hoach clia hop ddng dwoce ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach ciia cac hop ddng xay dyng.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwge ghi nhan theo phirong phép dueng thng trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan treée clia nhidu ky dwoc phan b vao doanh thu phu hop véi thdi
gian cho thué.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tién I4i

Tién lai duroc ghi nhan trén co s& dbn tich, duoc xac dinh trén s6 duw cac tai khoan tién givi va lai suat
thire té tieng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gdbm gia vén clia san pham, hang héa va dich vu cung cép trong ky va dugc
ghi nhan phi hop véi doanh thu da tiéu thy trong ky. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vuot
murc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi sa‘\n‘xuét chung ¢b dinh khéng phan bb vao gia trj san

phdm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trte di cac khoan bdi thuwéng,
néu co) k& ca khi san pham, hang hoa chwa duwoc xac dinh 1a tiéu thu.
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3.23.

3.24.

3.25.

3.26.

Chi phi ban hang

C!ﬂ phi ban hang phan anh cac chi phi thure té trong qué trinh ban hang hoa, cung céap dich vu. Ch
yéu bao gdm cac chi phi lvong nhan vién bo phan ban hang, chi phi chao hang, gi6i thiéu san pham,
quang cao va hoa hdng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phén anh céc chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Céng ty chii yéu bao gom céc chi phi vé lrong nhan vién bé phan quan ly; bao hiém x& héi, bao
hiémy té, kinh phf cong doan, béo hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khéu hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoén lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khac voi
loi nhuan trudc thué dwoc trinh bay trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac nam khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khong chiu thué ho&c
khong duoc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén céc khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu
nhap clia cac khodn muc tai sén hodc cong ng' trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké& toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai duc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhan khi chdc chan co du loi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho nam tai san dwoe thu
héi hay ng phai tra dwec thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
d6ng kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hivu khi khoan thué d6 co lign quan dén céac khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nh&p hoén lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra dwoc bu triv khi Cong ty co quyen
hop phap d& bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cAC tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép duwoc quan Iy bdi cting mét co quan thué va Céng ty co dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can ctv vao cac quy dinh hién hanh ve thué. Tuy nhién,
nhrng quy dinh nay thay d6i theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép ty thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc co anh hwéng dang ké dbi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoc coi |2 bén lieén quan
néu cung duoc kiém soat chung hodc cling chiu sy anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cta cac bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé dwgc chu trong
nhiéu hon hinh thire phap ly
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN MBG

F a2

Mau sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)

4, THONG TIN BO SUNG GHO GAC KHOAN MUG TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

HOP NHAT GI(PA NIEN DO

4.1.  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien mat
Tién g ngan hang khéng ky han
Cac khodn twong dwong tién

11.441.747.507

S6 cudi ky $é dau ky
VND VND
2.948.765.875 1.885.635.242

27.909.024.294
- 64.000.000.000

14.390.513.382

93.794.659.536

4.2. Cac khoan dau tw tai chinh

4.2.1. DAu tw ndm giir dén ngay dao han

$6 cudi ky sb dau ky
Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia tri ghi so
VND VND VND VND

Ngéan han
Tien gtri c6 ky han

(i) 1.100.000.000

1.100.000.000

1.100.000.000 1.100.000.000

1.100.000.000 1.100.000.000

1.100.000.000  1.100.000.000

(i) Tai ngay 30/06/2025, khoan tién giki 6 ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Quan doi voi 1ai suat
4.6%/nam. Khodn tién gl nay dang duorc thé chip dé dam bao cho cac khodn vay clia Céng ty.

19



0¢

[ 4 eatr 1) TR e s i [t

A doy i 216 yuip 98X 981A @A 9U} i UEP BuAY 90 BNYD Op ABU YUILD 1B} N} NEP UBOLY 982 B0 4| doy i 21B yuip oex enyo A Bued ()

¥91°818°20€'25¢

000°000°000°852

¥61'€v8'L667LSE

000°000°000°85¢C

0}
1
(1)
(1)
(1)

#6C 898 L2665
69S'8EP 022 6
296°266'99v°0S
00€'9CL 0CY LY
6ea’L6L VLT oY

000°000°000°%2
000°000°000°8%
000°000°000°05
000°000°000°8%
000°000°000°8¥

()
®
(1
1)
(1)

¥#€0°1L2'9€208
£¥y'e9Lcece 6v
L06°L9gLL8'6Y
8/G°0ELEEV LY
¢ee L1 e 882 Sy

000°000°000'%S
000°000°000°8%
000°000°000°05
000°000°000°8%
000°000°000°8¥%

YUIN UBA oeg 20nd 49 £ Buod

UBA NUd VYOVrd 40 A Bugd

Bunu) usipy deybu Bugd 4o A Bued
USA NUd Yyues o7 OGN 42 A Bugd
|BQO|S) OpEOA 4D A BuQD

anNA anNA anNA anNA anNA aNA
. HSOA . HSOA
£ déy £) doy
ineio deyd Buonyd 206 19 in eio deyd Buoqyd 206 e19

03y} Yuiy2 nia

03y} Yuys n3ig

A nep og

A 19n2 08

193 ugy ‘yueop ugll A} Bugd ceamy ne@ ‘TTY

NH/NQ — &80 8 2S NEN

(oaus don) OG NIIN VIO LYHN dOH HNIHO 1YL OYD OYE HNIN LIANHL

98 NYOQ dV.L NYHd 00 AL ONQD



¥4

9LLC0S LSV LL

$68°699°L2v'C

(s60'vE6678°ZL)

908°0.LE°CEV LEE

(y82°195°059°01L)

0LL°LE6™LGZ18E

(Ly9¥¥6°199°2)

(0£8°1L£6'606°G)
(o8s'ziv¥S0L)
(oo0'9LLvZe’L)

(8¥0'697'66€°L)

L8ETLLCBL LL
LGS LEY CSE6
0£5°0598'559'GL
78ELO6V.LEEL
099'e98°6L8° LI
00%'68£°'905 "}
000°088'509C
0.2°608'v0C'LE
8166067080l

(o00'€6SELLL)

(0£8°L£6°'606°S)
(085°Z.¥'¥50°L)
(000 9LL728°L)

LW LIV IO9P'S
88¢°00C¥6L'S

099°€C8'6L8LL
00%'68€°S0G"L
000°088°509C
006'961°¢98'9¢
861°€9€'80.L°8¢

868795 7L ¥'8L (vL8 Lyy8YL) €LL°90E62L LLL
. 899°'€LT'¥8S'GL . 80€ 785 95¢ 69
- G78'G88'0.5'8E - G78'688°04G°LE
- LWL '8LLGYL VE - Lv¥'€28°9L7'G/
anNA anNA GNA anA
Buoyd Ag 206 ei9 Buoyd ag 206 ei9
£ nep os SHLEED

(z'9 s yuiw 124Any | 19n 1yo)
uenb ugl| ueq 289 10A uey uebu Buey yoeyy nuj leyd

oeyy Buey yoeyy ny} leud

WeN 19IA Yoe1Ss deyd igi9 ueyd 99 A Bued

USA Nyd yues o9& Hgn ueyd 09 A Buog

PNyBUIA iUl 0@ BA BUN UM} 12yd M ne@ ueyd 90 A Buo)
uy 12@ 1ew Buony] ea uea nl HHNL £ Buod

T8d daiybu Bugp Bunp Aex m ne@ ueyd @O A BuQD
LINL Buap Aex ony ugny ueyd 90 A Bugd

yuy A Bunp Aex eA MNX yueop yury ueyd 99 A} 6uo
suoasy Busp Aex ueyd 99 A BugD

Asoy ueyd 90 A Bug)

0@ Bug@ Bunp Aex oA onu ugy uea Nt ueyd 09 A Bugd
Buo Bueyl wen 1w Buonyl ea uea n] HHNL & Bug)
12Ud 1@ 18w Buony ea uea nl HHNL & Buod

H'D ueA ny 1w Buenyl HHNL & Buod

Buey yoeuyy end ugy uebu nyj reyd

NH/NQ —B60 2 9S NERN

(oays don) OG NIIN VIO LYHN dOH HNIHO 1YLl OYO Vg HNIW LFANHL
99N NYOG dV.L NYHd 02 AL DONQD



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Miu sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN DQ (tiép theo)

4.4.

4.5,

4.6.

Tra trwée cho ngwdi ban ngdn han

Sé cubi ky S6 dau ky
. ) VND VND
?ﬁgﬁgt{;‘f;km Xay dwng va Dau tw Bat dong san 16.888.545.231 16.888.545.231
Coéng ty CP Zone Viét 23.821.773.000 22.237.680.500
Cong ty CP PJACA Group 37.083.020.363 49.820.173.183
céng ty TNHH Van Phong Holding 47.424.629.894 7.579.919.914
Coéng ty C& phan Van Phong Toan Cau 57.654.465.000 5
Céng ty CP Giai phap SSTECH Viét Nam 18.881.821.390 5.881.821.390
Céc khoan tré trwde cho ngwdi ban khac 14,286.125.605 12.395.048.630

216.040.380.483

114.803.188.848

Phai thu vé cho vay ngén han

86 cubi ky S6 dau ky

, VND VND
Ba L& Thj Xuan Thu (i) 6.500.000.000 6.000.000.000
6.500.000.000 6.000.000.000

(i) Khodn cho vay theo Hop ddng cho vay von sb 3006/2025/HDCV ngay 30/06/2025 gitta Cong ty
TNHH BAu tw MBG - Confitech va Ba L& Thj Xuan Thu véi sé tién vay 6.500.000.000 VND, théi han
vay dén ngay 30/09/2025, L4i suét cho vay 6%/nam, muc dich vay dé tiéu dung ca nhan. Khoan cho

vay khéng c6 tai sdn dam bao.

Phai thu ngén han khéc

$6 cudi ky $6 dau ky
Gia trj Dy phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Phai thu vé lai tién gli 35.489.315 . 86.890.411 -
Cac khoan phai thu khac 9.657.149 5 5.068.413 -
45.146.464 5 91.958.824 -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN BO (tiép theo)

Méau s6 B 09a — DN/HN

A4.7.

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

Hang tén kho

S6 cubdi ky B Sb dau ky
Gia goc Dw phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND

12.818.577.299
16.849.019.082
10.191.402.346
100.792.689.592
226.758.400.106

Nguyén vat liéu

Chi phi SXKD dé& dang
Thanh pham

Bt dong san ton kho (i)
Hang hoa

27.021.540.090
16.742.703.776
10.177.436.251
111.784.940.927
247.469.560.825

367.410.088.425

413.196.180.869

(i) Gid tri bat dong san 6n kho dang duoc thé chdp tai cac Ngan hang dé dém béo cho cac khoan vay
ctia Cong ty tai ngay 30/06/2025 la 21.441.737.029 VND, tai ngay 01/01/2025 la 21.441.737.029 VND.

Chi phi tra triedc ngan han, dai han

Chi phi tra trwéc ngén han

Chi phi d@éng phuc
Céng cu dung cu xuat dung

Chi phi tra trwére dai han

Coéng cu dung cu xuat ding
Chi phi ché phan bé khac

$6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
47.500.004 -
21.729.141 58.024.687
69.229.145 58.024.687
sé cubi ky sé dau ky
VND VND
91.108.972 95.219.153
5 4.125.000
91.108.972 99.344.153
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CONG TY O PHAN TAP DOAN MBG

Méu s B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

4.10.

4.11.

Tinh hinh téing giam tai san c¢é dinh v hinh

Phin mém may
tinh Téng
) ) VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 200.340.000 200.340.000
86 dw cudi ky 200.340.000 200.340.000
GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 du dau ky 119.629.548 119.629.548
Khau hao trong ky 26.712.000 26.712.000
S6 duw cubdi ky 146.341,548 146.341.548
GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky 80.710.452 80.710.452
Tai ngay cudi ky 53.998.452 53.998.452
B4t dong san dau tw
Bat dong san ddu tw cho thué '
Nha va dat Téng
VND VND

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky
Tang trong ky
- Tang khéac

S6 dw cubi ky

GIA TR HAO MON LOY KE
Sé dw dau ky

Khé&u hao trong ky

Sé dw cudi ky

GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

49.217.297.239
232.095.526
232.095.526

49.217.297.239
232.095.526
232.095.526

49.449.392.765

49.449.392.765

2.455.746.523
820.573.464

2.455.746.523
820.573.464

3.276.319.987

3.276.319.987

46.761.550.716

46.761.550.716

46.173.072.778

46.173.072.778

Tai ngéy 30 thang 06 ndm 2025, toan bé bét dong san ddu tw dang duoc thé chép tai cac Ngan hang
dé dam béo cho céc khoan vay ctia Cong ty.

Gia tri hop Iy cta bat dng san dau tw

Theo quy dinh tai Chu&n myc ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san dau tw, gia tri hop ly cla bat
dong san dau tw tai ngay 30 thang 06 nam 2025 c&n dwoec trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chwa
xac dinh dwoc gia tri hop Iy nay nén gia tri hop ly clia bt déng san dau tw tai ngay 30 thang 06 nam
2025 chwa duwoe trinh bay trén Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do. Dé xac dinh
dwoc gia tri hop ly nay, Cong ty sé phai thué mét cong ty tw vén déc lap danh gia gia tri hop ly cda
bét dong san dau tu. Hién tai, Cong ty chura tim duge céng ty tw vén phu hop dé thire hién cong viéc
nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG B i !
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09a — DN/HN

4.12.

4.13.

4.14.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Mua s&m tai san tai Cong ty CP Home Eco Group (i)

Xay dwng co bén

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
26.108.396.143 25.949.586.634
3.625.217.876 3.432.067.793
29.733.614.019 29.381.654.427

(i) Chi phf mua va dau tw cai tao bat dong san la Biét thy don lap tai Khu dé thi Vinhomes Ocean
Park 2 - The Empire, x4 Long Hwng, huyén Van Giang, tinh Huwng Yén.

Loi thé thwong mai

NGUYEN GIA

Sé dw dau ky

Sé dw cudi ky
PHAN BO LOY KE
S6 dw d4u ky

Phéan bd trong ky
Sé dw cudi ky

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cubi ky

Phai tra ngwdi ban ngén han

Cong ty CP Thuwong
mai va Tw van Nam
Ha Néi

Cong ty CP Van
Phong Toan Cau
Cong ty CP Tép
doan VGO

Céng ty CP Vcado
Global

Céc nha cung cap
khac

Ky nay Ky trwéde
VND VND
54.455.007.555 -
54.455.007.555 i
2.722.750.378 -
2.722.750.378 -
54.455.007.555 .
51.732.257.177
$6 cubi ky $6 dau ky
: S6 c6 kha A Sb c6 kha
Qlnte] nang tra no Gl ndng tra no
VND VND VND VND
8.305.048.845 8.305.048.845 . -
5.377.756.010 5.377.756.010  2.913.214.955  2.913.214.955

1.703.875.999
2.625.000.000

488.932.660

1.703.875.999
2.625.000.000

488.932.660

13.682.804.855

13.682.804.855

7.731.023.614

7.731.023.614
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG ) A !
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09a — DN/HN

4.15.

4.16.

4.17.

4.17.1.

4.17.2.

Chi phi phai tra ngén han

$6 cudi ky Sé dau ky

; ) VND VND
Trich trwée chi phf 1ai vay 88.440.1569 98.118.333
Trich trwée chi phi khac 160.000.000 270.000.000
248.440.159 368.118.333

Doanh thu chwa thiwc hién ngén han

Doanh thu chua thwe hién ngan han tai ngay 30/06/2025 va 01/01/2025 la d
cho thué tai san.

Phai tra khac

Phai tra ngén han khac

oanh thu nhan truec vé

86 cubi ky Sé dau ky

; VND VND

Kinh phi cong doan 75.146.053 65.490.853
Phai tra v& hop tac kinh doanh vé&i Cong ty Co

phan Constrexim s6 1 (i) 414.731.800 414.731.800

489.877.853 480.222.653

(i) Khoan tién Cong ty nhan gop vén lién doanh ciia Cong ty Cé phén Constre

xim s6 1 theo Hop dbng

hop tac dau tw sb 69/2022/HD-HTDT ngay 22/02/2022 dé thwe hién Dy an Khu dan cw néng thén két

hop nghf dwéng sinh thai va nuéi tréng thty san B Son, tinh Pha Tho.

Phai tra dai han khac

sé cubi ky Sé dau ky

) VND VND
Nhan ky quy, ky cwoe dai han 400.000.000 400.000.000
400.000.000 400.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Mau sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN BQ (tiép theo)

4.20.2. Chi tiét vén gop cha chii s& hivu

Cac cb déng khac

$6 cudi ky S6 dau ky ]
vén thyc gop Ty 1& Vén thyc gop Ty 18
VND % VND %
1.202.185.400.000 100,0  1.202.185.400.000 100,0
1.202.185.400.000 100,0  1.202.185.400.000 100,0

4.20.3. Cac giao dich vé vén véi cac chii s& hibu va phan phéi cd tive, chia Igi nhugn

Vén diu tw ciia chi sé& hivu
Vbn gop dau ky
Vén gbp téng trong ky
Vén gop gidm trong ky
Vén gop cudi ky
Cé tive, lgi nhuan dé chia

4.20.4. C6 phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong chiing

Cé phiéu phé théng

Sé luong cb phiéu dwoc mua lai

Cé phiéu phé théng

S6 Iwgng ¢b phiéu dang lwu hanh

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

C6 phiéu phé thong

Ky nay
VND

Ky trwée
VND

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.186.400.000

1.202.185.400.000

Sé cudi ky S6 dau ky
Cé phiéu Cé phiéu
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

A y A B ; ) __ MAusbé B 09a—DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BO (tiép theo)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HOP NHAT GI(PA NIEN DO

54. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoéa, thanh pham
Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu hoat dong xay dwng
Doanh thu cho thué tai san

Doanh thu phat sinh trong ky véi cac bén lién
quan (chi tiet Thuyét minh s6 6.2)

5.2.  Gia vén hang ban

Gia von clia hang hda, thanh phadm d& ban

Gia vén clia bat dong san da ban

Gia vén hoat ddng xay dwng

Gia vén hoat dong cho thué

Dy phong/(Hoan nhap dw phéng) gidm gia hang ton
kho

5.3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién glri, cho vay
Lai tir tién @3t coc can ho

5.4.  Chi phi tai chinh
Lai tien vay
5.5; Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh

Thué, phi va lé phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Dw phong/Hoan nhap dy phong tén that cac khoan
no phai thu kho doi

Phan b loi thé thuong mai

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

168.979.857.067
13.862.065.047

1.200.000.000

91.047.755.600
12.152.493.691
96.297.627
1.200.000.000

184.041.922.114

104.496.546.918

1.200.000.000

Ky nay
VND

Ky trwoe
VND

168.869.656.629
10.991.161.335

820.573.464

89.990.830.487
17.232.3563.388
35.857.850
814.400.185

(12.053.405.374)

170.681.391.428

96.020.036.536

Ky nay Ky trwoe

VND VND
336.369.996 299.840.130

- 741.091.041

336.369.996 1.040.931.171
Ky nay Ky truweéc

VND VND
2.254.240.928 1.833.376.447

2.254.240.928

1.833.376.447

Ky nay Ky trwoc

VND VND
1.210.010.232 1.449.049.945
57.152.800 74.886.111
1.016.883.133 986.526.048
37.300.000 33.300.000
862.255.923 644.684.859
304.031.061 1.955.033.141

(2.199.372.815)
2.722.750.378

7.782.683.623

4.011.010.712

12.926.163.727
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Thu nhép khac

H& tror tién thué bat déng san clia Chi dau tw
Cac khoan khac

Chi phi khac

Tién truy thu va phat thué
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh tai Céng ty me

Thué TNDN hién hanh tai Cong ty con

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

L3i co’ ban trén ¢ phiéu

Viéc tinh toan I4i co ban trén ¢ phiéu cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2025 chi tiét nhw

sau:

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh tang/gidm lgi nhuan ké toan
d& xac dinh loi nhuan phan bé cho ¢b déng s& hivu
cb phiéu phé thong

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& htku ¢ phiéu
phd théng

Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quén trong
nam

Léi co ban trén cb phiéu

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén li¢u, vat lieu

Chi phi nhéan céng

Chi phi khau hao tai s&n c6 dinh

Chi phi dy phong/Hoan nhap di phong
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Phan bd loi thé thwong mai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)

Ky nay Ky truwdc

VND VND
480.000.000 480.000.000
125.500 228.331
480.125.500 480.228.331
Ky nay Ky trwée
VIND VIND
6.553.688 405.737.227
3.024.000 -
9.577.688 405.737.227
Ky nay Ky trwée
VND VIND
- 694.969.234
70.572.711 261.939
70.572.711 695.231.173

Ky nay
VND

Ky trweéc
VND

7.580.343.496

7.580.343.496

(8.078.876.824)

(8.078.876.824)

120.218.540 120.218.540
63 (67)

Ky nay Ky trwéc

VND VIND

7.883.421.541
1.836.189.783
7.055.022.339
(2.199.372.815)
871.759.923
443.112.028
2.722.750.378

5.954.621.721
2.043.508.786
6.473.236.322
(4.270.721.751)
757.259.652
2.210.741.090

18.612.883.177

13.168,645.820
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Miu sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN PO (tiép theo)

6.1.

6.2.

B:2i15

CAC THONG TIN KHAC

Nhing sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Giam ddc Cong ty khdng dinh rang, theo nhan dinh cta Ban Giam déc, xét trén nhitng khia canh
trong yéu, khéng co sw kién bét thuong nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh huéng den
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cao tai
chinh hop nhat gitra nién do nay.

Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gém: céac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan co lién quan
voi cac thanh vién quan Iy cha chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ¢ nhian c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chii chot.

Cac thanh vién quén Iy chti chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban Téng
Giam dbc. Cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quéan ly chu chét 1a cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhap cia céc thanh vién quan Iy cha chot:

Téng thu nhap Ban Téng Giam déc va thii lao ctia Hoi dong Quén trj dwoc hudng trong ky nhu sau:

Ky nay Ky trwoc

Chirc danh VND VND
Hoi déng quan tri
Ong Pham Huy Thanh Chu tich 24.000.000 24.000.000
Ba Bang Thj Tuyét Lan Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ong Dwong Quang Béng  Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ba Hoang Thj Ba Thanh vién 4.000.000 -
(B8 nhiém ngay 05/05/2025)
Ba Vwong Bao Yén Thanh vién 4.000.000 12.000.000
(Mién nhiém ngay 05/05/2025)
Ba Tran Thuy Loan Thanh vién . 12.000.000
(Mién nhiém ngdy 03/06/2024)
Ban Kiém soat
Ba Pham Tuyét Nhung Trwédng ban 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién 6.000.000 6.000.000
Ba Pham Thi Nga Thanh vién 2.000.000 -
(B6 nhiém ngay 05/05/2025)
Ba Nguy&n Thj Quynh Thanh vién 2.000.000 6.000.000
(Mién nhiém ngay 05/05/2025)
Ban Téng Giam déc
Ong Dwong Quang Dong ~ Pho Téng Giam ddc 93.798.461 76.512.000
Ba Dang Thi Tuyét Lan Pho Téng Giam dbc 53.715.769 48.658.154

225.514.230

231.170.154
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN BO (tiép theo)

6.2.2.

Giao dich v6i céc thanh vién quén ly chi chot va cac cé nhéan cd lién quan véi cac thanh vién
quan Iy cha chét.

Céng ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc thanh vién quan ly chi
chét va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chd chot.

Céc giao dich khac véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan co lién quan véi cac thanh
vién quan ly cha chot nhue sau:

Ky nay Ky trwéc
Néi dung nghiép vu VND VND

Ong Pham Huy Thanh - .
Ch tich HPQT Thué van phong 120.000.000 120.000.000
Ba Bang Thi Tien - Thué vain phong 40.000.000 48.000.000

Me ctia Cht tich HBQT

Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty khéng c6 s6 dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac cé
nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chli chét.

Giao djch va s6 dw v&i cac bén lién quan khac

Céac bén lién quan khac véi Céng ty bao gdm: céc cong ty con, cac cong ty lién két, cac ca nhan c6
quyén truec tiép hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vien mat thiét trong gia dinh ctia ho,
cac doanh nghiép do cac nhan vién quan Iy chi chét va cac ca nhan co quyén truc tiép hogc gian tiép
bidu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Pia chi Méi quan hé
Cong ty CP Vcado Global Ha Noi Cong ty lién két
Céng ty CP MBG Lac Sanh Phu Yén Phu Yén Cong ty lién két
Cong ty CP Céng nghiép Mién Trung Phu Yén Céng ty lién két
Céng ty CP PJACA Pha Yén Pha Yén Cong ty lién két
Céng ty CP Quéc Bao Van Ninh Khanh Hoa cong ty lien két

Giao djch véi cac bén lién quan khac

Trong ky ké toan nay cé phat sinh nghiép vu chl yéu véi cac céng ty co lién quan nhw sau:

Ky nay Ky trwéc
Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vy VND VND
Céng ty CP Veado Global 1.200.000.000 -
1.200.000.000 -

S6 dw céc khoan phai thu/(phai tra) voi cdc bén lién quan khac
$é cubi ky 86 dau ky
, VND VND
Phai thu khach hang 3.427.669.895 17.451.503.716

Coéng ty CP MBG Lac Sanh Phu Yén
Cong ty CP Céng nghiép Mién Trung
Cong ty CP PJACA Ph Yén

3.427.669.895

9.352.431.551
5.247.669.895
2.851.402.270
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)

6.4.

I

Théng tin so sanh

s6 ligu so sanh trén Bang can doi ké toan hop nhat gitka nién do va cac thuyét minh twong (ing 1a s
lidu Ia sé lieu trén Béo cao tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cta Cong
ty da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.

Sé lieu so sanh trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6, Bao céo lwu chuyén
tién t& hop nhét gitka nién do va cac thuyét minh trong tmg la s6 liéu trén Bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién d cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2024 da du’o’&/:jgﬁ._t._:&éﬁhbc’ri Chi nhanh Ha

N6i - Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY. 27023825\
/r\*-?f':"'_"“?k‘;. e
97/ CONG TY \or™
7 :[ cop AT (<}

Ngwdi 1ap biéu Ké toan trwdng Chu tich H3i déng Quan tri
Nguy&n Thi Quyén Nguyé&n Thj Tuyét Pham Huy Thanh

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 19 thang 08 ndm 2025
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