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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA
S0 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP GIUA NIEN bO

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP GIUA NIEN BO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP GIUA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

TRANG



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUYC VINH HA
S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Gidm déc Céong ty C6 phan Xéy dung va Ché bién Luong thuc Vinh Ha (goi tat la “Céng ty™) dé trinh bao cao
nay cung voi bao cao tai chinh tong hop gilra nién do cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2025
dén ngay 30 thang 6 nam 2025.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cua Hoi déng Quan tri va Ban Giam doc da diéu hanh Céng ty trong k¥ va dén ngay lap bao cao nay
gom:

Hoi ddng Quan tri

Ong Lé Van Thanh Chu tich

Ong Nguyén Anh Diing Thanh vién
Ba Luu Thi Tuyét Mai Thanh vién
Ong Nguyén Van Toan Thanh vién
Ba D6 Thi Hong Thiy Thanh vién

Ban Giam dbc

Ong Nguyén Van Toan Giam déc
Ong Nguyén Khac Quy Pho Giam doc
Ong Lé Hai Long Phé Giam déc

Ngwoi dai dién phdp ludt
Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao cao nay nhu sau:

Ho va tén Chire vu

Ong Nguyén Van Toan Giam doc
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lap bdo céo tai chinh tong hop gilta nién do trong ky phan anh mot cach
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua
Cong ty trong ky phu hop véi Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy
co lién quan dén viéc lap va trinh bay bédo cao tai chinh tong hop gitra nién do. Trong viéc 1ap cdac bao cdo tai chinh
tong hop giira nién do nay, Ban Giam doc duge yéu cau phai:

e Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan:

e  Duara cac xét doan va udc tinh mot cach hop Iy va than trong;

e Néurd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khong, ¢6 nhimg ap dung sai léch trong véu can
dwoc cong b va giai thich trong bao cdo tai chinh tong hop gilra nién do hay khong:

e Lap bao cao tai chinh téng hop gitra nién do trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh téng hop giira nién d¢ hop 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé phan anh mot
cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty ¢ bat k¥ thoi diém nao va dam bao rang bdo céo tai chinh tong hop tuan
thi Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh tong hop. Ban Giam déc ciing chiju trach nhiém dam béo an toan cho tai san cua Cong
ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Giam déc cam két da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh tong hop gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA
S6 9A. dudmg Vinh Tuy, phudng Vinh Tuy. thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

Theo ¥ kién cia Ban Giam déc, béo cdo tai chinh tong hop giira nién do da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025, phu hop vai cac
Chuan muc Ké toan, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Idp va
trinh bay bao cdo tai chinh tong hop giira nién do.

cho Ban Giam déc,

Nguyén Vin Toén
Giam doc
Ha Noi, ngay 18 thang 8 nam 2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

\ V E E D Téng 12A, tda nha Téng Cong ty 319, S6 63 Lé Van Luong
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi
i @ Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787
5 Website: www.vaco.com.vn

i_

S6:A8h /VACO/BCSX.NV2
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giri: Céc Co dong, Hoi dong Quin tri va Ban Giam doc
Cong ty Co phan Xiy dung va Ché bién Lwong thue Vinh Ha

Chung t6i d4 soat xét bao céo tai chinh tdng hop giira nién do kém theo cia Cong ty C6 phan Xay dung va Ché bién
Luong thue Vinh Ha (goi tit 1a “Céong ty”), duoc lap ngay 18 thang 8 nam 2025, tir trang 05 dén trang 37, bao gébm
Bang can dbi ké toan tong hop giita nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh
tong hop gitra nién dg, Bao cdo luu chuyén tién té tong hop giira nién do cho ky hoat dong tir ngay 01 théang 01 ndm
2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025 va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh téng hop giira nién dé (goi chung 1a “bao
cao tai chinh tong hop giita nién d”).

Trdach nhiém ciia Ban Gidam doc

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém 1dp va trinh bay trung thyc va hop ly bao cao tai chinh tong hop gitra nién
d6 theo Chuan muc Ké toan, Ché do K¢é toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bao cdo tai chinh tong hop giira nién do va chiu trach nhiém veé kiém soat noi bo ma Ban Giam doc
xac dinh la can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh téng hop gitta nién do khéng c6 sai sot trong
yéu do gian lan hoac nham lan.

Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dua ra két luan vé bao céo tai chinh tong hop giira nién do dua trén két qua soat xét
cua chung t6i. Ching t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hgp dong dich vu soat xét s0
2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifra nién d6 do Kiém toan vién doc ldp cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giita nién do bao gdbm viée thuc hién cac cude phong van. chu yéu la phong
van nhimg ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, thuc hién thi tuc phan tich va cac thi tuc sodt xét
khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢o pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc hién theo cac Chuan muc
Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung t6i dat duge su dam bao ring chiing t6i s& nhan biét dugc tat
ca cdc van dé trong yéu ¢6 thé dugc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo do, chung t6i khong dua ra y kién
kiém toan.

Két ludn ciia Kiém todn vién

Can cir trén két qua soat xét cua chung téi, ching t6i khong thiy co van dé gi khién chung toi cho rang bdo céo tai
chinh téng hop gitra nién do dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly. trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cua Céng ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025, phu
hop véi Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1v ¢6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh tong hop giira nién do.

Van de can nhan manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 13 phan Thuyét minh bao céo tai chinh téng hop gitra nién do - Tang, giam tai san
6 dinh vo hinh, Cong ty dang ghi nhan tai san ¢é dinh vo hinh la quyén si dung dét tai ap Tan Ba, xa Thai Hoa.
huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong véi dién tich dat sir dung 1a 22.062 m2, thoi han sir dung dat 30 nam theo Hop
dbng mua ban tai san gan lién voi dat dugc ky két gitra Cong ty va Cong ty TNHH Tan Uyén vao ngay 30 théng 8
nam 2010 véi nguyén gia la 5.558.625.000 VND. Toan bd quyén sir dung dét theo hop déng nay dugc thé chép tai
Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam (bén dai dién nhan thé chap) va Ngan hang TMCP A Chau - Hoi so.
Tai thoi diém phat hanh bao céo tai chinh téng hop giira nién do nay, Céng ty chua dugc cap Giy chimg nhan
quyuf:n sir dung dét do phia déi tac co lién quan chua cung cap day di hd so can thiét cho tha tuc dang ky chuyén
guyven.

(V3]

Vian Phéng H6 Chi Minh Vin Phéng Béng Nai Van Phéng Binh Duong
L&u 10, téa nha HUD, 159 Bién Bién Phl S6 79 Ha Huy Giap, P. Quyét Théng S6 12 dudng s6 5, té'u‘.’g
P 2, Q. Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh TP, Bién Hoa, T. Bong Nai Khu 3, P. Chanh Nghia

Tel: (84-28) 3840 6618 - Fax: (84-28) 3840 6616 Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560 TP. Thi Dau Mot, T. Binh Duong
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Van dé can nhan manh (Tiép theo)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 35 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh téng hop giira nién d - Thong tin khéc,
Céng ty chua nhan duoc s tién thanh toan la 59,95 ty VND tir Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu Dai Phudc
theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 01-2016/HPHTKD-VHF-BP ngay 22 thang 12 nam 2016 do vuéng mic vé
dat dai nén dy an chua trlen khai dugc. Cong ty chua ghi nhén bat ky diéu chinh nao lién quan dén giao dich nay
trong bao céo tai chinh tong hop giita nién dé. Két luan cua chung t6i khong lién quan dén van dé nay.

Vin dé khac

Béo cdo tai chinh téng hop g gilra nién do cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 6 nam
2024 va Bao céo tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Cong ty da dugc
soat xét va kiém toan béi mot cong ty kiém todn doc lap khac. Bao cdo sodt xét s6 004/2024/BCTC-FACHN dé
ngay 78 thano 8 nam 2024 va Bao cdo kiém toan 56 021/2024/BCKT-FACHN dé ngay 10 thang 3 nam 2025 dwa ra_

Nguyé Phwo‘ng Lan

Pho Tong Giam doc

S6 Giay CN PKHN Kiém toan: 0917-2023-156-1
T hav mqt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ha Noi, ngay 18 thang 8 nam 2023
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA
S0 9A, duong Vinh Tuy, phudng Vinh Tuy, thanh phd Ha Néi

MAU SO B01a-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP GI1UA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025

Don vi tinh: VND

TAI SAN Misé Thuyét S6 cudi ky S6 déu ky
minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 350.767.142.732 321.905.238.624
L. Tién va cac khoan tirong dwong tién 110 4 6.187.312.708 9.966.980.910
1. Tién 111 6.187.312.708 9.966.980.910
I1. Piu tw tai chinh ngiin han 120 5 173.600.000.000 176.600.000.000
1. Pau tr ndm gitr dén ngay déo han 123 173.600.000.000 176.600.000.000
I11. Cic khoén phai thu ngin han 130 66.112.327.039 54.905.673.242
1. Phai thu ngan han cua khéch hang 131 6 76.056.734.245 75.143.732.008
2. Tra trudce cho ngudi ban ngan han 132 7 5.966.732.497 7.746.421.406
3. Phai thu ngan han khéc 136 8 18.741.278.422 6.687.937.953
4. Du phong phai thu ngan han kho doj 137 9 (34.652.418.125) (34.672.418.125)
IV. Hang ton kho 140 100.938.034.223 76.464.909.574
1. Hang tén kho 141 10 105.071.854.623 77.754.814.562
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 (4.133.820.400) (1.289.904.988)
V. Tai sin ngin han khic 150 3.929.468.762 3.967.674.898
1. Chi phi tra trude ngén han 151 11 178.642.538 171.441.254
2. Thué GTGT duoc khau trix 152 2.582.023.992 2.627.472.063
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nuée 153 18 1.168.802.232 1.168.761.581
B - TAI SAN DAI HAN 200 35.086.068.874 36.588.383.456
I. Céac khoan phii thu dai han 210 846.661.458 866.661.458
1. Tra trude cho nguoi ban dai han 212 109.239.458 129.239.458
2. Phai thu dai han khac 216 8 737.422.000 737.422.000
I1. Tai san ¢6 dinh 220 2.449.122.825 2.948.189.116
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 12 2.351.473.704 2.670.419.714
- Nguyén gid 222 24.416.548.159 24.416.548.159

- Gid trj hao mon luf ké 223 (22.065.074.455) (21.746.128.445)

2. Tai san cb dinh vé hinh 227 13 97.649.121 277.769.402
- Nguyén gid 228 5.786.890.000 5.786.890.000

- Gid tri hao mon luy ké 229 (5.689.240.879) (3.509.120.598)
111. Bit dong san diu tw 230 14 3.848.320.816 4.331.279.674
- Nguyén gid 231 31.169.032.576 31.169.032.576

- Gid tri hao mon hu ké 232 (27.320.711.760) (26.837.752.902)
IV. Tai san dé dang dai han 240 6.512.265.424 6.512.265.424
1. Chi phi xay dyng co ban d¢ dang 242 15 6.512.265.424 6.512.265.424
V. Diu tu tai chinh dai han 250 5 15.141.369.600 15.141.369.600
1. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 15.141.369.600 15.141.369.600
VL. Tai sin dai han khac 260 6.288.328.751 6.788.618.184
1. Chi phi tra truée dai han 261 11 6.288.328.751 6.788.618.184
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 385.853.211.606 358.493.622.080

Cdc thuyét minh kém theo la bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh 16ng hop giira nién dg nay

5
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA

, \ MAU SO B01a-DN
S6 9A, duong Vinh Tuy, phudong Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2025

Don vj tinh: VND

NGUON VON Misé Thuyét

S6 cudi ky So dau ky
minh
C - NOQ PHAI TRA 300 157.612.994.155 129.768.810.738
I. No'ngin han 310 156.546.613.840 128.313.339.513
1. Phai tra ngui ban ngiin han 311 16 27.659.587.812 37.526.133.054
2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 312 17 5.679.958.499 1.100.00” 000
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 18 5.341.285.297 1.072.010.458
4. Phai tra ngudi lao déng 314 130.064.859 51.632.228
5. Chi phi phai tra ngén han 315 316.406.924 115.879.081
6. Doanh thu chura thyc hién ngan han 318 19 4.973.109.911 5.545.577.633
7. Phai tra ngan han khac 319 20 4.811.295.188 394.315.850
8. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 21 107.447.565.126 82.386.481.051
9. Quy khen thuong, phic loi 322 187.340.224 121.310.158
I1. N¢ dai han 330 1.066.380.315 1.455.471.225
1. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 47.380.320 47.380.320
2. Doanh thu chura thuc hién dai han 336 19 749.999.995 1.159.090.905
3. Phai tra dai han khac 337 20 269.000.000 249.000.000
D - VON CHU SO HU'U ; 400 228.240.217.451 228.724.811.342
1. Vén chii 56 hiru 410 22 228.240.217.451 228.724.811.342
1. Vén gop ciia chu s¢ hiru 411 215.000.000.000 215.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén bicu quyér 4l1a 215.000.000.000 215.000.000.000
2. Quy dau tu phat trién 418 9.026.623.088 8.779.350.022
3. Loi nhuéan sau thué chua phan phéi 421 4.213.594.363 4.945.461.320
- LNST chuea phan phoi liiy ké dén 2la = 4.945.461.320
cudi nam triee
4.213.594.363 -

- LNST chua phan phoi ky nay 21b

385.853.211.606

358.493.622.080

Nguyén Vin Toin
Giam doc
Ha Ngi, ngay 18 thang 8 nam 2025

Bui Thi Thu Hién

Ké toan trudmng

Bui Thj Thu Hién

Ngudi lap biéu

Cdc thuyét minh kém theo la bo phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh 16ng hop giita nién do nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA
S6 9A, dudng Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi

MAU SO B02a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP GIU'A NIEN PO

Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thdng 6 nim 2025

CHI TIEU M
sb
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuéin vé ban hang va cung cip dich vu 10
(10 =01 -02)
4. Gia von hang ban va dich vu cung cép 11
5. Lgi nhuin gép vé ban hang va cung c?ip dich vu 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong do: Chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
11. Thu nhap khac 31
12. Chi phi khac 32
13. Loi nhudn khac (40 = 31 - 32) 40
14. Tong lgi nhuin ké toan trwoc thué 50
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
16. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51)
17. Li co ban trén ¢6 phiéu 70

/CONG TY
cd PHANL

Ky nay

Don vi tinh: VND

Ky trudée

(93]
(93]

284.715.133.876
4.093.200.836
280.621.933.040

267.728.568.708

12.893.364.332

16.959.590.459
2.636.574.311
2.145.607.680
11.163.093.393
12.082.450.165
3.970.836.922

250.690.606
7.933.165
242.757.441
4.213.594.363

4.213.594.363

196

294.196.706.514
3.943.878.925
290.252.827.589

275.997.084.765
14.255.742.824

11.009.221.266
2.241.209.295
1.943.502.808
9.141.229.428
10.892.743.539
2.989.781.828

134.050.125
17.463.980
116.586.145
3.106.367.973

3.106.367.973

144
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Nguyén Vin Toan
Giam doc
Ha Néi, ngay 18 thang 8 nam 2025

Biuii Thi Thu Hién

Ké toan truong

Bui Thj Thu Hién
Nguoi lap biéu

LY

Cdc thuyét minh kém theo la bo phdan hop thanh ciia bdo céo tai chinh 16ng hop giita nién do nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, dudng Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi

MAU SO B03a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN PO
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025

CHI TIEU

Don vi tinh: VND

Ky truée

Ma Ky nay
s0
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn trwéc thué 01 4.213.594.363
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 982.025.149
- Céc khoan du phong 03 2.823.915.412
- Lai, 13 tir hoat dong dau tw 05  (16.044.287.414)
- Chi phi 1ai vay 06 2.145.607.680
3. Loi nhugn tic hoat dpng kinh doanh truéc thay doi vén heu 08 (5.879.144.810)
dong
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 1.012.352.177
- Tang, giam hang ton kho 10 (27.317.040.061)

- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, thué thu

nhap doanh nghiép phai ndp)

11

(1.607.154.307)

3.106.367.973

1.024.659.032
(94.548.844)
(10.225.764.166)
1.943.502.808
(4.245.783.197)

1.842.272.861
(14.108.212.724)
(30.369.635.370)

310.985.490
(1.911.450.069)
116.000.000
(321.116.000)
(48.686.939.009)

(584.459.821)
(48.500.000.000)
51.000.000.000
4.319.968.518
6.235.508.697

201.902.211.551
(164.422.937.754)
37.479.273.817

(4.972.156.495)
9.399.330.008

- Tang, giam chi phi tra trudc 12 493.088.149
- Tién lai vay di tra 14 (2.162.700.799)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 121.000.000
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (302.243.000)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (35.641.842.651)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 -
2. Tién chi cho vay., mua cac cdng cu no cua don vi khac 23 (51.500.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia don vi khéc 24 54.500.000.000
4. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia 27 3.801.090.374
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau ti 30 6.801.090.374
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 205.244.350.664
2. Tién tra ng gbe vay 34 (180.183.266.589)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh 40 25.061.084.075
Luru chuyén tién thuan trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 (3.779.668.202)
! 60 9.966.980.910
70 6.187.312.708

4.427.173.513

Nguyén Viin Toan
Giam doc
Ha Ngi, ngay 18 thang 8 nam 2025

Bui Thi Thu Hién
Ké toan trudong

Bui Thj Thu Hién
Nguoi 1ap biéu

Cac thuyét minh kem theo la bo phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh tong hop gitta nién do nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA MAU SO B09a-DN
S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Néi Ban hanh theo Théong tu sd 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN BQ
Cadc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh tong hop giita nién do kem theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C6 phan Xay dung va Ché b:en Luong thuc Vinh Ha la doanh nghiép duoc c6 phan hoa tir doanh
nghiép Nha nuéce theo Quyet dinh s6 3528/Qb-BNN-DMDN ngay 16 thang 5 nam 2005 cua Bo truéng Bo
Noéng nghiép va Phat trién Néng thon. Céng ty dugc So Ké hoach va Pau tu thanh ph6 Ha Noi cap Giay
Chung nhén dang ky kinh doanh lan dau s6 0103014682 ngay 23 thang 11 nam 2006 va thay déi lan tha 07
s6 0100102830 ngay 06 thang 5 nam 2022.

Vén diéu 1é ciia Céng ty theo Gidy Chimg nhan dang ky kinh doanh gin nhat 14 215.000.000.000 VND.

Tdng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngay 30 thdng 6 nam 2025 1a 118 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2024
la 117 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh cia Cong ty la:

Bén budn d6 dién gia dung, dén va bo dén dién; Ban buén tre, nia, g0 céy va g0 ché bién;

Ban budn xi mang: Ban budn gach, da, cat. soi; Ban buén kinh xay dung; Ban buén son, vecni;

Bén budn gach 0p lat va thiét bi vé sinh; Ban buén db ngii kim;

Ban lé d6 ngii kim trong cac cira hang chuyén doanh; Ban lé son, mau, vecni trong céac cua hang

chuyén doanh: Ban le xi mang, gach, ngéi, da, cat. soi va vat liéu xay dung khac trong cdc cira hang

chuyén doanh; Ban lé gach 6p lat thiét bi vé sinh trong cac cira hang chuyén doanh;

Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may van phong;

Boc xép hang hoa; Van tai bang duong bd: Xay dung cong trinh va k¥ thuat dan dung khac nhu

duong thity, bén cang va cac cong trinh trén song, cac cang du lich, ctra cong, dap va dé:

v" Hoan thién céng trinh xay dung; Lap dat hé thong cap thoat nudc, 16 suai va diéu hoa khong khi;
Hoat dong xay dung chuyén dung khac nhu chéng tham cho céc cong trinh dan dung, cong nghiép;

v Ché bién néng san, lurong thue, thue pham Thuong nghiép ban budn, ban lé lwong thuc. néng san, vat
tur néng nghiép (khong bao gém thudc bao vé thuc vit, thude thi y) va kinh doanh tong hop;

v' San xuat nudc giai khat; Pai Iy ban buén, ban l¢ gas, chét dot; Kinh doanh va san xuét bao bi thuc

pham Kinh doanh bat dong san (khong bao 26m hoat dong tu vén vé gia dat);

Ban buén, ban 1¢ va dai Iy sat thép, éng thép kim loai mau:

Xuat nhap khau truc tiép luong thuc, thuc phdm: Xay dung cong trinh dan dung va hang muc cong

trinh cong nghiép: Cong n0hlep san xuat vt liéu xay dung: Nubi trong thay. hai san;

v" Dich vu day nghé céng nhan k¥ thuat, gidi thiéu viéc lam: Dich vu an uong, nha hang;

v Cho thué bat dong san, nha, kho bii; Kinh doanh vén tai, dai 1y vén tai duong bg. dudng thuy.

ANENENEN

AN

AN

Hoat dong chinh cua Cong ty la:

v' Ché bién néng san, luong thuc, thuc pham Thuong nghiép ban budn. ban l¢ luong thue, ndng san. vét
tu nong nghiép (khéng bao g6m thude bao vé thue vat. thude tha y) va kinh doanh téng hop:

v" Cho thué bat dong san, nha, kho bai.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty duge thue hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén bao cdo tai chinh tong hop giira nién do

Théng tin trén bao cao tai chinh tong hop giita nién do cua Cong ty co thé so sanh duoc.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA MAU SO B09a-DN
Sé 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh téng hop giita nién do kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Ciu tric doanh nghiép

Tai ngay cuéi ky, Céng tv ¢é cdc don vi truc thuéc, hach todn phu thudc nhu sau:

STT  Ponvi bia chi
1 Xi nghiép xuét nhap khau 1 T6 1. khu phd Ba Dinh, phuong Tan Dong Hiép,
thanh phé H6 Chi Minh
2 Trung tam dich vu gidi thiéu san S6 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh
phiam Vinh Ha ph6 Ha Noi
3 Xi nghiép ché bién néng san thuc S6 9A, duomg Vinh Tuy. phuong Vinh Tuy, thanh
pham Vinh Tuy phé Ha Noi
4 Xi nghiép xay dung sé 2 S6 9A. duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh
phé Ha Noi
5 Trung tam kinh doanh lwong thuc S6 1. ngd 100, phé Sai Bong, phuong Phic Loi,
Gia Lam thanh phé Ha Néi
6 Trung tam kinh doanh lwong thuc S6 2, duong Neuyén Bb, xa Thanh Tri, thanh phd
Thanh Tri Ha Noi

Tai ngay cudi kv, Cong tv ¢é Cong tv lién doanh nhir sau:

/.

Pon vi Tru sé Ty I¢ Ty & ) Hoat dong
s¢ hiru  biéu quyét )
Coéng ty TNHH FTC-  Ha Néi 30% 30% Té chirc kinh doanh cho thué van phong,
TungShing dich vu van phong.
2. KY KE TOAN, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ky ké toan

Nam tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thae vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cao tai chinh tong hop giira nién do nay duoc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén
ngay 30 thang 6 nam 2025.

Ché d¢ Ké toan ap dung

Cong ty ép dung cac Chuan myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016; Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va cac
théng tur huéng din thuc hién Chudn muc Ké toan ciia Bé Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh téng hop giita nién do.

Tuyén b6 vé viée tudn thi Chuin mye Ké toan va Ché dp Ké toan

Ban Giam doc dam bao da tudn thu yéu ciu cua cac Chuan muc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép
Viét Nam duoc ban hanh Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016; Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciing nhu céc théng tu huéng dan thue hién Chuin muc Ké toan caa Bo Tai chinh trong
viéc 1ap bao cao tai chinh tong hop giira nién do.

Béo céo tai chinh tong hop giita nién d kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan duogc chap nhén
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA Mf\U SO B09a-DN
S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEQ)
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi bdo cdo iai chinh tong hop giita nién dg kem theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co 50 1ap bao cao tai chinh tong hop giira nién do

Bao cao tai chinh téng hop giira nién d6 duoc 1ap trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan
dén cac ludng tién).

Bao cao tai chinh tong hop giita nién do kem theo duoc trinh bay bang dong Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia gbc va phu hop véi cac Chudn muc Ké toan. Ché do Ké toan doanh ngh1ep Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh tong hop giira nién do.

U'de tinh ké toan

Viée 1ap béo céo tai chinh téng hop giira nién do tuan thu theo cac Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén lap va trinh bay béo céo tai chinh tong
hop giira nién do yéu cau Ban Giam doc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh huong dén s liéu bao cio
vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh
tong hop gilta nién do cling nhu cac s6 lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Mac du
cac udc tinh ké toan duoc Iap bang tat ca su hiéu biét cia Ban Giam doc, sé thuc t€ phat sinh co thé khac
v&i cdc udce tinh, gia dinh dat ra.

Danh gia va ghi nhin theo gia tri hop Iy

Luat Ké toan da co hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong do bao g6m quy dinh vé danh gia va ghi

nhén theo gid tri hop ly, tuy nhién chua c6 huéng dan cu thé cho van dé nay. Theo do, Ban Giam déc da
xem x€t va ap dung nhur sau:

a) Cong cu tai chinh dwoc ghi nhan va danh gid lai theo gid tri hop IV trén co so gid goc trir di cdc
khoan du phong can trich lap (néu c6) theo quy dinh hién hanh:

b)  Cdc khoan muc tién té c6 goc ngoai 1¢ dige danh gia theo v gia giao dich thuc re

¢)  Bat dong san dau tir xdc dinh duoc gid tri hop IV duegre trinh bay cu thé tai Thuvét minh sé 14;

d)  Doivéi tai san va no phai tra (ngoai cdac muc a, b va ¢ trén day) Cong ty khong co co so dé xdc dinh
duge gia tri mot cach dang tin cdy; do do, Cong tv dang ghi nhan theo gid goc.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay g ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong cac chi phi
giao dich ¢o lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh caa Cong ty bao
gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky qu¥ va
céc khoan déu tur tai chinh.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gid goc trur di
cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé. No phai tra tai chinh
clia Cong ty bao gbm cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac. cac khoan chi phi phai tra. cac khoan no
thué tai chinh va cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau chi nhan ban dau.

Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khéng kv han.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA MAU SO B09a-DN
S0 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noéi Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong théi voi bao cdo tai chinh tong hop giiea nién do kem theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan diu tu tai chinh
Cdc khoin ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay dao han la cac khoan tién giri ngdn hang c6 ky han ma Céng ty c6 v
dinh va kha nang gitr dén ngay dao han.

Céc khoan dau tw nam giir dén ngay dao han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duoc xic dinh gia tri
ban diu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap lai tir cac
khoan dau tu nam giit dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh téng hop gitra nién do trén co so du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam giir dwoc ghi giam
trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi cua cac khoan dau tu nam giir dén ngay dao han duoc trich lap theo cic quy
dinh ké toan hién hanh.

BPdu tw vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh huong dang ké nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cua bén nhan dau tr nhung khéng c6 anh huong vé mat kiém
soat hoiic dong kiém soat nhimg chinh sach nay.

Cong ty ghi nhin ban dau khoan dau tu vao cong ty lién két theo gia gbe. Cong ty hach toan vao thu nhap
trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop giira nién do6 khoan dugc chia tir lgi nhuan thuan liy
ké cua bén nhan diu tur phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhan duoc ngoai lgi nhuan
dwoc chia duge coi la phan thu hdi cac khoan dau tu va duoc ghi nhan la khoan giam trir gia goc dau tu.

Du phong ton that cho cac khoan dau tu vao cong ty lién két dwoc trich lap khi cong ty lién két bi 16 voi
mure trich lap biang chénh léch giira von gop thuc té cua cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két
va von chi sé hitu thue ¢6 nhan vai ty 1é 20p véon cua Cong ty so vai tong s6 von gop thuc té cua cac bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Tang. giam sé du phong ton that dau tr vao cong ty lién két can phai trich Iap tai ngay két thic kv ké toan
duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

No¢' phai thu

No phai thu Ia s6 tién c6 thé thu hoi cia khach hang hodc cac doi tugng khac. No phai thu duoc trinh bay
theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhimg khoan no phai thu da qua han thanh toan tir sau thang
trd 1én, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay
cac kho khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang t6n kho dugc xdc dinh trén co so gia thép hon gilra gid gbe va gid tri thuan ¢ thé thuc hién duoc.
Gia gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép. chi phi lao dong truc tlep va chi phi san
xuét chung, néu co, dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia dlem va trang thai hién tai. Gia xuét cia hang ton kho
dugce xac dinh theo phuong phap binh quéan gia quyen Gia tri thudn co thé thuc hién duge duge xac dinh
bing gia ban udc tinh trir cac chi phi ude tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va
phén phéi phat sinh.




w al

w W W

LT T V7 TR 7

& L&

(TR U AV Y TV Y T VR T VI R TV T 1V TR T TR T ¥

18/

i A2 1 W i I N

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA MAU SO B09a-DN
Sé 9A, dudng Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HOQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop giita nién dé kem theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang tén kho (Tiép theo)
Du phong giam gia hang tén kho ciia Céng ty duoc trich 1dp theo cac quy dinh hién hanh. Theo do, Cong

ty dugc phép trich Idp du phong glam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chét va trong truong hop
gid gbc cua hang ton kho cao hon gid trj thuan co thé thuc hién duoc tai ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san c¢6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bé cac chi phi khéc lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hiru dung ude
tinh, cu thé nhu sau:

Theoi gian khau hao

(86 nam)
Nha ctra, vt kién truc 10 - 30
May moc, thiét bi 03 - 08
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 10
Thiét bi dung cu quan Iy 03
Tai san ¢6 dinh hiru hinh khac- 04 - 06

Tai san ¢6 dinh vé hinh va khiu hao
Quyén sir dung dir

Tai san cb dinh vé hinh thé hién gid tri quyen str dung dat va duorc trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao

mon lity ké. Quyén sir dung dat duoc phéan bo theo phuong phap duomg thang dua trén thoi gian sur dung 16
dat.

Tai san c6 dinh vé hinh khac 14 phan mém ké toan duwoc ghi nhén ban déu theo gid mua va duoc khau hao
theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hiru dung udce tinh.

Bit dong san diu tir

Bét dong san dau tu la kho tang, nha xuong do Cong ty nam giir nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué
duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon lity ké. Nguyén gia cua bat dong san dau tu duoc mua
bao gom gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué
truGe ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tu ty xay la gia tri quyét toan
cong trinh hodc céc chi phi lién quan truc tiép ciia bat dong san dau tu.

Bt dong san dau tu duoc khiu hao theo phuong phap dudng thang trén thoi gian hiru dung udc tinh cia tai
san, cu thé nhu sau:

Thoi gian khau hao

(S6 nam)
Nha cira, vt kién tric 10 - 25
Kho tang 07-20
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA MAU SO B09a-DN
S6 9A, dudng Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi béo cdo tai chinh tong hop giira nién do kem theo

3. TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi xiy dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san Xudt, cho thué, quan Iy hoac cho cac muc
dich khac dugc ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san bao
gbm chi phi x4y lip, thiét bi, chi phi khac c6 lién quan phu hop vdi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Cac
chi phi nay s& duoc chuyén sang nguyén gia tai san co dinh theo gia tam tinh (néu chwa co quyét toan duoc
phé duyét) khi cac tai san duoc ban giao dwa vao sir dung.

Cac khoan tra trude dai han

Chi phi tra truéc bao gbm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat doéng san
xuét kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Chi phi h(m tdac_kinh doanh tai 231 Cdu Gidy: Bao gdbm cac chi phi xdy dung du 4n tai 231 Cau Gidy,

Cong ty tién hanh phan bé theo phuong phip dudng thang du an tir nam 2009, du kién phan bo trong 50
nam.

Cong cu, dung cu: Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap
dudng thang voi thoi gian phan bé khong qua 36 thang.

Chi phi swa chita. cdi tao tai san: La cac chi phi ding dé sira chira. cai tao tai san ¢ dinh nham phuc hoi
cong nang cia tai san ¢6 dinh, khong nhim tang nang suit hay cOng nang cua tai san, duoc phan bo vao chi
phi theo phuong phap duéng thang véi thoi gian phan bd khong qua 36 thang.

Chi phi khdc: Chi phi khac 1a cac chi phi son, cude, phi dich vu,... Cong ty du kién phéan bé theo phuong
phap dudng thang khong qué 36 thang.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan den

hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac ude tinh hop 1y vé sb tién
phai tra.

Viéc phén loai ciac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién
theo nguyén tac sau:

*  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi déc 1ap vdi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai tra
khi nhép khau théng qua ngudi nhén uy thac.

*  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa. dich vu da nhan duoc tir nguoi ban hoac
da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hé so, tai liéu ké
todn va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trudc.

*  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan l6n rii ro va lgi ich gén lién voi quyén s¢r hitu san pham hodc hang hoa
cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;

(d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang: va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

14
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA MAU SO B09a-DN
S6 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phb Ha Noi Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngiy 22 thang 12 nam 2014 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cde thuvét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh tong hop giita nién do kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhéan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghl nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang cén doi ké toan tong

hop giira nién d¢ cua ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh trong déi chic chan;

(b) Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(¢) Xac dinh duge phan cong viée da hoan thanh tai ngay ctia Bang can déi ké toan téng hop giira nién
do; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c¢ép dich vu dé.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co so dén tich, duoc xéc dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va 1ai suat ap
dung.

Lai tir cac khoan dau tr duoc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan i,
Hop dong xay dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung c6 thé duoc woc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong mg véi phan cong viéc di hoan thanh tai ngay két thic nién
d6 ké toan dugc tinh bang ty 1é phan tram giira chi phi phat sinh cia phan coéng viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic nién do ké toan so véi tong chi phi du toan cua hop dong, ngoai trir truong hop chi phi nay khong
tuong duong véi phan khéi lwong xay ldp da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm cac chi phi
phu thém, cac khoan boi thuong va chi thuong thue hién hop dong theo thoa thuan vai khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dung khong thé dugc wéce tinh mét cach dang tin cdy. doanh thu chi

duoc ghi nhan trong dwong voi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc duoc hoan tra la tuong déi chic
chan.

Chi phi di vay

Chi phi 1ai vay khac duoc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh tong hop gifra nién dé khi
phat sinh.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gia tri cia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khéc voi loi
nhuén thuan dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tong hop giira nién do vi khong bao
gbdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khau trir trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéong duoc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch giira gid tri ghi s6 cua cac khoan muc tai san
dua trén phuong phap bang can dbi ké toan tong hop. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan
cho tat ca cic khoan chénh léch tam théi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac
chén ¢6 da lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé sir dung céc khoan chénh 1éch tam théi dugc khéu trir.

Thué thu nhép hodn lai duoc xéac dinh theo thué suat du tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hoi hay no
phai tra duoc thanh toén. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhén vao ket qua kinh doanh va chi dugc ghi
vao von chi so hiru néu lién quan dén céc khoan muc duoc ghi thang vao véon chii s hiru.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THYC VINH HA MAU SO B09a-DN
S6 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh pho Ha N6i Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh tong hop giita nién do kem theo

3;

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi cac tai san
thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duoc
quan ly boi cung mét co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s
thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tra cila Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap
doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 tham quyén.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Cong ty ¢6 khoan 15 liiy ké (chura quyét toan thué) la 24.060.521.226 VND
duoc sir dung dé khau trir vao loi r}huén trong tuong lai (t0i da la 5 nam ké tir nam phat sinh 16). Tuy nhién,
Cong ty chua ghi nhan khoan thu¢ thu nhép doanh nghiép hoan lai cho khoan 16 tinh thué trén do Cong ty
chura chac chan vé ké hoach lgi nhuén trong tuong lai.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén
Kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge xem la bén lién quan

néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duoc chu trong nhiéu
hon hinh thire phap ly.

Danh sach bén lién quan cua Cong ty:

Bén lién quan . L Mobi quan hé
Tong Cong ty Luong thuc Mién Béc Cong ty me
Cong ty C6 phan Luong thue Ha Bac Cung Cong ty me
Coéng ty C6 phan Luong thuc Son La Cung Cong ty me
Céng ty TNHH Xay dung HTB ) ) Codong lon
H§i dong Quan tri, Ban Gidm doc, Ban kiém soat, Ké toan truong Quan Iy chu chot
TIEN
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Tién mat 685.499.128 584.230.980
Tién giri ngan hang khéng ky han 5.501.813.580 9.382.749.930
Cong 6.187.312.708 9.966.980.910
16
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, duong Vinh Tuy, phuéng Vinh Tuy, thanh phd Ha Ni

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi béo cao tai chinh tong hop giita nién dé kéem theo

6. PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG

Céng ty C6 phan Thuong mai Nong san Dic Loi
Céng ty TNHH Pau tu Quéc té Anico
Céng ty TNHH Dinh dudmg Quéc té Viét Dirc

Cong ty TNHH Hiéu Nam

Cong ty C6 phan Phat trién Tan Thanh

Doanh nghiép Tu nhan Minh An
Cong ty C6 phan Cavico Cau Ham

Cong ty TNHH Phit trién Thuong mai Ha Thi

Céc dbi tuong khac

Cong

TRA TRUOGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phan Thiét bi dién va Thuong mai Hoang Anh

Mills Bros. International, INC
International Feed Corporation

Céng ty C6 phan Am thanh Sao Mai

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu va Dau tu Xay dung

Lé Gia

Cong ty TNHH Kimberly Clark Viét Nam

Prairie Creek Grain Company
Enerfo Pte. Ltd

Cac déi twong khac

Cong

PHAI THU KHAC

a) Ngin han
- Tam irng
- Ky cugc. ky quy
- Thué tam tinh mua tai san Binh
Duong
- Chi nhanh Céng ty TNHH
Kimberly - Clark Viét Nam
- Lai du thu tién giri
- Loi nhuan duogc chia (i)
- Phai thu cac dbi tuong khac
b) Dai han
- Tam tng (ii)

Sb cubi ky

S6 dau ky

VND

20.421.354.200
13.378.618.000
7.053.116.000
6.365.889.175
5.170.284.533
3.537.595.843
1.754.014.091
2.696.641.600
15.679.220.803

VND

20.421.354.200
12.271.192.000
5.886.000.000
5.093.572.380
5.170.284.533 2
3.537.595.843

1.754.014.091 |\ =
i

A
21.009.718.961 -

76.056.734.245

)
75.143.732.008

S6 cudi ky

S6 diu ky

VND
1.497.574.500
684.994.283
689.074.600
562.391.940
443.141.780

2.089.555.394

VND

3.044.237.832
2.687.139.784
1.025.748.560

989.295.430

5.966.732.497 7.746.421.406
S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

18.741.278.422

- 6.687.937.953

153.100.000
3.265.600.000
880.952.382

1.654.119.695

685.060.274
11.982.398.555
120.047.516

737.422.000

- 3.754.800.000
- 880.952.382

- 1.461.566.107

- 533.860.275

- 56.759.189
- 737.422.000

737.422.000

= 737.422.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA

S6 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi

MAU SO B09a-DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 caa Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cac thuvét minh nay la b phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi béo cdo tai chinh 16ng hop giira nién do kém theo

8.

10.

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Ghi chu:

(i)  Thé hién khoan loi nhudn nam 2024 Cong ty TNHH FTC - Tungshing tra cho Céng ty theo hop dong
lién doanh ngay 05 thang 3 nam 1994 va hop dong lién doanh ngay 16 thang 6 nam 2008 (xem thém

tai Thuyét minh s6 05).

(ii) Thé hién khoan tam umg cho ba Nouyen Ku'n Thanh (nhén no tir 6ng Nguyén Van Toan) dé lam céc

thu tuc thuce hién céc du an tai Thuyét minh sé 15.

NOQ XAU

Cong ty C6 phan Thuong mai Nong san Dirc
Loi

Cong ty Co phan Phit trién Tin Thanh
Doanh nghiép tw nhan Minh An

Cong tv Co phan Ddng Xanh

Cong ty TNHH Phuc Thinh

Cong ty Co phan Xay ding Cavico Cu Ham
Cong ty TNHH Thao Yén

Cing

HANG TON KHO

Hang mua dang di duong

Chi phi san xut kinh doanh do dang
Hang hoa

Cing

Trong ky, Céng ty thuc hién hoan nhap du phong

S6 cubi ky

So dau ki

Gid gbe Gidtrico  Thoi gian
thé thu hdi  qud han

Gia gc

Gid trico thé  Thoi gian
thu hoi qué han

VND VND Nam VND VND Nam
20.421.354.200 - Trén3nam  20421.354.200 Trén 3 nam
5.170.284.533 - Trén3nam  5.170.284.533 Trén 3 nam
3.537.595.843 - Trén 3 nam 3.537.595.843 Trén 3 nam
1.979.930.000 - Trén3nam  1.979.930.000 Trén 3 nam
1.680.000.000 - Trén3nam  1.680.000.000 Trén 3 nam
1.754.014.09] - Trén3nam  1.754.014.091 Trén 3 nam
109.239.438 - Trén 3 nam 129.239 458 Trén 3 nim
34.652.418.125 : 34.672.418.125
S6 cudi ky S6 dau ky
Gid goc Dy phong Gii goc Dy phong
VND VND VND VND

8.833.814.388
515.473.086
95.722.567.149

(4.133.820.400)

- 24.628.018.719 -
- 1.719.687.696 -

51.407.108.147  (1.289.904.988)

105.071.854.623

(4.133.820.400)

77.754.814.562  (1.289.904.988)

giam gia hang ton kho tai ngay 31 thang 12 nam 2024 da

dugc ban trong 6 thang dau nam 2025 voi gid tri la 1.289.904.988 VND; déng thoi trich lap dy phong giam
gid hang ton kho doi vai cac hang hoa suy giam gia tri, vai gid tri 1a 4.133.820.400 VND.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA

MAU SO B09a-DN

S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HOQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén dioc doc dong thoi véi bao cao tai chinh iong hop giita nién dé kem theo

11. CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra truwdéc

S6 cudi ky Sb dau ky

VND VND

a) Chi phi trd trude ngan han 178.642.538 171.441.254
Cong cu dung cu chd phan bd 117.649.680 140.737.169
Céc khoan khac 60.992.858 30.704.085
b) Chi phi tri trueée dai han 6.288.328.751 6.788.618.184
Cong cu dung cu ché phan bo 1.043.546.582 1.190.734.893
Chi phi hop tac kinh doanh tai 231 Céu Gidy (i) 2.862.778.762 2.905.506.804
Chi phi cai tao, sira chira tai san dai han 2.099.555.308 2.557.678.504
Céc khoan khac 282.448.099 134.697.983

(i)  Chi phi hop téc kinh doanh tai 231 Ciu Giay bao gém cac khoan chi phat sinh trong qua trinh chuyén
déi muc dich sir dung dét nham ky két hop dong hop tac kinh doanh vi Cong ty TNHH Thuong mai

va Dich vu Pai Phuoc.

Theo hop déng, thoi gian hop tac voi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Pai Phudce 1a 42 nam
ké tir ngay 01 than0 12 nam 2016 (trude do, Cong ty hop tac vai Cong ty Co phan Dia 6c A.C.B trong
thoi han 50 nam ké tir ngay nhan ban giao mat bang 16 dét va duoc cap phep dau tu. giay phép xay

dung). Chi tiét vé théng tin hop tac kinh doanh xem tai Thuyét minh s6 35.

Cong ty phan b6 chi phi theo thoi gian hop téc.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S0 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thai vai bao cdo tai chinh tong hop giira nién do kem theo

13.

14.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén sir dung dit _ Phin mém mdy tinh Tong cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau ky 5.686.890.000 100.000.000 5.786.890.000
S6 cubi ky 5.686.890.000 100.000.000 5.786.890.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dau ky 5.409.120.598 100.000.000 5.509.120.598
Khéu hao trong ky 180.120.281 - 180.120.281
S6 cubi ky 5.589.240.879 100.000.000 5.689.240.879

GIA TRI CON LAI

S6 déu ky

So cuoi ky

277.769.402

277.769.402

97.649.121

97.649.121

Nguyén gid ciia tai san c6 dinh v6 hinh bao gom céc tai san da khau hao hét nhung van con sir dung véi gia
tri tai ngay 30 thang 6 nam 2025 la 100.000.000 VND (Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 100.000.000
VND).

Cong ty dang ghi nhén tai san ¢b dinh vo6 hinh la quyén sir dung dat tai 4p Tan Ba, x4 Thai Hoa, huyén Tan
Uyén, tinh Bmh Duong vai dién tich dat sir dung 22.062 m2, thoi han sir dung dat 30 nam theo Hop dong
mua ban tai san gan lien voi dat dugc ky két gitra Cong ty va Cong ty TNHH Tan Uyén vao ngay 30 thang
8 nam 2010 véi nguyén gia la 5.558.625.000 VND. Toan bo quyén sir dung dat theo hop dong nay duoc
thé chap tai Ngan hang TMCP Xuét Nhép khau Viét Nam (bén dai dién nhén thé chip) va Ngan hang
TMCP A Chéu - Hoi so. Tai thoi diém phat hanh bao cao tong hop nay, Cong ty chua dugc cap Giay
chirng nhéan quven su dung dat do phia doi tac c6 lién quan chua cung cap day di hd so cén thiét cho thu
tuc ding ky chuyén quyén.

TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Kho tang Nha cira, Tong cong
vit kién tric
VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 du dau ky
S6 du cudi ky

27.095.692.802
27.095.692.802

4.073.339.774 31.169.032.576
4.073.339.774 31.169.032.576

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du dau ky
Khau hao trong ky

3.414.194.898 26.837.752.902
482.958.858

23.423.558.004
393.146.444 89.812.414

S6 dur cudi ky 23.816.704.448 3.504.007.312  27.320.711.760

GIA TRI CON LAI
S6 dw dau ky
S6 dur cudi ky

659.144.876
569.332.462

4.331.279.674
3.848.320.816

3.672.134.798
3.278.988.354

Theo quy dinh tai Chuin muc Ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san dau tw, gia tri hop 1y cia bat dong
san dAu tu tai ngay 30 thang 6 nim 2025 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty khong thu thip duoc
thong tin tai san so sanh phu hop vi vay chua xac dinh dugc gid tri hop Iy nay: do do, chua trinh ‘bay gia tri
hop ly cua bét dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2025. Hién tai, Cong ty van dang tim kiém cong ty
tw van déc lap phi hop dé danh gia gia tri hop Iy cia bat dong san dau tu.

Nguyén gia cua bat dong san dau tu bao gbm céc tai san da khau hao hét nhung van con sir dung véi gid tri
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 la 11.815.039.906 VND (Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 11.815.039.906
VND).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA MAU SO B09a-DN
= S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh
S THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
3 Cadc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh tong hop giita nién dé kem theo
15. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
= . ,,

S6 cudi ky S6 diu ky
= VND VND
‘ Cong trinh 9A Vinh Tuy + 780 Minh Khai 4.825.661.186 4.825.661.186
| Céng trinh $6 10 Thi trdn Van Dién 1.686.604.238 1.686.604.238
= Cong 6.512.265.424 6.512.265.424
5 Theo Quyét dinh s6 3621/QD-UBND ngay 01 théang 7 nam 2025 ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi
| vé viéc phé duyét cap nhat danh muc cac du an déu xdy dung nha ¢, khu dé thi trong cic ké hoach phat
o trién nha & cia Thanh phé giai doan 2021 - 2025, hai du 4n cuia Cong ty da duoc dua vao danh muc nay.

Hién, Cong ty dang cho cac co quan chirc nang xem xét. quyét dinh vé viéc trién khai du an.
a =
16. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
= . -
So cudi ky So dau ky
| Gidtri  Sbco khi ning Giitri  S6 ¢ kha nang
tra ng tra ng
q
= VND VND VND VND
u a) Phii trd ngirdi ban ngdn han ld doi tirong 27.593.587.812 27.593.587.812 37.526.133.054 37.526.133.054
- khdc
| Cong ty TNHH Cao Phi Thinh _ 8.729.490.800 8.729.490.800 - -
Meraki Commodities Inc 4.768.695.083 4.768.695.083 < -
] International Feed Corporation 2.514.196.467 2514.196.467 - -
_ Ngan hang Xuat nhap khau Viét Nam 3.250.000.000 3.250.000.000 3.250.000.000 3.250.000.000
| Chi nhanh Cong ty TNHH KIMBERLY - 2.641.376.150 2.641.376.150 2.275.650.254 2.275.650.254
0 CLARK Viét Nam tai thanh phf) Ha Noi
- Cong ty TNHH NGK Coca-Cola Viét Nam 724.616.555 724.616.555 C -
C| ENERFO PTE. Ltd - - 7.149.340.082 7.149.340.082
. Prairie Creek Grain Company = - 6.234.327.350 6.234.327.350
L Doi tugng khac 4.965.212.757 4965212757 18.616.815.368  18.616.815.368
= b) Phii trd nguwdi bdn ngti'n han la bén lién 66.000.000 66.000.000 - -
= quan
o Cong ty Co phan Lirong thuc Son La 66.000.000 66.000.000 @ @
) i7. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
L SH cudi ky S6 dau ky
VND VND
L Coéng ty TNHH MTV San xuat Thuong mai Dich vu Xuit 5.300.000.000 -
B khau Tin Phu
— D6i twong khéac 379.958.499 1.100.000.000
L Cong 5.679.958.499 1.100.000.000
il
—|
|
|
= 24
L |




A & @& 3

|

i

|

Al A A4 &

A A A A

il

i i

B & & i

I

& ln

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi

noay 22

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dioc doc dong thi véi bao cdo tai chinh iong hop giira nién do kem theo

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHAI THU NHA NUGC

Sb diu ky  S6 phaindp/thu  S§ da thye nop/thu S6 cubi ky
trong ky trong ky
VND VND VND VND
a) Phai nop
Thué gia tri gia ting 900.814.168 557.115.228 1.277.488.703 180.440.693
Thué thu nhap c4 nhan 171.196.290 296.783.974 452.616.370 15.363.894
Thué nha dét, tién thué dét va tién . 7.384.208.810 2.238.728.100  5.145.480.710
thué sir dung dét phi nong nghiép
Cac loai thué khac s 10.902.286 10.902.286 .
Cong 1.072.010.458 8.249.010.298 3.979.735459  5.341.285.297
b) Phii thu
Thué thu nhap doanh nghiép 1.166.151.759 . - 1.166.151.759
Thué thu nhap ca nhan 2.609.822 40.651 = 2.650.473
Cong 1.168.761.581 40.651 - 1.168.802.232
19. DOANH THU CHUA THUC HIEN
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
a) Ngdn han 4.973.109.911 5.545.577.633

Doanh thu tra trudce cho thué kho

Doanh thu nhan trude 13i tién giri ¢6 ky han (i)
Doanh thu hgp ddng hop tac kinh doanh (ii)
b) Dai han

Doanbh thu tra trude cho thué kho

Ghi chu:

(1)  Thé hién khoan tién lai nhan true cia cac hop dong tién giri ngan hang cé ky han.

1.450.413.635
3.341.608.011
181.088.265
749.999.995
749.999.995

1.642.320.455
3.232.009.525
671.247.653
1.159.090.905
1.159.090.905

(ii) Thé hién khoan tién tng truéc loi nhuan hop téac cua Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu Dai
Phudc cho Cong ty (xem thém Thuyét minh s6 35).

20. PHAI TRA KHAC

a) Phii tri ngan han khic
Nhan ky quy, ky cuge

Cb tirc phai tra (i)

Déi twong khic

b) Phai tra dai han khdic
Nhin ky quy, ky cuoc

Ghi chu:

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
4.811.295.188 394.315.850
214.480.000 370.380.000
4.450.915.188 =
145.900.000 23.935.850
269.000.000 249.000.000
269.000.000 249.000.000

(i) Tién cb tic phai tra cho cac co déong theo Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thuong nién 2025 sb
01/NQ-DHPCP19/VHF ngay 16 thing 4 nam 2025,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy. thanh phé Ha Noi

MAU SO B09a-DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DPQ (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thai voi bao cao tai chinh 1ong hop giira nién do kém theo

22, VON CHU SO HU'U

a) Thay dbi trong von chii sé hiru
Vén diu tr ciia Quy dau tu LNST Tong cong
chii s6 hiru phit trién  chua phan phdi

VND VND VND VND

S6 du diu nim trwde 215.000.000.000 8.367.715.643 8.232.687.584  231.600.403.227

Loi nhun trong nam - - 4.945.461.320 4.945.461.320

Phan phéi loi nhuan 8 411.634.379  (8.232.687.584)  (7.821.053.205)

S6 dur diu ky nay 215.000.000.000 8.779.350.022 4.945.461.320 _ 228.724.811.342

Loi nhuén trong ky -
Phén phéi loi nhuén (i) .

247.273.066

4.213.594.363
(4.945.461.320)

4.213.594.363
(4.698.188.254)

S6 dur cudi ky nay 215.000.000.000

9.026.623.088

4.213.594.363

228.240.217.451

Ghi chu:

(i) Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thuong nién 2025 sé 01/NQ-DHDCD19/VHF ngay 16 thang 4 nam

2025 phan phdi lgi nhuan nhur sau:

- Trich Qu¥ Dau tu phat trién:
- Trich Quy Khen thuong phuc lgi:
- Chia Co6 tic cho cac co dong:

247.273.066 VND.
247.273.066 VND.
4.450.915.188 VND.

b) Chi tiét vén dau tr ciia chii 56 hivu ,
Sb cudi ky Sb dau ky
Sé tién (VND) Ty Ié (%) S tien (VND) Ty Ié (%)
Téng Cong ty Luong thue mién Bac 109.650.000.000  51,00% 109.650.000.000  51.00%
Cong ty TNHH Xay dung HTB 51.520.000.000  23.96% 51.520.000.000  23.96%
Ba Thai Thi My Sang 41.999.000.000  19.53% 41.999.000.000  19.53%
Cac cb dong khac 11.831.000.000 5.51% 11.831.000.000 5,51%
Cing 215.000.000.000 _100,00% 215.000.000.000 _ 100,00%
c) Cic giao dich vé véon véi cdc chii s6 hivu va phin phﬁ'i ¢b tire, chia loi nhudn
Ky nay Ky trude
VND VND
- Vén gop dau ky 215.000.000.000 215.000.000.000
- Vén gop tang trong ky - -
- Vén gop cudi ky 215.000.000.000 215.000.000.000
d) Cé phiéu
Sb cudi kv S6 dau ky
Cb phiéu C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 21.500.000 21.500.000
Sé lugng ¢ phiéu da ban ra cong chiing 21.500.000 21.500.000
- C6 phiéu pho thong 21.500.000 21.500.000
S6 lugng b phiéu dang luu hanh 21.500.000 21.500.000
- C6 phiéu phd thong 21.500.000 21.500.000
Meénh gid c6 phiéu dang luru hanh (VND) 10.000 10.000
28
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MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Théng fur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh 16ng hop giita nién do kém theo

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi

23; CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP GIUA NIEN PO
Ngoai té cic logi S6 cudi ky So dau ky
USD 5.743,75 6.719,48
24. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky truéc
VND VND
Doanh thu ban hang 249.999.284.053 273.126.977.578
Doanh thu cung cép dich vu 18.166.817.709 17.552.643.751
Doanh thu hop déng xay dung 16.549.032.114 3.517.085.185
Cong 284.715.133.876  294.196.706.514
Cic khoan giam trir doanh thu 4.093.200.836 3.943.878.925
Trong do:
- Chiét khau thuong mai: 4.093.200.836 3.943.878.925
Doanh thu thuin 280.621.933.040  290.252.827.589
25. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ky nay Ky trudc
VND VND
Gia von hang ban 239.239.113.028  261.802.252.347
Gia von cung cap dich vu 9.486.240.079 10.839.080.313
Gid von hop dong xay dung 16.159.300.189 3.400.300.949
Du phong/(hoan nhéap du phong) giam gia hang ton kho 2.843.915.412 (44.548.844)
Cong 267.728.568.708 _ 275.997.084.765
26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Ky nay Ky trudc
VND VND
Lai tién gir, tién cho vay 4.061.888.859 4.725.764.166
Loi nhuan tir hoat dong dau tu 11.982.398.555 5.500.000.000
Chénh léch ty gia 526.596.883 269.226.943
Doanh thu tai chinh khac 388.706.162 514.230.157
Céng 16.959.590.459 11.009.221.266
27. CHI PHI TAI CHINH
Ky nay Ky truée
VND VND
Lai tién vay 2.145.607.680 1.943.502.808
Ld chénh léch ty gia 490.966.631 297.706.487

Cong

29

2.636.574.311

2.241.209.295
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, duomg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO (TIEP THEQ)

Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh tong hop giita nién dé kém theo

28.

29.

30.

31.

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Ky nay Ky trude

VND VND
4.618.336.714 3.786.304.255
127.308.708 112.204.979

3.592.840.933
2.824.607.038

3.549.363.329
1.693.356.865

Cong

11.163.093.393

9.141.229.428

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu, dung cu, vit liéu
Chi phi khéu hao

Thué, phi va 1é phi

(Hoan nhap) du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

KV nay Ky trudc

VND VND
6.181.088.852 5.308.313.012
542.797.789 804.578.713

153.738.198
189.953.947
(20.000.000)
1.808.837.527
3.226.033.852

218.441.928
220.556.743
(50.000.000)
1.079.690.887
3.311.162.256

Cong

12.082.450.165

10.892.743.539

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu dung cuy, vét liéu
Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Chi phi du phong

KV nay Ky trude

VND VND
10.799.425.566 9.211.002.489
17.181.760.941 1.244.804.358
982.025.149 1.024.659.032
10.169.190.265 8.127.653.176

13.634.026.011
(20.000.000)

14.661.470.116

Cong

52.746.427.932

34.269.589.171

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lii truée thué

Piéu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir: Thu nhdp khong chiu thué

Cong: Cac khoan chi phi khéng dwoc khau trir
Thu nhép chiu thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

11.982.398.555

185.393.165

(7.583.411.027)

20%

KV nay Ky truéc

VND VND
4.213.594.363 3.106.367.973
(11.797.005.390) (5.500.000.000)

5.500.000.000

(2.393.632.027)
20%

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép

Ngoai cac khoan chi phi khong dugc trir trén, Cong ty da xac dinh thué thu nhap doanh nghiép trong k¥
trén co s& danh gia loi nhudn ké toan khong con su khac biét dang ké so véi loi nhuan cho muc dich tinh
thué thu nhap doanh nghiép. Viéc xac dinh thué thu nhéap cua Cong ty can cr vao cac quy dinh hién hanh
vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cing vé thué thu
nhép doanh nghiép tily thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.




) T T ) \

!

U ) W)\

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, dudng Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cde thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwoc doc dong théi vai bao cdo tai chinh tong hop giita nién do kem theo

32. LO VA THOI GIAN CHUYEN LO
Cong ty c6 cac khoan 16 tinh thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc sir dung dé khau trir vao loi nhuén
trong tuong lai nhu sau:
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Cac khoan 13 1uy ké (24.060.521.226)  (16.477.110.199)
Ld luy ké duge chuyén trong twong lai 24.060.521.226 (16.477.110.199)
Ké hoach chuyen 16 cac khoan 16 lity ké dén ngay 30 thang 6 nam 2025 dé tinh thué thu nhap doanh nghiép
phu thudc vao két qua hoat dong kinh doanh trong tuong lai cia Céng ty. Do Cong ty chua du tinh duoc
khi nao s& c6 loi nhuan dé chuyén 16 trong thoi gian t6i nén Cong ty chua ghi nhan thué thu nhap hoan lai
phai tra tuong g trén bao cao tai chinh téng hop giira nién dé nay. Cac khoan 16 nay (néu khong dugc
chuyén 16 hang nam) sé& dao han theo lich biéu sau:
Nam phat  Thoigian  Tinh Trang S0 16 tinh thué 6 16 tinh thué da S6 16 con
sinh 19 chuyén 16 dwoc chuyén chuyén dwgc chuyén
VND VND VND
2020 2025 Chua quyét toan (1.650.091.604) - (1.650.091.604)
2021 2026 Chua quyét todn (3.790.856.148) - (5.790.856.148)
2022 2027 Chura quyét todn (3.148.822.119) - (3.148.822.119)
2023 2028 Chura quyét toan (2.100.592.173) - (2.100.392.173)
2024 2029 Chua quyét toan (5.786.748.155) - (5.786.748.155)
6 thang 2025 2030 Chura quyét todn (7.583.411.027) - (7.583.411.027)
Cong (24.060.521.226) - T (24.060.521.226)
33. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan i co ban trén ¢6 phiéu phan bd cho cac c6 dong so hiru ¢6 phiéu phéd thong cua Cong ty
duoc thuc hién trén co so cac so liéu sau:

Ky nay Ky trudc

VND VND

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép 4.213.594.363 3.106.367.973

Loi nhuan phéan bé cho cac ¢6 dong so hiru ¢b phiéu 4.213.594.363 3.106.367.973
pho théng

Co phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong ky 21.500.000 21.500.000

Lii co ban trén cb phiéu 196 144

Tai thoi diém phat hanh bao cao nay. Cong ty chua co ké hoach phan phdi loi nhuan cho ky hoat dong 6
thang ndm 2025; do dé. chua c6 co so dé xac dinh cac khoan diéu chinh loi nhuan phén bé cho c6 déng so
hiru ¢6 phiéu phéd thong.

Quy Khen thuong phuc lgi nam 2024 dugc trich theo Nghi quyét Dai hoi dong co déng thuong nién nam
2025 so OI/NQ DHDCD19/VHF ngay 16 thang 4 nam 2025. Gia tri phan phOI nay tac dong dén 13i co ban
trén cb phiéu sé dugc diéu chinh trén thong tin so sanh cua Béo cao tai chinh tong hop cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, do Cong ty khong xéac dinh dugc gia tri phan phdi cho ky hoat dong 6
thang nam 2024.

* gun
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
S6 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi

MAU SO B09a-DN

Ban hanh theo Théng ti s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai bao cdo tai chinh tong hop giita nién do kém theo

34.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, ngoai Thuyét minh s6 16, Cong ty c6 cac s6 dur va giao dich chi véu sau voi bén lién quan:

Ban hang héa
Téng Cong ty Lwong thuc Mién Béc

Thu tién bin hang
Tong Cong ty Luong thuc Mién Béc

Mua hang héa, cung cip dich vy
Céng ty Co phan Luong thie Son La
Cong ty C6 phan Luong thye Ha Bic
- Chi nhénh Pdng Thap

Thanh toin tién mua hang, phi dich vu
Cong ty C6 phan Luong thuc Son La
Cong ty Co phan Luong thue Ha Bac
- Chi nhanh Bong Thap

Chia ¢ tife

Téng Cong ty Luong thue Mién Bic
Cong ty TNHH Xay dung HTB

Ba Thai Thi My Sang

Ong Lé Van Thanh

Ong Nguyén Anh Diing

Ong Nguyén Vin Toan

Ong Nguyén Khéc Quy

Ong Lé Hai Long

Ba Bui Thj Thu Hién

Mi lién hé

Cong ty me
Cong ty me

Cung Cong ty me
Cung Cong ty me

Ky nay Ky truée

VND VND
6.607.920.000 20.911.580.000
6.607.920.000 20.911.580.000
6.657.955.000 20.911.580.000
6.657.955.000 20.911.580.000
6.642.890.000 34.265.286.000
60.000.000 13.413.750.000

6.582.890.000

Thit lao Hpi d('ing Quiin tri, thu nhdp Ban Gidim dbc, Ban Kiém sodt, Ké todn trirong

Thu nhip cia Hji dong Quan tri,
Ban Gidm doe, Ké toin triring

Ong Lé Van Thanh
Ong Nguyén Anh Diing
Ba Luu Thi Tuyét Mai
Ba D4 Thj Hong Thiy
Ong Nguyén Van Toan
Ong Nguyén Khac Quy
Ong Lé Hai Long

Ba Bui Thi Thu Hién
Cong

Thu nhip Ban Kiém sost
Ba Nguyén Thi Trang
Ba Vi Diéu Thuy

Ong Hoang Hiing
Cong

20.851.536.000

6.582.890.000  34.265.286.000
Cung Cong ty me - 13.413.750.000
Cing Cong ty me 6.582.890.000  20.851.536.000
4.221.496.388 7.026.972.196
Céng ty me 2.269.966.746 3.778.803.601
Co dong lon 1.066.563.491 1.775.296.751
Co dong lon 869.460.403 1.447.059.497
Chu tich 207.019 344.624
Thanh vién 683.164 1.137.260
Thanh vién kiém Giam doc 1.925.280 3.205.004
Pho Giam déc 1.138.606 1.895.433
Phé Giam doc £ 6!8 311 12.682.168
Ké todn truong 933.367 6.547.858
Chire vu Ky nay Ky trude
VND VND
Chu tich 223.418.128 317.148.260
Thanh vién 160.833.282 196.017.276
Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Thanh vién kiém Giam doc 194.215.534 275.198.509
Pho Giam déc 158.475.214 211.757.254
Pho Giam déc 168.684.000 220.836.899
Ké toan truong 128.852.280 195.483.271
1.070.478.438 1.452.441.469
Truéng Ban kiém soat 12.000.000 4.000.000
Thanh vién 101.965.255 114.954.377
Thanh vién 12.000.000 12.000.000
125.965.255 130.954.377
32
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA MAU SO B09a-DN
S6 9A, dudmg Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh téng hop giita nién dé kém theo

35. THONG TIN KHAC
Hop ddng hop tic kinh doanh khéng hinh thanh phap nhén:

i.  Theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 114/HDHTKD ngay 16 thang 7 nam 2009, Cong ty va Cong ty
C6 phan Bia 6c A.C.B cung hop tac kinh doanh trong viéc x4y dung Toa nha van phong tai 231 Cau
Gidy, thoi han hop téc la 50 ndm ké tir ngay nhan ban giao mat bang 16 dat va duoc cap phép dau .,
gidy phép xdy dung. Cong ty gop quyen sir dét tai 231 Cau Giay. Cong ty Ce phan Dia 6c A.C.B bo
von dau tr xay dyng du an. Cong ty Co phan Dia ¢ A.C.B c6 quyén tu quyét dinh cac hoat dong dau
tu xay dung, khai thac, kinh doanh trong khuén khé Dy an, dugc quyén quan ly, s dung, khai thac
ciing nhir cac quyét dinh khac c6 lién quan dén cong trinh. Tai ngay 21 thang 7 nam 2017, Céng ty va
Cong ty Cb phan Dia 6c A.C.B thanh 1y hop di‘mg néu trén va ban giao toan bo dur an cho bén nhan
chuyén nhuong la Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Pai Phuéc.

ii. Ngay 22 thang 12 nam 2016, Cong ty va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Pai Phudc ky Hop
ddng hop tac kinh doanh sé 01-2016/HDHTKD-VHF-DP ngay 22 thang 12 nam 2016, theo dé hai
bén cung hop tac kinh doanh trong viéc xay dung Toa nha van phong tai 231 Cau Gidy. thoi han hop
tac 1a 42 nam ké tir ngay Ol thang 12 nam 2016 khong hinh thanh phap nhén; Cong ty gop quyén su
dét tai 231 Cau Gidy, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Dai Phudc bo von dau tr xay dung du
an. Tién thué dat tra hang nam do Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Dai Phudc chi tra, Cong ty
ndp vao ngan sach Nha nudc. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Dai Phudc ¢ quyén tur quyét
dinh cac hoat dong dau tu xay du'nu khai thac, kinh doanh trong khuén khé Du an, dugce quyén quan
ly, sir dung, khai thac cling nhu cic quyét dinh khac 6 lién quan dén cong trinh.

Cong ty duoc huong lgi nhuan b dinh khong phu thude vao két qua kinh doanh va tién do thuc hién
xdy dung du an véi sb tién la 1.960.637.552 VND/nam va tong loi nhuan trong thoi gian hop tic
khoang 76.5 ty VND sé dugc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Pai Phuoc thanh toan trude
ngay 30 thang 12 nam 2020. DBén ngay phat hanh bao cao soat xét nay, Cong ty chwa nhan dugc sé
tién thanh toan con lai la 59,95 ty VND. Céng ty chwa ghi nhan diéu chinh nao lién quan dén giao
dich nay trong Bao cdo tai chinh tong hop gitra nién dg.

Mot phﬁn dién tich cua du an bi nha nudce thu hdi nén hai bén chua thuc hién trién khai duoc du an.

(5]
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA MAU SO B09a-DN
S0 9A, duong Vinh Tuy, phuémg Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi vai bao cdo tai chinh 1ong hop giira nién dé kem theo

36.

37.

CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty dugc giao dat va ky mét s6 cac hop déng thué dit vai cac co quan nha nudc ¢ tham quyén tai
thanh ph Ha Noi: thoi gian thué dat tir 10 - 50 nam dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh. Tién thué
dat duoc tra hang nam theo don gia duoc théng bao boi Co quan thué; tong s6 tién thué dét t6i thiéu phai
tra hang nam khoang 13 ty VND.

Trong do:

- Dién tich dat tai 231 Cau Gidy duoc Cong ty dung dé hop tac kinh doanh voi Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu Dai Phugc theo Thuyét minh s0 35 - Thong tin khéc tai phan Thuyét minh bao czo tai
chinh tong hop giira nién d6. Tién thué dat tdi thiéu phai tra hang nam khoang khoang 1 ty VND.

CONG CU TAI CHINH

Quén Iy rii ro von

Coéng ty quan Iy nguén vén nhdm dam bao ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi ich
cua chi so hiru théng qua t6i uu héa s6 du ngudn von va cdng no.

Céu tric vén cia Cong ty gdm c6 cac khoan no thudn (bao gdm cac khoan vay trir di tién va cac khoan
trong duong tién) va phan von cua chii s& hitu (bao 26m von gop, cdc quy du trit, loi nhuan sau thué chua

phén phbi).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, hé sb don bay tai chinh cua Cong ty nhu sau:

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Céc khoan vay 107.447.565.126 82.386.481.051
Trir: Tién va céc khoan twong duong tién 6.187.312.708 9.966.980.910
No thuan 101.260.252.418 72.419.500.141
Vén chii s& hiru 228.240.217.451 228.724.811.342
Ty 1é ng thuin trén von chi sé hitu 44,37% 31,66%

Cac chinh séch ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chi véu va cic phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm cac tiéu chi dé
¢hi nhén, co s xac dinh gié tri va co s¢ ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) doi véi timg loai tai san
tai chinh, cong no tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh so6 3.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA
S0 9A, duong Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh pho Ha Nai

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIU'A NIEN PO (TIEP THEO)
Cac thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va cin dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh tong hop giita nién do kem theo

37.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Cic loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan
trong duong tién

Phai thu khach hang

va phai thu khac
Dau tu tai chinh
Cong

Cong no tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va

phai tra khac
Chi phi phai tra
Cong

Gid tri ghi s6

Gia trj hop ly

S6 cudi ky S6 diu ky S cudi ky Sb dau ky
VND VND VND VND
6.187.312.708 9.966.980.910 6.187.312.708 9.966.980.910
59.992.494 542 47.159.251.836 59.992.494 542 47.159.251.836

188.741.369.600

191.741.369.600

188.741.369.600

191.741.369.600

254.921.176.850

248.867.602.346

254.921.176.850

248.867.602.346

107.447.565.126
32.739.883.000

316.406.924

82.386.481.051
38.169.448.904

115.879.081

107.447.565.126
32.739.883.000

316.406.924

82.386.481.051
38.169.448.904

115.879.081

140.503.855.050

120.671.809.036

140.503.855.050

120.671.809.036

Thong tu s6 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng tu 210™)
cling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy cuia cac tai san
tai chinh va c6ng no tai chinh nén Céng ty chua danh gid gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong no tai
chinh tai ngay két thic nién dé ké toan. Théng tu 210 yéu cau ap dung Chuan muc Bao cdo tai chinh Québc
té vé viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi voi cong cu tai chinh nhung khong dua
ra huéng dan twong dwong cho viéc danh gid va ghi nhan cong cu tai chinh bao gbm ca ap dung gia tri hop
Iy. nhdm phii hop véi Chudn myc Bao céo tai chinh Quéc té,

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thong quan I¥ riii ro nham phat hién va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiet 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mire chép nhan duoc. Hé thong quan ly rii ro dugc
xem xét lai dinh k¥ nham phan anh nhimg thay doi cua dieu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gom rui ro thi truong, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Rii ro thj truong

Hoat dong kinh doanh cta Céng ty sé& chiu rui ro thi truong, bao gém rui ro ty gid, rui ro 14i suit. rii ro vé
gia hang héa, rui ro tin dung va cac rii ro vé gid khac nhu ¢o phiéu.

Qudn Iy riii ro ldi suit

Cong ty chiu rui ro 1ai suat phét sinh tir cac khoan vay chiu lai sudt da duoc ky két. Rui ro nay sé& duoc
Cong ty quan ly bang cach duy tri & mirc d6 hop Iy cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
truong dé c6 duoc 14i suat ¢6 loi cho Cong ty tir cac nguon cho vay thich hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hozc déi tac khong dap img duoc cac nghia vu trong hop dong
dan dén cc ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 chinh sach tin dung phi hop va thuong xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khong. Céong ty khong c6 bat ky rui ro
tin dung trong yéu nao voi cic khach hang hoiic ddi tac bai vi cac khodn phai thu dén tir mét sb luong lén
khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phén bd & cic khu vue dia Iy khéc nhau.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
So 9A, dudéng Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh tong hop giita nién do kém theo

37.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Qudan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nham dam bao dii nguon vén dé dép (mg cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan ly nham dam bao mirc phu trgi gifra cong
no dén han va tai san dén han trong ky & muc c6 thé dugc kiém soat dbi vé6i s von ma Cong ty tin rang co
thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty 1a theo doi thuong xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién
tai va du kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri du muc du phong tién mit, cac khoan vay va
du von ma chu sé hiru cam két gop nhim dap (g cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han
hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac muc dédo han theo hop dong con lai déi vei tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhu da dwoc thoa thuén. Cac bang nay duoc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu cua tai san tai chinh gbm 13i tir cac tai san do, néu co va dong tién
chua chlet khau cua cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra. Cac bang nay trinh bay
dong tién cua cac khoan géc va tién 1ai. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét
dé hiéu duoc viée quan ly rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co so

cong no va tai san thuan.

S6 cudi ky

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Déu tu tai chinh

Cong

So cudi ky

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Chénh léch thanh khoan thuén

S6 dhu ky

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Déu tu tai chinh

Cong

S6 dau ky

Céac khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Chénh léch thanh khoan thuin

Duéi 1l ndm  Tir 5 nim tro 1én Téng_
VND VND VND
6.187.312.708 - 6.187.312.708
59.992.494 542 - 59.992 494 542
173.600.000.000 15.141.369.600 188.741.369.600

239.779.807.250

15.141.369.600

254.921.176.850

107.447.565.126

107.447.565.126

32.470.885.000 269.000.000 32.739.883.000
316.406.924 - 316.406.924
140.234.855.050 269.000.000 140.503.855.050

99.544.952.200

14.872.369.600

114.417.321.800

Dwéi 1 nam  Tir 5 nam tré 1én Téng
VND VND VND
9.966.980.910 - 9.966.980.910
47.159.251.836 - 47.159.251.836
176.600.000.000 15.141.369.600 191.741.369.600

233.726.232.746

15.141.369.600

248.867.602.346

82.386.481.051

82.386.481.051

37.920.448.904 249.000.000 38.169.448.904
115.879.081 - 115.879.081
120.422.809.036 249.000.000 120.671.809.036
113.303.423.710 14.892.369.600 128.195.793.310

Ban Giam ddc danh gia muc tap trung rui ro thanh khoan ¢ muc thip. Ban Giam dbc tin tuéng rang Cong
ty co thé tao ra du nguon tién dé dap ng cac nghia vu tai chinh khi dén han.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA MfAU SO B09a-DN
S6 9A, dudng Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dioc doc dong thoi voi bdo cao tai chinh tong hop giita nién do kém theo

38.

39.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN PQ

Thong tin bd sung cho cic khoan phi tién ¢

Tién thu 13 tién gir, co tirc va lgi nhudn dugc chia trong ky (Ma s6 27) khong bao gém 12.133.598.554
VND la chénh léch cubi ky dau ky cia Lii du thu va 6 tire chua dugc nhén. Vi vay, mot khoan tién ‘tuong
g da dugc diéu chinh trén chi tiéu tang/giam cac khoan phai thu (Ma s6 09) trén Bao cdo luu chuyén tién
té tong hop giira nién do.

SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh trén Bang can déi ké toan tong hop giira nién do 1a s liéu dugc trinh bay trén bao cao tai
chinh téng hop da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024. So ligu so sanh
caa Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh tong hop giita nién do va Bao cao luu chuyén tién té tong hop
gilta nién do 12 so liéu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh tong hop gilta nién do cho ky hoat dong tir
ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 6 nam 2024 da dugc soat xét. Cac bao cdo nay da dugc

/kﬁfﬁ:&}@.ﬂ va soat xét boi mot ¢ong ty kiém toan déc lap khic.
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Nguyén Vin Toan Bui Thj Thu Hién Bui Thi Thu Hién
Giam doc Keé toan truong Nguwoi ldp biéu
Ha Nai, ngay 18 thang 8 nam 2025
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