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£ Dia chi: 62/6 Khue Thira Du. phuong Cau Gidy. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty co phan Dau tr Big Group Holdmgs (dudi day dugce goi la “Cong ty™) trinh
bay bao cdo nay cung voi Bao cdo tinh hinh sir dung von gép cuia chu s¢ hiru dot ting von 93,35 ty
dong ngay 24/1 01’2024 ctia Cong ty da dugc kiém toan bai cac kiém toan vién doc lap.

CONG TY

Cong ty ¢d ph?m Péu tu Big Group Holdings (ddi tén tir Cong ty ¢6 phan Big Invest Group), tién than
1a Coéng ty cb phan Thiét bi cong nghé Nam Son, duge thanh 1ap theo Giéy chimg nhan dang ky doanh
nghiép. s6 0108045831 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phn Ha Nbi cap lan dau ngay 07/ 1/2017,
thay dbi cac lan va thay ddi 1an thir 11 ngay 19/05/2025 vé chirc ning kinh doanh, tén Céng ty, von
diéu 1§, dia chi cong ty, ngudi dai di¢n theo phap luat caa Cong ty cling da duoc cp bai S& Ké hoach
va DAu tu thanh phé Ha Ni.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghi¢p cong ty ¢6 phan s6 0108045831
thay ddi lan thir 11 ngay 19/05/2025 la 150.846.890.000 dong (Bang chit: Mot tram ndm muoi 1y tim
tréim bon muoi sdu triéu tém trdm chin muoi nghin dong).

C6 phiéu ctia Cong ty hién dang giac dich trén san Upcom véi ma cb phiéu BIG.
Tru s& chinh ciia Céng ty tai s6 62/6 Khiic Thira Dy, phuong Céu Gidy, thanh phé Ha Noi.
HOQI PONG QUAN TRI, BAN DPIEU HANH VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Hoi ddng quan tri, Ban Diéu hanh v Ban Klem soat da dieu hanh hoat dong cla
Céng ty trong subt ky tai chmh va dén ngay lap bdo céo nay bao gbm:

H¢i dong quan tri

Ong V& Phi Nhat Huy Chu tich

Ong Kiéu Van Khoa Think vigi

Ba Tran Thi Mua Thao Thanh vién Mién nhiém tir 27/04/2025
Ong V& Thuin Hoa Thanh vién doc lip B nhiém tir 27/04/2025
Ban Diéu hanh

Ba Trén Thi Mua Thao Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Hao Pho Tong Giam dbc

Ban Kiém soat

Ong Tén Loc Louis Trudng Ban Kiém soat

Ong Triéu Hiéu Khanh Thanh vién Ban Kiém soat

Ba Trinh Thi Thanh Phuong Thanh vién Ban Kiém soat Mién nhiém i 27/04/2025
Ong V& Tuén Hai Thanh vién Ban Kiém soat Bé nhiém tir 27/04/2025
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Klem toan CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién Bic da thyuc hién kiém todn Bdo cao
tinh hinh sir dung von gop ctia chi s& hitu dot ting von 93,35 ty dong ngay 24/10/2024 cta Céng ty cd
phén Pau tu Big Group Holdings.

-2

3




HOLDIN§M§M

CONG TY CO
PHAN BAU TU
BIG GROUP

NG TY CO

_ CONG TY CO PHAN DAU TU BIG GROUP HOLDINGS
' Dia chi: 62/6 Khiie Thira Du, phrong Cau Giay. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH DOI VGI BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
GOP CUA CHU SO HU'U

Ban Diéu hanh chju trach nhiém lap Bio cao tinh hinh sir dung von gbp clia chu so hitu thu dugc tir
dot phat hanh riéng lé vao ngay 24/10/2024 voi so lugng ¢ phiéu chao ban 1a 9. 335.000 ¢d phleu
tuong tng véi 93.350.000.000 dong. Trong viéc lap bdo céo tinh hinh sir dung vén nay, Ban Diéu
hanh Céng ty can phai:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bq ma Ban DPiéu hanh Cang ty xac dinh la cén thiét de dam
bao cho viée Iap va trinh bay Bdo cao tinh hinh sir dung von khong con sai sot trong yéu do
gian ldn hodc nham lan:

- Luya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhit quan;

- Pua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong:

- Neéu rd cac nguyen tac ké toan thich hgp da dugc tuan thu, nhitng sai 1¢ch trong yéu (néu co)
da duge céng bo va giai thich trong béo céo tinh hinh sir dung von;

- Lap Bao cdo tinh hinh sir dung vén trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhi¢m dam bao sb ké todn dugc ghi chép mét cach pha hop de phan
anh hop 1y tinh hinh sir dung von ciia Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam bao béo cao tinh hinh sir
dung vbn cua Cong ty duoc lap phit hop voi cac quy dinh phap 1y co lién quan. Ban Piéu hanh Cong
ty ciing chiu trach nhiém ddm bao an toan cho cac tai san va da thyc hién cac bién phap phu hop deé
ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Diéu hanh Cong ty cam két ring Cong ty da tudn thi cic yéu ciu néu trén trong viée lap bao cao
tinh hinh sir dung von kém theo.

Theo y kién ctia Ban Diéu hanh Céng ty, Bao cdo tinh hinh sir dung von gop cia chu s¢ hiru da duge
kiém toan (dinh kém) da phan anh mot cich trung thyc va hop ly tinh hinh sir dung von gop cua chi so
hiru cia ong ty dot tang von 93,35 ty dong ngay 24/10/2024.

ong quan tri,

at Huy

Chii tich Héi dong quin tri
Ha Ngi, ngay 08 thang 09 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Bdo cdo tinh hinh sir dung vén gép ctia chi so hiru
dot ting von 93,35 ty déng ngay 24/10/2024
Kinh giri: Cic ¢b dong; Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh
Cong ty cd phan Piu tr Big Group Holdings

Chang toi da thye hign kiém toan Béo céo tinh hinh sir dung vén gop cha chi s¢ hitu dot ting von
93,35 ty dong ngay 24/10/2024; Thuyét minh B4o cdo tinh hinh sir dung vOn gép ctia chu so hitu cua
Céng ty cd phin Pau tir Big Group Holdings duoe 1ap ngay 08/09/2025 tir trang 06 dén trang 14 dinh
kém.

Trach nhiém cua Ban Piéu hanh

Ban Piéu hanh Céng ty chiu trach nhi¢m ve viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tinh
hinh sir dung vén goép ciia chi s& hitu sau phat hanh cta Céng ty theo chudn muyc ké toan Viét Nam,
ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
béo céo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh xac dinh la cén thiét dé
dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cao tinh hinh sir dung von gop cuia chi s¢ hitu khong c6 sai sot
trong yéu do gian lan hoic nhim lan.

Tréich nhiém cia kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i |2 dua ra y kién vé bao cdo tinh hinh sir dung von gop ctia chi s& hitu sau
phat hanh dya trén két qua cia cude kiém todn. Ching téi da tién hanh kiém toan theo cac chuan mye
kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu chu ching t6i tuén thi chudn muc va cac quy dinh vé
dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat dugc si dam bao hop Iy vé viée
liéu bédo céo tinh hinh st dung vén gop cia chi sé hiru ctia Cong ty ¢6 cdn sai sot trong yéu hay
khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thyre hién céc thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cée so
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tinh hinh sir dung von gop ciia chit s hiru. Céc thu tyc kiém toan
duoce lya chon dua trén xét dodn ciia kiém todn vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong
bao céo tinh hinh sir dung von gép ctia chi s& hitu do gian lan hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia
cAc riti ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo cdo tinh hinh st dung vén gop cia chii s& hiru trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc
kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham mye dich dua ra ¥ kién vé hi¢u qua
ctia kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cua cac
chinh sdch ké toan duoc 4p dung va tinh hgp ly cta céc uée tinh ké toan ciia Ban Diéu hanh ciing nhu
danh gi viéc trinh bay tong thé bao céo tinh hinh sir dung von gop cua chi so hitu.

Ching t6i tin tuéng ring cac bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day du va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching toi.
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t6i, Bao cdo tinh hinh sir dung von gop ctia chi s¢ hitu kém theo da phan anh mot cach
trung thyc va hop Ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh str dung vén gop ciia chii s& hivu tir dot ting
von 93,35 ty dong ngiy 24/10/2024 ciia Céng ty ¢b phin Dau tr Big Group Holdings, duoc lap phit hop véi
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan va phit hgp véi co s& 1dp bao cdo néu tai mye VI ciia Thuyét minh béo co tinh hinh sir dung vén.

Co siv ké tozdn va gi6i han vé d6i twong nhiin Bio cdo kiém toan

Khéng phii nhén y kién néu trén, Chiing t&i luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 VI mé ta co s& 1ap Bao céo
ma Céng ty ap dung trong viéc lap Bao cdo tinh hinh sir dung von va Thuyét minh s6 VI mé ta muc dich sir
dung bao cdo - Ban 'l’huyét minh Béo cdo tinh hinh sir dung von. Bao cao tinh hinh sir dung von nay duoc
lap dé sir dung cho myc dich céng bd théng tin va dap tmg yéu cau cta Co quan quan Iy Nha nude ma
khong lién quan dén toan bd Bao cdo tai chinh ctia Cong ty. Vi thé Bao cao tinh hinh sir dung vén nay c6 thé
khéng phit hop dé sir dung cho mue dich khac, ciing khéng duge phé bién cho bén thir ba néo khac. Bao céo
tinh hinh str dung vén nay chi lién quan dén nhimg tai khoan va yéu t néu trén, khong mé rong ra cho toan
bd Béo cdo tai chinh cta Cong ty.

B

CPAVIETNAM

Nguyén Thi Hong Lién Ng.uyén Thi Trac Giang
Giam débc Kiém toan vién
S6 Giay CN BDKHN kiém toan: 0445-2023-137-1 S6 Giay CN PKHN kiém toan: 2272-2023-137-1

Thay mit va dai dién
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM — CHI NHANH MIEN BAC
Ha Ngi, ngay 08 thang 09 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU BIG GROUP HOLDINGS
Pia chi: 62/6 Khic Thira Dy, phuong Chu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON GOP CUA CHU SO HU'U
POT TANG VON 93,35 TY PONG NGAY 24/10/2024

Dom vi tinh: VND

TT

NGi dung

Theo phuong én
di duge thdng qua

Sir dyng vén
thue té

S6 tidn con lai
chuwra sir dung

Thanh toan cic khoan no vay tai cac td chire tin
dung, bao gdm

48.350.000.000

48.349.890.000

110.000

1.1

Thanh todn khoan ng theo Hop ding tin dung
56 11175/23MN/HPTD ngay 16/05/2023; Phu
lue hop dong tin dung sé
LH75/23MN/HDTD/PLOI ngay 02/08/2023;
Phu lue Hop déng tin dung 56
11175/23MN/HDTD/PLO2 ngay 05/03/2024

34.904.000.000

34.904.000.000

1.2

Thanh todn khoan ng theo Hop dong cho vay sé
CLC14321-01 ngay 13/03/2024; Hop dong cho
vay s6 CLC20120-01 ngay 13/06/2024

13.446.000.000

13.445.890.000

110.000

Thanh todn khoan no phat sinh do mua tai san
dé tang quy md kinh doanh theo Nghj quyét Dai
hoi dong c6 dong s 02/2023/BIG/NQ-DHBCH
ngay 30/06/2023

45.000.000.000

45.000.000.000

Cing

93.350.000.000

93.349.890.000

110.000

K& toan trudng

Ha Ngi, ngay 08 théng 09 nam 2025

Chi tich Hoi dong quén tri




CONG TY CO

AN DAU TU ,
N s CONG TY €O PHAN AU TU BIG GROUP HOLDINGS B 09 — DN

HOLDINGS

~ Dia chi: 62/6 Khue Thira Dy, phudng Ciu Gidy, Ha Noi Biio cdo tinh hinh sir dyng vin gop cia chii si hiru
dot tiing vbn 93,35 ty ddng ngay 24/10/2024

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON GOP CUA CHU SO HU'U POT
TANG VON 93,35 TY PONG NGAY 24/10/2024

I. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 Hinh thire s¢ hiru von

Cong ty ¢b phin Bau tu Big Group Hnldmgs (ddi tén tir Cong ty cb phan Big Invest Group),
tién than la Céng ty cb phan Thiét bi cong nghé Nam Sofn, dugc thanh 13p theo Gidy chung nhén
d"mg ky doanh nghiép s6 0108045831 do S& Ké hoach va Péu tu thanh phéd Ha Noi cap lan dau
ngay 07/11/2017, thay dbi cac lan va thay d6i lan thi 11 ngay 19/05/2025 vé chirc ndng kinh
doanh, tén Céng ty, von diéu I8, dia chi cong ty, nguoi dai di¢n theo phap ludt ciia Céng ty ciing
da dugc cap bai S Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi.

Vén diéu 1& cua Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phan sb
0108045831 thay déi lan thir 11 ngay 19/05/2025 la 150.846.890.000 dong (Bang chie: Mot
trdm ndm muoi ty tdm tram bon nuroi sdu triéu tam tram chin muoi nghm dong).

C6 phiéu ctia Cong ty hién dang giao dich trén san Upcom vé&i ma ¢b phiéu BIG.
Tru st chinh cua Céng ty tai s6 62/6 Khiic Thira Dy, phuong Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

f\igdnh nghé kinh doanh cia Céng ty la: Ban budn mdy moc, thiét bi va phu timg may khdc; Ldp
dat may moc va thiét bj cong nghiép; Vén tai hanh khdch dicng bé irong ndi thanh, ngoai thanh
(trie véin tai bang xe buyt); Ven tai hing héa bang duwomg bo; Kho bai va leu giir hang hoa; | Lap
dct hé thong dién; Béo dieomg, sira chita 6 16 va xe c6 dong co khdc; Ban buon mdy moe, zhret hi
va phu fung mdy néng nghigp, Bdn buon vdt liéu, thiét bi Iap dat khdc trong xdy dung; Dich vu
hew trii ngan ngay; Ban budn kim logi va quang kim logi, Chi tiét: Trir bin buon kim loai quy va dd
quy; Ban buon do uong Nha hang va cdc dich vu dn uéng phuc vu heu dong; Stea chira cdc san
pham kim logi diic san; Stra chita mdy moc, thiét bj; Stea chita thiét b khdc; Tur vén, méi gici, dau
gid bat dong san, ddu gid Quyen su dung dat, Chi tiét: Loai wir dinh gid, dau gia bat dgng san;

Cung timg va quan 1y nguon lao dpng, Chi tiér: Trir hoat dong dia lao dong ra niegc ngodi;

Quang cdo, Chi tiét: Trir quang cdo rhuoc la; Dai ly, moi gidi, ddu gid hang hoa, Chi tiét: Trir
ddu gid va khong bao gom thue hién quyén xudt khau, quyén nhap khau, quyen phan pho: doi voi
cdc hang héa thuge Danh muc hang hoa nha dau nr nude ngodi, 16 chire kinh té c6 von dau nr
muoe ngoai khang dupe thue hién qi{yen xudt khau, quyen phdn phm Chudn bj mdt biang, Chi
tiét: Trie hoat d‘ang no min; Ldp trinh mdy vi tinh, Chi tiét: Cung cap !h:ef bj vi mach; San xudt bi,

bdnh rang, Frop 56, edc bo phan diéu khién va truyén chuyén dong; Tue van may vi tinh va quan tri
hé thong may vi tinh: Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va djch vu khdc lién quan dén may vi
tinh, Chi tiét: Dich vu tw van lién quan toi ldp dat phm: cung; Dich vu phan mem Dijch vy xwr ly
di ligw; Dich vu co so dit liéu; Dich vy duy tu va bao duimg mdy méc va thiét bi van phong bao
gom ca may tinh; Cac dich vu mdy tinh khdc; Hoan thién cdng trinh xay d:mg Xur Iy div liéu, cho
thué va cdc hoat dong liéen quan, Chi tiét: Dich vu xir Iy dit li¢u; Xay dung cong trinh ky thudt dan
dung khdc, Chi tier: Xay dumg cong trinh cong nghiép; Xudt ban phdn mem, Chi tiet: San xucit
phan mém; Hoat dpng kién tric va tu van ky zhum co lién quan, Chi tiét: Thiét ké két cdu cong
trinh ddn dung va cong ngh.fep, Khao sat, thiét ké Cong trinh giao thong; Thiét ké cong trinh ha
tang kP thudt. Gidm sat thi céng cong trinh ddn dung va cong nghrep Cong trinh duomg bo, thiy
lpi. Tham tra thiét ké va du todn. Tw van ldp dw dn dau tu, quan ly duw an, ldp va danh gia ho so
moi thau cdc cong trinh xdy dung; Xdy dung nha khong de 6; T6 chirc gidi thiéu va vic tién
thuong mai; Gido duc khdc chwa duge phan vao dau, Chi tiét: Hudn luyén, dao tao kinh doanh;

Xay dung cong trinh edp, thodt nude,; Cho thué may mdc, ﬁuer biva dé dimg hitu hinh khac khong
kém nguoi diéu khién, Chi tiét: (trir may bay, khinh khi caz.*) Kinh doanh bat dong san, quyén sir
dung dat thuge chii so hiru, chi sie dung hogc di thue, Chi .r:er Trir d‘au tw xdy dymg ha tang r:gh:a
irang, ngh:a dia dé chuyén nhm;mg quyén sir dung dat gan voi ha mrrg Lap dat hé rhong cap,

thodt muoc, hé Ihong suoi va dieu hoa khéng khi (triv ldp dit cdc thiét bi dién lanh (thiét bi cdp
dong, kho lanh, may dd, diéu hoa khong khi, lam lanh medc) sie dung ga lanh R22 trong linh vue
ché bién thity hai san);

Thuyét minh bdo cdo la bé phan hop thanh va can dwge doc cing véi bdo cdo tinh hinh sir dung von gip i3
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vcepmnw:\y D]a chi: 62/6 Khie Thira DLE. per{m; Call Glé}' Ha ]\('}1 Bao cdo tinh hinh swr dqﬂg von gép cua chi s hivu

dgt ting von 93,35 ty dong ngiy 24/10/2024

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON GOP CUA CHU SO HU'U PQT

TANG VON 93,35 TY DPONG NGAY 24/10/2024 (Tiép theo)

I
1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh (Tiép theo)

Lép dét hé thong xdy dyng khdc, Hoat dong xdy dimg chuyén dung khdc: Bdn buon nong, ldm san
nguyén ligu (trie g0, tre, nika) va dong vat song (khong hoat dgng 1ai try so); Bén budn gao, Tiia my,
hat ngit coc khdc, bot my (khong hoat déng tai tru sa); Ban buon thuc pham, Chi tiét: Ban buén ca
phé: Ban budn tong hop, Chi tiet: Xudt nhdp khéu cdc mdt hang cong ty kinh doanh; Ban ?urjn‘fdng
hop; Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chiea dwoc phdn vao dau, chi tiet: Hoat dong tir van dau tu;
Hoat déng nu vin quan Iy (tri i van 1Gi chinh, ké todn, phdp lugt); Ban lé heong thiee, thic pham,
do udng, thuoe la, thuoe lio chiém ty trong lom trong cdc cia hang kinh doanh tong hop; Ban le
khdc trong cdc cira hang kinh doanh téng hop: Bdn lé leong thuc trong cdc ciea hang chuyén
doanh; Ban lé thue pham trong cac cira hang chuyén doanh; Ban lé dé uong trong cdc ciea hang
chuyén doanh; Ban lé san pham thuoc Id, thuoc lao trong cdc cira hang chuyén doanh; San xuat ca
phé; Cho thué tai san vé hinh phi tai chinh; Dai ly du lich: Piéu hanh tua du lich; Dich vu ddt cho
va cic dich vu hé tro lién quan dén quang ba va 16 chire tour du lich; Dich vu hanh chinh vin phong
tong hop, Xdy dung nha dé ¢: Xdy dung cong trinh di¢n; Xay dung cong trinh ché bién, che tao;
Pha dé; Bdn lé may vi tinh, thiét bi ngoai vi, pkci‘“?i mém va thiét bi vién thong trong cdc cita hang
chuyén doanh; Bdn lé thiét bi nghe nhin trong cdc ciea hang chuyén doanh; Bdn le @6 ngii kim, son,
kinh va thiét bi ldp ddt khdc trong xdy dymg trong cdc ciea hang chuyén doanh; Bdn lé do dién gia
dung, giwong, th, ban, ghé va do nji that twong tw, dén va bo den dién, do dimg gia dinh khdc chuwa
duwoc phdn vao déu trong cdc cira hang chuyén doanh; Co s& heu trii khdc; San xuat dién; Trong cdy
an qua; Nhdn va cham soc cdy gidng hing nam; Nhdan va cham séc cay giong ldu ndm, Tréng cay
gia vi, cdy dupc li¢u, cdy huong ligu Idu nam; Chan nudi trau, bo va san xudt giong tréu, bo; Chén
nuéi gia cam; Trong trot, chin nuéi hon hop; Trong rau, ddu cdc logi va trong hoa; Gia céng co
khi; xie ly va trang phu kim loai; Xdy dimg cong trinh duong sdt; Xdy dumg cong trinh duong bo;
Hoat dong thiét ké chuyén dung; San xuat mdy khai thac mo va xdy dung; Dich vu do uong (irir hoat
dong qudn bar va quan giai khat co khiéu vii); Ché bién va bao quan rau qua; San xud}msrin pham
khdc tir go; san xuat san pham tir tre, mea, rom, ra va vat liéu tét bén; San xuat go dan, g6 lang, van
ép va vdn mong khde; San xudt do gé xédy dyng; San xudt bao bi bang go; San xudt bt gidy, gidy va
bia; San xudt giay nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia; San xudt cdc san phim khdc tir gidy va bia
chuea durge phdn vao ddu...

Hoat dong chinh cia Céng ty trong nim bao gém kinh doanh vit liéu xay dung, néng san, tu
van moi gidi, cho thué bat déng san, dich vy luu tri ngén ngay.

Chu k¥ san xuiit, kinh doanh théng thuong:

Chu ky san xut kinh doanh théng thudng cua Cong ty la 12 thang.
CAu triic doanh nghiép

Céc don vi true thude ciia Cong ty bao gom:

Tén Pia chi

Chi nhanh tai TP Hé Chi Minh S6 94 Nguyén Thi Thap, phuomg Tan Hung, thanh phd H6 Chi Minh

Chi nhanh tai TP Pa Nang (*) S$6 26 Phan Huy Thuc, phuong Son Tra, thanh pho Da Nang

Chi nhénh tai Lao Cai S6 503 - 505 Hoang Lién, phuomg Lao Cai, tinh Lao Cai

Vin phong dai dién tai Ha Ngi (*) S6 68, phd Tran Thai Téng, phuong Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
Van phong dai dién tai Da Ning S 24 Chinh Hitu, phudng An Hai, thanh phé Da Nang

Pia diém kinh doanh Trung Son S4 35-37 dudng sb 4, KDC Trung Son, Ap 4, xa Binh Chanh, thanh

phé Hb Chi Minh

(*): Chi nhanh Da Nﬁng va Vén phong dai dién tqi Ha Noi dang lam thu tyc dong ma s0 thueé
nhung chua hoan tat.

Thayét minh bdo cdo la bé phdn hop thanh va can dwge doc cing voi bao cdo tinh hinh sit dung vén gop 8
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I1I.

V.

NGUYEN TAC LAP BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HU'U, PON VI TIEN TE SU
DUNG TRONG GHI CHEP KE TOAN

Nguyén tic: Bao cdo dugce ldp theo nguyén tic gia gbc va phit hop véi cac Chuan muc ké toan
Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéc vé ke toan tai
Viét Nam va trén gia dinh Cong ty sé hoat dong lién tuc.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan: Don vi tién & dugc Cong ty sir dung dé ghi s6 ké toan va
1ap bao cao la Bong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké todn ap dung: Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghi¢p ban hanh kém theo
Théng tu 200/2014/TT- BTC ciia B truedng B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 va Thong
tu 53/2016/TT — BTC ngay 21/03/2016 stra doi b sung mot s6 dicu cua Thong tu 200/2014/TT
- BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chuiin myc ké todn va Ché dj ké todn
Ban Diéu hanh Céng ty dam bao da tudn thu ddy du céc Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché

d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dﬁ duge ban hanh va cd hi¢u lue lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir dung von nay.

Bio céo tinh hinh sir dung von g6p cua chu so hiru cua Cong ty chi duge sir dung dé ndp cho Uy
ban ching khoan Nha nude, Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam va So Giao
dich Chirng khoan Ha Ngi lién quan dén viéc chao ban 9.335.000 co phiéu riéng & va khong duge
sir dung cho bét ky muc dich nao khac hodc phat hanh cho bén khéc.

THONG TIN VE CO PHIEU PHAT HANH

Vén gop cia chi s& hitu duge ghl nhén theo s6 von thue gop cia cic cb dong. Trong nim 2024,
Céng ty ¢6 01 (mot) lan ting von tir phat hanh cd phiéu riéng lé, cy the nhur sau:

Théng tin ve p!umﬂg dn ting von diéu 13:

Theo Nghi quyét Pai hoi donu co déng thudng nién nam 2024 s6 3006/2024/BIG/NQ-DHDCP
ngay 30/06/2024; Nghi quye‘c s6 08/2024/NQ/BIG-HPQT ctia Héi don,g, quan trj Cong ty ngay
08/07/2024 va Nghi qu}r.,t s6 09/2024/NQ/BIG-HDQT cua Hoi dong quan tri Céng ty ngay
22/07/2024 thong qua viée trién khai phuong 4n chao ban 9.335.000 cd phiéu riéng l&; véi phuong
thire phat hanh nhu sau:

v Hinh thirc phat hanh: chio ban ¢4 phiéu riéng Ié;

v Loai co phiéu phat hanh: c6 phiéu phé thong;

v Ménh gia: 10.000 VND/ 01 ¢6 phiéu;

v $6 lugng cd phiéu dur kién phat hanh thém: 9.335.000 ¢6 phiéu;

v Gia phat hanh dur kién: 10,000 VND/ ¢4 phiéu;

v Tong gia tri ¢d phiéu chao ban tinh theo m¢nh gia: 93.350.000.000 déng (Chin muoi ba ty
ba trém ndim muwoi triéu dong);

v Dbi tugng chao ban: Chao ban cho nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép;

v Tiéu chi luva chon nha dau tr: La td chirc hogc ¢ nhan ¢6 tiém luc ti chinh, cam két dong
hanh, hé trg Cong ty trong hoat dong san xuét kinh doanh dé phat trién Cong ty va dam bao
lgi ich cho cac co déng; La cac nha dau tur 6 ty 1¢ s& hitu sau phat hanh phu hop theo quy
dinh cua phap luat: Nha dau nr t6 chirc dap ung quy dinh cla phap luat v€ cong ty me con:
T6 chirc phat hanh khong phai la céng ty me cua t chirc duoe chao ban ¢d phiéu, hofic ca
hai tb chirc nay khong phai 1a cac cong ty con cua cung mgt cong ty me;

??myé'r minh bdo cdo lé b6 phdn hop thanh va cdn dwoc doe cling véi bdo cdo tinh hinh si dung vén gop 9
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IV. THONG TIN VE CO PHIEU PHAT HANH (Ti¢p theo)
v Danh sich nha dau tu dugc mua ¢6 phiéu: Uy quyén Hoi dong quan tri lua chon va quyét
dinh danh sach nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép duoc mua cd phiéu dép img tiéu chi
Dai hdi dong cd déng théng qua:
v Phuong én xir 1y ¢6 phiéu khong phan phoi hét: PHPCP uy quyén cho Hoi dong quan tri
phan phoi cho céc nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép khac véi gia chao ban 10.000
dong/co phieu;

v' Diéu kién chuyén nhuong: Cd phin mdi duoc chao ban riéng Ié s& bj han ché chuyén
nhuong 01 nam dbi vai nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép ké tir ngay két thuc dot
chao ban theo quy dinh cua phap luat;

v" Thoi gian dyu kién chao béan: Dy kién nim 2024- 2025, ay quyén cho HPQT lya chon thoi

diém thich hop dé trién khai phuong an chao ban dé mang lai lgi ich tot nhat cho c¢b déng
va Cong ty, sau khi co sur chép thudn ciia Uy ban Chimg khoan Nha nude.

Thue té thure hién:

Nghi quyét s6 08/2024/NQ/BIG-HPQT cua Hoi dong quan trj Céng ty ngay 08/07/2024 va Nghi

quyet s 09/2024/NQ/BIG-HDQT cua Hoi dong quén tri Cong ty ngay 22/07/2024 thong qua vige

trién khai phuong 4n chao ban 9.335.000 c6 phiéu riéng l1é. Nghi quyét Hai dong quan trj 56
10/2024/NQ/BIG-HPQT ngay 29/07/2024 da théng qua ho so dang ky phat hanh € phiéu riéng

lé. Van ban sb 6780/UBCK- QLCB cua Uy ban chirng khoan ngay 09/1 0/2024 vé viéc da nhin

duge hd so dang ky chao ban ¢o phleu rleng & cua Cong ty c¢b phén E)au tu Big Group

Holdmgs Céc théng bao ndp tién mua cd phan riéng lé ngay 15/10/2024 tr 56 01/2024/CV-BIG

dén sb 08/2024/CV-BIG da duge giri dén cac nha dau tu chuyén nghiép. Thong tin cu thé nhur

sau:

Hinh thitc phét hanh: chao ban cb phiéu riéng lé;

Loai cé phiéu phat hanh: ¢d phiéu phd thong;

S8 lugng cd phiéu chao ban: 9.335.000 c6 phiéu:

Gié phat hanh: 10.000 VND/ ¢6 phiéu:

Tong gia tri ¢d phiéu chao ban huy dong tinh theo ménh gia: 93.350.000.000 dong (Chin

mueoi ba ty ba trdm nam mueot triéu dong);

€N OARR N

v Db tugng chio ban: Chao ban cho nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo danh sach
da duoc Hoi dong quan tri thong qua.
v Thoi gian ndp tién: Tir ngdy 15/10/2024 dén ngdy 14/11/2024.

Cong ty thuc hign theo phurong an phal hanh va di dugc thong qua két qua chao ban ¢d phiéu
riéng 1é theo Nghi Quyet ciia Hoi dbng quan tr 50 11/2024/NQ/BIG-HDQT ngay 2]#’] 0/2024.
Céng ty da lap bao cdao két qué chio ban cd phleu riéng 1é C& phiéu Céng ty c6 phan Dau tur Big
Group Holdings (ma ching khoan: BIG) so 01/2024/BIG-BC.CBRL ngdy 21/10/2024 gui Uy
ban Chimg khodn Nha nuéc vé kel qué dgt chao ban C6 phieu riéng lé thanh cong sd ¢d phieu la
9.335.000 cb phleu Vin ban sb 7181/UBCK-QLCB cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc ngay
24/10/2024 ve vige da nhén day du tai liéu bdo cao két qua dot chao ban cd phleu neng 1é cla
BIG, sb lugng ¢6 phleu Cong ty cb phan Péu tu Big Group Holdings chao ban riéng 1é thanh
cong 1a 9.335.000 cé phiéu (dat 100% s6 luong ¢d ph!eu d3 chao ban). Cu thé:

SRl

v S6 lugng cd phleu duge phép chao ban riéng [é: 9.335.000 cb phiéu;
¥ Gia chao ban 10.000 déng/cd phiéu:

v 86 lugng co phzeu d3 dang ky mua va nop tién tir ngay 15/10/2024 dén 21/10/2024 la
9.335.000 ¢b phiéu;

Thuyét minh bdo cdo lé bg phdn hop thanh va can duoc doc cing voi bdo cdo tinh hinh sir dung von gop 10
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IV.

THONG TIN VE CO PHIEU PHAT HANH (Tiép theo)
v S& lugng cb phiéu chua mua hét: 0 ¢6 phiéu;
v Céc nha du tu di tham gia mua cb phiéu va np day du tién.

v Han ché chuyén nhugng: C6 phan chao béan cho nha diu tu néu trén bi han ché chuyén
nhuong 01 ndm ké tir ngay két thic dot chao bén.

Toan bd sd tién thu yé ban cb phf‘inedﬁ dugc chuyén vao tai khoan phong téa cia Cong ty mo tai
Ngén hang TMCP Dau tir va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quan 7 Sai Gon.

Téng s6 von tang thém tir két qua chao ban ¢6 phiéu riéng Ié 12 9.335.000 cd phiéu tuong (mg véi
93.350.000.000 dong.

TINH HINH SU DUNG VON VA TIEN PQ GIAI NGAN NGUON VON
Phuwong dn sir dung von

Phuong an sir dung von sau phat hanh da dugc Pai hoi dong o déng Coéng ty théng qua theo
Nghi quyét Dai hoi déng cb déng thudng nién nim 2024 50 3006/2024/BIG/NQ-DHDCD ngéy
30/06/2024 vé viéc thong qua phuong an phat hanh ¢d phiéu riéng 1é va phuong an sir dung von
thu duo’c tir dot phat hanh. Theo do, toan bd s tién thu dugc tir dot phat hanh ¢b phiéu riéng le
tang von diéu 1é cua Cong ty duge sir dung nhu sau: Thanh toan cdc khoan ng vay tai cdc 16
chike tin dung, Thanh toan khoan ng phdt sinh do mua tai san dé tang quy mé kinh doanh theo
Nghi quyét Pai hoi dong c6 déng s6 02/2023/BIG/NQ- -DHDCD ngay 30/06/2023. Pai hoi déng
co déng uy quyén va giao cho Hoi ddng quan tri Céng ty trién khai chi tiét phuong an sur dung
vén thu durge tir dot phat hanh phu hgp vai tinh hinh hoat dong va ké hoach dau tu, kinh doanh
ctia Céng ty va tudn thi theo quy dinh ctia phap luat.

Hoi dong quan trj Cong ty da cd Nghi quyet NQHDQT s 08/2014/NQ/BIG-HPQT ngay
08/07/2024 thong qua phuong an sit dung von thu duge tir dot chao ban cd phiéu riéng 1¢, cu thé
nhur sau:

U Noi dung Gia tri di kién siv | Thoi gian gidi
dung (ddng) ngin
1. Thanh todn cac khoan ng vay tai cdc td chire tin 48.350.000.000 Du kién
dung Quy 111/2024 dén
2 Thanh toén khoan ng phét sinh do mua téi san 45.000.000.000 Quy 112025

dé tang quy mé kinh doanh theo Nehi quyét Dai
hoi déng cb déng s6 02/2023/BIG/NQ-DHDCDH
ngay 30/06/2023

Cing 93.350.000.000

Thuyét minh béo cdo la b phdn hop thanh va cdn duge doc cling voi bdo edo tinh hinh sit dung von gép 11
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TANG VON 93,35 TY PONG NGAY 24/10/2024 (Tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON GOP CUA CHU SO HU'U POT

V. TINH HINH SU DUNG VON VA TIEN DO GIAI NGAN NGUON VON (Tiép theo)
5.1  Phwong dn si dung von (Tiép theo)

Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri 09/2024/NQ/BIG-HDQT ngay 22/07/2024, phuwong an sir
dung vén duge bd sung chi tiét va ciing da duge giri cho Uy ban chitng khoan, cu thé nhu sau:

TT N§i dung Gi4 tri dy kién sir | Thdi gian giai
dung (dfing) ngin
1. Thanh toan cac khoan ng vay tai cac to chirc tin dung, 48.350.000.000 Du kién
bao gbm : Quy 111/2024
1.1 Thanh toan khoan no theo Hop dong tin dung s6 dén Quy 1/2025
F1175/23MNHBTD ngay 16/05/2023 ; Phu luc hop
déng tin dung s6 11175/23MN/HDTD/PLOI ngdy 34.904.000.000
02/08/2023 ; Phu luc Hop dong tin dung sé
11175/23MN/HOTD/PLO2 ngay 05/03/2024
1.2 Thanh todn khoan ng thea Hop dong cho vay s
CLC14321-01 ngay 13/03/2024 ; Hgp déng cho vay 13.446.000.000
$6 CLC20120-01 ngay 13/06/2024
2, Thanh toan khoan ng phat sinh do mua tai san dé ting 45.000.000.000
quy mé kinh doanh theo Nghi quyét Dai hai dong cé
dong sb 02/2023/BIG/NQ-BHBCD ngay 30/06/2023
Cong 93.350.000.000

Cong ty da sir dung sd von huy dong durge tir dot phat hanh (Tai khoan sé 8600001480 tai
Ngan hang TMCP Pdu tie vé Phdt trién Viét Nam, Chi nhdnh Qugn 7 Sai Gon) cho cac hoat
dong nhu sau:

STT Noi dung S tién (dong) Thoi gian sir
dung
1; Thanh toan cac khoan ng vay tai cac t6 chirc tin dung, 48.349.890.000
bao gom
1.1 | Thanh todn khoén ng theo Hop déng tin dung sé
75/ 23MN/HBTD Ty 16/05/2023; Phu luc h
:1{! o dung 56 ; ff; 5/23MN/HD mf.vzof s 34.904.000.000 | e 102024
ong lin dung so BIPS N . nga}: : 3 i Thing 12/2024
02/08/2023; Phu luc Heop ding tin dung s6
11175/23MN/HBTD/PLO2 ngay 03/03/2024 (*)
. a [ 2 h b o
" ?:hm Iijnoj s Eg;};i{;ff; d();% X : o s 13.445.890.000 | Trang 12/2024
CEEIII AL D QISR R R CXO AR AR RS Thang 03/2025
CLC20120-01 ngay 13/06/2024 (**%)
2. Thanh toan khoan no phat sinh do mua tai san dé tang
quy m§ kinh doanh theo Nghi quyét Pai hdi dong ¢6 45.000.000.000 | Thang 10/2024
dong s6 02/2023/BIG/NQ-PHBCD ngay 30/06/2023
(‘t*)
Cing 93.349.890.000
Thivét minh béo cdo la b phdn hop thanh va can dwgc dpe cing vot bdo cdo tinh hinh sir dung von gop 12
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V.  TINH HINH SUDUNG VON VA TIEN DO GIAI NGAN NGUON VON (Tiép theo)
5.2 Tinh hinh sic dung vin
Chi tiét tinh hinh sir dung vén ca Cong ty:

(*) Gidy bdo ng cia Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd Hé Chi Minh — Chi nhénh
Hang Xanh chuyén tra gbc vay, chi tiét nhu sau:

STT Ngay So tién (dong)
1 28/10/2024 13.897.657.387
2 30/10/2024 4.472.558.746
3 31/12/2024 693.403.000
4 31/12/2024 15.840.380.867
Cing 34.904.000.000

(**) Giay bao ng cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh TP, H Chi
Minh chuyén tra gbc vay, chi tiét nhu sau:

STT Ngity S6 tién (dong)
I 03/12/2024 2.106.902.160
2 03/12/2024 600.000.000
3 04/12/2024 2.000.000.000
4 05/12/2024 333.491.552
5 05/12/2024 1.918.984.010
6 05/12/2024 1.554.682.970
7 06/12/2024 500.000.000
8 06/12/2024 1.431.829.308
9 12/03/2025 3.000.000.000
Cong 13.445.890.000

(***) Gidy bao no ngay 25/10/2024 clia Ngan hang TMCP Déu tur va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Quan 7 Sai Gon thanh toan tién chuyen nhugng QSD Pét véi gia tri 45 ty dbng.

VL. CO SO LAP VA MUC PICH SU DUNG BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
6.1 Co so lap Bao cdo

B4o cdo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot chao ban cd phiéu riéng Ié duge trinh bay bing Dong
Viét Nam (VND), theo ng‘uyen tic gia gbc va phi hop vai cac quy dinh coa Uy ban chimg khoan
Nha nude, Chudn mye Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap ly co lién quan.

Béo c4o nay dugc lap trén sb tién cong ty thue thu tir dot phat hanh co phleu riéng Ié tang von diéu 1¢
cua Cong ty 93,35 ty dong tai ngay 24f|0!2024 va s0 tién chi thuc té dé phuc vu cac muc dich theo
phuong an sir dyng von da duge thong qua tir ngay két thiic dot chao ban dén nay va la mot b phan
trong tong dong tién thu, dong tién chi cua Céng ty.

Thuyét minh bdo cdo la bg phan hop thanh v cdn dirpe doc ciing vor bdo cdo tink hinh s dung vén gop 13
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; HOLDINPGS % Dia chi: 62/6 Khiic Thira Dy, phuong Ciu G!d’v Ha Nji Biio cdo tinh hinh sir dyng vin gép ciia chi so hiru

dgt ting vén 93,35 ty dong ngay 24/10/2024

THUYET MINH BAO CAO TI\H HINH SU DUNG VON GOP CUA CHU SO HUU boT

TANG VON 93,35 TY PONG NGAY 24/10/2024 (Tiép theo)

VL CO SO LAP VA MUC PICH SU DUNG BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON (Tiép

theo)

6.1  Cosélip Bio cdo (Tiép theo)

Viée sir dung von tir dot chao ban ¢b phiu riéng Ié duoc thuc hién theo céc van ban sau:

Luédt Doanh nghi¢p 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;
Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nim 2019:

Nghl dinh sb 155:‘2020!’NB CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat chitng khodn;

Nghi quyét Dai hoi dong ¢b déng thuong nién nim 2024 sé 3006/2024/BIG/NQ-BHBCH
ngay 30/06/2024 ciia Cong ty c¢6 phin Diu tir Big Group Holdings da thong qua phuong
an chao ban ¢6 phiéu riéng 1¢ dé tang vén diéu 1¢ cia Céng ty;

Nghi quyét s6 08/2024/NQ/BIG-HPQT ngay 08/07/2024 cita Hoi ddng Quan tri Cong ty
da thong qua phuong an sir dung von thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1é;

Nghi quyét so 09/2024/NQ/BIG-HPQT ngay 22/07/2024 cia Hoi déng Quan tri Cong ty
da théng qua viée bo sung chi tiét phuong an sir dung von thu duge tir dot chao ban b
phiéu riéng lé.

6.2 Muc dich si dung bao cio

Béo céo tinh hinh sir dung vén gdp caa chu s¢ hiru cua Cong ty ¢b phan Dau tu Big Gmup

Holdings chi dugc str dung dé Bao cdo tinh hinh sir dung von tir viée phat hanh ¢d phleu riéng
lé dot tang von 93,35 ty dong ngay 24/10/2024, khong mé rong cho toan bg Bao céo tai chinh
cua Cong ty.

& d9 >

Béo cdo tinh hinh sir dung von nay duoc lap dé Cong ty co phan Déu tr Big Group Holdings
sir dung cho muc dich céng b6 théng tin va dap {mg yéu cau ciia Co quan quan Iy Nha nude.
Vi thé, bdo cdo nay c6 thé khéng phi hop dé sir dung vao muc dich khac,

Ha Ngi, ngay 08 thang 09 nam 2025

Ké todn trujng Chii tich Hi ddng quan tri

Lé Vian Hing

Thuyét minh béo cdo la bg phén hop thish va edn duge doc cimg voi bdo cdo tinh hinh sic dung von gop 14
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