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CONG TY CO PHAN VAISQI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 47 /NQ-HPQT Ha Ngi, ngay 06 théng ) ndm 2026

NGHI QUYET
V/v: Trién khai thye hién phwong an du tw dy 4n bit djng san

HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VAI SQI MAY MAC MIEN BAC

- Cdn ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi Nude Cong hoa xa
héi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020; Ludt sira doi, bé sung mét s6 Diéu
ctia Lugt Doanh nghiép sé 76/2025/QH15 duge Quéc hdi Nude Cong hod xa hdi chii nghia
Viét Nam théng qua ngay 17/06/2025 va cdc vin ban hudng dan thi hanh;

- Cdn cir Nghi quyét PHDCD bt thuong ndm 2025 sé 10/2025/NQ-PHDCD ngady
26/12/2025 cua Cong ty Cé phdn Vai sgi May mdc Mién Bdc;

- Cdn cit Diéu I¢ cia Céng ty C6 phan Vai soi May méc Mién Bic;
- Cdn cir Bién ban hop Héi dong quadn tri Céng ty ngay 06/01/2026.
QUYET NGHI:
Diéu 1. Phé duyét trién khai thyc hién Dy 4n T hop nha & thwong mai cao cip Pristie
Lac Trung
Hoi d6ng quan tri (“HPQT”) Cong ty C6 phin Vi sgi May miic Mién Béc phé duyét

trién khai thyc hién Dy 4n T4 hop nha & thwong mai cao cip Pristie Lac Trung véi cac ndi
dung chi yéu sau:
1.1. Théng tin chung vé dy 4n dau tu:
- Téndy an: Dy 4n T hop nha & thuong mai cao clp Pristie Lac Trung.
- Pia diém thyc hién du 4n: s6 79A phd Lac Trung, phudong Vinh Tuy, thanh phd
Ha Noi
Cong ty Co phin Vai sgi May mic mién Béc dugc Hoi ddng nhan dan Thanh phé
Ha Noi chz"tp thudn cho phép thuc hién du an tai Nghi quyét s6 30/NQ-HPND ngay

29/4/2025 ctia Hi ddng nhan dan Thanh phé Ha Nbi chip thuan cho phép thuc hién dy 4n
va théng bao s6 493/TB-UBND ngay 07/5/2025 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi.

Du 4n thudc sb thi tu 60, muc II, Phuc luc 1: Danh muc céc dy an dau tu xay dung
nha &, khu dé thi trong cdc K& hoach phat trién nha & ctia Thanh phé giai doan 2021-2025
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(Dot 5) tai quyét dinh s6 2211/QD-UBND ngay 25/4/2025. Tén dy 4n “Trung tdm thuong
mai dich vy, van phong va nha & cao tz“mg”; du kién quy mo khoang 1.050 cén nha, hoan
thanh vao ndm 2028. Khu d4t thyc hién dy 4n c6 dién tich khoang 16.394 m2. Khu dét thyc
hién dy an duogc Uy ban nhan dan Thanh phé cho Cong ty thué dat tai Quyét dinh sb
6149/QD-UB ngay 21/09/2004, Hop dbng thué dat sd 143-2004/TNMTND-HPTDTN
ngdy 26/11/2004 va dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit thué s§ vao s AB
180648 ngay 16/5/2006.

Quy mé du 4n: Dién tich sir dung dit: khoang 12.423 m?2.

Quy m$ kién tric xay dung du kién:

STT NOQI DUNG PON VI CHi TIkU
1 Dién tich xay dung m? Khoang 3.819,74 m?
Téng dién tich san xay d
9. e T RS | Khoang 90.137,72 m?
tang no1
3 | Téngdién tich san ting hdm | m? Khoang 22.094,45 m?
- 01 ting dé
4 S6 ting tang | - 26 ting thap (khong ké 01 ting k¥ thuat
va 01 tAng tum méi); - 03 tAng him
3 Mat d¢ xay dung % Khoang 30,77%
6 Hé s6 sir dung dét (14n) Khoéng 12,24 1an
Dan s (nguoi) 2.343 nguoi

1.2. Tbéng vén dau tu dy an:
Téng vén du tu: 3.048.436.962.001 dbng (Bing chit: Ba nghin khéng trim bbn
muoi tdm ty, bon trim ba muoi sau triéu, chin trim sidu muoi hai nghin, khong trim linh
mot dong).

Phuong 4n vdn chi tiét dy kién:

Pon vi tinh: dong

Stt Tén chi phi Gi4 trj trwéc thué Thué VAT | Gia4 tri sau thué
{ ] CHMN S 5 g 629.615.358.034 .| 629.615.358.034
dat, thué dat
2 Chi phi xdy dung 1.450.588.185.099 | 145.058.818.510 | 1.595.647.003.609
3 Chi phi thiét bi 188.933.030.495 |  18.893.303.050 | 207.826.333.545
4 Chi phi QLDA 17.362.529.673 1.736.252.967 |  19.098.782.640
) Shpmvind 48.766.486.862 |  4.868.576.689 |  53.635.063.551
xdy dung
6 Chi phi khac 158.388.394.206 824.851.938 | 159.213.246.144
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: Dy phong phi 348.546.522.252 34.854.652.226 | 383.401.174.478

Tong cong 2.842.200.506.621 | 206.236.455.380 | 3.048.436.962.001

1.3. Ngudn vdn dau tu:

- Vén gép dé thuc hién du an (vdn chu s hiru): 609,687 ty ddng, twong tmg 20%
téng gia tri d4u tu coa du 4n, tién 40 gop vbn du kién trong Quy I, 11/2026. Vén
chi s& hiru ciia Cong ty 14y tir ngudn v6n phat hanh c6 phiéu clia Cong ty theo
phuong 4n phat hanh ¢ phiéu ting vén dugc Pai hoi ddng cb dong cong ty thong
qua. S6 tién thu dugc tir dot chao ban, Cong ty sir dung dé thanh toan chi phi phat
trién dy 4n nhu thiét ké, chuén bj mat béng va chi phi tién st dung dat, tién thué
d4t thuc hién du an va/ hodc bd sung vbn dbi ung theo ty 1€ quy dinh cua td chirc
tin dung phé duyét giai ngan von cho dy 4n ciia Cong ty.

- Vbn huy dong: 2.438,74 tj dbng, chiém ty 1 80% tdng gia tri d4u tu cia dy 4n,
Céng ty du kién vay tir cc td chuc tin dung. Tién d6 du kién: bat dau giai ngan tir
Quy 1/2026 sau khi dwgc Ngan hang dong y giai ngan.

Khé nang huy dong vbn thue hién dy 4n d4u tu: Dy 4n duge Ngan hang BIDV —
chi nhanh Hoan Kiém cam két tin dung tai vin ban s6 GI25BD2061 ngay
4/12/2025.

1.4. Tién d9 thuc hién dy én:

- Tién d% gop vén va huy dong cac ngudn von: Gép v6n va huy dong céc ngudn von
tir ndm dAu tién theo nhu ciu vén clia dy 4n va phi hgp véi quy dinh ctia phap lut.

- Tién d6 thuc hién cic myc tiéu hoat ddng chu yéu cia du an:
+ Giai doan chudn bj déu tu: Quy 1/2026 dén quy 1/2027.
+ Giai doan thuc hién dw én: Quy I1/2027 dén quy 1V/2029.
+ Giai doan hoan thanh dwa vdo sw dung: Quy 1/2030.
1.5. Chi tiéu tai chinh va hi¢u qua cua dy én:

Hiéu qua vé kinh té, xa hoi:

Du 4n Dau tu xay dyng “Td hop nha & thuong mai cao cap Pristie Lac Trung” ngoai
viéc dem lai loi ich cho Chui ddu tu con gép phan dem lai hiéu qua kinh té x3 hdi.

- Phat huy dugc hiéu qua kinh té, pht hop véi quy hoach chung gép phén thic ddy

phat trién kinh té Thanh phd Ha Noi;

- B sung ngan sach Nha nudc thong qua céc khoan ndp ngan séch nhu: Tién thué

dét, thué GTGT, thué thu nhip doanh nghiép;

- Tao ra mdi trudng kinh doanh lanh manh, thu hut tién vén diu tu cua nhiéu thanh

ph?ln;
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- Thu hut dugc cong nghé, ha ting d6 thi hién dai, gép phén vao sy nghiép cong
nghiép héa, hién dai hoa dit nuéc

- Xay dyng mot khu nha & vin minh, hién dai, ddng bd vé ha ting k¥ thuét va ha
tang xa hoi, gén két chit ché vdi canh quan xung quanh, ddm bao phat trién on dinh,
bén vitng, phu hop véi dinh hudng quy hoach chung, quy hoach phéan khu;

- Giai quyét nhu ciu nha & cho ngudi nhép cu, ngudi lao dong, dan sb tré,... dic
biét & Thanh phd Ha Ngi.

Hiéu qud tai chinh:

Chi tiéu Don vi tinh Gid tri
Vén chi s¢ hitu dau tu dy 4n ty ddng 594,33
Ty 1& vén CSH/ Vén dau tu % 20%
Téng doanh thu ty ddng 6.436,89
Téng lgi nhuan sau thué ty dong 2212.14
NPV ty ddng 1.510,90
IRR % 87%

Diéu 2.

Diéu 3.

Hoi ddng quan trj giao va iy quyén cho Ba Nguyén Thi Diéu Thuy — Chu tich
HDQT, ngudi dai dién phap ludt cia Cong ty chi dao Ban Téng Giam ddc, cac
phong ban lién quan thyuc hién cac cong viéc, thu tuc can thiét theo quy dinh cta
phap luat, Diéu 18 Cong ty trién khai dy 4n cin cir vao tinh hinh phé duyét phap ly
va tai chinh cia dy 4n du tu; Thay mat HPQT trinh va bio cdo xin chi truong
dAu tu dy 4n vé6i cac co quan quan 1y cé thdm quyén; diéu chinh, c4p nhat ndi dung
theo yéu cdu ciia co quan quan 1y nhdm dap tmg diéu kién thyc hién dy 4n theo
quy dinh cta phap luat; Quyét dinh va chi dao trién khai cac th tuc c6 lién quan
thuc hién dy 4n d4u tu tuan thi quy dinh clia phép lut.

Nghi quyét nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky.

Thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Téng Gidm dbc va cic bd phén, ca nhan cé lién
quan chiu trach nhiém thyc hi¢n nghi quyét nay.

Nei nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Diéu 3; CHU-T
- BKS: : ol H HPQT
- CBTT (web cty); Q/ =0
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