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CONG TY CO PHAN VAISQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: A6 /NQ-HPQT Ha Ngi, ngay 06 thang M ndm 2026

NGH] QUYET
V/v: Trién khai thyc hién phwong 4n dau tw dy 4n bat dong sin

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VAI SQI MAY MAC MIEN BAC

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duwoc Quic hdi Nudc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020; Ludt swa déi, bé sung mot s6 Piéu
cua Ludt Doanh nghiép s 76/2025/QH15 dwoc Quo"c héi Nucc Cong hod xa hdi chu nghia
Viét Nam thong qua ngdy 17/06/2025 va cdc véin ban hudng dén thi hanh,

- Cdn cik Nghi quyét PHPCD bdt thwong ndm 2025 sé 10/2025/NQ-PHPCP ngdy
26/12/2025 cuia Céng ty C6 phan Vai sgi May méc Mién Bdc;

- Can cu Diéu I¢ cua Cong ty Co phan Vai sgi May mdc Mién Bdc,

- Cdn cit Bién ban hop Hpi dong qudn tri Céng ty ngay 06/01/2026. P
: VA,
QUYET NGHI: ,%0//
(3
Pidu 1. Phé duyét trién khai thyc hién TS hop nha & thwong mai cao cip Pirc Giang i@&/[\l
Residences \%\”
N4
\

Hoi dbng quan tri (“HPQT”) Cong ty C6 phin Vi sgi May miic Mién Béc phé duyét
trién khai thuc hién T hop nha & thuong mai cao cép Pirc Giang Residences v6i cic ndi
dung chu yéu sau:

1.1. Théng tin chung vé dy an dau tu:

- Tén dy 4n: Dy 4n T hop nha & thwong mai cao cdp Pirc Giang Residences.

- Dja diém thyc hién dy 4n: 53 phd Puc Giang, phudng Viét Hung, Thanh phd Ha
Noi _
Cong ty Cb phan Vai sgi May mic mién Béc dugc Hoi ddng nhan dan Thanh ph
Ha Noi chdp thuan cho phép thuc hién dy 4n tai Nghi quyét s6 30/NQ-HPND ngay
29/4/2025 va thong bao sb 493/TB-UBND ngay 07/5/2025 cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6 Ha Noi.
Du an thudc s6 thir ty 91, muc II, Phuc luc 1: Danh muc cic dy 4n dau tu xay dung
nha &, khu d6 thi trong cac Ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phé giai doan 2021-2025
(Dot 5) tai quyét dinh s6 2211/QD-UBND ngay 25/4/2025. Tén dy 4n “Khu nha ¢ thuong
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mai thip tAng va hdn hop cao ting tai 53 Dirc Giang, quin Long Bién, thinh phd Ha N¢i”;
du kién quy mé khoang 1.034 can nha, hoan thanh vao nam 2028. Khu dét thyc hién dy 4n
c6 dién tich khoang 2,548 ha, d4 dugc Uy ban nhan dan Thanh phé cho Céng ty thué dAt
tai Quyét dinh s 8952/QD-UB ngiy 8/12/2004, Hop dbng thué dit sb 167-
2004/TNMTND-HDTDTN ngay 31/12/2004 va dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
@4t thué s vao s6 AB 180647 ngay 16/5/2006.

Quy mo dy an: Dién tich sir dung dét: khoang 25.477,8 m2.

Quy md kién tric xay dung du kién:

STT NOQI DUNG PON VI CHi TIEU
1 Dién tich x4y dung m? Khoang 7.901 m?
’ Tong dién tjch sé:rjl xay dung ot Khoéng 142,212 m?
tang no1
3 | Téng dién tich san tAng hdm m? Khoang 63.978,7 m?
- 02 tang dé
£ 2 3 - 16 ting thap (khong ké 01 ting k¥ thuét
4 B 10 WNg | 301 thng tum méi)
- 03 tAng him
5 Chiéu cao cong trinh m 130 m
- D4t cong trinh hdn hop: 40%
6 Mit d% xay d % X :
it e S i ° | - P4t nha & thuong mai: 59%
£ G \ x : A
7 He 56 sir dyng ¢t (1in) - Da:t cox‘lg trinh hon hqp. 1.2 lim
- Pat nha & thuong mai: 10,6 lan
8 Dan s6 (ngudi) 2.338 ngudi

1.2. Tbng vén dau tu dy én:

Téng vén dau tu: 2.612.794.000.000 ddng (Bing chir: Hai nghin, sau trim mudi hai
ty, bay trdim chin muoi bdn triéu dong).

Phuong 4n vén chi tiét du kién:

Pon vi tinh: dong

Stt Tén chi phi Gid tri trwéc thué Thué VAT | Gia trj sau thué
it GhEph uon srdyng 68.000.000.000 ~|  68.000.000.000
dat, thué dat
2 | Chiphi xdy dung 1.861.838.563.909 | 186.183.856.391 | 2.048.022.420.300
5 Chi phi thiét bj 227.052.402.043 |  22.705.240.205 | 249.757.642.248
4 Chi phi QLDA 19.865.353.086 |  1.986.535.309 | 21.851.888.395
5 | COMEEEER 48.299.767.637 |  4.821.673.961 |  53.121.441.598
xay dung




6 Chi phi khéac 70.542.867.666 415.319.364 70.958.187.030
7 Dy phong phi 91.893.267.207 9.189.326.720 | 101.082.593.927
Tong cong 2.387.492.000.000 | 225.302.000.000 | 2.612.794.000.000

1.3. Ngudn vdn dau tu:

Vén gép dé thuc hién dy 4n (vén cha sd hitu): 522,558 ty ddng, trong tmg 20%
téng gia tri d4u tu coa dy an, tién do gop vbn dy kién trong Quy I, 11/2026. Vén chu
s& hiru ctia Cong ty 14y tir ngudn vén phét hanh cb phiéu ctia Cong ty theo phuong
4n phat hanh cb phiéu ting vn dugc Pai hoi ddng cb dong cong ty thong qua.

S6 tién thu dugc tir dot chio ban, Cong ty ding dé thanh toan chi phi bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu, chi phi tu vAn ddu tu, quan 1y dv 4n va chi phi xy dyng cta
Du 4n. Truong hop du 4n phat sinh chi phi tién sir dung d4t, tién thué dat theo quy
dinh phap ludt. Sau khi nhan dugc thong béo tir co quan quén ly nha nuéc, HDQT
Céng ty s& quyét dinh wu tién str dung von thu dugc tir dot phat hanh dé thanh toan
nghia vy tai chinh véi co quan quan ly Nha nudc va chi phi hoat dong cia dy an
cin ct tinh hinh trién khai thyc té clia dy 4n dau tu.

Vén huy dong: 2.090,235 ty ddng, chiém ty 16 80% tdng gié tri dAu tu cla dy an,
Cong ty du kién vay tir cac td chirc tin dung. Tién d9 du kién: bét dAu giai ngan tir
Quy 1/2026 sau khi dugc Ngan hang dong y giai ngan.

Kha ning huy dong vén thuc hién du an diu tu: Dy 4n dugc Ngan hang BIDV —
chi nhdnh Hoan Kiém cam két tin dung tai vin ban s GI25BC6709 ngiy
21/11/2025.

1.4. Tién @6 thuc hién dy é4n:

Tién @9 gop von va huy dong cac ngudn von: Gép von va huy dong cac ngudn von
tr nam dau tién theo nhu cau von cia dy an va phu hgp véi quy dinh cia phap lujt.

Tién @6 thuc hién cic muc tiéu hoat ddng chu yéu cua dy an:
+ Giai doan chudn bi dau tw: Quy IV/2025 dén quy IV/2026.
+ Giai doan thiec hién dw én: Quy /2027 dén quy II11/2029.
+ Giai doan hodn thanh dwa vao sw dung: Quy IV/2029.

1.5. Chi tiéu tai chinh va hi€u qua cua dy an:

Hiéu qua vé kinh té, xa hoi:

Du 4n PAu tu xay dyng “Td hop nha & thwong mai cao cdp Ptrc Giang Residences”

ngoai viéc dem lai lgi ich cho Chii dAu tw con gép phin dem lai hidu qua kinh té xa hoi.

- Phét huy duoc hiéu qua kinh té, phit hop véi quy hoach chung gép phén thic dy
phat trién kinh t& Thanh phd Ha Noi;

- Bb sung ngan sach Nha nudc théng qua cic khoan ndp ngén sach nhu: Tién thué
d4t, thué GTGT, thué thu nhdp doanh nghié¢p;

- Tao ra méi treong kinh doanh lanh manh, thu hut tién vén diu tu cua nhidu thanh
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ph?in;

- Thu hit dugc cong nghé, ha te‘ing d6 thi hién dai, gop phin vao sy nghiép cong
nghi¢p hda, hién dai hda dat nude

- Xay dyng mot khu nha & van minh, hién dai, d(“)ng bd vé ha téng k¥ thuat va ha
tAng xa hoi, gén két chit ché véi canh quan xung quanh, ddm béo phat trién n dinh,
bén vitng, phu hop v4i dinh huéng quy hoach chung, quy hoach phén khu;

- Giai quyét nhu cdu nha & cho ngudi nhdp cu, ngudi lao dong, déan sb tré,... dic
biét & Thanh phé Ha Noi.

Hiéu qua tai chinh:

Chi tiéu Don v tinh Gid tri
Vén chii s¢ hiru dau tu dy an ty dong 520,59
Ty 1é vén CSH/ Vén dau tu % 20%
Téng doanh thu ty ddng 7.008,18
Téng loi nhuén sau thué ty df‘)ng 2.865,65
NPV ty ddng 2.017,79
IRR % 134%

Piéu 2. Hoi ddng quan tri giao va Gy quyén cho Ba Nguyén Thi Diéu Thuy — Chu tich
HDQT, nguoi dai dién phap ludt cia Cong ty chi dao Ban Téng Giam dbc, cac
phong ban lién quan thyc hién céc cong viéc, thu tuc can thiét theo quy dinh cta
phép luat, Diéu 1& Cong ty trién khai dy 4n cin ci vao tinh hinh phé duyét phap 1y
va tai chinh cta dy 4n ddu tu; Thay mit HPQT trinh va bdo céo xin chi truong
dAu tu dy 4n véi cac co quan quan 1y cé thAm quyén; diéu chinh, cap nhét ndi dung
theo yéu cdu clia co quan quan 1y nhim dap tng diéu kién thyc hién dy 4n theo
quy dinh cia phap luit; Quyét dinh va chi dao trién khai cac thi tuc c6 lién quan
thuc hién du 4n dau tu tuan thi quy dinh ctia phép lut.

Pidu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Thanh vién Hji déng quan tri, Ban Téng Giam dbc va cac bd phén, ca nhén co lién
quan chiu trach nhiém thyc hién nghi quyé€t nay.

Noi nhin: TM. HOI DONG QUAN TRI
- Nhu Diéu 3;

- BKS; £. 3
- CBITT (web cty); §f "ONG ¥ X
- LuuVT / 0 PHAN

\x \vi 501 may A
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Nguyﬂe'n/Th; Diéu Thuy
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