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Coéng ty C6 phan Pau tv Thé Gid¢i Di Dong

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Pau tw Thé Gidi Di Bong (“Céng ty”) la mét cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép (‘GCNPKDN") sé
0306731335 do S& Ké hoach va Pau tv (“S& KH&DT”) Tinh Binh Dwong (nay 1a S& Tai chinh Thanh
phé Hb Chi Minh) cap ngay 16 thang 1 n&m 2009, va theo GCNDKDN |an gan nhét 1an thir 37 ngay
17 thang 7 nam 2026.

Cb phiéu clia Coéng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
("SGDCKHCM") v6i mé chirng khoan “MWG" theo Quyét dinh niém yét sé 253/QD-SGDHCM do
SGDCKHCM cap ngay 7 thang 7 n&m 2014.

Hoat dong chinh trong ky ké toan hién tai clia Céng ty la quan Iy cac khodn dau tw vao cac cong ty
con.

Céng ty co try s& chinh tai S& 222 Yersin, Phwéng Tha Dau Mét, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
va van phoéng hoat déng tai Téa nha MWG, L6 T2-1.2, Bwédng D1, Khu Céng nghé cao, phuwong Tang
Nhon Phu, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Céac thanh vién Héi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Burc Tai Chu tich

Ong Pham V&n Trong Thanh vién diéu hanh

Ong V@ Dang Linh Thanh vién diéu hanh

Ong Doan Van Hiéu Em  Thanh vién diéu hanh

Ong Thomas Lanyi Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Robert Willett Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Nguyén Tién Trung  Thanh vién doc lap

Ong D6 Tién ST Thanh vién déc lap

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban kiém toan trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhuw sau:
Ong Nguyén Tién Trung Chu tich

Ong D6 Tién ST Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong V@ Bang Linh Téng Giam déc

Ba Ly Tran Kim Ngéan Ké toan truwdng

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat trong ky va vao ngay lap bao céo nay 1a Ong Vi Dang Linh.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach Nhiém Hiru Han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty Cé phan Pau tw Thé Giéi Di Dong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Co phan Dau tw Thé Gidi Di Dong (“Céng ty”) trinh bay béo céo nay va
bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty cho ky ké toan chin thang két thiic ngay 30 thang 9
nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao béo céo tai chinh riéng gitka nién d6 cho tirng
ky ké toan phan &nh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 ctia Cong ty trong ky. Trong
qua trinh 18p bao c&o tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan,
» thwe hién cac danh gia va uéc tinh mét cach hop ly va théan trong;

» néu rd cac chudn muyc ké toan &p dung cho Céng ty c6 dugc tuan thd hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhirng chudn myc ndy d& dugc trinh bay va gidi thich trong Bao c4o tai
chinh riéng gitba nién do; va

» lap bao cdo tai chinh riéng gira nién @9 trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir treéng hop
khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gite dé
phan &nh tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thevi diém nao
va d&m bao rang cac sb sach ké toan tuan thd véi ché do ké toan da duoc &p dung. Ban Téng Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do dé phai thyc hién cac bién
phép thich hop & ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhibng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh riéng
gitra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo da phan anh trung
thie va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @6 clia Céng ty vao ngay 30 thang 9 nam 2026, két
qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho ky
ké toan chin thang két thuc cung ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
riéng gilba nién do.

Coéng ty co cac cong ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo.
Cong ty da lap bao céo tai chinh riéng gitra nién @6 nay theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
céo tai chinh riéng gitra nién dd. Ngoai ra, Céng ty da Iap b&o cdo tai chinh hgp nhét gitka nién dé cla
Cong ty va cac céng ty con cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 9 nadm 2026 (“bao céo tai chinh hop
nhét gira nién ") dé ngay 28 thang 10 ndm 2026 phu hop véi cac quy dinh hién hanh trén ap dung
cho viéc 1ap va trinh bay b&o cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé.

Nguoi str dung béo céo tai chinh riéng gitra nién dd nén doc bao céo nay cling v&i béo céo tai chinh
hop nhét gitra nién do néi trén @é cé duwoc céc théng tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra
nién do, kzt qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitka nién dé va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét
gitra nién d¢ cua Cong ty va cac cong ty con.

Thay mé&t Ban Téng Giam déc:

Vi Bang Linh
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Cong ty Cé phan Pau tw Thé Giéi Di Bong BO1a-DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026
VND

A Thuyét Ngay 30 thang 9 | Ngay 31 thang 12
TAI SAN Ma s6| minh nam 2026 nam 2025
A. TAISAN NGAN HAN 100 6.357.532.233.112 | 4.770.260.531.773
I. Tién 110 4 6.322.561.005 221.396.470.928
1. Tién 111 6.322.561.005 221.396.470.928
Il. BA&u tw tai chinh ngén han 120 6.346.906.756.478 | 4.502.018.635.075

1. Dau tw ndm gitr dén ngay
a0 hat nedn han 123 5 6.346.906.756.478 | 4.502.018.635.075
Ill. Khodn phai thu ngdn han 130 90.008.500 42.796.625.000
1. Phai thu ngan han khac 135 6 90.008.500 42.796.625.000
IV. Taisan ngéan han khac 160 4.212.907.129 4.048.800.770
1. Ehi phicho phan bé ngan | 44 12.500.002 5.246.246

4 i .246.
2. Thué va cac khoan khac

odl this Nid nuedre 163 7 4.200.407.127 4.043.554.524
B. TAI SAN DAI HAN 200 23.538.663.754.957 | 22.856.674.802.252
I.  Dau tw tai chinh dai han 260 23.538.663.754.957 | 22.856.674.802.252
1. Dau tw vao cac cong ty con | 261 22.574.760.411.707 | 22.541.759.311.707

2. Du phong tén that dau tw
vio tom i o d gi han 264 (551.253.156.750) | (700.241.009.455)

3. DAutw ndm gilr dén ngay
880 han dai han 265 5 1.515.156.500.000 | 1.015.156.500.000
TONG CONG TAI SAN 280 29.896.195.988.069 | 27.626.935.334.025

(280 = 100 + 200)




Céng ty C6 phan Pau tw Thé Giéi Di Déng BO1a-DN
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026
VND
_|Thuyét| Ngay 30 thang 9 | Ngay 31 thang 12
NGUON VON Ma sé | minh nam 2026 niam 2025
C. NQ PHAITRA 300 1.467.242.545.636 948.121.597.140
I.  No¢ngén han 310 1.467.242.545.636 948.121.597.140
1. Phéétré ¢d tre, loi nhuan 313 9 1.461.147.607.300 -
2. Thue va cac khoan phai nép
Nha nue ngdn han 314 10 548.084.432 222.222
3. Phai tra ngudi lao déng 315 3.371.295.769 -
4. Chi phi phai tra ngén han 316 11 1.027.038.336 14.175.951.173
5. Phai trd ngén han khac 320 1.148.519.799 22.195.423.745
6. Vay ngén han 321 12 - 911.750.000.000
D. VON CHU SO HOU 400 28.428.953.442.433 | 26.678.813.736.885
1. Vén gép clia chii s& htu 411 11% 12 14.770.352.940.000 | 14.696.931.770.000
- C6 phiéu phé théng
o6 quyen bl quyit 411a 14.770.352.940.000 | 14.696.931.770.000
2. Tgang édu' vén 412 (189.084.925.846) | (189.084.925.846)
3. CO phiéu mua lai cta
Bl ) 415 (13.412.080.000) (12.364.140.000)
4. Loginhuan sau thué chua
ohan phéi 420 13.861.097.508.279 | 12.183.331.032.731
- Loi nhuén sau thué chua
phan phéi liy ké dén 420a 9.246.417.506.731 | 3.330.427.119.057
cuéi ky truée ’
- Loi nhuén sau thué chuwa
phén phéi ky ndy 420b 4.614.680.001.548 | 8.852.903.913.674
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 29.896.195.988.069 | 27.626.935.334.025
Phé duyét, ngay 28-thang 10 nam 2026
74T
NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG T

Nguyén Thu Thay

Y

Ly Tran Kim Ngan

"

Vi Pang Linh
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Cong ty C6 phan Pau tw Thé Gidi Di Déng B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan chin thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2026
VND
Cho ky ké toan chin | Cho ky ké toan chin
R Thuyét| thang két thuc ngay | thang két thic ngay
CHI TIEU Ma sé | minh |30 thang 9 ndm 2026 |30 thang 9 nam 2025
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
1. Téng lgi nhuan ké toan
b g e 01 4.614.680.001.548 | 3.503.467.603.512
2. Diéu chinh cho cac khoan:
- Céc khoan dy phong 03 | 15 9.961.047.295 552.728.187.112
- L& chénh léch ty gia héi doai
do danh gia lai cac khodn myc | 04 - 48.349.680.191
tién té c6 gbc ngoai té
gl dau tu, 05 (4.684.154.067.114) | (4.406.129.695.794)
- Chi phi i vay 06 | 15 27.187.159.942 282.367.812.098
3. L6 tir hoat ddng kinh doanh
Guo thay 661 vén lyu ating| =2 (32.325.858.329) (19.216.412.881)
- Gidmcackhoanphdithu | 09 59.732.353.862 (29.923.608.053)
- tf’;am’ (Téng) cac khoan phai | 4, (20.867.818.746) |  1.415.497.911.661
- ;ﬁgg'bggam ehtpht cho 12 (7.253.756) 14.269.269.612
- Chi phi di vay d4 tra 14 (36.596.000.000) |  (297.074.605.531)
Luu chuyén tién thuan tir 20 (30.064.576.969) | 1.083.552.554.808
hoat dong kinh doanh = = M T
Il. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua céc
cbéng cuy ng clia don vj khac 23 (8.422.750.856.550) | (5.319.566.402.977)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai
&0 o ik ok W \g R 24 6.102.951.364.106 | 6.210.610.792.513
3. Tién chi dau tw gép vén vao
GOén ¥ khég ; : 25 (195.000.000.000) -
4. Tien thu hoi dau tw gop von
”""é" Ao vl Mo 5 26 3.050.000.000 #
5. Tien thu I&i cho vay, cé tirc va
i S B roe ahis 27 4.641.882.848.190 | 4.315.719.232.355
Lwu chuyén tién thudn tir 30 2.130.133.355.746 |  5.206.763.621.891

hoat déng dau tw
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Céng ty Cé phan Pau tw Thé Giéi Di Dong B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toan chin thang két thic ngay 30 thang 9 ndm 2026
VND
_ | Cho ky ké toan chin | Cho ky ké toan chin
) _|Thuyét| thang két thic ngay | thang két thuc ngay
CHi TIEU Ma sé | minh (30 thang 9 ndm 2026 (30 thang 9 ndm 2025
lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
% Iéégh‘%‘fj % phat hanh 31 | 131 73.421.170.000 |  174.490.000.000
2. Tién mua lai cé phiéu cta
deanh nghisp 08 phat hanh 32 | 131 (1.047.940.000) (4.764.460.000)
3. Tién thu tr @i vay 33 - 911.750.000.000
4. Tién tra no gbc vay 34 (911.750.000.000) | (5.901.250.000.000)
. Eg’ut“’c da tra cho chd && 36 | 13.2 | (1.475.765.918.700) | (1.478.456.763.000)
Lwu chuyén tién thuan ti
hoat déng tai chinh 40 (2.315.142.688.700) | (6.298.231.223.000)
Lwu chuyén tién thudn trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 (215.073.909.923) (7.915.046.301)
Tién dau ky 60 221.396.470.928 10.166.536.777
Tién cubi ky (70 = 50 + 60) 70 4 6.322.561.005 2.251.490.476
Phé duyét, ngay 28 thang 10 ndm 2026
NGU'O'I LAP KE TOAN TRUONG
‘/ LL/
/.

Nguyén Thu Thay

Ly Tran Kim Ngan

Vi Bang Linh
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Céng ty Cé phan Pau tv Thé Gidi Di Dong B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cing ngay

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C phan Dau tw Thé Giéi Di Dong (“Cong ty”) la mét cong ty cb phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chirng nhén Dang ky Doanh nghiép
(‘GCNDKDN") s6 0306731335 do S& Ké hoach va Pau tuv (“S& KH&DT”) Tinh Binh Dwong
(nay la S& Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh) cép ngay 16 thang 1 nam 2009, va theo
GCNDKDN lan gan nhét I&4n thi 37 ngay 17 thang 7 ndm 2026.

C4 phiéu ctia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(“SGDCKHCM") v&i méa chirng khoan “MWG” theo Quyét dinh niém yét sé 253/QD-SGDHCM
do SGDCKHCM cép ngay 7 thang 7 nam 2014.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la quan Iy cac khoan dau tw vao cac cong ty
con.

Céng ty cé try s& chinh tai S& 222 Yersin, Phuwéng Tha Dau Mét, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam va van phong hoat ddng tai Téa nha MWG, L6 T2-1.2, Buwédng D1, Khu Céng nghé
cao, phwéng Tang Nhon Pha, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwgng nhan vién clia Coéng ty tai ngay 30 thang 9 nam 2026 |a 16 (ngay 31 thang 12 nam

2025: 0)

Co cdu té chire

Vao ngay 30 thang 09 nam 2026, Céng ty c6 bay (7) cong ty con tric tiép nhw sau (ngay 31

thang 12 nam 2025: 8):

Linh vue Ty Ié s& hiru va
Tén céng ty Tru sé kinh doanh  quyén biéu quyét (%)
S6 cubiky S déu ky

Céng ty con
Cong ty Cb phan Thanh phé  Quan ly khoan 94,99 94,99
Céng nghé va Dau tw Hb Chi Minh, dau tu
Bach Hbéa Xanh Viét Nam
Céng ty Co phan Thanh phé Thuong mai 85,96 98,95
Dé&u tw Dién May Xanh Hb Chi Minh, san pham dién tir
**% Viét Nam
Céng ty TNHH MTV Thanh phé Quan ly khoan 100,00 100,00
Dau tv Thién Tam Hb Chi Minh, dau tw

Viét Nam
Céng ty Cé phén Thanh phé Ha Néi, Thuong mai 99,33 99,33
Thé gi6¢i Sé Tran Anh (*) Viét Nam san pham dién tir
Cong ty TNHH MTV Thanh phé Coéng nghé 100,00 100,00
Coéng nghé Thong tin H& Chi Minh, théng tin
Thé Gi¢i Di Déng Viét Nam
Céng ty TNHH MTV Thanh phé Quan ly khoan 100,00 100,00
DAu tw An Nhi H& Chi Minh, dau tv

Viét Nam
Céng ty Cé phan Thanh phé Kho van 99,99 99,99
Logistics Toan Tin (*) Hé Chi Minh,

Viét Nam
Cong ty Cb phan Thanh phé Néng nghiép - 99,99
4K Farm (**) H& Chi Minh,

Viét Nam

8



Céng ty Cé phan Pau tw Thé Giéi Di Déng B09a-DN

2.1

2.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cung ngay

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu té chire (tiép theo)

(*) Taingay lap bao cao tai chinh nay, cac Céng ty con nay dang trong qua trinh thirc hién
c4c thl tuc can thiét é gidi thé.

(**) Taingay 19 thang 1 ndm 2026, céng ty con d& hoan tét thi tuc giai thé theo Théng bao
giai thé sb 60760/26 cla S& Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh.

(***) Theo Nghi quyét Dai hi ddng Cé dong thueng nién sé 02/NQ/DHDCH/DMX-2026 ngay
27 thang 2 nam 2026 va Nghi quyét Dai hoi déng Co déng bét thuéng so
03/NQ/DHDCBD/DMX-2026 ngay 17 thang 3 n&m 2026, cb déng clia Cong ty C& phan
Dau tv Dién May Xanh da théng qua phwong an chao ban ¢ phiéu lan dau ra cong
chung. Theo d6, vao ngay 3 thang 7 ndm 2026, céng ty con da hoan tat phat hanh
166.438.500 cb phiéu va da nhan duoc GCNDKDN diéu chinh I1&n thir 34 do S& Tai
chinh Thanh phé Hb Chi Minh cap ngay 8 thang 7 nam 2026, phé duyét viéc tang vén
diéu lé cua cong ty con tir 11.012.835.000.000 VND Ién 12.677.220.000.000 VND.
Cong ty khéng tham gia mua cb phiéu trong dot chao ban nay, do d6 ty 1& s& hivu va
quyén biéu quyét ctia Cong ty tai céng ty con gidm tir 98,95% xubng 85,96%. Céng ty
van duy tri quyén kiém soat déi véi cong ty con nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap béo céo tai chinh riéng gia nién dé

Céng ty cb céac cong ty con nhw duwgc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh sé 8.
Cong ty da lap bao c&o tai chinh riéng gitka nién do nay theo cac Chudn myc Ké toan Viéet
Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién d6. Ngoai ra, Céng ty da lap bao céo tai
chinh hgp nhét gira nién d6 clia Céng ty va cac cong ty con cho ky ké toan chin thang két
thuc cung ngay (“bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d¢") dé ngay 27 thang 10 nam 2026
phu hop v&i cac quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhat gitra nién do.

Nguoi str dung bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nén doc bao céo nay cung véi bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién d6 néi trén dé cé dwoc cac théng tin day dd vg tinh hinh tai chinh
hop nhét gitra nién d6, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhéat gitra nién dé clia Cong ty va cac cdng ty con.

Chuén myrc va ché do ké toan ap dung

B4o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty duwoc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND”),
tuan tha va phu hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muyc ké toan Viét
Nam sé 27 — B4o c4o tai chinh gitra nién d6 va cac Chuan muyc ké toan Viét Nam khac do
B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh s&u
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3):

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Céng ty Cé phan Pau tw Thé Gidi Di Dong B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan chin thang két thac cling ngay
Theo d6, bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao
céo nay khéng danh cho cac dbi twgong khéng duge cung cip cac thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tic va thong lé ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chl dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh
hinh Iwu chuyén tign té riéng gilra nién d6 cla Céng ty theo cac nguyén téc va théng lé ké
toan dwoc chép nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.3 Hinh thirc sé ké todn ap dung
Hinh thirc s ké toan dwoc ap dung cla Cong ty [a Nhat ky chung.

24 Ky bao cao

Ky ké toan n&m clia Cong ty 4p dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Béo c4o tai chinh riéng gitra nién dé nay dwoc lap cho ky ké toan chin thang két thic ngay
30 thang 9 nam 2026.

2.5 Don vi tién té trong ké toan

B4o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng ty la
VND.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Thay déi trong chinh séach ké toan va thuyét minh

Céc chinh s&ch ké toan cla Cong ty st dung dé lap bao céo tai chinh riéng gitra nién do
dwoc ap dung nhét quén véi cac chinh sach da dwoc st dung dé Iap bao céo tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao c&o tai chinh riéng gitra nién
d6 cho ky ké toan chin thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2025, ngoai trir cac thay ddi vé
chinh sach ké toan phat sinh tir viéc ap dung Ian dau Théng tw s6 99/2025/TT-BTC hwéng
dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99"):

3.1.1 Thay déi chinh sach ké toén do 4p dung quy dinh ké todn méi theo Théng tw 99

Vao ngay 27 thang 10 nam 2025, B Tai chinh da ban hanh Théng tw 99, thay thé Théng tw
s6 200/2014/TT-BTC hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép do B Tai chinh ban hanh
ngay 22 thang 12 ndm 2014 va mét sé quy dinh khac c6 lién quan. Thong tw 99 c6 hiéu lwc
thi hanh ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va ap dung cho n&m tai chinh bat dau tir hosc sau
ngay 1 thang 1 nam 2026.

Ngoai ra, Céng ty ap dung mét sé thay dbi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng tw
99 va c6 anh hwdng téi Cong ty trén co s& phi hdi té do Théng tu 99 khong yéu cau 4p dung
hdi t6 déi véi céc thay ddi ndy. Cong ty cling d4 trinh bay lai d liéu twong (ng dbi véi mot
sb chi géu cho phu hop v&i cach trinh bay theo Théng tw 99, nhw dwoec trinh bay tai Thuyét
minh s 18.

3.2 Tién
Tién bao gém tién glri khéng ky han.

3.3 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé theo
gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan
du phong duworc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong ne phai thu khé ddi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty duw
kién khéng cé kha n&ng thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé duw tai khoan
du phong dwogc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo cao két qua hoat don
kinh doanh riéng gitra nién d¢. Khi cac khoan ne phai thu khé doi dwoc xac dinh la khéng thg
thu héi dwoc va ké ton thire hién xéa no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra sé dw phong
no phai thu khé ddi va gia gbc no phai thu dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién dé.
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Cong ty Cé phan Pau tw Thé Gi¢i Di Déng B09a-DN

3.4

3.5

3.6

3.7

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan chin thang két thuc ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Céng ty.

Cac chi phi di vay lién quan truc tiép dén khodn vay (ngoai 1ai vay phai trd), nhw chi phi thdm
dinh, kiém toan, lap hd so vay vén, chi phi thu xép khoan vay,..dwvoc phan bd dan theo thoi
han ctia khoan vay theo phuong phap dwéng thang.

Céac khoan dau tw
D4u tw vao céc céng ty con

Khoan d4u tw vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duwoc trinh bay theo
gia géc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Céng ty nhan duoc tir s6 lgi nhuan Iy ké cla cong ty
con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién d6 cia Cong ty. Cac khoan phan phéi tir trwdc thoi diém nam gite
q;yén kiém soat dwoc xem nhw phan thu hdi clia cac khodn dau tw va dugc trir vao gia tri
dau tw.

Péu tw ndm gitr dén ngay dao han
Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc.
D phéng gidm gié tri céc khoén déu tw

Dw phong cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tw dwoc 18p khi c6 béng chirng chac chdn
mot phan hoc toan b gia tri clia khodn dau tw (bao gém ca cac khoadn dau tw nédm gitr dén
ngay dao han, néu cé) bi suy gidm gia tri ho&c khéng thu héi dwoc tai ngay két thuc ky ké
toan.

T&ng hoac gidm sé du dy phong dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng gilra nién dd.

Cac khoan chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tir nguodi
ban hodc d4 cung cép cho ngudi mua trong ky bao cao nhing thire té chua chi tré do chuwa
c6 du chirng tir, hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh clia
ky bao cao.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cé4c nghiép vu phét sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thirc té hoac ty gia ghi sb tuy theo néi dung va
ban chét clia nghiép vu kinh té phat sinh va nguyén tic 4p dung ty gia hdi doai tai ngay phat
sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

Ty gia giao dich thuc té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vj tién té trong ké toan cla
Cong ty (VND) dwoc lwa chon ty gia giao dich thire té tai ngay giao dich 1a ty gia mua ban
chuyén khodn trung binh ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thwéng xuyén cé giao
dich.

Trwéng hop ngan hang thwong mai noi Céng ty thweng xuyén cé giao dich khéng céng bb
ty gia clia loai ngoai t&é ma Céng ty phat sinh thi Céng ty duoc lira chon mét loai tién té trung
gian dé quy ddi sang don vi tién té trong ké toan cia don vi nhung &p dung nhat quan.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién ds.

11

N\

& S



Céng ty Cé phan Pau tw Thé Gid¢i Di Pong B09a-DN

3.8

3.9

3.10

3.11

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Vén gép cua chi s& hiku

Cé phiéu phé théng

C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét duoc ghi nhan theo ménh gia.
Thadng duw vén

Thang dw vén phan &nh khodn chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh ¢ phiéu triv di
chi phi phat hanh c¢b phiéu thyc té phat sinh twong (ng véi sb cd phiéu phat hanh thanh
c6ng. Phan chi phi phat hanh cé phiéu khéng thanh céng dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cé phiéu mua lai ca chinh minh

Céc cong cu vén chi sé hiru duwoc Cong ty mua lai (cd phiéu mua lai cla chinh minh) dwoc
ghi nhéan theo nguyén gia va trir vao von chu s& hiru. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan
|2i/(16) khi mua, ban, phat hanh ho&c hiy cac céng cu vén chl s& htku cla minh,

Phan chia loi nhuén

Lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwgc chia cho cac ¢b déng sau khi
duoc dai hoi ddng cd déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu &
cua Coéng ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phong sau tr loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Coéng ty theo phé duyét clia cac cb dong tai dai hoi ddng cd déng thudng nién.

Quy khen thudng, phac loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thuwdng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc lgi cho cdng nhan vién, va dugc trinh bay nhw mét khodn phai tra trén bao céo tinh
hinh tai chinh riéng gilra nién dé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cGa cac khoan
d4 thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cuy thé sau day ciing phai dwoc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu tcr tién 18i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& théi gian va 1ai suét thwe té tirng ky.

Cé tire va lgi nhuén dwoc chia

Cd ture va loi nhuén duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cb tirc hodc
dwgc quyen nhan lgi nhuan tir viéc gop von.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh céc chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan Iy
chung cua Céng ty.
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3.12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va céac ky trwéc duoc xac
dinh béng sé tién dy kién dwoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mirc
thué suéat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao b4o cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
giba nién dd ngoai trir trwéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dwoc ghi thdng vao vén chl s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
duoc ghi nhan trigc tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwece bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hodan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia c4c tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tréd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

b Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban d&u clia mét tai san hay ng
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén Igi nhuan ké toan
va loi nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi Cong ty c6 kha nang kiém soat
théi gian hoan nhap khodn chénh Iéch tam thoi va chac chan khoan chénh léch tam
thoi sé khéng duoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh lech tam thoi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai & cé Igi nhuén tinh thué dé
str dung nhi*rng chénh léch tam thei dworc khau triv, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai triv:

5 Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai sdn hodc ng phai tra
tlr mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh huwdng dén lgi nhuén ké toan va Ioi
nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

»  Dbi véi cac chénh léch tam thoi dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén goép lien doanh, tai san thué thu nhap
hoan lai dwgc ghi nhan khi chéc chén la chénh léch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong
twong lai co the dy doan duoc va cé lgi nhuan tinh thué dé sir dung dwoc khodn chénh
|éch tam thoi dé.

Gia tri ghi & cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai tai ngay
két thiic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo
dam chéac chan cé di loi nhuan tinh thué cho phép Ioi ich clia mét phan hodc toan b tai sén
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. C4c tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chuwa
duoc ghi nhan trudc day dwoc xem xét lai tai ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi
chi3c chén cé du loi nhuan tinh thué trong twong lai @& cé thé st dung céc tai san thué thu
nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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3.12

3.13

3.14

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan chin thang két thuc clng ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nh&p hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé &p dung cho ky ké toan khi tai san dugc thu hdi hay no phai trd dwoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu Iyc tai ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh rieng gitra
nién dé ngoai trir trrong hop thué thu nhap phat sinh lién quan d@én mét khoan muyc dwoc ghi
thang vao vén chl s& hiru, trong treeng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi sé hiru.

Céng ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép cé quyén hop phap duoc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué:

» dbi véi cung mét don vij chiu thué; hoac

» Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé& thudn ho&c thu hi tai sdn dong thoi véi viée thanh toan ne phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hoic thu hi.

Céc bén lién quan

Céc bén duwoc coi la bén lién quan cla Nhém Céng ty néu mét bén cé kha nang, trwe tiép
ho&c gian tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiu sy kiém soat
chung ho&c @nh huwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé 1a cac céng ty hosc
cac ca nhan, bao gdm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Uérc tinh ké toan trong yéu

Viéc lap bao céo tai chinh riéng tuan thi theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao c4o tai chinh riéng yéu ciu Ban Giam dbc phéi c6 nhirng wéce tinh va gid dinh anh hwéng
dén s liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac khoan no' va tai san tiém tang tai ngay
két thac ky ké toan cling nhu cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan.

Cac wéc tinh va gia dinh thuéng xuyén dwoc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khie
va céc yéu té khac, bao gém cac gia dinh trong twong lai cé &nh hwdng trong yéu t¢i bao céo
tai chinh riéng clia Céng ty va duoc Ban Giam déc danh gia 1a hop ly. Mac du cac wéc tinh
ké toan duoc lap bang tat ca sw hiéu biét cia Ban Giam déc, sé thuc té phat sinh c6 thé khac
voi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

TIEN
VND
Ngay 30 thang 9 ndm Ngay 31 théng 12
2026 nam 2025
Tién glri khéng ky han 6.322.561.005 221.396.470.928
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Céng ty C4 phan PAu tv Thé Gisi Di Déng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cung ngay

5. DAU TU NAM GI(F PEN NGAY DAO HAN

Ngan han
Tién gt c6 ky han
- Ky han con lai dudi 6 thang
- Ky han con lai tir 6 dén 12 thang
Trai phiéu
- Ngén hang
Xay dung
Céc cbng ty da nganh
Chirng khoén
- Khéc
Cho vay
- Tién gwi cho vay céng ty chirng
khoan
Khac (*)

Dai han

Trai phiéu
- Dulich
- Bé&tdong san
- Ngén hang

TONG CONG

1.235.746.950.521
695.105.210.795
540.641.739.726
3.288.923.808.982
506.815.472.064
523.037.917.795
1.038.542.098.661
1.193.805.829.508
26.722.490.954
967.437.539.723

967.437.539.723
854.798.457.252

1.515.156.500.000
1.515.156.500.000
500.000.000.000
800.000.000.000
215.156.500.000

B09a-DN
VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théang 12
ndm 2026 ndam 2025
Gia géc va Gié géc va
gié tri 6 thé thu héi  gié trj c6 thé thu héi
6.346.906.756.478 4.502.018.635.075

1.443.427.639.726
1.036.753.667.123
406.673.972.603
1.564.014.285.760
158.512.238.070

328.375.749.518
1.060.716.794.681
16.409.503.491
1.161.069.298.630

1.161.059.298.630
333.517.410.959

1.015.156.500.000
1.015.156.500.000
500.000.000.000
300.000.000.000
215.156.500.000

7.862.063.256.478

5.517.175.135.075

() Dau tw khac bao gdm cac khoan tién gl dwéi dang hop déng dau tw INFY bang VND
va khodn Oy thac dau tw véi bén khac cé ky han con lai dwéi 1 ndm, hwdng 1ai suét ap

dung.
6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tam (rng bo hiém
Khac

TONG CONG

7. THUE VA CAC KHOAN THU NHA NUOC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia t&ng

TONG CONG

15

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ndam 2026 ndm 2025

42.796.625.000

90.008.500 -
90.008.500 42.796.625.000

VND

Ngay 30 théng 9 Ngay 31 théng 12

nam 2026 nam 2025

4.043.5654.524
156.852.603

4.043.554.524

4.200.407.127

4.043.554.524
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Coéng ty Cé phan Pau tw Thé Gidi Di Pong B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 ndm 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cling ngay

8. PAU TU VAO CAC CONG TY CON (tiép theo)

(i) Tai ngay 9 thang 1 ndm 2026, Céng ty da thyc hién gop vén thém Céng ty TNHH MTV
DAu tv Thién Tam véi sé vén thie gép 1a VND 95.000.000.000 theo Nghj quyét sé
11/NQ/HDQT-2025.

(i) Tai ngdy 9 thang 1 n&m 2026, Céng ty da thyec hién gép vén thém Coéng ty TNHH MTV
Pau tv An Nhi véi sb vén thuc gép 1a VND 100.000.000.000 theo Nghi quyét sé
11/NQ/HPQT-2025.

(i) Tai ngay lap bao cdo nay, Céng ty con nay dang trong qua trinh thire hién céc thi tyc can
thiét dé giai thé.

(iv) Tai ngay 19 thang 1 nam 2026, cong ty con d& hoan tat thi tuc gidi thé theo Théng bao
gidi thé sb 60760/26 clia S& Tai chinh Thanh phé Hb Chi Minh.

(v) Trong ky, cdng ty con @ hoan tat dot chao ban cd phiéu lan dau ra céng ching nhu trinh
bay tai Thuyét minh s 1. Do Céng ty khéng tham gia mua cé phiéu trong dot chao ban,
gia gbc khodn dAu tw clia Céng ty vao céng ty con khéng thay @i, trong khi ty 1& s& hiru
giam tir 98,95% xubng 85,96%.

9. PHAI TRA CO TUPC, LO'I NHUAN

VND
Théi han chi trd Ngay 30 thang 9 ndm  Ngay 31 théng 12
Loi nhudn thudéc ndm tai chinh 2026 nam 2025
2025 Quy 4 n3m 2026 __1.461.147.607.300 g
Trong do:
Trong thoi han chi tré 1.461.147.607.300
10. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'G'C NGAN HAN
VND
Ngay 31 théng S6 phai nép Sé da nép Ngay 30 thang
12 nam 2025 trong ky trong ky 9 ndm 2026
Thué thu nhap
ca nhan - 16.046.133.100 (15.498.438.460) 547.694.640
Thué khac 222.222 132.114.792 (131.947.222) 389.792
TONG CONG 222.222 16.178.247.892 (15.630.385.682) 548.084.432
1. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Chi phi lai vay - 9.408.840.058
Chi phi @@m bao ty gia - 4651.111.111
Khac 1.027.038.336 116.000.004
TONG CONG 1.027.038.336 14,175.951.173
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Céng ty Cb phan Pau tw Thé Giéi Di Déng B09a-DN

13.
13.1

13.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan chin thang két thuc cling ngay

VON CHU SO HO'U (tiép theo)

Tinh hinh tang (gidm) nguén vén chi s& hiru (tiép theo)

(i)

(ii)

(iii)

Vao ngay 23 thang 1 nam 2026, Céng ty d& mua lai 33.234 cb phiéu phat hanh theo
chwong trinh Iwra chon cho ngui lao dodng (ESOP) cla nhirng nhan vién da nghi viéc
theo quy ché phat hanh ESOP, véi gia mua & 10.000 VND/cé phiéu, téng gia tri mua la
332.340.000 VND.

Vao ngay 14 thang 8 nam 2026, Céng ty d& mua lai 71.560 cd phiéu phat hanh theo
chwong trinh Iya chon cho ngudi lao dong (ESOP) clia nhirng nhan vién da nghi viéc
theo quy ché phat hanh ESOP, véi gia mua & 10.000 VND/cé phiéu, téng gia tri mua la
715.600.000 VND.

Theo phé duyét ctia Nghi quyét s6 01/NQ/DHDCB/2026 ngay 18 thang 4 nam 2026, Dai
héi ddng Cb dong da théng qua ké hoach chi tréa cb tirc n&m 2025 bang tién cho ¢ don
hién hru c6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cui ciing chét danh sach cé déng d
thuéc hién quyén nhan cb tlrc béng tien mat véi ty 1&é 20% trén ménh giad mdi cd phiéu
phd thong.

Vao ngay 18 thang 4 nam 2026, Dai hoi ddng ¢ déng Céng ty da théng qua Nghj quyét
s6 01/NQ/PHDCD/2026 vé ké hoach phat hanh cd phiéu theo chuwong trinh Iwa chon
cho quan Iy chi chét clia Cong ty dira vao két qua kinh doanh n&m 2025.

Vao ngay 23 thang 6 nam 2026, Héi ddng Quan tri Céng ty d4 théng qua Nghi quyét sé
05/NQ/HPQT-2026 vé viéc trién khai thyc hién phwong an phat hanh ¢b phiéu ESOP
2025. Theo d6, Cong ty du kién phat hanh 7.342.117 ¢ phiéu véi mirc gia phat hanh I3
10.000 VND/cé phiéu cho can bd chi chét clia Céng ty.

Vao ngay 15 thang 7 nam 2026, Uy ban Chirng khoan Nha nwéc da ban hanh Cong van
s6 6561/UBCK-QLCB vé viéc da nhan duoc tai liéu bao cao két qua phat hanh ¢ phiéu
theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao déng, theo Bao céo sb 36/2026/MWG clia
Céng ty, va yéu cau Céng ty thwe hién céac thi tuc d&ng ky, Itu ky va niém yét ¢ phiéu
bd sung theo quy dinh.

Vao ngay 17 thang 7 ndm 2026, Céng ty da nhan Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh
nghiép thay ddi Ian thr 37 dwoc cap bdi S& Tai chinh Thanh Pho H6 Chi Minh phé duyét
tang vén cd phan cla Céng ty tr 14.696.931.770.000 VND Ién 14.770.352.940.000
VND.

Céc giao djch vé vén véi cac chu sé& hibu va phéan phéi cé tire

VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 30 thang 9
ndm 2026 nam 2025
Vén c6 phan

Sé dau ky 14.696.931.770.000 14.622.441.770.000
Phat hanh cb phiéu 73.421.170.000 174.490.000.000
Sé cubi ky 14.770.352.940.000 14.796.931.770.000

Cé turc céng bé
Cb tire tién da cong bd 2.936.913.526.000 1.478.456.763.000
Cb tirc da chi tra béng tién 1.475.765.918.700  1.478.456.763.000
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Cong ty C6 phan Pau tw Thé Gid¢i Di Dong

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan chin thang két thuc cling ngay

13.  VON CHU SO HU['U (tiép theo)

13.3  C6 phiéu

Sé lvong

Cb phiéu ding ky phat hanh

Cé phiéu da ban ra céng ching
C6 phiéu phé théng

Cé phiéu dwoc mua lai
Cé phiéu phé théng

Cé phiéu dang Iwu hanh
Cé phiéu phé théng

Ngay 30 thang 9
nadm 2026

1.477.035.294

1.477.035.294

(1.341.208)

1.475.694.086

Ngay 31 théng 12
ndm 2025

1.469.693.177

1.469.693.177

(1.236.414)

1.468.456.763

Céc cb dong nédm gitr cb phiéu phd théng clia Céng ty dwoc quyén hwdng cd tirc do Cong ty
cong bb. Méi cb phiéu phd théng véi ménh gia 10.000 VND thé hién mét quyén bidu quyét

khéng han ché.

14. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai thu tir trai phiéu

Léi tién cho vay

Lai tién guvi

Thu nhap t&r thu hdi khoan dau tw
Thu nhap tr cb tirc

Ngay 30 théng
9 ndm 2026

172.517.682.711
98.662.238.562
49.843.916.650
4.027.829.191
4.359.102.400.000

VND

Ngay 30 thang
9 ndm 2025

196.946.582.986
100.847.561.656
110.551.669.072

3.997.783.882.080

TONG CONG

4.684.154.067.114

4.406.129.695.794

15. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay

Dy phong dau tw

Chi phi thu xép khoan vay
L& chénh léch ty gi& hoi doai
Chi phi Qy thac

Khac

Ngay 30 thang 9
nam 2026

27.187.159.942
9.961.047.295
13.548.888.889

1.347.945.192
469.484.641

VND

Ngay 30 théng 9
ndm 2025

282.367.812.098
552.728.187.112

48.349.680.191

15.265.819.470

TONG CONG

52.514.525.959

898.711.498.871
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Cong ty Co phan Pau tw Thé Giéi Di Dong B09a-DN

16.

16.1

16.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cling ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap
chiu thué.

Céc bao céo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céac quy dinh vé thué cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué duwoc trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 cé thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cubi cung
clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Duwéi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla téng loi nhuén ké toan trudc thué
nhan v6i thué suét thué TNDN:

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 30 théng 9

ndm 2026 ndm 2025

Téng lgii nhudn ké toan trwéc thué 4.614.680.001.548 3.503.467.603.512
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung

cho Cong ty 922.936.000.310 700.693.520.702

Céc khoan diéu chinh:

L6 thué n&m trwéc chuyén sang (51.115.520.310) -

Thu nhap tir ¢b tire (871.820.480.000) (799.556.776.416)

L& thué chwa ghi nhan thué thu nhap hoan lai - 98.863.255.714

Chi phi thué TNDN : :

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai noép dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhép chiu thué ctia Céng ty khac véi loi nhuan dwoc bao céo tron% bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién @6 vi thu nhap chiu thué khéng bao gom céc khoan muc thu
nhap chiju thué hay chi phi duoc kh&u trlr cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling
khéng bao gédm cac khodn muyc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khu trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan.
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Coéng ty Cd phén Pau tw Thé Gigi Di Poéng
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan chin thang két thuc cung ngay

17.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Céng ty va cac bén lién quan c6 giao
dich v&i Coéng ty trong ky va tai ngay 30 thang 9 nam 2026 nhuw sau:

Bén lién quan

Cong ty Co phan Dau tv Dién May Xanh
Céng ty Cé phan Céng nghé va Bau tw Bach Hoéa Xanl

Cong ty C phan Thé gi¢i S6 Tran Anh

Céng ty TNHH MTV Céng nghé Théng tin Thé Gi¢i Di Béng
Cong ty Cb phan 4K Farm
Cong ty Cb phan Logistics Toan Tin

Cong ty TNHH MTV Pau tw Thién Tam

Céng ty TNHH MTV Dau tw An Nhi
Céng ty Cé phan Thuong mai Bach Héa Xanh
Cong ty Co phan Tho Dién May Xanh
Cong ty Cb phan Dwoc phdm An Khang Pharma
Céng ty TNHH Thwong mai Avakids
Céng ty TNHH MTV Thwong mai Thién Tam

PT Era Blu Elektronik

Cong ty TNHH Tw van Dau tw Thé gi¢i Ban 1é

Quy Tir thien Mai Am Thé Gi¢i Di Bong
Coéng ty Zynstra tai Anh

Coéng ty Purple Wifi tai Anh
NEWT Natural Capital LLP tai Anh

Méi quan hé

Cong ty con
Céng ty con
Coéng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Céng ty con gian tiép

Céng ty con gian tiép

Cong ty con gian tiép

Cong ty con gian tiép

Céng ty con gian tiép

Cong ty lién doanh

Dbdng thanh vién quan ly chi chét
Ddng thanh vién quan ly chl chét
Péng thanh vién quan ly chl chét
Ddng thanh vién quan ly chi chét
Ddng thanh vién quan ly chi chét

Nhirng giao dich trong yéu ctia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky nay va ky trwéc bao

gbm:

Bén lién quan

Céng ty TNHH MTV
Pau tw An Nhi

Coéng ty TNHH MTV
PAu tw Thién Tam

Cong ty C& phan
Logistics Toan Tin

Méi quan hé

Céng ty con
Céng ty con

Cong ty con

Céng ty Co phan Pau tw Céng ty con

Pién May Xanh

Ong Robert Willett

Thanh vién
HBPQT

N6i dung
nghiép vu

Gop vén

Gép vén

Thu hoi dau tw

gbp vén

Thu nhap tir
cb tire

Tam teng cb tirc

Chi phi tw van
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Ngay 30 théng
9 ndm 2026

100.000.000.000

95.000.000.000

4.018.000.000

4.359.102.400.000

1.874.650.834

VND

Ngay 30 thang
9 ndm 2025

3.997.783.882.080

1.743.000.000.000

1.848.918.553

y/

b N O



Céng ty Cb phan Pau tw Thé Giéi Di Béng B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cung ngay

17.  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc giao djch v&i cac bén lién quan khac
Thu nhép cta céc thanh vién cta Héi déng Quan trj va Ban Giam déc

VIND

Tén Chure vy Thu nhap
Ngay 30 thang 8  Ngay 30 thang 9
nam 2026 ndm 2025
Ong Vi Dang Linh Téng Giam dbc/ 1.987.500.000 -

Thanh vién HDQT

Ba Ly Tran Kim Ngan Ké toan truéng 1.237.483.000 .
Ong Thomas Lanyi (¥ Thanh vién HPQT 375.000.000 -
Ong Nguyén Tién Trung Thanh vién HDQT 375.000.000 -
Ong D6 Tién ST Thanh vién HDQT 375.000.000 -
TONG CONG 4.349.983.000 -

(*) Tai trg dao tao chuyén mén (Khéa quan tri doanh nghiép va dao tao thanh vién Héi
ddng quan tri).

18. PHAN LOAI LAI DI LIEU TWONG NG THEO HUONG DAN CUA THONG TU 99
Mot s6 dr liéu twong (rng clia bao céo tai chinh da dwoc phan loai lai cho phu hep véi cach

trinh bay theo hwéng dan clia Théng tw 99 do Ian dau 4p dung (Thuyét minh sé 3.1.1) trong
ky hién tai. Chi tiét nhw sau:

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 (da duoc nam 2025
trinh bay trwéc déy) Trinh bay lai (dwoc trinh bay lai)

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG

Dautv nam git* 38N NGy 5 546 985 886 357  1.255.731.748.718 4.502.018.635.075
dao han ngan han

Phal thu ve cho vay 1.148.000.000.000 (1.148.000.000.000) s
ngan han
Phai thu ng&n han khac 150.528.373.718  (107.731.748.718)  42.796.625.000
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Cong ty Co phan Pau tw Thé Gidi Di Déng B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan chin thang két thic cung ngay

19.  CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 si kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién dé yéu cau phai duoc
diéu chinh hay trinh bay trong b&o c&o tai chinh riéng gitra nién dé ctia Cong ty.

Phé duyét, ngay 28 thang 10 ndm 2026

NGU'O'I LAP KE TOAN TRUONG

Nguyén Thu Thu Ly Tran Kim Ngan Vi Bang Linh
y
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